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Inriktningsbeslut gillande AB Stockholmshems
nyproduktion av bostiader i kv Sexmiannen 1 m.m.
vid Svedmyraplan i stadsdelen Gamla Enskede

Forslag till beslut

Styrelsen for AB Stockholmshem beslutar foljande:

1. Inriktningen for nybyggnation i kv Sexménnen 1 m.m. som omfattar ca 169

hyresldgenheter samt lokaler for centruméndmal till en total investeringsutgift
om 430 mnkr inkl. moms godkénns.

2. Styrelsen uppdrar at bolaget att understélla beslutet till koncernstyrelsen och
kommunfullméktige for godkédnnande.

3. VD fér 1 uppdrag att, under forutsiattning att kommunfullméktiges godkdnnande
av projektbeslutet, teckna erforderliga avtal rorande fortsatt projektering fram till
genomforandebeslut.

4. Beslutet 1 drendet justeras omedelbart

Anette Sand Patrik Andersson
VD Chef Bygg & Teknikavdelningen



Sammanfattning

AB Stockholmshem foreslér, som ett led i vart arbete att uppfylla Stadens bostadsmal
och vara dgardirektiv, att investera 430 mnkr i nyproduktion av ca 169 ldgenheter samt
lokaler for centruméndamal 1 kv Sexménnen 1 m.m. vid Svedmyraplan, 1 stadsdelen
Gamla Enskede

Detaljplanen bedoms kunna antagas av Stadsbyggnadsndmnden under Q4 2020, och
vinna laga kraft Q4 2021 om den inte dverklagas. Prelimindr byggstart for bostdderna ar
planerad till Q1 2022.

Med uppskattad produktionskostnad och med forviantade hyresnivaer samt normala
avkastningskrav for bostadsfastigheter i Enskede bedoms projektet uppna ett positivt
resultat.

Bakgrund

Enligt kommunfullmiktiges budget ar det langsiktiga malet bygga cirka 140 000 nya
bostéder fram till 2040 och Stockholmshem har en viktig uppgift i att bidra till att uppna
detta mal.

Stockholmshem ansdkte 2016 om en planindring inom sin egen fastighet kv. Sex-
mannen 1, samt pa intilliggande mark kring Svedmyraplan Exploateringsnimnden
beslutade i juni 2018 att anvisa AB Stockholmshem ca 40 ldgenheter intill fastigheten.
Stadsbyggnadsndmnden godkéinde i augusti 2018 en startpromemoria for detalj-
planearbete i kv. Sexmidnnen 1 m.m. med ett bebyggelseforslag om 270 nya bostéder,
samt kommersiella lokaler.

Stadsbyggnadskontoret studerade bebyggelseforslaget under hosten 2018 tillsammans
med Stockholmshem, i enlighet med markanvisning och Start-PM. Utredningar och
undersokningar 1 omradet visade dock att det inte finns forutsittningar for de 270
bostdder som anvisning och start-PM avsett, och ddrmed beslutades att bebyggelse-
forslaget skulle omarbetas. Sedan oktober 2019 gér Stadsbyggnadskontoret och
Stockholmshem vidare med detaljplanering for flerbostadshus och lokaler for
centrumdndamal pa platsen.

Enligt Stockholmshems arbetsordning ska inriktningsbeslut om investeringar
overstigande 300 Mkr ocksa godkédnnas av Stockholms kommunfullméktige.
Investeringsbeslut overstigande 50 Mkr ska anmadlas till styrelsen f6r Stockholms
Stadshus AB i samband med néstkommande tertialrapport.



Arendet

AB Stockholmshem foreslar, som ett led i vart arbete att uppfylla Stadens
bostadsmal och vara dgardirektiv, att investera 430 mnkr i nyproduktion av
ca 169 lagenheter och lokaler for centrumindamal.

Planforslaget ska stérka det lokala centrumet intill Svedmyraplan samt 6ka
tillgédngligheten till det nirliggande park- och naturomradet Kyrkvérden. Vidare ges
goda forutsattningar att omvandla Enskedevégen till ett urbant strdk och 6ka
framkomligheten for gdng- och cykeltrafik. Planforslaget ar ett viktigt bidrag for att
uppfylla Stockholms bostadsmél och for att dstadkomma goda boendemiljoer.

Nulédge

Planomradet ligger nordost om Svedmyraplan i Enskede. Svedmyraplan utgors idag av
en cirkulationsplats dir Enskedevigen, Handelsvdgen och Tussmdtevigen mots.

Inom planomrédet finns idag ett kombinerat handels och bostadskvarter som bestér av
tva flerbostadshus om 10 vaningar respektive 8 véningar, samt en stor lokal med
dagligvaruhandel och tillhdrande markparkeringsyta. Planomradet omfattar 4ven delar
av skogsomrddet Kyrkvarden samt Enskedevigen.

Fastigheten Sexménnen 1 d4gs av AB Stockholmshem. Traktfastigheterna Tallkrogen
1:1, Enskede gard 1:1 och Svedmyral:1 4gs av staden.

grovi markerat med en rod streckad linje.



Maél och syfte

For att bidra till stadens bostadsmal planerar Stockholmshem att investera 430 mnkr i
ca 169 hyresldagenheter samt lokaler for centrumiandmal. Malet ar att skapa nya bostdder
1 en kvalitativ boendemiljo med tillgang till kollektivtrafik och service. Bebyggelsen
inom ska utgora en del av en hallbar stadsdel med goda stads- och boendemiljder.

Atgirder

Den nya bebyggelsen omfattar ca 169 ldgenheter, huvudsakligen inom fastigheten
Sexminnen 1 som dgs av Stockholmshem. Pa torget intill Svedmyraplan foreslas ett nytt
flerbostadshus om 6 vaningar med handelslokaler i bottenvaningen. I norra delen av

kv Sexménnen 1 foreslds tva flerbostadshus med trdstomme om 6 vaningar. Parkeringen
for dagligvaruhandeln forldggs 1 ett garage under den upphdjda bostadsgérden. I slédnten
mot skogsomradet Kyrkvirden, pa Stadens mark, foreslas tva punkthus om 8 véningar.
Lagenhetsstorlekar och fordelning kommer att utarbetas under fortsatta planarbetet.

Bilparkering for de nya bostdderna ska l6sas 1 bef garage, samt i underjordiskt
parkeringsgarage under de nya punkthusen. Lagesbaserat parkeringstal for bil foreslas
vara 0,45 som utgéngspunkt, en rabatt pa 25% bor kunna uppnds med mobilitetstjénster.
P-tal for cykel dr 3-4 platser/100 kvm bostad BTA.
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Forslag till bebyggelse



Inom fastigheten bedrivs sedan 1969 "BEA” en av sdderorts mest vilkdnda ICA-butiker.
Planforslaget innebér att dagligvaruhandeln ”"BEA” kommer att finnas kvar pa platsen.
Forslaget innebir att BEA:s verksamhet och lokaler utvecklas vilket bidrar till att de d&ven
framover kommer att kunna vara en viktig lokal aktor 1 soderort. BEA har idag cirka

130 anstéllda. Planforslaget mojliggdr dven nya lokaler for centruméndamal och bidrar
diarmed till att stdrka det lokala centrumet intill Svedmyraplan.

Tidplan

Startpromemoria for planldggning av Kv Sexménnen 1 m.m. godkéndes av SBN 1
augusti 2018. Detaljplanen bedoms kunna antagas av Stadsbyggnadsnamnden under Q4
2020, och vinna laga kraft Q4 2021 om den inte 6verklagas. Preliminir byggstart for
bostédderna &r planerad till Q1 2022.

Ekonomi

Total projektkostnad ar berdknad till 430 mnkr inkl. moms och 5% budgetreserv.
En ekonomisk beddmning av Stockholmshems investering redovisas i vérde-
berdkningen, bilaga 1 (SEKRETESS).

Risker

1. Risk for forseningar och kompletterande projekteringar p.g.a. dverklaganden.

2. Risk for forseningar av exploateringsarbeten i form av ombyggnad av
Enskedevégen och ev. flytt av serviceledningar.

Bilaga
1. Bilaga 1,
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