Utlatande Rotel I, Rotel lll (Dnr KS 2019/1924)

AB Stockholmshems nyproduktion av bostader i kv.
Sexmannen 1 m.m. vid Svedmyraplan i stadsdelen
Gamla Enskede

Inriktningsbeslut

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullméktige beslutar foljande.
Inriktningen for AB Stockholmshems nyproduktion av bostader i kv.
Sexminnen 1 m.m. vid Svedmyraplan i stadsdelen Gamla Enskede, med en
investeringsutgift om 430 mnkr godkénns.

Foredragande borgarraden Anna Konig Jerimyr och Dennis Wedin
anfor foljande.

Arendet

Stadsbyggnadsndmnden godkéinde i augusti 2018 en startpromemoria for
detaljplanearbete i kv. Sexméinnen 1 m.m. Dérefter har stadsbyggnadsndmnden
och AB Stockholmshem arbetat vidare med planering for flerbostadshus och
lokaler for centrumidndamal pa platsen.

I detta projekt tillfors bostider i ett attraktivt omrdde med goda stads- och
boendemiljoer som béade har tillgang till natur och goda
kollektivtransportmedel.

Det aktuella beslutet omfattar 165 bostéder fordelade pé fyra huskroppar,
huvudsakligen inom fastigheten Sexménnen 1 som dgs av AB
Stockholmshem.



Beredning

Arendet har beretts gemensamt av Stockholms Stadshus AB och
stadsledningskontoret.

Vara synpunkter

Stockholm har alltjamt ett stort behov av nya bostéder for att mota behoven
hos en véxande befolkning. Mot den bakgrunden har staden sedan ar 2010
arbetat mot malet att bygga 140 000 bostéder till &r 2030. For ar 2020 har den
gronblaa majoriteten ett produktionsmél p& minst 1 500 allménnyttiga
hyresritter.

Projektet vid Svedmyraplan i stadsdelen Gamla Enskede omfattar 165
bostider fordelade pé fyra huskroppar, huvudsakligen inom fastigheten
Sexménnen 1 som égs av AB Stockholmshem. Projektet och byggnationen
innefattar ocksa tre lokaler och ungefar lika manga garageplatser som
lagenheter. Byggnadernas sammanlagda bostadsyta blir cirka 8000 kvm och
lokalytan blir cirka 800 kvm.

Projektet ska stérka det lokala centrumet samt oka tillgéngligheten till det
nérliggande park- och naturomradet Kyrkvarden. Malet &r att skapa nya
bostider i en kvalitativ boendemiljoé med tillgang till kollektivtrafik och
service. Bebyggelsen inom omrédet ska utgora en del av en héllbar stadsdel
med goda stads- och boendemiljéer.

Bilagor
1. Tjansteutlatande fran AB Stockholmshem
2. Kalkyl Sekretess enligt OSL 19 kap. 1 och 2 §§
3. Protokollsutdrag fran AB Stockholmshem

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarrddens forslag.

Séarskilt uttalande gjordes av borgarradet Jan Valeskog (S) enligt foljande.

Vi véilkomnar beslut som innebér att fler bostider kan byggas i Stockholm.
Bostadsbristen ir ett allvarligt problem som hotar tillvixten i vér stad. Den himmar de
som vill flytta for att studera eller arbeta, de som vill flytta hemifran eller flytta isér.
De som vill flytta till ndgot mindre eller nagot storre. Foretag hindras fran att véxa nir



bostadsbristen stoppar nyrekryteringar. Politiken har ett ansvar att skapa
forutsittningar for att bostéder byggs idag och i framtiden.

Det ar déarfor orovickande att majoriteten har valt att slopa mélet for
markanvisningar till allmdnnyttan. Konsekvenserna har blivit att allminnyttan inte far
markanvisningar i den utstrackning som behovs for att bostider ska kunna byggas de
kommande &ren. Vi menar att allminnyttan ska hélla en hég och jamn byggtakt
oavsett konjunktur.

Under foregadende mandatperiod dkade bostadsbyggandet kraftigt. Vi hade en
byggtakt som Oversteg den under miljonprogrammets tid. Tyvérr ser vi nu en vikande
trend. En del av detta kan tillskrivas osékerhet pd marknaden, exempelvis pabdrjade
byggstarter. Men en stor del &r avhéngt politiska beslut som exempelvis
markanvisningar och bostider i godkénda detaljplaner. Det ar ett misslyckande att
endast drygt hélften av arsmalet for bostader i detaljplaner uppfylldes ar 2019 (5322 av
10 000 stycken) och att endast 31 procent av dessa var hyresrétter. Fa bostider i
detaljplan riskerar att pdverka bostadsbyggandet negativt under flera &r framover och
hota Stockholms bostadsmal och tillvéxt.

Sarskilt uttalande gjordes av borgarradet Clara Lindblom (V) enligt foljande.

Allméannyttan och markpolitiken ar stadens viktigaste verktyg for att sakra
bostadsforsorjningen och ska anvéndas strategiskt for att bidra till en jamlik och
hallbar stad. Trots att byggtakten har legat pé historiskt hoga nivaer under de senaste
aren lider staden dock av akut bostadsbrist, vilket gor det dn viktigare att staden later
allminnyttan bygga. Inte minst ar det angeldget nér vi gér mot en lagkonjunktur och
marknaden vill bygga allt mindre. Majoriteten behdver darfor aterinfora malet for
markanvisningar till allminnyttan som de slopade da de kom till makten och som
medfort att bostadsbolagen inte fatt tillrackligt manga markanvisningar.
Bostadsbristen far bland annat som konsekvens att unga &r tvungna att bo hemma
hos sina fordldrar langt upp i vuxen &lder, att &ven medelinkomsttagare méter stora
svarigheter att hitta en ny bostad efter en separation och att foretag inte kan rekrytera
pa grund av att potentiell arbetskraft inte kan hitta en bostad inom rimligt
pendlingsavstdnd. For blivande studenter kan det ocksé innebéra att de tvingas tacka
nej till en studieplats i Stockholm. Bristen pa bostader har till och med bidragit till en
nettoutflyttning fran Stockholms stad, vilket pé sikt kraftigt hotar
skatteunderlagstillvixten och den framtida finansieringen av var gemensamma valfard.
Framforallt saknas hyresritter med hyror som dven en timvikarie inom omsorgen,
busschauffor eller ensamstaende forskoleldrare har rad att betala. Det samma géller
personer som befinner sig i en sirskild utsatt situation eller unga vuxna som inte har
fordldrar som inte kan gé i borgen eller hjilpa till med en insats for att kopa en
bostadsritt. Det dr darfor av yttersta vikt att stadens markpolitik syftar till att
uppritthalla en hog takt av byggandet av framforallt hyresrétter och till att 6ka andelen
bostiader med dverkomliga hyror. Staden maste ocksé prova nya och innovativa sitt att



pressa hyrorna i nyproduktionen och sékerstlla att sinkta produktionskostnader ocksa
kommer hyresgésterna till del i form av lagre hyra.

Kommunstyrelsen delar borgarrddsberedningens uppfattning och foreslar att
kommunfullméktige beslutar foljande.
Inriktningen fér AB Stockholmshems nyproduktion av bostider i kv.
Sexménnen 1 m.m. vid Svedmyraplan i stadsdelen Gamla Enskede, med en
investeringsutgift om 430 mnkr godkénns.

Stockholm den 19 februari 2020

Pa kommunstyrelsens vignar:
ANNA KONIG JERLMYR

Dennis Wedin
Mats Larsson

Séarskilt uttalande gjordes av Karin Wanngérd, Jan Valeskog och Emilia
Bjuggren (alla S) med hénvisning till Socialdemokraternas sérskilda uttalande
i borgarrddsberedningen.

Sirskilt uttalande gjordes av Clara Lindblom och Rashid Mohammed (béda
V) med héinvisning till Vinsterpartiets sérskilda uttalande i
borgarradsberedningen.

Ersittaryttrande gjordes av Sissela Nordling Blanco (Fi) med hénvisning till
Vinsterpartiets sirskilda uttalande i borgarradsberedningen.



Remissammanstallning
Arendet

AB Stockholmshem foreslar, som ett led i bolagets arbete att uppfylla stadens
bostadsmal och dess dgardirektiv, att bygga ldgenheter och lokaler for
centrumadndamal vid Svedmyraplan i Enskede.

Projektet

Projektet ska stirka det lokala centrumet samt oka tillgédngligheten till det
nérliggande park- och naturomradet Kyrkvérden. Malet &r att skapa nya
bostédder i en kvalitativ boendemiljo med tillgéng till kollektivtrafik och
service. Bebyggelsen inom omrédet ska utgora en del av en hallbar stadsdel
med goda stads- och boendemiljoer.

Projektet omfattar 165 bostidder fordelade pa fyra huskroppar,
huvudsakligen inom fastigheten Sexménnen 1 som &gs av AB
Stockholmshem. Projektet och byggnationen innefattar ocksé tre lokaler och
ungefar lika manga garageplatser som lagenheter. Byggnadernas sammanlagda
bostadsyta blir cirka 8000 kvm och lokalytan blir cirka 800 kvm.

I projektet ingér ett nytt flerbostadshus med sex vaningar och
handelslokaler i bottenplan pa torget intill Svedmyraplan. I norra delen av kv.
Sexménnen 1 foreslés tvé flerbostadshus med trdstomme om sex véningar.
Parkeringen for dagligvaruhandeln forldggs i ett garage under den upphojda
bostadsgarden. I sldnten mot skogsomradet Kyrkvirden, pa Stadens mark,
foreslas tva punkthus om atta vaningar. Légenhetsstorlekar och fordelning
kommer att utarbetas under det fortsatta planarbetet.

Bilparkering for de nya bostdderna ska 16sas i befintligt garage, samt i ett
nytt underjordiskt parkeringsgarage under de nya punkthusen. Légesbaserat
parkeringstal for bil foreslas vara 0,45 som utgéngspunkt, en rabatt pa 25
procent bor kunna uppnas med mobilitetstjdnster. P-tal for cykel ar 3-4
platser/100 kvm bostad BTA.

Inom fastigheten bedrivs sedan 1969 dagligvaruhandel, och planforslaget
innebar att den kommer att ha forutséttningar for att bade vara kvar och
utvecklas pé platsen.
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Forslag till bebyggelse
Planforslaget mojliggdr dven nya lokaler for centruméndamal och bidrar
dérmed till att stiarka det lokala centrumet intill Svedmyraplan.

Tidplan

Startpromemoria for planldggning av kv. Sexménnen 1 m.m. godkéndes av
stadsbyggnadsndmnden i augusti 2018. Detaljplanen bedoms kunna antas av
ndmnden i slutet av &r 2020, och vinna laga kraft i slutet av ar 2021 om den
inte overklagas. Prelimindr byggstart for bostédderna ar planerad till kvartal ett
2022.



Ekonomi

Total produktionsutgift berdknas till 430 mnkr enligt forutséttningarna i bilaga
2 (sekretess). Med forvantade hyresnivaer for bade bostdder och lokaler, samt
normala avkastningskrav for bostadsfastigheter i Enskede uppnés ett positivt
resultat

Risker

I berort projekt har risker identifierats for forseningar och kompletterande
projekteringar p.g.a. dverklaganden, samt for forseningar av
exploateringsarbeten i form av ombyggnad av Enskedevégen och eventuell
flytt av serviceledningar.

Beredning
Arendet har beretts gemensamt av Stockholms Stadshus AB och
stadsledningskontoret.

Stockholms Stadshus AB och stadsledningskontoret

Stockholms Stadshus AB beslutade vid sitt ssmmantrdde den 27 januari 2020
foljande.

Koncernstyrelsen beslutar att foresld kommunfullméktige besluta foljande.
1. Inriktningen for AB Stockholmshems nyproduktion av bostidder i kv.
Sexménnen 1 m.m., med en investeringsutgift om 430 mnkr godkinns.

Koncernstyrelsen beslutar for egen del foljande.
1. Inriktningen for AB Stockholmshems nyproduktion av bostdder i kv.
Sexminnen 1 m.m., med en investeringsutgift om 430 mnkr godkéanns,
2. Beslutet i drendet justeras omedelbart.

Stockholms Stadshus AB och stadsledningskontorets gemensamma
tjénsteutlatande daterat den 12 december 2019 har i huvudsak foljande lydelse.

Stadsledningskontoret och koncernledningen, anser att projektet ligger i linje med
stadens mal for bostadsbyggande, och att projektet kan bidra till att stdrka det lokala
centrumet i ett attraktivt ldge i Enskede och Stockholm. Det 4r dven positivt att
hyresritterna tillkommer i en bra boendemiljo som har god tillgang till bade
kollektivtrafik och service.



Stadsledningskontoret och koncernledningen anser att projektet ger goda
forutsittningar att stdrka miljon kring Enskedevégen. Det dr ocksa en lamplig
komplettering till befintligt bestand for att bade skapa bra forvaltningsenheter och for
att uppfylla Stockholms bostadsmal.

Stadsledningskontoret och koncernledningen gér bedémningen att
direktavkastningen i projektet &r marknadsmaéssig, jimfort med andra liknande
bostadsprojekt. Den bedomda hyresnivan for bade bostiader och lokaler bedéms utifran
forutsittningarna som rimlig.

Investeringskalkylen anger ett positivt resultat, men projektet kommer kréva en
nogsam kontroll bdde avseende produktions- och driftskostnader samt erhéllna
hyresnivaer infér kommande genomforandebeslut. En forutséttning for att
vidmakthélla projektets Ionsamhet ar att det sker en mycket strikt projektuppfoljning.



	Utlåtande Rotel I, Rotel III (Dnr KS 2019/1924)
	AB Stockholmshems nyproduktion av bostäder i kv. Sexmännen 1 m.m. vid Svedmyraplan i stadsdelen Gamla Enskede
	Beredning
	Våra synpunkter
	Projektet
	Tidplan
	Ekonomi
	Risker



