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Sammanfattning
Planens syfte och huvuddrag

Syfte

Planens syfte dr att mojliggdra ny bostadsbebyggelse i ett kuperat
skogsparti langs Tavelsjovdgen. Den nya bebyggelsen ska utgora
en ny arsring i omradet, men med utgdngspunkt i den kultur- och
naturmiljé som karaktiriserar Arsta. Planen syftar vidare till att
tydligare definiera Tavelsjovéigens gaturum och bidra till en
fortsatt attraktiv och trygg gatumiljo.

Huvuddrag

Planforslaget utgors av fyra liknande bostadshus, dir varje
husvolym &dr uppdelad i tva delar som dr ndgot forskjutna mot
gatan. Detta syftar till att bryta ned skalan pd husen och ir dven
ett forhallningssétt till omgivande typologier. Forskjutningen
syftar vidare till att skapa mer dynamik 1 gaturummet samt ge
varje hus en tydlig entréplats. Idén med forslaget ar att definiera
Tavelsjoviagens gaturum samtidigt som det bevarar den luftighet
som karaktiriserar stadsbilden i Arsta. S& mycket naturmark som
mojligt bevaras mellan och bakom husen for att anknyta till
omradets karaktér.

Byggnadernas volymer innebér en hybrid mellan olika
typologier, med de &ldre smalhusens néttare volymer i
kombination med nutida tjockare volymer. Byggnaderna &r
placerade i en skogsslént, vilket ger fem till sex vaningar mot
Tavelsjovagen och mellan tre till fem vaningar mot naturmarken
och de bakomliggande punkthusen. Den nya bebyggelsens volym
och hojd dr anpassad till ndrmiljén och terrdngen genom sitt
souterrangforhallande, ddr hojden pé de nya byggnaderna ér
hogre dn lamellhusen péd andra sidan Tavelsjovigen, men lagre dn
punkthusen uppe pd hdjden.

Planforslaget uppskattas kunna ge cirka 80 nya bostéder. Lokaler
for centrumandamal tillats 1 bottenvaningarna for att skapa en
flexibilitet for framtida behov. Parkering till de nya bostidderna
16ses genom garage som mdjliggors genom en envaningsbyggnad
mellan tva av bostadshusen. Ovanpé garaget mojliggors en gron
bostadsgard. De enskilda parkeringsplatserna som ligger inom
planomradet idag forsvinner. Istdllet mojliggdrs ett antal nya
kantstensparkeringar ldingsmed gatan.

Planf6rslaget innebér att delar av natur- och parkmark omvandlas
till privat kvartersmark. Ett antal tallar kommer férsvinna och de
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lokala naturvdrdena samt spridningsmdjligheterna for
barrskogsarter kommer att forsvagas.

Gronytekompensationsatgérder sker i och i ndrheten av
planomradet.

Miljobedémning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som
asyftas 1 Plan- och bygglagen eller Miljobalken att en
miljobedomning behdver goras.

Tidplan och planprocess

Samrad 12 februari 2019 — 26 mars 2019
Granskning 25 september 2019 — 23 oktober 2019
Godkénnande 12 december 2019

Antagande Kvartal 1 2020

Planen tas fram med standardforfarande enligt Plan- och
bygglagen (2010:900).
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder
forekommer redovisas dessa 1 hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet dr

— Spridningsanalys av barrskogssamband (Sweco, 2018-10-08)
— Naturvérdesinventering (Sweco, 2018-04-18)

— Trddbedémning (Arboristerna tradvard, 2019-09-25)

— Dagvattenutredning (Bjerking, 2018-12-21, rev. 2019-07-12)
— Bullerutredning (Acad, 2018-08-15)

— Parkeringsutredning (Sweco, 2018-07-10)

— Geotekniskt utlatande (GeoMind, 2018)

Ovrigt underlag
— Solstudier (Arkitektstudio Witte, 2019)

Medverkande

Planen ar framtagen av stadsbyggnadskontoret genom
stadsplanerarna Lina Fihlén, Martin Bretz och kartingenjér Sanna
Norrby.

Medverkat under planarbetet har d&ven Exploateringskontoret och
andra forvaltningar inom Stockholm stad.

Planens syfte och huvuddrag

Syfte

Planens syfte ér att mojliggora ny bostadsbebyggelse 1 ett kuperat
skogsparti langs Tavelsjovigen. Den nya bebyggelsen ska utgora
en ny drsring i omradet, men med utgdngspunkt i den kultur- och
naturmiljo som karaktériserar Arsta. Planen syftar vidare till att
tydligare definiera Tavelsjovéigens gaturum och bidra till en
fortsatt attraktiv och trygg gatumiljo.

Huvuddrag

Planforslaget utgors av fyra liknande bostadshus, dir varje
husvolym &r uppdelad i tva delar som &r nagot forskjutna mot
gatan. Detta syftar till att bryta ned skalan pa husen och &r dven
ett forhallningssitt till omgivande typologier. Forskjutningen
syftar vidare till att skapa mer dynamik i gaturummet samt ge
varje hus en tydlig entréplats. Idén med forslaget ar att definiera
Tavelsjoviagens gaturum samtidigt som det bevarar den luftighet
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som karaktiriserar stadsbilden i Arsta. S& mycket naturmark som
mojligt bevaras mellan och bakom husen for att anknyta till
omradets karaktar.

De nya byggnaderna ar placerade i souterrdng, vilket ger fem till
sex vaningar mot Tavelsjovdgen och mellan tre till fem vaningar
mot naturmarken och de bakomliggande punkt- och lamellhusen
pa hojden. Den nya bebyggelsens volym och hdjd dr anpassad till
ndrmiljon och terrdngen genom sitt souterrdngforhallande, dér
hdjden pa de nya byggnaderna ar hogre dn lamellhusen pa andra
sidan Tavelsjovigen, men ldgre dn punkthusen uppe pé hdjden.

Planforslaget uppskattas kunna ge cirka 80 nya bostider. Lokaler
for centrumandamal tillats 1 bottenvaningarna for att skapa en
flexibilitet for framtida behov. Parkering till de nya bostidderna
16ses genom garage som mojliggors genom en envaningsbyggnad
mellan tva av bostadshusen. Ovanpé garaget mojliggors en gron
bostadsgérd. De enskilda parkeringsplatserna som ligger inom
planomrédet idag forsvinner. Istillet mgjliggors ett antal nya
kantstensparkeringar ldngsmed gatan.

Planforslaget innebér att delar av natur- och parkmark omvandlas
till kvartersmark. Ett antal tallar kommer forsvinna och de lokala
naturvdrdena samt spridningsmdjligheterna for barrskogsarter
kommer att forsvagas.

Gronytekompensationsatgérder sker i och 1 ndrheten av
planomradet.

Planprocess
Planen tas fram med standardforfarande enligt Plan- och
bygglagen (2010:900).

Plansamrad

Plansamrad genomfordes 12 februari 2019 — 26 mars 2019.
Utifran synpunkter i plansamradet har planforslaget efter
samradet reviderats. De huvudsakliga forandringarna dr att
garaget har flyttats och minskat sé det istéllet tillats endast mellan
de tva mittersta husen, for att framfor allt spara mer naturmark
och fler tallar mellan husen. Av samma anledningar har dven
bostadshusens ldge korrigerats ndgot. En del av kvartersmarken
som utgor naturmark som ska bevaras utgér och fortsitter vara
allmén parkmark likt géllande plan. Takvinkeln pa de nya husen
har minskat och dirmed @ven nockh6jden, men vaningsantalen
och antal bostéder dr detsamma. Utformningsbestimmelserna har
kompletterats med att bottenvaningarna ska ha en ljus kulor. Ett
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omrade for elnitstation (E) har tillkommit lings Arstavigen for
att ge forutsittningar att tillgodose elférsdrjningen.

Plandata

Lage, areal, markagoférhallanden

Planomradet ligger lings Tavelsjovigen i stadsdelen Arsta och r
drygt 5000 m? stort. Planomradet avgrinsas av Tavelsjovigen
och av intilliggande fastighetsgréinser. I sydvist avgrinsas
omradet av en befintlig gingvig och trappa.

Foreslaget planomradet omfattas av delar av fastigheterna Arsta
1:1 och Siljan 5, vilka bada dgs av Stockholm stad. Siljan 5
arrenderas idag till parkeringsbolaget APCOA.
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Figur 1. Kartbild som visar planomradets .geograﬁska lage i stadsdelen
Arsta.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

I 6versiktsplanen for Stockholm finns fyra vergripande
stadsbyggnadsmal. Ett av dem &r En vdxande stad, vilket bl a
beskrivs som att en hog takt i stadsbyggandet ska sékerhetsstilla
bostdder och samhillsfunktioner for alla och att en god
tillgénglighet ska ge ménniskor och foretag goda forutséttningar
att utvecklas. Vidare har oversiktsplanen fyra
utbyggnadsstrategierna. En relevant strategi for detta planarbete
ar att mojliggora vardeskapande kompletteringar som bidrar till
stadens dvergripande mal och skapar nya vérden i stadens alla
delar.



Godkant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2019-11-27, Dnr 2017-06795

-
@

Stockholms
stad

Antagandehandling
Dnr 2017-06795
Sida 9 (43)

Gallande detaljplan

For omradet giller idag detaljplanerna Pl 3866 frdn 1951 och Pl
07220A fran 2001. Marken é&r planlagd som parkmark med
undantag av langsgdende ytor utmed Tavelsjovigen som i
gillande plan dr kvartersmark for parkering. Beslut om att
paborja detta planarbete for en ny detaljplan (start-PM) togs av
stadsbyggnadsndmnden 2017-11-23.

Figur 2. Kartbild som visar génde detaljplaner fér omradet.

Markanvisning

Exploateringsndmnden beslutade 2016-02-04 att ge Besqab
Bostadsmark V AB en markanvisning for ca 70 bostadsrétter for
delar av fastigheterna Arsta 1:1 och Siljan 5. Stockholms stad och
Besqab Bostadsmark V AB har med anledning av detta tréffat
markanvisningsavtal 2016-03-22.

Naturreservat

Den 29 januari 2018 fattade kommunfullméktige beslut om att
Arstaskogen ska bli naturreservat. Grinsen for naturreservatet gr
pa andra sidan Svérdldngsvigen, norr om aktuellt planomréde.

Pagaende planer och projekt i naromradet

P4 andra sidan Arstaviigen pagar ett detaljplanearbete for
fastigheten Ann 7 m m (dnr. 2017-15931). Befintligt vard- och
omsorgsboende planeras att rivas och ersdttas med ett nytt vard-
och omsorgsboende, seniorbostéder och ett aktivitetscenter for
dldre.

I Arstas niromride pagar flera stora stadsutvecklingsprojekt som
exempelvis pa Arstafiltet, i Ostberga, lings Arstastriket och i
Arstaberg. De forsta delarna av Arstafiltet har borjat genomforas.
For andra delar av Arstafiltet pagér detaljplanearbete. Ett
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program har tagits fram for utvecklingen av Ostberga. En
utbyggnad av tunnelbanan &r beslutad och planeras g till
Arstaberg, Arstafiltet och Ostberga.

Forutsattningar

Natur

Mark och vegetation

Forutom parkeringsytor ldngs Tavelsjovigen utgdrs planomradet
av kraftigt sluttande naturmark med gammal blandskog som har
inslag av tallar och berg i dagen.

o

Figur 4.. T.v. Flertalet stora 'fallar stari nee delen mot Tavelsc'jégen.
T.h. Skogsslénten sett uppifran punkthusen ned mot Tavelsjévégen.

Ekologiska samband och naturvarden

Ekologiska samband

Planomradet ligger i ndra anslutning till det nybildade
naturreservatet Arstaskogen, vilket ir ett kiirnomrade som #r
ekologiskt sarskilt betydelsefullt. Planomradet ingar idag dven i
kartlagda habitatnétverk for groddjur och barrskogslevande arter.
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Ett habitat 4r en ldmplig livsmilj6 for reproduktion, fodosok,
overvintring med mera for en viss art eller artgrupp.
Habitatnétverk definieras som ett néitverk av habitat
sammanldankade med spridningszoner. Habitatnitverkens
kvaliteter och sammanbindningsgrad ar hogst visentlig for arters
mdjlighet att overleva pa sikt i ett omrade.

Spridningsvégarna mellan barrskogsomradena i sdder (till
exempel Hemskogen, Svedmyraskogen) och barrskogsbiotoperna
i Arsta begrinsas idag av Arstafiltet. Spridning mellan dessa
storre omraden sker dérfor sannolikt fradmst via en korridor dster
om Arstafiltet. Aktuellt planomride beddms dirmed inte ha
ndgon betydande pdverkan pa de storre ekologiska sambanden,
men utgdr en link mellan mindre habitat lokalt i sédra Arsta. For
att inte ytterligare forsvaga spridning vister- och sdderut sd bor
barrtréd bevaras i s stor utstrickning som mojligt inom
planomradet.

Naturvirden

En naturvirdesinventering (Sweco, 2018) visar att det inom
planomrddet finns tvd objekt med patagligt naturvirde
(naturvirdesklass 3) och tva objekt med visst naturvérde
(naturvirdesklass 4). De hogsta naturvdrdena &r kopplade till
dldre tallar. I omraden har fynd av tallticka gjorts vilket
signalerar att flera av tallarna troligen ar 6ver 150 ar.
Inventeringen registrerade fem sérskilt skyddsviarda trad enligt
Naturvérdsverkets definition, vilka alla dr gamla tallar. Totalt ar
cirka 30 tallar inmétta inom aktuellt omrade.

*\f-gg

Figur 5. T.v. Orangea omréaden har naturvérdesklass 3 och de gula
omréadena naturvdrdesklass 4. Bild: Sweco (fran bilagd
naturvédrdesinventering). T.h. Tallar inom aktuella omradet, redovisade
utifrén kronbredd.

Rekreation och friluftsliv
Enligt Stockholm stads sociotopkarta och Arsta parkplan finns
idag inga utpekade sociala viarden inom aktuellt omrade, vilket
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delvis kan tdnkas bero pa dess svartillgidngliga topografi. Under
planprocessen har det framkommit att barn i viss utstrackning
leker i skogssldnten. Planomréadet har 1 6vrigt god tillgang till lek-
och rekreationsomraden med hoga rekreativa viarden av
varierande slag. Exempelvis nas inom 200 meter bade
Storingsparken och Arstaskogen samt tva lekplatser. I
Arstaskogen finns motionsspar och utegym. Inom cirka 300
meter finns dven Arstagirds bollplan och inom cirka en km Arsta
IP.
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Figur 6. Lek- och rekreationsomraden i ndromradet.
Geotekniska forhallanden

Markférhallanden

Enligt Sveriges geologiska undersoknings (SGU) jordartskarta
bestdr marken inom planomradet framst av berg 1 dagen, morédn
och lera. Jordlagerfoljden inom aktuellt omrade bestar i huvudsak
av ett tunt lager vegetationsmaterial pd ytnédra berg, dér berg i
dagen forekommer pa flertalet stillen.

Planomradets hogsta punkt finns i den sddra delen, vid de
befintliga punkthusen, dar marken &r cirka +26 meter (meter dver
nollplanet). Omradet sluttar kraftigt fran syd-sydost ner mot
Tavelsjovigen 1 norr-nordvést dér 14gsta punkten &r cirka +15
meter.

Markradon

Sarskilda radonmétningar ar inte utforda. Byggaktoren ansvarar
for eventuella utredningar och att bebyggelsen utfors radonsékert
vid forekomst av markradon.
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Hydrologiska férhallanden

Oversvamningsrisker

Enligt Stockholm stads generella skyfallsmodelleringar riskerar
inte omradet att svammas dver vid skyfall eller forhojda
vattennivéer i Milaren. Stora mingder vatten kommer ansamlas
pa gronytan (Stordngsparken) nordvist om planomradet, vilken
kan fungera som dversvimningsyta vid behov.
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Figur 7. T.v. Kartutsnitt som visar ytor som riskerar att 6versvémmas
vid skyfall (ju rédare, desto djupare vatten). Bild: Stockholm stads
Skyfallskartering. T.h. Rinnpilar som visar hur vattnet rinner i omrédet.
Bild: Bjerking (fran bilagd dagvattenutredning).

Dagvattenhantering

Léangs Tavelsjovégen finns dagvattenbrunnar som é&r anslutna till
kombiledningar vilka leds till Henriksdals reningsverk och fran
reningsverket till recipienten Strommen. Langs Tavelsjovdgen
finns dven dagvattenbrunnar som leder till Arstaviken via
dagvattenledningar.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomrédet ingér dels i Arstavikens tillrinningsomrade och i
viss utstrickning dven i vattenféorekomsten Strommen via
Henriksdals reningsverk. Arstaviken och Strémmen #r bigge
vattenforekomster enligt EU:s vattendirektiv, vilket innebér att
det finns miljokvalitetsnormer som ska uppfyllas.

Arstaviken

Den ekologiska statusen ar enligt Vatteninformationssystem i
Sverige (VISS) juli 2019 god for Arstaviken. Enligt
miljokvalitetsnormen ska den ekologiska statusen bevaras
framgent.

Den kemiska statusen dr idag ej god. Enligt
miljokvalitetsnormerna ska god kemisk status uppnas senast till
ar 2021 med undantag av foljande &mnen. For f6ljande &mnen
finns undantag i denna vattenforekomst till ar 2027:
Tributyltennforeningar, bly och blyforeningar, kadmium och



Godkant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2019-11-27, Dnr 2017-06795

-
@

Stockholms
stad

Antagandehandling
Dnr 2017-06795
Sida 14 (43)

kadmiumfdreningar samt antracen. Amnen som inte uppnar god
kemisk status i vattenforekomsten dr forutom ovanstadende dven
bromerad difenyletrar och PFOS. Potentiella kéllor till
fororeningarna bedoms enligt VISS vara industriella utslapp,
urban markanvéndning, enskilda avlopp med mera.

Strommen

For vattenforekomsten Strdmmen, som &r recipient fran
Henriksdals reningsverk, dr den ekologiska statusen enligt VISS
juli 2019 otillfredsstillande. Enligt miljokvalitetsnormen ska en
maéttlig ekologisk status uppnés 2027. For att detta ska ske krévs
bland annat omfattande forbattringsatgirder med avseende pé de
hydromorfologiska forhdllandena i1 vattenforekomsten, att den
totala tillforseln av ndringsdmnen minskas och att sarskilda
fororenande &mnen sasom zink och koppar reduceras.

Den kemiska statusen dr idag ej god. En riskbedomning enligt
VISS ér att kemisk status inte kommer uppnas varken 2021 eller
2027. Exempel pd dmnen som inte uppndr god kemisk status 1
vattenforekomsten ar tributyltennforeningar, bly och
blyforeningar, kadmium och kadmiumf{6reningar, antracen samt
dven bromerad difenyletrar och PFOS. Potentiella kéllor till
fororeningarna bedémer VISS vara industriella utsldpp, urban
markanvindning, enskilda avlopp samt att utgadende vatten fran
Henriksdals reningsverk (dven Bromma reningsverk) kan
paverka.

Landskaps- och stadsbild

B

huvudstrukturen utgérs av framfér allt lamellhus och med punkthus pa
héjderna, dér parkstrék och grénska skiljer bebyggelsen at i
grannskapsenheter. Planomradet markerat med en réd linje.

Storsta delen av Arsta #r bebyggt med smalhus, men med ett for
tiden ovanligt inslag av punkthus. Punkthusen placerades ofta pa
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hojderna, omgivna av de ldgre placerade lamellhusen.
Stadsbilden ér luftig och omvéxlande med grupper av bebyggelse
som skiljs &t av parkstrék.

Figur 9. Géngvgarna fran Stordngsparken till Tavelsjévdgen, med
befintliga lamellhus i férgrunden och dér befintliga punkthus syns pa
héjden bakom.

Befintlig bebyggelse

Inom planomrédet finns inga befintliga byggnader. Aktuellt
omrdde ligger mellan befintliga bostadsomrdden byggda pa 1940
och 1950-talet. P4 hojden i sydost mots planomradet av
punkthusbebyggelse 1 sju vaningar och i sddra delen av lamellhus
i tre vaningar. P4 andra sidan Tavelsjovagen ligger
lamellbebyggelse i tre vaningar och vid infarten till
Tavelsjoviagen kompletterades denna bebyggelse med av tva
nyare lamellhus frdn 2000-talet, som ar fyra till fem véningar.

Béde punkt- och lamellhusen har sadeltak och putsade fasader.
De éldre lamellhusen har putsade fasader i olika pastellkulorer
medan de nyare husen har vitputsade fasader och detaljer 1 gront
och rott.

Figur 10. T.v. Lamellhusen ldngs Tavelsjc'jvégens vstra sida. T.h. Ett
av punkthusen pa héjden éster om Tavelsjévégen.



Godkant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2019-11-27, Dnr 2017-06795

Stockholms
stad

Antagandehandling
Dnr 2017-06795
Sida 16 (43)

Figur 12. T.v. Lamellhus pa héjden ovanfér planomradet.
Kulturhistoriskt vardefull miljo

Stadsmuseet har klassificerat intilliggande bebyggelse som gul.
Gult innebér att bebyggelsen har positiv betydelse for stadsbilden
och har ett visst kulturhistoriskt virde. Lamellhusen ldangs
Tavelsjovagen ingar i ett storre omrade utpekat som sérskilt
vérdefullt ur ett kulturhistoriskt perspektiv och som ocksé
innefattar bland annat det stora parkstraket som ligger precis
bakom lamellhusen.

Figﬁr 13. Utsnitt frén Stadsmuseets klassificeringskarta.
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Fornlamningar

Det finns inga kdnda fornldmningar i planomradet. En tidigare
registrerad fornldmning inom omradet har konstaterats inte vara
aktuell. Om fornlimningar patriaffas under byggtiden ska arbetet
omedelbart avbrytas och fyndet rapporteras till Lansstyrelsen, i
enlighet med Kulturmiljolagen.

Offentlig och kommersiell service

Arsta centrum med bland annat bibliotek, vardcentral, apotek,
matbutik och flera andra mindre butiker och restauranger ligger
inom cirka en km avstind fran planomradet.

Liljeholmens centrum, med ett stort utbud av service, ligger cirka
tvd km fran planomrédet.

Skola och forskola

Nirmsta grundskola &r Arstaskolan. Ett flertal forskolor i
nidromradet. Det finns dock ett vixande behov av forskoleplatser
nér Arsta viixer med fler bostider. Gymnasium finns bland annat
vid Gullmarsplan.

Sjukvard
Nirmsta vardcentral finns i Arsta centrum och ndrmsta
akutmottagning ar Sodersjukhuset pa Sodermalm.

Gator och trafik

Biltrafik, angdring och parkering

Planomradet angdrs via Tavelsjovigen som dr en dtervandsgata
in fran Arstaviigen. Biltrafik tillats i bida riktningar med en
skyltad hastighet pa 30 km/tim. Trafikflodena pd gatan &r 1aga.

Figur1 4. Beﬁti sitation pa Tavelsjévéagen. Kérbanan &r idag cirka
sex meter bred, en smalare trottoar finns pa gatans ena sida och pa
andra sidan finns det tvérstéllda parkeringar.
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Langs gatans ena sida finns idag ett antal tvarstillda parkeringar.
Marken for parkeringen dgs av Stockholm stad, men arrenderas
ut till ett privat parkeringsbolag och platserna hyrs slutligen av
boende i ndromradet. Enligt den parkeringsutredning (Sweco,
2018) som édr gjord i samband med planarbetet ar 1 dagsldget inte
alla av dessa platser uthyrda. Léngs Tavelsjovéigen finns ocksé ett
antal kantstensparkeringar som é&r tillgédngliga for allménheten
och dir boendeparkeringstillstand géller.

For ndromradets gator bedoms Arsta enligt
parkeringsutredningen ha en relativt fungerande
parkeringssituation, men beldggningsgraden pa gatorna varierar
kraftigt mellan olika gator.

En kommentar till parkeringsinventeringen &r att den utfordes 1
slutet av maj. Mellan 1 november och 15 maj ar det
parkeringsforbud en vardag i veckan kl. 08-16.
Parkeringsforbudet ger omradet en minskad parkeringskapacitet
pa ca 20 % under vinterhalvaret. Den minskade
parkeringskapaciteten beddms inte gora att omradet far en
parkeringsbrist. Den genomsnittliga beldggningen pa
eftermiddagen under inventeringen 29 och 31 maj 2018 var 68 %.
Da parkeringsforbudet endast géller dagtid de datumen sa
kommer eftermiddagens beldggning under vinterhalvaret bli mer
lik kvéllens beldggning (genomsnittlig beldggning kvillstid ar 85
%).

Gang- och cykeltrafik

Arsta har ett finmaskigt nit av gdng- och cykelvigar. Cykeltrafik
sker idag 1 blandtrafik ldngs Tavelsjovédgen. I Stordngsparken gér
ett pendlingstrak for cykel som ansluter upp pa Arstabron och
vidare in mot Sédermalm och City. Lings Arstavigen gér ett
huvudstrak for cykel, som delvis bestar av en separat cykelbana.

En gdngbana (cirka 1,5 meter bred) finns pa ena sidan
Tavelsjoviagen och gatan ansluter till ett flertal gang- och
cykelviigar bade mot parken och vidare mot Arstaberg och
Arstafiltet samt upp mot punkthusen genom trappor.

Kollektivtrafik

Arstabergs pendeltig och tvirbanestation ligger cirka 600 meter
bort, Arstafiltets tvirbanestation ca 500 meter bort. Buss 160,
med hog turtiithet, bdde mot Arstaberg/Liljeholmen och mot
Arsta centrum/Gullmarsplan, stannar lings Arstaviigen i nira
anslutning till Tavelsjovagen.
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Figur 16. Busshallplatser (réda), tvdrbanans stationer (gréna) och
pendeltagsstation (svart). Planomradet markerat grovt med en svart
ring.

~

Som en del i Sverigeforhandlingen har en 6verenskommelse om
en ny tunnelbana med sex stationer mellan Fridhemsplan och
Alvsjo beslutats. Den nya tunnelbanan ska bland annat f nya
stationer i Arstaberg och Arstafiltet. Det innebir tva nya
tunnelbanestationer inom cirka en km frén planomradet, beroende
pa de nya stationernas exakta placering.

Storningar och risker

Elektromagnetiska falt
Det finns ingen kénd risk for elektromagnetisk stralning inom
planomradet.

Fororenad mark

Det finns ingen kiinnedom om markféroreningar pa platsen. Med
utgdngspunkt fran historiska kartor, flygfoton och geoarkivet
bedoms att det &r liten sannolikhet f6r markfororeningar inom
omrédet.

Luft

Miljokvalitetsnormerna for luftkvalitet Gverskrids 1 dagsldget inte
inom planomrédet. Halten av partiklar PM10 dr 20-25 pg/m?
(dygnsvirde) att jamfora med miljokvalitetsnormen 50 pg/m?.
Halten av kvivedioxid ar 30-36 pg/m? (dygnsvirde) att jamfora
med miljokvalitetsnormen 60 pg/m?.

Buller

Regeringen har angett riktvirden for trafikbuller vid
bostadsbyggnader i1 forordningen om trafikbuller (SFS 2015:216
och sedan dndringen av forordningen i SFS 2017:359) Dessa
riktvdrden ligger till grund for bedomningen 1 denna plan. En
bullerutredning &r gjord som &r bilagd denna planbeskrivning.
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Planomradet utsétts for trafikbuller fran végtrafik pa Sodra
lanken (vdg 75), kringliggande lokalgator samt spartrafik forbi
Arstaberg (vistra stambanan). Riktvirden for trafikbuller ligger
under géllande riktvdrden for hela omradet.

Farligt gods
Planomradet ligger inte i ndrheten av leder for farligt gods.

Planforslag

Planforslagets huvudsakliga markanvandning &r bostéder (B).
Forslaget utgors av fyra nya bostadshus i souterrdng. Mellan de
mittersta husen tillats garage i en vaning mot gatan. I
bottenvaningarna mojliggor detaljplanen dven centrumé@ndamal
(C) for att skapa flexibla forutséttningar for framtida behov att
exempelvis kunna anordna kontorslokal, foreningslokal osv.
Plankartan medger en byggriitt for cirka 6300 m? (ljus)
bruttoarea, vilket uppskattas kunna ge cirka 80 nya ldgenheter
beroende pé ligenhetsstorlekar. Vid Arstavigen mojliggor planen
for en ny elnétstation (E).

igur 17. Flygbild med planférslagt volymer. Bild: Arkitektstudio Witte
och Stockholms stads stadsbyggnadskontor.
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igur 18. Perspektiv fran bérjan av Tavelsjévégen (fran nordost) med
den féreslagna bebyggelsen till vdnster i bilden. Bild: Arkitektstudio
Witte.

Ny bebyggelse

Byggnaderna

Placering, volym och skala

De nya byggnadernas placering, avtryck pa marken och hojder
regleras genom en utritad byggritt och hojdbestimmelser i
plankartan.

De foreslagna byggnaderna ér placerade ldngs Tavelsjovégen i
souterrang i en skogsslént, vilket ger fem till sex vaningar mot
Tavelsjovagen och mellan tre till fem vaningar mot naturmarken
och de bakomliggande punkthusen. I hojd ar de nya bostadshusen
hogre dn lamellhusen pd andra sidan Tavelsjoviagen, men tydligt
lagre dn punkthusen pa hojden ovanfor. De befintliga
lamellhusen pa hojden ligger ungefar i hjd med de nya husen. Se
sektioner pa nistkommande sidor.
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Figur 19. Fasadelevation langs Tavelsjévégen. Visar hur planférslaget
fortsétter det gavelmotiv som det befintliga lamellhuset mot Arstavdgen
pabdrjar ldngs Tavelsjévédgens bérian. De nya husen &r rytmiskt
placerade ldngs gatan med mellanrum mellan husen vilka utgérs av
bevarad naturmark och i mitten en garagebyggnad i en vaning med
bostadsgérd ovanpa. Bild: Arkitektstudio Witte.
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De nya husen bildar en ny arsring i métet mellan punkthusen pa
hojden och lamellhusen pa andra sidan Tavelsjovégen.
Byggnadernas volymer innebér en hybrid mellan olika
typologier, med de dldre smalhusens néittare volymer i
kombination med nutida tjockare volymer. Planférslaget har
darfor gestaltats som par av tvd mindre volymer som dr ndgot
forskjutna mot gatan. Detta syftar till att bryta ned skalan pé
husen och ge dem matt som harmoniserar med den kringliggande
bebyggelsen samt skapar en dynamik i gaturummet och ge varje
hus en tydlig entréplats.

Forslaget utgors totalt av fyra par byggnader dér gavlarna vetter
mot gatan. Typologi och placering av bebyggelsen syftar till att
definiera Tavelsjovdgens gaturum samtidigt som den bevarar den
luftighet som karaktiriserar stadsbilden i Arsta. Den dppna
strukturen med genomblickar mellan husen mgjliggoér goda
ljusforhdllanden for bade ldgenheter och utemiljoer samt ger
forutsittningar for en fortsatt gron stadsbild. Majoriteten av
bebyggelsen placeras sa det skapas en forgardsmark som innebér
att bebyggelsen till stor del ligger i den gréns dér de befintliga
parkeringsplatserna 6vergér till naturmark idag, vilket ocks4 ar i
samma linje mot gatan som befintligt flerbostadshus vid
Tavelsjovigens borjan.

Figur 20. Sektion som visar héjdférhallandet och proportionerna i
relation till gatan, lamellhusen langs gatan, punkthusen pé héjden och
souterrdng-férhéllandet for de nya husen. Bild: Arkitektstudio Witte.
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Figur 21. Sektion som visar héjdférhéallandet och proportionerna vid
garaget. Bild: Arkitektstudio Witte.
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Figur 22. Sektion som visar héjdférhéllandet vid lamellhusen pa héjden
bakom. Bild: Arkitektstudio Witte.

Utformning och gestaltning

Byggnaderna ska utformas med gavlarna mot gatan (se figur 19)
och med sadeltak som relaterar till smalhusens gavlar och bygger
vidare pa det flerbostadshus som star vid Tavelsjovidgens borjan.
Detta regleras i planbestimmelsen f1 i plankartan. Aven vinkeln
pa taken regleras med en planbestimmelse som begrénsar vinkeln
till max 30 grader.

I bottenvaningarna mot gatan far enskilda bostider endast inredas
till 50 % av fasadlédngden, i syfte att ge forutsittningar att skapa
mer Oppna och varierande fasader med storre fonsterpartier som
kan ge in- och utblickar mellan gatan och byggnadens innehall
utan att inskridnka pa boendemiljon. I bottenviningarna foreslas
istdllet mer publika innehall, antingen genom bostadskomplement
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som exempelvis trapphus, foreningslokal, cykelrum,
cykelverkstad, forrad, tvéttstuga, garage osv. eller genom lokaler
for externa verksamheter som exempelvis kontor, kommersiella
verksamheter, foreningslokaler osv. Detta regleras i plankartan
genom anvandningsbestimmelserna for bostédder (B) och centrum

(©).

lgur 23. Bild pa hurden nya beyggelsen kan méta den allménna
trappan i séder. Pa héjden bakom syns det lamellhus som star ndrmast
den nya bebyggelsen. Bild: Arkitektstudio Witte.

Det ér en viktig uppgift att utforma bottenvaningarnas fasad mot
gatan pd ett sitt som ger gatan ett hogt trivselvérde, vilket bland
annat kan uppnds genom att fasaderna inte upplevs som slutna
och monotona ndr man rdr sig lings gatan. Garagefasaden ska
genomforas i tegel eller natursten i en ljus kuldr (se figur 24).
Bottenviningarna pa bostadshusen ska vara antingen 1 puts som
ovriga fasaden eller klds 1 samma material som garagefasaden
(tegel eller natursten) sa de binds ihop som en enhetlig
sockelvaning. Detta regleras i planbestimmelserna f1 och f2 i
plankartan. Kul6ren pd husen regleras inte genom nidgon
planbestdmmelse, mer dn att bottenvaningarna ska ha en ljus
kuldr. Kuloren ska anpassas till omgivande bebyggelse och
foreslas 1 det illustrerade bebyggelseforslaget till en ljus gré kulor
som dr samma for alla fyra husen. Slutgiltiga kuldrer och material
faststills 1 bygglovsskedet.

Ytterligare bestimmelser som syftar till att fasaderna inte ska
upplevas slutna och monotona regleras vidare i f1, dir minst 20
% av bottenvaningarnas fasadyta mot Tavelsjoviagen ska utgdras
av fonster- och dorrpartier. For att bryta upp garagefasaden
reglerar f2 att det ska finnas en trappa fran forgardsmarken upp
till gdrden ovanpa garaget, samt att rdcken uppe pé garden ska
vara genomsiktliga och négot indragna frdn gatan. Syftet med den
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senare dr att garagefasaden inte ska upplevas hogre dn den
behover vara och att det mdjliggor en visuell koppling mellan
géard och gata.

Balkonger tillats inte mot gatan, men tilléts pa ovriga fasader
kraga ut max 1,3 meter utanfor fasad och tillats dér att placeras
lagre dn 3 meter ovan mark. De tilldts inte att glasas in. Allt detta
regleras genom planbestimmelse (f1) och syftet med dessa dr en
anpassning till omgivande bebyggelse och omradets karaktar.

Utemiljderna

Planomradet bestar av en kraftigt sluttande terrdng med befintliga
naturvirden som har bade ekologiska och karaktédrsskapande
vérden, 1 form av framfor allt tallar och berghéllar. Dessa
forutsittningar stéller krav pa god utformning av byggnadernas
och markanldggningarnas anslutning till befintlig mark.

Planen &r utarbetad for att sd 1dngt som mojligt ta hiansyn till
topografi och natur, men avvigningar har gjorts mot bland annat
antal bostider, parkering, ljusforhallanden, stadsbild och
gaturummets karaktér. All kvartersmark utdver bostadshusens
och garagens fotavtryck har i plankartan reglerats med att
byggnad och parkering inte far uppforas (prickade ytor i
plankartan), undantaget parkering for rorelsehindrade for att
uppfylla krav pa tillganglighet.

Till detta har delar av marken planbestimmelser som reglerar att
marknivan inte fir fordndras (n2) och ett tradféllningsférbud pa
tallar (n1). En zon runt den nya bebyggelsen kommer pa grund av
platsens topografiska forutsittningar paverkas under byggtiden
samt behova nyttjas for att hantera dagvatten. Denna zon har en
planbestimmelse (n3) som syftar till att denna mark far
forandras, men ska aterskapas pa ett sétt som fortfarande bevarar
naturkaraktiren i omrddet ansluter till den bevarade marken pa ett
naturligt sitt utan hoga stédmurar och spriangkanter.

Syfte med dessa bestimmelser dr bdde en anpassning till
stadsbilden i Arsta, dir bebyggelsen 4r omsorgsfullt inbiddad i
naturmarken, samt for att fortsdttningsvis skapa vissa
forutséttningar for spridning for vissa arter genom planomrédet.

Utformningen av byggnaderna tillater ppningar mellan husen
som syftar till att viva in den befintliga naturen med den
planerade bebyggelsen. Ambitionen ér att kunna dterskapa sa
mycket ny gronska som mdjligt pa den nya garden,
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forgardsmarken och i granszonerna utanfor byggnadernas
fotavtryck dir naturmarken kommer péverkas under byggtiden
genom till exempel sprangning.

Byggnaderna placeras likt omgivande bebyggelse nagot indragna
fran gatan som ger en forgadrdsmark dir det kan anlaggas bland
annat vaxtbaddar for dagvattenhantering, behéllare for
avfallshantering och cykelparkeringar i anslutning till entréerna.
For att fortsatt astadkomma ett trivsamt och gront gaturum &r det
av stor vikt att med en omsorgsfull gestaltning av
forgdrdsmarken, genom exempelvis en stor andel vegetation.
Detta regleras inte genom detaljplanen, men planen ger
forutsittningar for fastighetségaren att 4stadkomma detta.

Figur 24. Vy frdn Stordngsparken i mitten av planomrédet, dér det finns
byggriétt fér garage mellan husen. Bild: Arkitektstudio Witte.

Ovanpé garaget mellan husen skapas en upphéjd bostadsgard.
Bostadshusen i mitten har direkt utgang till gardarna frén
gemensamma trapphus som nés med hiss. Fran gatan gar trappor
upp pé garden, vilket ocksé regleras med en planbestammelse.
Syfte med dessa dr dels att skapa access till garden fran gatan
samt garagefasaden inte ska upplevas som sé lang.

Ovanpa garaget bor bjilklaget dimensioneras sa att tillracklig
jordtickning kan uppnés for att ge god mdjlighet till vegetation
pa gardarna. Med fordel skapas forutsiattningar att kunna plantera
storre buskar eller mindre trdd. Detta i syfte att bade skapa en
attraktiv utemiljo for de boende och en anpassning till den grona
stadsbilden. Plankartans hojdséttning av gardsbjélklaget har tagit
detta 1 beaktning. Den hojdbegransning av bjédlklaget som finns
syftar till att inte skapa en hogre fasad mot gatan dn nédvéndigt.
Ovan detta far viaxtbaddar eller liknande uppforas som syftar till
att mojliggora vegetation och dagvattenhantering.
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Mellan de yttersta husen bevaras den befintliga naturen och
traden 1 mojligaste man. Minst en av de stora tallarna som star
mellan dessa har bedomts kunna bevaras 1 mellanrummen, vilket
sdkerhetsstélls genom planbestdmmelsen n1 och n2. Dessa delar
ansluter mer tydligt till den karaktér som finns i Arsta dér husen
ar placerade 1 naturen och naturytorna mellan husen inte har
ndgon tydlig privat karaktér till skillnad fran den upphdéjda
garden som blir mer privat.

Teknik

Plats for teknikutrymme och fléktrum planeras in i de lagre
vaningsplanen, i de ytor som dr svéra att nyttja som bostdder pa
grund av souterrdngliget. Detta ger fOrutsédttningar att inga
uppstickande delar kravs i takutformningen, vilket ocksa regleras
genom en planbestammelse (f1).

Gator och trafik

Gatunat

Planforslaget innebér inga fordndringar av gatunétet i stort, men
Tavelsjoviagen kommer vid den nya bebyggelsen tillforas
mojligheterna till utokad kantstensparkering samt en trottoar pa
2,5 meter langs den sida av gatan dér de nya husen tillkommer.

Biltrafik
De nya byggnaderna angors via Tavelsjoviagen och fran garaget.

Bilparkering

Utifran “Stadens riktlinjer for grona parkeringstal” (2015) har
ett projektspecifikt parkeringstal for det aktuella planforslaget
arbetats fram 1 dialog med den aktuella byggaktdren. Baserat pa
riktlinjerna bedoms det lagesspecifika parkeringstalet for platsen
vara 0,5 bilplatser per ligenhet. Stadens sammanvégda
beddmning ir att det projektspecifika parkeringstalet bor vara
0,47 pé grund av bland annat foreslagen lagenhetsfordelning med
ménga smd lagenheter.

Grona parkeringstal 1 Stockholms stad &r sedan ett frivilligt
erbjudande till byggaktorer om att sinka parkeringstalet, vilket
gbrs baserat pa mobilitetstjanster som hor till fastigheten.
Mobilitetstjansterna kan minska de boendes behov av egen bil
och dirmed minska efterfrigan pé parkeringsplatser vid bostaden.

Planforslaget mojliggor och redovisar att det gar att anordna
parkering i garage med 30 parkeringsplatser. For att uppnd
tillgédnglighet mojliggdrs dven for tvd markparkeringar for
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rorelsehindrade. Det innebér totalt 32 parkeringsplatser. Cirka 80
bostéder innebdr da ett parkeringstal pa 0,40, vilket ligger lagre
an det projektspecifika parkeringstalet pa 0,47. For att sdnka
parkeringstalet avser aktuell byggaktor genomfora foljande
mobilitetssatsningar, vilka bedoms vara en medel niva (enligt
riktlinjerna):

— Latt nabara cykelrum i markplan, Cykelrum nas via entré
eller garage. Dorrar forses med dorrautomatik.

— Cykelverkstad. Det kommer att finnas en cykelverkstad
med mojlighet till rengéring, plats for servicearbeten av
cykel samt pumpning av dick.

— Laddplatser for elcykel. I cykelrummen projekteras for
mojlighet till laddning av elcyklar.

— Ladcykelpool. Ladcykel kops in till foreningens
forfogande.

— Bilpool. Tva bilar stélls i anslutning till husen och
foreningens medlemmar har mdjlighet att boka dessa.
Avtal skrivs med poolbilsleverantor.

— Laddplatser for elbilar. I garaget projekteras for att minst
10% av platserna ska ha mojlighet for elbilsladdning.

— Information till boende om kollektivtrafik. Vid
informationsmoten infor inflytt kommer de boende att
informeras om de olika mdjligheterna for kollektivtrafik
samt om gang- och cykelvigar i ndromradet.

Foreslagna mobilitetstjanster bedoms ge en rabatt som innebér att
parkeringstalet kan sénkas till cirka 0,40 och ddrmed kan stadens
riktlinjer uppnas. Parkeringstalet och mobilitetslsningar regleras
utifran 6verenskommelse om exploatering med hénvisning till
vad som beskrivs 1 denna planbeskrivning, och f6ljs sedan upp
vid bygglov.
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Figur 25. Méjlig u?formning av entréplan/markplan for att I6sa bl a bil-
och cykelparkering till de nya bostédderna. Bild: Arkitektstudio Witte.

Cirka 40 befintliga parkeringsplatser forsvinner med
planforslaget. Detaljplanen mdjliggér en breddning av gatan for
att ge forutsittningar att tillskapa kantstensparkering langs hela
denna del av Tavelsjovigen. Detta innebér en viss 6kning av de
allménna gatuparkeringsplatserna, men en total minskning av
parkeringsplatserna ldngs gatan da de 40 tvérstéllda
parkeringsplatserna som forsvinner inte ersétts.

Gang- och cykeltrafik
En ny trottoar for gangtrafikanter tillkommer pa den sida av
Tavelsjoviagen dir den nya bebyggelsen planeras.

Befintliga gangvagar och trappor mellan Tavelsjoviagen och
punkthusen ligger utanfor planomradet och kommer att finnas
kvar. Trappan som ligger direkt sdder om planomradet kommer
hamna bara ndgon meter fran den nya bebyggelsens fasad, sa
denna kommer eventuellt behdva justeras nagot i sin placering
(se bland annat figur 23).

Cykeltrafik ar fortsittningsvis 1 blandtrafik pa Tavelsjovégen.
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Cykelparkering

Cykelparkeringstalet for planen &r tre cykelparkeringar per 100
kvm ljus bruttoarea (BTA). For bostédderna redovisas 1
bebyggelseforslaget cirka 250 cykelplatser (se figur 25), bade
inomhus (cirka 230 platser) och utomhus (cirka 20 platser) pa
forgardsmarken. Besoksparkering for cykel foreslas pa
forgardsmarken vid entréerna mot Tavelsjoviagen. Cykeltalet for
projektet uppskattas da upp till fyra cykelparkeringar per 100
kvm ljus BTA (vilket innebér ca tre cyklar per bostad utifran
foreslagen lagenhetsfordelning).

Kollektivtrafik

Planforslaget innebér inga direkta forandringar kring
kollektivtrafik, men fler bostdder i omradet ger ett dkat antal
resenarer.

Tillganglighet

Planomradet ar kuperat upp i skogsslédnten medan Tavelsjovigen
ar relativt flack. Med planforslaget skapas en ny trottoar och en
forgardsmark som ger tillgidngliga entréer och passager till alla
hus. De nya byggnaderna har huvudentrén 1 markplan och varje
hus har hiss.

Alla bostidder samt entréer och angdring placeras pa ett sitt som
uppfyller de nationella kraven pa tillgidnglighet. Tillgdnglig
angoringsplats och parkeringsplats for rorelsehindrade kan
anordnas 1 garage dir det finns mojlighet att ta hiss direkt fran
garaget. Det finns &ven mgjlighet att stanna och angoéra
tillgénglig direkt fran gatan. For de tvd hus som inte ar direkt
kopplade till garaget finns mojlighet att anordna tillgdnglig
parkeringsplats for rorelsehindrade pa forgardsmarken (se figur
25).

Dagvattenhantering

Dagvatten inom kvartersmarken i planomradet ska i forsta hand
fordrojas och omhindertas lokalt. Den planerade exploateringen
kommer att innebéra 6kade floden och 6kad mangd féroreningar
for planomridet jamfort med dagens situation. Stockholms stads
atgirdsniva innebdr enligt bilagd dagvattenutredning, att
dagvattenldsningarna behdver omhinderta och fordrdja 40 m>.
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Figdr 26. Utsnitt av illustration frén dagvattenutredningen 6ver férslag
till dagvattenatgérder fér planférslaget. FO6r hela och stérre bild, se
bilagd dagvattenutredning. Bild: Bjerking.

De foreslagna dtgirderna for att hantera dagvattnet innebér 6ppna
och grona 16sningar. Huvudalternativet innebér att dagvattnet
fran tak och gardsytan (ovanpa garaget) omhéndertas genom
vaxtbaddar. Dessa placeras inom de omraden nidrmast husen dér
marken dndé behover 4terstillas efter genomforandet, samt i
forgardsmarken. For att hantera vatten som rinner fran hojden
bakom de nya byggnaderna foreslas en avskdrande 16sning dir
ytorna bakom byggnaderna och garagen hdjdsitts for att skapa
sekundéra rinnvégar runt byggnaderna. De foreslagna
dagvattenatgirder har berdknats kunna fordrdja denna berdknade
méngd dagvatten som behdvs for att uppfylla atgérdsniva och da
inte riskera att paverka mojligheterna att uppna MKN {6r
recipienten.

Forgdrdsmarken foreslds genomforas med genomslapplig
beldggning for att fordrdja och rena dagvattnet som hamnar pa
den ytan.

Den nya trottoaren innebir inte att mer mark hardgors da den
anldggs pa befintliga parkeringsplatser. Trottoaren lutar sé att
vattnet fran trottoaren rinner vidare till gatans dagvattenbrunnar.
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Teknisk forsorjning

Planomradet ligger i anslutning till befintlig infrastruktur
géllande vatten, avlopp, el och tele. Anslutning sker till befintliga
ledningar.

El

Befintliga elnitstationer finns pd Ottsjovdagen 15 och
Storsjovdgen 32. Den senare dr den som idag forsorjer
Tavelsjovagen. En forstirkt kapacitet behdvs med tillkommande
bebyggelse 1 denna detaljplan samt angrdnsande pagidende
detaljplan for fastigheten Ann 7. En ny elnitstation m&jliggors
genom denna detaljplan for ett omrade vid Arstavigen (E).

Energiforsorjning
Fjarrvarme finns inte utbyggt i Tavelsjovdgen. Befintligt
fjdrrvirmenit i ndromradet finns i Arstavigen.

Avfallshantering

Avfallshantering for restavfall och matavfall planeras att ske
genom bottentdmmande behéllare for maskinell hamtning, vilka
kan placeras pa forgardsmarken mellan den nya bebyggelsen och
gatan (se forslag till placering i figur 25). Avstand mellan
behallarna och tillgénglig entré uppfyller enligt foreslagen
placering nationella krav pa maximalt 50 meter. Himtning for
tomning av dessa behéllare kan ske fran Tavelsjovigen genom en
lastplats 1 gatan som regleras med parkeringsforbud.

Ovrigt avfall kan hanteras genom exempelvis ett gemensamt
miljorum for alla husen som kan placeras i entréplan med ingang
direkt frén gatan.

Nérmaste atervinningsstation for tidningar- och forpackningar
ligger idag pa Siljansvigen 75 och Skélderviksplan 3, mellan
200-400 meter fran de planerade bostidderna. Narmaste
atervinningscentral dr idag Ostberga Atervinningscentral.

Utrymning

Pé grund av de stora hojdskillnaderna inom planomradet ér det en
forutséttning for utrymning att de nya bostadshusen
dimensioneras for Tr2-trapphus. Detta bedoms mojligt med
detaljplanens byggritt.

Konsekvenser

En fOrtitning innebir alltid konsekvenser for dem som bor i
omradet. Genomforandet av planen kommer innebéra vissa
oldgenheter for grannarna i form av 6kad insyn, fordndrad utsikt,
okad skuggning, mer trafik och en fordandrad parkeringssituation.
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Stadsbyggnadskontoret har gjort bedomningen att planforslaget
som helhet dr vél avvigt och att platsen dr lamplig for den skala
pa bebyggelsen som foreslagits. Arsta #r ett relativt centralt
omréde i Stockholm och kontoret bedomer utifran kontexten att
boendemiljon fortsatt kommer vara bra och att det allménna
intresset av att bygga bostader vager tyngre dn de enskilda
intressena av en oférandrad boendemil;jo.

Gillande den foreslagna bebyggelsens omfattning och placering
pa platsen har avvigningar i denna plan bland annat gjorts mellan
att skapa ett proportionerligt gaturum med férgardsmark,
tillgodose parkeringsbehov och vérna naturvérden samt
avvigningar gillande pdverkan pa de befintliga punkthusen
respektive lamellhusen som méter den foreslagna bebyggelsen
frén varsitt hall. Under rubrikerna nedan redovisas
konsekvenserna mer utforligt.

Behovsbeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som
asyftas i Plan- och bygglagen (2010) 4 kap 34§ eller Miljobalken
6 kap 11§ att en miljobedomning behdver goras.

Planforslaget 6verensstimmer med géllande dversiktsplan.
Planforslaget bedoms inte strida mot nagra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller forordningar. PlanfGrslaget
beroér inte omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedéms inte medfora
vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Naturmiljé och rekreation

Ekologiska samband och naturvarden

Planforslaget innebdr att tidigare obebyggd naturmark kommer
att bebyggas. Schaktning kommer behdva genomforas for att
uppfora ny bebyggelse och trdd kommer behdva fillas. Husens
placering och plankartans utformning har gjorts med
utgdngspunkt att minimera ingrepp 1 naturmarken och kunna
spara sd mycket natur och trdd som mojligt runt husen samt
minska behovet av sprangning. Da det &r en relativt smal yta som
ar valdigt kuperad sa kommer den nya bebyggelsen @nda ha stor
inverkan pa naturmarken. Vid genomforande dr val av metod for
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sprangning och/eller skdrning av berg viktigt for att sdkerstélla en
minimering av ingreppet.

Cirka 30 tallar dr inmétta och inventerade inom planomrédet.
Fem stycken av dessa ér sérskilt ekologiskt vardefulla enligt
naturinventeringen. Med planforslaget kommer cirka 20 av dessa
tallar behdva féllas. Tre av de enligt naturinventeringen
vérdefulla tallarna beddms dock kunna bevaras och skyddas med
planbestammelser i plankartan. Totalt sett har cirka tio befintliga
tallar tradfallningsforbud genom planbestimmelser i plankartan.

Vid den planerade elndtstationen kan ytterligare ndgon tall
behova tas ned. Det star idag en tall inom det utritade omradet for
teknisk anldggnings (E) i plankartan.

Planforslaget kommer séledes ha en negativ paverkan pé de
lokala naturvdrdena och det ekologiska sambandet. Géllande
paverkan pé de storre ekologiska sambanden som kopplas till
naturreservatet Arstaskogen och habitatnétverk for
barrskogslevande arter innebér planforslaget en forsdmring av
spridningen lokalt. Ddremot beddms detta omrade som mindre
viktigt for de storre spridningsmojligheterna, vilket gor att den
totala pdverkan pa naturreservatet och habitatnitverket bedoms
som relativt liten.

[ JD/ 7 e
./,\///‘//\‘ //*F . \\\+ N
Figur 27. lllustration som visar Vllka tallar som férvéntas férsvinna med
férslaget (réda), vilka som bevaras enligt planbestdmmelser (gréna)

och vilka som stéar i grdnszonen foér att kunna bevaras (orange).

I sd stor utstrackning som mdjligt ska barrtrdd bevaras for att det
fortsattningsvis ska finnas forutséttningar {for viss ekologisk
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spridning genom planomradet. Darfor har plankartan vissa
bestammelser om hur marken far anordnas (n1, n2 och n3).

Rekreation

Planforslaget innebér att naturmark som idag ar allmén plats
omvandlas till kvartersmark. Skogsslianten har inte nagra
utpekade sociotopvérden idag och det finns gott om
rekreationsytor med flera och varierade sociotoper i direkta
niromradet. Aven om skogspartier har stort viirde for nirboende
sa bedoms paverkan pa de rekreativa viardena som liten.
Gronkompensationsétgirder planeras vid ett genomforande av
planen.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Omradet dr beldget inom avrinningsomradet {or
ytvattenforekomsten Mélaren-Arstaviken samt Strémmen (via
Henriksdals reningsverk) for vilka faststillda
miljokvalitetsnormer ska f6ljas.

Efter ett genomforande av planforslaget kan merparten av alla
fororeningar forvintas 6ka om inga atgérder vidtas. Med
foreslagna 16sningar till dagvattenhantering forvéntas Stockholm
stads dagvattenstrategi och atgirdsniva uppfyllas. Planforslaget
bedoms dédrmed inte negativt paverka mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten. Dagvatten fran planomradet
fordrojs och tas om hand inom fastigheten, se bland annat figur
26 och bilagd dagvattenutredning for mojlig 16sning for hantering
av dagvatten. Med dessa 16sningar forvéntas fororeningarna fran
planomradet for samtliga &mnen minska forutom fosfor sett till
mangd. Sett till halter forvantas samtliga @&mnen utom fosfor och
kvdve minska efter forslagets genomforande och
implementerande av foreslagna atgérder.

Byggaktoren far inte genom val av byggnadsmaterial fororena
dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter.

Landskaps- och stadsbild

Forslaget forandrar stadsbilden lokalt, men bedoms inte ha en
betydande negativ paverkan. Utgangspunkterna for utformningen
av den nya bebyggelsen har varit flera. Dels s placerar sig
forslaget 1 en hybridzon dér det pé ena sidan har som syfte att
mota gatan pa ett mer stadsmaissigt sétt och at andra hallet
placerar sig in 1 naturmarken. Forslaget har vidare sin forsta
utgangspunkt i de forutsittningar som platsen bland annat ger
genom naturmarken och de befintliga typologier som
planomradet angrinsar till. Forslagets volymer och uttryck
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relaterar till bada omgivande typologierna diar de nya husen
fungerar som punkthus, men genom sin form och gestaltning av
tva forskjutna volymer med sadeltak tar upp lamellhusens smala
gavelmotiv. Slutligen har forslaget utgatt fran dagens krav och
forutsattningar gillande bland annat byggteknik, parkering och
tillgénglighet och har som ambition att bidra med en ny &rsring i
omrédet.

Byggnadshojderna dr hogre dn befintliga lamellhus ldngs gatan,
men beddms ha anpassats till karaktiren i Arsta utifrén att
punkthusen pa hojden ar fortsatt hogre (se sektioner i figurer 19-
22). De Oversta taken pd de nya husen kommer vara synliga fran
vissa punkter som exempelvis hdjderna pd andra sidan
Stordngsparken, men frintar inte befintliga punkthusens
dominans i stadsbilden.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Arsta som helhet har héga kulturhistoriska virden. Planforslaget
blir ett nytt inslag i omradet, dar den foreslagna bebyggelsen
bade anpassar sig och bryter av mot karaktiren i omradet genom
sin placering, utformning och skala. Planforslaget paverkar
saledes stadsbilden lokalt och kan paverka avldsbarheten av den
befintliga stadsplanen. Men genom en samtida gestaltning som
genomfors med hog kvalitet dir de nya husen blir ett tydligt och
enhetligt tilldgg sd bedoms de nya husen kunna ge ett mervirde
till stadsbilden utan att pé ett betydande satt negativt paverka de
kulturhistoriska vérdena.

Parkering

Planforslaget innebir att cirka 40 befintliga parkeringsplatser
forsvinner. Enligt parkeringsutredningen (Sweco, 2018) dr inte
uthyrningsgraden pa dessa full i dagsléget. Planforslaget
tillskapar inga nya parkeringsplatser pa kvartersmark for att
ersétta de privathyrda parkeringar som forsvinner. Parkering pa
kvartersmark utgors endast av det garage som ska forsorja de nya
bostdderna. Daremot planeras det for bilpoolsplatser pa de
tvérstéllda parkeringsplatser som bevaras sdder om planomrédet.
Dessa har da forutséttningar att kunna nyttjas av andra
ndrboende. Planforslaget mojliggor dven for viss utokning av
allménna kantstensparkeringar ldngs gatan, dir cirka 10-15 nya
platser bedoms kunna ordnas utifran forutsattningarna med
oppningar for bland annat garageinfart och lastplats for
exempelvis sopbilen.
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Figur 28. Den streckade linjen visar yted de tvérstéllda privathyrda
parkeringarna ldngs Tavelsjévédgen. Den évre skrafferade ytan &ar de
parkeringsplatser som ligger inom planomréadet.

Parkeringsutredningen visar att det finns en viss ledig kapacitet
pa gatumark i ndromrddet, men ett genomfGrande av
planforslaget utan att ersitta nagra av de parkeringsplatser som
forsvinner skulle innebéra att situationen kan bli anstringd med
en beldggningsgrad pa gatorna som dr acceptabel men inte
optimal.

Totalt sett innebér planforslaget en minskning av de
parkeringsplatser som finns i omradet idag. Bedomningen &r i
detta fall att denna minskning av bilparkering dr hanterbar och
godtagbar utifran parkeringsutredningens resultat samt stadens
mal och riktlinjer kring framkomlighet och mobilitet.

Storningar och risker

Buller

Resultatet fran bullerutredningen (Acad, 2018) visar att de
gillande riktvdardena klaras 1 samtliga fall vid fasad for alla
vaningsplan. Detta innebér att ldgenheternas planldsningar kan
planeras utan hénsyn till trafikbuller 1 forhallande till géllande
riktvirden. Gemensamma uteplatser som uppfyller riktvirdena
for uteplatser kan anordnas pé planerade girdsytor mellan husen.
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Fororenad mark

Det finns ingen kinnedom om markféroreningar pa platsen. Om
fororeningar patraffas under planens genomforande ska
tillsynsmyndigheten underrittas, i enlighet med Miljobalken.

Oversvamningsrisker

For att inte riskera att vatten som kommer fran héjden ovanfor
planomradet blir staende vid de nya byggnaderna foreslas en
avskdrande 16sning for att skapa kontrollerande avrinningsvagar
runt byggnaderna. Vattnet kan exempelvis avledas via
rannformationer med av svag lutning ner mot véxtbaddar dar det
fordréjs och renas. Dessa atgirder bedoms kunna genomforas
inom omradet pa plankartan som dr markerat med (n3). Se dven
figur 26 och bilagd dagvattenutredning.

Geoteknik

Beroende pa grundldggningsniva bedoms grundlaggning av
byggnader i huvudsak ske pé berg, packad spriangbotten eller
packad fyllning pa berg. Inom vissa omréden kan plintar eller
palning bli aktuellt lokalt, alternativt urskiftning av
kohesionsmaterial ner till fast lagrad friktionsjord.

Ljusforhallanden

De forslagna husen bedoms kunna uppna godtagbara
ljusforhéllanden. Den forslagna strukturen ger majlighet for solen
att lysa mellan husen och ner i gaturummet. Solstudier visar att
omgivande bebyggelse péd andra sidan Tavelsjovéigen paverkas
genom skuggning fran ny bebyggelse under morgon och
formiddag vér, host och vinter. P4 sommarhalvaret ar
ljusforhallanden fortsatt goda dven pa formiddagen. Under
eftermiddagen och kvillen ar det istéllet framfor allt lamellhuset
mot Arstaviigen (Siljan 4) som paverkas under framfor allt var,
host och vinter. Lamellhuset har sina balkonger at den sida som
paverkas. Sammantaget bedoms ljusforhéllandena fortsatt som
acceptabla.
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VAR- OCH HOSTDAGIAMMING VINTERSOLSTAND
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kl. 1500

Figur 29. Solstudier. Bild: Arkitektstudio Witte. Fér stérre bild och 3D-bilder, se bilaga.

16:30

Barnkonsekvenser

Planforslaget innebér att gronyta 1 form av en skogssluttning tas i
ansprak for bostadsbebyggelse. Konsekvenserna for barn har
bedomts som sma eftersom omradet har god tillgang till andra
lekmiljoer av olika karaktér i ndromradet. Det finns forskolor i
nidromradet, men utifrdn bland annat stadens underlag “Hér leker
vi” s finns ingen kdnnedom att forskolorna leker i skogsslanten.
Det finns gott om dvriga lekomraden i ndromradet, som
exempelvis den stora Storéingsparken och hela Arstaskogens
naturreservat. Delar av skogssldnten kommer fortsatt bevaras for
bostadsnéra lek.

Tidplan
Samrad 12 februari 2019 — 26 mars 2019
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Granskning 25 september 2019 — 23 oktober 2019
Godkédnnande 12 december 2019
Antagande Kvartal 1 2020
Genomforande

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning
Respektive verksamhetsutdvare ansvarar for genomférande av
detaljplanen inom sina delar:

- Stadsbyggnadskontoret ansvarar for upprittande av
detaljplan och myndighetsutdévning vid
bygglovsprovning.

- Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgérder.

- Exploateringskontoret ansvarar for iordningstdllande av
allmén plats inom planomradet.

- Byggaktoren ansvarar for byggnation pa kvartersmark
inom planomradet.

- Byggaktoren och exploateringskontoret ansvarar for att
vid byggnads-, mark- och rivningsarbeten folja de
bestimmelser som géller enligt miljobalken och plan- och
bygglagen géllande paverkan pa milj6 och ménniskors
hélsa.

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman f6r allmén plats.

Avtal

Exploateringsndmnden beslutade den 4 april 2016 att anvisa
mark for cirka 70 bostadsrétter inom delar av fastigheten Siljan 5
och del av fastigheten Arsta 1:1 till Besqab Bostadsmark V AB.
Markanvisningsavtal triffades den 22 mars 2016.

Avtal for 0verenskommelse om exploatering med
markforsédljning ska upprittas mellan byggaktoren och
exploateringsndmnden innan detaljplanen antas.

Det finns idag ett arrende for parkeringsplatserna langs
Tavelsjovigen. For de parkeringsytor som ligger inom
planomrédet kommer arrendet sdgas upp.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Planforslaget innebér att befintliga detaljplaner P1 3866 och
2001-07220A upphor att gélla inom planomradet.
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Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter, marksamfalligheter och agoférhallanden
Planomradet omfattar del Arsta 1:1 och del av Siljan 5 (hela
omrade 1 och hela omrade 2). Samtliga fastigheter dgs av
Stockholms kommun.

Anvandning av mark

Plankartan redovisar avgransningar mellan allméin plats och
kvartersmark. Detaljplanen mojliggér markanvéndning for
bostidder och centrumanliggning inom kvartersmark. Pa allmén
platsmark medges gata for fordons-, gdng- och cykeltrafik.

Fastighetsbildning

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgérder pa fastighetségarens initiativ och
bekostnad. Lidmplighet avseende fastigheters utformning med
mera provas vid lantmateriforrittning. Genomford
fastighetsbildning dr en forutséttning for bygglov. Genom
avstyckning frin Arsta 1:1 och markéverforing fran del av Siljan
5, omrade 1 och omrade 2 (gula), till den avstyckade marken
bildas en ny fastighet for bostad. Genom fastighetsreglering fors
mark frén del av Siljan 5, omrade 1 och omrade 2 (grona) till
allmén platsmark (gata).

-

Figur 30. Figuren illustrerar schematiskt den fastighetsbildning som blir
aktuell: Blatt omrade styckas av frén Arsta 1:1. Gula omréden éverfors
frén Siljan 5, omrade 1 och omrade 2, till den avstyckade marken.

Gréna omréden éverfors fran Siljan 5 till Arsta 1:1 (gatumark).

Ekonomiska fragor
Byggaktoren bekostar framtagande av detaljplanen enligt
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planavtal.

Ledningar
Staden bekostar nddvandig ledningsflytt av el-, tele. och VA-
ledningar.

Gatukostnader
Byggaktoren bekostar utbyggnad inom kvartersmark.
Staden bekostar utbyggnad pa allmén platsmark.

Ersattning vid markforvarv/forsaljning
Staden kommer att sdlja marken som avses att bli bebyggd med
bostadsritter till byggaktoren.

Fastighetsbildning
Exploateringskontoret ansoker om all fastighetsbildning.
Byggaktoren star for forrittningskostnader.

Grénytekompensation

Diér bostdder och garage placeras kommer naturmarken férsvinna
och tillgangen pa naturmark for allméanheten saledes minska.
Gronytekompensation regleras inte genom detaljplan, men ett
utredningsarbete gillande 1amplig kompensation har skett
parallellt med planarbetet. Beslut om vilken kompensation som ar
aktuell sker 1 genomforandet, efter att detaljplanen blivit antagen.

Tekniska fragor

Ledningar for vatten, avlopp, tele och el finns framdragna 1
anslutning till planomrédet. Fjarrvirme finns inte framdraget till
planomrédet utan endast lings Arstavigen.

Storningar och paverkan under byggtiden

Byggnads-, rivnings- och markarbeten kan innebéra storningar
for miljon och méinniskors hilsa. Storningar under byggskedet
styrs ej av detaljplaner. Det finns bestimmelser i bade plan- och
bygglagen och miljobalken om vad som giller vid
byggverksambhet.

De arbetsmoment som for genomf6randet av denna detaljplan
beddms kunna innebéra storst storningar dr bland annat
sprangning, hantering av schaktmassor med mera. De storningar
som kan uppsta dr bland annat buller, dar Naturvirdsverkets
riktvédrden for byggbuller ska f6ljas. I genomforandeskedet
studeras dessa fragor mer noggrant. Den totala byggtiden bedoms
ta ungefdr tvd &r om inga fordndringar av forutsittningarna
uppstar.
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Planomradets topografi och plankartans utformning stéller hoga
krav vid genomforandet av planen gillande springningsarbeten,
for att ge sa liten paverkan pa omgivande naturmark som majligt.
Plankartan har utformats med en egenskapsgrins runt
byggritterna som mojliggér genomforandet av byggnationen
genom schaktning med mera. Naturmarken utanfér denna
egenskapsgrins har 1 plankartan reglerats sa att den inte far
paverkan. Marken som kommer att paverkas vid byggnationen
ska aterstdllas pa ett sitt som ansluter val till omgivande
naturmark och omradets karaktar.

Genomférandetid
Planens genomforandetid dr fem ar fran det att planen vunnit laga
kraft.
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