Godkant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2019-11-07, Dnr 2017-04553

-4 Stockholms
SE’ stad

Stadsbyggnadskontoret
Planavdelningen

Erik Olsson

Telefon 08 — 508 27 167

Godkannandehandling
Dnr 2017-04553
2019-11-06

Sida 1 (52)

Planbeskrivning

Detaljplan for del av fastigheten Alvsjé 1:1 kv.
Bjurbacken i stadsdelen Ragsved i Stockholm,
Dp 2017-04553

WU’S

V' 4
N
%,

; 5 Ragsveds-
':-?H;,;ﬁ' - torgat
% Ragsvedsvigen— Ragsved
LEL_FH . i)
LY i
\, ¢
R .
2 1 %%
i< %
%% 1
[ = (g
B 1
% 9 ,\ RAGSVED %g
el ‘»
L %,
&d& -

Stadsbyggnadskontoret

Fleminggatan 4

Box 8314

104 20 Stockholm

Telefon 08-508 27 300
stadsbyggnadskontoret@stockholm.se
stockholm.se

Planomrdde markerat med rod grdns.



Godkant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2019-11-07, Dnr 2017-04553

-
@

Stockholms
stad

Godkannandehandling
Dnr 2017-04553
Sida 2 (52)

Innehallsforteckning

INNENAIISTOrtECKNING coceeeeeerercerrr s se e snssnnnas 2
0] =T 13T o Y 4
[ F= g T 1TV = PSRRI 4
Plan@NS SYFE ..ot s 5
Planens huvuddrag..........ccouveeereeeiniiiiieece e e e e e 5
PlANPIOCESS ...ttt 6
PlANAALA .....oeoiiiieiiii e 6
Tidigare StallniNngStaganden ............ocoeeiiiiiiiiiiiiee e 6
FOrUtSAtININGAN ..eeeieiiieereissser s nn s 8
N E= (U PSP PT PP PRPPUPPPPPIN 8
Geotekniska fOrhAllANAEN............cooiiiieieeeecee e 10
DagVatten ........cooviiiiiiiiiiiiiiiiiieieee et 10
Hydrologiska fOrhallanden ..............cveeeeevieeeeiie e 11
Befintlig bebyggelse ... 11
Landskapsbild/stadshild ...............oeeveviiiiiiiiiiiiiiieieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeaes 11
Kulturhistoriskt vardefull miljo..........ccocoeeeiniiii e, 12
L@ (=T a1 o TS = Vo = 12
KOomMMErSIEIl SEIVICE ... 12
Gator 0Ch trafiK ..........cooiiiiiiii 13
Social hAIIDArNET ...........oeeeece e 13
Storningar 0Ch FISKET ......cooeeieie e 14
o 1) (o] = =T 15
NY DEDYGQEISE ... 15
KVAIEE L ..ot e e 15
KVAIEE 2 ..o 19
Gator OCh trafik ......c.eeeeiiiee e 23
Teknisk fOrsornNing .......oooovveiiii 28
GeStaltNiNGSPIINCIPET ...t 31
KONSEKVENSEF ....cemiiiiiiiiiisnnmnrnnsisssssssmssns s ssssssssssmsssssssssssssssmssssssssssssnas 36
Behovsbedomning och beslut om betydande miljopaverkan.......... 36
REKIALION ... et 36
NALUFMIO e 37
Miljokvalitetsnormer for Vatten...............cceeeiiiiiiiiiiieee e 38
Stadsbild och kulturhistoriskt vardefull miljé............cccccoviiiieinineeen. 38
StOrningar OCh FSKEN .......cooiiiiiiiiiiie e 39
Ljusforhallanden och lokalklimat .............ccccovveiiviiiieiiiiecc e 45
Social hallbarhet och barnkonSeKVENSEr .........ccccoccveeeeeecveireeneane. 47
TIdPIaN .. ————————— 48
(€71 0 Lo 041 0] T T - 48
Organisatoriska fragor.........covviiiieieieee e 48
Verkan pa befintliga detaljplaner............ccccoevveviiieceie e, 49
Fastighetsrattsliga frAgor.........cccovviveie e 49



Godkant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2019-11-07, Dnr 2017-04553

-
@

Stockholms
stad

Godkannandehandling
Dnr 2017-04553
Sida 3 (52)

EKONOMISKA FrAQOT.......eeive e ceieee ettt ettt 51
TEKNISKA fTAGOT ... .evieieiiieeceee st 51
GenomfOrandetid...........ocuveeiiiiiii i 52



Godkant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2019-11-07, Dnr 2017-04553

%; Stockholms Godkannandehandling
-y stad Dnr 2017-04553
Sida 4 (52)

Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestammelser. Déar hojder
forekommer redovisas dessa i héjdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet dr

— Ragsved, Arkeologisk utredning inom del av fastigheten
Alvsjé 1:1, stadsdelen Rdgsved, Stockholms kommun,
Stockholms Idn (Arkeologistik, 2017).

— Trafikbullerutredning, RAPPORT R2017526-1 (Realistic
Form Noise 2018-02-23).

— Trdfikbullerutredning, Bjurbdcken, Stockholm.
RAPPORT-279648-A, slutrapport (Tyréns 2019-07-04).

— Stomljud och vibrationer, Bjurbdcken, Stockholm.
RAPPORT 279648-B, slutrapport (Tyréns 2017-09-05).

— Projekteringsunderlag ljud, Bjurbdcken, Rdgsved. RAPPORT
279648-C, slutrapport. (Tyréns 2019-07-04).

— Projekterings-PM Geoteknik, Underlag for projektering av
mark- och grundldggningsarbeten (Structor geoteknik
Stockholm AB 2017-10-11, rev 2019-11-05).

— Projekterings-PM Geoteknik, Underlag for projektering av
mark- och grundldggningsarbeten (Structor geoteknik
Stockholm AB 2017-10-23).

— Markteknisk undersdkningsrapport Geoteknik (Structor
geoteknik Stockholm AB 2017-10-11).

— Markteknisk undersdkningsrapport Geoteknik (Structor
geoteknik Stockholm AB 2017-10-23).

— Riskanalys fér sprdngningsarbete och vibrationsalstrande
mark- och grundldggningsarbete (Structor geoteknik
Stockholm AB 2017-11-24).

— PM Risk ny bostadsbebyggelse vid Bjursdtragatan i Rdgsved,
Stockholm (Brandskyddslaget 2019-10-28, ver 3).

— Bjurbdcken - utrymningsforutsdttningar mm
(Brandskyddslaget 2019-07-08, ver 2).

— Bjursdtrabacken, brandtekniskt utldtande angdende
mojligheten for utrymning (Brandkonsulten 2018-02-02).

— Dagvattenutredning Bjurbdcken (WSP 2019-02-09,
slutversion).

— Hagsdtra och Ragsved, ekologiutredning
konsekvensbedémning (Calluna 2017-09-22)
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— Naturvdrdesanalys Hagsdtra och Rdgsved, Férslag pa
kompensationsatgdrder Kvarteret Bjurbdcken (Calluna 2017-
12-18)

— Miljéteknisk markundersokning, Bjurbdcken Rdgsved,
Stockholms stad (WSP Environment 2018).

— Markradonundersékning, PM Radon, Bjurbdcken Rdgsvsed.
(Cowi 2017).

Ovrigt underlag

— Solstudie (Bierne Arkitektkontor, 2018)

— Gestaltningsprogram for Stockholmshusen (Familjebostader,
Stockholmshem, Svenska Bostédder, mars 2019)

Medverkande

Planen &r framtagen av stadsbyggnadskontoret genom
stadsplanerare Erik Olsson och kartingenjor Gunnar Swahn. Fran
exploateringskontoret har Elana Omer, Johan Olsve, Julia Brandt,
Christina Reje Rahmberg, Sarah Léfling och Anna Widborg
medverkat.

Planen har tagits fram i samarbete med exploatorerna AB
Stockholmshem och Keywe AB samt arkitekter pa Nyréns och
Bierne Arkitektkontor.

Planens syfte

Syftet med detaljplanen &r att komplettera Ragsved med cirka
335 bostdder, varav 120 hyresrattsldgenheter och 215
bostadsréttslagenheter och att utveckla Bjursatragatan till en mer
befolkad, trygg och stadsmaéssig gatumiljo. Detta dstadkoms
genom att bostaderna fér tydliga huvudentréer, fonster och
lokaler mot Bjursétragatan. Planen syftar dven till att sdkerstélla
bostddernas gestaltning samt en hog arkitektonisk kvalitet i
gaturummet. Planen medger en ny kvartersgata inom
planomradet, en breddning av Bjursitragatans sektion, samt
mojliggor skyfalls- och dagvattenhantering samt parkering.

Planens huvuddrag

Bostadshusen placeras i en sluten kvartersstruktur med storre
bostadsvolymer placerade utmed Bjursatragatan och mot
omgivande bebyggelse och infrastruktur. Bostdderna &r
inordnade i tvd kvarter. Kvarter 1 omfattar 120 hyresrétter i tva
lamellhus enligt Stockholmshusprojektet. Planen medger dven en
lokal for centruméndamal i bottenvaning. Stockholmshusen ska
utgora ett kvalitativt tillskott boendemiljomassigt liksom
arkitektoniskt. Detaljplanen reglerar karaktdrsdrag i fasad enligt
gestaltningsprinciper fér Stockholmshusen for att sdkerstélla de
kvalitéer som Stockholmshusprojektet ska innehalla.
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Kvarter 2 omfattar 115 bostadsrattslagenheter i tre flerbostadshus
varav cirka 70 % &r smaldagenheter under 35 kvadratmeter. En
lokal for centrumadndamal ska finnas i bottenvaning. Detaljplanen
reglerar karaktdrsdrag i fasad enligt gestaltningsprinciper i denna
planbeskrivning i syfte att sdkerstdlla forslagets
bebyggelsekvaliteter.

Planen ligger inom projekt Fokus Hagsdtra Ragsved och syftar
till att utveckla stadsdelen med ny bebyggelse, levande gaturum
och fler bostadsrétter. Planomradet utgors idag av en gronyta med
parkinslag i form av skogsdungar och 6ppna grasytor.

Planprocess
Planen tas fram med standardforfarande enligt PBL (2010:900).

Plandata

Planomrédet ligger i Rdgsved inom fastigheten Alvsjo 1:1.
Marken inom planomradet dgs av Stockholms stad och omfattar
en yta av totalt cirka 12 000 kvadratmeter. Planomradet ar
belédget cirka 300 meter sydvast om Ragsveds centrum intill
Bjursétragatan.

=
BRERLIZEN,

Planomrddet markerat med réd streckad linje enligt kartan ovan.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

I 6versiktsplanen pekas Ragsved ut som ett
stadsutvecklingsomrade dar befintlig struktur kan fortdtas och
kompletteras. Hagsdtra och Ragsved ar utpekat som ett av stadens
fyra fokusomraden dér syftet ar att komplettera stadsdelarna med
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bostdder, verksamheter, service och kultur samt att lokala
kvaliteter ska tas tillvara. Ny bebyggelse placeras i forsta hand i
kollektiv- och centrumnéra lagen, pa markparkering och langs
med gator. Tillgdngligheten till omgivande naturomraden och
stadsdelar behover forbattras.

Fokus Hagsatra Ragsved

Stadsbyggnadskontoret tillsammans med exploateringskontoret
bedriver omradesplanering i Hagsdtra och Ragsved — projekt
Fokus Hagsdtra Ragsved. Inom det arbetet ar Bjursdtragatan
utpekad som en del av den fiarde etappen med avsikt att fortéta
gaturummet och dstadkomma kopplingar till Ragsveds
naturreservat. Planprocessen for aktuellt drende foregar
framtagen tidplan, etapp 4, som planeras starta 2021.

Detaljplan
Planomradet &r inte detaljplanelagt.

Kommunala beslut i dvrigt

Kommunfullméktige gav i budget 2015 de kommunaldgda
bostadsbolagen, stadsbyggnadskontoret, exploateringskontoret
och trafikkontoret i uppdrag att ta fram en process och ett
koncept som ska bidra till sdnkta byggkostnader och ddarmed
minska boendekostnaderna. Resultatet av detta arbete &r
Stockholmshusen. Ett Stockholmshus ska vara ett bra exempel pa
hur en hustyp kan byggas med hog kvalitet avseende god
arkitektur och bra material, och de maste kunna forhalla sig till
olika typer av befintlig bebyggelse.

Stadsbyggnadsndmnden beslutade den 15 juni 2017 att planarbete
av cirka 370 lagenheter varav 120 inom projekt Stockholmshusen
inom rubricerat planomrade ska paborjas. Namnden lyfte séarskilt
att de delar av omradet som anvénds till spontanidrott &r viktiga
att varna. Namnden lyfte &ven perspektivet att de delar av
projektet som inte ansluter till den befintliga infrastrukturen
maste studeras i ett storre sammanhang bade i relation till
behovet av rekreation nér stadsdelen utvecklas och de ekologiska
varden som finns.

Markanvisning

Exploateringsndmnden beslutade den 6 april 2017 att anvisa mark
med tomtrétt for bostadsandamal till AB Stockholmshem inom
del av fastigheten Alvsjo 1:1 i stadsdelen Rdgsved. Den 25 april
2019 beslutade exploateringsndmnden om férnyad
markanvisning till Keywe AB inom del av fastigheten Alvsjé 1:1
i stadsdelen Ragsved. I den férnyade markanvisningen
inkluderades stadens hallbarhetskrav. Namndens medskick fran
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markanvisning 2017 var att parkering i férsta hand ska l6sas i
garage.

Riksintressen
Planomradet gransar inte till nagot riksintresse.

Forutsattningar
Natur

Mark och vegetation

Topografiskt avgransas planomradet av tunnelbanans banvall i
norr, med ett storre antal uppvuxna trad. I dster avgransas
omradet av en slant med sparad naturmark mot befintlig
bebyggelse utmed Sparfinnargrand. Bjursétragatan avgransar
planomradet i soder, 16per fran oster och sanker sig ned mot den
lagre terrangen kring Ragsvedsvagen i vaster. Omradets mitt ar
platt och bevuxen av grds och rumsbildande skogsdungar.

Planomrddet markerat i rott.

Naturvarden

Flera skogsdungar inom omradet utgér naturvardesobjekt av
sparad naturmark med &dell6vskog och har ett patagligt
naturvarde (Calluna 2017-09-22). Skogen bestar av ett litet,
ganska titt bestand med ddellov. Bestandet bestar av ekar med
upp till 90 cm i diameter samt sélg, asp, tall och hassel vilket
bidrar med mat och husrum fér insekter och djur. Solbelyst bryn
mot soder utgor vardeskapande element.
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Inga rodlistade arter eller naturvardsarter har patraffats i omradet
men naturvéardesobjektet ingar som spridningsmiljo i
habitatndtverket for insekter knutna till ddell6v.

Rekreation och friluftsliv

Enligt den socialt virdeskapande analysen (Tyréns 2017) som
tagits fram i projektet Fokus Hagsédtra Ragsved ar planomradet
utpekat som ”San Siro-parken”. Narliggande forskola &r en
frekvent brukargrupp. Enligt sociotopskartan &r omradet utpekad
som gron oas, naturlek, rofylldhet och bollek.

Tva fotbollsmdl stdr uppstdllda pd en av grdsytorna inom
planomradet. Enligt stadsdelsforvaltningen dr skotseln av platsen idag
sparsam och stora delar av ytan skots som dng.

Cirka 50-100 meter soder om planomradet aterfinns Ragsveds
naturreservat (bildades 2018). Naturreservatet innehdller liknande
natur- och rekreationskvaliteter som parken men &r topografiskt
avskilt fran planomradet via kraftiga hojdskillnader. I dagslaget
finns ingen gen anslutning mellan parken och naturreservatet.

Svart skrafferat omrdade mellan planomradet och Ragsveds
naturreservat utgor ett brantare bergsparti utan gdngforbindelse. Rod
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pil, ca 300 meter, via kvarteret Bdverdalen, utgor kortaste tillgdngliga
vdagen till reservatet.

Geotekniska forhallanden

Markforhallanden

Enligt de marktekniska undersékningsrapporterna (Structor
2017) bestar jordlagerfoljden inom planomradet generellt av
fyllning ovan torrskorpelera ovan morén pa berg. Bergoverytans
niva i omradet varierar i djup mellan 0 och 9 m.
Grundvattennivan ligger pa ett djup pa mellan 2,5 till 1,1 m under
markytan. Markforhallanden bedoms inte forsvara
grundldggningen av ny bebyggelse. Markforlagda ledningar
forekommer inom omradet och bestar av el-, opto-, fjarrvarme-
och dagvattenledningar.

Ras och skred

Stabiliteten i omradet dr gynnsamma i befintliga forhallanden och
befintliga slanter i omradet bedoms som stabila i nuldget
(Structor 2017). For planens genomférande har slanten mot
tunnelbanans banvall studerats. Risken for ras eller skred beddms
som ldg. Under schakt- och anldggningsarbete av bebyggelsen
ndrmast sldanten kommer den stabiliseras med sprutbetong i syfte
att forhindra att tunnelbanans anldggning skadas samt férhindra
ras eller skred (Structor 2017). Efter schakt- och
anldggningsarbetet kommer sldnten aterstéllas till en slutlig
slantlutning 1:2, vilket &r acceptabelt ur rasrisk da det
underskrider materialets rasvinkel. Stabiliteten anses vara
tillfredsstédllande for planerad bebyggelse och darmed bedéms
risken for ras och skred i detaljplanen hanterad.

Markradon

Bestdmning av radongashalten i jord har utforts i 7 punkter (Cowi
2017). Den uppmatta radongashalten varierar mellan 48 och 70
Bqg/kg med ett medelvérde pa 60 kBg/m3. Marken klassificeras
ddrav som hogradonmark i det undre intervallet. Byggnader pa
hégradonmark skall utféras radonssakert.

Dagvatten

Omradet ar idag naturmark och ligger topografiskt i en lagpunkt
som tillfalligt versvimmas vid storre regn eller under
tjalsdsongen. Dagvattnet rinner fran hojderna i sydost och delvis
fran banvallen mot planomradets lagpunkt. Lagpunkten &r
instangd, vilket innebaér att vattnet inte kan rinna vidare naturligt
utan maste over en troskel eller via ett anlagt system.
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Hydrologiska forhallanden

Oversvamningsrisker

Stadens skyfallsmodellering (100-arsregn med klimatfaktor)
indikerar att det idag finns en plats inom planomradet dar det
riskerar att ansamlas upp till 0,5-1 m vatten inom omradet vid ett
kraftigt skyfall.

Vattenskyddsomrade
Det aktuella omradet &r inte beldget inom skyddsomrade for
vattentdkt.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ingdr i Tyresan-Norrdns avrinningsomrade. Da
vattnet avleds via en dagvattenledning &r den egentliga
recipienten dock Magelungen.

Status och kvalitetskrav for recipienten Magelungen:

Magelungen Ekologisk status Kemisk status
Befintlig status Otillfredsstdllande | Uppnar ej god
ytvattenstatus*

Kvalitetskrav God ekologisk God kemisk
status 2027 ytvattenstatus®

*Undantag: bromerad difenyleter, kvicksilver och
kvicksilverféreningar (Viss, 2018)

Befintlig bebyggelse

Planomradet omgérdas i huvudsak av bostadsbebyggelse. Oster
om planomradet bestar bebyggelsen av tidstypisk 50-
talsbebyggelse med lamellhus i tre vaningar. S6der om
planomradet, utmed den sydvastra delen av Bjursétragatan, finns
ett flerbostadshus fran 90-talet. Utmed den syddstra delen av
Bjursétragatan ligger en servicelokal for bilreparationer.

Landskapsbild/stadsbild

Ragsved é&r en del av Stockholms sprickdalslandskap med en
kombination kuperade skogsklddda bergsryggar och mindre
oppna laglanta dalstrak. Planomradet ligger i direkt anslutning till
en bergsrygg, Bjursatrahdjden, dar terrdngen i norr och dster ar
sluttande och tradbevuxen. Sluttningen forstarker intrycket av att
planomradet ligger i en ldgpunkt. Har aterfinns grasytor med
boljande skogsbryn med fristdende trad och dungar, framst ek
och lovtrdd, som vittnar om tidigare kulturlandskap. I véster
ansluter befintlig bebyggelse Bjursatragatan med val definierad
forgardsmark och skapar en tydligt stadslik avgransning.
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Kulturhistoriskt vardefull miljé

Bebyggelse och kulturlandskap

Ragsved ar en karaktaristisk tunnelbanestad som byggdes ut
1953 — 1957 i samband med tunnelbanans férlangning. De forsta
delarna som bebyggdes var Bjursdtrahdjden, dar
lamellhusbebyggelsen placerades tillsammans och formade
bilfria gardsmiljoer. Bjursatragatan 16per i en slinga runt omradet.
Den smaskaliga lamellhusbebyggelsen paminner om 1940- och
det tidiga 1950-talets byggnadssitt och &r enligt Stadsmuseet gult
klassificerad ... bebyggelse av positiv betydelse for stadsbilden
och/eller av visst kulturhistoriskt virde.” Planomradet bar dven
agrarhistoriska spar fran tiden innan Ragsved byggdes ut i form
av brynzonen med trad inom planomradet.

Fornlamningar

Inom planomradet fanns sedan tidigare tva kanda fyndplatser for
brind lera och brinda ben samt en miniatyryxa, RAA Stockholm
364 och 367 samt en &ldre firdvig, RAA Stockholm 300, men
sistndmnda utgor ingen lagskyddad fornldmning.

Lansstyrelsen beslutade den 20 juli 2017 om att en arkeologisk
utredning skulle goras, enligt 2 kap 11 § kulturmilj6lag
(1988:950) KML. Resultaten av den arkeologiska utredningen
(Arkeologistik 2017) visade att fynden inte utgjorde del av nagon
fornlamning pa platsen utan &r att betrakta som 16sfynd.
Lénsstyrelsens bedomning &r att det inte utgér nagra hinder ur
fornlamningssynpunkt att bebygga omradet.

Offentlig service

Skola, forskola och sjukvard

Inom en radie av 800 meter fran planomradet finns
grundskolorna Snosétraskolan och Ragsveds skola samt den
fristaende grundskolan Elma School. Inom samma radie finns
aven tolv forskolor.

Vardcentral for primérvard finns i Hagsétra centrum samt
Ragsveds centrum.

Kommersiell service

Ragsveds torg ligger inom 300 meter fran planomradet. Enligt
intervjuer som genomforts inom ramarna for den socialt
vardeskapande analysen (Tyréns 2017) var det flera av de
intervjuade som ansag att underlaget for service och handel var
nagot begransat i Ragsved. I angransande Hogdalens centrum
finns emellertid ett bredare utbud av kommersiell service.
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Gator och trafik

Gatunat och biltrafik

Ragsved trafikforsorjs via Ragsvedsvagen och Huddingevégen.
Bjursétragatan, som ar Ostra Ragsveds huvudgata, ansluter intill
planomradet till Ragsvedsvédgen. Fran Bjursitragatan ansluter
kortare kvartersgator som kan beskrivas som sédckgator.

Staden har tidigare uppmérksammats pa fortkorningsproblematik
vid den del av Bjursatragatan som passerar planomradet.

Kollektivtrafik

I direkt anslutning till planomradets norra gréans loper
tunnelbanans grona linje till Hagséatra. Cirka 300 meter fran
planomradet aterfinns Ragsveds tunnelbanestation.
Busshallplatser aterfinns utmed Ragsvedsvégen, cirka 250 meter
fran planomradet. Harifran avgar buss 744. Vid busshallplats pa
Vintrosagatan stannar buss 143 och 195, cirka 400 meter fran
planomradet.

Gang- och cykeltrafik

Utmed Bjursatragatan sker cykling i blandtrafik da hastigheten ar
lag. Strax intill planomradet l16per Ragsvedsvagen, huvudstrak for
cykeltrafik.

Tillganglighet
Delar av planomradet &r idag inte tillgéngligt for ménniskor med
nedsatt rorelseférmaga pa grund av den bitvis branta terrdngen.

Social hallbarhet

Mellan 2016 — 2017 gjordes en socialt vardeskapande analys
(SVA) for stadsdelarna Hagsédtra och Ragsved av Tyréns (2017).
Syftet med analysen var att 6ka kunskapen om de bada
stadsdelarna ur ett socialt perspektiv. Dar konstateras att Ragsved
ar en typisk perifer tunnelbaneférort vilken domineras av
hyresritter, har en lag medelinkomst och utbildningsniva.
Sammanfattningsvis anses Ragsved mer socialt kansligt 4n
exempelvis ndrliggande Hagsatra.

Jamstalldhet

Resultatet av Trygghetsmatningen i Stockholms stad samt
genomford SVA visar att det finns en 6verrepresentation av bade
man och kvinnor i Ragsved som upplever en oro for att utsattas
for brott, 6verfall eller vald i den offentliga miljon. En fjardedel
av de mén och kvinnor som tillfragats svarar dven att det finns en
oro for att utsattas for brott i, eller i anslutning till, boendet. I
synnerhet unga kvinnor upplever att moérka omraden stor deras
mojlighet att bruka den offentliga miljon och bidrar till otrygghet.
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Uppemot en tredjedel av de kvinnor som ingatt i undersékningen
upplever dartill en stor oro for att vistas pa tunnelbanestationen i
Ragsved, samt en oro for att utséttas for sexuella trakasserier i
den offentliga miljon.

Stoérningar och risker

Fororenad mark

Naturmarken inom planomradet har inte tidigare varit bebyggd
och nagon industriell verksamhet har inte forekommit inom
omradet. En milj6teknisk markundersokning inom planomradet
har genomforts (WSP Environment, 2018). Samtliga uppmiétta
halter ar lagre &n riktvardet for Mindre Kanslig Markanvandning.
Forhojda halter av kobolt och PAH-H i niva med eller
overskridande riktvarde for KM forekommer stéllvis inom
omradet. Kobolt och PAH-H ligger i ett fatal fall i ytlig jord
precis dver gransen for Kanslig Markanvandning. Delar av
fyllningen dér dessa halter patraffats kommer att gréavas ur av
anldaggningsskal, varfor det inte finns nagon anledning att anta att
den jord som finns kvar inom omradet kommer att innehalla
forhojda fororeningshalter. For PAH-H ar det ocksa tydligt att
halten avtar med djupet i samma punkt. Fér Kobolt &r halten i
samma niva men under KM i djupare lager pa samma punkt. En
forenklad riskbedémning har genomférts och sammantaget
bedoms dessa halter inte utgora nagon risk for hilsa eller miljo.
Utifran nuvarande och planerad markanvandning bedoms darfor
inget atgardsbehov foreligga.

Risk

Den riskkélla som identifierats inom 400 meter fran omradet &r
tunnelbanans grona linje. Tunnelbanan utgér framst en risk
genom att ett tdg kan spara ur eller borja brinna.

Buller

Planomradet utsétts for trafikbuller fran dels Bjursatragatan och
Ragsvedsvégen dels fran tunnelbanans grona linje mot Hagsétra
och Haésselby strand. Ljudnivan utmed Bjursdtragatan ar enligt
stadens bullerkarta cirka 60-65 dBA ekvivalent ljudniva.

Vibrationer

Genom nérhet till tunnelbanespar pa banvall intill planomradet
beddms viss risk foreligga for stérningar till planerade bostader i
form av stomljud och vibrationer.
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Planférslag
Ny bebyggelse

Overgripande

Bebyggelsen i planforslaget bestar av tva halvslutna kvarter vilka
korsas av en kvartersgata. I kvarter 1 planeras tva lamellhus av
typen Stockholmshus. Husen placeras utmed Bjursatragatan samt
utmed banvallen for tunnelbanan vilket astadkommer en tyst och
privat bostadsgard. Av samma skal foreslds kvarter 2 en liknande
kvartersstruktur, dar ett av bostadshusen placeras mot
Bjursétragatan. Pa sa vis skapas en sluten innergard omgérdad av
tva ytterligare bostadshus. Placering av bebyggelsen och dess
orientering utmed Bjursatragatan syftar till att skapa en mer
stadslik karaktar och forvéantas bidra till ett tydligare, tryggare
och mer stadsmassigt gaturum. I husen mot Bjursitragatan
kommer lokaler for centrumdndamal kunna inrattas i
bottenvaningarna.

) \ AV

Kvarteren avgrdnsas frdn varandra via en kvartersgata for angéring
(bild Nyréns).

Kvarter 1

Bostader

Ambitionen med bebyggelsen inom kvarter 1 &r att fortsatta pa
den bebyggelsestruktur och skala som paboérjats i kvarteret
Béaverdalen pd andra sidan Bjursdtragatan. En stadsmdssighet
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astadkoms genom att férslaget om ett sex vaningar hogt
lamellhus placeras ldngs Bjursadtragatan och skapar ett tydligt
gaturum med val definierad forgardsmark om 2 meter. Huset
utformas med huvudentréer mot Bjursdtragatan.

Det andra lamellhuset, dven det sex vaningar, placeras mot
tunnelbanans banvall. Detta skapar sammantaget ett halvslutet
bostadskvarter med totalt 120 lagenheter som omsluter en
bostadsgard i soderldge. Lagenheterna i bada husen planeras som
genomgaende mot Bjursédtragatan och tunnelbanan. I normalplan
aterfinns dven enkelsidiga ldgenheter mot innergarden.

Kvareter | enligt planforslaget (Bild Nyréns samt Bierne
arkitektkontor)

Mot Ragsvedsvagen, dar lamellerna mots, finns mojlighet att
anldgga en lokal for centruméndamal, som med tegelsockel och
storre glasade partier i fasaden skapar en mer offentlig karaktar.
Framfor lokalen bildas en hardgjord 6ppen yta. Pa sa vis blir
lokalen tydlig och det skapas en entré till de 6stra delarna av
Ragsved.

Husens fasadkomposition ska i mojligaste man utféras med
regelbunden placering av fonster och balkonger. Antalet
fonstertyper i fasaderna varierar mellan 2- och 3-luftsfonster i
syfte att skapa ett inslag av horisontalitet i fasaden vilket
valbehovligt far husen att upplevas mer grundade och mindre
hoga. De storre fonsterna 6kar dven mojligheterna att arbeta med
dagsljusinslépp.
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Fasaderna pd IameIIhuset mot Bjursatragatan (IIIustratlon Nyréns).

De planerade lamellerna utmed Bjursdtragatan trappar sig nagot
och foljer gatans lutning. P4 sa vis bryts byggnadsskalan upp i
mindre enheter. Sockelvaningen mot gatan varierar i hojd och
skapar darfor entréer med en varierad rumshdjd pa 3,5 - 4 meter.
Lagenheterna i bottenplan planeras 2,5 meter i takhjd.
Forgardsmarken mot gata blir 2 meter bred.

Perspektiv frdn korsningen Ragsvedsgatan och Bjursdtragatan, utmed
Bjursdtragatan. Ndrmast korsningen foreslds en oppen plats med
offentlig karaktdr samt lokal for centrumdndamdl (bild Nyréns).

Lamellen utmed banvallen véander sig primért mot innergarden
dar dess huvudentréer ska placeras (utformningsbestammelse).
Tunnelbanans vall medfor att entrévaningen som vetter mot
garden till storsta del blir en suterraingvaning med enkelsidiga
lagenheter mot garden och cykelférréd mot banvallen. Aven
denna byggnad foreslas till 6 vaningar for att harmoniera med
huset mot gatan.
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Ny mark

Fasadernas utformning pa lamellhuset mot banvallen (bild Nyréns).

Den foreslagna fargsdttningen syftar till att bryta ned huslangorna
till enskilda hus mot gata och banvall. I likhet med den tidiga 50-
talsbebyggelsen i Ragsved astadkoms mer traditionell
fargsattning i grona, bruna och ljusgraa toner.

Fasaderna mot innergarden foreslas en gemensam utformning for
bada husen, och utférs med en genomgaende varmvit bruten
kulor for att ljusa upp gardsmiljon.

EEEE

B

Fasaderna mot den gemensamma gdrden enligt ovan (bild Nyréns).

Bostadsgardar

Husens placering skapar mojlighet till en stor sammanhallen
gemensam gard i soligt och tyst lage. Centralt for
gardsgestaltningen &r att skapa bra vaxtforutsattningar samt spara
tva uppvuxna ekar, vilka foreslas kompletteras med nya
naturinspirerade planteringsytor. Garden planeras med kvaliteter
sasom gemensam uteplats under pergolatak, odlingsmdjlighet och
lekytor. En grédsyta planeras till gardens mitt och ger mojlighet
till spontan utrymmeskrédvande aktivitet samt hantering av storre
mangder skyfallsvatten (reglering av markniva i plankartan). I
norra hornet, dér byggnaderna méts, foreslas en passage genom
ett planterat, val belyst tradgardsrum. Med ett staket med grind
fortydligas gransen mellan entréplatsen och bostadsgarden.

Mot tunnelbanans slént i norr far gardsmiljon inte uppmuntra till
stadigvarig vistelse pa grund av olycksriskperspektivet.
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Bjursatragatan

Sektion genom bostadsgdrden kvarter |. Husens tdnkta placering
bildar en privat och tyst bostadsgdrd (bild Nyréns).

Kvarter 2

Bostader

I kvarter 2 planeras for totalt 215 lagenheter. Kvarteret bestar av
bostadshus som placerats pa en garagevaning vilken utgor
bebyggelsens sockel och upphdjda gard. Garaget skapar
mojlighet att hantera den kuperade terrdngen i planomradet.

\

\ ‘ I L, ’\!/ 4
Kvareter 2 enligt planforslaget (Bild
arkitektkontor)

AY

Nyréns samt Bierne

Mot Bjursétragatan foreslas en stadsmassig byggnad i fem till sex
vaningar med huvudentréer, samt en markerad sockelvéaning i
betong med reliefverkan, mot Bjursitragatan. For att ytterligare
bidra till ett tryggt och stadsmaéssigt gaturum planeras for lokaler
i byggnadens sockelvaning. Dessa hamnar i suterrang i
korsningen mellan Bjursétragatan och kvartersgatan.
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| korsningen mellan Bjursdtragatan och kvartersgatan skapas en lokal
for centrumdndamdl i suterrdngvdningen med stora fonsterpartier
mot omgivningen. (Bild Bierne arkitektkontor).

Lagenheterna i huset mot Bjursadtragatan planeras till storsta del
att bli mindre (under 35 kvadratmeter) och ensidiga. De vetter
antingen ut mot Bjursatragatan eller kvarterets innergard.
Ovanfor sockelvaningen foreslas byggnaden en ljusare fasad i
naturtrd med stora glaspartier och en modern variant av franska
balkonger. Byggnaden ges en indragen takvaning med en
kungsbalkong. De moderna franska balkongerna mot
Bjursdtragatan medfor en 6kad kontakt med gatan och forvéantas
bidra till en tryggare gatumiljo.
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Byggnaden mot gatan foreslds en ljus fasad i naturtrd med stora
glaspartier och franska balkonger (Bild Bierne arkitektkontor).

Utmed kvartersgatan planeras ett flerbostadshus i tre vaningar
med markerad sockel i ljust tegel eller betong. De tva
overliggande vaningarna foreslas med trafasad. Volymerna pa
oversta vaningen spelar med ett vixelvis indrag for att skapa en
smaskalig karaktar av stadsradhus, vilket regleras med
planbestaimmelse (f6). Entréerna for ldgenheterna i bottenplan
vetter ut mot kvartersgatan. Ovriga ligenheter foresls entréer
fran garden.

Sektion utmed kvartersgatan, i forgrunden flerbostadshuset med
stadsradhuskaraktdr med angrdnsande garageinfart (i rott) samt
garageentré, kvarter 2 (bild Bierne arkitektkontor).

Den tredje byggnaden placeras i slanten mot Sparfinnargrand. Pa
sa vis skapas en privat och tyst innergard. Byggnaden ges en
enklare och monolitisk karaktér. Fasaden foreslds utforas i ett
morkare material med repetitiv fonstersattning dar avstanden
mellan fonster upplevs som lika. Fonsterpartierna skapar ett
grafiskt monster som varierar i uttryck beroende pa hur glaset
under dag- eller kvéllstid reflekterar eller lyser upp innergarden.



Godkant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2019-11-07, Dnr 2017-04553

-
@

Stockholms
stad

Godkannandehandling
Dnr 2017-04553
Sida 22 (52)

Huset planeras for mindre lagenheter som vetter bade mot
innergarden och mot omgivande bebyggelse.

)
LT

Byggnaden i sldnten mot Spdrfinnargrdnd (bild Bierne arkitektkontor).

Bostadsgardar

Bostadsgdrden for kvarter 2 utgors av tva omraden. Ovanpa
parkeringsgaraget skapas en mindre sammanhdllen gemensam
gard i tyst ldge pa ett planterbart bjalklag. Lagenheterna i
bottenvaning i de omgivande flerbostadshusen far uteplats i
anslutning till innergarden. Hér finns d4ven majlighet att anldgga
ett bostadskomplement i form av véxthus.

I de norra delarna av kvarter 2 bevaras en del av naturkaraktéaren
med inslag av tallar, hassel och ek. Inom omradet foreslas ett
utomhusgym dér byggaktorens ambition dr att tillvarata de ekar
som félls inom planomradet under byggtiden. I slanten mot
Sparfinnargrand i ost foreslas sa mycket naturmark som majligt
sparas. Slianten kompletteras med ett svackdike for hantering av
skyfallsvatten. Diket blir en naturlig avgransning mellan de tva
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fastigheterna och ett gangstrak foreslas for att tillgangliggora
utemiljon for de boende i grannhuset.

P

Sldnten mot Spdrfinnargrdnd, vy fran Bjursdtragatan (bild Bierne
arkitektkontor).

Parkeringsgarage

For att 16sa behovet av bilparkering fér de planerade bostdderna
inom bade kvarter 1 och 2 kommer ett parkeringsgarage upprattas
under bostadshus och bostadsgarden inom kvarter 2. In- och
utfart och huvudentré till parkeringsgaraget sker via
kvartersgatan i kvarteret. Via entréer i garaget nar boende i
kvarter 2 ovanliggande bostadshus.

Parkeringsgaraget dr lokaliserad under den planerade bebyggelsen i
kvarter 2 (bild Bierne arkitektkontor).

Gator och trafik

Gatunat

Bjursdtragatan dr den allmédnna gata som angransar till
planomradet. Den nya kvartersgatan ansluter till Bjursatragatan
mellan de bada kvarteren och skapar en entré till
bostadskvarteren och garaget.
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For att komma till rdtta med fortkérningsproblematiken utmed
Bjursdtragatan har staden for avsikt att bygga om gatan och 6ka
andelen gronska genom planteringar av trad och buskar. Pa sa vis
bryts d&ven skala i gaturummet ned. Tillsammans med refuger i
gatan dr ambitionen att minska fortkérningsproblematiken. Av
denna anledning innehaller detaljplanen en justering av
gatusektionens totala bredd. Syftet med atgédrderna ar dven att
skapa battre forutséttningar for den trafik som ska till och fran
planomradet, bland annat anlaggs ett nytt 6vergangsstalle i hojd
med den nya trappan mot Ragsveds naturreservat.
Tradplanteringarna bidrar &ven med en grénare karaktar till
gaturummet samt med ekologiska vérden.

Sltuatlonsplanen ovdn IlIIustrerar hur hast:ghetsdampande dtgdrder i
form av trdadplanteringar planeras utmed Bjursdtragatans nordostra
sida (Kragh & Berglund, 2018).

Angoring

Angoring till kvarter 1 sker via kvartersgatan och bredare
gangvagar med angoringsmojlighet pa bostadsgarden. Angoring
till kvarter 2 sker via kvartersgatan samt parkeringsgaraget under
de planerade bostdderna.

Biltrafik och parkering

Kvarter 1

Aktuellt projekt inom kvarter 1 utgor en del av Pilotprojekt
mobilitet for Stockholmshusen (2018). Deltagandet i Pilotprojekt
mobilitet for Stockholmshusen innebér att avsteg gors fran
stadens gdllande riktlinjer for anldggande av parkeringsplatser
vid nyproduktion av bostader. I gengéld har byggaktoren atagit
sig att tillhandahélla omfattande ataganden for
mobilitetslosningar i enlighet med pilotprojektet. Malet med
pilotprojektet ar att det ska ge kunskap kring hur
mobilitetstjdnster kan anvdndas for att boendes vardagsresor ska
kunna ske mer resurseffektivt och héllbart &n idag. Som en del i
atagandet ingar en aktiv uppféljning av resultatet. Genom att
utvalda pilotprojekt i olika stadsdelar f6ljs upp och jamférs med
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andra Stockholmshusprojekt skapas ett kunskapsunderlag for
vidare arbete med mobilitetstjdnster i staden.

Nedan redovisas ett urval av de tjanster byggaktoren atagit sig att
ordna inom projektet.

e I hyreskontrakt tydliggors att fastigheten ar en del av
Pilotprojektet ddr begransat antal parkeringsplatser
erbjuds de boende.

e Hallbarhetscoaching ska tillhandahallas i form av rad och
information om hur de boende kan resa hallbart.

e Kraven pa utrymme for cykelparkering enligt stadens
riktlinjer ska uppfyllas.

e Lattillgangligt och upplyst cykelrum med 16sningar for
anvandarvénlig forvaring placeras i ndra anslutning till
entré och forses med dorréppnare.

e Parkering ska finnas for last eller ladcykel motsvarande
0,1 plats/lagenhet.

e "Cykelkok”, det vill sdga utrymme med tillgang till
verktyg, servicebank, och kompressorpump dér dven
mojlighet for aterbruk och reservdelsmek, inrttas.

e Avspolningsplats ska anordnas i anslutning till cykelrum
eller cykelkok for att underldtta den vardagliga servicen.

e En cykelpool med lad- och elcyklar erbjuds nér behov av
langre och tyngre transporter uppstar, t.ex. vid utflykt
eller ink6ép av dagligvaror.

e Medlemskap for bilpool under 5+5 ér. Efter de forsta fem
aren gors en utvardering for att undersoka gallande
marknadsforhallanden.

e Verka for att ett avtal med hyrbilsleverantér tecknas dér
de boende kan erbjudas hyrbil fér de resor dér bilpool inte
dr ett alternativ.

e For att underlédtta och minimera transportbehovet kommer
ett leveransrum att installeras.

Parkeringstalet uppgar till 0,10 parkeringsplatser per ldgenhet
varav tre avsatts till bilpool i ett férsta skede. Parkeringar 16ses
genom parkeringskop i parkeringsgaraget inom kvarter 2.



Godkant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2019-11-07, Dnr 2017-04553

vk

@

Stockholms
stad

Godkannandehandling
Dnr 2017-04553
Sida 26 (52)

Tre tillgdngliga markparkeringar (enligt roda pilar) for rérelsehindrade
finns lokaliserat pd bostadsgdrden respektive torgplatsen i norr och
kan iordningstdllas om behov uppstdr (bild Nyréns).

Parkeringsplatser for rorelsehindrade nas inom 25 meter fran
samtliga entréer da boende i huset mot banvallen kan nyttja
invandiga gangvagar for att na narmaste entré. Boende i de
nordligaste delarna av huset mot Bjursatragatan nar garden via
hiss i intilliggande trapphus.

Kvarter 2

For kvarter 2 har parkeringstal for bil utarbetats enligt stadens
riktlinjer. Det ldgesspecifika parkeringstalet for kvarter 2 har
identifierats till 0,45 p-platser per ldgenhet. Talet motiveras med
att det ar 350 meter till tunnelbanestationen i Ragsveds centrum.
Narhet till centrum medfor dven viss tillgang till service och
andra urbana aktiviteter. For det projektspecifika p-talet
tillkommer 10% besoksparkering vilket hojer p-talet till 0,5 p-
platser per ldgenhet. Eftersom cirka 70 % av det totala antalet
lagenheter i kvarteret ar smaldagenheter under 35 kvadratmeter har
en sankning av p-talet med 30 % kunnat motiveras. Totalt krdvs
77 parkeringsplatser for kvarter 2. Byggaktoren har for avsikt att
arbeta med grona parkeringstal enligt stadens riktlinjer fér grona
parkeringstal enligt ambitios niva vilket ger en ytterligare rabatt
pd antalet p-platser. Totalt landar p-talet pa 0,26 vilket medfor 57
p-platser.

Pa bostadsgarden i kvarter 2 placeras fyra bilpoolsplatser som
markparkering i gardens nordostra horn.
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Tva tillgdngliga markparkeringar for rérelsehindrade finns lokaliserade
utmed kvartersgatan (A och E). Tillgdnglighet till vriga entréer loses
genom parkeringsplatser for rorelsehindrade i parkeringsgaraget samt
utmed lokalgatan och Bjursdtragatan (bild Bierne arkitektkontor).

Totalt uppgar antalet parkeringsplatser for kvarter 1 och 2 till 108
stycken, varav 102 stycken i garage.

Gang- och cykeltrafik
Cykelparkering ska f6lja stadens riktlinjer for nyproduktion.

Kvarter 1

Antal cykelplatser dr berdknat till 3 st/100kvm ljus BTA vilket
genererar 333 cyklar. Cirka tva tredjedelar av dessa placeras
inomhus i dubbelvéaningscykelstall i bakkant pa huset utmed
tunnelbanesldnten och nds via huvudingdngen. De &vriga
cykelstallen placeras lattillgangligt utomhus pa gard och
forgardsmark med mdjlighet att ldsa fast ramen.

Kvarter 2

Antal cykelplatser ar berdknat till 4,4 st/100kvm ljus BTA vilket
genererar 469 cyklar. Inomhus i gatuniva placeras 276 stycken
platser samt 34 stycken platser nas via kvartersgatan. Utomhus
vid férgardsmark intill entréerna placeras totalt 40 stycken
platser, samt 119 stycken nabara cykelplatser utomhus pa garden.
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Tillganglighet

Kvarter 1

Hojdsattningen av garden mojliggor god tillganglighet. Inga
lutningar 6verstiger 1:20.

Kvarter 2

For boende nas innergarden via trappor och hissar fran gatu- och
garageniva samt via en direktanslutning fran Bjursatragatan, i
ostra delarna av planomradet. Entréerna till studioldgenheterna i
flerbostadshuset med stadsradhuskaraktdr utmed kvartersgatan
nds via kortare ramp. Foreslaget utomhusgym och den sparade
naturmarken har god tillgénglighet via kvartersgatan. Besokare &r
i forsta hand hanvisade till parkering intill garage, samt till
parkeringsplatser utmed Bjursatragatan. Gatans lutning 6verstiger
1:20 men kontoret bedémer att angoéring ska anpassas i
mojligaste man.

Teknisk forsorjning

Inom planomradet finns idag flera ledningar som i och med
planférslaget kommer behéva omlokaliseras. Staden, berérda
ledningsdgare och exploatérerna arbetar fram en systemhandling.
Syftet med handlingen éar att omforldgga de ledningar som i
nuldget gar genom planomradet till att i huvudsak hamna i
Sparfinnargrand och Bjursatragatan, pa sa satt mojliggors
bebyggelsen inom planomradet. Systemhandlingen kommer
fardigstéllas under hosten. I planen medges ett u-omrade déar
dagvattenledningar inom omradet far forlaggas.

Vattenforsorjning, spillvatten

Planomradet kommer ansluta till befintliga ledningsstrak.
Avloppsledningar i omradet &r av sa kallat kombinerat system
vilket betyder att dag- och spillvatten avleds i samma ledning till
Henriksdals reningsverk.

Dagvatten

Exploateringen enligt planforslaget kommer att bidra till en 6kad
hardgorandegrad av planomradet och ddarmed en 6kad mangd
genererat dagvatten. For att inte 6ka dagvattenflodet till de
allmdnna dagvattenledningarna kravs atgarder for att hantera den
okade médngden dagvatten i bade kvarter 1 och 2. WSP (2019) har
berdknat mangden vatten och tagit fram atgardsforslag for att
hantera detta enligt gdllande krav. Dagvattenhanteringen inom
planen regleras bland annat med angivna marknivaer for att
samla storre vattenméngder, samt reglera andelen kvartersyta
som ska vara genomslapplig.
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Planerade dtgdrder inom planomrddet for att klara stadens krav om
dagvattenhantering (bild WSP 2019).

EllTele
El- och telendt finns i gata och bebyggelsen planeras anslutas till
elledningar i Bjursdtragatan.

Energiforsorjning

Ett av stadens 6vergripande miljomal i miljoprogrammet
fortydligar att en hallbar energianvandning ska vara hogst
55kWh/m2 och ar med sikte pa 45 kWh/m2 och ar. Kravet pa
energiférsorjning omfattar endast uppvarmning, tappvarmvatten,
komfortkyla och fastighetsenergi for kvarter 2. Den planerade
bebyggelsen ska forsorjas med fjarrvarme, vilket dras fram till
fastigheterna via Bjursétragatan.

For att beakta miljomalet om hallbar energianvandning har takens
utformning i planforslaget sarskilt beaktats med avseende pa
mojligheten att installera tekniska anldggningar for lokal
energiforsorjning sa som solceller och solfangare.
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Avfallshantering

Hushéllsavfallet hanteras genom nedkast till underjordiska karl,
bottentommande behallare, med maskinell tomning. Kéarlen
placeras inom 50 meter fran bostadsentréer, utmed kvartersgatan
samt tva ldagen utmed Bjursatragatan. Planforslaget mojliggor for
miljostugor for kallsortering inom kvarter 1 och ett miljérum i
kvarter 2. Tomning sker fran kvartersgatan. Avfallshantering ska
ske i enlighet med Stockholms stads riktlinjer.

Raddningstjanst

Réddningstjanstens tillganglighet till omradet &r inom normal
insatstid. Konventionellt brandpostsystem finns idag langs
Bjursétragatan men ska fortédtas for att tillgodose gdllande krav
for att sdkerstalla tillracklig tillgang pa slackvatten till kvarteren.
Vid behov av utrymning av boende med hjélp av
rdddningstjanstens fordon bedéms framkomlighet och
uppstdllningsytor kunna klaras.

Kvarter 1

Den breda gangvagen for angoring pa bostadsgarden dubblerar
som rdddningsvag for brandférsvarets stegbilar.
Uppstallningsplatser mojliggor saker utrymning fran samtliga
lagenheter i huset utmed tunnelbanans sldnt samt for de
enkelsidiga ldgenheterna mot gérd i huset utmed Bjursétragatan.
Ovriga ligenheter kan utrymmas genom uppstéllningsplats pa
Bjursétragatan.

Kvarter 2

Utrymning fran ldgenheterna i de tva storre bostadshusen utmed
Bjursdtragatan och slanten sker via Tr2-trapphus direkt ut i det
fria. Det lagre flerbostadshuset intill kvartersgatan kan utrymmas
fran markplan och garden direkt till det fria. Det 6versta planet
utryms via loftgang med trapphus i vardera dnden av loftgangen.
Enligt brandtekniskt utldtande angdende mdojligheten for
utrymning (Brandkonsulten 2018) medfor detta inga krav pa att
rdddningstjansten ska kunna na ldgenheterna med
rdddningstjanstens hojdfordon.

Réaddningstjanstens insatsmojlighet till parkeringsgaraget och
flerbostadshusen sdkerstdlls genom korbar vdg hela vigen fram
till byggnaderna. Uppstéllningsplatser finns utmed
Bjursdtragatan, kvartersgatan samt intill den norra @nden av
gardshuset. Ambulans och fardtjanst kan angora bostdderna via
garaget.
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Gestaltningsprinciper

Bostader kvarter 1

Inriktningen for lamellhusen &r att de trappas i olika hojdnivaer
for att battre ansluta till omgivande topografi och samtidigt bryts
de langa byggnadsvolymerna upp. Utmed Bjursétragatan trappas
huset i tre olika hdjdnivaer for att foljsamt mota nivaskillnaden i
gatan. Utmed tunnelbanans slant trappas huset i fyra olika
hojdnivaer. Det skapar en foljsamhet mot den sluttande
innergarden och relaterar dven i skala och h6jd mot byggnaden
utmed Bjursétragatan.

Gestaltningsprinciper for Stockholmshusen

De allméannyttiga bostadsbolagen har tagit fram ett
gestaltningsprogram for Stockholmshusen (2019).
Gestaltningsprogrammet beskriver gemensamma utformningar
samt kulorer for Stockholmshusen. Nedan beskrivs viktiga
gestaltningsprinciper som géller for samtliga Stockholmshus for
att uppna en kvalitativ gestaltning som bidrar till byggnader som
ar véilformade, igenkdnnbara, vilkomnande och passar in i sin
omgivning. Dessa gestaltningsprinciper sdkras med
planbestammelse (f5).

e Byggnad ska vara vélformade avseende volym, form,
proportioner och detaljomsorg. Fonster placeras i
mojligaste man regelbundet och antalet fonstertyper ska
minimeras. Fonster i fasad fran trapphus far dock skjutas i
hojd- och sidled i relation till fasadens 6vriga fonster. En
kombination av 2- och 3-luftsfonster i fasad ar mojlig.

e Sockelvaningens fasad ska utforas i tegel mot gata i
enlighet med gestaltningsprogrammet. Sockelvaning mot
gard far utforas tegel eller i puts i samma eller liknande
kulor som fasad. Sockelvaningen ska i huvudsak vara
tydligt forhojd i relation till ovanliggande bostadsvaningar
och markeras med en list av plat.

e For byggnader som placeras mot gata ska huvudentré
placeras mot gata. Entrépartier ska besta av glas och ask
eller ek.

e Fonsterdorr- och fonsteromfattningar ska utformas med
utskjutande inramning med livskillnad och vara putsad.
Ramen ska utforas med samma, eller morkare, kulor som
fasad.

e Balkongracke ska utforas med pinnrdacke. Balkongplatta
ska ha ursparning i yttre underkant.

e Takfoten ska utformas utstickande med synliga taktassar.
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e Fonster, rannor/stuprér, balkongrdcken och 6vriga
platarbeten ska utféras i samma kulor.

L'y

=

Sockelvdningen mot gata beklds helt i tegel i fjus kulor. Teglet muras pd
hogkant. Entréparti utfors i ask eller ek samt med glas. Entrépartiet utfors
ndgot indraget och med skdrmtak. Det kompletteras med identitetsbdrande
detaljer for Stockholmshusen sdsom sittbdnk, draghandtag och adresssiffra
(bild Nyréns).

F—

Sockelvdningen markeras med en Balkongdérr- och fonsteromfattningar

platlist i samma kulér som 6vriga utfors i samma kulor, eller mérkare
pldrdetaljer. Bild White. kulor, som fasad. Omfattningarna

utfors som upphojd relief i puts som
ger en skuggverkan pd fasad. Bild
Dinell Johansson.



Godkant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2019-11-07, Dnr 2017-04553

-
@

Stockholms
stad

Godkannandehandling
Dnr 2017-04553
Sida 33 (52)

Balkong med pinnrdcke. Den kan Takfoten ska utformas utstickande

dven utforas med perforerad med synliga taktassar. Det skyddar
korrugerad plat. Balkongplattan fasaden och ger byggnaden ett

far en ursparning i framkant sd att ldttare intryck.

den upplevs ndttare. Bild White. Referensbild Dinell Johansson
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Bostader kvarter 2

De tva hogre bebyggelsevolymerna mot Bjursdtragatan och
slanten mot sparfinnargrand moter den omgivande bebyggelsen i
skala och hojd. Flerbostadshuset i tre vaningar mot kvarter 1
anpassas i skala och karaktdr mot bostadsgarden och
kvartersgatan. For att stdrka kvaliteterna och karaktdren i den
foreslagna bebyggelsen ska byggnadsvolymerna utformas enligt
gestaltningsprinciperna nedan och sidkras med planbestimmelse
(7).
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Gestaltningsprinciper kvarter 2

——

Flerbostadshus mot Bjursdtragatan ~ Flerbostadshus mot sldnt

Flerbostadshus i tre vaningar

Byggnadens gestaltning mot kvartersgatan ska praglas av
en tydlig horisontell delning — sockelvaning och fasad, i
enlighet med principerna i illustrationen ovan. Fasad mot
gata ska utforas i ett ljust material, exempelvis tré eller
betong.

For att anpassas byggnadsvolymen till karaktdren och
skalan pa bostadsgarden och kvartersgatan ska dversta
vaning mot kvartersgatan vara indragen minst 1,5 meter
till mellan 40-60 % av fasadens langd (f6).

For att astadkomma storre fonsterpartier for bostader i
sockelvaning mot gata anger planbestammelse (v2) att
dessa ska vara genomsiktliga till minst 40 % av
fasadarean.

Balkongrécke ska utféras med pinnrdcke eller
genomsiktligt material.

Flerbostadshus mot Bjursdtragatan

Gestaltningen av flerbostadshuset mot Bjursdtragatan ska
grundas i ett symmetriskt rutnét av stora glaspartier med
moderna franska balkonger mot gata, i enlighet med
principerna i illustrationen ovan. Fasad mot gata ska
utforas i ett ljust material, exempelvis tré eller betong.
Byggnadens gestaltning ska praglas av en tydlig
horisontell delning — sockelvaning och fasad.
Balkongracke ska utféras med pinnrdcke eller
genomsiktligt material.

Storre fonsterpartier i sockelvaningen syftar till att skapa
en offentlig karaktédr och 6kade trygghet i gaturummet.
Planbestammelse (v1) anger att lokaler fér
centrumdndamal ska utformas med entré mot gata samt
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huvudsakligen utforas genomsiktliga och vara minst 2
meter hdga mot gata och kvartersgata. Lokaler for
centrumdndamal i sockelvaningen ska vara genomsiktlig
till 70 % per langd mot gata samt genomsiktlig till 60 %
per langd mot kvartersgata.

Flerbostadshus mot sldnt
¢ Gestaltningen av flerbostadshuset mot slant
(Sparfinnargrand) ska grundas i ett symmetriskt rutnit av
stora glaspartier med utkragande balkonger, i enlighet
med principerna i illustrationen ovan.
e Balkongracke ska utféras med pinnrédcke eller
genomsiktligt material.

Bostadsgardar

Plankartan reglerar var komplementbyggnader inom kvarter 1 far
uppforas. Dari bestdims dven vad deras kvadratmeterarea och
totala byggnadshojd far uppga till. Som kompensationsatgard for
forlorade ekologiska varden foreslas komplementbyggnaderna
forses med vegetationstak.

Bostadsgarden inom kvarter 2 foreslas ovanpa parkeringsgaraget
och ska i huvudsak ansluta till samma nivaer som slédnten i
planomradets dstliga delar samt den hojd planerade
bostadsentréer har. Detta regleras med angivna plushdjder.
Darutover far vaxt- och jordbdaddar anordnas for att mojliggora en
gron gard.
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Konsekvenser

Behovsbhedomning och beslut om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL(2010) 4 kap 348§ eller MB 6 kap 118 att en
miljobedomning behover goras.

Planforslaget 6verensstimmer med géllande 6versiktsplan.
Planforslaget bedoms inte strida mot nagra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller férordningar. Planforslaget
beror inte omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedéms inte medféra
vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller médnniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Rekreation

Planforslaget medfor att ndarboendes mojlighet att anvdnda den
befintliga parken foérsvinner da ytan exploateras och privatiseras i
sin helhet. Sammantaget bedéms behovet av bostdder vidga tyngre
an dagens rekreationskvaliteter da liknande kvaliteter aterfinns i
Ragsveds naturreservat. Reservatet dr topografiskt
svartillgangligt men tillgangliggors genom att staden planerar
anldgga en ny trappa mellan Bjursdtragatan och reservatet i héjd
med planomradet. Staden planerar dven att komplettera reservatet
med en ny naturlekplats, skyddad fran trafik och buller. Pa detta
satt kompenseras boende, forskolor och brukare i naromradet for
forlusten av de befintliga rekreationskvaliteterna.

Ragsveds naturreservat . d
4

i

Svart skrafferat omrdade mellan planomrddet och Ragsveds
naturreservat utgor ett brantare bergsparti utan gdngforbindelse. Som
kompensationsdtgdrd kommer en ny trappa att anldggas i ldget for
den rdda pilen i bilden ovan.
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lllustrationen visar det ungefdrliga ldget av en naturlekplats i Rdgsveds
naturreservat inklusive sittplatser. For att forbdttra tillgdngligheten till
denna plats bygger staden dven en trappa fran Bjursdtragatan (Kragh
& Berglund, 2019)

Naturmiljo

Storre delen av naturvdrdena inom planomradet ianspraktas av
den planerade bebyggelsen. Undantaget dr naturmarken i
planomradets nordostra del, samt fyra ekar. Den ekologiska
konsekvensbedémning (Calluna 2017) som genomforts visar att
paverkan pa naturvardesobjektet, framst ddellév och ekar, ar
betydande da néstan hela ytan, och i synnerhet de mer vérdefulla
sodra delarna, forsvinner. Det foreligger aven mattlig pdverkan
pa spridningsmojligheterna genom omradet for arter knutna till
ddellov och ek, samt marginell paverkan pa habitatnatverket for
barrskogsmesar.

Det gar inte att kompensera for forlusten av naturvardena i planen
men for att minska negativa konsekvenser pa naturvardena har en
naturvardesanalys med forslag till ekologiska
kompensationsatgarder tagits fram (Calluna 2017). Da behovet av
nya bostdder anses vaga tyngre dn naturvardena pa platsen
kommer inte utformningen av husen att dndras utan istéllet
foreslas naturvdardena kompenseras. De forlorade vardena
kopplade till ek kommer framst att kompenseras i Ragsveds
naturreservat genom att staden fristdller ekar samt genom
nyplantering av ek intill korsningen Bjurséitragatan-
Ragsvedsvagen. Utmed Bjursatragatan kommer staden anldgga
nya gatutrdd och buskage, vilket ocksa ar en ekologisk
kompensation.
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Inom planomradet har inte staden radighet men i dialog med
byggaktorerna foreslas atgarder, som till exempel att nagra av de
nedtagna ekstammarna laggs pa lamplig plats. For dvriga
naturvarden som paverkas foreslds dessa kompenseras genom
grona tak pa delar av den foreslagna bebyggelsen, samt val av
vaxter pa gardarna, som gynnar den biologiska mangfalden. For
kvarter 2 kommer exploatoren arbeta enligt stadens GYF-krav
om 0,6.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ingdr i Tyresan-Norrans avrinningsomrade men
vattnet avleds via en dagvattenledning till Magelungen for vilken
faststdllda miljokvalitetsnormer ska foljas.

I dagvattenutredning Bjurbdicken (WSP 2019) redogors for
markanvéandningskartering samt flédes- och
fororeningsberdkningar baserat pd markanvéandningen fore och
efter den tankta exploateringen och den visar att dagvattenflodet
frén tomtmarken 6kar om inga &tgirder vidtas. Aven
fororeningsbelastningen bedéms 6ka om inga atgédrder vidtas.
WSP har utarbetat flera atgarder for att hantera detta i planen.
Atgirderna &r i enlighet med de typlésningar som Stockholms
stad har tagit fram i sin vagledning for att klara
miljokvalitetskraven i Stockholms recipienter. Enligt
schablonberdkningar av de foreslagna atgdarderna kommer
mangden fosfor (ca 0,1 kg/ar), bly, zink och suspenderat material
hanteras och minska jamfort med nuldget. Dock 6kar méngden
kvéave (ca 2 kg/ar) samt mangden koppar, kadmium, krom, nickel
och kvicksilver. Anledningen &r att mdngderna fran den
befintliga marken dr mycket laga. De 6kade utsldppen bedéms
inte paverka mojligheten att uppna miljokvalitetsnormen i
Magelungen, eftersom médngden fosfor minskar vilket &r positivt
bade for statusen for naringsamnen men ocksa for de biologiska
parametrarna. Dagvatten fran planomradet férdrojs och tas om
hand inom fastigheten. Med foreslagna dagvattenlosningar dkar
inte heller flodet for upp till 20-arsregn inklusive kompensation
for klimatforandringar.

Stadsbild och kulturhistoriskt vardefull miljé

Paverkan pa stadsbilden bestar framst i en omvandling av
nuldgets park- och naturmarkskaraktdr till kvartersbebyggelse.
Bebyggelsen kommer bidra till skapandet av ett tydligt gaturum
av Bjursitragatan och betona platsen betydelse som entréplats.
Forslaget verkar saledes visuellt genom direktverkan dar
bebyggelsen i gaturummet utgor en ny front mot stadsdelens
entré och att en sammanhdngande stadsmdssighet utmed
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Bjursétragatan. Enligt Stadsmuseet har omradet vissa
agrarhistoriska spar i form av en éldre brynzon av trad.
Vegetationen i det nordostra hornet av planomradet sparas men
det mesta av den historiska brynzonen kommer att férsvinna.

Bebyggelsen inom kvarter 1 relaterar tydligt till omradets
ursprungliga typologi och uttryck med smala lamellhus i jordndra
farger. Den tillkommande bebyggelsen i bada kvarteren ges 1-2
fler vaningar 4n omgivande bebyggelse men kontoret bedémmer
att skalforskjutningen lindras i relation till omgivningen da
planomradet ligger relativt 1agt i terrdngen. Den foreslagna
bebyggelsen far d&ven konsekvenser for gatumiljon da
gaturummet tydligare definieras med syfte att skapa ett mer
levande och stadslikt gaturum.

Stérningar och risker

Bygg- och genomférandeskede

Pa grund av nédrheten till tunnelbanans slantkonstruktion har en
riskanalys for sprangningsarbete och vibrationsalstrande mark-
och grundlidggningsarbete tagits fram (Structor 2017). Atgérder
ska vidtas i enlighet med forslag till kontroll- och atgérdsprogram
for att forhindra att vibrationsalstrande arbete paverkar
tunnelbanans konstruktion. Byggaktoren kommer att ha 16pande
kontakt med Trafikforvaltningen/SLL i denna fraga.

Olycksrisk

PM Risk ny bostadsbebyggelse vid Bjursdtragatan i Ragsved
(Brandskyddslaget 2019, ver 3) visar att den riskkélla som
identifierats i planomradets ndrhet ar tunnelbanans grona linje.
Tunnelbanan utgor framst en risk genom att ett tag kan spara ur
eller borja brinna. Den sammanvégda risknivan med hénsyn till
risken for tagbrand anser staden vara mycket lag. Nagra
riskreducerande atgiarder med hansyn till scenariot tagbrand
beddms ddrmed inte vara nédvandiga.

Enligt riskutredningen (Brandskyddslaget 2019, ver 3) innebar
ndrheten till tunnelbanans grona linje ett mycket begrénsat bidrag
till risknivan inom aktuellt planomrade. Sannolikheten for
ursparning &r 1ag intill planomradet. Ingen ursparning déar tag har
hamnat utanfoér sparomradet har enligt uppgift

fran Region Stockholm, Trafikforvaltningen, skett under
tunnelbanans hela drifttid. Dock kan konsekvenserna av en
ursparning riskera medfora att personer inom planomradet
omkommer som f6ljd av att ett tdg ldmnar sparomradet och
traffar en bostadsbyggnad. Om tdget dnda skulle lamna
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sparomradet ar dess hastighet vid ursparningstillfallet sannolikt
lag, och kraften som taget i sadant fall kor in i byggnaden med
beddms vara begrdnsad. Person- eller byggnadsskadorna bedéms
ddarmed bli begrdnsade. I kombination med att
bostadskomplement (planbestammelser b3) planeras i
bottenvaningen narmast tunnelbanans sldnt, samt att
marknivdaerna mot slanten regleras (planbestimmelse n3) bedoms
konsekvenserna for boende, om taget lamnar banvallen och
traffar fasaden, vara sma. For att sikerstélla att risknivan inom
planomradet blir minimal har staden och Trafikfoérvaltningen
tecknat genomforandeavtal i syfte att anldgga och utoka befintlig
skyddsral pa sparet utmed planomradet. Skyddsralen okar
sannolikheten for att tdget stannar kvar inom sparomradet vid en
eventuell ursparning. Staden bedomer utifran dessa resonemang
att risken for en ursparning dr mycket liten och att sannolikheten
for att ndgon i byggnaden ska skadas till f61jd av en ursparning &r
forsumbar. Planerad bebyggelse kan darfor uppforas enligt
studerat forslag, men byggnaden far inte tas i bruk forran
skyddsral pa aktuell stracka ar vidtagen (enligt 4 kap 14 § pt. 4,
PBL).

For anldggande av skyddsrdl kommer genomférandeavtal tecknas
mellan Exploateringskontoret och Trafikférvaltningen.

Banvall
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18 i ] I
g ‘ n ‘
¢ _%J—Ll

T v ab=dnd A=
Bapemanal svra s romealisya ps

3

M1

——1

CYKLAR

1 Rok 1 Rok 1 Rok 1 Rok 1 Rok 1 Rok_
K v -~ v K K v K v

35 kvm 33 kvm N 35 kvm 35 kvm 33 kvm T, Y35 kem " ¢

=1 F— =1 — = —1 F—I—7 = =1 F— = 1 =

i = O T T % ~ N
Forslag till entréplan for bostadsbyggnad mot banvall (Nyréns).

Buller

For kvarter 1 har trafikbullerutredning (Tyréns 2019) tagits fram.
Berédkningarna visar pa ekvivalenta ljudnivaer 6ver riktvardet 60
dBA samt hoga maximala ljudnivaer vid stora delar av fasaderna
for flerbostadshusen narmast tunnelbanesparet och
Bjursétragatan.
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Bostadsgard (tyst sida)
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Bjursdtragatan

Normalplan for planerad byggrdtt mot Bjursdtragatan (Nyréns).

Husen bedoms kunna utformas sa att ldgenheterna far minst
hélften av bostadsrummen mot den ljudddmpade bostadsgérden,
varpa trafikbullerforordningen (2015:216) krav innehalls. I syfte
att sdkerstdlla en god boendemilj6 vid eventuell framtida 6kning
av antalet passerande tunnelbanetag har bostadshuset mot
banvallen reglerats med planbestimmelse for att sdkerstélla
genomgdaende lagenheter (b4).

EKVIVALENT LJUDNIVA

lllustrationer som visar bullervdrden for kvarter | (Tyréns 2019).

En gemensam uteplats kan anordnas pa innergarden dar
riktvdrdet enligt trafikbullerférordningen (2015:216) berédknas
innehallas, dvs. 50 dBA ekvivalent och 70 dBA maximal
ljudniva. P& sa vi klaras férordningens krav kring gemensam tyst
uteplats (Tyréns 2019).

Tunnelbanesparet gar i en kurva forbi planomradet vilket innebar
att det finns risk for kurvskrik inom kvarter 1. Ljudnivamaétare
registrerade totalt 12 passager dér resultatet av dessa var att inget
kurvskrik uppkom (Tyréns 2017). Okade trafikmingder och
forslitningar pa spar och hjul kan forandra forutsattningarna.
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Trafikforvaltningen/SLL arbetar for att minimera skrikljud men
risken for att det anda forekommer vid torr viderlek finns, d&ven
med ett vdl fungerande underhall. Stadens bedomning ar att
fasadisolering och fonster dimensioneras utifran att sparskrik kan
uppkomma. Frekvensinnehallet fran sparskrik ar hogt, 6ver 1000
Hz, vilket medfor att yttervaggar och fonster har en mycket god
isolerande effekt.

En trafikbullerutredning (Realistic Form Noise AB 2018) har
tagits fram for kvarter 2. Ekvivalent ljudniva pa fasad mot
Bjursétragatan dr som hogst 64 dBA vilket medfor att det ar
mojligt att bygga enkelsidiga bostadsldgenheter som dr mindre &dn
35 m2. Ovriga fasader erhéller en ligre ekvivalent ljudniva.

" Ekvivalent ljudniva
Lasg 2an | dBA

<= 50,

50 - 55,
55 - 60,

60 - 865,
65 - 70,
> 70,

Bullervdrden for kvarter 2 (Realistic Form Noise AB 2018).

Pa baksidan av kvarterets fasader sa ar den maximala ljudnivan
lagre an 70 dBA vilket innebdr att ljudkrav fér maximal ljudniva
pa tyst sid innehalls i enlighet med trafikbullerférordningen
(2015:216). Pa fastighetens gard &r den ekvivalenta ljudnivan
lagre @n 50 dBA och den maximala ljudnivan lagre an 70 dBA
vilket innebér att en gemensam uteplats kan anlaggas pa
innergarden utan nagra speciella atgérder.

Vibrationer och stomljud

Da tillkommande bostader ligger ca 22 meter fran befintlig
tunnelbana har en stomljud- och vibrationsrapport (Tyréns 2017)
genomforts for byggnaden (kvarter 1) ndrmast tunnelbanan.
Rapporten visar att under forutséttning att byggnaden narmast
tunnelbanan grundldggs med passande konstruktioner och
rekommenderade tekniska atgarder kan maximala
stomljudsnivder samt riktlinjer for vibrationer klaras med god
marginal (Tyréns 2019). Planbestammelser (b1 och b2) reglerar
att bostadshuset narmast tunnelbanan ska uppforas sa att gillande



Godkant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2019-11-07, Dnr 2017-04553

-
@

Stockholms
stad

Godkannandehandling
Dnr 2017-04553
Sida 43 (52)

riktvédrde fér markvibrationer och stomljud i bostad inte
overskrids.

Oversvamningsrisker

Enligt skyfallskarteringen som presenteras i dagvattenutredning
Bjurbdicken (WSP 2019) kan planerad bebyggelse hantera skyfall
(100-arsregn med klimatfaktor 1,25) utan allvarliga konsekvenser
eller skador pa byggnader eller risk for méanniskors liv.
Framkomlighet for utryckningsfordon till den planerade
bebyggelsen bedoms kunna ske via Ragsvedsvégen (via
Ragsveds C och Hogdalen C) och Bjursatragatan.

100-arsregn med klimatfaktor, 30 mln'r -
[m]
[ J0.001-0.01
I 0.01-0.05
N 005-01
| - Elo.1-02
" EMo2-03
M oz:-05
i os-1
- 156

D_ﬂi 25 50 75 100 i iy '-.l-'l 9 “‘ - ‘A"-'\‘ a “;"‘
Maximal vattendjup vid |00-drsregn med 30 min varaktighet for ny
bebyggelse enligt justerat planforslag (WSP 2019).

For att motverka 6versvamning inom planomradet har
kommunen mojlighet att i detaljplan stalla krav pa
skyddsatgarder (4 kap. 12 § PBL 2010:900). Med utgangspunkt i
skyfallsmodelleringen har planforslaget bearbetats i enlighet med
resultaten for scenario 3 (WSP 2019) med krav pa skyddsatgérder
och anpassning av bebyggelse, for att motverka éversvamning.

Centralt for hanteringen av skyfall inom planomradet &r att skapa
flodesvéagar genom omrddet dér vattnet kan rinna och tillfalligt
oversvamma. Ytavrinnande vatten vid skyfall (100-arsregn med
klimatfaktor 1,25) ska avskdrmas genom skyddsatgard, sasom
genom anldggning av svackdiken (planbestimmelse, skydd mot
storning — m1). Syftet med skyddsatgérden (svackdike) ar att
skapa flodesvagar och att avleda skyfallsvatten som avrinner mot
byggnaderna och pa sa vis forhindra att byggnaderna tar skada.
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Skyfallsmodelleringen (WSP 2019) foreslar att svackdikena, for
att avleda och magasinera vattenmédngderna som ytavrinner vid
ett skyfall (100-arsregn), utformas enligt féljande: Svackdiket i
kvarter 1 (Stockholmshem) behéver klara av att hantera ett flode
pa 66 1/s. Svackdiket kan utformas pa olika sétt. Ett forslag pa
utformning for att na tillracklig volym &r ett svackdike med en
hojd pa 0,15 m, en bottenbredd pa 0,5 meter samt en slantlutning
pa 1:5 och utformat med en langsgaende lutning pa 0,5 % (WSP
2018). Om banvallen inte mdjliggor en ensidig lutning direkt mot
Bjursdtragatan maste ca en fjardedel av diket lutas sydost och
samlas upp i en brunn pa baksidan av huset.

Svackdiket i kvarter 2 (Keywe) behdver klara att hantera floden
pa 500 I/s. Ett forslag pa utformning for att na tillracklig volym ar
ett svackdike med en hojd pa 0,4 m, en bottenbredd pa 0,1 meter
samt en slantlutning pa 1:3 och utformat med en lutning pa 2 %
(WSP 2019).

Ett exempel pd en skyddsatgdrd med utformning av ett svackdike
vars funktion &r att avleda och férdroja (i kombination med
atgarder pa bostadsgarden, se stycket nedan) avrinnande
skyfallsvatten illustreras i bilden nedan. Dikena &r vanligtvis
grasklddda med svag sldantlutning som kan etableras intill
naturmarken inom fastighetsgranserna eller i kombination med
gestaltningen av bostadsgarden. Svackdiket kan ocksa utformas
pa annat sétt, exempelvis som en kanal, med L-st6d pa sidorna
for att minimera bredden, da kravs dock staket. Det viktigaste ar
att sakerstdlla avrinningsstrak som uppfyller funktionskraven for
kvarter 1 och kvarter 2 enligt ovan.

==~ A

7 Svackdiket kan forses
med en dranering for

e bittre reningsfunktion

Om diket farses med en
flodesreglering i utloppet
skapas en fordrojningsvolym

Matjordslager med gras

Principskiss fér avskdrmande svackdike. Svackdikena kan
utformas genom att dndra hojd eller bottenbredd, sd Idinge
kapaciteten pd diket dr tillrdckligt. (Bild WSP 2019).
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I syfte att minimera konsekvenserna och skydda bebyggelsen vid
ett skyfall (100-arsregn med klimatfaktor 1,25) ska
oversvamningsyta eller magasin anldggas pa bostadsgarden i
kvarter 1 (planbestimmelse, skydd mot stérning — m2). Syftet
med bestdmmelsen 4r att skyfallsvattnet magasineras och fordrojs
i en omfattning (45 m®) som medfér att Gversvimningssituationen
inte forsamras patagligt nedstréms, i likhet med scenario 3 i
skyfallsmodelleringen (WSP 2019). Skyfallsmodelleringen visar
att det befintliga omradet kv. Baverdalen som redan idag har risk
for 6versvamning vid ett 100-arsergn far lite mer vatten (ca 10
cm mer vatten i nagra omraden).

Ljusstorningar

Efter granskning av planen har risken for oldgenheter i form av
ljusstorningar fran passerande tunnelbanetags stralkastare utretts.
Kontoret har gjort en 6versiktlig beddmning av situationen.
Tunnelbanan passerar ca 21-22 meter fran bostadsbebyggelsen pa
en relativt rak stracka, vilken till stérsta delen 16per parallellt
utmed bostadsbebyggelsen. Da det inte gatt att fa ut information
om tunnelbanevagnarnas frontljus har en okulér kontroll av en
passerande tunnelbanevagn av typen C20 genomforts (Nyréns).
Kontrollen genomfdordes i sparniva och pa cirka 6 meters avstand.
Slutsatsen av denna kontroll var att ett avstand om ca 21 meter, i
kombination med tagets vinkel i relation till fasaden enligt
foreslagen bebyggelse i kvarter 1, inte bedéms medfoéra
vasentliga ljusstérningar, till f6ljd av frontljusens direkta
ljuskéglor.

Pa grund av de hoga bullernivaerna som tunnelbanan alstrar
kommer ldgenheterna i bostadsbebyggelsen ndrmast sparet
utformas genomgaende (planbestimmelse b4). En genomgaende
planlésning medfor att boende dven skyddas fran eventuella
ljusstorningar. De boende kan vdlja att vistas i de delar av
lagenheten som vetter mot garden, dér ljuset inte utgor en
eventuell storning.

Med utgangspunkt i den okuldra kontrollen och resonemanget
ovan gor stadsbyggnadskontoret bedémningen att
ljusstérningarna inte riskerar att medféra betydande oldgenheter
for de boende.

Ljusférhallanden och lokalklimat

Solstudier har utforts for vardagjamning den 20 mars,
sommarsolstand den 21 juni for att visualisera vilka
skuggeffekter som planforslaget antas kunna medfora.
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Vidrdagjdmning

20/3 k1 09:00 20/3 k1 12:00

20/3 kI 15:00

Sommarsolstdnd

20/6 k1 15:00 20/6 k1 18:00
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De nya bostadskvarteren placeras intill befintlig bebyggelse
vilket medfor att bostadshusen i 6ster delvis far skuggeffekter pa
fasader och balkonger under sommarsolstandet kl 18:00 samt
vardagsjamning kl 15:00.

Vegetation sasom trdd har inte tagits med i berdkningarna av
ljusforhallanden och har en paverkan pa mangden ljusinslapp pa
befintlig och tillkommande bebyggelse. Kontorets bedomning ar
att skuggeffekterna ar rimliga da dagens tdta vegetation medfor
en delvis liknande effekt.

Social hallbarhet och barnkonsekvenser

Projektet har valt att tillféra de generella kvaliteter och mal som
pekas ut i genomférd SVA i syfte att nd en tryggare, tdtare och
mer levande stad. Pa detta sétt vill projektet synliggora
konsekvenserna for bade barn och unga, mén och kvinnor i
relation till de identifierade malen.

Mal 1, fritidsaktiviteter och mdlpunkter fér alla: Planforslaget
bedéms sammantaget ge positiva konsekvenser, sarskilt for barn
och unga boendes i de nya kvarteren, da det erbjuder en skyddad
bostadsgérd i direkt anslutning till bostdder och sparad
naturmark. Till det negativa hor att parken som idag anvands for
solbad, spontanidrott och férskoleverksamhet omvandlas till
privat gardsmiljo. Vissa forskolor kan saledes fa ett mindre urval
av malpunkter for utflykter samt langre strackor till dessa. En
kompensation for detta dr en ny trappa mellan Bjursdtragatan och
Ragsveds naturreservat samt en ny naturlekplats.

Mal 2, trygghet: Forslaget bedoms skapa trygga bostadsgardar
och markant 6ka tryggheten i det angrdansande gaturummet med
dess tydliga forhallningssatt till gatan.

Mal 3, platskdnsla och stolthet: Forslaget bedoms bidra till
platskénsla och stolthet da aspekter som trygghet och en levande
ndrmiljo starks. Utover detta bedoms kvarter 2 bidra till ett nytt
arkitektonisk uttryck som verkar identitetsskapande for i
synnerhet Ostra Ragsved.

Mal 4, jamstdlldhetsperspektiv: Genom att omvandla
Bjursédtragatan till ett mer levande gaturum 6kar mdjligheterna
for tjejer och kvinnor att nyttja den offentliga miljon. Gardens
funktioner samt néra tillgang till naturlek framjar och stodjer
jamstdllda aktiviteter och lek. For de boende &r byggaktorernas
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satsning pa cykel samt tillgang till utegym och
odlingsmojligheter ytterligare exempel som kan bidra till 6kad
jamstéalldhet.

Madl 5, Kopplingar och barridrer: Berord stracka av
Bjursédtragatan &r en viktig del av det totala nétet av kopplingar
inom omradet. Det dr ocksa stadens malsattning att bidra till 6kad
stadsmdssighet utmed Bjursdtragatan. Genom projektet skapas ett
tydligt gaturum som genom sin trygghet och férhallningssatt
starker omradet i stort. Med trygghet och tydlighet 6kar
mojligheten att rora sig genom omradet och skapandet av en
béttre integration.

Tidplan
Antagande 28 november 2019

Genomfdrande
Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning

Ansvaret for genomférande av planen vilar pa stadens
forvaltningar samt exploatorerna.

Stadsbyggnadskontoret ansvarar for uppférande av detaljplan
samt myndighetsutévning vid bygglovsprévning.
Fastighetsrattsliga fragor hanteras av lantméterimyndigheten.
Exploateringskontoret genom exploateringsnamnden ansvarar for
genomforandet av atgarder pa allmén platsmark, uppréattande av
nodvandiga avtal samt bekostar flytt av ledningar.

Exploatérerna AB Stockholmshem samt Keywe svarar for
genomforandet av projektet samt utfér och bekostar alla atgéarder
inom kvartersmark samt anslutningar till omgivande allmén
platsmark och gata.

Huvudmannaskap

Staden dr huvudman f6r allmén gata och for allmén platsmark.
Stockholm Vatten dr huvudman for vatten- och avloppssystem.
Ellevio dr huvudman fér el och Stockholm Exergi dr huvudman
for fjarrvarme. Telia &r huvudman for teleledningar och Stokab
for fiber/opto.

Avtal
Foljande avtal har tecknats infoér detaljplaneforslagets antagande:
e Overenskommelse om exploatering med
tomtrattsupplatelse mellan exploateringsnamnden och AB
Stockholmshem.



Godkant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2019-11-07, Dnr 2017-04553

-
@

Stockholms
stad

Godkannandehandling
Dnr 2017-04553
Sida 49 (52)

e Overenskommelse om exploatering med &verlatelse av
mark mellan exploateringsndmnden och Keywe AB.

e Avtal mellan Exploateringskontoret och
Trafikforvaltningen om atgard pa tunnelbaneanldggningen
sasom skyddsral, for att mojliggéra planen samt
ansvarsfordelning under genomférandet. I avtalet
fortydligas att tunnelbanans skyddsral ska vara byggd
innan bostdderna tas i bruk.

Foljande avtal ska tecknats infor detaljplaneforslagets
genomforande:
e For flytt av ledningar tecknas erforderliga avtal mellan
exploateringsnamnden och berérda ledningsédgare.
e Avtal om gemensamt garage och kvartersgata mellan
Keywe AB och AB Stockholmshem.
¢ Genomforandeavtal mellan Trafikférvaltningen och AB
Stockholmshem kring forutsattningar fér arbeten som kan
komma att paverka sparanlaggningen och
kollektivtrafiken, atgarder och ansvarsférdelning for
atgarderna som behdver utforas pa kollektivanlaggningen.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Inga befintliga detaljplaner berdrs av planforslaget.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och agoforhallanden
Planomradet utgérs av del av fastigheten Alvsjo 1:1 och dgs av
Stockholms stad.

Anvandning av mark

Detaljplanen redovisar avgransning mellan kvartersmark och
allmén platsmark. Detaljplanen mdjliggér markanvédndning for
bostader samt centrumverksamhet (B, C1 och C2 pa plankartan).
Markreservat finns fér underjordiska ledningar och
gemensamhetsanldggningar. Detaljplanen mojliggor dven
markanvédndning for gata inom allmén platsmark. All mark inom
planforslaget dndras fran icke planlagd marktill allmén plats
(gata) och kvartersmark (bostdder, centrumandamal).

Fastighetsbildning

For planens genomférande krévs fastighetsbildning. Omrade
utlagt som kvartersmark (bostdder, centrum) ska utgora en eller
flera separata fastigheter som bildas genom avstyckning fran
Alvsjo 1:1. Mojlighet till tredimensionell fastighetsbildning finns
i vissa delar (centrum), prévning av lamplighet mm prévas av
lantméterimyndigheten vid lantmateriforréattning. Avsikten ar att
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bilda tre nya fastigheter, varav en i kvarter 1 (AB
Stockholmshem) och tva i kvarter 2 (Keywe AB).

Genomford fastighetsbildning kravs for att bygglov ska beviljas.
Lantmaterimyndigheten ansvarar for fastighetsbildningen pa
fastighetsdgarens initiativ och bekostnad.

Omrdde som avstyckas av frdn Alvsjé 1:1

Rattigheter

Markreservat foér gemensam in- och utfart, 6ver kvartersmark
fram till allmén gata, for samtliga fastigheter inom planomradet
har avsatts (g1). Rétten kan sdkras genom inréttande av
gemensamhetsanldggning eller servitut.

Markreservat for gemensamt garage har avsatts (g2). Ratten kan
sakras genom inrédttande av gemensamhetsanldggning eller
servitut. Avsikten dr att inrdtta gemensamhetsanldggning for
garage for de bostadsréttsforeningar som Keywe AB planerar att
bygga samt att Stockholmshem AB kan sdkerstédlla behovet av
parkeringsplatser genom servitutsavtal med Keywe AB.

Markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar har
avsatts (u). Rétten kan sdkras genom inrdttande av ledningsratt
eller servitut.

Behov av réttigheter prévas i samband med fastighetsbildningen i
en lantmateriforrattning.



Godkant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2019-11-07, Dnr 2017-04553

vk

@

Stockholms
stad

Godkannandehandling
Dnr 2017-04553
Sida 51 (52)

Vid bildande av tredimensionellt avgransad fastighet krdvs att ett
flertal rattigheter inrattas.

Ekonomiska fragor

Exploattrerna bekostar framtagande av detaljplanen enligt
planavtal. Exploatorerna bekostar utbyggnad inom kvartersmark.
Staden bekostar utbyggnad och ombyggnad pa allmén platsmark
samt nodvandig flytt av ledningar.

Vatten, avlopp, fjarrvarme, el och tele m.m

Staden bekostar nodvandig ledningsflytt av samtliga befintliga
ledningar pa blivande kvartersmark. Staden, genom Stockholm
vatten och avfall, bekostar brandposter i allmdnna gator.

Ersattning vid markforvarv/férsaljning

Staden upplater mark med tomtratt enligt kommunfullméktiges
avgdldstaxa till AB Stockholmshem for bostdderna som upplats
med hyresritt.

Keywe AB ska efter fastighetsbildning férvarva marken for
bostdderna som uppldts med bostadsritt.

Fastighetsbildning

Exploateringskontoret ansoker om all fastighetsbildning och star
for forrattningskostnader gdllande mark for hyresratter. Géllande
mark for bostadsrétter star Keywe AB for
forrattningskostnaderna.

Kostnader for gronkompensationsatgarder

Staden bekostar de eventuella atgérder som blir aktuella for att
kompensera forlust av naturvdrden eller ekologiska véarden. Den
exakta omfattningen av gronkompensationen aterstar att utreda
men forslag pa lampliga atgarder ar utplacering av nedtagna ekar,
utplacering av mulmholkar, fristdllande av ekar samt plantering.
Omradet som bebyggs har dven rekreativa vdarden som
kompenseras genom att staden anldgger en ny trappa
(gangforbindelse) mellan Bjursdtragatan och Ragsveds
naturreservat, samt en ny naturparklek.

Tekniska fragor

Vatten, avlopp, el, fjarrvéarme

Ledningar for vatten, avlopp, fjarrvarme, fiber/opto och el finns
framdragna i anslutning till samt inom planomradet. De befintliga
ledningar som finns inom planomradet behdver flyttas till allméan
platsmark och i planen nya u-omraden for att mojliggora for ny
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planerad bebyggelse. Detta utreds vidare i samrad med
byggaktorerna och ledningsdgarna under hosten 2019.

Enligt Stockholms brandforsvar bedoms avstandet till befintliga
brandposter bli for stort varfor brandpostnétet behéver fortatas
for att leva upp till befintliga regelverk. Ansvarig fér brandposter
i allménna gator ar staden genom Stockholm Vatten och avfall.

Dagvatten

Dagyvatten ska i forsta hand omhéndertas eller fordréjas pa
kvartersmark. Byggaktoren ansvarar for dagvattenhantering i
samrad med Stockholm Vatten. Byggaktorerna far inte genom val
av byggnadsmaterial férorena dagvattnet med tungmetaller eller
andra miljogifter.

Geoteknik

AB Stockholmshem ansvarar for att genomfora erforderliga
geotekniska undersokningar. En sarskild undersokning ska
utforas for att faststdlla att byggnationen kan genomfoéras med
hansyn till SL:s banvall.

Genomférandetid
Genomforandetiden slutar 5 ar efter det att planen vunnit laga kraft.
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