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Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsndmnd, nedan kallad Staden,
och AB Boritt (556257-9275), nedan kallat Bolaget, har under de forutsdttningar som
anges 1 § 4.5 nedan tréffats foljande

Overenskommelse om exploatering
med overliatelse av mark
inom del av fastigheterna Solhem 16:1,
Solhem 19:8, Solhem 19:16 och
Solhem 20:1-4

§1

MARKANVISNING OCH DETALJPLAN

1.1 Markanvisning

Exploateringsndmnden har enligt beslut 2014-06-12 1dmnat markanvisning till Bolaget
for att uppfora bostdder inom del av fastigheterna Solhem 16:1, Solhem 19:8, Solhem
19:16 och Solhem 20:1-4. Parterna har med anledning av detta tréaffat
markanvisningsavtal 2014-07-04. Denna dverenskommelse fullfoljer och ersitter detta
markanvisningsavtal.

1.2 Detaljplan

Parterna forbinder sig 6msesidigt att verka for att detaljplan for del av fastigheten
Solhem 16:1 m.fl. antas och vinner laga kraft i huvudsaklig 6verensstimmelse med
detaljplaneforslag Dp 2015-08656-54, nedan kallad Detaljplanen. Detaljplanekarta
bifogas, Bilaga 1. Det geografiska omrdde som omfattas av Detaljplanen bendimns
nedan Planomradet.

§2

MARKOVERLATELSE OCH FASTIGHETSBILDNING

2.1 Overlatelse

Staden Overldter med dganderitt till Bolaget ett omrdde om cirka 3 600 kvadratmeter
som dr del av fastigheterna Solhem 16:1, Solhem 19:8, Solhem 19:16 och Solhem 20:1-
4 1 Stockholms kommun, nedan kallad Fastigheten. Fastigheten omfattning redovisas
med rdd linje i Bilaga 1. Overenskommen preliminér kdpeskilling dr 64 475 000 kronor,
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varav 62 667 000 kronor utgor ersittning for byggrétt for bostidder och 1 808 000 kronor
for byggrétt for kommersiella lokaler.

Den prelimindra kopeskillingen for bostader dr baserad pa ett pris 1 prisldge 2011-12-01
(Virdetidpunkten) om 5 300 kr per m? ljus BTA (B i nedanstaende formel) och en
beriknad total area om 11 824 m? ljus BTA.

Ovanstaende pris for bostider i kr/m? ska regleras — uppét eller nedat — fram till
tilltradesdagen i relation till prisfordndringarna vid forsédljningar av bostadsratter pd den
Oppna marknaden.

Pé tilltradesdagen ska slutlig kopeskilling for bostédder betalas med ett belopp som
motsvarar den totala bruttoarean, m? ljus BTA, som medges enligt lagakraftvunnen
Detaljplan multiplicerad med ett i enlighet med nedanstaende formel indexjusterat pris 1
kr per m? (A i nedanstdende formel).

A=B+20%*(C-D)

A = pris p4 tilltridesdagen, kr/m? ljus BTA

B = pris vid Virdetidpunkten, kr/m? ljus BTA

C = senaste manatliga genomsnittspris' pa bostadsritter uttryckt i kr/m?
lagenhetsarea inom Vésterorts ytterfororter som pa tilltradesdagen kan avlésas
ur prisuppgifter frdn Maklarstatistik

D = manatligt genomsnittspris pa bostadsratter inom Visterorts ytterfororter enligt
Miklarstatistik uttryckt i kr/m? ligenhetsarea vid Virdetidpunkten

Om ovanstdende formel enligt Stadens uppfattning inte ar anvindbar pd grund av
fordandring av eller upphdrande av Miklarstatiks redovisningsmetoder eller killor, ska
reglering ske med stod av konsumentprisindex (KPI) eller det index som kan komma att
ersdtta detta. Kopeskillingen ska dock justeras med stdd av ovanstdende formel fram till
den tidpunkt statistiken fordndras/upphdr och med KPI for tiden dérefter till och med
tilltradesdagen.

Den prelimindra kopeskillingen for kommersiella lokaler (som inte far anvandas for
bostadsdandamal enligt detaljplan) &r baserad pa ett pris i prislige 2014-02-01 om 2 500
kr per m?> BTA och en beriiknad total virdegrundande area om 723 m?> BTA.

Priset om 1 808 000 kronor ska regleras — uppat eller nedét — fram till tilltrddesdagen
med 100% av forandringen av IPD (Svenskt Fastighetsindex), Butiker hela
StorStockholm framtaget av IPD Norden AB (numera MSCI). Detta index visar
vardeforandringen for bebyggda fastigheter under kalenderar och tas fram under april
manad nistfoljande éar.

Per 2013-12-31 (indextal for ar 2013) &r indextalet 358 enheter (1983-12-31=100). Per

! Den ménatliga noteringen avser tre ménades glidande medelvirde
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2014-12-31 (indextal for ar 2014) ar indextalet 359 enheter. Indextalet per 2014-02-01
berdknas till 358 genom linjér interpolering med utgangspunkt fran indextalen for 2013
och 2014. Det pa detta sitt beriknade indextalet bendmns nedan startindex.

Slutligt fastighetsindex berdknas som det vid tilltradestidpunkten av IPD senast
framtagna indextalet omréknat med fordndringen av statistiska centralbyrans
konsumentprisindex (KPI) for december ménad det ar detta IPDs indextal avser och
KPI for den manad som infaller tvd manader fore tilltrddet. Kopeskillingen vid tilltradet
berdknas som kopeskillingen i prisldge 2014-02-01 multiplicerad med forhallandet
mellan slutligt fastighetsindex och startindex.

2.2 Fastighetsbildning

Staden ska ans6ka om sadana fastighetsbildningsatgirder som erfordras for
markoverlatelsen enligt § 2.1.

Genom undertecknandet av detta avtal bitrdder Bolaget ansdkan om fastighetsbildning.
Bolaget ska bekosta fastighetsbildningen samt de forrittningar som krévs for

gemensamhetsanlédggningar och ledningsritter. Bolaget ansvarar for och bekostar
bestillning av nybyggnadskarta.

2.3 Tilltrade

Bolaget tilltrdder Fastigheten nér fastighetsbildning enligt § 2.2 ovan vunnit laga kraft.
Tilltrade kan tidigaste ske nér rivningen enligt § 2.7 3 st &r utforda.

2.4 Betalning m.m.

Bolaget ska senast pa tilltridesdagen betala slutlig kopeskilling i enlighet med § 2.1.
ovan mot att Staden utfardar kvitterat kpebrev.

Staden ska pa tilltradesdagen 6verldmna till Bolaget de handlingar rérande Fastigheten

som &r 1 Stadens dgo och som bor tillkomma Bolaget 1 egenskap av dgare till
Fastigheten.

2.5 Kostnader och intikter

Alla skatter, rdntor och andra kostnader for Fastigheten som beldper pé tiden fore
tilltrddet ska betalas av Staden och for tiden dérefter av Bolaget.

Motsvarande ska gélla for intdkterna av Fastigheten.

2.6 Inskrivningar

Staden garanterar att Fastigheten pa tilltrddesdagen inte besvéras av andra
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inskrivningar och avtal an de som anges i1 bifogat utdrag ur fastighetsdatasystemet,
Bilaga 2.

2.7 Fastighetens skick m.m.

Bolaget, som har besiktigat Fastigheten, forklarar sig hirmed godta Fastighetens skick
och avstar med bindande verkan fran alla ansprak mot Staden pa grund av fel och brister
1 Fastigheten. Betrdffande markfororeningar se § 2.8.

Bolaget 4r medvetet om att Fastigheten tidigare varit bebyggd och att den ddrmed kan
innehdlla ldmningar fran tidigare verksamheter, exempelvis stodmurar, ledningar m.m.
Bolaget tar pé sig ansvaret for att utan ersittning avlagsna dessa anldggningar.

Pé Fastigheten har Ellevio oljeisolerade kablar som inte ldngre &r i bruk. De har

ledningarna kommer att rivas och eventuell sanering kommer att genomforas av Ellevio
fore tilltradet.

2.8 MarkfOroreningar

Staden bekostar inga utredningar eller atgirder bestillda av Bolaget om Staden i1 forvag
inte godkint detta. Vid beddmning av markfororeningar ska parterna i forsta hand utgé
frdn Storstadsspecifika riktviarden framtagna av Stockholms stad m.fl. Om dessa
riktvirden inte &r tillimpliga tas platsspecifika riktvdrden utifran Naturvéardsverkets
berdkningsmodell fram.

Vid eventuell efterbehandling ska den ske i samband med nédvéndig schakt inom
Fastigheten och enligt en av staden upprittad handlingsplan. I de fall anmédlan om
efterbehandling krévs till tillsynsmyndigheten tas denna fram av Bolaget. Stadens
handlingsplan ska bifogas anmailan.

Bolaget svarar for alla kostnader forknippade med hantering och avsittning av massor
som har sddan kvalitet att de kan anvédndas utan att medfora skada for ménniskors hélsa
eller miljon. Bolaget svarar alltid for all hantering av massor med halter upp till och
med Naturvardsverkets riktvirden for mindre kénslig markanvindning (MKM).

Staden svarar for merkostnader for transport och deponi av massor med halter 6ver
Naturvardsverkets riktvirden for mindre kénslig markanvindning (MKM). Bolaget
skall redovisa andelen dteranvinda massor till Staden.

Staden ersitter inte Bolaget for eventuella stillestdndskostnader e dyl. i samband med en
eventuell efterbehandlingsétgérd.

Stadens atagande avser endast markfororeningar som patriffas i samband med den av
detta avtal 6verenskomna exploateringen och avser enbart saidana fororeningar som
uppkommit fore bolagets dvertagande av marken.
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2.9 Lagfartskostnader

Bolaget ska ans6ka om och bekosta erforderlig lagfart.

2.10 Servitut och ledningsritter

Belysning, ledningar mm

Bolaget medger Staden eller den som Staden sitter i sitt stélle rétt att pa Fastigheten
utan ersittning for all framtid anldgga, nyttja, underhalla och ombygga belysning och
skyltar for allménna gator och végar.

Staden medger Bolaget ritt att pd gatufastigheten Solhem 16:1 anldgga, nyttja,
underhalla och fornya en fog mellan viadukten pa Spanga Kyrkvéag och den blivande
byggnaden pa Fastigheten. Bolaget och Staden dr 6verens om att bifogat avtalsservitut
ska upprittas s snart det finns en slutlig formansfastighet pa Fastigheten, Bilaga 3.
Efter slutbesiktning av fogen kan Staden erbjuda Bolaget mdjligheten att 1ata fogen ingd
1 Trafikndmndens program for I6pande tillsyn och inspektioner. Trafikndmnden éter sig
att utfora denna tillsyn och inspektionen enligt gdllande normer pa Bolagets bekostnad.
Separat avtal behdver 1 sa fall uppréttas for detta mellan parterna.

2.11 Gatukostnader och anldggningsavgifter

Efter genomforande av detta avtal 4r Bolaget sasom dgare till Fastigheten befriat fran
gatukostnadserséttning enligt Detaljplanen. Detta giller inte kostnader for framtida
forbattringar av gator eller andra allmédnna platser med dértill hérande anordningar.

Bolaget svarar for alla 6vriga kostnader for Fastigheten sa som kostnader for anslutning
av vatten- och avlopp, el och fjarrvirme m.m.

§3

GENOMFORANDE AV EXPLOATERING

3.1 Genomforande, samordning och tidplan

Staden och Bolaget forbinder sig dmsesidigt att

- genomfora exploatering pa Fastigheten och intilliggande allmén plats 1 enlighet med
Detaljplanen och denna dverenskommelse,

- kontinuerligt samordna sina exploateringsdtgirder savél i tid som 1 utformning och
kvalitet. Bolaget dr skyldigt att samordna sina entreprenader med Stadens olika
entreprendrer, ovriga byggherrar inom Planomrddet och med de ledningsdragande
bolagen.

- Bolaget 4r medvetet om att det pagéar en utbyggnad av Trafikverkets mélarbana
invid projektet. Bolaget atar sig darfor att samordna sig med Trafikverket.
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Parterna ska gemensamt uppritta en huvudtidplan for exploateringen. Denna
huvudtidplan kan dérefter komma att justeras. Ingen av parterna har ritt till ersittning
av den andra parten med anledning av sddan justering av huvudtidplanen.

I syfte att identifiera behov av samordning har Staden upprittat "PM
produktionsforutséttningar”, Bilaga 4. Promemorian beskriver forutsédttningarna for hur
det gemensamma arbetet ska drivas. Bolaget forbinder sig att i alla delar f6lja vad som
anges 1 Bilaga 4 samt att arbeta gemensamt med Staden enligt vad som anges i denna
PM. Bolaget forbinder sig likvil vid att infora denna PM s& som avtalsinnehall 1 alla
Bolagets entreprenadupphandlingar som ar hianforliga till forevarande exploatering.

Bolaget forbinder sig vidare att vid exploateringen tillimpa vad som anges géllande
parkeringstal (p-tal) i planbeskrivningen.

Bolaget ska vid inflyttningen ha fardigstillt den yttre miljon, sé att de boende far en
acceptabel kontakt med gator och parker.

3.2 Bostéider

Bolaget ska inom Fastigheten uppfora bostadsbebyggelse innehéllande cirka 128
lagenheter.

3.3 Specialldgenheter

Utdver ovan namnda ldgenheter ska Bolaget efter 6verenskommelse med Spénga-
Tensta stadsdelsforvaltning for stadsdelsndmnden, eller den som stadsdelsndmnden
sétter 1 sitt stélle 1 samrdd med denna projektera, bygga och uppléta foljande
specialldgenheter:

- 6 st. enrumsldgenheter med tillhérande gemensamma utrymmen som gruppbostad
(cirka 400 m? BTA)

Bolaget ansvarar for att ovanstaende overenskommelse tréffas eller att parterna kommer
overens om att inte triffa en sddan dverenskommelse.

Om Staden sa onskar ska Staden édga rétt att fi ovan angivna specialldgenheter upplétna
med bostadsritt.

3.4 Bygg- och anldggningskostnader m.m.

Bolaget ansvarar for och bekostar projektering samt bygg- och anlédggningsarbeten inom
Fastigheten. Bolaget ansvarar for och bekostar ddrvid dven projektering och
genomforande av dterstéllande- och anslutningsarbeten, som méste goras i allmén
platsmark invid Fastigheten och som dr en f6ljd av Bolagets bygg- och anldggnings-
arbeten pa Fastigheten. Projektering och utforande av alla dterstdllande- och
anslutningsarbeten ska utforas i samrad med Staden och enligt Stadens standard.
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Bolaget ska efter projektets fardigstillande kalla Staden till besiktning av dterstédllande-
och anslutningsarbetena.

Staden ansvarar for och bekostar projektering samt byggande av dvriga anldggningar
inom allmén platsmark enligt Detaljplanen.

3.5 Flyttning av ledningar

Staden ansvar for nddvéandiga omldggningar av befintliga ledningar inom Planomradet.

Bolaget ansvarar for att utan erséttning avlagsna de ledningar som blir kvar inom
Fastigheten, med undantag av oljeisolerade ledningar enligt § 2.7.

3.6 Befintlig vegetation och park

Allmdn platsmark

Bolaget ansvarar for att trdd, annan vegetation och berg pa allmén platsmark intill
Fastigheten inte skadas under den tid exploateringen genomfors. Bolaget ska skydda
trdd och vegetation pa ett betryggande sitt genom att avgransa Fastigheten med ett
stabilt tvd meter hogt stingsel. Bolaget ansvarar for att Bolaget, eller ndgot foretag som
Bolaget anlitar, inte pa nagot sétt nyttjar denna mark utan skriftligt tillstdnd fran Staden.

Vid skada ansvarar Bolaget for att reparera skadan, eller for att bekosta Stadens

reparation av skadan. Om Bolaget nyttjar allmén platsmark intill Fastigheten utan
tillstand ska Bolaget utge skadestind i enlighet med § 3.9 nedan.

3.7 Krav pa tilledngliga anldgeningar under utbyggnadstiden

Bolaget ska sékerstélla tillgédnglighet och tekniska anslutningar under hela utbyggnads-
tiden fOr andra fastigheter som behover nyttja anlaggningar som ligger inom
Fastigheten. Samrad med Staden ska ske.

3.8 Bygeg- och informationsskyltar

Bolaget forbinder sig att utan kostnad for Staden med skyltar pa plats kontinuerligt
informera allménheten om projektet och byggnadsarbetena och dérvid ange Stadens
medverkan i projektet. Text pa byggskylten angdende Stadens medverkan i projektet ska
utformas efter anvisningar fran Staden.

3.9 Byggvtor och byggetablering

Byggetablering ska i forsta hand ske inom Fastigheten. Skulle Staden och Bolaget
beddma att befintlig allmén plats trots detta behover tas i ansprak for byggetablering,
ska Bolaget tillse att Bolaget, eller av Bolaget anlitad entreprendr, i god tid fore
byggstart samrader med trafikkontoret om vilka ytterligare ytor som behdvs for
byggetablering och under hur lang tid dessa behdvs.
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Upplatelse av allmén plats for byggetablering kraver polistillstand och debiteras enligt
taxa faststdlld av kommunfullméktige. Bolaget ska ans6ka om polistillstind for den med
trafikkontoret 6verenskomna etableringsytan.

Bolaget ska tillse att Bolaget, eller av Bolaget anlitad entreprendr, héller sig inom
Fastigheten och godkénd byggetableringsyta upplaten med polistillstdnd enligt
ordningslagen. Trafikkontoret kan komma att géra en polisanmélan och kriva
skadestand om Bolaget eller dess entreprendr olovligen skulle nyttja allmén platsmark
utanfor Fastigheten och den godkinda byggetableringsytan. Staden kan d&ven komma att
kréva Bolaget pa skadestand enligt skadestandslagen.

Fastigheten och den godkdnda etableringsytan ska avgrinsas med ett stabilt minst tva
meter hogt stdngsel.

3.10 Krav och mal for energihushéllning

Bolaget forbinder sig att vid projektering och byggande inom Fastigheten uppfylla krav
samt efterstrdva mal enligt Stockholms stads miljoprogram 2016-2019. Bolaget ska
uppfylla f6ljande krav:

e I nyproducerad byggnad, pa av staden markanvisad fastighet, ska energi-
anvindningen vara hogst 55 kWh/m2 och ar”. Energikraven ska tillimpas enligt
PM ”Exploateringsnimndens handlingsplan for stadens energikrav vid
markanvisningar”.

e Utsldppen av miljo- och hélsofarliga amnen fran byggnader och anldggningar
ska minska”. Bolaget ska uppvisa dokumentation 6ver miljoprovade varor efter
att byggnaden/anldggningen ar uppford. Dokumentationen kan ske utifrdn
valfritt system, d.v.s. Byggvarubedomningens kriterier for rekommenderade
eller accepterade varor (totalbeddmning), BASTA, Svanen, Bra Miljoval eller
EU Ecolabel. Varugrupper som é&r sérskilt prioriterade dr kemiska produkter
(lim, fog, farg, avjimningsmassa m.m.), golvbeldggning, isoleringsmaterial, tak-
och fasadmaterial samt el- och vs-installationer (kablar, ror m.m.).

3.11 Dagvatten

I enlighet med Stadens dagvattenstrategi (KF 2015-03-09) forbinder sig Bolaget att
hantera dagvattnet pd ett héllbart sitt. Detta innefattar primért att minimera uppkomsten
av dagvatten till ledning och att genom byggnadsmaterialval inte férorena dagvattnet
med tungmetaller eller andra miljogifter. Det dagvatten som uppstar ska hanteras och
fordrdjas lokalt i enlighet med dagvattenstrategin innan avledning fran Fastigheten.
Placering av byggnader och hojdsittning inom Fastigheten respektive mot omgivande
ytor, ska goras pa ett sitt som minimerar skada vid extrem nederbdrd. Ar det inte
mojligt eller ldmpligt att omhénderta dagvattnet inom kvartersmark genom t.ex.
infiltration, far detta efter fordréjning avledas fran Fastigheten, enligt Stockholm Vatten
och Avfalls anvisningar.
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3.12 Tillgdnglighet 1 utemiljo

Bolaget forbinder sig att vid projektering och byggande pa Fastigheten folja Stadens
riktlinjer for att géra utemiljon tillgénglig for ménniskor med funktionsnedséttning.
Stadens riktlinjer innebér bl.a. foljande:

e Alla entréer till en byggnad ska goras tillgédngliga.

e En ramp bor luta hogst 1:20.

e En angdringsplats for bilar ska finnas och en parkeringsplats for rérelsehindrade
ska kunna ordnas inom 10 meters gangavstind frén en tillgidnglig och anvandbar
entré till publika lokaler, arbetslokaler och bostadshus.

e Boverkets foreskrifter och allménna rdd om tillgidnglighet for personer med
nedsatt rorelse- eller orienteringsforméga pa allméinna platser och inom omraden
for andra anldggningar dn byggnader (BFS 2011:15) bor dven tillimpas pé
kvartersmark.

Bolaget ska déarvid utse en person som ansvarar for att riktlinjerna f6ljs fran projektering
till fardigt bygge.

Bolagets ska skriftligen anmaéla och motivera eventuella 6nskemal om avvikelser fran
riktlinjerna. Eventuella avvikelser kraver ett skriftligt godkdnnande av Staden.

Ytterligare information om utformning av ute- och inomhusmiljon finns i handboken
”Stockholm — en stad for alla”, som finns pa Stadens hemsida.

3.13 Inrapportering av geotekniska utredningar

Bolaget ska sénda in resultatet av alla geotekniska undersokningar som genomfors inom
Planomrédet till Stadens geoarkiv, via www.stockholm.se/geoarkivet.

3.14 Avfallshantering

Bolaget har tagit del av Stockholms stads riktlinjer Projektera och bygg for god
avfallshantering”.

3.15 Byggande i anslutning till allmén platsmark m.m.

Bolaget har tagit del av ett dokument bendmnt Planeringsstod for byggnation i
anslutning till allmén platsmark™, som finns pé stadens hemsida. Dokumentet redovisar
riktlinjer som bor, och krav som ska vara uppfyllda for att sdkerstdlla funktionaliteten
for stadens allménna platsmark.

Bolaget forbinder sig att folja dokumentet. Eventuella avsteg frdn dessa riktlinjer
behover ett godkdnnande fran staden och beddms utifrén varje enskild plats
forutséttningar.

Stockholms stad dr mycket restriktiv till att tillata att privata ledningar eller andra
privata anldggningar nedldggs i allmén plats. Om detta dndé skulle vara nddvandigt ska
forslaget till forldggning arbetas fram i samrad med Staden och de handlingar som ska
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ligga till grund for utférandet ska godkénnas av staden, genom dess trafikkontor.
Bolaget atar sig att kontakta trafikkontoret for att fa mdjlighet att teckna ett avtal for
nedldggning, underhall och drift samt dértill utge erséttning for nyttjande av allmén
platsmark.

§ 4

OVRIGA VILLKOR

4.1 Upplatelse av bostider

Bolaget ska upplata bostdderna med bostadsritt.

Bolaget dger sjdlv ritt att formedla ldgenheterna med undantag av de i § 3.3 ovan
angivna specialldgenheterna vilka ska formedlas av Staden eller den som Staden sétter i
sitt stille.

4.2 Sakerhet

JM AB, (org.nr. 556045-2103), har dtagit sig, se Bilaga 5, att sasom for egen skuld
(proprieborgen) svara solidariskt med Bolaget gentemot Staden for rétta fullgérandet av
samtliga de forpliktelser och ataganden som aligger Bolaget enligt denna
overenskommelse om exploatering samt de avtal som Staden och Bolaget ingar som en
foljd av densamma.

For de fall Fastigheten eller del dérav, ska dverlatas pa annan kan denna sidkerhet
komma att ersittas av en annan borgensforbindelse, sjdlvstindig bankgaranti eller annan
motsvarande sdkerhet som Staden skiligen kan godta. Det aligger Bolaget att tillse att
de nya dgarna stiller sddan sikerhet for att JM AB, (org.nr. 556045-2103) ska kunna
frias fran hela eller delar av sitt d&tagande enligt borgen. JM AB, (org.nr. 556045-2103)
svarar séledes solidariskt &ven med de nya dgarna gentemot Staden for rétta fullgdrandet
av samtliga forpliktelser enligt denna 6verenskommelse om exploatering, samt de avtal
som Staden och Bolaget ingar som en foljd av densamma, intill dess Staden genom
skriftligt samtycke hirom befriat JM AB, (org.nr. 556045-2103) fréan sitt atagande.

4.3 Viten

Bolaget forbinder sig vid vite av 5 700 000 kronor, 1 penningvirde 2019-02-01, att
senast 7 ar efter det att Detaljplanen vunnit laga kraft ha uppfyllt samtliga ataganden
enligt denna 6verenskommelse.

Om Bolaget inte héller tidsfristerna dr vitena omedelbart forfallna till betalning. Om
forsening uppstér och detta ej beror pa Bolaget forskjuts tidpunkten da vite ska utga
med tid som motsvarar forseningens omfattning. Forseningen ska darvid definieras
enligt AB 04 kap 4 § 3 punkt 2-5.
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Vitet ska omréknas till penningvérdet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning
genom anvandning av konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersdtta
det.

4.4 Overlételse av 6verenskommelse

Bolaget forbinder sig, vid vite av 7 500 000 kronor 1 penningvirde 2019-02-01, att vid
overlételse av dganderitten till Fastigheten tillse att de nya dgarna dvertar samtliga
forpliktelser enligt denna dverenskommelse genom att 1 respektive avtal angdende
overlételse infora foljande bestimmelse. Om Fastigheten delats upp i flera fastigheter
far vitesbeloppet fordelas 1 proportion till den totala byggrétten inom Fastigheten. Vid
overlatelse av saddan fastighet dger Bolaget ritt att i nedanstdende bestimmelse 1 avtalet
angdende Gverlatelsen ange detta ldgre vitesbelopp. Bolaget ska samrdda med Staden
om fordelning av vitesbelopp enligt ovan.

”Kd&paren forbinder sig att i av Stockholms stad pafordrade delar efterkomma mellan
Stockholms stad och AB Boritt traffad 6verenskommelse om exploatering med
Overlatelse av mark inom del av fastigheterna Solhem 16:1, Solhem 19:8, Solhem 19:16
och Solhem 20:1-4 daterad [4343-mm-dd]. Overenskommelsen bifogas i avskrift.
Koparen ska vid dverlatelse av dganderitten tillse att varje kopare som foljer darefter
binds vid 6verenskommelsen, vilket ska fullgoras genom att denna bestdmmelse, med i
sak oforidndrad text intages i1 Overlatelsehandlingen. Sker ej detta ska kdparen utge vite
till Stockholms stad med 7 500 000 kronor i penningvérde 2019-02-01. Motsvarande
ansvar ska dvila varje ny kopare.

Vitet ska omréknas till penningvérdet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning
genom anvandning av konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersétta
det.”

Om Bolaget ska utge vite enligt denna punkt ska vitet omréknas till penningvérdet vid
den tidpunkt da vitet forfaller till betalning genom anvéndning av konsumentprisindex

eller det index som kan komma att ersétta det.

Om oOverlatelse sker ska Bolaget snarast efter det att Gverlatelsen skett till Staden
Oversdnda en bestyrkt avskrift av Gverlatelsehandlingen.

4.5 Overenskommelsens giltighet

Denna 6verenskommelse ar till alla delar forfallen utan ersittningsrétt for ndgondera
parten om inte

dels kommunfullmiktige senast 2021-12-31 godkénner éverenskommelsen genom
beslut som senare vinner laga kraft,

dels stadsbyggnadsnimnden eller kommunfullméktige antar ny detaljplan enligt §1.2
senast 2021-12-31, genom beslut som senare vinner laga kraft,
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Bolaget dr medvetet om

att  stadsbyggnadsndmnden eller kommunfullmiktige beslutar om att anta detaljplan.
Beslut om att anta detaljplan ska foregas av samrad med dem som berors av
planen och andra beredningsétgirder. Bolaget &r &ven medvetet om att sakégare
har rétt att 6verklaga beslut att anta detaljplan och att beslut om antagande av

detaljplan kan provas i sirskild ordning,

att  detta avtal inte dr bindande f6r kommunens organ, med undantag for
exploateringsndmnden, vid provning av forslag till detaljplan.

* ok ok ok ok

Detta avtal har upprittats 1 tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den

For Stockholms kommun AB Boritt
genom dess exploateringsnimnd

( ) ( )
Bevittnas:



BILAGOR

1. Detaljplanekarta med Fastigheten markerad
2. Utdrag ur fastighetsdatasystemet

3. Servitutsavtal

4. PM produktionsforutséttningar

5. Borgenshandling
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