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Planbeskrivning
Detaljplan for del av fastigheten Solhem 16:1
m.fl. i stadsdelen Solhem, DP 2015-08656
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Spdnga centrum med omnejd. Lokalisering av planomrdde markerat med rétt.
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Sammanfattning

Planen syftar till att mojliggora cirka 135 ldgenheter med
verksamheter i bottenvaningarna samt att férandra omradets
gatustruktur for att dstadkomma en god och séker trafiklosning.
Majoriteten av fastigheterna inom planomradet dgs av
Stockholms stad. Markanvisad byggaktor énskar uppféra en
kvartersbebyggelse i fem till sju vaningar med garage i suterrang.
Bebyggelsen avses upplatas med bostadsrétter.

Forslaget forutsatter att tva befintliga flerbostadshus rivs. Husen
har sedan 1970 varit féremal for diskussion om rivning da den
gillande stadsplanen for gata och parkering vann laga kraft.
Detaljplanen genomfordes inte da i sin helhet och
flerbostadshusen blev kvar.

Intensionen é&r att planforslaget ska bidra till ett mer varierat
bostadsutbud i Solhem som idag domineras av smahus. Spanga
som tyngdpunkt ska starkas genom en tryggare gatumiljo,
attraktiva boenden samt okad tillgédnglighet for gang-, cykel- och
kollektivtrafik. Planforslaget bidrar till att uppfylla Stockholms
bostadsmal och att astadkomma goda boendemiljoer.

Den tillkommande bebyggelsen ska ha plats for
verksamhetslokaler mot bade Bromstensvagen och Spanga
Kyrkvég. Kvarteret utformas pa ett sadant sétt att det landar
naturligt i Spanga centrums karaktéar. Bebyggelsen far en stor
variation i gestaltningen samt byggnadsdetaljer som for tankarna
till den bebyggelse som tidigare stod pa platsen.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL 4 kap 348§ eller MB 6 kap 118§ att en
miljobedémning behdver goras.
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Inledning

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora en ny
flerbostadsbebyggelse i form av ett kvarter med uppbrutna
volymer och utveckla den omgivande stadsmiljon. Varden sasom
smaskalighet, kvalitet och variation efterstrévas for att varna den
befintliga karaktaren pa platsen. Samtidigt syftar tillkommande
bostader till att skapa ett robust och hégkvalitativt boende med
avseende pa buller-, vibration- och risksituationen pa platsen.

Vidare syftar planen till att skapa lokaler fér centrumverksamhet
samt battre forutsattningar for ett hallbart resande. I praktiken
innebdr detta att Spanga Kyrkvédg byggs om och far vinkelrita
kurvor som skall 6ka framkomligheten for kollektivtrafiken.

Totalt omfattar den foreslagna bebyggelsen cirka 135 ldgenheter i
ett omdanat kvarter som ska inrymma lokaler for
centrumverksamhet i bottenvaningen. Spanga Kyrkvag far en
justerad dragning och tre omgjorda korsningar, en ny lokal
elndtstation uppfors langsmed Spanga Stationsvagen och
Stinsbacken gors om till en atervandsgata med den vandplan.
Rivning av den bebyggelse som tidigare stod pa platsen var en
forutsattning for genomforandet av planen.

Miljobeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljépaverkan som
asyftas i PBL 4 kap 348§ eller MB 6 kap 118§ att en
miljobeddmning behdver goras.

Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder
forekommer redovisas dessa i héjdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Som underlag till planarbetet har f6ljande utredningar tagits fram:

— Antikvarisk forundersékning (Wenanders, 2016-11-14)

— Parkeringsutredning — Spanga Kyrkvdg (Tyréns, 2010-06-16)

— Fordjupad parkeringsutredning Spanga (Tyréns, 2011-06-19)

— Spdnga Centrum, Stockholm Viisterort. Parkeringsstudie och
trafikanalys. (Sweco, 2016-03-07)

— Naturvdrdesinventering (Calluna, 2015-10-15)
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Trafikbullerutredning (ACAD, 2017-05-02, rev. 2018-02-08)
(buller for tillkommande bostdder)

Bullerutredning Spdngaviadukten/Spdnga Ostra (Sweco,
2018-02-05) (buller for befintliga bostdder)
Dagvattenutredning (Geosigma, 2017-04-26, rev. 2018-02-
09) (kvartersmark)

Dagvattenutredning (Geosigma, 2017-04-05, rev. 2019-05-
17) (allmdn platsmark)

Riskhantering (Tyréns, 2016-11-03, rev.2018-05-04)
Geotekniskt PM (ELU Konsult, 2018-05-25)

Miljoteknisk markundersokning (Kemakta, 2018-08-31)
Vibrationsutredning (ELU Konsult, 2018-03-13)

Medverkande

Planen dr framtagen av Karolina Embring, Ronnie Forsberg och
Anton Nylander pa stadsbyggnadskontoret. Projektledare pa
exploateringskontoret har varit Natascha Tofilovska och Zeinab
Jama.
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Ungefirligt planomrdde markerat med streckad linje.

Lage och areal
Planomradet omfattar cirka 11 500 m” och &r beliget i Spanga
centrums utkant mot Solhems villastad. Platsen avgransas i
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nordost huvudsakligen av Bromstensvégen, i sydvast
huvudsakligen av Spanga kyrkvag, i nordvast av flerbostadshus i
Spanga centrum och i sydést huvudsakligen av kvarteret Orjan.
Spangaviadukten som utgor en del av Spanga Kyrkvag passerar
genom planomradet. Pa platsen for den foreslagna nya
bebyggelsen star idag tva sammanfogade flerbostadshus fran
1930- respektive 1940-talet.

Markagoforhallanden

Detaljplanen omfattar del av Solhem 16:1, 19:15 och 19:16,
Solhem 20:1, 20:2, 20:3, 20:4 och 19:8, Orjan s:27, del av Orjan
24, 25 och 26 samt del av Slode 4. Slode 4 &r privatdgd, 6vriga
fastigheter dgs av Stockholm stad.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Planens syfte stammer dverens med oversiktsplanen och de
stadsbyggnadsstrategier som dar presenteras i syfte att skapa ett
tatare och mer sammankopplat Stockholm. Omradet anges som
blandad stadsbebyggelse dar omfattande komplettering foreslas.

Bromstensvagen ska enligt 6versiktsplanen omvandlas till ett
urbant strak med blandad bebyggelse. Spanga ér ett levande
centrum och motesplats for boende i stadsdelen som ska
utvecklas genom kompletterande bebyggelse, verksamheter och
service.

Gallande planer

For omradet géller stadsplan 6945 fran 1970 samt detaljplan
94062 fran 1996. Stadsplan 6945 omfattar en storre del av
Spanga, varav den del som beror aktuellt planomrade ar planlagd
som parkeringsdndamal, gata eller park. Planen har inom aktuellt
omrade ej genomforts och genomforandetiderna har 16pt ut. En
del av den allménna parkmarken &r fortfarande privat dgd. Dp
94062 beror endast en mindre del av planomradet i dster och ar
planlagd som allmén platsmark i form av gata och park.
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Gdllande stads- och detaljplaner. Planomrdde markerat med rott.

En fastighetsplan finns inom omradet, FP92068, vilken beror
fastigheterna Orjan 24, 25 och 26 samt samfilligheten Orjan s:27.
Planen dr genomford.

Start-PM

Startpromemorian for detaljplanen beslutades 25 februari 2016 av
stadsbyggnadsnamnden. Projektet har sedan dess férdndrats och
den yta som i promemorian foreslogs bebyggas med ett punkthus
ar inte langre en del av planprojektet. Anledning till detta &r de
besvirliga grundlaggningsforhallandena som rader pa
parkeringsytan vaster om Spangaviadukten.

Pagaende planarbeten i narheten

Midlarbanan, dnr 2013-20055

Stadsbyggnadskontoret har tagit fram ett detaljplaneforslag som
ger utrymme for sparutbyggnaden av Mélarbanan inom strackan
Spanga till Barkarby. Mélarbanan 16per norr om
detaljplanomradet. Planen vann laga kraft 3 maj 2018.

Spdnga C viist, dnr 2015-08652

Cirka 200 meter vdst om planomradet pagér planarbetet med
Spanga C vist, ett projekt som drivs parallellt med detta och
syftar till att mojliggora flerbostadshus med ungefar 40
lagenheter.

Bromstenstaden etapp 2, dnr 2014-19911

Norr om Malarbanan pagar ett planarbete for Bromstens
industriomrade. Det innefattar bland annat cirka 1000 lagenheter,
om fyra till sex vaningar, plus ett antal hogre punkthus om cirka
10 vaningar.
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Hedvig 7, dnr 2017-05974
Planarbete ldngs Bromstensvédgen vid Spanga station,
innehallande cirka 150 lagenheter i ett kvarter.

Ferdinand 9, dnr 2011-15427

Planen for Ferdinand 9, ldngs Bromstensvégen cirka 300 meter
oster om planomradet, antogs av stadsbyggnadsnamnden 8
november 2018. Intensionen ér att tillskapa en livsmedelsbutik,
cirka 160 lagenheter och omforma korsningen
Bromstensvagen/Spangavéagen.

Markanvisning
De delar i detaljplanen som avses vara kvartersmark for
bostadsandamal markanvisades 12 juni 2014 till AB Boritt.

Rivningslov

Inom planomradet, dster om Spangaviadukten, star idag tva
sammanbyggda flerbostadshus som dgs av staden och forvaltas
av fastighetskontoret. Rivningslov for de bada byggnaderna
beviljades 9 mars 2018.

Ovriga kommunala beslut

Trafikkontoret planerar att bygga om Bromstensvéagen till en
stadsgata med bland annat ett tydligare gaturum, separata
cykelbanor med sédnkt hastighet som f6ljd.

Riksintressen

Malarbanan ar utpekad som ett riksintresse for kommunikationer
och passerar invid planomradet. Ombyggnation och planarbete
pagdr for Méalarbanan for breddning fran tva till fyra spar.

Planomradet ligger inom riksintresse for Bromma flygplats
influensomrade vilket stéller krav pa hojdbegransningar for att
inte dventyra flygsdkerheten.
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Forutsattningar
Natur

Mark och vegetation

Planomradet 4r relativt platt, men har en svag lutning at nordost.
Marken inom planomradet bestar av hardgjorda ytor i form av
gator, bebyggelse och parkeringar, bortsett frdn nagra mindre
grasytor. Langs planomradets sydostra sida finns ett stycke
naturmark i form av ett skogsparti med blandad flora.

Skogsparti lings planomradets sydostra sida.

Naturvarden

Delar av planomradet ingar i ett habitatnatverk for groddjur som
en mdjlig spridningszon. Spridningsmojligheterna ar dock sma
med langa avstand till andra groddjurs forekomster och kraftiga
barridrer. Inga vatten eller fuktmiljoer som kan fungera for lek
for groddjur patréffats.
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Inom planomradet finns ddellovtrad som kommer att behéva
fallas i samband med att vdagen dras om. Detta géller bland annat
tva askar. Ask &r rodlistad i kategorin starkt hotad (EN), pa grund
av askskottssjukan som vasentligt minskat bestandet och som
fortfarande paverkar populationsutvecklingen..

Nalurvardesklas
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Utdrag ur naturvdrdesinventeringen (Calluna, 2015).
Rekreation och friluftsliv

Cirka 500 meter norr om planomradet, vid gransen mot Tensta,
finns ett langre gronstrak. Annars saknar naromradet stora
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sammanhangande park- och naturomraden. Mindre parkomraden
finns i planomradets nérhet.

Planomradet markerat med roétt i stadens sociotopkarta.

Naromradet ar valforsett med idrottsanldggningar. Cirka 600
meter norr om planomradet ligger Spanga idrottsplats med
fotbollsplaner, hockeyrink, idrottshall, utegym och l6parbanor,
500 meter nordvast ligger Spanga tennishall. 500 meter soderut
finns en storre grusad fotbollsplan och vid Spanga gymnasium,
drygt 400 meter sydvast om planomradet finns ytterligare en
idrottshall.

Geotekniska forhallanden

Markforhallanden

Marken inom planomradet bestar huvudsakligen av lera och
mindre méktig lera. Oster om Spanga kyrkvig utgérs marken av
mordan.



Godkant dokument - Louise Heimler, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2019-10-22, Dnr 2015-08656

-
@

Stockholms
stad

Antagandehandling
Dnr 2015-08656
Sida 12 (49)

M Bergidagen - gyB
L2 Fyllning - gyB

Lera/Mindre miktig lera, torrsprickor kan under torrperioden vara genomgdende - gyB
M Moran/Huvudsakligen moran - gyB
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Ungefirligt planomrdde i den byggnadsgeologiska kartan.

Ledningar
Inom omradet passerar manga ledningsstrak som i samband med
exploateringen kan komma att behova flyttas.

Hydrologiska férhallanden

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ar beldget inom avrinningsomradet for
vattenforekomsten Béllstadn (SE658718-161866). Enligt VISS
januari 2017 har Béllstaan otillfredsstdllande ekologisk status och
uppnar ej god kemisk status. Miljokvalitetsnormer som ska
uppnas for ytvattenforekomsten ar god ekologisk status till 2027
och god kemisk ytvattenstatus.

Oversvamningsrisker

Hig sannolikhet (Scenario A)

Medelhég sannolikhet (Scenario B)

Lagre sannolikhet (Scenario )

““—';_-zi- - _ Simgikuige
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Planomrdde i stadens 6versvdimningskarta.

/



Godkant dokument - Louise Heimler, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2019-10-22, Dnr 2015-08656

-
@

Stockholms
stad

Antagandehandling
Dnr 2015-08656
Sida 13 (49)

Modelleringen visar att staende vatten sannolikt inte blir ett
problem i samband med ett 100-arsregn. Detta &r att forvdanta mot
bakgrund av omrdadets sluttande karaktér utan sarskilt manga
flacka partier. I planomradets skaft mot nordvést visar modellen
pa ett vattendjup mellan 0,1-0,3 m. Det ar darfor viktigt att se till
att hojdsattningen sker pa ett sétt sa att dagvattnet har mojlighet
att rinna mot dagvattenldsningar och inte blir staende inom lokala
nedsankningar. I planomradets nordvéstra 4nda samt i de centrala
delarna syns ocksa sma omraden med rott, d.v.s. ett vattendjup
storre an 1 m. Omradet i nordvast ar laglant medan risken i den
centrala delen beror pa att det pa platsen finns en nerfart till ett
garage beldget under marken.

“0‘.:; ol

Befintlig garagenedfart till verksamhetslokal.

Markavvattning
Tva markavvattningsforetag berors av planforslaget.
e Sankning av Spangaan (AB_6_0201) fran 1922
e Viksjo, Jakobsberg, Kalfhilla m.fl (AB_2_0019) fran
1886

Befintlig bebyggelse

Inom planomradet, 6ster om Spangaviadukten, star idag tva
sammanbyggda flerbostadshus som dgs av staden och férvaltas
av fastighetskontoret. Rivningslov for de bada byggnaderna
beviljades 9 mars 2018.

Den sddra byggnaden uppfoérdes under 1930-talets andra halft.
Byggnaden uppfordes da med kallare samt tre plan ovan mark.
Det 6versta planet var da indraget.
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Ursprunglig bygglovsritning for den s6dra byggnaden.

Redan tio ar senare byggdes huset om och fick ytterligare ett helt
vaningsplan samt forsags med sadeltak. Byggnaden har idag i
stort sett samma utformning.
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Bygglovsritning for ombyggnation av det sédra huset.

Det norra huset uppférdes under 1940-talet i samband med att det
sOdra huset byggdes om.

Bebyggelsen ar utford i putsfasad och taken dr lagda med
tegelpannor. Vid verksamhetslokalerna har fasaden en avvikande
gestaltning. Den sodra byggnaden har en unik detalj i form av ett
platsgjutet skarmtak ovanfor lokalens entré. Den norra
byggnaden har karaktéristiska, snedstdllda bursprak som
ackompanjeras av balkonger.
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Stadsbild

Spanga centrum utgors huvudsakligen av éldre och nyare
lamellhus i fyra vaningar. Det finns dven ndgra hogre punkthus i
omradet. Puts dr det dominerande fasadmaterialet och tegel det
dominerande takmaterialet. Taklandskapet dr brokigt, dér olika
varianter av sadeltak &r vanligast. Uppstickande delar sasom
antenner, skorstenar och teknikutrymmen é&r vanliga inslag i
Spanga centrums taklandskap.

Gatumiljon ar smaskalig och det finns stor variation i hur husen
forhaller sig till gatan vad géller forgardmark, byggnadernas
vinkel i forhallande till gatan och entréers placering och
utformning. Laga hastigheter och avsaknad av trafikseparering
(férutom for Spangaviadukten) ger ett smaskaligt intryck i de
flesta av gatumiljoerna runt Spanga centrum.

Torgytor med service och handel finns vid Spanga centrum,
Spanga stationsplan och Spéanga torg. Utanfor centrumkérnan
finns éldre villabebyggelse med stora, grona tradgardar.

Enligt parkplan Spanga (2010-10-12) samt miljéforvaltningens
behovsbedomning rader det en brist pa offentliga gronytor i
centrala Spanga.

Utrymme under viadukten.

Omradet kring Spanga viadukten ger ett bortglomt intryck och
manga ytor kring Bromstensvagen anvands i dagslaget som
parkeringsplats. Potential att skapa ett tryggare och tydligare
miljo kring viadukten finns.
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Kulturhistoriskt vardefull miljé

Bebyggelse

Solhems villastad, beldget direkt 6ster och s6der om planomradet,
ar av Stadsmuseet utpekat som kulturhistoriskt vardefull miljo
med vilbevarad bebyggelse fran saval tidigt 1900-tal som 1940-
och 50-tal. Byggnaderna i Spanga centrum &r dnnu inte
klassificerade.

& .
@ Stali 7«!\. I\\
‘"qu‘: S

- *, SOLHEM VILLASTAD

Planomrddet i stadsmuseets klassificeringskarta.

De befintliga byggnaderna bedéms ha ett kulturhistoriskt varde
som grundar sig i tre olika aspekter.
¢ En del av municipalsamhéllet Solhems framvaxt.
e Det goda skicket med avseende pa att de ar fran
mellankrigstiden och tiden strax dérefter
e Den gamla biograflokalen

Byggnaderna beddms dock inte som unika, vilket medfor att
deras kulturhistoriska vérde inte bedéms vara omistligt.

Spanga kyrkvag

I den antikvariska férundersokningen pekas Spanga kyrkvags
straickning mellan Bromstensvéagen och Sorgardsvagen ut som
vardefull. Detta &r en del av den gamla landsvdgen som forband
Spanga kyrka och Brommaplan, vilket ger den ett hogt
kulturhistoriskt vérde.

Service

Offentlig
Fyra forskolor ligger inom en radie om cirka 400 meter fran
planomradet. Cirka 500 meter sydvést om planomradet ligger
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Spanga gymnasium. Cirka 600 meter 6ster om planomradet finns
en grundskola. I Spanga centrum finns en vardcentral.

Kommersiell

Torgytor med service och handel finns vid Spanga centrum,
Spanga stationsplan och Spanga torg. I Spanga centrum finns en
storre livsmedelsaffér, restauranger, kafé, kiosk, bibliotek, frisor,
detaljhandel, kemtvitt med mera.

S

Lokala butiker och marknad i Spdnga centrum.
Gator och trafik

Gatunat

Planomradet avgransas i nordost huvudsakligen av
Bromstensvagen vilket dr en huvudgata som gar langsmed
Mailarbanan och stracker sig mellan Ulvsundavédgen och Lunda
industriomrade.
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Planomradet med omkringliggande gator.

Spanga kyrkvag utgor planomradets sodra grans mellan
Spangaviadukten och Bromstensvagen. Fran véster ansluter
Spanga Torgvag och Sorgardsvagen, vilka idag ar enkelriktade i
varsin riktning. Fran norr leder Spangaviadukten in 6ver
Mailarbanan och Bromstensvagen, den landar i planomradets
sodra del och bildar tillsammans med Spanga kyrkvég och
Spanga Torgvéag en trevagskorsning. Kopplingen mellan
Bromstensvagen och viadukten via Spanga kyrkvéag ar idag snav
och utgor ett hinder for kollektivtrafikens framkomlighet.

Oster om planomrédet ansluter Stinsbacken, en smal gata genom
ett villaomrade pa vilken genomfartstrafik ar forbjuden.
Stormbyvédgen ansluter fran soder, men ar i dagsldget avstangd
for genomfartstrafik.

Biltrafik

Inom planomradet finns cirka 80 parkeringsplatser: 30 6ster och
15 vaster om Spangaviadukten samt 35 under. Som en del av
detaljplanearbetet har en parkeringsstudie och trafikanalys tagits
fram. I denna framgar att antalet parkeringsplatser i Spanga
centrum ar mer an tillrackligt i dagsldget. Biltrafik angor i
dagslaget omradets storre parkeringar fran Spanga Stationsvag.
Angoring till parkeringar kring omradets sodra byggnad finns
langs Spanga Kyrkvag.
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Spanga Sta tion svég
Spanga Tord

1 =)

Trafikkontorets trafikflédeskarta (ADT - Arsdygnstrafik).

Gang- och cykeltrafik

Bromstensvagen dr ett utpekat pendlingstrak i cykelvagnatet.
Oster om Spéngaviadukten finns separat cykelbana och véster om
Spangaviadukten gdr cykeltrafiken i blandtrafik. Trafikkontoret
har planer pa att anordna en separat cykelbana langs hela
Bromstensvagen. Pa Spangaviadukten finns separata cykelbanor i
bada riktningar. Planomradet nas fran alla vaderstreck for gaende
och cyklister.

Oorganiserad cykelparkering i Spdnga centrum.
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I Stockholms cykelplan fran 2012 pekas Spanga Torgvag och
Sorgardsvagen ut som pendlingsstrdk. Utrymme for att parkera
sin cykel ar begransad i Spanga, ett flertal pendlare stiller i
dagslédget cyklarna under oorganiserade former vid den s.k.
spiralen pa Spanga Stationsplan.

Kollektivtrafik

Narmaste pendeltagstation dr Spanga station, som ligger cirka
200 meter norr om planomradet. Till tdgstationen hor en
bussterminal med manga lokal och tvargaende busslinjer. Spanga
ar gott forsorjt med kollektivtrafik, pendlingstiden in till
Stockholm city dr cirka 13 minuter.

Storningar och risker

Fororenad mark

I flerbostadshuset inom planomradet har det funnits en
servicebutik med tillhérande bensinpump samt en bilverkstad. En
markmiljoundersokning har gjorts inom omradet déar halter 6ver
kdnslig markanvdndning och mindre kdnslig markanvéndning
har uppmiaitts. I provpunkter som ligger utmed nya gatan
forekommer halter 6ver kdnslig markanvindning men under
mindre kénslig markanvdndning och halter 6ver mindre kdnslig
markanvdndning har uppmatts i tva provpunkter inom befintligt
och blivande kvarter. Fororeningshalterna har kunnat avgransas
pa djupet genom ytterligare analyser i provpunkterna. I samband
med rivning och schaktning ska kompletterande provtagning
utforas vid den tidigare bensinstationen och bilverkstaden samt i
anslutning till provpunkterna for att i plan avgrénsa patraffade
fororeningar. Uppmatta halter av polycykliska aromatiska
kolvdten i asfalt ar laga.

Luft
Miljokvalitetsnormen for luft klaras for planomradet.

Buller och vibrationer

Planomradet ligger i ett bullerutsatt ldge med trafikbuller fran
Malarbanan, Bromstensvdgen och Spangaviadukten. Planomradet
utsétts dven for vibrationer, storsta kéllan till detta ar busstrafik
men dven tagtrafik pd Mélarbanan bidrar.

Farligt gods
Pa Milarbanan transporteras farligt gods, ingen del av
planomradet ligger inom 25 meter fran Mélarbanan.
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Bromstensvagen dr inte klassad som rekommenderad transportled
for farligt gods men det forekommer transporter av drivmedel till
bensinstationen vid korsningen Spangavédgen/Bromstensvagen.



Godkant dokument - Louise Heimler, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2019-10-22, Dnr 2015-08656

-
@

Stockholms
stad

Antagandehandling
Dnr 2015-08656
Sida 22 (49)

Planférslag

Planforslaget innebér i stora drag att Spanga Kyrkvag ratas ut och
far tre omdanade korsningar, en med Spanga Torgvag, en med
Sorgardsvagen och en med Bromstensvagen. I det nya
rektanguldra kvarteret ges en byggrétt for flerbostadshus med
mojlighet till garage i suterrdngplan och en kringbyggd innergard
pa bjdlklag. Garaget kommer att nas via en ny gata som stracker
sig fran Spanga Stationvdg. Trafiken pa denna gata kommer att
begransas till personbilar pa grund av viaduktens
hojdbegransning. En ny elnétstation maéjliggors nordvast om
Spanga Torgvag pa en yta som i dagsldget dr en impedimentsyta.
Den lilla lokalgatan Stinsbacken far en vandplan istallet for en
utfart till Spanga Kyrkvég. Vandplanen kompletteras med en
trappa for gaende. Rivning av den befintliga bebyggelsen var en
forutséttning for genomforandet av planen.

Ny bebyggelse

Overgripande

Till detaljplanen finns ett framarbetat bebyggelseférslag som
innehaller cirka 135 ldgenheter férdelade pa fyra huvudsakliga
byggnadskroppar med ett gemensamt garage i suterrang.
Bebyggelseforslaget ar ett av manga majliga satt att genomfora
planen och forutsétter ett fullt utnyttjande av byggratten.
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Skiss éver planforslaget med Spdnga Kyrkvdgs nya strédckning och bebyggelseforslaget (Nivd Landskapsarkitektur).
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Kvarteret

De fyra byggnadskropparna &r fem till sju vaningar hoga och ar i
sin utformning och gestaltning fyra separata hus som é&r
sammanldnkade med smalare byggnadsdelar. Tva av
mellanrummen byggs igen helt, ett mellanrum far en portik med
en trappa som loper mellan Spanga Kyrkvéag och innergarden och
ett mellanrum forses endast med sammanldnkande balkonger.

Bebyggelseforslaget har balkonger och bursprak som kragar ut
over gatan pa kvarterets langsidor. Bebyggelsen kommer ligga
dikt an viadukten och motet hanteras av en sa kallad
dilatationsfog som tillhor kvartersmarken. Fasaderna ligger direkt
vid den allmédnna platsmarken utan férgardsmark.

Pa innegarden anordnas en lekplats samtidigt som det ges
mojlighet till balkonger och privata uteplatser, men dven till
gemensamhetsytor sasom sittplatser. Utover detta finns majlighet
for cykelparkering och vaxtbaddar som fyller en viktig funktion i
att mojliggora fordrojning av dagvattnet.

Lokaler for centrumandamal fyller en viktig funktion att ge ett
levande gaturum. I detaljplanen har kvarteret delats upp i tva
omraden och inom varje sadant finns ett ytkrav pa lokal.

3

Placering av lokaler fér centrumdndamadl. (Brunnberg & Forshed).

c

I detaljplanen regleras minimal yta i BT A for de tva separata
omradena genom anvandningarna C1 och C2. Planen garanterar
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pa sa vis att en eller flera lokaler tillskapas mot Bromstensvagen,
det lage dar flest gdende och cyklister vantas passera. Lokalerna
kan véntas bidra till en mer trivsam gatumiljo samt
Bromstensvdgens omvandling till stadsgata. Planen stéller krav
pa en eller flera lokal i resterande del av kvarteret, men med
storre frihet i placering.

Gestaltning & utformning

Generellt har hédnsyn tagits till den omkringliggande bebyggelsen
i Spanga centrum for utformningen av det nya kvarteret.
Gestaltningen har dven, i den utstrackningen det varit mojligt,
hamtat inspiration ifran villastadens stora variation och
utformningar. En generell utformningsbestammelse i
plankartan reglerar putsfasad utan synliga elementsskarvar samt
att sockelvaningen far en avvikande gestaltning. Detta for att
samspela med andra byggnader i Spanga och bidra till ett levande
stadsrum med god arkitektur.

Volymer

Lamellhus om fem till sju vaningar &r ett nytt inslag i Spanga och
darfor innehaller forslaget gestaltningsgrepp som bryter upp
volymerna och ge ett mer smaskaligt intryck.

I detaljplanen regleras byggnadsvolymer med byggréttens
utformning. Den sékerstdller &ven att fasaderna delas upp i flera
sekvenser genom att de sammanldnkande delarna far snavare
byggritt. I h6jd regleras volymerna av hogsta nockhéjd (@)
dar variation mellan de olika byggnadsdelarna sdkerstélls genom
olika hojdsattningar. Taklandskapet i Spanga centrum ar av sadan
karaktdr att byggnadernas héjd inte behdver regleras med
totalhojd. Detta gor att solpaneler eller annan hallbar teknik inte

omdjliggors pd taken.
I
(0
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Forslagets fasad mot sydést (Brunnberg & Forshed).
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Forslagets fasad mot sydvdist (Brunnberg och Forshed).

Tak

Att uppna en variation dr en viktig del i gestaltningen och darfor
regleras typen av tak pa de fyra huvudsakliga
byggnadskropparna. Genom bestammelserna f1 och f2 styrs
takutformningen sa att bebyggelsen, likt bebyggelseforslaget, far
tva byggnadskroppar med centrerad nock och tva
byggnadskroppar med icke centrerad nock.

Genom att bestimmelserna ligger omlott kommer tva olika
taktyper motas i varje horn av kvarteret enligt illustrationen
nedan. Taken pa lankarna regleras inte da dess storlekar gor att de
inte paverkar helhetsintrycket i ndgon storre utstrackning.
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Vy pa férslaget fran Bromstensvégen, avvikelser kan férekomma (Brunnberg
& Forshed).

Frontespiser

De huskroppar som dr placerade ldngs kvarterets kortsidor
foreslas ha frontespiser som stracker sig upp 6ver takfotterna. De
fyller delvis funktionen som trapphus och hisschakt, men har
aven en gestaltningsmadssig inverkan da de bryter upp husens
fasader i kortare sekvenser. Bestimmelsen f3 reglerar dels att
husen ldngs kvarterets kortsidor far den avvikande takvinkel som
presenteras i bebyggelseforslaget, dels mojliggor den
frontespiserna.

Bursprdk
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Bursprdk och balkonger pad befintligt hus. (Ursprunglig bygglovsritning)

Som en subtil paminnelse om karaktirsdragen hos de befintliga
husen pa platsen och dven som ett sétt att gora fasaderna mer
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variationsrika kommer bursprak att tillatas i detaljplanen. Genom
en generell bestimmelse om att utkragande byggnadsdelar
tillats pa plankartan ges mojlighet for dessa att kraga ut ovanfor
den allménna gatan. De utkragande byggnadsdelarna begrédnsas
genom en sammanlagd bredd per vaning och individuella
begrasningar i djup och bredd. Pa detta vis undviks att hela
fasaden kragar ut som ett stycke.

Balkonger

Likt den befintliga bebyggelsen sa ackompanjeras burspraken av
balkonger i det nya bebyggelseforslaget. Aven dessa far plats
inom den generella bestdimmelsen om utkragande byggnadsdelar.
Mojlighet till storre balkonger finns 6ver innegdarden.

Innergdrd

Pa kvarterets innergard ges i bebyggelseforslaget plats at
cykelparkering, vaxtbdddar, gemensamma ytor och privata
uteplatser for lagenheter i innergardens bottenplan. Gardens yta
regleras med s.k. ring-prick-mark, vilket mojliggéra garaget
undertill, men ingen ytterligare bebyggelse ovan garden.
Balkonger medges 6ver garden enligt tillagg i bestammelsen.
Balkongerna placeras i bebyggelseforslaget direkt ovanfor privata
uteplatserna och ianspraktar alltsa inga gemensamma ytor.

RELETTIORD
TRAPPA _ /4xdx1m
—————— 5
¢ o0 I
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Forslag pd hur den underbyggda innergdrden kan utformas (Norconsult).
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Innergardens hojd regleras i bestimmelsen hogsta tillatna hojd
pa garden (n+0.0). Denna hojd majliggor ett jorddjup pa 800
mm, vilket &r nédvandigt for att storre vaxtlighet ska kunna
frodas pa innergdrden. Da tillgangen pa parkomraden i Spanga ar
lag ar det viktigt att skapa goda moéjligheter for rekreation for
dom boende pé kvartersmarken. For att sdkerstélla innergardens
kvalitet ur barnperspektivet infors bestimmelsen lek pa
plankartan.

Garden kommer att nas dels via byggnadernas trapphus, men
aven via de tva slappen. En av 6ppningarna utgors av en portik
som regleras med bestdammelsen f4. Den andra 6ppningen
sdkerstdlls i plankartan genom begrdnsningar i byggrattens
utformning.

Platsbildning

Korsning Spanga Torgvdg/Spanga kyrkvdg

Stora delar av kvartersmarken far bebyggas. Endast en yta
utanfor innergarden dar plankartan reglerar att byggnad far ej
uppforas. Hornet dér denna yta ligger utgor en fond for Spanga
Torgvag som har en smaskalig karaktar med mindre butiker och
andra inrattningar. For att bygga vidare pa denna karaktar, som
aven kannetecknar Spanga centrum i stort, avsatts denna yta for
en mindre platsbildning. Denna kan anvdndas fér exempelvis
uteservering, och pa sa vis bidra till gatulivet.

MGjlig platsbildning vid korsningen Spdnga Torgvdg / Spdnga Kyrkvdg
(Brunnberg & Forshed).

Ytan ligger pa kvartersmark, vilket ger mojlighet for
verksamhetslokalerna att rada 6ver platsen. For att tillskapa extra
yta till platsen finns bestimmelsen f5 pa detaljplanen och reglerar
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en arkad i bottenvaningen pa den s6dra byggnadskroppen. Denna
medfor dven att huset blir mer varierat i sin utformning.

Platsbildningen skapar dven utrymme for ett dagvattenmagasin
under mark. Fordrojning i detta magasin ar nodvéndigt for att
klara stadens dagvattenpolicy enligt den dagvattenlésning som
presenteras till bebyggelseférslaget.

Parkeringsyta

Den tillkommande bebyggelsen har goda forutséttningar att bidra
till en tryggare kansla pa parkeringsplatsen norr om kvarteret som
ligger vid och delvis under Spangaviadukten. En genomsiktlig
fasad lyser upp omradet under morka timmar och placering av en
entré mot parkeringsytan véntas leda till ett 6kat folkflode. En
generell utformningsbestimmelse reglerar att minst 25% av
suterrangvaningens fasad som vetter mot detta utrymme ska
utforas i genomsiktligt material. Allt under viadukten bor tolkas
som suterrang.

Bebyggelseforslaget sett fran bussterminalen med parkeringsyta i forgrunden,

awvvikelser kan férekomma (Brunnberg & Forshed).

Elnatstation

De tillkommande lagenheterna medfér att en ny lokal néatstation
behover upprittas i ndrheten av den nya bostadsbebyggelsen. Ett
omrade for elndtstation, E, har darfor inférts nordvast om Spanga
Stationsvég. Riskavstand halls till befintlig bostadsbebyggelse.
Anldggning regleras i hojd med hogsta tillatna nockhojd och har
darutover ett utforandekrav gallande ldgsta niva for teknisk
utrustning.
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Gator och trafik

Gatunéat

Forslag (Niva Landskapsarkitektur).

Detaljplaneforslaget innebér en utrdtning av Spanga Kyrkvag, tre
svangar blir vinkelréta vilket medfor béattre framkomlighet for
kollektivtrafikens fordon. Langs med den omdanade vdgen finns
utrymme for dagvattenhanting, separerande gang- och cykelbanor
samt angorings- och parkeringsfickor till kvarteret. Den smala
lokalgatan Stinsbacken som ansluter fran Solhem villastad i 0st
stangs av for genomfartstrafik. Foreskrivna plushéjder (+0.0) ar
inforda pa plankartan for att reglera lutning pa gatumarken.

Angoring till kvarterets garage kommer att ske pa en ny allmén
gata som stracker sig mellan kvartersmarken och Spanga
Stationsvag. Gatan syftar endast till att 16sa tillgdangligheten till
den nya bebyggelsen och till fastigheten Slode 4, den blir smal
och ingen vandplats anldggs i slutet av den. Trafiken pa denna
gata kan vantas bli mycket begrdnsad och framkomlighet for
motorfordon skall inte prioriteras.

All gatumark i planen regleras med GATA vilket medger
fordons-, gang- och cykeltrafik. Foéreslagna atgarder kring géng-
och cykelbanor ryms inom detta gatuomrade, detta géller d&ven
tillhérande belysning. Genom denna flexibla bestammelse finns
utrymme for justeringar i framtiden och d&ven mojligheter att
eventuellt anvdnda utrymmet under bron for cykelparkering
kopplat till Spanga station.
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Biltrafik

Stinsbackens anslutning till Spanga Kyrkvag stdngs av for
fordonstrafik och far en vandplats mot Bromstensvdgen som
dimensioneras for tolv meter langa fordon. En trappa byggs
mellan vandplatsen och Bromstensvagen for gangtrafikanter och
cyklister.

Bilparkering

Vad géller kvartersmarken &r all parkering forlagd till garaget,
bebyggelseforslaget uppfyller stadens policy for grona p-tal. Det
projektspecifika parkeringstalet har identifierats till 0,50
(inklusive besoksparkering) for det aktuella projektet. Det
motiveras av hdllplatser for pendeltag och bussar finns inom
gangavstand till planomradet, men ldngre &n 7 km avstand till
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city och begransat utbud av service. Besoksparkering ordnas i
garage pa kvartersmark. Bebyggelseforslaget har en jamn
fordelning av stora och sma lagenheter och darfor gors inget
avdrag eller paslag av parkeringstalet. Detaljplanen mojliggor for
en rad mobilitetstjanster men bebyggelseforslaget innehaller inga

sadana.
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Suterréing plan fér bebyggelseférslaget. (Brunnberg & Forshed)

Gang- och cykeltrafik

Separata gang- och cykelbanor byggs pa Spanga Kyrkvég. Inom
ramen for detta projekt anlaggs endast strackan mellan
Spangaviadukten och korsningen med Stormbyvégen pa bada
sidor om vagen. Separat gang- och cykelbana anldggs mot den
nya kvartersmarken pa strackan mellan Bromstensvagen och
korsningen med Stormbyvégen. Cykelbanans matt blir dar 2,25
meter och gadngbanans 2,5 meter. Langs Bromstensvédgen ger
gatuutrymmet plats at separata gang- och cykelvégar, dock endast
léngs végens sodra sida.

Vad giller kvartersmark sa uppfyller bebyggelseforslaget stadens
policy for grona cykel-P-tal. Projektet har ett cykelparkeringstal
pa 3,0 platser per 100 kvadratmeter ljus BTA, parkering av cyklar
sker pa innergarden och i cykelrum i gatuplan.
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Kollektivtrafik

Nar Spanga Kyrkvag rétas upp vantas framkomligheten for
busstrafik forbattras. Langa ledbussar har i dagsldget svart att ta
den sndva kurvan i korsningen Sorgardsvagen/Spanga Kyrkvag.

Tillganglighet

Angoring till kvarteret sker dels via angoringsfickor vid Spanga
Kyrkviag och Bromstensvégen, dels fran garaget.Ingen angoring
sker fran viadukten. Bebyggelseforslagets atta trapphus &r
tillgangliga. Da storre fordon ej ryms under viadukten hanvisas
exempelvis flyttlaster endast till angoringsfickorna.

Gatan ldngsmed kvarterets sydostra sida lutar. Tillgdangligheten
till de entréer som ligger langs denna gata ska 16sas inom
kvartersmarken. Det har i bebyggelseforslaget 16sts med att
entréerna ligger i inskjutna nischer dr lutningen tas upp. Aven
viadukten lutar, men da tillgéngligheten till de trapphus som
vetter mot den, 16ses en vaning ner vid vdandzonen, ar
tillganglighetskravet en alternativ atgard for entréerna ut mot
viadukten.

Planens avgrénsning

Detaljplanens gréns ar styrd i huvudsak av
systemhandlingsunderlag for Spanga Kyrkvags ombyggnad.
Aven befintliga fastighetsgrinser och befintliga
anvandningsgranser utgor delar av planens gréns. Vissa delar av
planomradesgransen dr dragna utan nagon befintlig grans som
referens. Omrade for elnétstation utgor en satellit for att inte
planldgga mer dn nédvandigt.

Teknisk forsorjning

Vattenforsorjning, spillvatten, el/tele och energiférsdrjning
Vatten och avlopp, telenédt samt fjarrvarme finns utbyggt i
omradet, men kommer behdva ledas om i samband med
exploateringen. Befintliga system pa platsen utnyttjas. For att
sdkra elforsorjningen till den nya bebyggelsen uppfors en ny
lokal nétstation.

Avfallshantering

Avfallshantering &r i bebyggelseforslaget tankt att ske med mobil
sopsug med anslutningspunkt langs kvarterets sydostra sida. Ett
grovsoprum dar i forslaget lokaliserat till bebyggelsens norddstra
sida. Vid bade planerad sopsugskoppling och planerat
grovsoprummet finns mdjlighet till angéring i angoringsfickor.
Sopsugsbilen maste vara utrustad med arm da en cykelbana
skiljer byggnaden fran méjlig angoring.
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Raddningstjanst

Framkomlighet och ytor for raiddningstjanstens fordon bedéms
kunna klaras. Inga gator runt kvarteret lutar mer dn 5%. Den
foreslagna bebyggelsen har atta genomgdaende trapphus.
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Konsekvenser

Behovsbedémning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL(2010) 4 kap 348§ eller MB 6 kap 118§ att en
miljobedémning behover goras.

Planforslaget 6verensstimmer med géllande 6versiktsplan.
Planforslaget bedoms inte strida mot nagra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller férordningar. Planférslaget
beror inte omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedéms inte medfora
vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller médnniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet studeras under
planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Naturmiljo

Foreslagen exploatering innebér att det i huvudsak &r redan
bebyggd mark eller hardgjorda ytor som tas i ansprak. Langs
Spanga Kyrkvéag och langsmed Bromstensvégen ar det i
dagsldget naturmark dér trad kommer behova féllas i samband
med att vagen dras om och vdndplan tillskapas. Ingen vegetation
kan férvéntas sparas inom detaljplanen.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ar beldget inom avrinningsomradet fér
vattenforekomsten Béllstadn (SE658718-161866) for vilken
faststdllda miljokvalitetsnormer ska foljas.

Planforslaget bedoms inte paverka majligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom nédringsdmnen eller
fororenande @mnen inte tillfors Béllstaan i storre grad én i
dagsldget. Detaljplanen reglerar inte dagvattenhanteringen utan
sdkerstdller endast att erforderliga l6sningar ar mojliga.

Dagyvatten fran planomradet fordrojs och renas inom bade
kvartersmarken och den allmédnna platsmarken innan avledning
sker till Bdllstaan. Inom kvartersmarken foreslas en kombinerad
16sning bestdende av skelettjord och regnbéddar. Genom att
dimensionera dessa till minste 30 m” respektive 90 m? uppnas
Stockholms stads atgardsniva 20 mm. Dagvattenflodet till den
hart belastade Béllstadn kommer darmed att férdr6jas samtidigt
som berdkningar med schablonvéarden visar att féroreningshalten
ocksa kommer att minska. Regnbdddarna har plats pa
innergarden och skelettjorden far plats under den lilla torgytan
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vid korsningen Spanga Kyrkvag/Spanga Torgvag. En viss andel
av regnbdddarna pa innergarden foreslds vara nedsanka for att
under skyfall kunna fyllas upp och férdréja regnvattnet.

Den foreslagna l6sningen for allméan platsmark ar fem stycken
makadammagasin da ytorna for hantering av dagvatten ar mycket
begransade. I dagslédget finns det varken nagon fordr6jning eller
rening och dagvattnet rinner direkt ut i Béllstaan. Foreslagen
dagvattenlosning innebér att dagvattnet fordrojs vilket medfor ett
mindre och jamnare flode till recipienten samtidigt som
fororeningshalten minskar vilket blir en tydlig forbattring i
jamforelse med befintliga forhallanden.

For att berdkna planerade dagvattenlosningars erforderliga
fordrojningsvolymer har berdkningarna utfoérts med utgangspunkt
att 16sningen skall kunna omhénderta de férsta 20 mm nederbord
(atgdrdsniva 20 mm). For att tillracklig fordrjning ska uppnas
behover makadammagasinen utformas sa att de har en total
volym om cirka 100 m®. Med 30 % porositet och 1,2 meters
maktighet for makadammagasinen sa innebar detta att en yta om
cirka 280 m? behéver tas i ansprak for dagvattenlosningar. I
l6sningsforslaget till detaljplanen delas den erforderliga volymen
upp pa ett flertal magasin placerade under gatan.

De fem magasinen har, med ett undantag, dimensionerats for att
klara av volymer i enlighet med Stockholm stads atgardsniva.
Anledningen till att atgdrdsnivan inte i sin helhet kan efterlevas &r
utrymmesbrist. Foreslagen 16sning kommer trots detta innebéra
en betydande forbattring med avseende pa fororeningshalter i
dagvatten och fororeningsbelastning pa recipienten.

Stadsbild

Kvarteret, som egentligen dr ett och samma hus, &r ett relativt
stort inslag i Spanga centrum dar smaskalighet &r ett signum.
Manga av detaljplanens bestammelser syftar till att sdkerstélla
atgarder som ger den nya bebyggelsen ett mer smaskaligt intryck.
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Sektioner éver fdrhdllandet mellan ny bebyggelse och befintliga i néirheten (Brunnberg & Forshed).
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Malarbanan och Bromstensvagen utgor tillsammans ett
storskaligt landskapsrum och befintlig punkhusbebyggelse ldngs
Bromstensvagen dr hogre dn denna foreslagna bebyggelse.
Paverkan pa stadsbilden i Spanga centrum bedéms som
acceptabel.

Befintlig bebyggelse

Den befintliga bebyggelsen pa platsen d&r med den nu gillande
stadsplanen planstridig och kommer fortséttningsvis vara det. De
kommer att rivas i genomforandet av denna detaljplan.

Gator och trafik

Enligt den parkeringsstudie som tagits fram fér Spanga finns det i
dagsldget mer en tillrackligt med parkeringsplatser for bilar. Den
nya kvartersmarken tar viss befintlig parkering i ansprak.
Bostadsbebyggelsen bidrar till en storre kdnsla av trygghet till
ndaromradet dn en parkeringsplats och privatbilismen bor inte
premieras i en vaxande stad dar héllbarhet ligger i fokus. Den ej
genomforda stadsplanen fran 1970 medger parkering pa stora
delar av den foreslagna kvartersmarken, planférslaget innebéar
darfor att stora parkeringsytor tas i ansprak for
bostadsbebyggelse.

Framkomligheten for kollektivtrafiken kommer 6ka.
I 6vrigt vantas inte kollektivtrafiken paverkas mer &n en viss
okning av passagerarunderlaget i Spanga centrum.
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Kulturhistoriskt vardefull miljé
Den befintliga bebyggelsen har beddémts ha ett kulturhistoriskt
varde. Rivningslov beviljades for dessa 9 mars 2018.

Spanga Kyrkvéags ursprungliga strackning mellan
Bromstensvagen och Sorgardsvagen kommer i och med planens
genomforande att dras om. Stadsbyggnadskontoret anser att det
kulturhistoriska védrdet som vagdragningen besitter inte vager
tyngre an de vinster genomforandet innebdr. I synnerhet inte da
vagen i sin helhet redan har fragmenterats pa ett flertal stéllen.

Inga byggnader i Spanga &r kulturhistoriskt klassificerade av
Stadsmuseet dnnu, ddremot ar stora delar av Solhem villastad
utpekat som ett omrade av kulturhistoriskt varde. Planens
genomforande innebar att Spanga centrum, med en helt ny
bebyggelse, smyger sig ndrmare villastaden. Det befintliga, dock
planstridiga, gronomradet ldngs planen syddstra sida utgor
alltjamt en buffert mellan centrumbebyggelsen och villastaden.
Landskapsbilden i villastaden bedéms darfor inte forandras
ndmnvart.

Stérningar och risker

Buller

Gallande nationella riktvédrden for ljudnivaer fran vag- och
spartrafik aterfinnsi § 3, § 4 samt § 5i SFS nr 2015:216,
Forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader,
med tilldgg enligt SFS nr 2017:359. Minst hélften av
boningsrummen &r vdnda mot fasad med hogst 55 dB(A)
ekvivalent ljudniva och hogst 70 dB(A) maximal ljudniva. For
berdkning av ljudnivéer fran tagtrafik har framtida utbyggnad av
Malarbanan beaktas. Antalet spar i berdkningsmodellen &r fyra
dar utbyggda spar har forlagts mellan befintliga spar och
planomradet.
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Ekvivalent ljudljudniva LqAeq dB(A) fran vdg- och tagtrafik vid vdrsta utsatta
del av fasad (ACAB).

I det bebyggelseforslag som tagits fram 16ses bullsituationen
genom den relativt slutna innergarden. Samtliga lagenheter i
bebyggelseforslaget har minst hélften av sina boningsrum vénda
mot den, da detta ar en forutsattning for att uppna acceptabla
bullernivaer regleras detta i detaljplanen. Ytterligare en
forutséttning for att uppna géllande krav &r att gapet mellan
huskropparna i kvarterets sydvastra horn byggs igen med
balkonger. Dessa balkonger kommer att behdva glasas igen helt
pd ena sidan, d.v.s. 50%. Den tvingande bestimmelsen m2
reglerar detta och syftet ar att glappet ska tdackas helt (utom for en
passage i gatuplanet), se réd markering i bild éver planlésningen
nedan. Bestimmelsen m2 kompletteras av bestimmelsen f6 for
att reglera mojlighet till stottepelare samt tvinga genomsiktlighet
for balkongerna.
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Planlésning fér normalplan i bebyggelseférslaget, nédvindig glasning markerad med rétt (Brunnberg & Forshed).

Spanga Kyrkvag ar en kalla till buller och kommer i och med
planens genomférande flyttas ndrmare befintlig villabebyggelse.
Tre hus i anslutning till Spanga Kyrkvég far férhojda berdknade
bullernivaer fran vagtrafik med Spanga Kyrkvégs nya lage. Av
dessa overskrider tva hus riktvérdet for vagbuller vid befintliga
bostaders fasad. Riktvérdet for nar skyddsatgdrder normalt bor
overvagas overskrids dock inte fér nagot av husen. Den
forandring i bullersituation som planen medfér bedéms som

acceptabel.
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Vibrationer

Pa grund av de geotekniska forutsattningarna pa platsen och av
tat busstrafik kring kvarteret och Malarbanans néarhet behéver
hénsyn tas till vibrationer. Byggnader ska grundlaggas och
utformas sa att vibrationsnivan i bostader inte 6verstiger gillande
riktvarden, detta sdkerstélls pa plankartan genom en generell
bestammelse.

Oversvamningsrisker & Ytvattenavrinning

Omradet ar generellt kuperat och inga instaingda omraden
kommer finnas kvar efter planens genomférande. Befintlig
topografi leder vatten till dagvattenbrunnar. For att inte
utbyggnaden av omradet ska ¢ka belastningen pa ledningarna
vidtas mojliggors inom planen atgarder for att fordrdja dagvatten
inom planomradet. Ingen férdrjning av vatten sker i nulédget,
planens genomférande bedoms darfor forbattra
oversvamningssituationen vid ett skyfall.

Bostadsbebyggelsen ligger inte inom riskzon fér 6versvamning,
dartill &r det inte tillatet att inreda bostdder i bebyggelsens
suterrangvaning vilket minskar risken for personskada vid ett
skyfall som ar kraftigare &n ett 100-arsregn.

Elnétstationen ligger inom omrade for 6versvamning med ett
maximalt djup om 1 meter. Detaljplanen sédkerstdller att teknisk
utrustning placeras ovanfor denna niva. I 6vrigt aligger det
fastighetsdgaren att beakta skyfallssituationen vid uppférandet
anldggningen.

Farligt gods

Malarbanan ar en transportled for farligt gods, men dven pa
Bromstensvagen gar en mindre méngd trafik med farligt gods.
Avstandet mellan ndarmaste fasad och sparmitt for det sydligaste
spdret efter ombyggnaden &r 43 meter. Av denna anledning inférs
en bestimmelse, m1, om att friskluftsintag ska riktas fran
Malarbanan, krav pa fasadmaterial och riktning pa
utrymningsvagar pa plankartan for att minska konsekvenserna
vid en eventuell olycka. Med detta bedéms risknivan som
acceptabel.

Stralning

Hela E-omradet, menat for elndtstationen, ligger som minst atta
meter fran ndarmaste bostadsbebyggelse och uppfyller saledes
gallande krav for elektromagnetisk stralning i bostad. Ingen
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outnyttjad byggratt for bostdder ligger heller inom atta meter fran
E-omradet.

Markféroreningar

Kénda fororeningar finns inom planomradet. Efter rivning av
befintlig bebyggelse kommer ytterligare markprover behéva tas.
Efter utférda undersokningar ska en samlad riskbeddmning av
patraffade fororeningar utféras samt en bedémning av
atgardsbehov. Marken skall vara sanerad for avsedd anvandning
innan startbesked ges, detta sdkerstdlls med bestimmelse om
villkor for lov pa plankartan.

Ras och skred

Grundlaggningsforhallandena pa platsen dr komplicerade. De
planerade husen ar sex vaningar hoga och ska byggas pa mark
med starkt varierande jorddjup. Det foreslas att byggnaderna
palas. I vissa partier ar djup till berg cirka 1,5 — 2 m och dér kan
det finnas behov for att sdtta plintar pa berg alternativt borra palar
ner i berg pa grund av det begrdansade djupet. Med hénsyn till
befintlig bro &r det ocksa vara aktuellt med borrade palar for att
minimera paverkan pa befintliga palar for brofundament. I flera
borrpunkter har block patraffats vilket ska beaktas vid
byggnationen. Det finns risk for bortslagning av palar om man
valjer att sla palar. Ledningsanslutningar bor goras flexibla for att
klara sattningsdifferens mellan gata/mark och palad byggnad. Det
aligger fastighetsdgaren att anldgga bebyggelsen pa ett sakert sétt
som inte &ventyrar manniskors hélsa och sékerhet. Risken for ras
och skred efter planens genomférande bedoms som acceptabla.

Ljusférhallanden

20 mars kL 09 20 mars kL 12 20 mars kil 15 20 mars kL 18

;\\
= N
20 juni kL 15 20 juni kL 18 @

Solstudie for bebyggelseforslaget (Brunnberg & Forshed).

20 juni kLO9 20 junikl 12
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Innegarden, med en ungefirlig yta pa 975 m?, har relativt 1ag
tillgang pa naturligt solljus. Under vintermanaderna skuggas
drygt halva innergarden under dagens ljusaste timme. Fasader
mot innergarden maste férses med ljusa och reflekterande
material for att klara kravet pa dagsljus. Véxtlighet pa innegarden
maste valjas utifran dessa forutsattningar.

Kringliggande byggnader skuggas inte i ndgon storre
utstrackning av den tillkommande bebyggelsen. En eventuell
exploatering pa parkeringsyta nordvast om viadukten skulle inte
heller beréras i nagon hogre grad av denna planen ur
skuggaspekten.

Barnkonsekvenser

Brist pa parkmark rader i Spanga och endast mindre grénytor i
Spanga centrum kan nas fran planomradet utan att passera biltrafik.
En lekplats regleras pa innergarden for att sakerstdlla narlek for de
boende i kvarteret. Bebyggelsen ligger med god tillgdnglighet till
kollektivtrafik och cykelvagnat vilket ar positivt for dldre barns
autonomi.

Tidplan

Planen genomférs med standardférfarande. Planens prelimindra
tidplan dr:

Godkéannande i SBN: 14 november 2019

Antagande i KF: Februari 2020
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Genomférande
Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning
Stadsbyggnadskontoret ansvarar for uppréttande av ny detaljplan
samt myndighetsutévning vid bygglov.

Exploateringskontoret ansvarar for att en 6verenskommelse om
exploatering med forséljning av mark tecknas mellan staden och
byggaktoren. Exploateringskontoret ansvarar @ven for nybyggnad
av gang-, cykel- och bilvdgar, omlaggning av ledningar och
ombyggnad av berord del av Spanga Kyrkvag.

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgarder, pa exploateringskontorets och
byggaktorens initiativ och bekostnad.

Byggaktoren finansierar och ansvarar for uppforande av ny
bebyggelse och anldggningar pa kvartersmark samt
iordningstéllande av utemilj6er pa kvartersmark.

Byggaktoren bekostar och genomfor de aterstédllande- och
anslutningsarbeten i allmén platsmark intill exploateringen som
kan bli nédvandiga.

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman for allmén plats.

Avtal

Overenskommelse om exploatering kommer att uppréttas mellan
Stockholms stads exploateringskontor och AB Bordtt. Avtalet ska
vara godként innan antagande av detaljplanen sker.

Verkan pa befintliga detaljplaner

Planforslaget innebadr att befintlig stadsplan 6945 och befintlig
detaljplan P1 94062 helt upphor att gélla inom planomradet. Inom
omradet gillande fastighetsplan, FP92068, upphor att gilla inom
detaljplaneomradet. Lamplig gatufastighet bedoms kunna bildas
med hdnvisning till det allmdnna intresset, 6vriga delar av
fastighetsplanen upphévs i ett senare skede.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter, marksamfalligheter och agoforhallanden
Detaljplanen omfattar del av Solhem 16:1, 19:15 och 19:16,
Solhem 20:1, 20:2, 20:3, 20:4 och 19:8, Orjan s:27, del av Orjan
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24, 25 och 26 samt del av Slode 4. Slode 4 dgs av H.T.A.
Fastigheter AB, 6vriga fastigheter dgs av Stockholm stad.

Anvandning av mark
Planomradet omfattar mark som idag anvands for bostader,
verksamheter, natur, gator, parkering och upplag.

Fastighetsbildning
Lampligheten avseende fastigheters utformning prévas vid
lantmateriforrattning.

For att genomfdra planen krévs fastighetsreglering av allmén
platsmark till kvartersmark med anvdndning bostad, centrum och
teknisk anldggning. Privatdgd allmén platsmark kommer
fastighetsregleras till stadens dgo och utgoéra en del av
gatumarken. Kvartersmark dgd av staden kommer att regleras till
allmén platsmark i form av gata.

Fastigheten Solhem 20:1 avses utgéra grunden for den nya
bostadsfastigheten. Stomfastigheten Solhem 16:1 avses tilldelas
ovriga markomraden pa allmén platsmark. En ny fastighet avses
bildas for E-omrade. Fastigheter som avses att upphdra ar Solhem
19:8, 20:2, 20:3 och 20:4 och Orjan s:27.
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NORRMALM 5“: 1

Markomrdaden som ska fastighetsregleras i samband med planens genomférande.

1 — Del fastigheten Slode 4 som avses 6verga till fastigheten
Solhem 16:1.

2 — Del av fastigheten Solhem 16:1 som avses overga till ny
fastighet for E-omrade.

3 — Del av fastigheten Solhem 19:15 som avses dverga till
fastigheten Solhem 16:1.

4 — Del av fastigheten Solhem 19:16 som avses Gverga till
fastigheten Solhem 16:1

5 — Del av fastigheten Solhem 19:16 som avses Gverga till
fastigheten Solhem 20:1.

6 — Fastigheten Solhem 19:8 avses 6verga till fastigheten Solhem
20:1

7 — Del av fastigheten Solhem 16:1 som avses 6verga till
fastigheten Solhem 20:1.

8 — Del av fastigheten Solhem 20:2 som avses overga till
fastigheten Solhem 20:1.

9 — Fastigheten Solhem 20:3 avses 6verga till fastigheten Solhem
20:1.

10 — Del av fastigheten Solhem 20:4 som avses 6verga till
fastigheten Solhem 20:1.
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11 — Del av fastigheten Solhem 20:4 som avses 6verga till
fastigheten Solhem 16:1.

12 — Fastigheten Orjan s:27 avses dverga till fastigheten Solhem
16:1.

13 — Del av fastigheten Solhem 20:1 som avses 6verga till
fastigheten Solhem 16:1.

14 — Liten del av fastigheten Solhem 20:2 som avses 6verga till
fastigheterna Solhem 16:1.

15 — Del av fastigheten Solhem 16:1 som avses dverga till
fastigheten Solhem 20:1.

16 — Del av fastigheten Orjan 26 som avses dverga till fastigheten
Solhem 16:1.

17 — Del av fastigheten Orjan 25 som avses dverga till fastigheten
Solhem 16:1.

18 — Del av fastigheten Orjan 24 som avses dverga till fastigheten
Solhem 16:1.

Markavvattningsforetag

I anslutning till planomradet ligger markavvattningsforetagen
Viksjo, Jakobsberg, Kalfhdlla m.fl fran 1886 (AB_2_0019) och
Sankning av Spangaan fran 1922 (AB_6_0201). Foretagen
startade innan det kommunala vatten- och avloppssystemet
byggdes ut. Dokument som styrker att féretagen &r aktiva har inte
aterfunnits och fragan har darfor inte utretts vidare da det anses
obehovligt.

Ekonomiska fragor

Stadens kostnader i projektet utgors av nybyggnad av gang-,
cykel- och bilvdgar, omldggning av ledningar, ombyggnad av del
av Spanga Kyrkvag och Stinsbacken samt férvarv av mark
tillhérande fastigheten Slode 4.

Erséttning vid markforvarv/forsaljning

Kvartersmark kommer att sédljas till AB Bordtt efter genomférd
fastighetsbildning och regleras i av exploateringskontoret traffat
avtal.

Kostnader inom kvartersmark
Byggaktoren star for exploateringskostnaderna inom
kvartersmarken.

Tekniska fragor

Vatten, avlopp, el och tele

Ledningar for vatten, avlopp, el och tele finns redan framdragna
till planomradet. Planerad bebyggelse avses anslutas till
befintliga ledningssystem.
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Dagvatten

Byggaktoren ansvarar for dagvattenhantering pa kvartersmark i
samrad med Stockholm Vatten och Avfall. Byggaktoren far inte
genom val av byggnadsmaterial férorena dagvattnet med
tungmetaller eller andra miljogifter. Efter fordrojning och rening
enligt stadens dagvattenpolicy sldpps dagvattnet ut i det
kommunala nétet.

Befintlig bebyggelse
Exploateringskontoret ansvarar for rivning och iordningsstéllande
av mark innan forsaljning.

Marksanering
Staden ansvarar for att erforderliga atgarder genomfors vad géller
markfororeningsfragan innan startbesked ges for ny bebyggelse.

Genomférandetid
Planens genomférandetid ar 5 ar fran det att planen vunnit laga

kraft.



	Planbeskrivning Detaljplan för del av fastigheten Solhem 16:1 m.fl. i stadsdelen Solhem, DP 2015-08656
	Sammanfattning
	Innehåll

	Inledning
	Planens syfte och huvuddrag
	Miljöbedömning
	Handlingar
	Planhandlingar
	Utredningar
	Medverkande

	Plandata
	Läge och areal
	Markägoförhållanden

	Tidigare ställningstaganden
	Översiktsplan
	Gällande planer
	Start-PM
	Pågående planarbeten i närheten
	Markanvisning
	Rivningslov
	Övriga kommunala beslut
	Riksintressen


	Förutsättningar
	Natur
	Mark och vegetation
	Naturvärden
	Rekreation och friluftsliv

	Geotekniska förhållanden
	Markförhållanden
	Ledningar

	Hydrologiska förhållanden
	Miljökvalitetsnormer för vatten
	Översvämningsrisker

	Markavvattning
	Befintlig bebyggelse
	Stadsbild
	Kulturhistoriskt värdefull miljö
	Bebyggelse
	Spånga kyrkväg

	Service
	Offentlig
	Kommersiell

	Gator och trafik
	Gatunät
	Biltrafik
	Gång- och cykeltrafik
	Kollektivtrafik

	Störningar och risker
	Förorenad mark
	Luft
	Buller och vibrationer
	Farligt gods


	Planförslag
	Ny bebyggelse
	Övergripande
	Kvarteret

	Gestaltning & utformning
	Platsbildning
	Elnätstation
	Gator och trafik
	Gatunät
	Biltrafik
	Bilparkering
	Gång- och cykeltrafik
	Kollektivtrafik
	Tillgänglighet
	Planens avgränsning

	Teknisk försörjning
	Vattenförsörjning, spillvatten, el/tele och energiförsörjning
	Avfallshantering
	Räddningstjänst



	Konsekvenser
	Behovsbedömning
	Naturmiljö
	Miljökvalitetsnormer för vatten
	Stadsbild
	Befintlig bebyggelse
	Gator och trafik
	Kulturhistoriskt värdefull miljö
	Störningar och risker
	Buller
	Vibrationer
	Översvämningsrisker & Ytvattenavrinning
	Farligt gods
	Markföroreningar
	Ras och skred

	Ljusförhållanden
	Barnkonsekvenser

	Tidplan
	Genomförande
	Organisatoriska frågor
	Ansvarsfördelning
	Huvudmannaskap
	Avtal

	Verkan på befintliga detaljplaner
	Fastighetsrättsliga frågor
	Fastigheter, marksamfälligheter och ägoförhållanden
	Användning av mark
	Fastighetsbildning
	Markavvattningsföretag

	Ekonomiska frågor
	Ersättning vid markförvärv/försäljning
	Kostnader inom kvartersmark

	Tekniska frågor
	Vatten, avlopp, el och tele
	Dagvatten
	Befintlig bebyggelse
	Marksanering

	Genomförandetid



