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Sammanfattning

Planens syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora utbyggnad av forsta
etappen i Slakthusomradet till en blandstad med utgangspunkt i
planprogrammet. Tillkommande bebyggelse ska utgora ett
arkitektoniskt vardefullt tillskott. Detaljplanens syfte ar ocksa
sakerstélla ett skydd och langsiktigt bevarande av befintliga
byggnader genom att mdjliggora centrum- och kontorsandamal
anpassat till deras kulturhistoriska varden. Detaljplanomradet for
etapp 1 utgors i dagsldget i huvudsak av industriverksamheter.

Miljobeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljépaverkan som
asyftas i Plan- och bygglagen (PBL) eller Miljobalken (MB) att
en miljobedémning behover goras.

Process

Detaljplanen var pa samrad under perioden 15 oktober — 30
november 2019. Stadsbyggnadsndmnden godkande 2020-02-20
redovisningen av plansamrad och beslutade att ge
Stadsbyggnadskontoret i uppdrag att upprétta ett
granskningsforslag och stélla ut detta. Detaljplanen var utstélld
for granskning 26 augusti — 22 september 2020.

Tidplan
Planen uppréttas med standardforfarande enligt PBL 2010:900.
e Samrdd 15 oktober — 30 november 2019
e Granskning 26 augusti — 22 september 2020
¢ Godkédnnande i stadsbyggnadsndamnden 10 december
2020
e Antagande i kommunfullméktige varen 2021
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Inledning

Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestammelser. Till planen
hor denna planbeskrivning. Dér hojder forekommer redovisas
dessa i hdjdsystemet RH2000.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet dr:

— Kvalitetsprogram fér offentliga rum, version 1.3, Nyréns
Arkitektkontor, 2018-10-30

— Gestaltnings-PM allmdn platsmark, Nyréns Arkitektkontor,
2020-07-02

— Integrerad barnkonsekvensanalys, steg 3,
konsekvensbeskrivning, Landskapslaget, oktober 2019

— Mobilitets- och parkeringsstrategi, version 1.2, Tyréns,
2019-10-03

— Handlingsplan for mobilitet och parkering i Slakthusomradet
— etapp 1, Version 0.7, Tyréns, 2020-04-30

— Bullerutredning for detaljplan Slakhusomrddet DP1, Akerlof
Hallin Akustikkonsult AB, 2020-11-05

— Sammanfattande dagvattenutredning, Norconsult, 2020-07-06

— PM Geoteknik, WSP, 2019-06-26

— Restriktioner avseende drdnerande ingrepp,
WSP 2020-05-15

— Markteknisk undersdkningsrapport, WSP, 2019-06-26

—  Oversiktlig miljéteknisk markundersékning fér
Slakthusomrddet, Sweco, 2019-09-04

— Slakthusomradet- 6versiktlig miljéteknisk markundersdkning,
Liljemark Consulting AB, 2019-11-06

— Skyfallsmodellering Slakthusomrddet, WSP, 2020-06-04,
reviderad 2020-11-06

— Antikvarisk konsekvensanalys DP Kylfacket, Nyréns
Arkitektkontor, 2020-04-16

— Antikvarisk konsekvensanalys for Kylfacket 3, AIX,
2019-05-21

— Antikvarisk konsekvensbeskrivning for hus 41, 48 och 49,
Tyréns, 2019-06-18

— Miljotekniska utredningar Hus 41, 43, 48 och 49, WSP,
2020-08-20

— Kompletterande unders6kning av inomhusluft i byggnad och
riskbedémning, Hus 43, 48 och 49, WSP, 2020-11-02

— Luftkvalitetsutredning fér Slakthusomrddet etapp1, SLB-
analys, april 2020
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Ovrigt underlag

Nagra av de 6vergripande utredningar och dokument som ligger

till grund for Slakthusomradets utveckling:

— Program fér Slakthusomrddet, Stockholm stad, 2017-02-02

— Slakthusomrddet i Stockholm — Kulturhistorisk inventering
och analys, Nyréns Arkitektkontor, 2011

— Landskapsanalys Slakthusomrddet, Nyréns Arkitektkontor,
2011

Medverkande

Planhandlingarna &r i huvudsak framtagna av stadsplanerare
Soroor Notash, Amanda Froler, William Stepp och Jonas
Hallberg (plankonsult) samt karttekniker Gunnar Swahn pa
stadsbyggnadskontoret.

Eric Dahlén (projektledare), Agneta Schill (landskapsfragor),
Patrik Berglin, Andreas Ristare och Anna Widborg (trafikfragor),
Anders Welin (miljofragor) och Anna Pramsten
(byggprojekteringsfragor, konsult) pa exploateringskontoret har
ocksa medverkat i framtagandet av detaljplanen.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora utbyggnad av forsta
etappen i Slakthusomradet till en blandstad med utgangspunkt i
planprogrammet. Tillkommande bebyggelse ska utgora ett
vardefullt arkitektoniskt tillskott. Detaljplanens syfte &r ocksa
sakerstélla ett skydd och langsiktigt bevarande av befintliga
byggnader genom att mdjliggora centrum- och kontorsandamal
anpassat till deras kulturhistoriska varden. Detaljplanomradet for
etapp 1 utgors i dagsldget av i huvudsak industriverksamheter.

Detaljplanen mojliggor for utbyggnad av cirka 900 nya bostéder,
en idrottshall, en grundskola (arskurs F-9) och tre forskolor.
Darutover skapas dven lokaler for kontor, service och handel och
centrumdndamal. De tillkommande cirka 900 bostdderna ar en
betydande del i uppfyllandet av Stockholms bostadsmal.

Inom etapp 1 foreslas tva parker, naturparken Frotallen i vést och
en park kallad Fallan. Utover dessa kommer ett flertal fickparker
att planeras i anslutning till bostadskvarteren, for att tillgodose
omradets behov av offentliga rum och gronska.

Gatustrukturen utgar fran befintligt gatunat, med nagra avgorande
kompletteringar. Hallvdgens forlangning ner till Enskedevégen i
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soder korsar pa vagen en ny ostvastlig vagforbindelse, kallad
Diagonalen. De bada gatorna ér viktiga for att koppla samman
Slakthusomradet till omkringliggande stadsdelar.

Plandata

Lage, areal, markagoforhallanden

Planomradet &r cirka tio hektar (106 000 kvadratmeter) och ligger
i stadsdelen Johanneshov. Det avgrdnsas i dster av Hallvégen, i
norr av intilliggande kvarter och Palmfeltsvédgen, i séder av den
planerade Diagonalen (férbindelsevég i ost-vastlig riktning) och i
vaster av intilliggande bostadsomrade i Enskede gard.

Storre delen av planomradet dgs av Stockholms stad. Fastigheten
Kylfacket 3, som innehaller en byggnad som ska bevaras, dgs av
Atrium Ljungberg AB.
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Detaljplaneomradets ungeférliga lage &r markerat med réd linje

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

I 6versiktsplanen pekas Slakthusomradet ut som ett omrade som
ska utvecklas till en tdt och mangfunktionell stadsmiljé med
bostdder, arbetsplatser, urbana strak, verksamheter, parker,
forskolor, skolor samt offentliga miljoer. Slaktshusomradet har
en sarskild potential for kulturverksamheter.
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Utdrag ur 6versiktsplanen dér detaljplaneomradets ungeférliga lage &r
markerat med svart linje.

Vision Soderstaden 2030

Kommunfullméktige fattade 2010-06-21 beslut om att godkdnna
Vision Soderstaden 2030. Beslutet innebar att flera ndmnder gavs
i uppdrag att inleda utrednings- och planprogramarbete for
Soderstaden.

Ambitionen ar att skapa en tédtare, mer mangfunktionell
stadsmiljo som ldnkas samman med omkringliggande stadsdelar.
Soderstaden ska fungera som Stockholms evenemangs- och
nojesknutpunkt, dér ett brett utbud av arrangemang inom idrott,
kultur och néjen bidrar till att starka hela Stockholmsregionens
attraktivitet som en plats for upplevelser i hogsta internationella
klass. Idrotts-, kultur- och ndjesevenemang ska samsas med
etableringar inom handel, kontor och service. Samtidigt ska
Soderstaden ocksa bli en attraktiv stadsdel, dar dldre bebyggelse
finns sida vid sida med nya byggnader.

Planprogram

Ett planprogram for utveckling av Slakthusomradet godkédndes av
stadsbyggnadsnamnden 2017-02-02. Enligt programmet ska
omradet inrymma cirka 4 000 nya bostdder och cirka 10 000
arbetsplatser. Flera av de kulturhistoriskt vardefulla byggnaderna
fran olika artionden planeras att bevaras for att underlétta
lasbarheten av omrdadets succesiva utveckling.
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Slakthusomradets strukturplan, med avstamp i omradets
historiska bebyggelse, mojliggor att gammalt och nytt kan
existera sida vid sida och bygga vidare pa stadens historiska djup.
Historiska spar och byggnader som sparas dr utgangspunkter vid
utvecklingen av stadsdelen till en tdt rutnédtsstad med stark egen
identitet.

Detaljplaner

Berorda planer: Dpl 89067 Kv, Kylhuset m.fl., Stadsplan P1 7450
A, Stadsplan P1 5058, Stadsplan P1 3372, Stadsplan P1 3375,
Stadsplan Pl. 1715D, DP 3274, DP 8080, DP 4051, Dp 94068
och Dp 2006-01726-54. Genomférandetiden har 16pt ut for
ovanstaende. Dp 2014-18909 fick laga kraft den 16 september
2019 och medger tunnelbana och tunnelbaneentréer och har
pagaende genomforandetid t.0.m. 2024-09-16.

Kommunala beslut i vrigt

Stockholmsoverenskommelsen

Slakthusomradet utgor en viktig del av stadens atagande att
uppfora bostdder i den utbyggda tunnelbanans influensomrade.
Overenskommelsen innebér att kommunen atagit sig att sjilva
eller genom annan markégare driva arbetet med att uppfoéra
46000 bostdder i tunnelbanans influensomrade fore 31 december
2030. Influensomradet i Soderort stracker sig fran Gullmarsplan
till Hagsdtra, Farsta Strand och Skarpndck. Den utbyggnad som
detaljplanen mojliggor utgor ett viktigt bidrag till att uppfylla
malet.

Riksintressen

Planomradet berors inte av nagot riksintresse men angransar till
eller ligger i ndarheten av riksintresse for vag 73, vag 75 (Sodra
Lénken), riksintresse for flyg (hindersfritt omrade for inflygning
till Bromma flygplats) och riksintresse for kulturmiljévard
(Gamla Enskede och Skogskyrkogarden).

Markanvisning

Exploateringsndamnden har vid sex tillfdllen under 2017, 2018
och 2019 anvisat mark inom detaljplaneomradet for bostader,
lokaler, kontor, parkering, idrottshall och skola till 14
byggaktorer.
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Forutsattningar

Om Slakthusomradet

Skt &

Slakthusomfédet pa 1930-talet (Stockholms stadsarkiv).

I mer dn hundra ar har Slakthusomradet haft en viktig roll i
Stockholms livsmedelsproduktion. Exploateringen paborjades i
borjan av 1900-talet i stadens regi efter ritningar av Gustav
Wickman. Manga av byggnaderna uppfordes i jugendstil.
Kotthantering har allt sedan omradet anlades varit dess
huvudfunktion.

Anldggningen representerar Stockholms strévan att bygga den
moderna staden, en expansiv period i Stockholms historia.
Anldggningen var ett av stadens storsta byggnadsprojekt kring
1900-talets borjan, jamférbar med andra stora anldggningar som
gasverket i Virtan (1893) och vattenverket i Norsborg (1904).

Kontinuiteten pa platsen &r tydlig med tidstypiska byggnader fran
alla artionden sedan invigningen 1912. Tillsammans beskriver de
omradets och stadens olika utvecklingsfaser och bildar en
kontrastrik helhet. Eftersom omradet sa tydligt skapades for ett
specifikt syfte ar Slakthusomradet en unik plats med bade
verksamheter och bebyggelse som inte finns nagon annanstans i
Stockholm.

Landskapsbild/stadsbild
Byggnaderna inom detaljplanomradet varierar i skala och tathet
fran de smaskaliga och tétt placerade verksamhetsbyggnaderna
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fran forsta arsringen i norra delen till en mellanskala mot soder.
Soder om detaljplanomradet dr byggnaderna smaskaliga och glest
placerade.

De offentliga rummen inom etapp 1 bestar huvudsakligen av
olika trafikrum och har fatt sin varierade och flikiga utformning
utifran de funktioner som kravts for att bista verksamheterna.

Stadsbilden runt etapp 1 varierar i skala och héjd. Narmast i
vaster ligger villabebyggelse pa en bergsrygg, tillsammans med
flerbostadshus pa tre till fem vaningar utmed Lindevéagen. I dster
ligger det storskaliga Globen-omradet med de stora arenorna och
kringliggande kontorskomplex.

Kulturhistoriskt vardefull miljé

Slakthusomradet har en stark historia och identitet, och har pa
senare ar utvecklats till nagot mer &n ett industri- och
verksamhetsomrade.

Slakthusomradets befintliga kvaliteter bestar dels av den
sammansatta miljon med dess struktur och variation, dels av
objekt sasom intressanta byggnader, variationsrika gaturum,
karaktdrsfulla rumsvolymer och hantverksmdssigt utférda
detaljer. Omradet har under 1900-talet fram till idag utvecklat en
rik variation, som endast kan uppnas over tid.

Den historiska kvartersplanen och bebyggelsen fran den tid da
omradet anlades i forra sekelskiftet, ar fortfarande tydligt
avldsbar i stadsrummet. Strukturen &r ett karaktédrsfullt,
labyrintiskt system med variation i utblickar och skala. Den
framsprangda bergvédggen i planomradets vastra del &r ett annat
element fran den ursprungliga anldggningen.

Funktionsanpassad arkitektur

Slakthusomradets historiska delar ger unika mojligheter att
utveckla en ny stadsdel grundad pa den historiska miljon. Detta
forutsétter tilligg med hog arkitektonisk ambitionsniva som
svarar mot morgondagens behov men ocksa mot de
kulturhistoriska varden som fortsatt utgér kdrnan i ett utvecklat
Slakthusomrade. Det bor dven i framtiden vara mojligt att lasa
omradets olika utvecklingsfaser da den kulturhistoriska
lasbarheten annars riskeras att minskas och att omradet da
upplevs som fragmentariskt.
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Kulturhistorisk klassificering

Enligt Stockholms stads byggnadsklassificering &r hela
Slakthusomradets fysiska milj6 av sédrskilt intresse for
kulturmiljévarden. Enskilda byggnader &r klassificerade enligt
Stockholms stads system for kulturhistoriskt véardefull
bebyggelse (framtagen av Stockholms Stadsmuseum).

Etapp 1 innehaller fyra befintliga byggnader som foreslas
bevaras. Tre av dem dvs. hus 41 (stallet), hus 48 och hus 49
(marknadshallar) ar blamarkerade pa klassificeringskartan. Blatt
ar den hogsta klassen och omfattar bebyggelse av synnerligen
hogt kulturhistoriskt vérde.

Hus 43 (ett fore detta magasin) ar gulmarkerade enligt
klassificeringen. Det innebdr att bebyggelsen har positiv
betydelse for stadsbilden och/ eller har ett visst kulturhistoriskt
virde.

Kulturhistoriskt vardefulla byggnader

Hus 48, 49 och 41 (blaklassad enligt Stadsmuseets
klassificering)

Vykort med motiv 6ver Slakthusomradet fran omkring 1924-30.
Stockholmskéllan.

Byggnaderna 41, 48 och 49 och parken Fallan, ingar i den
helhetsmiljo som Slakthusomradet utgor.
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Idéer och tankar kring forbattrad hélsa och vialmaende hos
befolkningen finns representerade i husens arkitektoniska
utformning genom exempelvis stora fonsterpartier for okat
ljusinsldapp och vadringsluckor. De dldre byggnaderna ar
vardefulla var for sig men ingar i en helhet som sammantaget ar
ett hogkvalitativt exempel pa de moderna offentligt slakthus som
anlades i Europa under slutet av 1800-talet och 1900-talets
borjan.

Husens utvandiga gestaltning ar i stort valbevarad fran 1910-talet
med stora kulturhistoriska och miljémaéssiga véarden.
Industrimiljons brokiga karaktdr med inslag av senare tiders
forandringar och tillagg ar en av omradets kvaliteter och bidrar
till upplevelsen av ett levande kulturarv.

Vardebéarande karaktarsdrag hus 41

— Byggnadens huvudkaraktdr sa som den identifierats i
tidigare utredningar och véarderingar bestar av dess
ursprungliga arkitektoniska uttryck.

— Husets utvdndiga gestaltning &r i stort valbevarad fran
1910-talet med stora kulturhistoriska och miljémdssiga
vdrden, exempelvis byggnadens ursprungliga
ventilationshuvar. Andra viktiga inslag &r de delar av
interiérerna som bevarats fran uppférandetiden,
exempelvis. hoskullens rumsvolym, samt stom- och
takstolskonstruktioner.

— Utvéndig planform, volym och placering i férhallande till
andra byggnader.

— Industrimiljons karaktdr med inslag av senare tiders
forandringar dels den invdndiga ombyggnaden av
hoskullen till kontorsarbetsplatser, dels sentida fonster
och portar med en gedigen utformning som ligger néra
ursprungligt utférande. Dessa tilldgg dr utférda med
respekt for 1910-talsbebyggelsens enhetliga utformning
med harmoniserande arkitektur och material som skapar
en karaktdristisk helhetsmiljo.

— Genom den nya anvdndningen av byggnaden har
omradets kvaliteter aterbrukats vilket bidrar till
upplevelsen av ett levande kulturarv.
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Vardebarande karaktarsdrag hus 48

Byggnadens huvudkaraktér sa som den identifierats i
tidigare utredningar och varderingar bestar av dess
ursprungliga arkitektoniska uttryck.

Husets utvdndiga gestaltning ar i stort vadlbevarad fran
1910-talet med stora kulturhistoriska och miljémaéssiga
vdrden. Andra viktiga inslag dr de delar av interiérerna
som bevarats fran uppforandetiden, i huvudsak stom- och
takstolskonstruktioner liksom det begransade inslaget av
invandigt bekldadnadstegel och jarnfonster fran
uppforandetiden. 1910-talsbebyggelsens enhetliga utform-
ning med harmoniserande arkitektur och material som
skapar en karaktéristisk helhetsmiljo.

Utvandig planform, volym och placering i forhallande till
andra byggnader.

Ett visst inslag av sekundéra fordandringar och tillagg.
Ursprungliga stommar, inre pelare, bjdlklag och takstolar
av armerad betong med materialbearbetning, struktur och
detaljer.

Vardebarande karaktarsdrag hus 49

Byggnadens huvudkaraktar sa som den identifierats i
tidigare utredningar och varderingar bestar av dess
ursprungliga arkitektoniska uttryck, samt i viss man
kulturhistoriskt viktiga tillagg fran 1930-talets
ombyggnad.

Husets utvdndiga gestaltning &r i stort vdlbevarad fran
1910-talet med stora kulturhistoriska och miljémaéssiga
vdrden. Andra viktiga inslag &r de delar av interidrerna
som bevarats fran uppférandetiden, i huvudsak stom- och
takstolskonstruktioner liksom det begrdnsade inslaget av
invandigt bekladnadstegel och jarnfonster fran
uppforandetiden.

1910-talsbebyggelsens enhetliga utformning med
harmoniserande arkitektur och material som skapar en
karaktéristisk helhetsmiljo.

Utvandig planform, volym och placering i férhallande till
andra byggnader.

Ett visst inslag av sekunddra forandringar och tillagg.
Ursprungliga stommar, inre pelare, bjalklag och takstolar
av armerad betong med materialbearbetning, struktur och
detaljer.

BIa, gula och gramarkerade delar bor behandlas i enighet
med respektive princip for utveckling.
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Hus 43 (gulklassad enligt Stadsmuseets klassificering)

Hus 43, beldget vdster om Hallvdgen.

Byggnaden uppfordes 1936 som magasinsbyggnad i ett plan med
kallare delvis i souterrdng och ar gulklassad enligt Stadsmuseet.
Den ligger utmed Hallvdgen och har sin langsida mot den
planerade Centrala parken. Byggnaden bidrar till en vaxling
mellan gammalt och nytt utmed Hallvdgen samt inramningen av
Centrala parken som planeras i dster.

Vardebarande karaktarsdrag hus 43

— Byggnadens huvudkaraktar sa som den identifierats i
tidigare utredningar och véarderingar bestar av dess
ursprungliga arkitektoniska uttryck, dar viktiga kom-
ponenter ar dess laga hojd, putsade fasad och enkla
gestaltning med fa fonster, stora fasad- och takytor vilka i
stor utstrackning dr bevarade fran uppférandearet.
Fasader, stomme och tak utgoér byggnadsvolymens
huvudsakliga bestandsdelar. Ett visst inslag av sekundéra
forandringar och tillagg bidrar.

— Byggnaden ger genom sin vélproportionerade enkelhet
uttryck for den i delar dndrade verksamhetsinriktning och
expansion som inleddes inom omradet pa 1930-talet.

Befintlig bebyggelse

Detaljplaneomradet bestar idag av olika typer av arbetsplatser
sasom industriverksamheter, kylhus, kontor, konstnéarsateljéer
samt stora lager. Byggnader som inte foreslas bevaras kommer
successivt att rivas i takt med att verksamheterna avvecklas.
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Natur

Mark och vegetation

All yta som planeras for kvartersmark i planomradet &r idag
hardgjord, med liten héjdvariation. Det finns en hojdrygg i hojd
med Styckmaistargatan och Fallan. Norra delen av planomradet
sluttar svagt mot Palmfeltsvéigen och den sddra delen mot
Enskedevigen. Hojdskillnaden mellan planomradets norra och
sOdra delar ar cirka tio meter.

I norra delen av planomradet finns en 6ppen yta, Fallan, med en
liten parkdel dar det finns klippta hackar och solitéra trad.

1920-talet.

I viastra delen av omradet finns ett langstrackt skogsomrade,
naturparken Frotallen, som ar ett naturmarksparti med berg i
dagen och hallmarkskaraktér. Den ligger som en buffertzon
mellan villabebyggelsen i Enskede géard och Slakthusomradet.
Skogsomradet ar en del av ett langsmalt gronstrak som stracker
sig fran Palmfeltsvagen i norr till Lindevagens krokning i soder.
Vister om Slakthusomradet foljer bebyggelsen den naturliga
hojden, medan Slaktshusomradets markniva har plansprangts.
Maotet mellan gronstraket och Slakthusomradet sker i niva i soder
och 1 norr, medan det 1 mitten utgors av bergvigg, som vid sin
hogsta punkt ar ndrmare tio meter hog. Som skydd mot fallrisk
och buller har kanten mot bergssidan forsetts med ett plank.
Tradbestandet ar blandat med stort inslag av tall och ek. Parken
utgor ett gront inslag for lek. Inom resten av planomradet finns
enstaka trad och buskar.
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Naturvarden

Overvigande delen av Slakthusomradet bestér av bebyggelse
som helt saknar eller endast har ett litet inslag av vegetation.
Slakthusomradet har déarfor generellt 1agt naturvérde och utgor
dessutom en barridr for manga arter.

Frotallen ingar i habitatsnatverket for barrskogslevande arter.
Utover det finns inga utpekade naturvéarden inom planomradet.

Rekreation och friluftsliv

Frotallen i vaster har en upptrampad gangstig med trappor pa de
brantaste stdllena. Gangstraket anvands frekvent som
promenadstrak. Den bredare och planare delen besoks flitigt av
forskolegrupper. Fallan, den lilla parken i planomradets norra del,
lockar i dag sannolikt fa besokare da den omges av
markparkering och gata.

Slakthusomradet &r idag till stor del 6ppet for allmdnheten. Inom
planomradet finns enbart fatal publika verksamheter och
rekreativa malpunkter i det offentliga rummet utomhus.

Offentlig service

Skola och férskola

Inom planomradet finns ingen grundskola eller férskolor men i
naromradet finns tva yrkesférberedande gymnasieskolor samt en
restaurangskola.

Sjukvard
Néarmaste vardcentraler finns i Dalen, Stureby, Arsta och
Gullmarsplan. Narmaste storre sjukhus ar Sodersjukhuset.

Apotek finns i Globens shopping, Sandsborg och Gullmarsplan.

Ovrig offentlig service
Néarmaste bibliotek finns i Sandsborg liksom ndrmaste simhall.

Kommersiell service

Inom Slakthusomradet finns lite kommersiell service idag. De
flesta verksamheterna ar relaterade till den kott- och
livsmedelshantering som pagar. Dessa verksamheter &r under
avveckling. I dagslédget finns bland annat ett gatukok, nattklubbar
och gym inom Slakthusomradet.
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Detaljplaneomradet ligger ndra Globens centrum som har ett stort
antal butiker och restauranger. Under Tele2 Arena finns ocksa
restauranger med mera.

Gator och trafik

Gatunat

Planomradet ligger helt inom Slakthusomradet vars gatustruktur
skiljer sig fran omgivande omraden. Gatustrukturen utgors i delar
av industrigator dér gatuutformningen anpassats efter krav pa
framkomlighet for storre och utrymmeskravande fordon. Raka
och breda gator spiller ibland ut i asfalterade uppstdllningsytor
och lastplatser.

Slakthusomradet ér till viss del utformat som en enklav med ett
begrénsat antal in- och utfarter. Historiskt sett har detta beh6vts
for att kontrollera fordonstrafiken inom omradet. Numera &r
Slakthusomradet 6ppet for allmén fordonstrafik. I norr utgor
Hallvdgens anslutning mot Palmfeltsvagen entré for biltrafik till
omradet. I soder nas omradet fran Enskedevégen via Arenavagen.

Hastighetsbegransningen i hela Slakthusomradet ar idag 30
kilometer/timme.

\ A
\ex

. 1
\—

; B X
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Arsmedelvardagsdygnstrafik i detaljplaneomrédet (markerat med gul
linje) och omkringliggande omrade. Stockholm stad, 2016.
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Bilparkering

Parkering forekommer endast pa anvisade platser. De
markparkeringar som finns ligger uteslutande inom kvartersmark.
Dartill finns ett antal parkeringsgarage och parkeringsddck under
eller ovanpa befintliga byggnader. Inom etapp 1 finns inga
garage.

Gang- och cykeltrafik

Generellt saknas tillfredsstdllande gang- och cykelbanor.
Cykeltrafik &r i forsta hand hanvisad till blandtrafik.

Aven for gangtrafik saknas i stor utstrickning gangbanor. Inom
detaljplaneomradet finns gangbanor endast utmed delar av
Hallvégens vastra sida.

Kollektivtrafik

Tillgang till kollektivtrafik finns inte inom detaljplaneomradet,
men tillgdngen till kollektivtrafik i ndromradet &r god.
Tunnelbana, tvdrbana och buss finns i ndra anslutning. Fran
planomradets mitt dr gdngavstandet till ndarmaste befintliga
tunnelbane- och tvédrbanestationer cirka 450 meter (Globen),
cirka 600 meter (Enskede gard), cirka en kilometer
(Gullmarsplan, Blasut respektive Skarmarbrink).

Busshallplats finns norr om detaljplaneomradet utmed
Palmfeltsvdagen. Trafikering sker med linje 168 mellan
Gullmarsplan och Ostberga och med linje 195 som &r en nattbuss
léangs tunnelbanans grona linje mellan T-centralen och Hagsdtra.

Soder om planomradet finns busshallplatser utmed
Enskedevdgen. Enskedevdgen trafikeras av linje 163 mellan
Karrtorp och Bredéng.

Tillganglighet

Den hardgjorda delen av detaljplaneomradet har fa
hojdskillnader, men utgor en riskabel plats pa grund av manga
fordonsrorelser och en ofdrutsagbar struktur med ramper och
mindre sluttande ytor pa kvartersmark.

Bergskdrningen i vaster utgor skiljelinje och fysisk barridr mellan
parken och angransande gatumark. Gangstraket genom
gronomradet utgors av trappor och stigar som inte ar
tillgénglighetsanpassade. Inom Slakthusomradet finns inte
tillfredstdllande taktila markeringar och sdkra trafiklosningar for
rorelsehindrade.
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Skyddsrum

Intill hus 48 finns ett skyddsrum som kommer att rivas.
Fastighetsagare ska fore paborjande av andringsarbetet med hjalp
av skyddsrumssakkunnig forsdkra sig om ett korrekt utférande av
avsedd andring. Skyddsrummet behover erséttas med ett
likvardigt utrymme inom samma fastighet eller i ndromradet.
Efter klartecken fran sakkunnig kan arbetet paborjas och nar det
ar slutfort ska detta intygas av sakkunnig genom ett sa kallat
skyddsrumsintyg. Den sakkunnige ska lamna skyddsrumsintyget
till byggnadens dgare samt registrera atgarderna hos
Myndigheten for samhéllsskydd och beredskap.
Skyddsrumsintyget utgér underlag for att myndigheten vid en
framtida kontroll av skyddsrummets underhall ska kunna
konstatera att andringen inte &r ett otillatet ingrepp. Revideringen
ska ske med beaktande av de krav som géller for uppréittande av
iordningstdllanderitning enligt 7:42 § lagen (2006:545) om
skyddsrum.

Geotekniska férhallanden

Ursprungliga marknivaer har delvis legat 6ver dagens niva. En
stor del av Slakthusomradet ligger pa fyllning pa avsprangt berg.
Jorden i Slakthusomradet utgors av upp till fem meter fyllning pa
svallsediment (lera, silt och sand) fran Stockholmsasen samt mot
djupet dven friktionsjord pa berg. Soderut okar inslag av lera.
Jorddjupen i omradet varierar i huvudsak mellan noll och 15
meter. Marken kan klassas som normalradonmark.
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Stadens byggnadsgeologiska karta, déar réd férg avser berg, orange
véxellagringar (svallsediment), grén asgrus och gul lera. Streckade

samt kryssade linjer visar svaghetszoner i berget. Rutat raster visar
utfyllt omrade. Vit linje visar detaljplaneomradet for etapp 1.

Hydrologiska férhallanden

Grundvattennivan faller séderut och varierar fran cirka +35 till
+38 meter i norr och cirka +28 till +30 meter i sdder.
Grundvattennivan varierar med arstid och nederbérd samt
fluktuerar &ven med magasinens storlek och andra avrinnings-
forutsdtmingar. Ost-véstliga grundvattentrésklar/barriérer
avgransar troligen olika grundvattenmagasin i omradet.

Byggnader och anldggningar inom och i anslutning till
planomradet ska betraktas som kénsliga for
grundvattenpaverkande atgarder. Om ingrepp maste goras i
befintliga grundvattenbarriérer eller grundvattentrosklar &ar det
viktigt att aterskapa nya med exempelvis stromningsavskarande
fyllning i ledningsgravar eller grundvattenavskdarmning under och
intill kdllare.

Oversvamningsrisker
En skyfallsmodellering med 100-ars regn och befintliga
forhallanden har utférts for hela Slakthusomradet (WSP, 2020).
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Modelleringen av ett 100-arsregn med klimatfaktor visar att
vatten i nuldget samlas framfor allt i lagpunkter inom
Slakthusomradet. Dessa &r garagenedfarter, instaingda omraden
eller lagpunkter pa vagar som till exempel pa Hallvagen eller
mellan byggnaderna. Vatten som kommer till omradet fran hogre
beldgna omraden norrifran samlas pa sparanldggningen och leds
bort. En del av regnet som faller 6ver Slakthusomradet rinner av
soderut och samlas i lagt liggande villaomraden i Enskede.

Maximalt vattendjup
100-arsregn
Nulage

[m]

0 150 300 Meter

Nuldgesmodellering: Berdknade maximalt vattendjup vid ett
klimatkorrigerat 100-drsregn (WSP).

Avrinningsomrade

Detaljplaneomradet ingr i Arstavikens geografiska
avrinningsomrade. Tekniskt rinner dock inget dagvatten fran
omrédet till Arstaviken. Norra delen av omrédet har ett
kombinerat ledningssystem och dagvattnet gar till Henriksdals
reningsverk dar det renas och déarefter leds vidare till Strémmen.

Sodra delen av Slakthusomradet har ett separerat ledningssystem.
Dagvatten leds via ledningsnitet till Strémmen.
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I samband med exploateringen kommer norra delen av
Slakthusomradet fa ett separerat ledningssystem men fortfarande
ledas till Henriksdals reningsverk. Enligt Stockholms Vatten och
Avfalls planering kommer dagvatten fran denna del pa sikt att
ledas direkt till Strommen.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Detaljplaneomradet ar beldget inom det tekniska
avrinningsomradet for Strommen (SE591920-180800).

Enligt VISS 2019 har Strommen otillfredsstédllande ekologisk
status beroende bland annat pa 6vergodning samt halterna av
koppar och zink. Strommen uppnar ej god kemisk status
beroende pa halterna kvicksilver, polybromerade difenyletrar
(PBDE), PFOS (perfluoroktansulfonsyra), bly, antracen och
tributyltenn. Malet ar att Strommen ska uppnd mattlig ekologisk
status 2027.

Dagvatten

Idag bestar planomradet av hardgjorda industriytor, med
obefintliga inslag av gronytor, dar dagvattnet avleds till stadens
ledningsnét utan férdréjning och rening.

Storningar och risker

Fororenad mark

En 6versiktlig miljoteknisk markundersokning har utforts inom
etapp 1 i Slakthusomradet for att klargéra om féroreningar
forekommer och grovt skatta deras rumsliga utbredning infoér
kommande exploatering. Totalt har 36 jordprover uttagits. Inom
etapp 1 forekommer férorening av polycykliska aromatiska
kolvdten (PAH) som 6verskrider farligt avfall (FA).

Storstadsspecifika riktvarden har anvédnts som bedémningsgrund
for att avgora vilka massor som behover saneras eller
transporteras bort.

Ungefar halften av proverna i omraden dér riktvarden for
flerbostdder tilldmpas 6verskrids riktvardena.

Det dr tre omraden dar storstadsspecifika riktvardet for parkmark
tillampas: Den planerade parken Féllan, den planerade skolan och
de befintliga gronomradena Frotallen. Fallan har prover 6ver FA
och kommer behova saneras. Inom den planerade skolgarden &r
samtliga prover under MRR (mindre &n ringa risk) och kraver
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inga ytterligare atgdrder. Delar av Frotallen har halter av
fororeningar som kan behova hanteras.

Vidare har en 6versiktlig miljoteknisk markundersékning utforts
inom hela Slakthusomradet i 55 provpunkter. Nagra
sammanhdngande omraden med hoga féroreningshalter
patraffades inte.

I undersokningen for etapp 1 har grundvatten provtagits i tva
punkter och i undersokningen for hela omradet i 10 punkter.
Resultatet visar vanligen pa laga halter féroreningar i
grundvattnet. Nagra halter 6verskrider hollandska riktvardena for
barium och ftalater (Svenska riktvdrden saknas).
Undersokningarna tyder pa att det inte finns nagra storre
fororeningar i grundvattnet inom planomradet.

Porgas har provtagits och analyserats med avseende pa klorerade
l6sningsmedel. Samtliga analyssvar visar halter under
detektionsgransen.

Da provtagningen endast var oversiktlig foreligger behov av
ytterligare provtagning for att kartlagga féroreningen infor
schakt/saneringsarbete.

Miljétekniska undersokningar i, under och invid befintliga
byggnader som ska bevaras

For att undersoka verksamhetsrelaterade fororeningar i befintliga
byggnader samt i mark under och intill byggnaderna har fyra
miljotekniska utredningar gjorts (WSP, 2020). Syftet har varit att
infor planerad dndrad anvandning av byggnaderna klargéra
fororeningsforekomst, om eventuella féroreningar kan innebéra
en oacceptabel risk for ménniskors hélsa samt att bedéma
behovet av kompletteringar eller riskminskande atgérder.

Provtagningarna har i forsta hand riktats till lokaler dar det
funnits uppgift om misstankt tidigare miljostérande verksamhet
och i viss man mer slumpmassig for att ticka in en storre del av
byggnadsytan. Fokus har generellt legat pd undersokning av
flyktiga fororeningar som kan paverka inomhusmiljon negativt.

For befintlig byggnad i kvarter J (Hus 41) har ingen tydligt
miljostorande historisk verksamhet identifierats, med undantag
for uppgifter om tidigare verkstad/snickeri i en lokal. Foérhojda
halter av PAH, bensen och xylen pavisades i porluft under
byggnaden och tyngre alifater i betonggolv, men halterna bedéms
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i utredningen inte innebédra en oacceptabel risk for manniskors
hélsa. I utférd inomhusméatning pavisades inga forhojda halter.
Byggnaden bedoms lamplig for foreslagen anvandning.

For befintliga byggnader i kvarter F (Hus 48), kvarter I (Hus 49)
och kvarter O (Hus 43) finns férhojda halter av olika &mnen i den
omfattningen att det vid en konservativ bedomning inte gar att
utesluta en oacceptabel risk fér manniskors hélsa. Fér Hus 48 och
Hus 49 ror det framst PAH-M i jorden utanfor byggnaden
tillsammans med PAH-M i porluft under byggnaden éver
riskkoncentrationer fér inomhusluft. I hus 49 pavisades dven
bensen i inomhusluft i en lokal. Fér Hus 43 konstateras en
allmént spridd fororening av oljekolviten och PAH i betongen
liksom att PAH har konstaterats i relativt hoga halter i ett svart
lager i en betongskdrna och i jorden utanfér, direkt i anslutning
till husfasaden. Halter av 6vriga analyserade dmnen har inte
pavisats i halter som bedoms innebéara en oacceptabel risk for
manniskors hdlsa med planerad anvandning.

En kompletterande provtagning av inomhusluft och
riskbedomning har utforts i hus 43, 48 och 49 (WSP, 2020) med
syfte att klargora férekomsten av ovan ndmnda dmnen i
inomhusluften, om eventuella foéroreningar kan innebédra en
oacceptabel risk for méanniskors hélsa samt behovet av atgarder.

Forhojda halter jamfort med utomhusluft forekommer generellt i
inomhusluften i flera lokaler utan att innebédra en oacceptabel risk
vid planerad anvandning. Det allmédnna paslaget bedoms bero pa
avgang fran inventarier/materiel, dldre byggnadsmaterial eller
pagdende verksambhet, tillsammans med avstangd eller bristfallig
ventilation. Detta forutsétts till stor del atgardas i och med
planerad ombyggnation. Markféroreningar under eller invid
byggnaderna beddms inte vara orsak till férhdjda halter i
inomhusluften. Invid hus 48 har hégst uppmétta PAH-halter i
jord pavisats, samtidigt som lagst halter av PAH i inomhusluft
har uppmitts i samma hus.

Halter av PAH-M i inomhusluften har uppmiitts lokalt i hus 43
och hus 49. T hus 43 har halterna i det fore detta pannrummet
bedomts kunna innebéra en nagot férhojd halsorisk utover den
acceptabla vid planerad anvdndning av byggnaden. Detsamma
géller i det fore detta maskinrummet i hus 49. Halterna bedéms
vara kopplade till den tidigare verksamheten i kombination med
avstdngd ventilation i det fore detta pannrummet och begransad
ventilation i det fére detta maskinrummet. Vidare har uppmiéitta
halter av bensen i inomhusluften i garage och intilliggande fore
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detta talgrum i hus 43 bedomts kunna innebédra en nagot forhojd
hélsorisk utéver den acceptabla, vid planerad anvdndning av
byggnaderna. Uppmadtta halter bedéms dock vara kopplade till
nuvarande verksamhet med viss regelbunden biltrafik i
garageutrymmet i kombination med avstdngd ventilation.

Luft, lukt

For att bedoma luftkvalitetssituationen i omradet i nulaget har
Ostra Sveriges Luftvardsforbund kartliggning av PM10 anvénts.
Dér redovisas en berdknad dygnsmedelhalt av partiklar, PM10,
under riktvardet for miljokvalitetsnormen (50 pg/m3 under det
36:e varsta dygnet) i hela planomradet 2030. Hogst
dygnsmedelhalt dr det pd Hallvagens strdacka forbi Fallan dar
virdet ligger strax under 30 ng/m3. Ovriga delar av planomrédet
understiger 25 pg/m3. Vid berdknade PM10-halter for
nollalternativet ar 2030 redovisas virden pa strax under 30 pg/m3
for hela Hallvdgen medan resterande del av planomradet
understiger 25 ng/m3. Halterna paverkas av den relativt hoga
urbana bakgrundshalt av PM10 som férekommer i Stockholm.
De lokala kéllorna som trafik star i detta fall for en mindre del av
den totala halten.

Avseende miljokvalitetsnormen for kvavedioxid far NOz-halten
inte overstiga 60 pg/ms for att klara miljokvalitetsnormen. Detta
klaras inom hela planomradet enligt ovanstaende kartlaggning,
men Hallvagens strdacka vid Fallan ligger precis under riktvardet.
Vid berdknade halter for nollalternativet ar 2030 redovisas klart
forbattrade viarden dir de hogsta viardena pa strax dver 30 pg/ms
finns pa Hallvédgens strédcka vid kv. R.

Stora delar av slakthusomradet kommer vara foremal for
planldggning for andrad markanvandning. Inga av de nuvarande
verksamheterna inom livsmedelsbranschen som skulle kunna
orsaka luktproblem kommer att finnas kvar nér forsta inflyttning
sker i omradet.

Farligt gods

Nyndsvdgen ar transportled for farligt gods och sédra delen av
detaljplaneomradet som ligger narmast har cirka 250 meter
avstand fran vdagen. Den har darmed ingen direkt paverkan pa
etapp 1.
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Buller, vibrationer
Planomradet utsatts framst for buller fran lokal trafik och
verksamheter i Tele2 Arena samt stadsljud.

Pa ostra sidan av Hallvdgen, utanfor etapp 1, finns verksamheter
som skulle kunna orsaka bullerstérningar vid de planerade
bostdderna inom detaljplanen. En av verksamheterna kan
eventuellt 6verlappa inflyttningen av etapp 1 medan de 6vriga
avses evakueras innan forsta inflyttning sker och studeras darmed
inte narmare.

Stadens vanliga krav som géller byggbuller (NFS 2004:15) och
materialhantering kommer att tillampas for att minska stérningar
under byggtiden fér de kommande etapperna.

Risk

I samband med planprogramsarbetet for Slakthusomradet
inventerades och utreddes riskfragan oversiktligt for hela
programomradet (Brandskyddslaget och Vectura, 2011). I
utredningen konstaterades att det fanns ett antal verksamheter i
omradet av sadan karaktér att de inte bor samlokaliseras med
bostdder, varav en bedoms kunna paverka aktuell detaljplan. Det
rorde sig om en verksamhet som hade tillstand for hantering av
gasol. Tillstdndet upphorde 2015 och verksamheten har darefter
bedrivits utan gasol vilket innebdr att den inte ldngre bed6ms
utgor en riskfaktor. Fastigheten kommer under 2020 markanvisas
for bland annat bostadsandamal.
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Planforslag

Planforslaget utgor den vastra delen av Slakthusomradet och ar
den forsta etappen av omradets omdaning till en blandstad och en
del av Soderstaden. Planomradet avgransas av Diagonalen i
soder, Hallvagen i 6st, naturomradet i vést och befintliga
byggnader som ska bevaras i norr.

Strukturen for den nya bebyggelsen ar i huvudsak baserad pa
planprogrammets strukturplan for Slakthusomradet. Inom vissa
kvarter har placering av volymer bearbetats under planprocessen.

Ol

S N e
~d SN N

Situationsplan 6ver planomradet med féreslagen bebyggelse (Nyréns
Arkitektkontor).

Inom etapp 1 planeras for cirka 900 bostader dar hélften utgors
av hyresrétter och den andra hélften av bostadsrétter. Utover
bostdder planeras for forskolor, butikverksamheter och kontor. I
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de bevarade byggnaderna som kommer att moderniseras och
anpassas till nya anvdandningar planeras foér centrumverksamheter
och kontor. En ny kontorsbyggnad féreslas som en integrerad
tillbyggnad av den bevarade magasinsbyggnaden (hus 43). Tre
forskolor om fem avdelningar vardera, en grundskola (f-9) for
900 elever och en fullstor idrottshall planeras ocksa inom den hér
etappen.

Detaljplanen for etapp 1 innehaller tva parker, Frétallen och
Fallan, liksom fyra fickparker. Planen innehaller ocksa en
forlangning av Hallvdagen ner till Enskedevdgen och Diagonalen
som binder samman Slakthusomradet med Lindevéagen i vést.

Gestaltningsprinciper
Planprogrammet for Slakthusomradet bygger pa tre ledmotiv som
beskrivs utforligt i tva dokument:

e Gestaltningsprogrammet for kvartersmark beskriver det
forsta ledmotivet om “arkitektonisk variation”.

e Kvalitetsprogrammet for allmén plats beskriver
ledmotiven “ett ssmmanhallande golv” och “ett
finmaskigt natverk av gronska och upplevelserika
stadsrum”

Utformning av allman plats

Utgangspunkten for utformningsprinciperna dr omradets historia
och de nya kvaliteterna som omradet genom utvecklingen
kommer att behova. For att mota upp behovet av en levande
stadsdel behdver allmédnna platser utformas med omsorg
samtidigt som Slakthusomradets karaktar bibehalls och forstarks.

Gaturummets golv

Slakthusomradets gator har historiskt haft ett enkelt industriellt
golv av gatsten eller asfalt, dér asfalt har kommit att dominera de
senaste artiondena. Nar Slakthusomradet omvandlas till en
blandad stadsmiljo ar det sammanhdngande golvet ett
karaktdrsdrag som tas tillvara och vidareutvecklas.

Slakthusomradet ges en enhetlig markbeldggning, ett ”golv” fran
fasad till fasad, mestadels utan hojdskiljande kantsten. Pa flera
gator samsas trafikslagen och gaende har mojlighet att rora sig
fritt 6ver hela ytan.

Markbeldggningen planeras med en enkel men karaktarsstark
utformning som binder samman gaturummen och bidrar till att ge
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stadsdelen identitet och sédrpragel. Golvet foreslas utgora en lugn
bas i ett gemensamt offentligt stadsrum, dar gaende, cyklister och
livet pa gatan ges stort utrymme. Utformningen blir en tydlig
signal om att bilen &r underordnad och ror sig pa de gaendes
villkor. Orienterande strdk och ranndalar av granit foreslas dela in
gatorna i mobleringszoner.

Frisen i gaturummet

For att forverkliga idén om ett sammanhallande golv fran fasad
till fasad planeras en fris kring varje kvarter som bildar en
overgangszon mellan det privata och det offentliga rummet.
Frisen bidrar dven till att gynna en smaskalig variation, eller
flikighet, i omradet.

Frisen dr uppdelad mellan allmén platsmark (0,5 meter) och
kvartersmark (0,5 meter) och bildar en 6vergang mellan offentligt
och privat som kan understddja levande gator. Den far i regel inte
bebyggas, men delen pa kvartersmark kan mobleras och
anvandas av de boende eller for verksamheten, med entréer,
plantering, sittbdnkar och uteservering som berikar gaturummet.

Gaturummets grénska

Gatutrdd kommer att placeras pa utvalda gator som ar tillrackligt
breda. En variation av arter ar viktig for hallbarhet och mangfald.
Gatorna kommer déarfor planteras med en tradart per kvarter.
Varje gata kan innehalla tre till fyra arter. Skira tradsorter med
hogre ljusinslapp &r lampliga val. Ett gronare gaturum astadkoms
genom plantering i frisen. Véaxterna ska bidra med blomprakt och
framja den biologiska mangfalden.

Planteringsytor foreslas ramas in med en upphojd stalkant for att
forenkla drift. Stalkant i markniva ska genomgaende markera
fastighetsgrans. Frisen rymmer naturligt ledstrék i form av kanten
av cortenstal.

Gestaltningsprinciper for utformning av kvartersmark
For etapp 1 baseras utformningsbestimmelserna for kvartersmark
pa foljande 6vergripande gestaltningsprinciper:

1. Funktionsanpassad arkitektur

I Slakthusomradet syns vad som pagar - det praktiska har
blivit estetik och funktionen tilldts forma miljon. Nya
funktioner som inte funnits tidigare, som till exempel
bostdder och forskolor tar inspiration av detta.
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2. Arkitektonisk kvalitet

Tillkommande bebyggelse ska halla en hog arkitektonisk
kvalitet och utgora ett samtida tilldigg med kunskap om det
befintliga.

3. Subtil variation

Gestaltningen utgar fran ett gemensamt formsprak och en
sammanhallen material-och kulorpalett som forhaller sig
lugnt till de karaktarsbarande befintliga byggnaderna.
Tillkommande bebyggelse ska uppfattas som en helhet
samtidigt som varje kvarter har sitt individuella uttryck. Inom
varje kvarter efterstravas en lagmaéld och subtil variation av
material och kul6r.

For att uppna gestaltningsprinciperna regleras huvudsakligt
utférande i plankartan genom utformningsbestammelser samt
begrédsning av byggritter.

Kvartersutformning och volymhantering

Kvarteren i etapp 1 ar uppbrutna for att uppna goda
dagsljusforhallanden bade i kvarteret och i gaturummet. Hoga
och ldga byggnader varierar enligt en kvartersvis rytm dar
byggnadskropparna blir hégre och langre mot tvdrgatorna, samt
lagre och kortare mot de nord-sydliga gatorna.

| | 7 - 10 vaningar
4 - 6 vaningar

| - 3 vaningar

Byggnadsvolymer inom kvarteren.
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Exempel pd uppbruten volym variation langs gata. lllustration: Séderberg
Soéderberg

Byggnadsvolymerna &r tredelade och landar i en markerad
bottenvaning, som skiljer sig fran ovanliggande vaningsplan samt
avslutas med tydligt och omhdndertaget tak. Byggnaderna
foreslas i huvudsak vara enkla och tydliga utan utskjutande delar.

Fasader

Fasader i tillkommande bebyggelse foreslas vara regelbundna
och enkelt uppbyggda for att uppfattas som en helhet och for att
samspela med kvaliteter i den befintliga industriarkitekturen.
Flerbostadsbebyggelsens fasader som vetter mot allmén plats ska
gestaltas med forhojd och markerad bottenvaning och enhetlig
utformning av évriga vaningsplan. Fonstersattningen bor vara
regelbunden i placering och dimension och ska utféras som hal i
mur eller som fonsterband.

I de fall fasaderna utférs med prefabricerade element ska
skarvarna integreras i fasadkompositionen.

Bottenvaningarna markeras med material, kul6r och storre
fonsterstorlek dn resten av byggnaden i syfte att ge sinnliga
intryck i 6gonh6jd. Den ska ha en vaningshojd om minst 3,5
meter mot allmaén plats.



Godkant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2020-11-11, Dnr 2017-02397

-
@

Stockholms
stad

Antagandehandling
Dnr 2017-02397
Sida 33 (93)

Exempel pd markerad bottenvaning i kvarter Q. Jagnefélt Milton

For att undvika langa och inaktiva partier i bottenvaning regleras
hojd for underkant av fonster till byggnader. Brostningshdjden
kan variera inomhus. Mot allmén plats far bostadens nedre
fonsterkarm i bottenvaning vara hogst 2,2 meter ovanfor
intilliggande markniva. Mot allmén plats far centrumandamalets
nedre fonsterkarm i bottenvaning vara hogst 0,7 meter ovanfor
intilliggande markniva.

Byggnadsdelar

Inom sa kallad prickmark och punkt-prickad mark far byggnad
inte uppféras om inte annat anges. Ovriga anldggningar som till
exempel moblering, planteringar, staket och dylikt far uppforas
inom dessa omrdden. Entrébalkonger och trappor far uppforas pa
gardarna. Byggnadsdelar sasom balkong, entrépartier,
entrétrappor och teknikutrymmen foreslas vara integrerade i
volymen.

For orienterbarheten ska bostadsentréerna tydligt markeras mot
gatan men undvikas mot parker och fickparker.

Balkonger bor forhélla sig konsekvent till resten av byggnadens
arkitektur och bidra till ett aktivt stadsliv. Balkonger far vara
indragna eller frihdngande. De far kraga ut hogst 1,4 meter
utanfor fasadliv men far inte kraga ut 6ver allman plats. Fri hojd
over markniva ar minst 4,7 meter dér inget annan anges.
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De befintliga byggnadernas laga skala gor det mojligt att skonja
ett taklandskap i 6gonhojd. I Fallan dar taken bildar ett starkt
visuellt samband med omkringliggande omradens karaktaristiska
takformer - fran det storskaliga Globenomradet till
villabebyggelsens sadeltak i Enskede gard - blir detta tydligt.

Eventuella racken placeras indragna fran fasadliv och
installationer och tekniska utrymmen ska inrymmas inom
takvolymen. Med mindre teknisk anldggning menas enstaka
mindre luftintag eller dylikt.

Gardar och hybridzoner

For att ge liv at ett gaturum pa de gaendes villkor foreslas en
fysisk och visuell kontakt mellan gata och bostadsgard. Detta kan
goras med till exempel portiker, 6ppningar eller genomgaende
trapphus.

Gardsrummen ar sma till foljd av kvarterens storlek som forhaller
sig till det bevarade gatundtet. Utover gardsytor kan
kvartersgemensamma ytor ordnas pa takterrasser i gynnsamma
sol- och vindlagen. I kvarter med forskola blir bostadsgardarna
mindre.

Kulér, material och detaljer

Nya byggnader foreslas utgora en lugn fond till befintlig
bebyggelse och knyta an till omradet genom robusta material
med hog hallbarhet och kvalitet 6ver tid. Nya byggnader ska
fargsattas enligt varm fargskala for att framhéva de befintliga
byggnadernas ljusare ton. Kalla toner, méttade, kulorstarka eller
kontrasterande kuldrer ska undvikas.

Val av material bor samverka med resterande byggnader i
kvarteret och kulérpalettens varma fargskala. Detaljering ar
utforda i robusta material sasom trd, tegel, sten eller metall. Vil
utformade och omsorgsfullt genomforda detaljer efterstrévas i all
nybyggnation.
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I norra delen av Slakthusomrddet har bevarade byggnader generellt
ljusare kulér. Léngre sdderut, dér de senare bebyggelseetapperna
finns representerade, &r kulérerna varmare och materialen utgérs i
huvudsak av puts och tegel. Bebyggelse i etapp 1 (markerad med
streckad linje) utgdr ifran den varma féargskalan.

Foér att uppna harmoniskt och lugnt samspel med befintliga byggnader
tar kulor- och materialpaletten fasta pa den varma féargskalan i
Slakthusomradet. Paletten bestar av befintliga material sdsom tegel,
puts och betong, samt tillkommande material som tré.
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Ny bebyggelse

Nedan ges en kort beskrivning av den foreslagna nya
bebyggelsen. Forslagen visas i sin helhet i Gestaltningsprogram
for kvartersmark.

Kvarter F, 1 och J (Hus 41, 48 och 49)

Kvarteren omfattar tva befintliga fore detta marknadshallar och
ett fore detta stall om 6 300-9 100 kvadratmeter fran 1900-talets
borjan. Byggnaderna ligger kring parken Fallan och &r
blamarkerade i Stadsmuseets klassificering. De omhéandertas och
utvecklas for nya verksamheter. Skyddsrummet intill hus 48 i
kvarter F, som dr ett tilldgg fran 2005, rivs. En ny byggnad
foreslas vid hus 48:s véstra gavel som kan innehalla en enklare
publik funktion, och teknik som servar hus 48. Den foreslas
formges som ett rdtblock av glasblock.

Féreslagen bebyggelse intill hus 48. Gatun arkitekter AB.

Kvarter H
Bostadskvarter med cirka 75 forskarbostdder och cirka 200
kvadratmeter lokaler i bottenvaningen.

Kvarteret ligger mellan en hog bergsskarning och de befintliga
marknadshallarna. Byggnaden utférs med trdfasad och
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sockelvaning av tegel. En gemensam utemiljo for de boende
planeras pa taket.

Féreslagen bebyggelse for kvarter H, vy frdn nordost. Reflex Arkitekter.

Kvarter K
Det har kvarteret planeras med blandade funktioner innehéllande
cirka 170 studentbostédder, en forskola med fem avdelningar och
O% en fullstor idrottshall. Idrottshallen ska vara halvt nedsdnkt sd att
% @ forskolan och bostdderna kan nyttja hallens tak som gard. Garden
@ @ kan kopplas med en graddng som forbinder den med Frotallen.

Kvarteret foreslas utformas med fasader av tegel i kombination
med trdpanel.
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Féreslagen bebyggelse for kvarter K, vy fran éster. Reflex Arkitekter.

Kvarter L
Bostadskvarter med cirka 170 hyreslagenheter och cirka 250
kvadratmeter lokaler. De hogre byggnaderna kompletteras med

% laga stadsradhus langst den smala Livdjursgatans forlangning i
%O@ Oster.
Bﬁ @ Kvarteret foreslas ha en varierande skala men med ett enhetligt
@ uttryck i gestaltning, bade i detalj och som helhet. Fasader
® foreslas utforas i tegel. Takterrasser, balkonger, gard och fickpark
mojliggor olika typer av utevistelse inom kvarteret.

Foreslagen bebyggelse i kvarter L, vy fran nordost. Séderberg
Séderberg.
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Kvarter M

Kvarter M planeras som ett bostadskvarter med en fickpark som
vetter mot Hallvdgen. Kvarteret kommer att innehalla cirka 140
bostadsréttslagenheter och cirka 300 kvadratmeter lokaler i
bottenvaning. Synliga gardar och grona vaggar bidrar med
vaxtlighet till stadsrummet.

Fasaderna planeras i puts och trd och fargpaletten tar inspiration
fran befintliga byggnader fran Slakthusomradet forsta arsring
runt Fallan, fran 1912.
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Foreslagen bebyggelse for kvarter M, vy frén nordost.
AndrénFogelstrom.
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Kvarter N
Forslaget for kvarter N bestdr av fyra huskroppar med bostéder,
lokaler i bottenvaning samt en forskola.

Har planeras for cirka 130 bostadsréttslagenheter, cirka 600
kvadratmeter lokaler och en férskola med fem avdelningar med
cirka 1000 kvadratmeter forskolegard. Skarmtak pa
bottenvaningen hamtar inspiration fran dagens Slakthusomrade.

Kvarteret foreslas utformas som en enhet bestaende av likartade
volymer i olika hojd och funktion, sammanhallna av ett och
samma ordnade fasadliv. Repetitiva element formar en enhet med
goda forutsattningar for funktionella rum. Fasader foreslds att
utforas i tegel.

Foreslagen bebyggelse i kvarter N, vy frén Gster. Andreas Martin-L6f
Arkitekter.
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Kvarter O, (Hus 43)

Forslaget innebér en omvandling och tillbyggnad av en befintlig
magasinsbyggnad (hus 43) till lokaler fér handel och kontor.
Kvarteret kommer att innehdlla cirka 10 000 kvadratmeter
lokalytor avsett for kontorsandamal och bottenvaning med
utdtriktad verksamhet sasom handel och restauranger.

Magasinets fasad mot Hallvdgen ska sta sa orort som mojligt och
att den befintliga stommen kommer att bilda ram for de nya
verksamheterna. Den foreslagna kontorsbyggnaden ar tankt att
bilda en lugn fond for magasinets ldga horisontella volym, sett
fran oster. Fasaden pa den tillkommande volymen planeras
utféras i keramiska plattor.

Foreslagen bebyggelse i kvarter O, vy fran norr. AlX Arkitekter.
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Kvarter P (grundskolan)

Har planeras en grundskola fér 900 elever i arskurs F-9 med

tillhorande skolgard. Pa skolgarden foreslas en bred trappa och en
O% allé med planteringar som bildar omraden for olika dldrar.

flatning i fasadteglet i olika liv. Denna dterkommande detalj ger
Q en variation i fasadernas i 6vrigt aterhdllsamma gestaltning.

@@ Skolbyggnadens fasaduttryck foreslas utgoras av en visuell

Byggnadens fasad foreslas utforas i tegel.

Foreslagen skola, perspektiv fran séder. Max Arkitekter.

Kvarter P (mobilitetshus)

Under skolbyggnaden och skolgarden planeras for ett gemensamt
mobilitetshus med parkering for bil och cykel. Utrymmet finns

% for mobilitetstjanster sasom bilpool och leveransskap for varor.
%O Infarten for bilar och cyklar planeras i soder fran nya
@ forbindelsevdagen Diagonalen. Under en 6vergangsperiod fram till
{>@ Q att kommande etapp av Slakthusomradet ar utbyggt kan
mobilitetshuset nas via Lindevagen.

® Mobilitetshuset har uppgangar pa skolgarden, en vid

Boskapsvagen och en fér nodutrymning i norr mot
Slakthusgréands forlangning, som foreslas vara utférda helt i
morkgratt stal med glas.
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Foreslagen entré till mobilitetshus, vy fran nordost. Gravity Group

Kvarter Q

Ett bostadskvarter med cirka 100 bostadsrattslagenheter och cirka
550 kvadratmeter lokaler. Tva sjuvaningsbyggnader langs med
gatorna i norr och i soder och tva terrasserade byggnadsvolymer i
fyra respektive fem plan som utgors av stadsradhus mot gatorna i
Ost och véast ramar in kvarteret.

Gestaltningen av byggnader foreslas i en bas av tunga och
bestdndiga material som tegel och betong med kompletterande
inslag av puts.

Féreslagen bebyggelse for kvarter Q, vy fran éster. Jagnefélt Milton.
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Kvarter R

I kvarter R planeras cirka 125 hyresldgenheter, en friliggande
forskola och cirka 1400 kvadratmeter lokaler i bottenvaningen. I
kvarteret foreslas en motesplats i form av en mobilitetspaviljong
med gemensamma funktioner for kvarteret.

Kvarteret foreslds vara uppbrutet med grander, gardar och
ungefar jamnstora huskroppar placerade enligt ett rutnétssystem.

Husen i kvarteret foreslas gestaltas med ljust tegel, tjockputs,
fonsterband, platdetaljer och lutande tak med skorsten.
Gestaltningen av bottenvaningen foreslas vara enhetlig i hela
kvarteret i ett system av pelare och balkar i betong. I hela
kvarteret foreslas samma ljusa farg och kulor pa fonsterkarmar,
detta for att skapa enhetlighet.

Foreslagen bebyggelse inom kvarter R, vy fran éster. Dinell
Johansson.
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Bevarade byggnader

Nedan redovisas forslagen till forandring av befintlig bebyggelse
samt fortydliganden om skydds-, varsamhets- och
utformningsbestammelser for varje enskild byggnad.

Reglering for kulturhistoriska varden

Markanvandning - Q

Slakthusomradet &r ett unikt omrade vars varden skyddas i
detaljplanen dels genom markanvandningsbestimmelsen Q, dels
genom skydds- och varsamhetsbestammelser.

Nar Slakthusomradet omvandlas och byggnaderna fylls med nya
verksamheter kommer kraven pa byggnaderna att forandras. Nér
ny markanvandning prévas i befintliga byggnader ar de befintliga
byggnadernas kvaliteter utgangspunkt. Detta innebdr att de
forandringar och tillagg som gors ska vara nodvéandiga och halla
minst lika hog arkitektonisk kvalitet som den befintliga
byggnaden. Nodvandiga atgarder som befintliga byggnader star
infor ar att 6ppna upp bottenvaningarna fér exempelvis entréer,
brandutrymning, forbéttra kopplingen med miljoerna utanfoér och
utfora tillgédnglighetsanpassningar.

Hus 41, 48 och 49 inom kvarter F, I, J har anvdndnings-
bestdmmelsen Q men med en specificering; centrum och
kontorsandamal. Med centrumdndamal menas ett brett spektrum
av anvandningar sasom: butiker, restauranger, gym, bibliotek,
teatrar, museum, bank, apotek, hantverk och annan service. I
anvéandningen ingar &ven samlingslokaler, viss form av
utbildning sdsom gymnasieskola.

Anvéandningsbestammelsen Q dr vald for att byggnaderna har
stora kulturhistoriska varden och att férandringar ska utga fran
det som finns ddr idag. Ingen annan anvédndningsbestimmelse dn
Q talar lika tydligt om att det &r de befintliga byggnaderna som éar
utgangspunkten. Bestammelsen Q ger en rattighet for just de
kulturhistoriskt vardefulla byggnader som star pa platsen, men
ger ingen nybyggnadsritt i hdndelse av att byggnaderna av nagon
anledning raseras. Om sa skulle ske maste en ny detaljplan
uppraéttas for att ge nybyggnadsritt.

For att fa till ett levande centrum och for att fler minniskor ska
ha mojlighet att ta del av den kulturhistoriska miljé som
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Slakthusomradet utgér behover bottenvaningarna vara publika i

sa stor utstrackning som mojligt.

Foreslagna andringar samt pa- och tilloyggnader

Forslag till hur byggnaderna kan komma att se ut beskrivs och

visualiseras mer i detalj i Gestaltningsprogram for kvartersmark.
Under framtagandeprocessen av forslagen har byggnadernas

kvaliteter vdgts mot verksamheternas funktion.

For byggnaderna hus 41, 48 och 49 géller foljande princip for
oppningar i fasaden vid modernisering:

e Samtliga originalhal far aterstdllas
e Samtliga sentida dorr/fonsterhdl far behallas

Ilustrationer nedan visar ett exempel pa tillampning av

principen:
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Originalfasad

Ej undersokt

Nytt fonster i omgjort porthél, oridinalt tyé

fénsterhal

Ny dérr i dérrhal (lika original)
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Befintlig fasad

Ny dérr i fonsterhal
Ny dérr i fonsterhal

Ej undersokt

Ny dérr i dorrhal

Ursprungligt fonster med ny dérr

Nya dérrar i fonsterhal

Ilgenmurat fénsterhal

Ursprungligt fonster

Underso6kning av éppningar i fasaden fér hus 49 mot Kylhusgatan (lllustration: Gatun arkitekter AB).
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originalh&rmande fénster i original
muréppning, kombinerat med modern
dérr i sentida muréppning '

@ E originalhdrmande fénster/dérr i original muréppning

modern dérr i sentida muréppning
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Principillustration fér behandling av éppningar, hus 49, fasad mot Kylhusgatan. lllustration: Gatun
arkitekter AB.

For hus 48 och 49 foreslas en aterstdllande av de ursprungliga
valvbagarna pa utvalda delar av interioren. Dessutom foreslas
tvarkopplingar likt hus 48 och teknikutrustning sasom huvar och
kyl- och ventilationsaggregat pa utvalda delar av taklandskapet
enligt illustrationen nedan:

Omréaden pa tak dér pabyggnad tillats for hus 48 och 49. lllustration: Gatun arkitekter AB
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Hus 48 - Yyer takvolym

Vy fran gaturum med mdjliga takutbyggnader i réd farg. lllustration: Gatun arkitekter AB.

Hus 43 avses i huvudsak bevaras, men eftersom det kommer att
byggas pa och till mot Livdjursgatan &r forandringar i volymen
mot vést nodvandiga. Gavlarna i norr och séder kommer ocksa
byggas om och 6ppnas upp och en kontorsentré planeras i
mittendelen av 6stra fasaden mot Hallvdgen.
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Skyddsbestammelser samt rivningsférbud
Skyddsbestammelserna (q) syftar till att bevara de
kulturhistoriska varden som ar viktiga for att omradets karaktar
och sarart ska bestd. Framst géller detta byggnadernas
konstruktion och yttre utformning, men ocksa vissa element i
interior inredning.

Eftersom byggnaderna, hus 41, 48 och 49 har stort
kulturhistoriskt varde far de inte rivas. Byggnadernas befintliga
volymer far inte dndras, vilket betyder att inga pa- eller
tillbyggnader tillats, forutom dér sa anges pa plankartan for att
mojliggora tvarkopplingarna pa hus 48 och 49. Pa plankartan
fortydligas for varje byggnad vilka delar av den som ska bevaras
eftersom forutsattningarna skiljer sig 4t mellan byggnaderna.

Hus 43 avses bevaras men tillbyggnaden i éster innebar att delar
av byggnaden rivs. Pelarsystem av stal forutom i samband med
héltagningar i fasad ska bevaras. Befintliga fonster och dorrar
samt den obrutna takfall mot Hallvdgen ska bibehallas.

Varsamhetsbestammelser

Varsamhetsbestimmelserna (k) omfattar de element som &r
viktiga att beakta vid fordndringar for att den industriella
karaktdren i byggnaderna ska kvarstd. Aven enstaka rester kan
berdtta en intressant historia.

Som generell varsamhetsbestdammelse for hus 41, 48 och 49
gdller att byggnadens karaktdrsdrag ska bevaras. De
vardebdrande karaktdrsdragen finns beskrivna under kapitlet
omradets forutsattningar, sid 13—15. Vid utvandiga
underhallsarbeten ska utférande betraffande utseende och kvalitet
véljas i 6verensstimmande med originalutférande eller i ett
utférande som dr typiskt for byggnadens huvudkaraktar och/eller
tillkomsttid.

Till- och ombyggnader regleras med utformningsbestammelser
(f). Exempelvis ska nya fonster vara av stal och 6verensstimma
med befintliga avseende dimensioner och kulér. Tillbyggnader
sasom tvarkopplingar samt anordningar pa tak ska vara anpassade
till taklandskapets karaktar, material och kul6rverkan.

Hus 43:s fasad ska vara putsad. Interiora ursprungliga trappor i
kalksten och tréd ska vid renovering beaktas. I byggnadens 6stra
fasad mot Hallvdgen far haltagningar i mur endast ske innanfor
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markerat omrade, se nedan. I byggnadens gavelfasader mot norr
och soder far uppglasning och nya entréer endast ske inom
markerat omrade, se nedan.
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Hus 43, fasad mot 6st. Andringar far géras inom rédmarkerade omraden. Illustration: AIX
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Hus 43, gavilar mot norr (till vénster) och séder (till héger). Andringar far géras inom rédmarkerade
omraden. lllustration: AIX
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Parker

Fallan

Fallan planeras utvecklas som park for rekreation och lek. Den
historiska visuella kopplingen mellan bergvaggen i vaster och
den centrala slaktanldggningen i dster aterskapas.

= L : __—-—f sl 7 4
L & -. d ,_J;ﬁ'/f,ff" et IE’V
llustration av Fallan (Nyréns Arkitektkontor).

En aktiv, social park med tydlig programmering
Parkens olika rum tydliggoérs med inramning av trdd och
metallkonstruktioner.

Forslaget innebér att den dramatiska bergskarningen i parkens
vastra fond samt nivaskillnaden forstarks med plattformar i olika
nivaer och bildar en unik, vertikal park som binder samman
Fallan med Frotallen. Det ar ett sétt att utnyttja ytan
mangfunktionellt. Parkens olika rum tydliggors med en varierad
vaxtgestaltning.
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I véstra delen foreslas utsiktsplattformar och aktivitetsytor for
ungdomar och en lummig skogskaraktér dar bergvaggen lyfts
fram bland annat med belysning. Plattformarna bildar ett tak med
olika lekredskap med fallskydd under. Parkens centrala del
kommer att utformas for lek, genom en 6ppen och
oprogrammerad yta. Centralt i parken planeras en skalning som
ger ett skyddat gront rum med stark rumslighet och karaktdr som
ar identitetsskapande for omradet.

Den befintliga parkdelen, med nagra av omradets fa befintliga
trdd, ska behallas intakt som ett kulturhistoriskt minne med sin
utformning med skulpturer, vattenho och sittplatser.

Rummen mellan Fallan och hus 48 och 49 regleras i detaljplanen
som TORG men ska ses som en del av parken. Anledningen till
att de inte regleras som PARK ér att ytorna kommer att behdva
hantera viss angoring till verksamheterna i hus 48 och 49. Inom
TORG-ytan kan dven uteserveringar for angransande kvarter
inrymmas.

Parkavsnittens nedsédnkta ytor mojliggor for dagvattenhantering
vid stora skyfall.

Frotallen

Frotallen ar ett befintligt skogsparti som utvecklas och féradlas
med naturparkskaraktdr. I hela parken skapas lekfulla inslag i den
sparade naturmarken. Parken har tydliga entréer och fungerar
sammanbindande mellan befintliga och nya bostadskvarter och
stadsdelar.
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Gangvagssystemet genom Frotallen indelas i gangstrak (som
snorojs och forses med parkbelysning), sekundéra strak samt en
spang i trd. Gangvagarnas placering har utgatt fran befintliga
stigars lagen. De lite storre lekytorna ar placerade dar det idag ar
gléntor.

Parker, torg och gator med parkkaraktér

Torg

Park

Social fickpark

Rofylld fickpark

| Lekfull fickpark
|

I ‘ 110011 Gata med parkkaraktér

Grans for detaljplan 1

Parker, torg och gator med parkkaraktér. Illustration: Nyréns
Arkitektkontor.

Fickparker

Fickparkerna ska bidra till flikigheten samt omradets grova
struktur och upplevelserika karaktar. De har potential att skapa
andningshal i den tita bebyggelsen och starka det grona natverket
och bidra till upplevelsen av gronska i gaturummet. De fyller
ddarmed en viktig social funktion genom att erbjuda plats for
moten, rekreation, lek och upplevelser. Fickparkerna bor darfor
vara attraktiva under sa stor del av aret och dygnet som majligt.

Inom etapp 1 planeras fyra fickparker med en area pa cirka 300
kvadratmeter vardera. Fickparkerna kommer att férdelas jamnt
over omradet och integreras i kvartersstrukturen. Fickparkerna
foreslas fa tva olika karaktérer; rofyllda eller sociala.

De fickparker som foreslas ha rofylld karaktar &r de i kvarter L.
och i kvarter Q. Dessa parker planeras fa moblemang som
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inbjuder till lugna o rofyllda aktiviteter. Enkla picknickbord eller
sittbankar for kontemplation beroende pa fickpark.

I kvarter M och O foreslas fickparker av social karaktar. De
sociala fickparkerna ar i hogre utstrackning hardgjorda och
inbjuder till social vistelse, garna med morgon eller
eftermiddagssol. Mdjlighet att anvanda ytan for exempelvis
uteserveringar med cafébord eller liknande finns.

3
48
it
i
:

KLATTERVAXTER LANGS FASAD

VAJRAR MED KLATTERVA XTER
OCH PENDELBELYSHING

Méjlig utformning av fickpark kvarter L. lllustration: Nyréns Arkitektkontor.

Gator med parkkaraktar

Nir Slakthusomradet utvecklas till en tit och blandad stadsdel far
gatan en viktig roll. I Slakthusomradet, som har fa storre

parker och torg, kommer gatan att bli ett av stadsdelens viktigaste
offentliga rum. Gatorna gestaltas for rorelser, moten, handel,
aktiviteter och for vila

Diagonalen och Slakthusgrands forlangning &r tva gator som
foreslas fa parkkaraktar. De planeras som grona gaturum och
knyter ihop omradets parker och darmed fungerar som
sammankopplande cykel-, lek- och aktivitetsstrdk med utrymme
for vistelse.

Slakthusgrédnds forlangning ar bilfri och Diagonalen har en bred
zon for gronska och aktiviteter. Gatorna &r gréna urbana rum som
ger sinnliga upplevelser. De har plats for gatutrad, lek och
aktiviteter och uteserveringar.

Variation i gront/hardgjort &r beroende av intilliggande
verksamheter. I Slakthusgrands férlangning ligger mycket
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ledningar vilket styr anvdndningen av vaxtlighet. Diagonalen ar
en funktionsindelad lagfartsgata som har en bred aktivitetszon pa
norra sidan som kan planteras med trdd och aktiveras med fasta
eller spontana mobler som lockar till lek och samvaro.
Planteringarna hanterar dagvatten och bidrar med

ekosystemtjanster.

Gator och trafik

I Slakthusomradet delas gatorna in i tre gatutyper med olika
utformning och karaktdr. De tre gatutyperna bildar en tydlig

gatuhierarki.

Inom detaljplan 1 finns en lokal huvudgata, Hallvagen.

De lokala huvudgatorna kommer att bara huvuddelen av
biltrafiken inom omradet. Hallvdgen dr huvudgata inom omradet
och kommer att vara en av fa som loper genom hela omradet och
forbinder Palmfeltsvdgen i norr med Enskedevagen i soder.
Gatan har en central funktion for cykel- och biltrafik och kommer
att bli omradets mest trafikerade gata. Busstrafik pa Hallvdgen &r
mojligt men gatans sektion ar férhallandevis smal vilket innebar
att framkomligheten for eventuell busstrafik kan bli begrénsad.
De mindre lokalgatorna bestar av tva typer: funktionsindelade
lagfartsgator och funktionsblandade lagfartsgator. De utformas i

forsta hand for gaende.

Trafikfunktion

Bilfri gata. Rum for cyklister, fotgangare och vistelse.
Biltrafik férekommer i princip inte.

Géagata eller motsvarande. Transporter till fastigheter
tillats.

Gata med blandtrafik. Gaende prioriteras, bilar i
géngfart. Begransad méngd biltrafik, stor hansyn till
oskyddade trafikanter.

Gata med separat gang- och cykelbana. Biltrafik i
lag hastighet.

Gata med separat gang- och cykelbana. Bil- och
busstrafik i 30 km/h. Gaende och cyklister korsar
gatan i ordnade passager.

Gata med separat gang- och cykelbana. Bil- och
busstrafik i 30 km/h. Gaende och cyklister korsar
gatan framst i ordnade passager. Samspel mellan
bilister och oskyddade trafikanter.

Cykelbana

Gréns for detaljplan 1

Gatuhierarkier inom Slakthusomréadet. Etapp 1 markerad med réd linje.

Illustration: Nyréns Arkitektkontor.
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Visualisering av Diagonalen vésterut med Frétallen i fonden.
llustration: Nyréns Arkitektkontor.

Slakthusgréands forlangning och sodra delen av Boskapsvégen
(fran Diagonalen upp till Hallmédstarvagen) planeras som gagator.
Livdjursgatan planeras for blandtrafik.

Hastighetsbegransningen i hela Slakthusomradet kommer, som
idag, att fortsdtta vara 30 km/timme pa alla gator utom de var
motorfordon ska framféras pa gaendes villkor.

Bilparkering

For att arbeta vidare med en hallbar mobilitet i enlighet med
Stockholm stads framkomlighetsstrategi har
Exploateringskontoret tagit fram en mobilitets- och
parkeringsstrategi (MOPS) som ska gélla for hela
Slakthusomradet. Dokumentet syftar till att presentera riktlinjer
for parkering och mobilitet i omradet for att bland annat
astadkomma forutsattningar for att skapa gaturum som kan
anvandas for vistelse och bjuder inte in biltrafik. For varje etapp
tas dven fram en handlingsplan for mobilitetsatgarder.

I enlighet med handlingsplanen for etapp 1 kommer bilparkering
huvudsakligen att anldggas i ett gemensamt garage under
skolkvarteret (kvarter P). Mobilitetshuset ska tillgodose behovet
av boende- och bestksparkering. In- och utfart till garaget avses
ske fran Diagonalen men kan under en 6vergangsperiod ske via
Lindevéagen fram till att kommande etapp av Slakthusomradet &r
planlagd.



Godkant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2020-11-11, Dnr 2017-02397

-
@

Stockholms
stad

Antagandehandling
Dnr 2017-02397
Sida 57 (93)

Entré for fotgdangare sker primart fran separat entrébyggnad langs
Boskapsvédgen. En uppgang for nédutrymning planeras i
skolkvarterets nordvastra horn, i &nden av Slakthusgrands
forlangning.

Inom ett av planomradets kvarter, kvarter R, mojliggors for ett
separat garage, i forsta hand for att kunna 16sa tillgangligheten till
bostédder i det enskilda kvarteret.

Mobilitets- och parkeringsstrateqgi

Mobilitetsplaneringen utgar fran ett uppsatt mal fér Soderstaden
déar bedomningen ar att omradets centrala lage med nérhet till
innerstaden samt god tillgang till hogkvalitativ kollektivtrafik ger
goda forutsattningar att planera for storre andel gaende och
cyklister och mindre méangd biltrafik.

Stadens overgripande riktlinjer for parkering vid nybyggnation av
flerbostadshus tillampas som utgangspunkt. Inom
Slakthusomradet stélls krav pa byggaktorer vid
markanvisningsforfarandet att arbeta med gréna parkeringstal
motsvarande ambitios niva. Forutsatt att byggaktoren genomfor
atgarderna i en till planen tillhérande handlingsplan uppgar
parkeringstalet till 0,3 for bostader. For arbetsplatser och
verksamheter saknar staden aktuella riktlinjer. Varje byggaktor
ombeds att géra en egen behovsbeddmning och motivera ett
skaligt parkeringstal inom intervallet 0—4 bilparkeringsplatser per
1000 kvadratmeter/BTA.

Byggaktorerna uppmanas ocksa ta fram en gron resplan med
forslag pa mobilitetsatgarder for att darigenom minska antalet
parkeringsplatser och framja andra fardmedel. Staden provar
foreslagna p-tal och forslag till mobilitetsatgéarder innan slutligt
parkeringstal for kontor och verksamheter faststélls.

Samtliga parkeringstal och ataganden for parkering sammanstélls
i en handlingsplan som gors for den aktuella detaljplanen.
Handlingsplanen utgdr fran maélen i den 6vergripande mobilitets-
och parkeringsstrategin for Slakthusomradet.

I Slakthusomradet foreslas att mobilitetshusen drivs och skots
genom parkeringskop. Parkeringskop innebaér att varje byggaktor
koper ett antal platser fran ett parkeringsbolag istéllet for att
anldgga parkering inom den egna fastigheten. Hur méanga p-
platser respektive byggaktor ar skyldig att kopa ges i p-talet 0,3
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parkeringsplatser per lagenhet samt resplanen for arbetsplatser.
Eftersom parkeringen lses i gemensamma anldggningar kan
samnyttjande ske med besoksparkering. P-talet for bostader
inkluderar alltsa savil boende- som bestksparkering.

Behovet av parkeringar for arbetsplatser bor i storsta mojliga man
tackas av samnyttjande i befintliga anldggningar.

Gang- och cykeltrafik

Huvudcykelstrak genom etapp 1 i nordsydlig riktning ar
Boskapsvéagen, i enlighet med stadens 6vergripande cykelplan.
Straket utgor en viktig lank mellan Bolidenvagen i norr och
Enskedevédgen i soder. Dubbelriktad cykelbana langs med véstra
sidan planeras. Den foreslagna cykelbanan &r bredare dn stadens
generella riktlinje.

Utmed Hallvdgen planeras for dubbelriktad cykelbana langs 6stra
sidan. Cykelbanan planeras fungera som lokalt cykelstrak.

Léangs Diagonalen i soder planeras for en dst-vastlig forbindelse
med separat cykelbana.

I Frotallen &r gangtrafikanter prioriterade och cykeltrafik kan
forekomma i begransad omfattning. Cykeltrafik dar & mer av
lokal karaktér for att na malpunkter inom planomradet. Pa
gangfartsgator ar cykeltrafik tillaten, men pa fotgangares villkor.

Cykelparkering

Riktlinjer for cykelparkering vid nyproduktion féljs och inom
etapp 1 ar parkeringstalet fyra cyklar per 100 kvadratmeter/BTA
for bostdder och 0,2 cykelparkeringar per anstdlld for
arbetsplatser.

Cykelparkering for boende och arbetsplatser ska ordnas pa
kvartersmark. Cykelparkering for besokare ordnas i forsta hand
pa kvartersmark, pa forgardsmark eller genom indrag i kvarteren.
Detta géller dven for besokare till handel, kultur och service. I
andra hand kan cykelparkering fér besokare till exempelvis
publika malpunkter ordnas pa allmén mark dar det ar majligt och
lampligt. Langtidsparkering ska ordnas vaderskyddat och
maximalt 50 meter fran entrén.

Placering av cykelparkeringar &r en viktig forutséttning for deras
anvandbarhet. Cykelparkeringsplatser ska anldggs i ndra
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anslutning till entréer och utan onédiga omvégar.
Parkeringslosningarna ska vara anvandarvénliga. Utrymmet for
cykelparkering ska ge plats dven for lastcyklar, specialcyklar och
forvaring av exempelvis hjdlm och utrustning.

Kollektivtrafik

I planen for utbyggnad av tunnelbana ingar en ny station
Slakthusomradet for bla linje med uppgédngar i norra och centrala
delen av omradet. Denna station ersétter Globens och Enskede
gards tunnelbanestationer. Med den nya tunnelbanestationen, som
planeras 6ppna 2030, kommer gangavstandet till tunnelbana vara
maximalt 300 meter i hela detaljplaneomradet.

I programmet foreslas en ny gang- och cykelbro 6ver
Nyndsvédgen. Nar bron &r pa plats blir avstandet till Blasuts
tunnelbana fran detaljplaneomradet cirka 600 meter. Bron ar
ocksa viktig for att nd narliggande gronomraden till fots eller med
cykel

Norr om Slakthusomradet ligger den strategiskt viktiga
knutpunkten Gullmarsplan dér byte kan ske mellan tunnelbanans
grona och (framtida) bla linje samt bussar till bland annat
angransande kommuner i soder.

I anslutning till Arenavédgen och Palmfeltsvdagen norr om
planomradet finns &ven Tvérbanan med sparforbindelse till Solna
station via Arstaberg, och Sickla.

Genom det goda kollektivtrafikldget for planomradet planeras i
dagslaget inte for ny busslinje genom Slakthusomradet. Om en
framtida linje forlaggs inom omradet, bedéms Hallvédgen vara
den lampligaste strdckningen dven om gatans sektion gor att
framkomligheten for buss kan vara begrdnsad.

Varuleveranser

Lastning och lossning av gods hanteras fran gatumark. Angoring
pa lokalgator sker fran korbana, inga séarskilda angoringsfickor
planeras.

Forutsattningar for lastplatser langs huvudgator studeras i den
fortsatta processen och placeras utifran gatans utformning och
intilliggande verksamheters behov. Lastplatser pa gatumark kan
komma att tidsregeleras och endast tillata leveranser vid vissa
tider pa dygnet.
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Avfallshantering

I omradet forbereds for sopsug for tre fraktioner. Ovriga
fraktioner samlas in i miljorum pa kvartersmark. For att inte stora
annan trafik bér miljérum inte placeras langs huvudgator eller
mer trafikerade lokalgator.

Tillganglighet

For att klara géllande tillgdnglighetskrav for parkering for
rorelsehindrade medger gatuutformning att parkering for
rorelsehindrade kan anldggas inom 25 meter fran entré i
gatumark. Stadens egna riktlinjer om tio meter efterstravas men
ar inte mojliga att uppna i alla ldgen inom den hér etappen.

Service

Grundskola for cirka 900 elever, arskurs F-9 planeras i den
aktuella etappen, i kvarter P. Skolan planeras ha en idrottshall
som med fordel halls tillganglig for aktiviteter efter skolans
oppettider.

Inom den aktuella etappen planeras dessutom for en separat
fullstor idrottshall norr om skolkvarteren. Avsikten ar att
idrottshallen ska fa en méangsidig anvdndning. Delvis ska den
anvandas av gymnasieskolan som planeras i kommande etapp
liksom av allmédnhet och féreningslivet.

Tre forskolor om fem avdelningar vardera planeras inom
detaljplaneomradet i kvarter K, R och N. Till férskolorna ska det
finnas en forskolegard som med fordel kan samutnyttjas med
boende. Forskolorna foreslds vara cirka 900 kvadratmeter och
forskolegardar ska vara minst 1000 kvadratmeter.

Detaljplanen ger mdjlighet att inrétta lokaler for centrumandamal
i bottenvaningar och stéller krav pa detta i vissa strategiskt
utpekade ldgen. For att mojliggora ett aktivt gatuliv samt skapa
en okad kénsla av trygghet i viktiga strak och platser regleras
anvéandningen. Inom omrade betecknat med C2 bor det
efterstrdavas att minst 50% av fasadldangden mot allmén plats
GATA utformas som centrumadndamal. Med centrumandamal
menas verksamheter som handel, service, samlingslokaler och
andra verksamheter som bor ligga centralt eller vara létta att na.
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Teknisk forsorjning

Vattenforsorjning, spillvatten

Kommunalt vatten och avlopp finns inom omradet och kommer
att byggas ut i detaljplanen. Dagvattnet separeras fran det
kombinerade systemet.

El/Tele

Ellevio forsorjer omradet med el. Nya ledningar, elskap och
ndtstationer behdver byggas ut inom detaljplanen.

Stokab, Skanova och Tele 2 har fiberndt som byggs ut sa att alla
fastigheter kan ansluta sig.

Energiforsorjning

Samtliga byggaktorer som har fatt markanvisning atar sig att for
nybyggnationer uppfylla stadens hallbarhetskrav som bland annat
innebér en energianvdandning om hogst 55 kWh/kvadratmeter.

Ny elndtstation planeras inom den hér etappen i Frétallen. En
storre elndtstation inryms dven i det gemensamma garaget i den
sydvadstra delen av detaljplanen. Uppvarmning sker med
fjarrvarme. Befintligt nédt byggs ut sa att det nar alla fastigheter.
Enstaka fastigheter férses med gas och fjarrkyla.

Avfallshantering

Avfallshantering planeras ske med sopsug, i Stockholm Vatten
och avfalls regi, kombinerat med miljérum i fastigheterna for de
fraktioner som inte kan tas omhand i sopsugen.

En sopsugsanldggning planeras i bergrum vid Bolidenvédgen som
ar tankt att forsorja naromradet, inklusive Slakthusomradet. Ett
detaljplanearbete pagar for omradet mellan Konstgjutarvdagen och
Bolidenplan, nordvast om Slakthusomradet (Dp 2015-18102)
som utreder mojligheterna till anldggningen. Vid behov finns
plats for en tillfédllig sopsugsanldaggning inom Slakthusomradet
om detaljplanen for sopsugsanldggningen skulle férdrdjas.

Réaddningstjanst

Planforslaget beaktar behovet av framkomlighet och
uppstallningsplats for brandkérens raddningsfordon och 6vriga
servicefordon. Avstandet mellan rdddningstjanstens fordon och
punkten for rdddningsinsats dr maximalt 50 meter. Foreslagna
byggnader kan nas via allménna gator eller kvartersgator.



Godkant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2020-11-11, Dnr 2017-02397

-
@

Stockholms
stad

Antagandehandling
Dnr 2017-02397
Sida 62 (93)

Konsekvenser

Behovsbedémning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som avses
i 6 kap. miljobalken. Underlag fér behovsbedomning har
inhdmtats fran miljoforvaltningen, Stockholms brandférsvar och
Stockholms Stadsmuseum som delar kontorets uppfattning.

Planomradet bestar av redan exploaterad mark och de milj6- och
hélsofragor som ar aktuella for omradet bedoms inte vara av den
omfattning att det klassas som betydande miljépaverkan.

Planforslaget 6verensstimmer med géllande 6versiktsplan och
bedoms inte strida mot nagra andra kommunala eller nationella
riktlinjer, lagar eller férordningar. Planforslaget beror inte
omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. De miljofragor som har betydelse for projektet har
studerats under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Sammantaget bedéms den planerade verksamheten inte medféra
vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller méanniskors hélsa.

Naturmiljo

Mark och Vegetation

Den vegetation som finns i planomradet idag bevaras i stort och
sdtts in i ett nytt sammanhang. Forslaget tillfér grona markytor
och nya trad i vissa gator, i parker och pa torg.

Traden pa den befintliga grona delen av Fallan behalls intakt och
kompletteras med nya trdd.

Det befintliga skogspartiet i naturparken Frotallen utvecklas och
forddlas med naturparkskaraktdr och skydd mot slitage vidtas.
Detta kommer krédva storre insatser av drift och slitagetaligt
utférande och materialval.

Naturvarden

Frotallen bevaras men tillfors nya aktiviteter men bedéms fortsatt
kunna ingd i habitatsnétverket for barrskogslevande arter.
Tillkommande véaxtlighet i anpassas till befintligt
barrskogshabitat. Gator i nord-sydlig riktning kan beroende pa
artval bidra till att starka spridningskorridorer da ingen véxtlighet
finns dar idag.
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Rekreation och friluftsliv

Den befintliga lilla parkdelen av Fallan kommer ingd i den nya
parken Fallan som forvantas locka manga besokare. Naturparken
Frotallen forvantas locka barn och forskolor i omradet samt bli ett
utflyktsmal for lek. Den kommer dven vara ett viktigt
promenadstrak och lank i ett parkstrdk som stracker sig utanfér
planomradet.

Gronytefaktor
Stockholms stad har ett 6vergripande ansvar att skapa god
bebyggd miljo bade inom stadens offentliga och privata delar.
Gronytefaktor/GYF for kvartersmark ar ett av manga verktyg i
detta arbete och kompletterar stadens dvriga arbete med
ekosystemtjanster och den offentliga gronskan i parker och pa
gator och torg. For att aktivt arbeta med sa manga kvaliteter som
mojligt i utemiljon arbetar Stockholms stad med gronytefaktor pa
kvartersmark. De funktioner som efterstrdvas med hjdlp av
gronska och hantering av dagvatten ar:

e att ddmpa effekten av negativa klimatférandringar

e att tillféra sociala varden

e att gynna omradets biologiska mangfald

Avsikten ar att gronytefaktorn ska inspirera byggaktorer att
arbeta med lokalt anpassad gronska och bidra till att stdrka
ekosystemen inom kvartersmark. For skola, férskola och de flesta
nybyggda bostadskvarter med bostadsgardar ska gronytefaktorn
0,6 uppnas.

For befintliga byggnader rader speciella forutsattningar da dessa
ofta saknar obebyggd kvartersmark. Kvarter Q saknar
bostadsgérd eftersom gestaltningsidén bygger pa att kvarteret
utformas efter en grand som l6per igenom radhusen. I det
kvarteret kan en GYF 0,4 uppnas.

All mark utanfér kvarteren &r allmén platsmark. De befintliga
byggnaderna som sparas inom detaljplaneomradet, undantas fran
krav pa gronytefaktor pa grund av att vaxtlighet bedoms paverka
det historiska vérdet negativt.

Dagvatten och miljéokvalitetsnormer for vatten

I samband med exploateringen kommer norra delen av
Slakthusomradet fa ett separerat ledningssystem men fortfarande
ledas till Henriksdals reningsverk. Enligt Stockholms Vatten och
Avlopps planering kommer dagvatten fran denna del pa sikt att
ledas direkt till Strémmen.
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Stora delar av den allmédnna platsmarken inom detaljplanen, cirka
89 %, kommer med féreslagen utformning att klara Stockholms
stads fordrojningskrav pa 20 mm. Detta sker genom fordrojning
pa gatumark med tradrader och skelettjordar.

For de gator som saknar tradrader klaras inte férdréjningskravet.

Det géller Hallmastarvagen, Livdjursgatans forlangning samt en

del av gang- och cykelvédg i den véstra delen av planomradet som
tillsammans motsvarar cirka 11 % av allmén platsmark.

Fickparkerna bestar av potentiella ytor for eventuell ytterligare
fordrojning av gatudagvatten vilket i sa fall far motsvara en
fordrojningsbuffert for den allménna platsmarken inom
planomradet. Fickparkernas fordrojningspotential foreslas utredas
i vidare projektering.

For kvartersmark i de olika kvarteren foreslas ett flertal
dagvattenatgédrder sasom:

e Avvattning till nedsankta vixtbdaddar/regnbaddar for

fordréjning och rening,

e Avvattning till upphdjda regnbaddar utmed fasad som
ansluts till under liggande dagvattenmagasin eller via
stuprér som ansluts direkt till underjordiska
makadammagasin.

Avvattning till planteringsjordar samt grona tak.
Dagvattenkassetter intill husfasaden pa fris
Skelettjordar pa inom kvarterens friser.

Oppna dagvattenmagasin i form av svackdiken.

En fordndrad markanvédndning i kombination med en genomtankt
dagvattenhantering dér rening och férdréjning sker i exempelvis
regnbdddar och underjordiska magasin, som foreslagits fér nagra
av kvarteren, berdknas dnnu tydligare leda till en forbéttring av
kvaliteten pa det dagvatten som avrinner fran omradet.

Av de dagvattenutredningar som sammanstallts for
kvartersmarken inom detaljplanen framgar att de nya kvarteren
klarar Stockholms stads atgédrdsniva for dagvattenhantering, det
vill séga, att cirka 90 % av arsnederbérden kommer att genomga
rening och férdrojning om systemet byggs enligt
rekommendationer i dagvattenutredningarna. Det visas ocksa i
fororeningsberdkningarna att i princip alla féroreningar férvéntas
minska efter exploatering med foreslagen dagvattenhantering.
For kvarter F, I, J och O med stor del befintliga dldre byggnader
har endast begrdnsad dagvattenhantering redovisats.
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Planerad exploatering och foérdndrad markanvandning berdknas
ensamt medfora stora vinster med avseende pa dagvattenkvalitet
inom detaljplanen. Uppkomsten av dagvattenféroreningar
forvantas minska nar potentiellt féororenade industriytor ersatts
med bland annat bostdder och skolor med inslag av gronytor.
Fororeningsbelastningen fran gator och allman plats forvéntas
minska for alla @mnen till f6ljd av rening av gatudagvatten i
tradrader dar skelettjordar anlaggs.

Ett grundlaggande stdllningstagande i det programarbete som
ligger till grund for aktuell detaljplan &r att bevara éldre
bebyggelse. Beslutet medfor att utbyggnaden/ombyggnad av
gator i Slakthusomradet som helhet behover ta hansyn till
befintliga matt. Resultatet ar i nagra fall smala gator. Darutéver
behover hojdsattning av gatorna ocksa dikteras av dldre
bebyggelse. Beroende pa den befintliga historiska gatustrukturen
saknas de fysiska forutsattningarna att hantera atgéardskravet 20
mm pa samtliga gatuavsnitt inom planomradet. I vissa gator finns
dven omfattande ledningsinstallationer som inte ger utrymme for
dagvattendtgdrder. De samstammiga resultaten fran dagvatten-
utredningarna bedéms pavisa att féreslagen utbyggnad inte
kommer dventyra uppfyllnad av miljokvalitetsnormer for
recipienten (Strommen). Stadens bedémning &r att ett
genomforande enligt detaljplanen inte dventyrar att
miljokvalitetsnormer for vatten nas for recipienten.

Landskapsbild och stadsbild

Den dndrade markanvandningen bedoms fa positiva
konsekvenser for Slakthusomradet och naromradet, da den nya
anvandningen innebdr att det 6ppnas upp for allmdnheten. Den
okade tillgéangligheten till omradet erbjuder nya vyer som 6kar
mojligheterna att uppleva Slakthusomradets kvaliteter, sdsom
Frotallen, med vyer 6ver de bevarade kulturhistoriska
byggnaderna, parken Fallan med mera.

Konsekvenserna for landskapsbilden bedéms férst och framst
utifran Frotallen i véster. Vid ett plangenomfoérande foreslas
omradet 6ppnas upp for allmdnheten genom att staket och
monotona husfasader tas bort och ersétts av bland annat
bostadsbebyggelse, skola, skolgard och parkutrustning. Detta
beddms innebéra positiva effekter fér landskapsbilden.
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Planomradets topografi dndras endast marginellt, framst for att
forbereda grundlaggning och bostadsgérdar da en stor del av
planomradet redan &r hardgjort och relativt plant i dagsldget.
Paverkan pa landskapsbilden utifran topografiska konsekvenser
bed6ms dérfoér som liten.

Stadsbilden fordndras i och med att ett stort antal byggnader med
langa monotona fasader ersatts med ny bebyggelse. Den
tillkommande bebyggelsen ar forvisso hogre dn den befintliga,
men genom sin funktion och variation bedéms paverka
stadsbilden positivt. Gaturummets nya utformning, som kommer
att bli mer anpassat till omkringliggande bebyggelse avseende
skala och gatubredder med mera, dr ytterligare en anledning till
att konsekvenserna for stadsbilden blir positiva.

Paverkan pa riksintresset for kulturmiljovard

Planomradet angransar till tva riksintressen for kulturmiljovard
(Gamla Enskede och Skogskyrkogarden). En antikvarisk
konsekvensanalys (Nyréns, 2020) for detaljplanen har studerat
eventuell paverkan pa riksintresseomradena.

For riksintresset Skogskyrkogdrden éar det riksintresseuttrycket
Utblickar mot omgivningarna som potentiellt skulle kunna
paverkas. I konsekvensanalysen har vyer fran Skogskyrkogdarden
studerats. En utbyggnad i enlighet med forslaget beddms inte
paverka riksintresset.

Avseende riksintresset Gamla Enskede ér riksintresseuttrycken
Den terrdnganpassade stadsplanen och smd centrumbildningar
med offentliga byggnader som skola och kyrka de som potentiellt
skulle kunna péaverkas. I konsekvensanalysen har tre vyer
studerats. En av vyerna bedéms inte paverkas medan de tva
ovriga endast bedoms fa en begransad paverkan. De
tillkommande volymer som syns i vyn har i relation till redan
uppforda stérre volymer som Globen och Tele2 Arena endast
mattlig paverkan. Gamla Enskedes tdta struktur och rikliga
vegetation bildar en egen stark miljo, talig mot visuell paverkan
utifran. De volymer som syns bedoms ha en begransad paverkan.

Kulturhistoriskt vardefull milj6é

Kulturmiljon som helhet

Planforslagets bostadsbebyggelse innebér en skalférskjutning
inom Slakthusomradet med byggnadshojder i omradets sodra
delar vars motsvarighet tidigare endast funnits i omradets
nordvdstra och norddstra delar. Férandringen ligger i linje med
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planprogrammets intentioner om arkitektonisk variation med en
mangfald av verksamheter och historiskt djup.

Gallande den yttre miljon lyfts befintliga kvaliteter fram,
exempelvis bergsskdrningen, ursprunglig planstruktur och laget
for jarnvagsstrackningen. I sdéder och vaster ersatts relativt sent
tillkommen och lagt varderad bebyggelse med bostadsbebyggelse
och karaktdren dndras fran industrimiljo till bostadsmiljo.
Samtidigt lamnas den &ldsta ldgre och centralt placerade
bebyggelsen relativt ostord i sina sammanhang och far langvarigt
skydd genom skydds- och varsamhetsbestammelser.

Den 6ppna platsen Fallan aterfar sin historiska koppling till
jarnvagsstrackningens ldge ldngs bergsskdrningen. Det
understodjer berdttelsen om slakthusomradets funktion eftersom
den tydliggor strackningen av den produktionslinje utmed vilken
djur lastades av fran tagen i vaster for att via boskapshallarna
slaktas och styckas i omradets ostra del.

I den till detaljplanen medf6ljande antikvariska
konsekvensanalysen (Nyréns, 2020) bedoms paverkan pa
Slakthusomradet som fysisk miljo vara avsevard genom att delar
rivs och genom att de tilligg som foreslds har stor skala. A andra
sidan foreslas forlorade kvaliteter att dtertas och brutna samband
att ateruppréttas. Sammanvagt bedoms paverkan inom
planomradet vara i linje med de avvagningar som gjordes i
planprogrammet. Den bedémning avseende paverkan som
gjordes i den antikvariska konsekvensanalysen i samband med
det bedoms fortfarande vara aktuell.

Kvarter F, I, J (Hus 41, 48 och 49)

Princip om 6ppningar och tvarkopplingar

Forslaget om en princip fér 6ppningar i fasad bedéms generellt
sett som positivt for kulturvdardena genom att det mojliggor
bevarande av saval ursprungliga dorr- och fonsteroppningar som
senare forandringar. Det bedoms ocksa svara upp till
utgangspunkten om bevarande och fordandring utifran
bebyggelsens egna villkor.

Samtidigt kan en princip fér 6ppningar medféra risk for att en
tidigare varsam forandring, en viktig arsring i en byggnads
historia, byggs bort eller dndras utan storre eftertanke. En
bedémning av hur férdandringar med nya eller ursprungliga
oppningar paverkar byggnadernas kulturhistoriska varde &r
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beroende av detaljutférandet i den enskilda dndringen och
forutsatter en beddmning i varje enskilt fall.

Gallande nya tvarkopplingar bedéms dessa ge negativa
konsekvenser avseende byggnadernas exterior genom att dess
ursprungliga takutférande forandras. Forstaelsen for
byggnadernas historiska- och verksamhetspraglade anvandning
riskerar att forsdmras. En forutsattning for att byggnaderna ska
bevaras dr dock att de anvands, vilket stéller krav pa
andamalsenlig anpassning av byggnaden. Nya forbindelser,
komplement-funktioner och utrymmen for installationer behover
tillforas och dessa bor forlaggas dar de paverkar byggnadens
arkitektur i minsta mojliga man. Tillkommande tvarkopplingar
innebdr vidare att det finns stérre mojligheter att ta tillvara den
potential till rumsupplevelse och forstaelse for byggnadernas
ursprungliga funktion och arkitektur som byggnadernas langa
skepp kan ge. Av den anledningen bedéms tvarkopplingar inom
angivna delar av taken som mer varsamma &n alternativa
l6sningar med nya installationer och sankt takhéjd i storre delen
av byggnaderna och atgarden rekommenderas fran kulturhistorisk
synpunkt.

Gestaltning av den yttre miljon

Klangvéxter intill fasaden bedoms inte ge nagra konsekvenser for
det kulturhistoriska vérdet. Nya tilldigg med planteringskarl,
vaxtbddd och trdd innebér en viss forandring av kvarterens
karaktdr. Tillaggen dr samtidigt reversibla och bedéms inte
medfora nagra konsekvenser for de kulturhistoriska vardena.

Bedémningen av foreslagen ny gestaltning av den yttre miljon for
endast de aktuella fastigheterna &r att det inte medfor nagon
storre paverkan pa Slakthusomradets kulturvarden som helhet.
Risken dr dock att flera liknande forandringar kan férsamra
forstaelsen av platsens historiska anvandning och uttryck som
avskalad och préglad av slakteriverksamhet.

Om de kulturhistoriska vardena far sta tillbaka till forman for ett
omrade préglat av gronska i olika former ar det viktigt att starka
och tydliggora andra delar av kulturmiljon sa som exempelvis
kvarterstruktur, markbeldggningar och andra industriella
lamningar i omradet. Olika utféranden medfor &ven risk for att
omradets oborstade och industriella karaktar gar forlorad. Det
sammanbindande golvet har darfor en stor betydelse i att
fortydliga omradets historiska anvandning.
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Rivning av skyddsrummet

Tillbyggnaden med skyddsrum &r en enkel byggnadsvolym fran
2005 med platfasader. Byggnaden bedéms inte ha nagot
kulturhistoriskt egenvéarde och en rivning paverkar inte platsens
kulturvéarden.

Kvarter O (Hus 43)

Foreslaget tillagg

Den nya tillaggsvolymen fran den véstra sidan blir mycket
dominant. Samtidigt dr den ursprungliga byggnaden fristalld i
hog grad, och dess volym ér fortsatt ldsbar genom ett tydligt
indrag fran den sodra gaveln, och ett mindre vid den norra.
Omgivande kvarter kommer enligt férslag att bebyggas med
volymer av samma hdjd som den hér foreslagna tillbyggnaden. I
det nya omradet kommer den ddrmed inte att dominera och dess
h6jd bedoms inte vara problematisk ur kulturhistoriskt
hanseende.

Nybyggnadens relation till befintlig byggnad maste utga fran att
skapa en tydlig kontrast samtidigt som man efterstravar en
harmonisk helhet. Fasadens materialitet blir hér en viktig
komponent. Den féreslagna fasaden i keramiska plattor bedéms
vara ett fasadval som kan fungera bra ihop med den befintliga
putsade byggnaden.

Ingrepp i befintlig byggnad

Byggnaden ér till sin volym intakt sedan 1930-talet, men den har
genomgatt flera storre forandringar i fraga om portar, lastkajer
och marknivaer. Manga av dessa dndringar &r gjorda pa 1950-
och 1960-talet. Vid utvecklingen av byggnaden dr det viktigt att
varna de bevarade delarna och detaljerna fran 1930-talet, genom
att ge byggnaden en anpassad anvandning.

Ombyggnadsforslaget innebédr omfattande fasadférandringar
medan volymen bibehalls relativt intakt. Uppglasning av
byggnadens gavlar och nybyggnadens anslutning i vaster dr stora
ingrepp, som innebdr delvis rivning av byggnadens stomme och
fasad. Dessa atgarder innebér dock att befintlig byggnad och
nybyggnad integreras och att befintlig byggnad genom nya gavlar
anknyter till tilldgget. Den befintliga volymen &r idag mycket
sluten, och arkitektoniskt anpassad till sin tidigare funktion. Néar
byggnaden nu ska fa en ny, mer publik anvédndning, ar det rimligt
att ocksa dess arkitektur anpassas pa ett varsamt stt.
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Byggnaden i landskapet

Idag star byggnaden relativt 6ppet eftersom Hallvdgen ar en av
omradets bredare gator. Ovrig narliggande bebyggelse dr av
samma lagmaélda industribyggnadstyp, enkelt gestaltade och i
huvudsak en till tva vaningar hoga. Manga av dessa byggnader
kommer enligt nuvarande planer att rivas. Narmast i sydost
bevaras och delvis utvecklas ett kvarter, men i 6vrigt ser all den
ndrmaste bebyggelsen ut att ersittas av nybyggnader. Detta gor
den befintliga magasinsbyggnaden till en mycket viktig
komponent i den nya stadsbilden, dér det betonats att de
byggnader som bevaras ska bidra till en blandad stadsdel dér
byggnader fran olika tid vittnar om omradets langa och véardefulla
livsmedelshistoria. Mitt emot byggnaden mot oster, ersatts
befintlig bebyggelse av en 6ppen trdd- och grasbevuxen park.
Detta kommer att gora magasinet dn mer exponerat i stadsbilden.
Av dessa skél, byggnadens representativitet i omradet samt dess
exponerade lage, bedoms att det &r viktigt att den bibehaller sin
industriella karaktar och inte fordandras for mycket.

Sammanfattningsvis bedéms tillbyggnaden vara mojlig med
utgangspunkten att dven omgivningen omvandlas i samma
riktning. Har bedoms att befintlig byggnad fortsatt kommer att
vara avldsbar som ett historiskt spar, samtidigt som den genom
anpassningar far en anknytning till tillbyggnaden. Magasinet blir
en brygga mellan det édldre slakthusomradet och det omvandlade
omrade som &r ndra forestaende.

Stérningar och risker

Buller

Planomradet utsétts for buller fran vagtrafik och ljud fran
verksamheter i Tele2 arena men dven bland annat ljud fran
lekande barn. Med foreslagen byggnadsutformning och
lagenhetsplanlosningar for kvarteren inom etapp 1 far de
planerande bostdderna inom etapp 1 god ljudkvalitet. I plankartan
regleras att bostadsbyggnad ska placeras och utformas sa att
riktvdrden for buller f6ljs. Med bostadsbyggnad menas dven
minst en gemensam uteplats.

Vid fasader mot Hallvédgen blir ekvivalentnivaerna upp mot 65
dB(A) och vid fasader mot Boskapsvagen upp mot 60 dB(A).
Héansyn har tagits till trafikbullret vid utformningen av
byggnaderna. Med skisserade lagenhetsutformningar kan
bostdder med hog ljudkvalitet byggas.
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Samtliga lagenheter om hogst 35 kvadratmeter far hogst 65
dB(A) ekvivalentniva pa alla sidor, manga av dessa lagenheter far
hogst 60 dB(A). Alla storre ldgenheter far hogst 55 dB(A)
ekvivalentniva och 70 dB(A) maximalniva utanfér minst halften
av bostadsrummen, manga lagenheter far hogst 55 dB(A)
ekvivalentniva pa alla sidor.

Den till detaljplanen tillhérande bullerutredningen (2020-11-06)
klargor att gemensam uteplats med hogst 70 dB(A) maximal och
50 dB(A) ekvivalent ljudniva kan anordnas pa gardarna. Dessa
uteplatser bor vara minst 12 m2 stora och kréaver troligen tak for
att skarma bullerregnet sa att 50 dB(A) ekvivalentniva kan
uppnas. I utredningen beskrivs dven att detaljplanen bor tillata
uteplats med tak. Detaljplanen tillater uppférandet av
avskdrmande tak. Darutéver anger bestammelse pa plankartan att
bostader, inkl. bostadsgdrdar ska utformas for att klara gillande
riktlinjer for buller.

Den planerade skolan i kvarter P utsétts for buller fran trafiken pa
Boskapsvagen, Hallméstarvdgen och Diagonalen. Vid planerad
skolbyggnads fasad mot Boskapsvégen blir ekvivalentnivan upp
mot 60 dB(A). Ovriga fasader far hogst 55 dB(A). Med 2 m hogt
bullerskydd langs Boskapsvdgen och Diagonalen blir den
ekvivalenta ljudnivan hogst 50 dB(A) pa hela skolgarden.

Samtliga forskolegardar har studerats och de far hogst 50 dB(A)
ekvivalent och hogst 70 dB(A) maximal ljudniva. For kvarter N
kravs ett 1,5 meter hogt bullerskydd langs Boskapsvagen.

Nuvarande verksamhet i Slakthusomradet kommer att avvecklas
da det nya omradet byggs enligt planprogrammets intentioner.
Eventuellt kommer verksamhet i hus nr 36 (Hallvdgen 13) att
finnas kvar efter att etapp 1 har byggts, men fastigheten avses att
planlédggas inom etapp 2B i enlighet med planprogrammet. Enligt
ljudmatningar pa plats blir ljudnivan vid fasad vid kvarter M
hogst 50 dB(A). Med foreslagna atgéarder for enkelsidiga
lagenheter mot Hallvdgen med tétt racke och ljudabsorbent i
balkongtak erhalls hogst 45 dB(A) vid fasad och riktvéarden for
industribuller enligt Boverkets vdgledning innehalls.

Buller fran Tele2 Arena kan likstdllas med externt industribuller
ndr det géller lampliga riktvarden. Maximalnivaerna blir saledes
dimensionerande. Buller som innehaller ndgon form av
information, exempelvis musik fran konserter, dr darfor mer
storande &n buller utan informationsinnehall, exempelvis
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publikvral. Héga ljudnivaer fran musik respektive ljud fran
publikvral har olika frekvensinnehall. Musikljudet &r mer
lagfrekvent, alltsd innehaller mer bas, dn publikvral. Lagfrekvent
ljud &r svarare att dimpa an hogfrekvent ljud. Tele2 Arena far ha
oppet tak vid exempelvis fotboll medan musik kraver stiang tak.

Det maximala musikljudet blir vid de planerade bostdderna 55
dB(A) med stdngt tak och publikljudet blir cirka 70 dB(A) med
oppet tak. Trots att det skiljer 15 dB(A) blir med foreslaget
ljudkrav for fonster (Rw=43 dB) de maximala ljudnivaerna
inomhus hogst 35 dB(A) for bada typerna av ljud.

Folkhilsomyndighetens riktvirde for ”musikljud” inomhus &r
som ekvivalent ljudniva under en konsert 25 dB(A). Denna
ekvivalenta ljudniva dr i praktiken inte mojlig att mata vid
exempelvis klagomal, da 6vrigt ljud i lagenheten oftast dr hogre
an 25 dB(A). Ljudet i bostaden varierar under dygnet med
vanligtvis lagre nivaer under kvills- och nattetid, men sdllan
lagre @n 25 dB(A). Det mal som foreslas i detaljplanen, 35 dB(A)
maximal ljudniva, kan med tillracklig noggrannhet métas. Enligt
miljokonsekvensbeskrivningen for Tele2 Arena dr de maximala
ljudnivaerna vid en konsert cirka 10 dB(A) hogre &n de
ekvivalenta. 35 dB(A) maximalniva skulle da betyda 25 dB(A)
ekvivalentniva. Enligt folkhdlsomyndighetens riktvarden far
under en konsert de maximala ljudnivderna vara 115 dB(A) och
ekvivalentnivan 100 dB(A). Skillnaden ar 15 dB(A). Det betyder
att uppmatt 35 dB(A) maximalniva under en konsert kan betyda
20 dB(A) ekvivalentniva. Acceptabla ljudnivaer inomhus bedéms
darfor kunna uppnas vid aktiviteter i arenan.

Enligt vision Soderstaden 2030 som Slakthusomradet ar del av
ska Soderstaden vara Stockholms evenemangs- och
nojesknutpunkt med idrottsevenemang och konserter. Omradet
ska ocksa ha ett spannande uteliv med ett brett utbud av
restauranger, barer och nattklubbar. Sddana verksamheter kan ge
upphov till buller. Nér bostdder planeras i ndrheten av till
exempel nattklubbar kan detta leda till oldgenheter f6r boende. I
forlangningen kan verksamheten behova begransas med stod av
gallande lagstiftning. Detta kan i sin tur paverka mojligheterna att
genomfora stadens visioner for Slakthusomradet som
evenemangs- och néjesknutpunkt.

Bullerddmpande atgarder for verksamheter &r en del av
verksamhetsutévarens ansvar, men ljud fran besokare till och fran
evenemang och nattklubbar &r en naturlig del en tét stadsdel av
innerstadskaraktdr. Inom ramen fér detaljplanen for etapp 1
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planeras inga nattklubbar eller liknande verksamheter, men
liksom i 6vriga staden ryms de inom anvandningen C,
centrumdndamal. Det finns inga hinder i detaljplanen att
bullersdkra vid behov.

Luft, lukt

En luftkvalitetsutredning och spridningsberdkning har utforts.
Berédkningarna har utforts for ar 2030. Berdkningarna visar inte
pa nagra overskridanden av miljokvalitetsnormerna for
kvavedioxid och partiklar (PM10) inom planomradet.

De hogsta partikelhalterna forekommer ldngs med Hallvdgen dér
dygnsmedelhalterna ligger ett par mikrogram &ver 30 pg/ms med
undantag for kvarteret med enkelsidig bebyggelse norr om
Hallmaéstarvédgen déar halterna pa ostra sidan ut mot parken ligger
nagra mikrogram under 30 pg/ms. Lings med Hallméstarvagen
ligger halterna kring 25 pg/ms. Langs med Boskapsvégen varierar
halterna mellan ett par mikrogram under respektive éver 25
ng/ms, med de ldgre halterna pa den sidan av viagen med ingen
eller 1g bebyggelse. Ovriga gator inom planomrédet har relativt
lite trafik, vilket innebér att &ven da utspadningen och
ventilationen forsamras sa paverkas inte halterna namnvart i
forhallande till nuldget.

Bdde miljokvalitetsnormen och miljokvalitetsmalet for NO2
klaras i hela planomradet for etapp 1 i Slakthusomradet.
Miljokvalitetsnormen for PM10 klaras i hela planomradet.
Miljokvalitetsmalets gransvarden klaras dverallt forutom langs
med Hallvdgen. Med en kontinuerligt fornyad fordonsflotta under
det kommande decenniet finns forhoppningar om att nivaerna kan
minskas ytterligare i framtiden och da klara dven miljokvalitets-
malet.

Ras och skred

Marken &r 1amplig for den planerade bebyggelsen med hansyn till
ras och skred. Vid djupa VA schakter i Hallvdgens sodra del
behovs tillfalliga forstarkningar.

Oversvamningsrisker

Utford skyfallsmodellering (WSP, 2020) visar att en stor del av
regnet rinner till parkerna som planeras i samband med
exploateringen och som har hgjdsatts och utformats for att kunna
ta hand om stora mangder vatten. Pa det sattet minskar
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oversvamningen i gatulagpunkter och intill byggnader inom
planomradet.

For programomradet i stort galler fortfarande att det sker en liten
okning i fléden 6ver Enskedevigen jamfért med nuldget. Okning
i floden 6ver Enskedevdgen ar dock betydligt mindre dn vad
modellering i tidigare skede visat och det finns stor potential att
eliminera den 6kningen helt i samband med skyfallshantering i
syddostra delen av Slakthusomradet.
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exploatering (WSP, 2020). Simuleringen visar att skolgarden med anpassad héjdséttning
kan hantera upp till 500 m3 skyfall. Skolgérdens gestaltning &r &nnu inte klar. Skulle det
visa sig att det far for stora konsekvenser pa hur skolgarden kan nyttjas sa &r
bedbémningen att delar av skyfallet kan hanteras i S6dra parken.

Aktuellt planomrade tillsammans med ytorna sydvast om denna
utgor i stort sett ett eget avrinningsomrade vilket gor att man kan
titta pa vilka konsekvenser ett genomférande av endast dessa tva
etapper skulle fa ur ett skyfallsperspektiv. I flodesanalys framgar
att den storsta delen av flodet fran dessa tva detaljplaner samlas
upp ldangs Boskapsvagen och leds in i den planerade S6dra parken
som har tillrdacklig kapacitet for att inte slappa vidare nagot
soderut. Beddmningen &r att S6dra parken kan ges storre
kapacitet &n vad som nu redovisas. Den nya strukturen avlastar
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aven delvis Lindevagen som far ett mindre flode efter
exploatering. Totalt sett minskar alltsa utflodet fran dessa tva
detaljplaner efter genomférandet. I etapp 1 ingar dven
forlangningen av Hallvdgen ut till Enskedevdgen. Gatan ligger
inom ett annat avrinningsomrade. I férhallande till dagens
markhojder kommer den nya Hallvédgen att avvattna den lagpunkt
som idag finns i korsningen Hallvagen/Kylgatan. Till denna
lagpunkt rinner vattnet fran 6vriga omradet vilket kommer
behova hanteras i kommande detaljplaner. Genomfors dven
kommande detaljplaner gors ytterligare forandringar i marknivaer
som gor att flodet till Hallvdgen minskar. Innan detta sker kan
vattnet fran Hallvagen tillfalligt hanteras inom
etableringsomradet soder om detaljplanen.

Aktuell detaljplan dr en del i en storre stadsomvandling som har
fullt stod i versiktsplanen. Staden har langsiktiga ataganden och
ambitioner i att utveckla Slakthusomradet som helhet i enlighet
med Vision Soderstaden 2030 och program for Slakthusomradet.
Staden ser ingen mojlighet att planldgga hela programomradet i
en detaljplan. Skyfallsanalysen grundar sig av den anledningen
pa en helhet och visar att skyfall fran hela programomradet kan
tas omhand genom skyfallsatgédrder i parker och 6vrig allméan
plats, men l6sningarna behover detaljstuderas i detaljplaneskedet.

Den etappvisa utbyggnader skapar forutsdttningar for staden att
pa etableringsytor hantera skyfall i ett 1dge var den etappvisa
planldggningen och utbyggnaden inte skulle kunna genomforas
som planerat. Staden har radighet 6ver dessa ytor. Medel f6r och
atagandet fran staden att dven en etappvis utbyggnad av hela
Slakthusomradet inte ska paverka nedstroms liggande omraden
sdkras genom inriktningsbeslut i exploateringsndamnden inf6r
antagande.

Under byggtid och om omradets etappvisa utbyggnad inte
genomfors som planerat kommer tillféllig skyfallshantering
ordnas. Nér etapp 1 paborjas kommer det till att borja med inte
goras nagra andringar i den lagpunkt dit vatten fran de omraden
som 4r etapp 1 och 2B da arbeten med Diagonalen och
Hallvagens forlangning till Enskedevédgen paborjas precis soder
om lagpunktens "kant".

En etableringsyta som sanks flera meter i férhallande till befintlig
mark anldggs séder om Diagonalen (markerad med rott i bilden
nedan). Hit leds vatten fran den etapp 1 samt fran den nya
arbetsgata som anldggs déar Hallvdgen dr ténkt att forlangas. Inom
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denna etableringsyta ligger det omrade (ungefarligt markerat med
en gron rektangel) som i ett senare skede ska bli
oversvamningsyta i den sodra parken. Projekterade gator ar alltsa
utformade for att féra vattnet hit.

Inom etapp 1 ligger i ett senare skede att justera Hallvdgens profil
med jamn lutning s6derut. Da kommer mangden vatten som
fangas i den markerade lagpunkten att minska. Hallvagens
sektion kommer dock fortsatt vara arbetsgatans, dar vagen lutar
ner mot etableringsytan dér vattnet kan lagras. Tillrinningen
norrifran kommer dessutom minska i detta skede da befintliga
byggnader i det som ska bli Centralparken i etapp 2b rivs och
ersatts av en nedsankt etableringsyta for tunnelbanebygget.
Hallvéagen fardigstélls i etapp 3. Da kommer sektionen istéllet ha
en lutning dsterut, bort fran etableringsytan och den kommande
skyfallshanteringen i Sodra parken. Da kommer en motsvarande
nedsankt etableringsyta inom etapp 4 pa dstra sidan om
Hallvdgen kunna ta emot vattnet.

Diagonalen

Sankt etableringsyta :

il

Detaljplaner

Etapp 1-5

Slakthusomrédet

Strukturplan

ssoratieriowt PlANGIAM
Stocknoims 1 Versvamningsyta

Sddra parken T % m

Léagpunkt och planerad 6versviamningsyta (WSP, 2020).

Farligt gods

Nyndsvéagen cirka 250 meter fran sodra delen av planomradet
som ligger ndrmast, dr transportled for farligt gods. Den har ingen
direkt paverkan pa planomradet.
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Palmfeltsvdgen dr omledningsvag for Sodra lanken.

Grundvatten

Byggnader och anldggningar inom och i anslutning till
planomradet ska betraktas vara kéansliga for
grundvattenpaverkande atgarder.

Om ingrepp maste goras i befintliga grundvattenbarridrer/ -
trosklar ar det viktigt att aterskapa nya med exempelvis
stromningsavskdrande fyllning i ledningsgravar eller
grundvattenavskarmning under och intill kéllare for att inte sénka
grundvattennivaerna.

Drénerande ingrepp ska inte goras till storre djup/lagre nivaer an
medelvardet for tidigare uppmadtta grundvattennivaer. For
kvartersmark regleras ldgsta nivaer for dranerande ingrepp i
plankartan.

Fororeningar i mark
Da manga verksamheter av fororenande karaktar har utforts

inomhus bor marken under byggnaderna understkas i samband
med rivning av dessa byggnader.

PAH-fororeningen vid hus 48 och parken Fallan 6verskrider FA
och maste saneras for att tillse bade en god hélsa och miljo.

Ungefér halften av proverna i omraden dér riktvarden for
flerbostdder tillampas 6verskrids riktvardena. De patraffade
amnena &r icke flyktiga @mnen for vilka hardgjorda ytor innebér
att exponeringsrisken blir liten. Saneringen anpassas till planerad
markanvéndning.

En av de utférda utredningarna (SWECO, 2019) visar férhéjda
halter av PAH-M i 10 av 31 prover. Av de 10 proverna dr 9 tagna
pa 0—1 meters djup under markytan. Den andra undersékningen
(Liljemark Consulting, 2019) visar férhjda halter av PAH-M i
11 av 67 prover. Av dessa 11 prover ar 8 tagna pa 0—1 meters
djup under markytan. Detta tyder pa att fororeningarna framst
finns i den 6versta meter i det lager av fyllning som finns inom
omradet. Nagra storre sammanhédngande fororeningar har inte
patraffats. I samband med exploateringen kommer den Gversta
metern av marken att schaktas bort inom storre delen av omradet.

Vid schakt for gator kommer stora delar av de férorenade
massorna att avlagsnas. Schakt for ledningar kommer att géras 1—-
3 m under alla gator. Provtagning och sanering till
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platsspecifika/storstadsspecifika riktvarden kommer att ske i
samband med dessa arbeten.

Under hus som kommer att rivas under 2021 (och 2023) gors
sanering ned till platsspecifika/storstadsspecifika riktvarden och
schaktbottenprovtagning som visar att eventuella féroreningar ar
atgardade innan de nya husen byggs. Jordlagren inom omradet &r
vanligen inte sa djupa och det &r mdjligt att sanera till berg om sa
behovs.

Inom skolgarden uppmattes inga halter 6ver MRR (mindre &dn
ringa risk) vilket tyder pa att inga ytterligare atgarder kravs.
Skolgdrden ligger dessutom ovan garage.

Befintliga gronomraden bor i mojligaste man hanteras sa att de
befintliga trdden kvarlamnas for att bevara naturmarkens
karaktar.

Fororeningar i befintliga byggnader
Baserat pa resultatet av de utredningar som utforts i hus 43, 48

och 49 har ett antal rekommendationer foreslagits.

Generellt for alla lokaler rekommenderas en vil fungerande
ventilation. All gammal ventilation i hus 43, 48 och 49 planeras
att bytas ut och ny installeras. For garage och fore detta talgrum i
hus 43 forvantas bensenhalterna ga ner till acceptabla nivaer i och
med avvecklingen av garage och omstéllning till annan
verksambhet i lokalerna med tillhérande ventilation, vilket bor
verifieras med en uppféljande luftmétning. Den allmént spridda
oljefororeningen i ytlig betong i delar av hus 43 bedéms inte
innebdra en oacceptabel hélsorisk, men utifran en
forsiktighetsprincip rekommenderas etablering av 1ampligt
ytskikt for att férhindra direktexponering.

For det fore detta pannrummet i hus 43 och i det fore detta
maskinrummet i hus 49 bedéms en rengoring av ytskikt
tillsammans med ny ventilation rdcka for att sinka PAH-halterna
till acceptabla nivéder. Atgirderna bér verifieras i en uppféljande
luftmétning avseende PAH efter att den nya ventilationen har
tagits i drift. I det fére detta maskinrummet i hus 49 finns en
konstaterad oljeférorening ett par centimeter ner i betonggolvet,
varfor mer omfattande bldstring/slipning inte rekommenderas.
Luftmatningen ar vdgledande for om atgarden ar tillracklig eller
om ytterligare atgarder kravs. En kompletterande atgard kan vara
ett ventilerat golv. Foreslagna atgarder bor beskrivas i ett
kontrollprogram, som f6ljs upp av fastighetsdagaren.
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Med ovanstaende atgarder bedomer kontoret att inga oacceptabla
hélsorisker kvarstar som hinder for planerad anvandning av
byggnaderna.

Ljusforhallanden och lokalklimat

I slakthusomradet ar strukturen tdt med flera mindre
platsbildningar dér dven gatorna ar kvalitativa stadsrum med
vistelsevdrden. Solstudien redovisar situationen for
forskolegardar, takterrasser och bostadsgardar. Generellt har
parkerna och torgen potential att bli solbelysta. Gatorna i 6st-
vastlig riktning far morgon -och kvillssol. Ljus under dagen &r
framtradande pa gator i nord-sydlig riktning. En indragen 6vre
vaning paverkar dock inte resultatet i gatuniva.

€ PN e

20 juni kl. 09 20 juni kl. 12 20 juni kl. 15

Barnkonsekvenser

Idag ar Slakthusomradet framforallt ett verksamhetsomrade for
livsmedelsindustrin. Frétallen anvands flitigt av férskolegrupper.
I 6vrigt bedoms det inte finnas nagra befintliga platser inom
omradet som &r naturliga malpunkter for barn. Daremot finns det
kulturella malpunkter som troligtvis besoks av ungdomar. Det
finns manga kommersiella och nagra kulturella verksamheter och
destinationsverksamheter, delvis inom Slakthusomradet, men
framfor allt inom Globen-omradet.
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Fallan, Frotallen, och aktiva bottenvaningar tillkommer som nya
malpunkter. Tillsammans med Globen-omradets kommersiella
utbud och utbud av sportaktiviteter, tillskapas en variation i
stadsdelen.

Frotallen och Fallan ar tva av Slakthusomradets samlande och
storre friytor. Dartill kommer det finnas fickparker som aktiveras
pa olika sitt. Fickparker kan komma att uppskattas av omradets
ungdomar, som icke kommersiell motesplatser déar de kan umgas
med vanner.

Offentlig friyta

Lindeparken utanfor planomradet och Naturparken Frotallen ar
omradets narmaste gronomrade med i huvudsak
naturmarkskaraktdr. Omgivande forskolor besoker Frotallen for
att lata barnen leka av sig. Bada dessa gronomraden kommer vara
vardefulla for Slakthusomradets barn och unga, sérskilt for de
som flyttar till omradet under de forsta etapperna innan de
tillkommande parkerna &r fardigstallda.

Plantan-parken i Enskede gard &r beldgen i narheten och kommer
troligen nyttjas av de nyinflyttade i det aktuella planomradet.
Plantan &r redan vilbesokt av boende i Enskede gard och
Lindeparken kommer fungera som Arstastrékets stadsdelspark.
Parken Fallan ska utvecklas till planomradets centrala malpunkt
och &r uppdelad i fyra sekvenser varav tre inom planomradet. I
utformningen och programmeringen av Fallan planeras for olika
aldersgrupper (barn, ungdom och vuxna) och for att manga
aktiviteter kan utforas parallellt inom parken. Av de delar av
parken som ingdr i planomradet vander sig de tva storsta framst
till barn och ungdomar, medan den bevarade parkdelen ndrmst
Hallvégen &r en gron oas som vander sig till alla invanare och
besokare. Den del av parken som ligger utanfér planomradet
kommer framst vanda sig till en vuxen publik och har méjlighet
att vara mer integrerad med de verksamheter som omgivande
byggnader erbjuder.

De bilfria gaturummen som foreslds pa vissa gator, kan bli ett
vardefullt komplement for vistelse till befintliga och
tillkommande offentliga friytor med vistelsevérden - parker,
fickparker och -torg. Detta innebéar bade en mdjlighet och en
utmaning.
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Naturparken Frotallen kommer att varsamt utvecklas med
aktiviteter och ha en stor betydelse for omradets barn och unga,
men dven fungera som gront andningshal fér promenader och de
sinnliga upplevelser som naturen ger. Tillsammans med
Lindeparken och det grona aktivitetsstraket ldngs Diagonalen
erbjuds ett ssmmanhéngande gront promenadstrdk. En del av
naturparken Frotallen planeras for utegym for att mojliggora
spontan fysiskt krdvande aktivitet.

Sammantaget kommer planomradet ha god nérhet till park men
for att ha god nérhet till stadsdelspark maste Lindeparken
utvecklas med fler kvaliteter. Tillgdngen pa allmédnna friytorna
totalt kommer vara relativt god for ett omrade med
innerstadstdthet medan besokstrycket pa gronytorna kommer vara
mycket hog med risk for hogt slitage.

Skol- och forskolegéardar

I omradet kommer det finnas tre forskolor och en grundskola. De
kommer ha gardsmiljoer som dr sma utifran Boverkets
rekommendationer. Boverket rekommenderar att en skolgard har
30 kvadratmeter/ barn och en forskolegard 40 kvadratmeter per
barn. Oavsett detta rekommenderar de dven att den totala
storleken pa gard inte ska understiga 3 000 kvadratmeter. Detta
kommer inte att uppnas.

Under programarbetet studerades majligheten att uppna en tat
stadsdel i ett omrade vars ldge é&r att likstdlla med innerstaden
géllande service och kommunikationer. Samtidigt har
inriktningen varit att antalet férskoleplatser ska skapas i enlighet
med prognoserna. En av programarbetets slutsatser var att
forskolegardarna behover iansprakta stora delar av gardarna i de
kvarter som det foreslas forskolor vilket innebér att Gvriga
gemensamma ytor sasom tak behéver anvéandas for boendes
utemiljo. Foreskolegardarna forvantas ocksa behova samutnyttjas
genom att boende nyttjar dessa efter ordinarie verksamhet.

Forskolegardarna och skolgarden &r sma. Det ar darfor viktigt att
det dr ndra och enkelt att ta sig till narliggande parker. Narmast
ligger Fallan och Frotallen. Detta kommer dock stélla hoga krav
pa skotsel och underhall samt materialval da slitaget kommer att
vara hart. Som komplement finns d&ven skolgarden inom
skolkvarteret, som ska kunna anvidndas av omradets barn och
unga dven utanfor skoltid.
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Sjalvstandig rorelse

For att stadens byggda miljo ska framja barns fysiska och
mentala utveckling, beh6éver det finnas platser som barn och unga
klarar av att ta sig till sjdlva. Denna aspekt handlar lika mycket
om att det ska vara tryggt och sdkert for barn att sjdlva ta sig till
skolan till fots, med cykel eller med kollektivtrafik, som det
handlar om hur tryggt och sédkert fordldrarna uppfattar att
omradet &r.

Byggtiden

Slakthusomradet kommer byggas ut successivt under flera ar. Det
betyder att de barn och unga som flyttar till omradets forsta
bostdder kommer bo och vaxa upp inom/ intill ett omrade som ar
under byggnation. Etappindelningar och en strategisk planering
av bygglogistik ar avgorande for hur byggtiden paverkar barns
milj6. For att dessa barn och unga ska fa en god boendemiljo och
trygg och sdker omgivning, behover flera aspekter kring
byggnationen planeras, exempelvis koordination av byggtrafik
till enstaka gator, trafiksdkra gang- och cykelstrdk till malpunkter
inom planomradet och i dess omgivning, lokalt serviceutbud, ej
bullerstérda lekplatser. Byggtiden dr en utmarkt tid att engagera
nyinflyttade barn och unga i utformningen av tillfalliga
platsbildningar. Att inkludera nyinflyttade i omradets fortsatta
utveckling kan skapa en hogre tolerans mot byggnationen och
kan framja identitetsskapande och kéansla av samhorighet med
sina grannar men ocksa till omradet.

Tidplan

Samrad 15 oktober — 30 november 2019

Granskning 26 augusti — 22 september 2020

Godkénnande i stadsbyggnadsnamnden 10 december 2020
Antagande i kommunfullméktige varen 2021

Genomforande

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och agoforhallanden

Planen beror 21 fastigheter, varav 14 hela fastigheter (Kylhuset
22 och 27, Frotallen 1, Sandstuhagen 2, 4, 5, 6 och 7, Kylfacket
1, 2, 3 och 4, Slakthuset 21 och 25) och delar av sju fastigheter
(Kylhuset 16, Johanneshov 1:1, Enskede Gard 1:1, Kylrummet 1,
Sandstugan 3, Isterbandet 5 och Skinkan 2).
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En fastighet, Kylfacket 3, 4gs av Atrium Ljungberg Hallvagen
Ab. Resterande 20 dgs av Stockholms kommun. Av de av
Stockholms kommun dgda fastigheterna dr fem upplatna med
tomtratt:

e Kylhuset 16 dr upplaten med tomtritt till Atrium

Ljungberg Slakthuset 48 Ab

e Kylhuset 22 ar upplaten med tomtritt till Atrium
Ljungberg Slakthuset 41 Ab
Kylhuset 27 ar upplaten med tomtratt till Atrium
Ljungberg Slakthuset 49 Ab
Isterbandet 5 dr upplaten med tomtrétt till Ellevio Ab
Skinkan 2 &r upplaten med tomtrétt till Ok-Q8 Ab

markerad med svart linje.

Anvandning av mark

Foreliggande planforslag redovisar avgransning mellan
kvartersmark och allmén platsmark. Planforslaget mojliggor
markanvandning for bostader, skola, centrumdndamal, kontor,
idrott, teknisk anldggning respektive parkering inom
kvartersmark. Pa den allmanna platsmarken medges gata for
fordons-, gang- och cykeltrafik, torg samt parkomrade.



Godkant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2020-11-11, Dnr 2017-02397

vk

@

Stockholms
stad

Antagandehandling
Dnr 2017-02397
Sida 84 (93)

Fastighetsbildning

Lantmaéterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgéarder. Lamplighet avseende fastigheters
utformning mm provas vid lantmateriforrattning.

For planens genomférande krévs fastighetsbildning. Omrade
utlagt som kvartersmark ska utgora flera separata fastigheter, som
bildas genom avstyckning och/eller fastighetsreglering. Vissa
kvarter planeras for att innefatta flera fastigheter. Mojlighet till
tredimensionell fastighetsbildning finns i vissa delar, prévning av
lamplighet mm prévas av lantméterimyndigheten vid
lantmaéteriforrattning. Storre delen av planomradet &r idag utlagt
som kvartersmark, frimst med anvandning industri och
trafikomrade.

Ett antal omraden ska dndras fran kvartersmark till allmén
platsmark for parker, torg och gator och inga i fastighet som &gs
av Stockholms stad, forslagsvis Johanneshov 1:1. For att uppna
det behover delar av fastigheterna Kylhuset 22 och 27,
Sandstuhagen 2, 4, 5 och 6, Kylfacket 1, 2, 3 och 4, Kylrummet
1, Isterbandet 5, Skinkan 2, Sandstugan 3, samt hela fastigheterna
Slakthuset 21 och Slakthuset 25 fastighetsregleras. Pa nésta sida
finns en tabell som redovisar hur manga kvadratmeter per
fastighet som behover dverforas till allmén platsmark.
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rtersmark illustreras i

gult och allmén platsmark i rétt, samt vilka 6verféringar fran
kvartersmark till allmén platsmark och vice versa som &r nédvéndiga i
samband med plangenomférande.

Antal kvadratmeter per fastighet som ska 6verforas fran
kvartersmark till allméan platsmark och till fastighet som dgs av
staden (forslagsvis Johanneshov 1:1) presenteras nedan:

Fastighet Antal kvadratmeter (avrundat till
tiotal kvadratmeter)

Kylhuset 22 570
Kylhuset 27 90
Sandstuhagen 2 330
Sandstuhagen 4 460
Sandstuhagen 5 470
Sandstuhagen 6 580
Sandstuhagen 7 140
Kylfacket 1 4910
Kylfacket 2 680
Kylfacket 3 530
Kylfacket 4 240
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Kylrummet 1 3410
Isterbandet 5 100
Skinkan 2 220
Sandstugan 3 1820
Slakthuset 21 530
Slakthuset 25 530

Inl6senratt/-skyldighet avseende allman plats

Innan detaljplanen antas ska kommunen trédffa avtal med Atrium
Ljungberg Hallvdagen AB som é&gare till fastigheten Kylfacket 3,
samt med tomtrattshavarna Ellevio for Isterbandet 5, OKQ8 for
Skinkan 2 och Atrium Ljungberg fér Kylhuset 16, 22 och 27.
Mark som enligt detaljplanen ska utgora allméan plats kan dock
kommunen 16sa in med stéd av 6 kap. 13 § Plan- och bygglagen.
Kommunen har ocksa en inlosenskyldighet enligt 14 kap. 14 §.

Rattigheter

Inom planomradet finns tva ledningsratter med férmanshavare
Stockholm Vatten AB fér VA-ledningar, en belastar Kylfacket 4
medan den andra belastar Johanneshov 1:1 och Sandstugan 3.
Ledningsréatterna fortsétter att gdlla, men inom fastigheten for
allmén platsmark.

Det finns tre officialservitut fér in-/utfart som belastar
Johanneshov 1:1 och ett officialservitut for vdg som belastar
Kylhuset 22. Avsikten &r att rattigheterna ska upphévas eftersom
de hérskande fastigheterna kommer f4 in-/utfart via allmén gata.

Inom planomradet &r avsikten att flera av de nybildade kvarteren
ska delas upp i flera fastigheter. Gemensamhetsanldggning
alternativt servitut for kvartersgemensamma funktioner likt
bostadsgard, cykelparkering och takterrasser bedoms da behévas
i vissa delar. I planen avsétts inte nagra markreservat for detta
och sadant inrdttande kan komma att krdva 6verenskommelse
mellan parterna.

De fastigheter som ska bildas inom vilka tunnelbaneanldggning
ar beldgen kommer belastas av réttighet (3D-fastighet,
officialservitut, exproprierad rattighet eller avtalsrattighet) for
huvudmannen for tunnelbana, for att denne ska sikra sin rétt till
utrymmena for tunnelbanan.
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Behov av réttigheter prévas i samband med fastighetsbildningen i
lantmateriforrattning. Vid bildande av tredimensionellt avgransad
fastighet kravs att ett flertal rattigheter inrattas.

Figuren illustrerar det omrade inom detaljplanen dér bestammelsen T1,
vilken reglerar tunnelbaneanldggningen, géller. Svart markering
redovisar yta dar T1 géller under allmén platsmark medan réd
markering redovisar dér T1 géller under kvartersmark.

Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning

Stadsbyggnadsndamnden genom dess stadsbyggnadskontor
upprdttar detaljplan och svarar fér myndighetsutévning i
samband med bygglov och bygganmalan. Exploateringsnimnden
genom dess exploateringskontor medverkar genom
markégaransvar och bekostar atgarder pa allmén plats, samt
ansvarar for att ta fram erforderliga avtal och 6verenskommelser.
Trafikndmnden genom dess trafikkontor och Ersta-Arsta-Vantors
stadsdelsndmnd genom dess stadsdelsforvaltning ansvarar for
drift och underhall av anldggningar inom allmén platsmark.

Lantméterimyndigheten utfor fastighetsbildning, vilket kravs for
att bygglov ska kunna ges i enlighet med planen. Fastighets-
bildning sker pa fastighetsagarens initiativ och bekostnad.
Kostnadsansvar for fastighetsbildning och férrattningen regleras i
de dverenskommelser som respektive byggaktor traffar med
staden.
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Respektive byggaktor finansierar och ansvarar for uppférande av
ny bebyggelse, anldggningar, ledningar och iordningstédllande av
utemiljo pa kvartersmark.

Region Stockholm genom dess Forvaltning for utbyggd
tunnelbana (FUT) ansvarar for utbyggnad av tunnelbana genom
delar av planomradet, samt att dess Trafikforvaltning ansvarar for
planering av busslinjenét och uppférande och underhdll av
busshallplatser. Trafikférvaltningen bevakar paverkan pa
tunnelbaneanldggningen under férvaltningsskedet och ddarmed
aven byggnationer som avses tillkomma ovanpa
tunnelbaneanldggningen i framtiden.

Huvudmannaskap

Staden dr huvudman f6r allméan platsmark inom planomradet.
Stockholm vatten och avfall & huvudman for vatten-, avlopps-
och sopsugssystem. Ellevio dr huvudman for el, Stockholm
Exergi for fjarrvarme och fjarrkyla och Stockholm gas for
gassystem. Tele2, Stokab samt Skanova dr huvudman for data-
och teleledningar.

Avtal
Foljande avtal och 6verenskommelser behover tecknas for att
detaljplanen ska kunna genomforas:

+  Overenskommelse om exploatering mellan Stockholms stad
och byggaktorerna. Avtalen reglerar 6verlatelse av den mark
som avses sdljas alternativt markupplatelse av den mark som
avses upplatas med tomtrétt, samt fragor gédllande
exploateringen (genomférande, foérdelning av ansvar,
kostnader med mera).

+  Overenskommelse om exploatering mellan Stockholms stad
och Atrium Ljungberg Slakthuset 48 Ab, Atrium Ljungberg
Slakthuset 41 Ab och Atrium Ljungberg Slakthuset 49 Ab
sasom tomtrattshavare till fastigheterna Kylhuset 16, 22
respektive 27. Avtalen reglerar tomtréttsupplatelse och
justerade fastighetsgranser, samt fragor gillande
exploateringen (genomférande, férdelning av ansvar,
kostnader med mera).

» Exploateringsavtal med 6verenskommelse om Overlatelse av
mark mellan Stockholms stad och Atrium Ljungberg
Hallvdgen Ab, sasom &gare till fastigheten Kylfacket 3.
Avtalet reglerar fragor géllande exploateringen
(genomforande, fordelning av ansvar, kostnader med mera)
och de markdverforingar som ar aktuella.
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+  Overenskommelse mellan Stockholms stad och Ellevio Ab
respektive Ok-Q8 Ab sasom tomtrattshavare for
fastigheterna Isterbandet 5 respektive Skinkan 2 avseende

markintrang for allmén platsmark.

* Avtal om parkeringskop mellan Stockholm Parkering och
ovriga byggaktorer.

* Avtal med berérda ledningsdgare avseende genomfoérande.

Innan detaljplanen antas ska genomférandebeslut fattas av
kommunfullmaéktige.

Verkan pa befintliga detaljplaner

Detaljplanen omfattar omraden som ar detaljplanelagda sedan
tidigare, se rubriken ”Detaljplaner”.

Har redovisas i vilken utstrackning befintliga detaljplaner inkl.
tilldggsplaner upphor (vid ny detaljplan) alternativt dndras (vid

tillagg).

Detaljplan

Beskrivning

Upphor/andras

Dpl 89067

Kv, Kylhuset m.fl. som vann
laga kraft 1992 vars syfte var att
forbattra bostadsmiljon for
fastigheterna vid Lindevédgen
med en bullerskdarmande
byggnad och bullerplank.

Storsta delen av detaljplanen ingar av
planforslaget. Omraden som utgor
NATUR foreslas bli PARK. Omraden
som utgor J (industri) och T
(trafikomrade) foreslas bli bostdder, skola
och gata. Omrade som é&r E (elnétstation)
behaller sin anvédndning.

Stadsplan | faststdlld 1974. En plandndring | Majoriteten av planomradet berors.
P17450 A, | som innebér en flytt av Omraden som utgor J (industri) och T
Hallmaéstarvégen for att skapa (trafikomrade) i befintlig plan, foreslas
béttre sammanhallna kvarter. bli B (bostéder), S2 (férskola), PARK
och GATA.
Stadsplan | faststdlld 1957. Stadsplanen Foreslagen forlangning av Hallvdgen ner
P1 5058, innebar en utokning av mot Enskedevégen, beror befintlig plan.
parkomraden och garage. Aven | Mark som utgér J (industri), T
en gata utmed sparomradet pa (specialomrade for trafikdndamal) och
slakthusomrddets nordostra sida, | PARK (smal remsa ndarmast
gatan fungerar som en Enskedevégen) foreslas bli GATA.
forlangning av Médrgvégen.
Stadsplan | faststdlld 1946, med syftet att Befintlig detaljplan omfattar anvdandning
P1 3372, planldgga mark for J (industri) i Slakthusomradets norra del.

industridandamal. Bostédder fick
inredas i den utstrackning som
kravdes for skotsel och
bevakning.

Planen omfattar bland annat de bevarade
byggnaderna 41, 48 och 49. I foreslagen
detaljplan kommer ytan omfattas av
anvandningarna Q1 (kultur och
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centrumverksamhet anpassat till

byggnadens kulturhistoriska vérden),

PARK, GATA, TORG och E2

(elnétstation).

P13375 Faststélld 1947. Omfattar smal | Del av befintlig plan som omfattar
remsa parkmark ldngs parkmark, kommer att ingd i féreslagen
Palmfeltsvagen. detaljplan for etapp 1 och fortsétta att

utgoras av parkmark.

Stadsplan | faststélld, 1945, med syftet var Delar av planen ar utsldckta, men de

Pl. 1715D, | att planldgga slakthuset, aterstdende delar som paverkas av den
slakthusets jarnvagsomrade och | aktuella detaljplanen for Slakthusomradet
ett mindre omrade avsatt for etapp 1 ar:
industri och lager. I planen 1. Remsa med anvdndning parkmark
ingick dven garage, restaurang intill Lindevégen. Ytan blir parkmark
och bensinstation. aven i foreslagen detaljplan.

2. Parkstraket fran mitten av omradet
upp mot Palmfeltsvagen. Parkmark
och trafikomrdadet i nuvarande plan.
Blir parkmark i féreslagen plan.

3. Centralt beldgen rektanguldr yta i
befintlig plan utgors av anvandning J
(industri). Foreslas bli B (bostdder), S
(skola), K (kontor), C (centrum-
verksamhet), GATA i foreslagen
detaljplan. Aven anvindning C som
omfattar den bevarade
magasinsbyggnaden ldngs Hallvdgen.

DP 3274 Planen omfattar stracka Strackan i befintlig plan kommer att inga
gatumark langs Hallvdgen, med | i ny detaljplan, med anvandning GATA.
intilliggande remsa
industrimark.

DP 8080 Kv. Tréddskolan. Smal remsa med anvdndning PARK norr
Antagen 1987 om Lindevégen ingdr i befintlig plan.
Detaljplanen omfattar Remsan kommer att ingd i Frotallen, i
bostadsomradet sydvést om foreslagen detaljplan, dven da med
Slakthusomradet. anvandning PARK.

DP 4051 Kv. Sandstugan m.m. Hallvdgens nya strackning och
Faststdlld 1952 forbindelse med Enskedevégen, paverkar
Detaljplanen omfattar befintlig plan. Mindre hérn av
anvandning industri i s6dra industrimark i befintlig plan, kommer att
Slakthusomradet. ingd i ny detaljplan.

Dp 94068 | Kv Isterbandet m.m. Hallvdgens nya strackning och
Faststdlldes 1994 och omfattar forbindelse med Enskedeviagen, paverkar
industri- och kontorsanvandning | befintlig plan. Framst berérs PARK-
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ndrmast Enskedevégen. Aven
smalt strdk av PARK ldngs
Enskedevidgen.

remsa till intilliggande fastighet, samt
smalt strdk av mark planlagd som J1K
(Elteknisk anldggning,
smaindustri/hantverk, kontor)

tillagg for del av fastigheten

Dp 2006- | Kv. Skinkan 2 m.m. vann laga En smal remsa mark planlagd som G
01726-54 | kraft 2006. Innefattar (bilservice och bensinstation) langst i
anvandningarna E (teknisk vaster berors nar Hallvagen forlangs mot
anldggning) och G (bilservice Enskedevégen.
och bensinstation).
ADp Detaljplan samt dndring av Paverkar ovan namnda Dpl 89067,
2014- detaljplan och Stadsplan P1 7450 A och DP 3274.
18909 omradesbestammelser genom Planbestammelserna fran denna detaljplan

ar overforda till aktuell detaljplan.
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Norrmalm 2:41, Sodermalm
10:35 Enskede Gard 1:1 m.fl.
Laga kraft 2019-09-16.

Ekonomiska fragor

Byggaktorerna ska sta for kostnaderna for genomférandet av
exploateringen inom kvartersmarken, samt fér eventuella
aterstdllningsarbeten som maste goras i allméan platsmark och
som dr en foljd av bygg- och anldggningsarbeten inom
kvartersmarken.

Staden svarar for kostnaderna for anldggningar (gator, parker
m.m.) inom allmén platsmark. Privat fastighetségare bekostar sin
del av utbyggnaden av den allmédnna platsmarken genom
exploateringsbidrag, detta regleras i exploateringsavtal mellan
staden och aktuell fastighetsdgare.

Stadens och byggaktérernas kostnadsansvar regleras i
overenskommelse om exploatering, samt exploateringsavtal,
mellan staden och byggaktorerna.

Vatten och avilopp

Stockholm Vatten AB ansvarar for nya férbindelsepunkter.
Byggaktorerna svarar for eventuella anslutningsavgifter till
ledningsnétet for de blivande fastigheterna bortsett fran
anslutning till de fastigheter som upplats med tomtrétt, dessa
svarar staden for.

Gatukostnader
Staden star for utbyggnad av gator inom planomradet.
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Ersattning vid markforvarv/férsaljning

Stadens intdkter fran projektet utgors av ersattning for sald mark
och tomtrattsavgdlder. Stadens och byggakttrernas
kostnadsansvar regleras i de 6verenskommelser som respektive
byggaktor traffar med staden.

Fastighetsbildning

Staden ansoker om fastighetsbildning hos
Lantméterimyndigheten. Stadens och byggaktorernas
kostnadsansvar for fastighetsbildning och forrattningen regleras i
de dverenskommelser som respektive byggaktor traffar med
staden.

El och tele, gas, fjarrvarme/-kyla, sopsug m.m.

Staden och de ledningsdgande bolagen bekostar omldggning och
nyldggning av ledningar. Byggaktorerna ansvarar for och
bekostar anslutning till den nya bebyggelsen och anldggningar
inom kvartersmark.

Kostnader for miljoskyddsatgarder

Staden ansvarar for markrening och anldggningar inom allmén
platsmark. For de framtida fastigheterna, som staden avser att
sdlja eller upplata med tomtratt till byggaktorerna, gor staden en
beddmning om det kan férekomma fororeningar och bekostar
egna provtagningar for att klarlagga behovet av
efterbehandlingsatgérder. Staden tar vid behov fram en
handlingsplan for den fortsatta hanteringen av marken for att den
ska kunna anvéndas enligt &ndamalet i detaljplanen. Stadens och
byggaktorernas kostnadsansvar forknippade med hantering och
avsdttning av massor regleras i 6verenskommelse om
exploatering, samt i exploateringsavtal. Atrium Ljungberg,
genom bolag, dger de byggnader som ska bevaras inom
planomradet (inom Kylhuset 16, 22 och 27 samt Kylfacket 3) och
ansvarar for den eventuella saneringen som behdvs av
byggnaderna for att de ska kunna anvéandas i enlighet med
detaljplanen.

Tekniska fragor

Ledningar for vatten, avlopp, el och fjarrviarme finns framdraget i
omradet och kommer att byggas ut i samband med utveckling av
omradet. Ledningssamordning pagar i samrad mellan staden och
ledningsdgarna. For vatten och avlopp, el, fjarrkyla, gas, tele samt
fjarrvarme; se beskrivning under rubriken teknisk férsorjning.

For dagvatten; se beskrivning under rubriken konsekvenser.
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Genomfoérandeprocess
Byggnationen kommer att ske inom planomradet under tiden som
verksamhet pagar i resterande delar av Slakthusomradet.

Forberedande rivningar har paborjats. Staden pabérjar sina
arbeten med schakt och markrening, teknisk férsorjning och
arbetsgator. Ddrefter kan garage, skola och 6vriga byggnader

byggas.

For att befintlig verksamhet och utbyggnaden av tunnelbanan ska
storas sa lite som mojligt ar bygglogistikhanteringen viktig.
Byggtransporter planeras fran Enskedevédgen upp via Arenavagen
eller Hallvdgen. Ett bokningssystem for leveranser och en
”Checkpoint”, en plats att védnta pa, planeras soder om
Diagonalen. Under byggtiden kommer arbetsomradet att
stangslas in for allas trygghet.

Da inflyttning paborjas ar det viktigt att det finns trygga vagar att
ta sig pa till skola, tunnelbana och andra viktiga malpunkter. I
takt med inflyttning kommer parker att fardigstallas.

Tillfdllig anvdndning, som t ex stadsodling, kan bli aktuellt under
utbyggnadstiden.

Storningar under byggtiden

Stadens vanliga krav som géller byggbuller (NFS 2004:15) och
materialhantering kommer att tilldmpas for att minska stérningar
under byggtiden.

Genomférandetid
Genomforandetiden slutar fem ar efter det att detaljplanen vunnit
laga kraft.
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