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Planbeskrivning
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Stadsbyggnadskontoret

Fleminggatan 4

Box 8314

104 20 Stockholm
Telefon 08-508 27 300

Spanga centrum med omnejd. Lokalisering av planomrddet markerat med rott.

stadsbyggnadskontoret@stockholm.se

stockholm.se
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Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planen &r att mojliggéra uppforande av ett
flerbostadshus med lokaler for centruméndamal i
bottenvaningarna inom fastigheten Hedvig 7 och inom delar av
intilliggande fastigheten Solhem 16:1. Detaljplanen syftar dven
till att den ursprungliga delen av den befintligt kulturhistoriskt
vardefulla byggnaden inom fastigheten Hedvig 7 ska bevaras
samt att mojliggora bostidder med lokaler for centrumédndamal i
bottenvéningarna. Detaljplanen mojliggor cirka 150 ldgenheter
samt sex LSS-l4genheter i en halvsluten kvartersstruktur i tre till sex
vaningar inklusive garagevaning. Detaljplanen mdjliggdr dven ett
hoghus med 12 vaningar som ska utgora ett landmaérke vid
Spénga station. For att sdkerstélla ett vilgestaltat hoghus reglerar
detaljplanen att hoghuset i sitt uttryck ska upplevas som tva
enskilda volymer utforda i olika material i olika kuldrer.
Detaljplanen reglerar ocksé att teknikvaning,
bodstadskomplement och gemensamhetslokaler ovanpd hoghuset
ska integreras i en volym, och ska ha samma fasaduttryck och
material som hoghuset i Ovrigt.

Forslaget ska bidra till ett tydligare gaturum och de nya
bostédderna ska stirka Spanga centrum som tyngdpunkt. En
arkitektur med hog kvalitet har efterstrivats 1 gestaltningen av
kvarteret anpassad efter bdde Spangas smaskalighet och samtidigt
efter Spangas befintliga bebyggelse mot Bromstensvigen med
mer stadsmassiga hustyper som lameller och punkthus. Aktiva
bottenvaningar med ett utatriktat nyttjande bidrar till en &nnu mer
levande stadsmiljo. Uppglasade bottenvaningar med omsorgsfull
gestaltning, sérskilt vid entréer, utgor viktiga inslag i
bottenvaningarnas fasad. Ett omsorgsfullt méte mellan den nya
bebyggelsen och den kulturhistoriskt vardefulla bygganden 1
Hedvig 7 utgor en viktig del av kvarterets utformning.

Projektet ar ett viktigt bidrag for att uppfylla Stockholms
bostadsmél med goda boendemiljder i ett kollektivtrafiknéra lige.

Miljobedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobedomning behdver goras.

Tidplan

Planarbetet genomfors med standardforfarande. Detaljplanen har
foljande preliminéra tidplan:

Antagande SBN december 2020



-
@

Stockholms
stad

Granskningshandling

Dnr 2017-05974
Sida 3 (63)

Innehall
0] 1= o 111 ' 4
HaNAINGA .....euiiieii s 4
Planens syfte och huvuddrag..........ccoovieiiiiiiee e 5
Plandata ..........ooooiiiiii 5
Tidigare stallningstaganden ... 6
FOrutsattningar ..o 8
NBEUL e e 8
GroNytefaktor..........cuvviieiie e 9
Geotekniska forhallanden.............ccooiiiiiii e 9
Hydrologiska forhallanden...............cccovieiiiiiiiiii e, 10
Befintlig bebyggelse och anvandningar...........ccccooveiiiiiiiiiiiens 10
Landskapsbild/stadsbild ..............cccoooiiiieiiiiii e, 11
Kulturhistoriskt vardefull mild...........coooiiiiiiii e 12
Offentlig SEIVICE........uuviiiee e 15
Kommersiell SErVICE .........oooiiiiiiiiiiiiiiiiee e 16
Gator 0Ch trafik .......ceiiiiii 17
StOrningar 0Ch FSKET .........eiiiiiiie e 20
Planforslag .......ccoceriiimniiin s 22
Ny bebYGQEISE. ... 23
Gronytefaktor..........c.uvviiiiie e 34
Gator oCh trafik ..........ooiiiii 35
Teknisk fOrsOrjNiNg .........ueeeeiieiiiieeee e 38
KONSEKVENSET .....eeeiiieir it s s 38
BehovsbedBdmNiNg........coooiuiiiiiiiiie e 38
NGUIMILO .o 39
Miljokvalitetsnormer for vatten............cceoiei i, 39
SHAASDIIA ... 42
Befintlig bebyggelse ... 44
Kulturhistoriskt vardefull mild...........ccooouieiiiiii e 44
StOrningar 0Ch FSKEN ......ccoiiiiiiiiiie e 45
Ljusférhallanden och lokalklimat .............cccoviiiiiiiiiiiiie e 56
TidPIaN e —————— 60
Genomforande .........ccocvieiiniir e ————————— 60
Organisatoriska frAgor...........occuvive i 60
Verkan pa befintliga detaljplaner...........cccoccooeiiiiiiiii e 61
Fastighetsrattsliga frAgor...........ccocvveiiiii e 61
EKONOMISKA frAgOX......coveiiiiiiiiee e 62
TEKNISKA frAQOT.....eii i 63

GenoMIOranNdetid..........ooeveeeieeee e 63



-
@

Stockholms
stad

Granskningshandling
Dnr 2017-05974
Sida 4 (63)

Inledning

Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder
forekommer redovisas dessa i1 hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar
Utredningar som tagits fram under planarbetet ir:

Trafikbullerutredning (Brekke och strand Akustik AB,
2019-04-26, uppdaterad 2020-05-20)

Vibration- och stomljudsutredning (Brekke och strand
Akustik AB, 2020-02-04)
Dagvattenutredning-kvartersmark, (Structor Uppsala AB,
2019-04-26, uppdaterad 2020-07-06)
Dagvattenutredning- allmdn platsmark, (Ramboll, 2020-
07-02)

Geoteknisk PM, (BTB AB, rapport del 1 2018-09-27,
rapport del 2 2019-02-21, uppdaterad 2020-03-13)
Geoteknik- markteknisk undersokningsrapport (MUR),
(BTB AB, 2020-03-13)

Ras och skred-utldtande(BTB AB, 2020-03-13)
Riskutredning (Briab Brand & Riskingenjorerna AB,
2018-12-19, uppdaterad 2020-02-13)

PM risk- Sakerhetshojande atgarder for ventilation (Briab
Brand & Riskingenjorerna AB, 2020-10-08)

Trafik och parkeringsutredning (Sweco, 2019-05-31,
uppdaterad 2020-05-26)

Parkeringsutredning och strdakanalys (Iterio AB, 2018-
12-20)

Antikvarisk forutredning (Tyréns, 2016-03-01)
Markféroreningsundersokning for Solhem 16:1 (Kemakta
konsult AB, 2018-12-13)

Markfororeningsundersokning for Hedvig 7 (RGS 90
Sverige AB, 2019-04-26)

Gronytefaktor (Collective sublime AB, 2019-05-31,
uppdaterad 2020-06-04 )

Skuggkastningsstudie (Arkitema arkiteker, 2019-05-31,
uppdaterad 2020-05-29)

Vindutredning (Kjeller Vindteknik, 2019-06-04,
uppdaterad 2020-05-18)

PM Brand (Briab Brand & Riskingenjorerna AB, 2019-
04-30, uppdaterad 2020-05-14)
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Medverkande

Planen ar framtagen av stadsbyggnadskontoret genom Yasaman
Ghanavi. Zeinab Jama, Mickael Bogale och Anita Rogstrom fran
exploateringskontoret har ingatt i projektgruppen.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planen &r att mojliggéra uppforande av ett
flerbostadshus med lokaler for centruméndamal i
bottenvaningarna inom fastigheten Hedvig 7 och inom delar av
intilliggande fastigheten Solhem 16:1. Detaljplanen syftar dven
till att den ursprungliga delen av den befintligt kulturhistoriskt
viardefulla byggnaden inom fastigheten Hedvig 7 ska bevaras.
Detaljplanen mojliggor cirka 150 bostdder i en halvsluten
kvartersstruktur i tre till sex vaningar inklusive garagevaning.
Detaljplanen mojliggor dven ett hoghus med 12 vaningar som ska
utgora ett landmérke vid Spanga station. For att sdkerstélla ett
vilgestaltat hoghus reglerar detaljplanen att hoghuset i sitt uttryck
ska upplevas som tvé enskilda volymer utforda i olika material i
olika kulorer. Detaljplanen reglerar ocksa att teknikvaning,
bodstadskomplement och gemensamhetslokaler ovanpéd hoghuset
ska integreras i en volym och ha samma fasaduttryck och
material som hoghuset i ovrigt.

Forslaget ska bidra till ett tydligare gaturum och de nya
bostdderna ska stirka Spanga centrum som tyngdpunkt. En
arkitektur med hog kvalitet har efterstrivats 1 gestaltningen av
kvarteret, anpassad efter bade Spangas smaskalighet och
samtidigt efter Spangas befintliga bebyggelse mot
Bromstensvdgen med mer stadsméssiga hustyper som lameller
och punkthus. Aktiva bottenvaningar som vinder sig mot gatan
bidrar till en @&nnu mer levande stadsmiljé. Uppglasade
bottenvaningar med omsorgsfull gestaltning, sarskilt vid entréer,
utgdr viktiga inslag i bottenvaningarnas fasad. Ett omsorgsfullt
mote mellan den nya bebyggelsen och den kulturhistoriskt
vardefulla bygganden i Hedvig 7 utgor en viktig del av projektets
gestaltningsprinciper.

Plandata

Lage, areal, markagoférhallanden

Planomrédet dr beldget 1 stadsdelen Solhem och dr en del av
Spénga centrum. Planomradet &r cirka 3200 kvm stort och
omfattas av den privatdgda fastigheten Hedvig 7 om cirka 1500
kvm och en del av intilliggande fastighet Solhem 16:1 som dgs av
staden och ar cirka 1500 kvm stor. Planomrédet avgransas av
Virsta allé 1 sydost och Bromstensvégen i nordost.
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I nordvist avgransas planomradet av fastigheten Hedvig 22 med
ett flerbostadshus i1 fem véningar och ett attaviningshus vid
Spénga stationsvig. I sydvést avgransas planomradet av Hedvig
12 med bostéder uppforda i tre vaningar med verksamhetslokaler
1 bottenvaningarna.

v

Planomradet ér markerat med streckad réd linje.
Tidigare stadllningstaganden

Oversiktsplan

Forslaget ir forenligt med dversiktsplanen. Oversiktsplanen
anger att Spanga kan utvecklas med nya bostédder samt offentlig
och kommersiell service. Oversiktsplanen anger iven att det i
omrédet runt om Spanga centrum finns mdjligheter till
stadsutveckling och att Bromstensvégen pé langre sikt kan
omvandlas till ett urbant strak och kompletteras med ny blandad
bebyggelse.

Gallande detaljplaner

For storre del av planomradet géller stadsplan 6945 frdn 1970.
Stadsplanen omfattar en storre del av Spanga, varav Hedvig 7
som dr planlagd som handels- och bostadséindamal samt Solhem
16:1 som ar planlagd som gatumarkparkering pa den del av
marken som ingér i planomradet. Detaljplanen berdr dven en
mindre del av detaljplanen P2008-14578.



Stockholms
stad

Granskningshandling
Dnr 2017-05974
Sida 7 (63)

Gdllande stads- och detaljplan. Ungefirligt planomrdde dr markerat med rott.

R

Start-PM
Startpromemorian for det hér projektet beslutades 19 oktober
2017 av stadsbyggnadsndmnden.

Kommunala beslut i dvrigt

Det pégar ett detaljplanarbete i ndiromradet av planomréadet. Cirka
200 meter sydost om planomradet pagar ett planarbete for Spanga
C 6st, dnr. 2015-08656. Planen innefattar kvartersbebyggelse i
fem till sex véningar och kommer att inrymma totalt cirka 135
lagenheter.

WA/ A

| b
!

/

Pagaende detaljplaner vid Spanga centrum. Ungefirligt planomrdde dr
markerat med streckad réd linje.
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Markanvisning
Berord del av Solhem 16:1 markanvisades till SSM Bygg och
Fastigheter AB av exploateringsndmnden 2017-06-08.

Riksintressen
Milarbanan ar utpekad som ett riksintresse.

o

Planomrddets Ilige i forhdllande till Mdlarbanan. Planomrddet dr markerat
rott.

Forutsattningar
Natur

Mark och vegetation

Planomradet dr relativt platt med en svag lutning mot vist.
Marken inom planomradet bestar huvudsakligen av hardgjorda
ytor 1 form av asfalterade parkeringsytor och bebyggelse med
enstaka trdd och en mindre grésyta.

Rekreation och friluftsliv

Spénga och Solhem &r relativt grona omraden framst bestdende
av stora, privata tradgardar. Cirka en kilometer norr om
planomradet vid gransen mot Tensta finns ett ldngre gronstrak. I
ovrigt saknar omrédet storre allménna sammanhéngande park-
och naturomraden. Enligt parkplanen for Spanga samt
miljoforvaltningens behovsbeddmning rader det en brist pa
offentliga naturytor i Spanga.
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Planomradet dr markerat rétt i stadens sociotopkarta.

Gronytefaktor

Gronytefaktorn ar ett planeringsinstrument som staden har som
malsdttning att tilldmpa 1 alla nya stadsbyggnadsprojekt i
Stockholms stad for att sékerstélla sociala vérden, biologisk
mangfald och klimatanpassning pa kvartersmark. Kravet pa
vilken faktor som ska uppnds ar beroende av andelen
bebyggd/obebyggd yta. Inom planomrédet ska en gronytefaktor
pa 0,6 uppnas. Genomforandet av gronytefaktorn regleras i
exploateringsavtalet som hénvisar till planbeskrivningen.
Berdkningar och redovisningar av gronytefaktorn bilaggs
planforslaget.

Geotekniska forhallanden

Markférhallanden
Enligt SGU:s jordartskarta utgors omradet till stor del av
postglacial lera, men dven av fyllning ovan lera och silt.

En utford geoteknisk undersdkning (BTB AB, 2020-03-13) visar
att marken utgors av cirka 0,5 - 3,2 meter fyllning ovan cirka O -
3,5 meter lera, dér det Ovre skiktet ar av torrskorpekaraktar.
Leran éterfinns som maéktigast i det dstra och véstra hérnet av
omrédet for planerad byggnation. Bergdverytan varierar mellan
niva cirka +0,2 meter och cirka +6,0 meter inom omradet.
Bergnivén dr som hogst i mitten av omrddet och som lagst 1
vistra delarna av omradet, dédr en niva pa cirka +1,2 meter &r
uppmitt. Utforda provtagningar visar att fyllningen utgors av
grusig siltig sand och/eller grusig sandig lera med
torrskorpekaraktir. Aven inslag av tegelrester och humus
forekommer 1 fyllningslagret frén vissa provpunkter.
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Ledningar
Ellevio har ett storre 11 kV kabelstrak i omradet som kan behdva
flyttas. Aven 0,4 kV kablar kan behdva omforliggas.

Markradon
Ingen forhojd risk for radon ér kéind inom planomrédet.

Hydrologiska forhallanden

Grundvatten

Grundvattennivan 1 omradet varierar historisk fran cirka +4,0 till
cirka +6,0 meter 6ver nollplanet. Grundvattenmétningar inom
fastigheten visar att i dagsldget varierar grundvattennivan mellan
+4,3 meter 1 6stra hornet av omradet och +4,2 meter till +4,4
meter 1 véster.

Markavvattning

Vistra delarna av planomradet ligger inom batnadsomrédet for
tvd markavvattningsforetag; Sdnkning av Spangain
(AB_6_0201) frdn 1922 och Viksjo, Jakobsberg, Kalfhélla m.fl
(AB_2 0019) fran 1886. Markavvattningsforetagen berors inte
av planen.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet dr beldget inom avrinningsomradet for
vattenforekomsten Béllstadn (SE658718-161866). Enligt VISS
april 2019 har Béllstadn dalig ekologisk status och uppnér ej god
kemisk status. Miljokvalitetsnormer som ska

uppnds for ytvattenforekomsten dr god ekologisk status till 2027.

Dagvatten

Hantering av dagvatten ska ske 1 enlighet med stadens
dagvattenstrategi 1 syfte att utveckla stadens dagvattenhantering
mot en mer hallbar inriktning. Strategin géller vid alla
nybyggnationer.

Resultat av en framtagen dagvattenutredning for planen kommer
att redovisas pa sid 39 i planbeskrivningen.

Befintlig bebyggelse och anvandningar

Inom planomrédet, pa fastigheten Hedvig 7, finns Spénga jarn-
och farghandel som byggdes 1 flera etapper under 1920-talet och
30- talet med lokaler och lagerutrymmen pé bottenvaningarna
och bostad pa ovre plan.
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Spdnga jdrn- och firghandel sett fran Virsta allé.

Pé stadens mark inom planomradet, del av Solhem 16:1, finns en
Pressbyrakiosk.

Markparkeringsplats
Pé stadens mark inom planomrédet finns dven en markparkering
med plats for 33 bilar som servar centrum.

Offentlig toalett

Trafikkontoret har en offentlig toalettkabin inom
detaljplanomradet ndrmare korsningen Bromstensvigen/Virsta
allé.

. Spanga Jarn- och i Solhem 16:1 i ig
& farghandel i j

Planomradets befintliga forhdllande. Vy frdan Bromstensvigen.

Landskapsbild/stadsbild

Spénga centrum utgdrs huvudsakligen av bade édldre och nyare
lamellhus om runt fyra vaningar. Omradet nordvést om
detaljplanomradet, planlagt pa slutet av 1990-talet, har fatt en
annan karaktir dn Spanga centrum. Lameller grupperade runt
innergdrdar 1 fem vaningar med pulpettak dr den dominerande
byggnadstypologin ldngs med Bromstensvagen.

Planomradet ligger i motespunkten mellan tva olika
bebyggelsekaraktirer i Spanga; Vérsta allé som priglas av
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smaskalighet, och omradet nordvast om detaljplanomradet mot
Bromstensvédgen med flerbostadshus. Radande byggandshdjder i
befintliga byggnader mot Bromstensvagen dr femvaningar med
inslag av ett par punkthus i dtta vningar. Fran sydost angransar
planomradet Virsta allé och Spanga centrum med en smaskalig
karaktar.

Puts dr det dominerande fasadmaterialet och tegel det
dominerande takmaterialet. Taklandskapet &r brokigt, dar olika
varianter av sadeltak dr vanligast. Uppstickande delar sdsom
skorstenar och teknikutrymmen &r vanliga inslag i Spinga
centrums taklandskap.

Utanfor centrumkérnan finns dldre villabebyggelse med stora,
grona tradgardar.

Gatumiljon vid Spinga centrum dr smaskalig och det finns stor
variation i hur husen forhaller sig till gatan. Laga hastigheter och
avsaknad av trafikseparering ger ett sméskaligt intryck i de flesta
av gatumiljoerna runt Spanga centrum.

Torgytor med service och handel finns vid Spanga centrum,
Spénga torg samt Spinga stationsplan.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Kulturlandskap

Planomradet ligger i stadsdelen Solhem som véxte fram i bérjan
av 1900-talet. Villaomradet Solhem &r ett av de mest konsekvent
och noggrant planerade fran sin tid. Stadsmuseet har pekat ut
stora delar av stadsdelen Solhem som kulturhistoriskt vérdefullt
omrade. Spanga centrum och fastigheten Hedvig 7 ingar inte i
den utpekade kulturhistoriskt vardefulla miljon, sdkerligen
beroende pé att omradet vid stationen utgor en relativt brokig
centrumbildning med byggnader fran nidrmast samtliga av 1900-
talets artionden.

Kulturhistoriskt vardefull byggnad

En antikvarisk forundersokning har tagits fram 1 samband med
detaljplanarbetet. Antikvariska forundersokningen konstaterar att
befintlig bebyggelse inom Hedvig 7 dr den dldsta bevarade
byggnaden i Spinga centrum. Tillsammans med ett par andra
byggnader vid Virsta all¢ finns en liten kédrna kvar av den
centrumbildning som hor samman med den kulturhistoriskt
virdefulla, ovanligt konsekvent planerade villastadsdelen
Solhem. Det strategiska ldaget, funktionen och den
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anmirkningsvérda kontinuiteten har gjort byggnaden for Spanga
jérn- och farghandel till en vélkind profilbyggnad i Spénga.

Ursprunglig

Spanga jdrn- och firghandels fasad mot Virsta allé.

Utbyggnation av ursprungliga byggnaden under tiden
Byggnaden ér i grunden en tidstypisk affarsbyggnad som tidigt
byggdes ut. Efter den snabba utvecklingen de forsta drtiondena
har frimst mindre dndringar gjorts. Medvetna renoveringar
praglar savél ut- som insida och gor att byggnaden uppvisar en
hog grad av autenticitet. Underhallet har varit bristfalligt.

Byggnaden byggdes i flera etapper under 1920- och 30-talet.

Den ursprungliga byggnadsvolymen mot Virsta All¢ stod fardig
1923. Redan samma ar gjordes en tillbyggnad. Mot baksidan,
langs jarnvagen uppfordes en flygel i ett plan innehallande garage
och magasin for jarnaffaren. Under 1930-talet gjordes flera
tillbyggnader. Ritningar fran 1930 visat tillbyggnad 1 tva etapper.
Dels forléngs byggnaden mot jarnvigen genom en tillbyggnad i
tvd plan med en takterrass ovanpd. I bottenvaningen tillskapades
ytterligare en liten butikslokal samt kontor och lager till firg- och
jérnhandeln. Den andra utbyggnaden som gjordes var en ny
garagebyggnad utford som en ldgre langa vid den nya
tillbyggnadens gavel. | andra delen skapades nya lagerutrymmen
och till nytt kédllarutrymme forlades en tvittstuga.
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Spanga jdrn- och firghandels tillbygg;aader under dren. Den ursprungliga
delen av byggnaden frdan 1923 dr markerad rott.

Kring de olika byggnadsetapperna kan det konstateras att &ven
flygen till volymen delvis foljer planen for Solhem fran 1918.
Utbyggnaderna dr dock endast delvis kopplade till
jarnhandelsverksamheten, och de dr inte lika medvetet formade
som den ursprungliga byggnadsvolymen. Det finns ocksa
bristande kopplingar mellan utbyggnaderna och den ursprungliga
byggnaden. Dérfor bedoms den ursprungliga byggnadsvolymen
ha bredare och djupare kulturvérden n tillbyggnaderna.

Spdnga jdrn- och firghandels fasad mot nordost (mot befintliga
parkeringsplatser inom fastigheten Solhem 16:1)



%f; Stockholms Granskningshandling
-y stad Dnr 2017-05974
Sida 15 (63)

—r

Spdnga jdrn- och firghandels fasad mot nordvdst.

Ursprungliga karaktirsdrag

Byggnaden ér uppford med plankstomme pd gjutna grundmurar.
Bjélklag och takkonstruktion &r sannolikt utférda av tré.
Fasaderna reveterades, det vill sdga puts anbringades pé trd. For
att béra putsen fastes honsnit pé tristommen. Ett foto som visar
det nybyggda huset visar att putsen var en sa kallad spritputs, det
vill sdga ett putsbruk med inblandade gruskorn som gav ett
rustikt intryck. Hornen var liksom taklisten sldtputsade och
avfargade i en ljusare kuldr dn 6vriga fasadytor. Fonstren var
kopplade tvaglasfonster med friliggande spanjoletter.

Utvéndig finns en rad ursprungliga karaktirsdrag och
byggnadsdelar bibehéllna. Fasadputsen har férvanskats men
foljer den ursprungliga utformningstanken med sléta ramverk
runt grovre spritputs. Fonster och takform med ursprunglig
taktdckning utgor kulturhistoriskt virdefulla byggnadsdelar.

Invindigt finns ett antal bevarande tidstypiska byggnadsdelar
men inga kulturhistoriskt vardefulla helhetsmiljoer bortsett fran
trapphuset i den ursprungliga byggnaden.

Fornldmningar
Inga kénda fornlamningar finns registrerade inom fastigheten.

Offentlig service

Skola och férskola

Fyra forskolor ligger inom en radie om cirka 350 meter fran
planomradet. Det finns &ven tva grundskolor inom en radie om
600 meter fran planomradet. Spanga gymnasium ligger cirka 500
meter sydvést om planomradet.
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Sjukvard

I Spénga centrum finns en vardcentral. Det finns dven en
barnvirdscentral pa bottenvaningen av attaviningshuset inom
grannfastigheten Hedvig 12.

Kommersiell service

Torgytor med service och handel finns vid Spanga centrum,
Spénga stationsplan och Spédnga torg. I Spanga centrum finns en
storre livsmedelsaffar, restauranger, kafé, kiosk, bibliotek, frisor,
detaljhandel, kemtvétt med mera.

N

Lokala butiker och marknad i Spanga centrum.
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Gator och trafik

Gatunat

Planomradet ligger vid korsningen mellan Spanga stationsvég/
Bromstensvagen och Virsta allé. Fran sydostra sidan angransar
planomrddets Virsta allé som &r en viktig bussgata i Spanga
centrum och binder samman Spanga centrum och Villingby
centrum. Pa norddstra sidan av planomrédet l6per tva parallella
gator; Spanga stationsvdg och Bromstensvigen. Bromstensvégen
ar en 1dng gata 1 en nordvist-sydostlig riktning.

Spanga
biblioteksy &

Planomrddets lige i forhallande till kringliggande gatundt. Planomrddet dr
markerat rott.

Biltrafik

Trafikflodet pa Bromstensvigen ér relativt hogt. Vérsta allé ar en
bussgata. Med dagens reglering fr, utdver bussar,
transportfordon till fastigheter vid Vérsta allé trafikera pa denna
gata alla dagar mellan kl. 6.00 och 11.00.
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Trafikkontorets trafikflodeskarta (ADT - Arsdygnstrafik).

Gang- och cykeltrafik

Bromstensvagen ingar idag i det regionala cykelstraket och ar
utpekad som pendlingsstrak i Stockholms cykelplan frén 2012.
En sammanhingande separerad gdng- och cykelvég saknas i
angriansande omrade till planomridet. For ndrvarande planerar
Stockholms stad for utbyggnad av den saknade delen av
cykelbanan, vilken beriknas bli klar 2021.

Gangtrafikanter till och frdn Spanga station och bussterminalen
tar sig Over Bromstensviagen antingen via ett antal
overgangsstillen eller 6ver gdngbro. Géngbron kopplar till
omradet norr om Spanga station och landar genom en snurrande
ramp pd en Oppen plats vid Spénga bibliotek vid Virsta allé.
Utrymmen under rampen anvénds idag som cykelparkering.
Virsta allé dr forsedd med trottoar pa bada sidor av gatan.
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Ldgen for évergdngsstillen och gangbro éver Bromstensvigen. Planomrddet
dr markerat rott.

En fotgéngarrdkning utfordes av Stockholms stad i augusti 2018
med syfte att kartldgga antalet gdende och cyklar/mopeder som
passerade pa fyra olika punkter enligt bilden nedan samt
fordelningen Over de olika passagerna. Resultatet visar att
overgangsstillet vid planomradet 4r mest frekvent anvind,
sérskilt vid rusningstider.

. ! " i b = 4 o N -
Ortofoto over Spdnga station. Resultat av fotgdngarmdtningar pd fyra olika
punkter vid Spanga station dr skrivet i rod text.

Cykelparkering under gangbrons ramp i Spanga Centrum.
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Kollektivtrafik

Nérmaste pendeltdgstation dr Spanga station som ligger cirka 50
meter nordost om planomradet. I anslutning till
pendeltagstationen finns en bussterminal med ett stort antal lokal-
och tvirgéende busslinjer. Spanga god tillgang till kollektivtrafik.
Pendlingstiden in till Stockholm city &r cirka 13 minuter.
Busshallplatsen Virsta allé ligger i nérheten, cirka 100 meter
sydvést om planomradet.

Tillganglighet

Planomradet nés idag fran Virsta allé och Spénga stationsvag.
Med bil angors planomrédet endast via Spanga
stationsvég/parkeringsplatsen.

Storningar och risker

Fororenad mark

Pé grannfastigheten Hedvig 10 har tidigare bedrivits en kemtvitt.
I en forundersdkning som har genomforts i tidigt skede i
samband med detaljplanen har ett antal fororeningar patriffats
inom fastigheten Hedvig 7. Av denna anledning har planomrade

undersokts vidare bade inom fastigheten Hedvig 7 och Solhem
16:1.

Undersokning inom fastigheten Hedvig 7 pavisar att fororeningar
1 marken utgors huvudsakligen av PAH overstigande riktvirdet
for bostadsdndamal. Fororeningarna har patriffats i ytliga
jordlager av fyllnadjord som oftast schaktas bort vid
grundldggnings- och grovplaneringsarbetet. I grundvattnet
pavisas inga forhdjda virden for fraktionerade alifater, armatorer,
BTEX, MTBE eller klorerade 16sningsmedel 6verstigande
aktuella riktviarden. Halterna av metaller i grundvatten
forekommer framst i halter som klassas som mycket ldga men
forekommer dven i halter som klassas som 14g halt. Det
konstateras 1 rapporten att undersdkningen &dr oversiktlig men
marken kan vara ldmplig att omvandla till bostadsmark.

Undersokning inom del av fastigheten solhem 16:1 inom
detaljplanomradet pavisar forhojda halter av framforallt PAH och
aromater i jorden i vistra delen av underskningsomradet. I Gstra
delen dr fororeningshalterna generellt ldgre. Féroreningar som
pavisats foranleder att fororenade massor kommer att behova
hanteras vid framtida utveckling av omrédet.

Luft
Miljokvalitetsnormen for luft klaras for planomradet.
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Buller

Planomradet ligger i ett bullerutsatt lige med buller fran
Milarbanan och Bromstensvégen. De hoga bullernivaerna
kommer att stélla krav pa savél placering som utformning av
byggnaden om riktvarden for bostidder ska kunna nas.

Vibrationer och Stomljud

Sparfordon ger upphov till vibrationer. I och med planomradets
lage 1 forhéllande till Mélarbanan, och pd grund av att
planomradet till stora delar ligger pa lermark finns en risk att
trafik pa omkringliggande végar och jarnvég orsakar vibrationer
och stomljud i den planerad bebyggelse i kvarteret.

Farligt gods

P& Milarbanan transporteras farligt gods. Planomrédde kommer
efter breddningen av Mélarbanan ligga 50 meter fran mitten pa
det ndrmaste jarnvagsspiret.

Ras och skred

P& grund av héga grundvattennivier och lerig mark finns risk for
ras och skred inom detaljplanomradet. L4s mer om ras och skrev i
sid 54 i denna planbeskrivning.
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Planforslag

Overgripande

Planforslaget innebdr att ett bostads- och centrumkvarter ersitter
befintliga parkeringsytan och del av byggnaden for Spinga jarn-
och farghandel inom kvarteret Hedvig 7. Utgangspunkterna i
planarbetet har varit att den nya bebyggelsen formar en
kvartersstruktur dér den dldsta delen av Spanga jérn- och
farghandel ingar. Det nya kvarteret definierar tydliga stads- och
gaturum bade mot Bromstensvédgen och Virsta allé och bidrar
darmed till en tdtare struktur, ett rikare gatuliv och en tryggare
stadsmiljo vid Spdnga station.

O e, N,
Bremstensvigen
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Hlustrationsplan over planomrddei (Arkitema Arkitekter).

[ utformning av bebyggelsen har hinsyn tagits till omridets
karaktér. Kvarterstrukturen relaterar till de omgivande kvarteren.
Korsningen Bromstensvigen/Virsta allé accentueras genom ett
hogre bostadshus 1 12 vaningar som kommer att fungera som
centrummarkor.

Vy fran Bromstensvigen (Arkitema Arkitekter).
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For att uppna syftet med hoghuset har en storre hojdmassig
kontrast mellan detta hoghus och dem tva befintliga
attavaningshusen varit nodvandigt. I planen har skapats
mojligheter for fler verksamhetslokaler att etablera sig i
kvarterets bottenvaningar.

Med planforslaget kommer den ursprungliga delen av byggnaden
for Spanga jarn- och farghandel bevaras. Detaljplanen mojliggor
lokaler for centruméndamal i bottenvaning av byggnaden samt
fyra lagenheter i vining 1 och vindsvaningen.

I den nybyggda delen av kvarteret mojliggor detaljplanen
sammanlagt cirka 8200 kvm ljus BTA varav cirka 300 kvm
lokaler for centrumidndamal. Det nya halvslutna kvarteret bedoms
sammanlagt kunna inrymma cirka 150 lagenheter samt sex LSS-
lagenheter. Planen mojliggor dven en bostadsgard om cirka 600
kvm och ett garage i en del av kvarterets bottenvéning
innehéllande 29 p-platser varav en handikapparkering. En mindre
platsbildning vid korsningen Bromstensvégen/Virsta allé dr
planerad for att underlétta gangfléden forbi planomradet till och
frén pendeltdgsstationen.

Ny bebyggelse

Kvarter

Den foreslagna bebyggelsen 1 detaljplanen bildar tillsammans
med Spanga jérn- och farghandels befintliga tvadvaningshus ett
halvslutet kvarter inramat av befintliga angransande gator mot
norddst och syddst och nya kvartersgator mot nordvést och
sydvist. Hogre bebyggelse riktas utdit mot Bromstensvigen
medan ligre byggnader forldggs mot Virsta allé. Kvarteret ér
Oppet mot sydvist med syftet att ge kvarteret mojlighet till en
storre, solbelyst bostadsgard samtidigt som den icke-slutna
kvarterstrukturen &r i linje med radande kvartersstruktur i
nordvéstra delar av planomradet fran 2000-talet.

Byggnaden for Spanga jarn- och farghandel har haft en huvudroll
1 utformning av kvarteret. Att bevara den ursprungliga delen av
bygganden och stilla om den till bostéder, och samtidigt anknyta
nya bebyggelsen 1 kvarteret till det befintliga pa ett hidnsynsfullt
sdtt har varit 1 fokus. Detta beskrivs mer under rubriken
”Gestaltningsprinciper” 1 sid. 28 samt ”Principer {or
byggnadshdjder” i sid. 30 i denna planbeskrivning.
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Bebyggelsestruktur

Volymer och innehéll

Detaljplanen &r ett stort bidrag till fortdtning av Spanga centrum
och skapande av en tydligare kvartersstruktur och levande gator i
centrala Spanga. Samtliga byggnader innehéller bostdder
inklusive ett LSS-boende pé véning 2 av kvarteret mot nordvast.
Skalan pa de tillforda byggnadsvolymerna relaterar till befintliga
byggnader i omgivningen vilket har lett till att kvarteret har fatt
varierade byggnadshojder. Undantaget ar 12-vaningshuset som
gor en tydlig accent i Spanga centrum och markerar entrén in till
Spénga Centrum och Vérsta Allé. Lds mer om principer for
byggnadshdjder i sid. 30 i denna planbeskrivning.

Bottenvaningar och entréer

For att bidra till stadslivet stiller planforslaget krav pé
centrumédndamal i bottenvaningar och entréer ska vinda mot
gatorna. Dessa tillsammans med 6ppna fasader i bottenvéningar
skapar forutséttningar for publika verksamheter. Dessa kvalitéer
sakerstélls genom planbestimmelser i plankartan. Bestimmelsen
C1 stéller krav pa att lokaler for centrumandamal ska finnas i
bottenvaningar. Utformningsbestdmmelse {2 sikerstiller att
fasad till vaning 1 och vaning 2 i kvarterets lagdel, mot
norddst, ska gestaltas sa att det ska upplevas som en
uppglasad vaning. Dessutom sikerstiller planen genom en
generell utformningsbestimmelse att minst 50% av
bottenvaningens fasad dér lokaler finns ska utforas i
genomskinliga glaspartier.

Detaljplanen sdkerstéller genom en planbestimmelse att entréer
till bostidder och verksamheter ska placeras mot allménplats och
kvartersgator. Kvarteret har fatt en hog entrétithet mot
Bromstensvégen och Virsta allé.
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Bromstensvigen

Hlustrationsplan over kvarterets bottenvaning med lige for entréer.
Verksamhetslokaler i bottenvaningar dr markerade rétt (Arkitema Arkitekter).

Planerade verksamhetslokaler mot Bromstensvigen ér forenlig
med dversiktsplanens intentioner for omvandling av
Bromstensvégen till ett urbant strdk. Verksamhetslokaler mot
Virsta allé kommer att bli ett stort bidrag till att forstirka Virsta
allé som en aktiv centrumgata.

Balkonger

Balkonger har reglerats i planen genom en generell
utformningsbestimmelse. Balkonger fér inte kraga ut 6ver allmén
platsmark. Detta dr i linje med en princip som géller for den
befintliga bebyggelsen mot Bromstensvdgen och storre delen av
byggnaderna mot Virsta allé. Planen ger mojlighet till
utkragande balkonger mot kvartersgatan och bostadsgirden. Djup
pa de utkragande balkongerna har reglerats med hiansynstagande
till kvartersgatans sektion, avstind till nirliggande bostadshus
och bostadgérdens storlek.
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Bostadsgard

Kvarteret har en bostadsgard pé cirka 600 kvm. Ett forslag pa
mojlig utformning av kvarterets innergard ér framtagen. I
utformning av garden har Stockholms stads krav pa gronytefaktor
samt lokalt omhindertagande av dagvatten haft betydande roll.
Bostadsgarden ar vildigt solbelyst pa grund av befintliga
byggnaden for Spanga jarn- och farghandels sméskalighet samt
gérdens placering mot sdder. Bostadsgarden innehaller
grillplatser, sittplatser och sandldda vilka frimjar sociala
aktiviteter. Bade upphdjda och nedsénkta planteringar, sé kallade
regngérdar, tar hand om dagvattnet fran tak och hardgjorda ytor.

En mindre del av girden ligger ovan garagevéaningen och ligger
hogre i forhdllande till resterande delen av garden som utgor
naturlig mark. Gérdsytan regleras med sa kallad prickmark for
den delen av garden som ligger pd naturlig mark, och med ring-
prickmark for den delen av garden som ligger ovanfor garaget.
Prickmark innebir att byggnad inte far uppforas pa garden medan
ring-prickmark innebér att marken far byggas under med
planterbart bjilklag. Hojder pa garden har reglerats i
bestimmelsen hogsta markniva i meter 6ver nollplanet for den
delen av girden som ligger ovanfor garage.

Detaljplanen mojliggér en komplementbyggnad om maximalt 25
kvm pa markytan mellan befintliga byggnaden for Spanga jarn-
och farghandel och det planerade trevaningshuset. Det foreslas att
byggnadskomplementen ska anvéndas som véxthus, och ska
placerats pa ett sitt som avskiljer bostadsgarden mot Vértsa allé.
En utformningsbestimmelse sékerstéller att
byggnadskomplementen ska uppforas 1 genomsiktliga glaspartier
till minst 75% av fasadlédngd.
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Hlustrationsplan over bostadsgdrden (Collective Sublime AB).

Parkeringsvaning

I och med kvarterets begrinsade yta, och for en effektiv
anvindning av ytor avsedda for parkeringsdndamal, har parkering
anordnats i1 bottenvéning av kvarteret mot nordvést. Denna
16sning ger mojlighet till fler parkeringsplatser, en storre
bostadsgérd och darmed béttre mojligheter for omhéndertagande
av dagvatten. Kvarterets bottenvaning mot nordvést far en
bostadsentré, entréer till bostadskomplement samt fonsterpartier i
parkeringsvaningens fasad. Dessa funktioner och fasadelement
sakerstiller, tillsammans med en utformningsbestimmelse, en
bottenvaning med Oppet uttryck mot kvartersgatan.
Utformningsbestimmelsen reglerar att minst 25% av
garagevaningens fasad mot nordvast ska uppforas i genomsiktligt
material.
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VerksamhetsBostietskomplement

Bostadsentré

Fasadritning illustrerar kvarterets bottenvdaning mot nordvdst. Lige for
garage dr markerat rott. (Arkitema Arkitekter).

Med ett icke-underbyggt parkeringsgarage minskar risken av
sattningar och skadlig inverkan pa omkringliggande bebyggelse.
Lis mer om det under rubriken Geoteknik i sid. 53 i denna
planbeskrivning.

Gestaltningsprinciper

Gestaltningen av bebyggelsen tar avstamp i studiokonceptet;
yteffektiva sma ldgenheter med stora fonsterpartier. Kvarteret har
varierade fasader med en uppdelning i olika toner, fasadmaterial
och fonstersittning. Kvarteret hinger andd samman och de ljusa
fasaderna plockar upp tonerna i omgivningen.

Hoghusets volym dr uppbruten genom tva forskjutna
byggnadsdelar for att ge en storre vertikalitet. Den fasaden som
frontar stationen bestir av matrisgjuten betong. Fasaden ger en
tredimensionalitet och livfullhet intill ett dynamiskt busstorg och
tagstation. Ljusa fasader knyter an till omgivande hoghus vid
Spénga centrum. Hoghuset har fitt en dovare fargton mot
gardssida och forhéller sig till befintlig byggnaden for Spanga
jérn- och farghandel inom kvarteret.

Kvalitéerna i gestaltning av fasader har sdkerstéllts i detaljplanen
genom utformningsbestammelser f6 och f7. Bestimmelserna
sakerstiller att hoghuset ska fa ett vertikalt uttryck, samt att
hoghuset ska upplevas som en uppbruten och slank volym. En
generell utformningsbestimmelse som utpekar de material som
far anvindas 1 kvarterets fasader har ocksa reglerats 1
detaljplanen.
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Kvarterets fasad mot sydvist (Arkitema Arkitekter).
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Kvarterets fasad mot nordvdst (Arkitema Arkitekter).

Principer for byggnadshojder

Planomradet ligger i motespunkten mellan tva olika
bebyggelsekaraktérer i Spinga i1 enlighet med kartbilden nedan.
Kvarteret har utformats pa ett sitt sa att det genom placering,
véningstal, utformning och materialval knyter an till befintliga
byggnader inom och i anslutning till planomradet.
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Hlustrationsplan illustrerar planens lage i forhallande tlll Spanga centrum och

flerbostadshusomrddet nordvdst om planomrddet fran 2000-talet.

Planerade kvarteret relaterar till befintliga bebyggelser mot
Bromstensvagen och har fétt en sexvaningshdjd mot den samt
mot befintliga huset pd nordvéstra sidan av planomradet. Mot
Virsta allé ar byggnadshdjder satta med hinsyn till befintliga
bebyggelser i anslutning till planen.
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Hojdprincip for befintliga bebyggelsen mot Bromstensvigen. Tillkommande

bebyggelsen i detaljplanomrddet dr markerat rott.

Spénga jarn- och farghandels ldgre skala och dess
kulturhistoriska vérde stéller krav pa ett hiansynsfullt och
respektfullt méte mellan den nya bebyggelsen och befintliga
byggnaden. P4 grund av detta har kvarteret fatt en lagre
byggnadshdjd, tre vaningar, mot Vérsta allé. Treviningshuset
haller avstand fran det befintliga kulturhistoriska vérdefulla
byggnaden. Detta leder till att den befintliga framhévs pd Virsta
allé, samtidigt som motet mellan den nya och gamla bebyggelsen
sker pa ett varsamt sdtt. Rummet mellan den nya och gamla
bebyggelsen kommer att anviandas for cykelparkering och
uteservering.

Vy frdn Virsta allé (Arkitema Arkitekter).
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Hdéjder som detaljplanen mdjliggor i kvarterets olika delar samt kringliggande
bebyggelsens vaningstal.

I hornet Bromstensviagen/Virsta allé mojliggor detaljplanen for
ett hogt hus 1 12 vaningar. Detta hoghus kommer att markera
platsen med det centrala ldget som den har vid Spanga centrum
och Spanga station.

I detaljplanen regleras de nya byggnadsvolymernas hdjd genom
hogsta totalhdjd for de volymer som har platta tak, och hogsta
byggnadshdjd och hogsta nockhéjd for de volymer som har
sadeltak. Detaljplan sdkerstiller genom
utformningsbestammelsen f2 att kvarterets ldgdel mot
Bromstensvagen ska upplevas som fem véaningar, och far en
hdogbottenvaning.

Platsbildning vid h6ghuset

I och med att planomradet ar delvis obebyggd, klarar platsen
gangflodets tryck idag. For att sdkerstilla att platsen ska kunna
hantera gédngfloden dven nér detaljplanen dr genomford har en
mindre platsbildning sékerstéllts 1 detaljplanen vid kvarterets
Ostra horn. Denna platsbildning kommer tillsammans med den
befintliga trottoaren att ge utrymme for gdngtrafikanter. Ytan har
1 plankartan reglerats som TORG.
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Overgangsstille

Spé’m/ga station
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Hllustrationsplan over kvarterets bottenvdning (Arkitema Arkitekter).
Platsbildning vid héghuset dr markerad gul.

Denna platsbildning &r viktig dven ur ett
stadsbyggnadsperspektiv da en forplats vid 12-vaningshuset
minskar hoghusets storskaliga effekt pd Virsta allé som dr en
smaskalig gata vid Spanga centrum.

Sarskilt bevarandevarda kvaliteter i bygganden for Spanga jarn-
och farghandel

I forslag till detaljplanen har ursprungliga delen av befintliga
byggnaden for Spanga jarn- och farghandel fran 1923 bevarats.
Denna del av byggnaden har skyddats i detaljplanen genom
planbestdmmelse r som innebdr att byggnaden inte far rivas.
Resterande delar av byggnaden som byggdes i etapper efter
ursprungliga delen i 1923 ar antingen i daligt skick eller
innehaller 1 huvudsak garage och lager och bedoms inte ha hoga
kulturvirden som ursprungliga delen av byggnaden och far rivas.

Spdnga jdrn- och farghandels fasad mot Virsta allé. Den ursprungliga delen
av byggnaden som ska bevaras dr markerad i rott.
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Byggnaden behover stéillas om invidndig och dven utvindig for att
anpassas efter den nya anvindningen med fler ldgenheter samt
verksamhetslokaler i bottenvaningen. Varsamhetsbestimmelsen
k1 sdkerstiller att byggnadens karaktirsdrag ska bibehallas
sarskilt med avseende pd volym, hojd, proportioner,
fasadmaterial och detaljeringsniva. Takform, taktickning,
fasadens karaktédrskapande utformning med fasadputs, sléta
ramverk runt grovre spritputs och fonster ska ocksa bibehallas.
Vid underhéll, komplettering och utbyte av material ska detta ske
med material som liknar det befintliga. Planen méjliggér genom
bestimmelsen k1 att en befintlig takkupa i den ursprungliga delen
av Spédnga jarn- och farghandel fér forléngas.
Utformningsbestimmelsen {8 reglerar hur mycket takkupan far
forldngas.

Gronytefaktor

I stadens Oversiktsplan och miljoprogram utvecklas frigan om ett
héllbart vixande Stockholm. Att skapa forutséttningar for
helhetssyn och héllbara losningar &r en central frdga. Héllbara
system for dagvattenhantering och utveckling av stadens grona
strukturer dr exempel pa omraden dir staden utvecklar sina
planeringsverktyg och underlag.

Pa kvartersmarken inom planomradet har darfor
gronytefaktorsberdkningar utforts. Gronytefaktorn reglerar hur
stor andel av kvartersmarken som ska vara gron och vilka
ekosystemtjinster det grona kan bidra med. Gronytefaktorn
innebdr att det finns atgirder som exploatoren kan vilja mellan
for att projektet ska frimja biologisk méangfald,
klimatanpassning, sociala och estetiskt tilltalande utemiljoer samt
mangfunktionalitet.

Planforslaget innebér att en genomsnittlig gronytefaktor pa 0,74
uppnas for bostadsgarden inom omrédet.
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Gator och trafik

Gatunét

Detaljplaneforslaget mdjliggdr en kvartersgata genom kvarteret
med infart ifrdn Vérsta allé och utfart pd Bromstensvéigen/Spanga
Stationsvég. Kvartersgatan kommer tillsammans med Spénga
Stationsvagen/Bromstensvédgen och Virsta allé att rama in
bebyggelsen inom kvarteret, och fungerar som infartsvig till
kvarterets parkeringsgarage som ligger pa bottenvaningen av
bostadskvarteret mot nordvést. En bostadsentré samt soprum
angdrs ocksd genom denna kvartersgata.

Vy fran Bromstensvigen. Den Planerade kvartersgatan ligger mitt i bilden.
(Arkitema Arkitekter).

Pé grund av gatans bredd samt med hénsyn till ldgen pé in- och
utfarter och koppling till det allmédnna gatunétet kommer gatan
bli en enkelriktad gata med infart pd Virsta allé och utfart mot

Bromstensvégen.

Biltrafik

Planforslaget kommer att medfora ett 6kat trafikflode, cirka 160
bilresor per dag. Det antyder 1aga fordonsfldden att hantera
vidare vid korsningspunkter av gdng- och cykelvig samt
anslutningen mot Vérsta allé (Trafikutredning, Sweco 2020-05-
26).

Bilparkering

Det ldgesspecifika parkeringstalet har identifierats till 0,45 for
projektet. Det motiveras av att hallplatser for pendeltag och
bussar finns inom gangavstand till planomradet, men samtidigt ar
det langre avstdnd till city och begrénsat utbud av service.
Projektspecifikt parkeringstal och gront parkeringstal har
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tillampats 1 projektet. I och med att omradet planeras med
merparten mindre ldgenheter och med de foreslagna
mobilitetsatgdrderna som tillgangliga cykelrum, extra utrustade
cykelfaciliteter i narhet av cykelparkering, cykelpool,
realtidsinformation for kollektivtrafik, personlig resecoach samt
leveransskap med kyla har p-talet sénkts till 0,30 (inklusive
besoksparkering). Behov av boendeparkering har tillgodosetts 1
ett garage med totalt 29 parkeringsplatser inklusive en
handikapparkeringsplats, samt 15 parkeringsplatser langs
kvartersgatan. Négra av parkeringsplatserna pa kvartersgatan
behover anvindas till besdkare. Uppstéllningsplats for sopbil pa
kvartersgatan behdver samnyttjas med besoksparkering.
Dessutom behdver tv4 till tre parkeringsplatser pa kvartersgatan
vara avsedda som sérskilda platser for bil-pool.

I och med att befintliga parkeringsplatsen ianspraktas i samband
med exploateringen kommer antalet parkeringsplatser for
besokare till Spdnga centrum minskar.

Cykelparkering

Planforslaget uppfyller stadens krav pa grona cykelparkeringstal
och uppnar ett cykelparkeringstal pa 3,0 platser/100 kvm ljus
BTA. For personal och besdkare till LSS boende krévs ytterligare
cirka tio cykelparkeringsplatser. Totalt finns 260 cykelplatser i
kvarteret. Merparten av dessa, cirka 240 platser, planeras
inrymmas i cykelrum och garage. Minst 20 cykelplatser kan
skapas utomhus pa kvartersmark. Eventuella cykelplatser pa
allmén platsmark langs Bromstensvigen kommer att dgas av
staden, och fungerar som centrumparkering. Eventuella
cykelplatser pa allmén platsmark medfor inte att projektet
reducerar antalet cykelparkeringar pa kvartersmark.

Gang- och cykeltrafik

Gang- och cykeltrafik inom kvarteret sker i blandtrafik da
gatubredden &r begransad men dven da gatans utformning bidrar
till lagre hastigheter. Fordonstrafiken pa gatan har kvarteret som
méalpunkt och &r begransad i flode.
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Tillganglighet

Planforslaget mojliggor for okad tillgdnglighet i omradet med en
ny kvartersgata. Med hénsyn till den planerade gang- och
cykelviagen langs med Bromstensvéigen samt pd grund av
bussterminalens framtida utveckling finns det ingen mojlighet att
planera for angoring till verksamhetslokaler genom
Bromstensvédgen. Av denna anledning mojliggdr detaljplanen tva
lastplatser/av- och péstigningszoner inom detaljplanomrédet; en
pa kvartersgatans norra del ndrmast Bromstensvégen och en vid
platsbildningen framfor det planerade hoghuset mot Virsta allé,
enligt bilden nedan.

Bromstensviagen

3 Trapphus bostider

—» Entré till bostadstrapphus

3 Verksamhetslokal

—» Entré till verksamhetslokal
Lastplats

Illustrationsplan. over kvarterets bottenvdning med ldge for lastplatser i
forhdllande till bostadsentréer och entréer (Arkitema Arkitekter).

Med foreslagna lastplatser/angoringsplatser kommer projektet
uppfylla tillgdnglighetskravet pd 25 meters avstdnd fran entréer.
Med lastplats/angoringsplats pa kvartersgatan tillgangliggors
bostadsentrén mot kvartersgatan, en av bostadsentréerna mot
Bromstensvédgen samt verksamhetslokalerna mot
Bromstensvédgen. Verksamhetslokalerna mot Virsta allé, entré till
hoga bostadshuset samt en av verksamhetslokalerna mot
Bromstensvdgen kommer att angoras genom lastplatsen mot
Virsta allé. Ddrmed kommer alla entréer klara
tillgénglighetskravet.
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Teknisk forsorjning

Vattenforsorjning, spillvatten

Befintlig byggnad inom planomradet dr anslutet till det
kommunala VA-ledningsnitet. Nya byggnader kommer anslutas
genom befintliga ledningar. For eventuella ytterligare
anslutningspunkter ansvarar fastighetsdgaren.

EllTele

Bebyggelsen inom planomradet ska anslutas till befintliga
teleledningar och fjarrvirmenit i omradet. Eventuella ytterligare
anslutningspunkter ansvarar fastighetsagaren for.

Energiforsorjning
For nybyggnation giller energianvdndning om hogst 55
kWh/kvm.

Avfallshantering

Avfalls kommer att hanteras via mobil sopsugssystem.
Avfallsnedkast finns i ett av trapphusen och nés inom 50 meter
frén samtliga entréer. Sopbilens uppstillningsplats planeras pa
kvartersgatan pa nordvistra sidan av kvarteret.

Raddningstjanst

Med foreslagen planlosning uppfylls krav pd gdngavstand till och
inom utrymningsvag inom bostidder och garage. Ridddningsvagar
krévs inte eftersom bygganden ir tillgéinglig fran det ordinarie
vigndtet dvs. Bromstensvigen, Virsta allé och kvartersgatan.

Konsekvenser

Behovsbeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL(2010) 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11§ att en
miljobedémning behover goras.

Planforslaget 6verensstimmer med géillande oversiktsplan.
Planforslaget bedoms inte strida mot ndgra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller f6rordningar. Planforslaget
berodr inte omrdde av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedoms inte medfora
vésentlig pdverkan pd miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas 1 planbeskrivningen.
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Naturmiljo

I omradet finns inga hoga naturvérden. Merparten av
planomradet utgors av hardgjord mark och bebyggelse.
Planforslaget innebér en positiv paverkan dé bostadsgarden
kommer att innehalla en hel del vegetation och gronska for att
uppfylla kravet pa gronytefaktor. Planforslaget innebéar mer
gronska i omradet jaimfort med tidigare.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Omradet ar beldget inom avrinningsomradet for
ytvattenforekomsten Béllstaan (SE658718-161866) for vilken
faststéllda miljokvalitetsnormer ska foljas.

Planforslaget bedoms inte paverka mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom niringsdmnen eller
fororenande d&mnen inte tillfors Béllstadn. Dagvatten frén
planomradet fordrdjs inom fastigheten innan avledning sker till
Billstaén.

Dagvatten- kvartersmark

En dagvattenutredning (Struktor Uppsala AB, 2020-07-06) har
tagits fram 1 samband med detaljplanen f6r att beskriva hur
dagvatten fran kvartersmark paverkar recipienten och nérliggande
omrdden. Vidare syftar utredningen till att utreda hur dagvatten
kan fordr6jas inom kvartersmark med Stockholms stads
dagvattenstrategi och dtgirdsniva for dagvatten som
utgdngspunkt.

Principlosningar

Tre principlosningar foreslds for hantering av dagvatten; grona
tak, tradplanteringar med skelettjordsmagasin samt
regnbédddar/vaxtbaddar.

- Grona tak

Grona tak reducerar och fordrgjer avrinningen fran takytor.
Reningen bestar framst i att mdngden vatten som avrinner fran
taken reduceras och att fororeningar fastldggs. De grona taken 1
projektet ska ha en vattenhéllande formaga pa minst 20 mm eller
20 1/m? for att uppna Stockholms stads dtgirdsniva.

- Tradplanteringar med skelettjordsmagasin

Skelettjordar ger tradens rotter en bra livsmiljo med tillgang till
bade luft och vatten. Skelettjorden bestér av sten 1 grov fraktion
vilket skapar stor porvolym som delvis fylls med finare material,
exempelvis matjord eller biokol. Porvolymen mellan stenarna ger
mdjligheter till vattenmagasinering. Trad tar upp stora mingder
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vatten och bade jorden och trdd har en renande effekt pa
dagvattnet genom att partiklar fastléiggs och till exempel
kvéaveforeningar och olja bryts ner. Dagvattnet kan ledas till
tradplanteringarna via brunnar med sandfang och eventuellt
fordelningsledningar som sprider vattnet i det luftiga bérlagret
varpd det sedan perkolerar ned i skelettjorden. Dagvattnet kan
ocksa ledas direkt pa ytan till trddplanteringarna, vilket 6kar
reningseffekten.

- Regnbdddar/Vixtbdddar

Regnbiaddar, eller vixtbdddar, dr planteringar som dr anpassade
for att omhénderta dagvatten. Dagvattnet leds till vixtbidddar via
ytan (antingen via ytavrinning eller via stuproér med utkastare)
vilket gor att de har en nagot hogre reningseffekt dn skelettjordar.
Vixtbdddar kan anldggas upphdjda mot fasaden eller nedsinkta i
marken. [ upphdjda véxtbaddar leds dagvatten dit direkt via
stuproren, medan for en nedsidnkt vixtbiddd leds dagvattnet mot
ytan med hjélp av markens hojdsittning och exempelvis
rdnndalar. [ botten av vixtbddden laggs en drinering som
avtappar vattnet mot ledning. Vid kraftigare regn behovs en
briaddfunktion. Denna kan antingen vara att regnbéadden fylls och
att vattnet da leds till en annan regnbéddd, eller sa leds vattnet till
en braddledning.

Forslag till dagvattenatgiirder pd kvartersmark

- Tak och gard

Dagvattnet fran den hogre byggnaden planeras att fordrojas 1
grona tak innan det leds ner via stuprér mot innergarden. Dar det
ar bjélklag forses stuproren med utkastare mot rinndalar som
leder vattnet vidare mot nedsénkta regnbidddar eller skelettjordar
pa garden utan bjdlklag. Alternativt placeras upphdjda
regnbiddar direkt vid stuprérsutkastaren. Drianerings- och
braddvattnet leds i s fall via ranndalsstenar pa bjilklaget vidare
till dagvattenanlaggningar pa garden. Den mindre byggnaden
mellan den befintliga och den héga byggnaden planeras forses
med ett biotoptak. Aven det antas ha en kapacitet att fordroja 20
mm nederbord.

Bostadshuset med sadeltak kommer delvis avvattnas in mot

girdsytan och delvis ut mot gatan. Den del som avvattnas ut mot
gatan foreslas avvattnas mot upphdjda regnbdddar lidngs fasad pé
kvartersmark. For att fordroja och rena 20 mm nederbdrd behdvs
en total area pa 30 m? regnbiddar for takytan som avvattnas utat.
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Dagvatten fran takytan som avvattnas inat foreslas ledas mot
nedsinkta regnbiddar och skelettjordar pa innergirden. Aven den
hardgjorda gardsytan foreslas ledas mot samma anldaggningar.
Innergérden hojdsatts sa att dagvattnet rinner mot regnbaddar
eller skelettjordar dir fordréjning och rening kan ske.
Braddmojligheter ska finnas som kan avleda storre regn dn vad
dagvattenanldggningarna ar dimensionerade for.

Med de foreslagna dagvattenatgarderna kan atgiardsnivan for tak
och bostadsgérd uppfyllas med god marginal.

- Kvartersgatan

Kvartersgatan dr mycket trang da det ska finnas plats for
dimensionerande fordon och ett visst antal parkeringsplatser. Den
hoga grundvattennivan gor att dagvattenanldggningar under mark
inte rekommenderas. Darfor finns det inte mojlighet for
fordrojande dtgirder pa kvartersgatan utan ytan far avvattnas via
dagvattenbrunnar eller rdnnor och ledas till dagvattenledning och
vidare till Béllstadn. Detta innebdr att dtgidrdsnivin inte kan
uppfyllas helt for gatan, och ddrmed heller inte for projektet i sin
helhet eftersom kravet giller for samtliga hardgjorda ytor. For att
minska avrinningen fran kvartersgatan kan den beldggas helt eller
delvis med exempelvis plattor med storre fogar, krossmaterial
eller grisarmering. Atgirdsnivan for gatan kan inte dirmed
uppnas.
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Hllustrationsplan éver planerade dagvattendtgdrder for kvarteret (Struktor
Uppsala AB).
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Takyta
Gront tak 439 m’

Regnbidd pé gard
. 67 m’
Hardgjort tak

Avvattnas indt >< Servispunkt

. . Skelettjord pa gard
Hardgjord / &

gardsyta

Hardgjort tak Regnbadd pa
e . forgardsmark
Awvattnas utat 30 m?

Gata

Forslag till systemlosning for kvarteret (Struktor Uppsala AB).

Med foreslagna dagvattendtgarder berdknas dimensionerade
dagvattenflode minska fran 50 I/s vid befintlig situation till 35 1/s
vid planerad situation vid ett 10-arsregn. Trots att dagvattnet fran
gata inte antas kunna renas blir fororeningsutsldppet pa arsbasis
totalt sett lagre i planerad situation jamfort med befintlig for alla
berdknade d&mnen. Detta beror framfor allt pa att befintliga stora
hardgjorda parkeringsytor byts ut mot tak och gardsyta med
mycket gronska. Méngden fororeningar i dagvattnet berdknas
minska 1 och med ombyggnationen for alla modellerade dmnen,
trots utebliven rening for dagvattnet fran gatan. Planen innebéar
darfor inga negativa konsekvenser for recipienten och dventyrar
inte mdjligheten att uppnd MKN.

Foreslagna dagvattenlosningarna kraver skotsel for att bibehélla
fullgod rening Gver tid. For att langsiktigt sakerstdlla
dagvattenanldggningarnas funktion bor drift- och skdétselplaner
upprittas och att regelbunden tillsyn av anldggningarna utfors.

Dagvatten- allmén platsmark

En dagvattenutredning (Ramboll AB, 2020-07-02) har tagits fram
1 samband med detaljplanen for att beskriva hur dagvatten fran
allmén platsmark péverkar recipienten och narliggande omréaden.
Utredningsomradet omfattas av torgytan som grinsar Virsta allé
samt en mindre markremsa pa nordostra sidan av kvarteret mot
Bromstensvégen.

Dagvattenhanteringen frén torg och vrig allmén platsmark
foreslas avledas ytligt till vixtbdddar, exempelvis 1 form av trad i
markgaller med underliggande skelettjord. Skelettjorden kan
stracka sig ut under delar av 6vrig hardgjord yta for att 6ka den
magasinerande formégan. Skelettjordarna antas anléggas med ett
djup pa 0,75 meter enligt typritning fran Stockholms stad. Med
en antagen porositet pa 0,3 for kolmakadam krévs dé en yta pé 28
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kvadratmeter vixtbadd for att kunna rena och fordroja ca 6
kubikmeter vatten, vilket dr den volym som krévs for att uppfylla
Stockholms stads atgérdsniva om rening av motsvarade 20 mm
nederbord. Med denna 16sning uppfylls saledes savél erforderlig
volym som en langtgdende rening av dagvattnet. Laget for trad
och skelettjord kan i fortsatt arbete med utformning och
gestaltning av torgytorna anpassas for att fungera ihop med andra
onskade funktioner.

Forandringen i markanvéndningen ger inte upphov till ndgra
okade dimensionerande floden d4 ytan dr hardgjord redan idag.
Héansyn maste dock tas till en klimatfaktor pa 1,25 for att planera
for framtida 6kad nederbord. En 6kning i framtida
dimensionerande fldden kommer dérfor att ske. Med fordrojning
1 vixtbdddar dimensionerade for 20 mm nederbord minskar dock
flodena for framtida situation jamf{ort med befintlig situation.

Dagvatten avleds till vattenféorekomsten Béllstadan, som enligt
VISS har délig ekologisk status och inte uppndr god kemisk
status. For klassningen av ekologisk status har 6vergddning varit
styrande och for kemisk statys uppnar PBDE, PFOS,
benso(b)flouranten och benso(ghi)perylen ej god kemisk status.
Enligt genomforda fororeningsberdkningar for utredningsomradet
kommer de arliga fororeningsmangderna minska for alla &mnen i
och med att markanvéndningen 4ndras fran parkering till de
mindre fororeningsbelastande markanvéndningarna torg och
asfaltsyta. Med skelettjordar som reningsalternativ forbéttras
situationen for recipienten ytterligare.

Stadsbild

Nya kvarteret relaterar tydligt till de befintliga bebyggelserna 1
anslutning av detaljplanomradet vad géller typologi och
byggnadshdjd. Undantaget ar det planerade 12-véningshuset som
kommer att paverka stadsbilden. Denna hogbyggnad kommer att
utgora ett nytt inslag 1 Spdnga centrum och ett landmarke for
omradet. Detta bedoms dock som acceptabelt pa grund av
platsens centrala och strategiska lige, Bromstensvégens breda
gatusektion samt de befintliga hogre punkthusen vid Spanga
station som gor platsen télig for en hogre byggnad.

Befintliga parkeringsplatser

Pé stadens mark inom planomrdadet finns 4ven en markparkering
med plats for 33 bilar som servar centrum. Parkeringsplatserna
ska tas bort 1 samband med exploatering av omridet. En
parkeringsutredning och strékanalys har tagits fram i samband
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med detaljplanen med syftet att bland annat presentera vilka
konsekvenser borttagandet av parkeringsplatserna kan medfora.

I parkeringsutredningen konstateras att antalet parkeringsplatser i
framtiden kommer att utokas i1 forhallande till dagsléget. Att
parkeringssituationen vid genomforandet av denna utredning
anses tillgodose behovet av parkering tyder pa att
parkeringsutbudet dven i framtidsscenariot kommer att vara
tillrackligt hogt. De risker som belyses under kapitlet
konsekvensbeskrivning antas inte vara av en hog magnitud
eftersom dagens utbud av parkering redan underskrider det
framtida utbudet. Konsekvenserna av att en av dagens ytor for
markparkering tas i ansprdk for ny bebyggelse anses dédrmed inte
paverka varken Spanga station som bytespunkt eller centrumets
attraktivitet pd lang sikt. De positiva effekterna kan snarare vara
en tillgdng for centrumets attraktivitet. Utredningen konstaterar
dven att genomforande av de pagéende detaljplanerna vid Spanga
centrum bidrar till att minska andelen bilresor och 6ka andelen
héllbara resor 1 Spanga centrum.

Befintlig bebyggelse

Delar av befintliga bebyggelsen inom fastigheten Hedvig 7 vilken
byggdes senare mellan 1923 och 1939 kommer att rivas och
erséttas av nya bebyggelsen.

Pé stadens mark inom planomradet, del av Solhem 16:1, finns en
Pressbyrdkiosk som kommer att behova flyttas i samband med
genomforandet av planen. Pé stadens mark finns dven en
offentlig toalettkabin tillhérande Stockholms stads trafikkontor.
Exploateringskontoret ansvarar for en ny lamplig placering for
toaletten vid Spanga station.

Kulturhistoriskt vardefull miljoé

Den ursprungliga delen av befintliga byggnaden for Spanga jérn-
och farghandel kommer att bevaras. I och med att byggnaden har
behov av en omfattande renovering, och byggnaden ska dessutom
uppfylla energikravet behover de utvandiga byggnadsdelarna
anpassas efter kraven. Viktiga utvindiga karaktarsdrag 1
byggnaden har sdrskilt beaktats i planen genom
varsamhetsbestimmlsen k1. Bestimmelsen sékerstilla att
byggnadens uttryck inte fordndras i samband med exploateringen.
Resterande delar av byggnaden som byggdes senare i tiden och
saknar bevarandevérda kulturhistoriska kvalitéer kommer att
rivas.
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Storningar och risker

Buller

Bebyggelsen inom detaljplanomradet kommer att exponeras for
bade vig och spartrafik. Framtagen bullersimulering (Brekke
Strand akustikkonsult, 2019-02-11, uppdaterad 2020-05-20) visar
att majoriteten av de tillkommande bostédderna uppfyller
trafikbullerforordningen. Av totalt 153 ldgenheter uppfylls
trafikbullerforordningen for 151. Dock krévs dtgirder i form av
delvis inglasade balkonger for fem av dessa. For tva lagenheter
overskrids riktviardet 65 dBA. Dessa tva ldgenheter har inte
tillgdng till en mindre bullerutsatt sida. Som
kompensationsétgird foresléas en teknisk 16sning med
specialfonster. Trafikbullerférordningen uppfylls for bostdderna 1
den befintliga byggnaden.

Hllustrationen visar ekvivalenta ljudnivder dB(A) vid fasad (Brekke Strand
akustikkonsult).
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<=65
==70
<=75
==80
<=85
<=90
= 90

Hllustrationen visar maximala ljudnivder dB(A) vid fasad (Brekke Strand
akustikkonsult).

Bostider med fasad mot Bromstensvigen
Bostdder med fasad mot Bromstensvégen exponeras for
ekvivalenta ljudnivder mellan 62 och 66 dBA.

AA A A A A

i
ESHaFETH

W

--.

Ekvivalent ljudniva for fasaden mot Bromstensvégen (Brekke och Strand
akustikkonsult).
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For bostdder om hogst 35 kvadratmeter dverskrider den
ekvivalenta ljudnivan riktvirdet 65 dBA med som hogst 1 dBA
for totalt tva ldgenheter pa plan 2. For resterande bostdder
beréknas trafikbullerférordningen uppfyllas.

Bromstensvédgen

Generell planldsning for bostdder mot Bromstensvigen. De tvd ldgenheter ddr
riktvdrden verskrids dr rddmarkerade. (Brekke och Strand akustikkonsult).

For de tvé lagenheterna dir riktvdrdet 65 dBA 6verskrids med 1
dBA Som kompensationsétgird foreslas som
kompensationsétgird en teknisk 16sning med specialfonster.
Fonstret har en ljudddmpande effekt 4ven vid vadring.

1mr—m-m~nzn—-

vxoraimm;'“*-,_ y{’%;.m VKD’lEi( o, oo | oo mmi( uqo | geare
% 1 é
Exempel pa tekniska dtgdrd med specialfonster. Fénstret mojliggér vadring i

nederkant, utan att ljudmiljon inomhus forsdmras avsevdrt. (Brekke och
Strand akustikkonsult),
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Bostider med fasad mot lokalgatan

Fasaderna mot lokalgatan exponeras framst for ekvavilenta
ljudnivéer ldgre d4n 60 dBA. Endast bostdderna i den nordvéstra
delen av sexvéningshuset, totalt fyra stycken, exponeras for
ekvivalenta ljudnivder som 6verskrider riktvérdet vid fasad. Ett
atgdrdsforslag ér att for dessa anvinds delvis inglasade balkonger
dér riktvdrdena uppfylls med hogst 75 % inglasning.

Ekvivalent ljudniva for fasaden mot lokalgatan (Brekke och Strand
akustikkonsult).

Lokalgatan
T i Ll

w ! LN . ——@ H . | ! 1
oo S5 dale i [\ A8 e o == :D.Ej
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Generell planlésning for bostdder mot lokalgatan. Rédmarkering visar
ldgenheter ddr atgdrder krdvs. Gronmarkering visar delvis inglasning som
kan anvdndas for att skapa en mindre bullerutsatt sida (Brekke och Strand
akustikkonsult).
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Bostider med fasad mot Virsta allé (ny byggnad)

Fasader mot Virsta allé exponeras for ekvivalenta ljudniver
mellan 48 och 64 dBA. For ldgenheter om hogst 35 kvadratmeter
uppfylls riktvérdet 65 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad for
samtliga ldgenheter och ddrmed &dven trafikbullerférordningen.
For lagenheter storre &n 35 kvadratmeter 6verskrids riktvérdet 60
dBA ekvivalent ljudnivé vid fasad for samtliga bostidder och for
dessa, forutom en 4ROK pa plan 2, &r hélften av bostadsrummen
1 en bostad vinda mot en sida déir 55 dBA ekvivalent ljudnivé
inte overskrids vid fasaden och dédr 70 dBA maximal ljudniva inte
overskrids mellan kl. 22.00 och 06.00. For 4ROK pé plan 2
overskrids riktvirdet for maximal ljudnivd med 3 dBA. Ett
atgardsforslag ér att for denna anvénds delvis inglasad balkong
dér riktvardet kan uppfyllas med hogst 75 % inglasning.

2

ST B SR CR A N
3 3 2 &

H
=

o
3
2

@
8
&

59
59
59
60

60

60
60

Ekvivalent ljudnivd for fasaden mot Virsta allé (Brekke och Strand
akustikkonsult).

Bostiider med fasad mot Virsta allé (befintlig byggnad)
Riktvirdet 60 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad uppfylls for
samtliga bostdder och dirmed dven trafikbullerforordningen.

Bostider med fasad mot innegard
Trafikbullerférordningen uppfylls f6r samtliga bostdder som
endast har fasad mot innergard.
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Bostadsgard

Byggnadens utformning skapar ytor pd innergdrden dér
ekvivalent och maximal ljudniva uppfyller riktvdrdena 50
respektive 70 dBA.

Ekvivalent

. _ Maximal
ljudtrycksniva ljudtrycksniva
dB(A) dB(A)
B <=45 B <-
<=50 z: ?g
<=55 <; 75

<=80
<=85
<=90
> 90

<=60
<=65
<=70
> 70

Ekvivalent och maximal ljudnivd 2 meter ovan mark (Brekke och Strand
akustikkonsult).

Storningar fran busstrafik och Spangas bussterminal

Buller frén busshallplats/bussnav ska beddmas som
végtrafikbuller enligt Naturvardsverket. Darfor har busspassager
fran bussterminalen medtagits 1 berdkningar av vigtrafikbuller.
Ljud frén bussterminalens hogtalarsystem bedoms inte vara ett
problem avseende buller. Ligfrekventbuller frdn bussterminalen
beaktas vid projektering av byggnadens yttervigg och fonster.

Oversvamningsrisker

Ytvatten

Planomradet ligger néra Billstadn som regelbundet
oversvimmas. Ar 2017 gjorde DHI p4 uppdrag av Stockholm
Vatten och Avfall en 6versvamningskartering 6ver Béllstadn med
syfte att bland annat beskriva ans kapacitet samt att exemplifiera
hur det framtagna modellverktygen kan anvédndas i framtida
analyser av utbyggnadsforslag. Modellverktyget gar att anvinda
genom Dataportalen pa Stockholms stads hemsida.



-
@

Stockholms
stad

Granskningshandling
Dnr 2017-05974
Sida 51 (63)

Markéversvimning frdan Bdlstadn vid 100-drsflode. Planomrddet dr markerat
rott.

I rapporten Dimensionerande flode for Bdllstadn-bedomning for
detaljplaner, (DHI, 2017) rekommenderas att ldgsta skyddsniva
for markdversvimning med skador eller dsidosatt funktion utgors
av 100-arsregn med klimatfaktor. Denna skyddsnivé anses i
rapporten vara hogre én ett traditionellt berdknat hogsta flode pa
grund av att avrinningsomrddet dr starkt urbaniserat med korta
rinntider. 100-arsnivan ligger i nivd med befintlig mark i det
norra hornet av planomradet. Nivan for fardigt golv bor inte ligga
under denna niva. En tolkad niva for detta utifran
oversvamningskarteringen dr omkring +6,0 meter dver
nollplanet. Den forvéntade dversvdmningen fran Billstadn vid ett
100-arsregn berdknas 1 6vrigt inte paverka planomridet i ndgon
storre utstrackning. Detta beror frimst pa att 4n ar kulverterad da
den passerar aktuellt planomrade och dversvidmningen breder da
framfGrallt ut sig fore och efter kulverteringen.

For att sikerstilla att detaljplanen ar lamplig ur
oversvamningsperspektiv reglerar detaljplanen att 14gsta nivd for
fardigt golv ska vara +6,0 meter 6ver nollplanet. Detaljplanen
reglerar ocksd att niva for garageinfart och andrar entréer ska
vara hogre an omgivande mark. Ett soprum mot lokalgatan
behover dock ha ett ldgre golv for att kunna uppnd en minimal
takhojd pa 3,0 meter. Soprummet uppfyller ddrmed inte dessa
krav.

Extrema regn

Vid storre regn dn det dimensionerande 10-arsregnet kommer
fordrojningsanldggningar och dagvattenledningar att vara fulla.
Dagvattnet avrinner da istdllet pA markytan. For att minska risken
att byggnader och kénsliga anldggningar skadas vid extrema regn
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ar det viktigt att efterfolja principen for hojdséttning: att
byggnader placeras hogt medan gronytor och gator placeras lagt.
Sekundira avrinningsvigar méste finnas si att vattnet rinner pa
platser dér 6versvdmning kan tillatas. 100-arsregn med
klimatfaktor 1,25 ska kunna avledas pé ytan pé ett sékert sétt.

Med Stockholms stads skyfallskartering som underlag ser det inte
ut som att planomradet kommer att paverkas av ytavrinning fran
nidromradet 1 ndgon storre utstrackning. Mest utsatt dr norra
hornet av planomradet dér det planeras for kvartersgata.
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Lagtflide

Hdgt flédde

Flodesvigar 100-drsregn. Réd markering visar planomrddet.

Den ytavrinning som bildas inom planomrédet styrs med hjélp av
hojdséttning till platser som kan tillata Gversvimmas. For att
minimera belastningen for det potentiellt drabbade
oversvamningsomradet i det norra hornet av den nya gatan,
foreslds avrinningen frin tak och girdsytor styras genom
hojdsittningen soderut mot Vérsta allé istéllet for mot
Bromstensvégen. I befintlig situation rinner nistan allt dagvatten
norrut vid extrema regn, vilket skulle gora att situationen skulle
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bli bittre for Bromstensvdgen. Den nya lokalgatan kommer dock
fortfarande avvattnas norrut, vilket dr ca 25% av det totala flodet
(det innebér 40 I/s {or ett 100-arsregn). Om hojdsittningen gors
pa detta sétt bedoms inte framkomligheten for riddningsfordon
paverkas negativt av planerad exploatering.

Gillande hojdsattningen av ny mark ska nivé for garageinfart och
andra entréer vara hogre d4n omgivande mark sd att vatten inte
rinner in och orsakar skador 1 byggnaden. For att hindra att
vattnet rinner mot grannfastigheten i véster Hedvig 22, kan en
hogre kantsten anldggas sa att vattnet i forsta hand styrs mot
Bromstensvagen. I och med ny hojdsittning kommer en storre
andel ytavrinnande vatten ledas mot Virsta allé¢ och en mindre
andel mot Bromstensvidgen och Hedvig 22.

Ytavrinning vid extrema regn, planerad framtida situation (Structor Uppsala
AB).

Geoteknik

Grundvattennivaerna dr hoga i1 planomradet. Med utgangspunkt
fran uppmatta grundvattennivier, varierad mellan +4,2 och +4,4
meter over nollplanet, har bebyggelse planerats pa ett sitt som
inte ska berora grundvattennivderna. Av denna anledning medges
inte kdllarvaning 1 detaljplanen. Légsta fardig golvniva {for
planerad bebyggelse i detaljplanen &dr +6,0 meter 6ver nollplanet.
For utforande av grundkonstruktioner f6r planerad byggnation
krévs ett schaktdjup pé cirka en meter under niva frin fardigt
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golv. Detta betyder att konstruktionen ocksd kommer att ligga
ovanfor grundvattennivén (som ldgst pa +5,0 meter dver
nollplanet). Grundkonstruktioner kommer darfor inte behova
utforas som tét konstruktion dé fardigt golv hamnar med
betryggande avstand fran uppmétta grundvattennivaer inom
omradet. Lagsta niva for fardigt golv, och ldgsta
grundldggningsniva ar reglerade i detaljplanen.

Risk for ras och skred

Omradet ar relativt plant med en lutning som mest pa cirka 1:20.
Schakt som erfordras for att uppna grundlaggningsnivén innebar
cirka en meters nivaskillnad. Slénter ner till arbetsomradet kan
utforas och ryms med en flack vinkel pa cirka 1:2. Vid arbetenas
genomforande bor slinter skyddas ldmpligen mot nederbord och
erosion med presenning eller dylikt. Forhdllandena for platsen
beddms inte pdverkas gillande rasbenégenheten vid ett fordndrat
varmare och bldtare klimat. Det foreligger ingen risk for ras inom
omradet 1 dagsldget, under arbetenas utférande for ovan beskrivet
eller for framtiden med tankt utformning av omradet pa
fastigheten.

En framriknad sdkerhetsfaktor med avseende pa skred ar
tillrackligt hog i projektet. Sékerhetsfaktorn utgar fran att
schakter som utfors for att utfora grundldggning inte dverskrider
mer dn en meter djupare dn omkringliggande markniva.
Detaljplanen sdkerstiller detta genom en planbestimmelse pa
plankartan. Den framridknade sikerhetsfaktorn utgar éven fran att
odrénerade forhallanden géller, att betraktade glidytor ar
cirkuldra, 6verlagrade jorden har en tunghet pa 20 kN/m3 samt
att trafiklast ses som en utbredd last pd 15 kPa i enlighet med TK
Geo 13. Den bedomda ras- och skredrisken utgar dven fran att
grundldggning av planerad byggnation utfors enligt
rekommenderat 1 Geoteknisk PM (BTB AB, 2020-03-13), kap
6.1 Grundldggning av planerad byggnation.

Farligt gods

Planomradet ligger idag cirka 57,5 meter fran mitten pa det
ndrmaste jarnvigsspdret tillhorande Mélarbanan. Méngden farligt
gods som transporteras pa jarnvagsstrackan forbi omradet
forekommer enligt Trafikverket 1 forhéllandevis begriansad
omfattning. Enligt Trafikverket gar cirka 6 godstag per dag forbi
Spanga. Utbyggnaden av Mélarbanan innebdr en breddning av
sparen och en 6kning fran tva till fyra spdr, vilket kan 6ka antalet
godstdg som passerar och ddrmed d&ven méngden farligt gods.
Efter utbyggd jarnvig prognosticeras det for cirka 10 godstag per
dygn éar 2030. Det tillkommande spéret byggs mot planomradet
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vilket minskar avstdndet mellan rils och planomradet till cirka 50
meter.

N i d

> i . ; T > N

Planomrddets avstdnd till Mdlarbanans rdls. Riskhanteringsavstdnd for zon A
och B redovisas med réd och gul markering (Briab Brand &
Riskingenjorerna).

Planomradet hamnar inom zon C avseende Lénsstyrelsen 1
Stockholms zonindelning for rekommenderad markanvéndning,
vilket mojliggor for bostader.

Riskhanteringsavstand
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Rekommenderad markanviindning inom respektive zon
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G - drivmedelsfdrsarjning | E - tekniska ankaggningar B - bostader
(obemannad) G - drivmedelsfarstrining (bemannad) | C - centrum
L - odling och djurhalining | J - industri O - vard
P - parkenng (ytparkering) | K - kontor H - detaljhandel
T - trafik M - friluftsliv ech camping O = tilifillig vistelse
P - parkering (avrig parkering) R - bestksanliggningar
£ - verksamheter 5 - skola

Rekommenderad markanvindning inom respektive zon.

En tidigare riskbeddmning for omraden utmed Milarbanan
(detaljplan for Malarbanan, DP 2013-20055) visade pé acceptabel
individriskniva bortom 30 meter fran jarnvégssparet efter
utbyggnad av sparen. Individrisken vid planomradets placering
pa aktuellt avstand fran Milarbanan var dock under den lagre
gransen for ALARP-omradet, bade for nollalternativet och
utbyggnadsalternativet. Samhéllsrisknivaerna utmed Milarbanan
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ar 1 den nedra halvan av ALARP for utbyggnadsalternativet med
5 600-8 000 personer/km?, vilket erfordrar limpliga
sdkerhetshijande atgéarder. Breddningen av sparen innebdr att
avstandet mellan planomradet och ndrmaste réls minskar fran
57,5 meter till 50 meter. Detta skyddsavstand ar fortfarande
storre dn det konsekvensavstand som behovs for att skydda mot
ursparning. Genomforandet av detaljplanen kommer innebéara ett
tillskott i personantalet i omridet. Okad persontithet samt 6kad
andel farligt gods medforde endast mindre 6kningar av
risknivaerna. Placering av friskluftsintag pa oexponerade fasader
eller hogt upp, minst 8 meter ovan mark, for att skydda mot
giftiga och bridnnbara gaser bedoms ge en tydligare reduktion av
risknivan och vara lamplig dtgérd for planomradet. Denna
skyddsétgird har reglerats i1 detaljplanen.

Ljusforhallanden och lokalklimat

Ljusférhallanden

Solstudien (Arkitema, 2020-05-29) visar att skuggningseffekten
av den nya bebyggelsen inom kvarteret drabbar framfor allt de
befintliga bebyggelserna pa nordvéstra sidan av planomradet
inom fastigheten Hedvig 22. Attavaningshuset och
femvaningshuset inom Hedvig 22 pd nordvistra sidan av
detaljplanomradet far idag solljus pa fasaderna mot sydost pa
formiddag och dven négra timmar pd eftermiddag, da fasaderna
vetter sig mot den 6ppna ytan for befintliga parkeringsplatsen.
Tillkommande bebyggelsen inom Hedvig 7 kommer att forsdmra
ljusforhéllandet for framfor allt attavaningshuset pa formiddagar.
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21 mars/september kl. 18.00

21 juni kl. 15.00
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Mikroklimat

Vindsimulering som genomforts utifran planforslaget (Kjeller
vindteknik, 2020-05-18) visar att God vindkomfort kan generellt
forvéntas, sarskilt i utrymmet mellan byggnaderna &t sydvést
(bostadsgérden), och speciellt under sommaren. Generellt 4r det
sma skillnader i vindforhéllandena fore och efter byggnation av
detaljplanen. Noterbara skillnader finns i direkt anslutning till
byggnader vid det norddstra hornet. Detta forklaras delvis av det
12-véningshuset vid det norddstra hornet vilket medfor att mer
vind dras ner mot marken, och dirmed forstiarkta vindar i
marknivd. Diremot ses en generell forbéttring av vindkomforten
vid omkringliggande byggnader, som fore uppforandet av
detaljplanen hade ogynnsamma omrdden. Detta forklaras av
fordndringen i medelvind som illustreras i illustrationer nedan.
[lustrationerna visar en 6kad medelvind omkring hghuset men
en minskad medelvind vid nirliggande byggnader.

Medeband
[me's]

Medelvindsforhdllande under dret, 2 meter over marken, nuvarande
forhdllande (Kjeller Vindteknik).
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Medelvindsforhdllande under dret, 2 meter dver marken for befintliga och
planerade bebyggelsen vid planomrade (Kjeller Vindteknik).

Mot syd, sydvést och vist skdrmas kvarteret i stor grad av
existerande byggnader, medan det i norddst och st finns
begrinsad eller ingen skarmningseffekt. Mojliga kanaleffekter
kan vintas langs Virsta allé 1 sydost vid vissa vindriktningar.

Lawsons komfortkriterier for sittplatser utomhus, ingangspartier
till byggnader och fotgédngaromraden for stdende ar generellt
uppfyllda 6ver hela planomridet, med undantag for mindre delar
kring hoghusets horn mot cykelbron. Detta orsakas av en
oundviklig horneffekt som uppkommer da luft traffar en relativt
hog byggnad vid ett Gppet torg.

Forslag pa begrinsande atgirder mot vind

For att minimera forsamring av vindforhéllandena i planomradets
naromrade rekommenderar vindutredningen atgirder sa som
Plantering av trdd och buskar, Vindskdrmar, téta rdcken och
balustrader och avrundade horn pa husen. Kring kvarterets dstra
horn, samt langs Virsta allé kan plantering av trdd och buskar
forbattra vindkomforten. I de fall vegetation anvdnds som
begriansande dtgéirder dr det viktigt att se till att vegetationen &r i
form av laga trid eller buskar, for att hindra en lokal
vindforstirkning under exempelvis trdd med kala stammar.
Beroende av vilken aktivitet som avses pa bron, kan det till viss
del rekommenderas begriansande dtgirder. Till exempel kan
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sittplatser ldngs Viérsta allé vara mojligt om vindskérmar sitts
upp. Trad kan forbéttra komforten; exempelvis kan vindskdrmar
skdrma nirmast marken, och trad skdrma ovanfor dessa.

Tva planbestimmelser har reglerats i plankartan som atgarder
mot vind. Planbestimmelsen f5 reglerar att skarmtak ska
uppforas langs med héghusets fasader mot Bromstensvédgen och
Virsta allé. Denna skérm ska ha en fri h6jd om minst 4,5 meter
och ska kraga ut minst 1,3 meter och maximalt 1,5 meter fran
fasad. En generell planbestimmelse har likasa reglerats i planen
for att sdkerstélla 1ampligt vindforhédllande vid entréer. Skdrmtak
skapar ett skydd mot nedslag av luft langs fasaden.

Tidplan

Detaljplanen har foljande preliminéra tidplan:
Antagande SBN december 2020
Genomforande

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning
Exploatoren ansvarar for genomforandefragor inom
kvartersmark.

Stadsbyggnadskontoret upprittar detaljplan och svarar for
myndighetsutdvning vid bygglov och bygganmaélan.

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsétgarder.

Exploateringskontoret ansvarar for att upprétta
exploateringsavtal, som krévs for att genomfora planen, innan
detaljplanen antas.

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman f6r allmén plats.

Avtal

Planavtal har uppréttats mellan stadsbyggnadskontoret och SSM
Bygg och Fastigheter AB for att reglera kostnaderna for
detaljplanens framtagande.

Markanvisningsavtal har uppréttats mellan exploateringskontoret
och SSM Bygg och Fastigheter AB, dér del av stadens mark inom
Solhem 16:1 anvisas for ny bostadsbebyggelse.
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Verkan pa befintliga detaljplaner

Planforslaget innebér att befintliga stadsplanen PL 6945 upphor
att gilla inom planomradet. Detaljplanen ber6r dven befintliga
detaljplanen P2008-14578. Det giller mark som &r GATA i
géllande detaljplan, och fortsatt blir GATA i den nya
detaljplanen.

Fastighetsindelningsbestimmelser registrerade som
tomtindelning, akt B96/1966, upphor att gilla 1 sin helhet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och agoférhallanden

Planomradet omfattar fastigheten Hedvig 7 samt del av Solhem
16:1. Hedvig 7 4gs av SSM Bygg och Fastigheter AB och
Solhem 16:1 dgs av Stockholms stad.

Anvandning av mark

Detaljplanen redovisar avgridnsningen mellan anvindningar inom
kvartersmark och allmén platsmark. Fastigheten Hedvig 7 ar i
géllande detaljplan reglerad till handel- och bostadsdndamal
(kvartersmark). Del av Solhem 16:1 som ingar i detaljplanen ar i
gillande detaljplan reglerad till parkering (allmén platsmark).
Dessa omraden dndrar anvandning till bostdder och centrum
(kvartersmark) samt torg (allmén platsmark).

Servitut och gemensamhetsanlaggningar

Planen medfor inget behov av servitut eller
gemensamhetsanldggningar s lange planomradet halls ihop till
en fastighet. Om planomrédet delas i flera fastigheter medger
planen att behdvliga servitut och gemensamhetsanldggningar kan
bildas.
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Kartan illustrerar de fastighetsregleringar som blir aktuella.
Gula omrdden ska overforas till Hedvig 7.

Ledningsratter
Inom planomradet finns inga allménna ledningar som behdver
sdkras med ledningsritt.

Servitut
Inom planomradet finns inget behov av att uppritta servitut.

Ekonomiska fragor
Stockholms stad bekostar anldggningar inom allmén platsmark.
Byggaktoren bekostar all byggnation inom kvartersmark.

Det ekonomiska ansvaret for rivning, sanering, byggnationer och
anldggningar regleras i1 exploateringsavtalet.

Vatten och avlopp
Anslutningsavgifter for VA, el, tele, fjarrvirme m.m. debiteras
enligt vid var tid géllande taxa hos respektive leverantor.

Gatukostnader

Staden kommer att bekosta och genomfora utbygganden av det
nya torget. Staden kommer efter utbyggnationen av det nya torget
att ansvara for framtida drift av det.

Byggaktoren kommer att bekosta och genomfora utbygganden av
den nya kvartersgatan. Byggaktoren kommer efter
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utbyggnationen av den nya kvartersgatan att ansvara for framtida
drift av den.

Offentlig toalett
Exploateringskontoret ansvarar for flytt av offentliga toaletten pa
del av Solhem 16:1. Exploateringskontoret bekostar flytten.

Fastighetsbildning

Fordelning av forrattningskostnader ska ske enligt
overenskommelse i exploateringsavtalet mellan staden och
fastighetsdgaren.

Tekniska fragor

Vatten, avlopp, el och tele

Ledningar for vatten, avlopp, el och tele finns redan framdragna
till planomrédet. Planerad bebyggelse avses anslutas till
befintliga ledningssystem.

Ny nitstation i detaljplan for Spanga C Ost, dnr. 2015-08656 ska
vara driftsatt och distributionsnét etablerat innan
byggnadsarbetena inleds for Hedvig 7.

Dagvatten

Byggaktoren ansvarar for dagvattenhantering pa kvartersmark i
samrad med Stockholm Vatten och Avfall. Efter f6rdrdjning och
rening enligt stadens dagvattenpolicy sldpps dagvattnet ut 1 det
kommunala nitet.

Marksanering

Byggaktoren och staden ansvarar for att erforderliga atgérder
genomfors vad géller markfGroreningar innan startbesked ges for
ny bebyggelse. Marken skall vara sanerad for avsedd anvindning
innan startbesked ges, detta sikerstills med bestimmelse om
villkor for lov pd plankartan.

Genomférandetid
GenomfGrandetiden gér ut 5 ar efter planen vunnit laga kraft.

Louise Heimler Yasaman Ghanavi
Planchef Stadsplanerare
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