Utlatande Rotel I, Rotel lll (Dnr KS 2021/786)

AB Svenska Bostaders nyproduktion av bostader
inom fastigheten Dalen 21, Gamla Enskede
Reviderat inriktningsbeslut

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaéktige beslutar foljande.
Inriktningen for AB Svenska Bostédders nyproduktion av bostédder inom
fastigheten Dalen 21, Gamla Enskede, till en total investeringsutgift om
421 mnkr godkénns.

Foredragande borgarraden Anna Konig Jerimyr och Dennis Wedin
anfor foljande.

Arendet

I februari 2018 fattade kommunfullméaktige beslut om att godkénna inrikt-
ningen for AB Svenska Bostidders nyproduktion omfattande cirka 100 ladgenhe-
ter samt garage inom fastigheten Dalen 21 i Gamla Enskede, till en total inve-
steringsutgift om 319 mnkr. Projektet har efter kommunfullméktiges beslut
2018 utdkats till att omfatta 140 bostdder. AB Svenska Bostédder har i juni
2021 beslutat om och dédrefter hemstéllt drendet till kommunfullméktige for
beslut att godkénna en reviderad investeringsutgift om 421 mnkr for ett utdkat
projekt med 140 bostider.

Beredning

Arendet har beretts gemensamt av stadsledningskontoret och Stockholms
Stadshus AB.



Vara synpunkter

Stockholm har ett stort behov av nya bostidder for att méta behoven hos en
vaxande befolkning. Mot den bakgrunden har staden sedan ar 2010 arbetat mot
maélet att bygga 140 000 bostéder till ar 2030.

Det ér darfor glddjande att vi nu i Dalen, Gamla Enskede gar vidare med
AB Svenska Bostidders nyproduktion om 140 bostdder. Utdver bostdder byggs
ett nytt underjordiskt garage i tva plan for cirka 150 bilar som erséttning for
det garage som rivs. Det byggs ocksa tva mindre lokaler i markplan. Aven om
parkeringsnorm uppfylls hér, och andra mobilitetsatgirder vidtas, kommer bo-
laget tillsammans med andra verksamheter inom Stockholms stad, undersdka
mdjligheten att tillskapa fler parkeringsplatser pa tomtmark i ndromradet. Be-
byggelsen varierar i hjd mellan fem och étta vaningar 6ver mark. Totalt inne-
fattar projektet atta trapphus.

Projektet skulle ursprungligen innefatta 100 bostéder, men har efter kom-
munfullméktiges beslut 2018 utokats till att omfatta 140 bostéder. Projektet
har dock bibehéllen 16nsamhet da det samtidigt har utokats med 40 bostéider.
Utifran detta anser bade stadsledningskontoret och Stockholms Stadshus AB
att fordndringen innebér en positiv utveckling av projektet.

Det dr dven glddjande att projektet syftar till att skapa forutsittningar for en
battre stadsmiljo och en mer vilkomnande och tydlig entré till Dalens centrum.

Bilagor
1. Tjénsteutlatande fran AB Svenska Bostédder
2. Kalkyl (SEKRETESS enligt 19 kap. 1-3 §§ OSL)
3. Protokollsutdrag AB Svenska Bostdder den 3 juni 2021

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarrddens forslag.



Kommunstyrelsen delar borgarradsberedningens uppfattning och foreslar att
kommunfullmiktige beslutar foljande.
Inriktningen fér AB Svenska Bostidders nyproduktion av bostdder inom
fastigheten Dalen 21, Gamla Enskede, till en total investeringsutgift om
421 mnkr godkénns.

Stockholm den 6 oktober 2021

Pa kommunstyrelsens végnar:
ANNA KONIG JERLMYR

Dennis Wedin
Hans Altsjo



Remissammanstallning
Arendet

AB Svenska Bostidder foreslar som ett led i arbetet att uppfylla stadens bo-
stadsmal och dgardirektiv, att revidera budgeten for ett projekt att bygga bosta-
der i Gamla Enskede. I detta projekt tillfors bostédder i ett viletablerat och upp-
skattat omrade néra Dalen centrum och tunnelbanestationen Sandsborg.

Projektet
I projektet ska AB Svenska Bostdder bygga 140 lagenheter, ett underjordiskt
garage i tva plan for cirka 150 bilar samt tva mindre lokaler i markplan. Be-
byggelsen varierar i h6jd mellan fem och atta vaningar 6ver mark. Lagst &r
trapphusen narmast Bersagrand. Totalt innefattar projektet atta trapphus. Med
140 lagenheter ar kvarterets egna behov 63 parkeringsplatser, resterande plat-
ser kommer erbjudas 6vriga boende i omradet genom Stockholms Stads Parke-
rings AB. For att mojliggora projektet rivs ett befintligt dldre parkeringsdick.
Parkering for blivande hyresgéster kommer forlaggas i garage inom bo-
stadskvarteret. Projektet planerar ocksa for mobilitetsatgirder, som till exem-
pel cykelrum, plats for ladcykelpool och for bilpool.

i

Befintligt parkeringsddck som rivs for att méjliggora projektet
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3D-vyer over kommande bebyggelse
AB Svenska Bostéder planerar for en fordelning av ldgenhetsstorlekar frén
ett till fyra rum och kok, med en ganska jimn fordelning mellan storlekarna.



Tidplan

Projektet planeras for byggstart i enlighet med kommande planering for anlag-
gande av gator och ledningar. Byggstart kan ske fore sommaren 2022 forutsatt
att forberedande ledningsflyttar &r genomforda. Om ledningsflyttar inte kan ut-
foras i forvdg ar troligen byggstart mojlig kring arsskiftet mot ar 2023.

Ekonomi

Total produktionsutgift berdknas till 421 mnkr enligt forutséttningarna i bilaga
2 till utlatandet (sekretess). Med forvéintade hyresnivaer och normala avkast-
ningskrav for bostadsfastigheter i omrédet uppnas ett positivt resultat.

Risker

Projektet dr komplext da det inkluderar rivning av ett stort befintligt garage
samt ocksa rivning och ateruppbyggnad av en elnitstation. Bland tillkom-
mande risker ser bolaget ocksa utmaningar i att projektet kraiver mycket sam-
ordning, dé ledningsarbeten och anldggningar av vigar, gdng- och cykelvigar,
som genomfors av andra huvudmén ocksa behover samordnas med projektets
tidplan. Bolaget har avsatt en riskreserv i budget.

Beredning

Arendet har beretts gemensamt av stadsledningskontoret och Stockholms
Stadshus AB.

Stockholms Stadshus AB

Stockholms Stadshus AB beslutade vid sitt sammantridde den 6 september
2021 enligt f6ljande.

Koncernstyrelsen beslutar att foreslda kommunfullmiktige besluta féljande.
Inriktningen for AB Svenska Bostdders nyproduktion av bostdder inom fas-
tigheten Dalen 21, Gamla Enskede, till en total investeringsutgift om 421
mnkr godkénns.

Koncernstyrelsen beslutar for egen del foljande.
1. Inriktningen for AB Svenska Bostiders nyproduktion av bostdder inom
fastigheten Dalen 21, Gamla Enskede, till en total investeringsutgift om
421 mnkr godkénns.
2. Beslut i drendet justeras omedelbart.



Stadsledningskontorets och Stockholms Stadshus AB:s gemensamma
tjénsteutlatande daterat den 28 juni 2021 har i huvudsak foljande lydelse.

Stadsledningskontoret och koncernledningen anser att projektet medfor ett viardefullt
tillskott av hyresrétter pa ett attraktivt 1age i sdderort.

Byggkostnaden har stigit med 102 mnkr sedan kommunfullméktiges beslut om
projektet 2018. Projektet har dock bibehallen Ionsamhet da det samtidigt har utdkats
med 40 bostédder. Stadsledningskontoret och koncernledningen anser att férandringen
innebdr en positiv utveckling av projektet. Omradet bedoms vara attraktivt och darfor
kommer det att finnas en efterfragan pé de ldgenheter som kommer att byggas. Risken
for vakanser bor vara lag. Med forvintade hyresnivder och normala avkastningskrav
for bostadsfastigheter i omradet uppnas ett positivt resultat. Kommunfullmaktige fore-
slas darfor godkénna den reviderade inriktningen for projektet.

Projektet &r att definiera som stort projekt (stdrre d4n 300 mnkr) enligt kommunfull-
maéktiges investeringsregler, varfor drendet ska beslutas av kommunfullmaiktige.

Stadsledningskontoret och koncernledningen uppmanar AB Svenska Bostédder att
kontinuerligt aterkomma till sin styrelse och till koncernledningen med lagesredovis-
ningar i samband med tertialrapportering. Darutdver uppmanas bolaget att néra folja
projektet med god beredskap for att undvika eventuella negativa avvikelser som kan
uppstd infor kommande genomforandebeslut.



	Utlåtande Rotel I, Rotel III (Dnr KS 2021/786)
	AB Svenska Bostäders nyproduktion av bostäder inom fastigheten Dalen 21, Gamla Enskede
	Reviderat inriktningsbeslut
	Ärendet
	Beredning
	Våra synpunkter
	Projektet
	Tidplan
	Ekonomi
	Risker



