Mellan Stockholms Hamn AB, org.nr. 556008-1647, (’Siljaren”), och Stockholms
kommun genom dess exploateringsnimnd, (org.nr. 212000-0142), ("’Koéparen”), har nedan
angivna dag triffats foljande

AVTAL OM OVERLATELSE AV BYGGNAD PA
OFRI GRUND

1. Bakgrund

Den i detta avtal aktuella byggnaden, hus M i Frihamnen, dgs av Sdljaren men ligger pa
mark som Ké&paren dger. Siljaren har nyttjanderitt till marken enligt mellan parterna
tecknat avtal om nyttjande av mark f6r hamnverksambhet. Sdljarens nyttjanderitt till

marken kommer att upphéra i samband med att byggnaden 6verlats.

Sdljaren vill nu sélja och Koparen férvirva byggnaden pa de villkor som framgar av detta
avtal.

Siljaren och K6paren dr nedan var f6r sig benimnda ”Part” samt gemensamt
benidmnda “Parterna”.

2. Definitioner

”Avtalet” avser detta avtal om 6verlatelse av byggnad pa ofri grund mellan Siljaren och
Koparen, inklusive samtliga bilagor samt vid var tid gjorda dndringar till dessa enligt

punkt 18,
”Avtalsdagen” avser dagen for undertecknandet av Avtalet,

”Byggnaden” avser hus M, Liljas Gata 4 i Frihamnen, Stockholm, med Siljarens
byggnadsnummer 1042, se Bilaga 1. Byggnaden ligger pa ofti grund pé stamfastigheten
Ladugardsgirdet 1:4. vilken dgs av Koparen,

”Hyresavtal” avser de tre hyresavtal som finns i Byggnaden med Exploateringskontoret
(avtal nr 021042-016), Nautic Care Center Virmdo AB (avtal nr 021042-015) samt
Autoropa AB (avtal nr 021042-018), se Bilaga 2A — 2C.

”Serviceavtal” har den betydelse som framgar av punkten 12.

’Tilltradesdagen” avser den dag dd Siljarens nyttjanderitt till marken upphért, den 1

januari 2022, eller den senare dag som Parterna skriftligen kommer Gverens om.



”Preliminir likvidavrikning” har den betydelse som framgér av punkten 7.

”Slutlig likvidavrakning” har den betydelse som framgar av punkten 7.

3. Overlatelse

Sdljaren Sverlater hirmed Byggnaden till Képaren. Byggnaden Sverlats i befintligt skick
och ska tilltridas av Koparen pa Tilltridesdagen. Aganderitten till Byggnaderna évergir
fran Siljaren till Képaren efter det att Kopeskillingen har betalats av Képaren och

kvitterats av Hamnen.
4. Kopeskilling

Koépeskillingen £6r Byggnaden ar totalt 13 974 000 kronor
(trettonmiljonerniohundrasjuttiofyratusen) och motsvarar marknadsvirdet i enlighet med

framtagen virdering.

5. Kostnader och intakter

Kostnader for och intdkter fran Byggnaden for tiden till och med Tilltridesdagen belastar
respektive tillkommer Siljaren. Kostnader och intikter f6r tiden fran Tilltridesdagen

belastar respektive tillkommer Képaren.

Sdljaren ska pé Tilltradesdagen lata verkstilla avlisning av vatten-, centralvirme- och

elférbrukning avseende Byggnaden.

Sdljaren har tagit fram en Prelimindr likvidavridkning enligt Bilaga 3. I den Preliminira
likvidavrikningen har, sd lingt det dr méjligt, en férdelning mellan Siljaren och K&paren
av de kostnader och intikter som hirr6r frin Byggnaden skett enligt stycket ovan.
Likvidavrikningsbeloppet enligt den Preliminira likvidavrikningen ska regleras mellan
parterna samtidigt med Kopeskillingens erldggande.

Siljaren ska 1 férekommande fall se till att leverantSrer per Tilltridesdagen
liser av Byggnadens mitare f6r forbrukning av el, vatten, virme m.m. Om en faktisk
kostnad eller intdkt per den Tilltridesdagen
@) avviker frdn den i den Preliminira likvidavrdkningen uppskattade
kostnaden eller intidkten;
(i1) inte har tagits upp 1 den
Preliminira likvidavrikningen; eller

(iti) uppkommer eller blir kind efter Tilltridesdagen,

sd ska Sdljaren uppritta ytterligare en likvidavrikning i vilken alla utestiende belopp ska
tas upp och regleras, nedan kallad Slutlig likvidavrikning. Siljaren ska éverlimna Slutlig
likvidavrikning till Képaren sa snart som méjligt och inte senare 4n inom 90 dagar frin

Tilltrddesdagen. Skillnad mellan saldot fran den Prelimindra likvidavrikningen och den



Slutliga likvidavrikningen ska betalas till den berittigade parten i enlighet med siddan parts
instruktioner senast tjugo (20) bankdagar efter att Siljaren &verlimnat den Slutliga
likvidavrikningen till Képaren.

6. Skada och forsakring

Byggnaden ir och kommer fram till och med Tilltridesdagen att vara férsikrad. Denna
forsikring upphér pa Tilltridesdagen, varmed risken f6r Byggnaden 6vergar pa Képaren.

Vid skada pa Byggnaden som intriffar fére Tilltridesdagen ska Siljaren tillse att
forsikringsersittning som utfaller enligt befintligt forsdkringsskydd ska tillkomma
Koéparen efter Tilltridesdagen. Képaren har dirvid att tillsammans med Siljaren hantera
samtliga fragor i anledning av eventuellt fordringsansprak. Siljaren ska svara f6r eventuell
sjalvrisk sa snart sadan faststillts slutligt. Skulle utfallande férsikringsersittning sittas ner
pa grund av att Siljaren inte har f6ljt f6rsikringsvillkoren har Siljaren att ersitta Koparen

for ett belopp motsvarande denna nedsittning,

Villkoren enligt detta Avtal och Parternas forpliktelser enligt Avtalet ska inte paverkas fér
det fall Byggnaden skadas pa eller fére Tilltrddesdagen. Koparen ska inte ha nagon ritt till
ersittning for brist, kostnad, forlust eller skada som Képaren lider pa grund av skada pé

Byggnaden fore Tilltridesdagen utéver vad som framgér av stycket ovan.

7. Farans 6vergang

Siljaren star faran f6r Byggnaderna fram till och med Tilltridesdagen och Koparen ddrefter.
Koparen Overtar pa Tilltridesdagen alla rittigheter och skyldigheter som avilar dgaren av
Byggnaderna. Képaren svarar siledes frain och med denna dag bl.a. f6r teknisk tillsyn, drift
och underhill av Byggnaderna och de befintliga tekniska installationer vilka dr av betydelse
for Képaren som dgare.

8. Serviceavtal

Koéparen ska pa Tilltridesdagen, om méjligt, Gverta Siljarens samtliga rittigheter

och skyldigheter enligt eventuella service- och foérsorjningsavtal.

9. Anmalan till Skatteverket

Sdljaren ska skyndsamt anmila 6verlatelsen av Byggnaderna till Skatteverket och tillse att
Koparen registreras som ny dgare.

10. Ovrigt angdende hamnverksamhet

Koparen svarar for att i samtliga hyresavtal-, arrende-, eller annat 6verlatelse- och eller
nyttjanderittsavtal som i framtiden tecknas f6r Byggnaden inneha ett villkor med f&ljande

eller motsvarande innehdll; “Hyresgisten/Atrendatorn/Koparen 4r medveten om att



lokalen/arrendeomridet dr beldget inom aktivt hamnomride och accepterar att det kan
férekomma buller, vibrationer, emissioner samt andra stdrningar pd grund av

hamnverksamheten respektive dirmed sammanhingande verksamhet.”

11. Mervardeskatt

Parterna édr av uppfattningen att képet och férsiljningen av Byggnaden enligt detta avtal
inte dr féremal f6r nagon mervirdesskatt. Skulle mervirdesskatt likvil tas ut med anledning

av detta avtal, ska mervirdesskatt betalas och slutligen belasta Staden.

12. Atgarder pa Tilltrddesdagen
12.1. Pa Tilltradesdagen ska Kiparen

Till Séljaren erligga Képeskillingen, justerad med beloppet enligt den Preliminira
likvidavrakningen, kontakt eller pd det sitt som parterna annars Gverenskommit.
Koéparens betalning av Képeskillingen gérs med rétt f6r Koparen att avrakna
fordran mot Siljaren.

12.2. Pa Tilltradesdagen ska Sdljaren

Om inte parterna kommit 6verens om annat, till Képaren éverlimna de handlingar
som kan vara av betydelse f6r Képaren som dgare av Byggnaden, sasom nycklar,
ritningar, kartor och VA-ritningar m.m.

13. Andringar och tillagg

Andringar av och tilldgg till detta Avtal ska vara skriftliga och undertecknade av Parterna
for att vara giltiga.

14. Tvist

Tvist med anledning av detta avtal ska prévas enligt svensk rétt och i allmdn domstol.




Detta avtal dr upprittat i tvd (2) likalydande exemplar, varav Parterna tagit var sitt.

Stockholm den 2021 Stockholm den 2021
Stockholms Hamn AB Stockholms kommun genom dess
exploateringsnimnd

Thomas Andersson

Alexandra Lindstrom

Bilageforteckning:

Bilaga 1 - Bilder och situationskarta byggnad 1042, hus M

Bilaga 2A — Hyresavtal 021042-016, Exploateringskontoret/Hamnen

Bilaga 2B — Hyresavtal 021042-015, Nautic Care Center Virmd6 AB/Hamnen
Bilaga 2C — Hyresavtal 021042-018, Autoropa AB/Hamnen

Bilaga 3 — Preliminir likvidavrikning



Bilaga 1

HUS M

Industri/kontor
Liljas Gata 4, Ladugardsgardet 1:4, Frihamnen Stockholm
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HYRESKONTRAKT
FOR LOKAL

Undertecknande parter har denna dag traffat féljande hyresavtal.

2020 -0065 /41 |

Sidi(g)

Nr: 021042-014

Kryss i ruta innebdr att den darefter féljande texten galler

Hyresvird Namn: Personnrforgnr:
Stockholms Hamn AB 556008-1647
Hyresgist Namn: Personnrforgnr:
Stockholms Stad, Exploateringskontoret 212000-0142
Aviseringsadress:
Bobergsgatan 15, 11542 STOCKHOLM
Lokalens adress Kommun: Fastighetsbeteckning:
e Stockholm Ladugardsgardet 1:4
Gata: Trapporfhus: Lokalens nr: ﬂ
Liljas Gata 4 bv, 1tr
Lokalens Lokalen med tillhérande utrymmen hyrsut fér att anvandas till
anandning Uppstillning av vatsiktningsutrustning / reningsutrustning och utlastning av sorterat material”.
[] Anvédndningséndamalet har ndrmare angettsi bifogad specifikation. gilaga:
Lokalens skick Lokalen hyrs ut i befintligt skick.
[T] En beskrivning av lokalens skick vid detta kontrakts tecknande samt uppgift om vem som patilltradesdagen i Bilaga:

av bifogat besiktnings- och atgérdsprotokall.

forekommande fall ska ha ombesdrjt och bekostat dels dtgardandet av brister, dels overenskomna dndringar framgar

Lokalens storlek | Areatyp Plan cam? Areatyp Plan i
och omfattning
servicehall bv 385
Om i kontraktet angiven area avviker fran faktisk area medfor avvikelsen inte ratt fér hyresgdsten till dterbetalning eller sinkning av hyran
respektive hyresviirden ritt till hdgre hyra.
[X) Omfattningen av den férhyrda lokalen framgar av bifogade ritning(ar). Bilaga:
[X] Tilifart fér bil fari- Platsfor |[] Platsfor skyltskap) [[_] Parkeringsplats{er) |[ ] Garageplats(er) ]
och urlastning skylt automat for bil(ar) for bil(ar)
Hyrestid Fran och med den: Till och med den:
2020-09-01 2023-09-30
Uppsagningstid/ Uppsagning av detta kontrakt ska ske skriftligen minst 9 manader fére den avtalade hyrestidens utgang.
Forléngningstid _
| annat fall &r kontraktet fér varje gang férlangt med ar D manader
Hyra Kronor 693.000:- per ar exklusive nedan markerade tilligg
Indexklausul [] Andring av ovan angiven hyra sker i enlighet med bifogad indexklausul. Bilaga:

Fastighetsskatt |[X Fastighetsskatt ersdttsi enlighet med bifogad fastighetsskatteklausul.

] Fastighetsskatt ingar i hyran. Bilsge:

Tillhanda- : % o
hallande avoch Hyresvdrden tillhandahalierfombesdrjer
betalning férel, [ El X va B Varme [ Varmvatten [JKyla [X] Ventilation
va, virme, Betalning:
varmvatten, " . i F
kyle ok El [[] Hyresgésten har eget | Hyfresgasten betalar i enlighet med bifogad "] ingadri hyran. Bilaga: 3 p.4
Rl abonnemang. driftskostnadsklausul.
ventilation
va [[] Hyresgasten har eget X H:{resgasten betalar i enlighet med bifogad [[] Ingar i hyran, gilaga: 3 p.5
abonnemang. driftskostnadsklausul.
Varme [] Hyresg8sten har eget X Hytresgésten betalar i enlighet med bifogad []ingarihyran. Bilaga: 3 p.6
ahonnemang. driftskostnadsklausul.
Varmvatten [ | Hyresgdsten har eget [] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad []ingéari hyran. Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul. 98
Kyla [] Hyresgasten har eget [] Hyresgisten betalar i enlighet med bifogad [ ] Ingéri hyran. Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul. o
Ventilation [ ] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad Ingar | hyran. g
j ilaga:
driftskostnadsklausul.

Matare

[] hyresvarden [ hyresgasten

Om hyresgasten ska ha eget abonnemang enligt ovan och méatare saknas utfors och bekostas installationen av erforderliga mitare av

Fastighetsigarna Sveriges formulir128.2 upprittat 2008 i samrad med SABO, Svensk Handel och Visita. Reviderat 2012 och 2014. [Sign Sign }’

F#arterl fArhinde
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Undertecknande parter har denna dag triffat filjande hyresavtal.

HYRESKONTRAKT Sid 2 (4)

FOR LOKAL Nr: 021042-014
Kryss i ruta innebdr att den dérefter foljande texten giller

Avfalls-
hantering

| den omfattning hyresvérden ar skyldig att dels tillhandahalla utrymme fér lagring av avfall, dels ordna borttransport avavfall & hyresgésten
skyldig att placera avfall i avsett kiirl pa avsedd plats liksom att utan kompensation medverka till den ytterligare kéllsortering som hyresviirden
kan kamma att besluta. Harutéver galler féljande:

[X] Hyresgasten ska svara fir och bekosta borttransport av avfall som hirrér fran den verksamhet som hyresgésten bedriver i lokalen
Bt & 1 A # ¥ . Hyresgdsten farbinder sig att med

renhillningsentreprencr teckna och vidmakthalla kontrakt om borttransport av avfall.

[] Hyresvérden sarmordnar borttransport av avfall for flera hyresgisters verksamhet i fastigheten. Hyresgasten ska sem tillagg till hyran till
hyresvérden betala ersittning for hyresgastens andel av kostnaden for borttransporten. Lokalens andel av denna kostnad ska anses

procent. Hyrestilldgget uppgar vid detta kontrakts tecknande till kronor per ér.

vara
] Kostnaden for borttransport av avfall som hérrér frin den verksamhet som hyresgasten bedriver i lokalen ingér t hyran.
[] Annan reglering enligt bilaga Bilaga
Trappstddning |[[] ingdrihyran [X] ombesérjs och bekostas av hyresgésten {"]annan reglering enligt bilaga Bilaga:
Snéréjning och |[X] ingéri hyran [T] ombesdrjs och bekostas av hyresgdsten [] annan reglering enligt bilaga Bilaga:
sandning ’
Oférutsedda Skulle efter kontraktets tecknande oférutsedda kostnadsskningar uppkomma fér fastigheten pa grund av
koastnader a}inférande eller héjning av sarskild for fastigheten utgaende skatt, avgift eller p3laga som riksdag, regering, kommun eller myndighet
kan komma att besluta om, eller
b) generella ombyggnadsatgarder eller liknande p3 fastigheten som inte enbart avser lokalen och som hyresvirden i skyldig att utforatill
foljd av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet
ska hyresgdsten med verkan fran intradd kostnadsokning betala erséttning till hyresvirden fér den p4 lokalen beldpande andelen av den totala
arliga kostnadsckningen fér fastigheten.
Lokalens andel ska anses vara 34 procent. Har andelen inte angetts utgérs denna av hyresgastens hyra (exkl eventuell moms)i
férhallande till de i fastigheten vid tidpunkten fér kostnadsékningen utgaende lokalhyrorna (exkl eventuell moms). Fér lokal som inte 4r
uthyrd gérs dérvid en uppskattning av marknadshyran for lokalen.
Med skatt enligt a) ovan avses inte moms och fastighetsskatt i den man ersittning for denna betalasi enlighet med Gverenskommelse. Med
oférutsedda kostnader menas sddana kostnader som vid kontraktets ingdende inte beslutats av de under a) och b) angivna instanserna.
Ersdttningen betalas enligt nedanstiende regler om hyrans betalning.
Mervirdesskatt
(moms)
Hyresgdstens |4 Hyresgasten ska bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
momsplikt [] Hyresgésten ska inte bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
Hyresvérdens X F?stighetségarenfhyresvérden dr skattskyldig till moms for uthyrning av lokalen, Hyresgésten ska utover hyran erligga vid varje tilifslle
momsplikt gdllande moms.

[[] Om fastighetsiigaren/hyresvirden valjer att bli skattskyldig till moms fér uthyrning av lokalen ska hyresgisten utéver hyran erldgga vid
varjetillfdlle gallande moms.

Momsen, som ska betalas samtidigt med hyran, berdknas pd angivet hyreshelopp jamte, enligt vid varje tidpunkt gallands regler fér moms pa

hyran, pa i forekommande fall enligt hyreskontraktet utgdendetilligg och andra ersittningar.

Om hyresvarden till foljd av hyresgdstens sjslvstandiga agerande - s3som exempelvis upplatelse av lokalen helt eller delvisi andra hand (§ven

upplételsetill eget bolag), eller Gverlatelse ~ blir jimkningsskyldig fér moms enligt bestsmmelserna i mervirdesskattelagen, ska hyresgésten

fullt ut ersiitta hyresvarden fér dennes forlorade avdragsrétt. Hyresgésten ska vidare utge ersdttning for den kostnadsokning som féljer av

hyresvdrdens férlorade avdragsritt fér ingdende moms pd driftskostnader som uppstar genom hyresgéstens agerande.

Hyrans betalning

PlusGiro nr: BankGiro nr:

31159

Hyran betalas utan anfordran i férskott senast sista vardagen fére varje

Pq kalenderkvartals bérjan genom inssttning pd

[] kalendermanads bérjan

Rénta, betal-
ningspaminnelse

Vid férsenad hyresbetalning ska hyresgésten betala dels rinta enligt rintelagen, dels ersittning fér skriftlig betalningspiminnelse enligt
lagstiftningen om ersittning fér inkassokostnader m.m.

Miljépaverkan

Hyresgésten ska fore tilltradet inhdmta erforderligatillstand f6r den verksamhet fér vilken lokalen upplats. Verksamheten ska bedrivas paett
sadant sdtt att den uppfyller vid varje tidpunkt gallande miljdlagstiftning och dvriga foreskrifter for miljén. Hyresgastens ansvar for
miljdpaverkan galler dven efter kontraktets upph&rande och preskriberas inte enligt bestsmmelsernai 12 kap. 61 § jordabalken.

[ For ytterligare bestammelser avseende miljofarlig verksamhet, se bifogad miljdklausul. Bilaga:

[[] Parterna har triffat en éverenskommelse om att minska fastighetens och lokalens miljopaverkan, se grén bilaga. Bilaga:

Byggvaru-
deklarationer

Om hyresgdsten i enlighet med bestdmmelser i detta kontrakt eller i annat fall utfar underhalls-, forbattrings- eller &ndringsarbeten avseende
lokalen ska hyresgésten fér hyresvirden i god tid fore arbetets utforande firete byggvarudeklarationer — i den man sddana finas utarbetade —
for de produkter och material som ska tiliféras lokalen.

Revisions-
besiktningar

Om det vid en av myndighet pakallad revisionsbesiktning av installationer sasom el- eller sprinkleranordningar konstateras fel och brister i
hyresgasten tillhérig installation, ska hyresgasten p3 egen bekostnad utfora begirda dtgarder inom den tid myndigheten har foreskrivit. Om
hyresgasten inom ndmnda tid inte har atgardat fel och brister har hyresvirden rattatt pa hyresgastens bekostnad utfdra sidana atgarder som

myndigheten har foreskrivit.

Tillgdnglighet till
vissa utrymmen

Hyresgdsten ansvarar for att tilltrade till sidana utrymmen som hyresvirden eller ndgon som foretriader hyresvarden eller som personal frén
energibolag, va-bolag, telekombolag eller motsvarande maste ha tillgang till fér skétsel och drift av fastigheten inte hindrasgenom
farhallanden i hyresgastens verksamhet.

PBL-avgifter

Om hyresgasten utan erforderligt bygglov, annat lov eller tillstind vidtar &ndringar i lokalen och hyresvirden till f&ljd av detta enligt reglerna
i plan- och bygglagen (PBL) tvingas utge byggsanktionsavgift eller vite, ska hyresgisten till hyresvirden betala ersdttning med motsvarande

belopp.

Fastighetsdgarna Sveriges formulir 128.2 uppriittat 2008 i samrid med SABO, Svensk Handel och Visita. Reviderat 2012 och 2014. (Sign

Eftactmwb fachinde

Sign
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Undertecknande parter har denna dag triffat féljande hyresavtal.

HYRESKONTRAKT Sid3(4)

FOR LOKAL Nr:
Kryss i ruta innebdr att den dérefter foljande texten giller

021042-014

Brandskydd

[X] Parternas skyldigheter gentemot varandrai anledning av lagstiftningen om skydd mot olyckorregleras i bifogad Bilaga: 4

brandskyddsklausul.

Myndighetskrav
m.m.

ska pa eget ansvar och egen bekostnad svara for de atgédrder som myndighet, domstol eller férsikringsbolag med stéd
av nu gdllande eller framtida lagstiftning eller avtal fr.o.m. tilltridesdagen kan komma att kréva far lokalens nyttjande
for avsedd anvandning. Hyresgésten ska samrada med hyresvirden innan stgérder vidtas,

[] Hyresvarden

<] Hyresgasten

Inredning

Lokalen uthyrs

[ med sérskild for verksamheten avsedd inredning enl bilaga

[X utan sirskild fér verksamheten avsedd inredning Bilaga:

Underhall

[] Hyresviirden ska utféra och bekosta erforderligt underhll | Hyresqésten svarar dock for
avlokalen och av hyresvirden sirskild for verksamheten

tillhandahallen inredning

Bilaga:
Den[ bilaga

Hyresgistens underhallsskyldighet omfattar darutdver
&enl bilaga

X Hyresgsten ska utféra e“ch bekostaerforderligt undlerhéﬂ Bilaga: 2
dels av ytskikt pa golv, viggar och tak, dels avinredning

som hyresvérden sarskilt tillhandahaller for verksamheten.

[ ] Annan fordelning avunderhallsansvaret, se bilaga. Bilaga:

Om hyresgasten asidositter sin underhalisskyldighet enligt ovan och inte inom skilig tid vidtar rittelse efter skriftlig uppmaning har
hyresvarden rétt att fullgora skyldigheten pa hyresgistens bekostnad.

Skotsel, drift och

Omiinte annat §verenskommits ska hyresvirden i férekommande fall ombesérja skitsel, drift och underhall av allménna och gemensamma

kommunikation

dndringsarbeten  |utrymmen.
[] Annan éverenskommelse avseende allmanna och gemensamma utrymmen Bilaga:
Hyresgdsten far inte utan hyresvirdens skriftliga godkénnande, i lokalen eller annars inom fastigheten, utféra inrednings- och/eller
installations- eller andringsarbeten som direkt berér birande byggnadsdelar eller for fastighetens funktion viktiga anldggningar eller
installationer s3som el, va och ventilation.
Installationer sasom sprinklerhuvuden och anordningar for ventilation far inte av hyresgasten byggasin i inredning s att effekten av sidana
anordningar forsdmras. Hyresgasten ska vid utférande av inredningsarbeten se till att funktionen hos radiatorer och andra
uppvdrmningsanordningar i allt visentligt behalls.

Ledningar fér [] Hyresvérden {X] Hyresgasten

telefoni och data-

bekostar erforderlig dragning av ledningar for telefoni och dataksmmunikation fran den anslutningspunkt operatéren anger till de
stéllen i lokalen som hyresgisten i samrad med hyresvérden viljer.

[[] Annan fordelning av ansvaret for telefeni och datakommunikation, se bilaga. Bilaga:

Hyresgdsten har efter samrad med hyresviirden rétt att sitta upp for verksamheten sedvanlig skylt, under férutsattning att hyresvéirden inte

Skyltar, markiser
m.m. har befogad anledning att viigra samtycke och att hyresgésten har inhdmtat erforderliga tillstind av berérda myndigheter. Ovriga
anordningar sisom markiser och antenner far inte séttas upp utan hyresvirdenstillstind. Vid avflyttning ska hyresgésten sterstélla husfasaden
i godtagbart skick.
Vid mera omfattande fastighetsunderhill sasom fasadrenovering ska hyresgasten pd egen bekostnad och utan ersittning nedmontera och 3ter
uppmontera skyltar och andra anordningar som hyresgésten satt upp pa byggnaden.
Hyresvérden forbinder sig att inte sitta upp automater och skyltskap pa yttervaggarna till den av hyresgésten férhyrda lokalen utan
hyresgéstens medgivande samt medger hyresgésten firetradesritt att uppsitta automater och skyltskdp pa ifragavarande viggar.
[C] Hyresgdsten férbinder sig att f&lja bifogat skyltprogram. Bilaga:
Forsakringar Detaligger hyresvirden att teckna och vidmakthalla sedvanlig fastighetsforsikring avseende den fastighet inom vilken den farhyrda lokalen &r

beldgen. Hyresgasten &r skyldig att teckna och vidmakthilla foretagsforsakring fér den verksamhet som bedrivs i lokalen. Saval hyresvdrdens
som hyresgastens forsékring ska omfatta skada orsakad av tredje man.

Yttre dverkan

[] Hyresvirden [X Hyresgésten
ska svara fér skador pa grund av dverkan patill lokalen tillhGrande fénster, skyltfonster, skyltar samt entré- och andradarrar eller portar
som leder till eller fran lokalen. I samtliga fall omfattar ansvaret dven karmar, bagar och foder,

Léasanordningar [] Hyresvarden [<] Hyresgasten
ska utrustalokalerna med sadana las- och stoldskyddsanordningar som krévs fr hyresgéstens foretagsforsikring.
Nedséattning av
hyra
Avtalat skick Hyresgasten har inte rétt till nedsattning av hyran fér tid dd hyresvirden later utfara arbete fér att sitta lokalen i avtalat skick eller annat
m.m arbete som sarskilt anges i detta kontrakt med tillhérande bilagor.
Sedvanligt [[] Nedsattning av hyran for hinder eller men i nyttjanderitten till f5ljd av att hyresvirden later utfira sedvanligt underhll av lokalen eller
underhall fastigheten i vrigt utgar enligt hyreslagensregler.

[X] Hyresgésten har inte ratt till nedsittning av hyran for hinder eller men i nyttjanderitten till fljd av att hyresvirden |ater utféra sedvanligt
underhill av lokalen eller fastigheten i dvrigt. Det aligger dock hyresvirden att i god tid underritta hyresgasten om arbetets art och

omfattning samt nar och under vilken tid arbetet ska utforas.

[] Parterna dr 6verens om att riitten till nedsattning av hyran nir hyresvirden lter utfora sedvanligt underhall av

Bilaga:
lokalen eller fastigheten i Gvrigt ska regleras enligt sdrskild bilaga. e

Fastighetsigarna Sveriges formulir128.2 upprittat 2008 i samrdd med SABO, Svensk Handel och Visita, Reviderat 2012 och 2014. |5ign
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Undertecknande parter har denna dag triffat féljande hyresavtal.

HYRESKONTRAKT Sid 4(4)

FOR LOKAL Nr: 021042-014
Kryss i ruta innebdr att den darefter féljande texten galler

Aterstillande vid
avflyttning

Senast vid hyresforhallandets upphorande ska hyresgisten, om inte annan éverenskommelse har triffats, ha bortfért sin egendom och
aterstillt lokalen i godtagbart skick.

[[] Annan éverenskommelse om bortférande och Sterstillande enligt bilaga. Bilaga:

Parterna dr eniga om att senast sista dagen av hyresf6rhallandet gemensamt genomféra besiktning av lokalen. Om till foljd av hyresgéstens
atgarder —vidtagna med eller utan hyresvirdens medgivande—lokalen vid avflyttning innehaller material, som inta sirskilt Gverenskommits
att hyresvarden svarar fér, ska hyresgésten avlagsna materialet eller ersitta hyresvirden dennes kostnader fér kvittblivning s3som
farekommande avfallsskatt, transport och avgift fér deponering eller motsvarande.

Force majeure

Hyresvdrden fritar sig frén skyldighet att fullgéra sin del av kontraktet och fr3n skyldighet att betala skadestand om hyresvirdens staganden
inte alls eller endast till onormalt hag kostnad kan fullgéras pa grund av krig eller upplapp, pa grund av sidan arbetsinstillelse, blockad,
eldsvada, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvérden inte rader Gver och inte heller kunnat férutse.

Shksirtuet Hyresgasten ska till hyresvirden senast den lamna sakerhet fér sina forpliktelser enligt detta kontrakt genom
[] borgen stilld av [[] bankgaranti intill ett belopp om [ ] annan sikerheti form av Bilaga:
Om avtalad sdkerhet inte [imnats senast vid féreskriven tidpunkt &r detta kontrakt férfallet, om hyresvirden fére tilltradet s& pafordrar.
Hantering av [] Information till hyresgést om behandling av personuppgift, se bilag. Bilaga:
personuppgifter
Sarskilda Ritni .
itnin Bilaga: 1
bestammelser g liag
Underhall Bilaga: 2
Sarskilda villkor Bilaga: 3
Brandskydd Bilaga: 4
Avstaende fran besittningsskydd Bilaga: 5
Bilaga:
Bilaga:
Underskrift Detta kontrakt, som inte utan siirskilt medgivande far inskrivas, har upprittatsi tvi likslydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt.
Tidigare kontrakt mellan parterna avseende denna lokal upphor att gilla fr.o.m. detta kontrakts ikrafttridande.
Ort/datum: Ort/datum: 1
Stockholm 2020-06-......... Stockholm 2020-06+......
Hyresvdrdens namn: Hyresgdstens namn:
Stockholms Hamn AB Stockholms Stad, Exploateringskontoret
Namnteckning{firmatecknarefombud): D Firmatecknare D Firmatecknare
[] Ombud enligt (] Ombud enligt
fullmakt fullmakt
Namnfértydligande:
Peder weitoft Henrik Dahlstrém
Overlitelse Ovanstiende hyreskontrakt éverlats fr.o.m. den
Underskrift Frantrédande hyresgast (namn): Tilltradande hyresgast (namn): Personnrforgnr
Namnteckning (frantrddande hyresgdst): [] Firmatecknare Namnteckning (tilltrddande hyresgést): [] Firmatecknare
[ ] Ombudenligt [[] Ombud enligt
fullmakt fullmakt
Namnfortydligande (frantrddande hyresgast): Namnfortydligande (tilltridande hyresgast):
Hyresvirdens | Hyresvirden godkinner 6verlatelsen Namnteckning (firmatecknarefombud): [} Firmatecknare
godkdnnande | Ort/datum: [] Ombud enligt
fullmakt
Hyresvdrdens namn: Namnfértydligande (hyresvard/firmatecknare):

Fastighetsagarna Sveriges formuladr128.2 upprittat 2008 i samrid med SABO, SvenskHandel och Visita. Reviderat 2012 och 2014, Eftertryck firbjuds.
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GRANSDRAGNINGSLISTA

FOR LOKAL

FORDELNING AV UNDERHALLS- OCH Bilaganr: 2

UTBYTESANSVAR
Avser Hyraskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
021042-014 Ladugardsgardet 1:4
Hyresvérd Namn: Personnr/Orgnr:
Stockholms Hamn AB 556008-1647
Hyresgast Namn: Personnr/Qrgnr:
Stockholms Stad, Exploateringskontoret 212000-0142

Framgar detinte avgrinsdragningslistan eller annan dverenskommelse vem som har underhills- eller utbytesansvar géller féljande.

1. Fastighetsdgarenjhyresvirden ansvarar for allt som enligt jordabalkens bestimmelser kan hinféras till fa stighets- eller byggnadstillbehor.
2. Hyresgdsten ansvarar férall [6s egendom. Hyresgdsten ansvarar ocks4 fér allt som denne anskaffar for sin verksamhet eller bygger in i lokalerna under

pagdende kontraktstid, dven om egendomen r att betrakta som fastighets- eller byggnadstillbehér.

Hur grdns-
dragningslistan 1. Gransdragningslistan ror bara objekt som ingér i upplatelsen enligt hyresavtalet.
skafyllasi 2. Markera underhalls- och utbytesansvar med X vid varje punkt nedan. Var noggrann med att ga igenom hela grénsdragningslistan,
Markera &ven om utrustning saknas, genom anteckning eller strykning av punkten. Detta dr viktigt for att undvika framtida tvister mellan
parterna,
3. Parterna kan, till ledning for ett stéllningstagande nér en viss utrustning bér bytas, géra en anmirkning om den forvintade 3terstiende
anvéndningstiden med hansyn till t.ex. teknisk eller ekonomisk livsiangd.
4. Om ett sérskilt underhallsansvar krévs fér viss utrustning, exempelvis att serviceavtal ska tecknas, bor en anmarkning goras om detta.
5. Om en part har underhallsansvar men kostnaden ska béras av den andra parten, bér en anmarkning géras om detta,
Definitioner
1. Underhall
Atgarder vilka syftar till att I6pande upprétthalla funktionen hosett objekt sa att objektet uppnar normal livslingd. Den funktion som ska
uppratthéllas &r den fér objektet avsedda med hansyn till objektets skick vid hyresférhallandets bérjan, objektets alder och prestanda.
Atagandet omfattar planerad skétsel av objektet savil som reparation och byte av engangsartiklar och férslitningsdetaljer. Atgarder ska
utforas fackmaéssigt,
2. Utbyte
Med utbyte avses att byta ut ett nedan markerat objekt i sin helhet. Utbyte ska ske nir livslingden uppnatts, nir underhill inte l&ngre kan
utfdraseller inte lingre kan utférastill en skilig kostnad.
ALLMANT
Underhallsansvar Utbytesansvar
Hv Hg He  Hg Anmérkning
Lokalen, Entré- och andra dérrar som leder till eller fran lokalen
utvandigt g m & O
Dérroppnare och dérrstangare X O X O
Skyltar, skyltskap 0O X 0O ® i férekommande fall
Fénster och karmar X O X O
Markiser O O O O ej aktuellt
Lastintag/-kaj o i | O 0 ej aktuellt
Belysningsarmaturer X O X O
Skyltbelysning 0O X O X i forekommande fall
O O 0O O
a ad 0 ad
Lokalen, Ytskikt viggar O X 0O X
invindigt
Ytskikt tak O X O X
Ytskikt golv O O X
Innerdarr, inklusive beslag, dérrstangare 0 X O X
Darroppnare och dérrstangare O X 0 X

Denna gransdragningslista, Fastighetsdgarna Sveriges formulir nr. 102, drframtagen 2014 i samrad med Svensk Handel och Visita,
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GRANSDRAGNINGSLISTA J—
i id2(g
FOR LOKAL _
FORDELNING AV UNDERHALLS- OCH ibgpnte 2
UTBYTESANSVAR
ALLMANT
forts. Underh3llsansvar |  Utbytesansvar
Hv Hg Hv  Hg Anmirkning
Lokalen, Fénster och karmar 0 K O X
invindigt
forts. Glaspartier i lokalen = 0 X
Skyltar Cl 3 O X
Rulljalusier 0O X O X
Fast belysning 0 X 0 X
Sarskilt anpassad belysning fér verksamheten O X O X
O 0O 0 o
I O 4
Vatrum Sanitetsporslin O X 0 X
Duschar 0O X O HE
Ytskikt golv O X O X
Ytskikt vaggar O O X
Ytskikt tak a @ D E
O O O O
O O 0 O
Toalett Sanitetsparslin | 0 X
Ytskikt golv O X O X
Ytskikt viggar O B 0O 54
Ytskikt tak O X 0 X
O O I [ |
o O O 0O
Pentry Maskiner i kék och pentry 0O O O O ej aktuellt
O 0O i
O O 0 O
Inredning M D O O
som
hyresvirden |{ravers O XK O X
sarskilt
tillhanda- | oljeavskiljare O X 0 XK
haller for
verksam- O O 0 g
heten
0o 0O O O
INSTALLATIONER
Virme Luftvirme X O X O
Virmecentraler X O O]
Varmevaxlare 5 [ X O i forekommande fall
Varmeatervinningssystem X O X O i forekommande fall
Ovriga virmeanlaggningar B & O O /.,/7‘]
Matare X 0O X O i férekommande fall A /

Denna grinsdragningslista, Fastighetsdgarna Sveriges formulirnr. 102, rframtagen 2014 i samrad med Svensk Handel och Visita.
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Till- och franluftsdon

2 GRANSDRAGNINGSLISTA e
FOR LOKAL
FORDELNING AV UNDERHALLS- OCH Bilaganr: __ 2
UTBYTESANSVAR
INSTALLATIONER
forts. Underhillsansvar |  Utbytesansvar
Hv Hg Anmérkning
Varme forts, O
.
Vatten, Varmvattenberedare M
avlopp
Utslagsbackar X i forekommande fall
Mitare O i férekommande fall
Gaolvbrunnar X
oljeavskiljare X
O
El Elmétare O i férekommande fall
Elcentraler ]
Eluttag och doser |
[l
O]
Kyla och Sirskilt kylaggregat X i forekommande fall
ventilation
[
]
O
X
OJ
O
(]
X
X
X

O0|0(ojo(o|o DDDDDDDDDDDDDEDDD&EEDEDEDEDD

ao|o|jgofo|o|jo|o [3!]DElﬂl_lDDEDDDD@DDDEEEDJD&D&ED%

O0(O0(0|0|0|X|x EEIDEEEZEIDDDEDDD&DDDDDHEEDEDDD&

Kylaggregat till data- ochfeller serverrum ej aktuellt
Kylaggregat till forvarings- och avfallsrum ej aktuelit
Andra flaktanordningar verksamhetspecifika
Matare
Las och Las
sdkerhet,
i lokalen Larm
Monitorer och detektorar i forekommande fall
Overvakningskameror <] i férekommande fall
O
il
Las och Dorrlas till entréer och andra dérrar X i forekommande fall
sakerhet, som leder till eller fran lokalen
sialsicydd Overvakningskarmerar X i forekommande fall
Maonitorer och detektorer X i forekommande fall
U
O
Hissaroch  |personhissar | ej aktuellt
rulltrappor
Gods-fvaruhissar ] ej aktuellt
t Rulltrappor O ej aktuellt
Denna grinsdragningslista, Fastighetsigarna Sveriges formulir nr. 102, ir framtagen 2014 i samrad med Svensk Handel och Visita. JS'FQI" Sign
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GRANSDRAGNINGSLISTA

~—
: Sid 4 (4)
FOR LOKAL
FORDELNING AV UNDERHALLS- OCH Bilaganr: 2
UTBYTESANSVAR
INSTALLATIONER
forts. Underhallsansvar Utbytesansvar
Hv Hg Hv Hg Anmirkning
Hissar och Andraflyttanordningar O 0O O Od ej aktuellt
rulltrappor
forts. | O g
O O a O
Tele- och Ledning for telefoni O O i A ej aktuellt
datakom-
munikation |Ledning fér data O O =& 3 ej aktuellt
Ledning for bredband O 0 O d €j aktuellt
Ledning for kabeltv O O i O i | ej aktuellt
Ancrdningar fér trad|ds tv O 0 O O ej aktuellt
o o O O
O 0O o 0O
Sarskilda
underhillsavtal Underhallsavtal med extern leverantér fordras for féljande Avtal tecknas av
vtrustningfinstallation: Hv Hg Anmadrkning
Rulltrappor O O
Personhiss O O
Varuhiss O O
Kylaggregat O Od
Fjdrrkyla O Od
Ventilation {7 [J
O O
O O :
Underskrift Ort/datum: Ort/datum: //6
Stockholm 2020-06-......... Stockholm 2020—06-‘@_.. i

Hyresvdrdens namn:

Stockholms Hamn AB

Hyresgdstens namn:

Stockholms Stad, Exploateringskontoret

Namnteckning(firmatecknare/ombud):

o 7N/ /

Namntéck cknagefomb }:/

[CIFirmatecknare

UOmbud enligt
fullmakt

[IFirmatecknare

DOmbud enligt
fullmakt

Namnfértydligande:
Peder weitoft

Henrik Dahlstrém

Namnfﬁ‘\'_t)a‘iligém.r&_

Dennagransdragningslista, Fastighetsiagarna Sveriges formuldrnr. 202, drframtagen 2014 i samrad med Svensk Handel och Visita. Reviderat 2018 d4 dven i samrid med SABO.
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Sid1(3)

TILLAGG
SARSKLDA VILLKOR _ Bilaganr: 3

Undertecknade har denna dag triffat verenskommelse om féljande tilligg.

Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
021042-014 Ladugardsgardet 1:4
Hyresvird Namn: Personnr{Orgnr:

Stockholms Hamn AB 556008-1647

Hyresgastier)

MNamn: Personnr/Orgnr:

Stockholms Stad, Exploateringskontoret 212000-0142
Namn: Personnr/Orgnr:
Tillagg 1 Aktiv hamn

Hyresgasten &r medveten om att lokalen &r belagen inom aktivt hamnomrade och accepterar att det
kan férekomma buller, vibrationer, emissioner samt andra stéringar pa grund av hamnverksamheten
respektive didrmed sammanhangande verksamhet.

2 Verksamhet
Lokalen upplats fér uppstélining och drift av vatsintrings- och reningsutrustning av schaktmassor samt

uttransport av sorterat material.

3  Avtalets forlangning tills vidare
Vid utebliven uppsagning till avtalstidens utgang forlangs hyresavtalet tills vidare. Skriftlig uppsagning
av avtalet kan da ske till manadsskifte ndrmast efter 9 kalendermanader fran det att uppséagningen inkommit

till hyresvarden.

4  Kostnad for elférbrukning
Den matande kabeln till hus M &r 4G185. Den kan sékras med 160 A.
Hyresgésten skall bekosta sin elférbrukning samt fasta kostnader. Tills elmatare har installerats

debiteras en schablonerséttning for forbrukad el pa 200 ki/kvm och ar.

5 Kostnad fér vattenforbrukning
Hyresgésten betalar sin vattenfrbrukning samt sin del av fasta kostnader. Tills vattenmatare har installerats

debiteras en schablonersattning pa 100 kr/kvm. Hyresgésten skall verka for att undvika att anvanda
dricksvatten till vatsintrings- och reningsanlaggningarna, t.ex genom att underséka méjligheten
att ta vatten ur Hamnbassangen for detta.

6 Varmetillagg
Under férutséttning att portarna &r stangda ska temperaturen i lokalen normait inte vara lagre an ca

+15 gr.C. Fér uppvarmningen betalar hyresgasten ett tilldgg pa 38.500 kr/ar.

7  Ombyggnad

Hyresgésten ager inte ratt att utan hyresvardens skriftliga medgivande vidta ombyggnads- eller
andringsarbeten av nagot slag betraffande lokalen. All ombyggnad och anpassning av lokalen for
hyresgéstens verksamhet bekostas av hyresgisten. Hyresgasten ansvarar for och bekostar att lokalen

blir en egen brandcell, se bilaga 3b.
Hyresgasten skall bekosta att relationshandlingar for ombyggnaden tas fram enligt hyresvardens anvisningar

(kontakta hyresvérden) och 6verlamnas till hyresvarden. Arbetet skall ombesérias med
av hyresvarden godkanda entreprendérer.

Hyresgasten ansvarar for och bekostar alla fel eller brister i av hyresgésten vidtagna ombyggnads-
eller &ndringsarbeten. Hyresgasten ansvarar aven fér att eventuella fel och brister avhjalps utan

dréjsmal.

8 Skador pa skyltar, m.m.
Hyresvérden &r inte skyldig att ersatta skador pa skyltar och dylikt, orsakade av nedfallande sné,
is, fasadputs eller dylikt. Skada skall repareras skyndsamt. Om sé inte sker har hyresvarden ratt

att lata utfora reparation pa hyresgéstens bekostnad.

9 Skoétsel och drift

Fastighetsagarna Sveriges Formular fartilligg till hyresavtal att anvindas tillsammans med Fastighetsiigamas dvriga kontraktsformulsr, ﬂ/




TILLAGG e
SARSKLDA VILLKOR Bilaganr: 3

Undertecknade har denna dag triffat Gverenskommelse om féljande tilligg.
Om hyresgasten installerar diskmaskin, kaffeautomat eller liknande utrustning som ar kopplad till
vatten skall hyresgasten tillse att utrustningen har eller férses med fiédesvakt.

Hyresgasten skall vidare svara for sadana driftskostnader for byte av ljuskallor (vilket Zven innefattar
hf don), strémbrytare samt for rensning av alla vattenlas.

10 Inre och yttre averkan
Har skada uppkommit p& grund av averkan skall denna repareras skyndsamt och om s4 inte sker

har hyresvérden ratt att lata utféra reparation pa hyresgastens bekostnad.

11 Rékning
Inom lokalerna rader absolut rékningsférbud.

12 Angéende besittningsskydd
Detta kontrakt ar villkorat av att sérskild 6verenskommelse traffas mellan hyresvarden och hyres-

gasten angaende hyresgastens avstaende fran ratten att erhalla erséttning vid utebliven férangning
(JB 12 kap 57 — 60§8§).

13 Inskrivning
Detta kontrakt far inte inskrivas i fastighetsregistret.

14 Tvist
Tvist med anledning av detta avtal skall i den man parterna inte kan komma 6verens I6sas enligt svensk lag

i allman domstol.

15 Overlatelse
For éverlatelse av hyresréatten, fordras hyresvardens skriftliga tillstand. Som dveratelse av hyresratten

raknas aven Gverforande av hyresratten till juridisk person (t ex genom &ndring av personlig firma till
aktiebolag) samt pantférskrivning och s.k. sékerhetsoverlatelse.

16 Underupplatelse .
Fér underupplatelse av hela eller delar av lokalen, fordras hyresvérdens skriftliga tillstand. Aven vid

underupplatelse galler de &ndamal f6r lokalens anvéndning som angivits ovan.

17 Avflyttning
Senast vid hyresférhallandets upphérande skall hyresgésten, om inte annat tverens-kommits, bortfora

honom tillhdrig egendom och all annan egendom som inte hér till fastigheten, samt aterstalla lokalen i
godtagbart skick.

For det fall hyresgésten tillfort féremal eller inredning till lokalen, eller gjort installation i lokalen, - med
eller utan hyresvardens samtycke - maste hyresgasten ta bort d&ven sadan egendom eller installation

samt aterstélla lokalen i godtagbart skick.

Parterna ar 6verens om att senast sista dagen av hyresférhallandet gemensamt genomféra besiktning
av lokalema. Ersattning fér skador eller eftersatt underhall skall omedelbart darefter betalas till hyresvarden.

Hyresgdsten skall vid avflyttning lamna lokalen vl rengjord samt till hyresvarden verlamna samtliga
port- och dormycklar, d&ven om de anskaffats av hyresgésten.

Om lokalen vid avflyttning innehaller egendom, féremal eller installation, som inte sarskilt och skriftligen
dverenskommits att hyresvérden svarar for, har hyresvarden ratt att slédnga eller pA annat satt aviagsna
egendomen pa hyresgéstens bekostnad. Kostnaderna kan avse sadant som transport, avgift fér deponering,

avfallsskatt eller liknande.
18 Systematiskt brandskyddsarbete (SBA)

Hyresvérd och hyresgast:
Inom bade hyresvardens och hyresgastens organisation ska en brand-

Fastighetsigarna Sveriges Formuldr fortillagg till hyresavtal att anvindas tillsammans med Fastighetsagarnas ovriga kantraktsformular.
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TILLAGG
SARSKLDA VILLKOR Bilaganr: 3

Undertecknade har denna dag triffat Sverenskommelse om féljande tillagg.

skyddsansvarig och, i forekommande fall, en stallfdretrddande person fér brandskyddet utses. Det
ar den brandskyddsansvariga personens skyldighet att se till att den kontroll och det underhall som
foreskrivs i "Kontroll- och underhalls-rutinema* utférs. Om den brandskyddsansvariga personen blir
sjuk, slutar eller avsager sig sitt ansvar for brand-skyddet avsager sig ansvaret for brandskyddet tar
den stéllféretradande personen &ver tills den brandskydds-ansvariga personen ar tillbaka eller ny
brandskydds ansvarig ar utsedd. Om den brandskyddsansvariga personen eller den stallféretradande
personen byts ut ska Hamnen informeras via e-post sba@stockholmshamnar.se

Hyresgasten ska aterkommande, till hyresvarden via e-post (datasystem) (sba@stockholmshamnar.se)
bekréfta sitt systematiska brandskyddsarbete avseende kontroll och underhall. Om verksamheten férandras
eller om hyresgast gor andra férandringar, som berdr brandskydd, ska &ven dessa

rapporteras.

Hyresvéarden ansvarar gentemot myndighet for tillsyn av brandskydd inom sina fastigheter. Da ska
hyresgéastens dokumentation av ett fungerande SBA kunna visas.

19 Ovrigt
| 6vrigt géller vad som stadgas i 12 kapitlet jordabalken (hyreslagen).

Underskrift Ortfdatum: Ort/datum: (7

Stockholm 2020-06-......... Stockholm 2020—06-..4 s

Hyresvirdens namn: Hyresgdstens namn:

Stockholms Hamn AB Stockholms Stad, Exploateringskontoret

4 3?1"1 [ h

Namnteckning{firmatecknarefombud): [:IFirmatecknare Namntg ateckpare/o d): / DFirmatecknare
[Jombud enligt ;I L 1 [Jombud enligt
fullmakt /' '\ fullmakt

Namnfértydligande: NamnW?JlLﬁs'n/ye:. L

Peder weitoft Henrik Dahlstrém -

Fastighetsigarna Sveriges Formulir fortilligg till hyresavtal att anvindas tillsammans med Fastighetsagarnas Gvriga kontraktsformular.




Sid1(2)

= BRANDSKYDDSKLAUSUL
FOR LOKALHYRESAVTAL =
Bilaga nr: 4

Avser Hyraskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:

021042-014 Ladugardsgardet 1:4
Hyresvard Namn: Personnrforgnr:

Stockholms Hamn AB 556008-1647
Hyresgast Mamn: Personnrfargnr;

Stackholms Stad, Exploateringskontoret 212000-0142
Klausul Om dennaklausul strider mot bestdmmelse i huvudavtalet, géller i frsta hand denna klausul.

Enligt lagen om skydd mot olyckor ska fastighetsdgare eller nyttjanderattshavare i skilig omfattning hilla utrustning for slickning av brand
och for livraddning vid brand eller annan olycka. Samma lag foreskriver att 4gare och nyttjanderattshavare i Svrigt ska vidta de atgérder som
beh&vs for att férebyggabrand och fér att hindra eller begransa skador till f5ljd av brand.

Hyresvdrden ansvarar for att lokalen vid tilltradet uppfyller kraven pa brandskydd som krévs for det avtalade
anvandningsdndamalet med forhyrningen.

Parterna har kommit Gverens om fordelningen av ansvaret fér brandskydd infér tilltradet. Parternas ansvar for att [B‘r!aga: 3p.18

ordnabrandskydd infor tilltradet reglerasi bilaga.

Hyresgasten ansvarar fér underhall och utbyte av sidant brandskydd i lokalen som &r synligt och 3tkomligt for denne, sisom exempelvis
nddutgangsskyltar och andra brandskyddsanordningar som enbart betjénar lokalen och som inte ir styrda av byggnadens centrala system.
Hyresgasten svarar ocksa for sadana brandskyddsanordningar som hyresqésten har tillfért lokalen.

Hyresgasten ansvarar for och bekostar darutéver sidant brandskydd som efter tilltradet kan komma att kriivas f5r lokalens nyttjande for avsedd
anvandning.

Hyresgasten ska utan drdjsmal anmala brister som denne uppticker eller borde uppticka, 1 det brandskydd som hyresvirden tillhandahaller ach
svarar fér.

Systematiskt brandskyddsarbete

Parterna itar sig att bedriva ett systematiskt brandskyddsarbete i enlighet med dealiménna rad som behérig myndighet meddelat. Vardera part
ar dessutom skyldig att en gang om &ret bereda den andre parten tillf3lle att f ta del av dokumentation och uppféljning av partens
systematiska brandskyddsarbete.

Hyresgasten forbinder sig att se till
att rdddnings- och utrymningsvégar alltid hills 8ppna och inte vare sig helt eller delvis blockeras

att funktionen av sprinkler- och andra brandskyddsanordningar aldrig férsimras genom t.ex. férbyggnad eller uppstillning av féremal,

att branddérrar hillsstingda och brandceller &r intakta

att plomberingar av handtag aldrig bryts annat &n i handelse av brand eller brandovning.

Fastighetsidgarna Sveriges formulédr nr 68 upprattati juni 2005 och reviderat 2005 i samrdd med Svensk Handel och Visita, samt 2018 dven i samrad med
SABO. Eftertryck forbjuds.




5[H |
Q BRANDSKYDDSKLAUSUL Sid2(2)

FOR LOKALHYRESAVTAL Bilaga nr: 4

Klausul forts.
Krav pé skriftlig redogérelse

Byggnaden omfattas av kravet p skriftlig redogérelse fér brandskyddet. Part férbinder sig att pa begiran av den andra lamna de uppaifter
som denne behdver for att kunna fullgéra sin redogérelseskyldighet

Byggnaden omfaltasinte av kravet pé skriftlig redogérelse fr brandskyddet. Andringar avseende fastigheten eller i hyresgastens
verksamhet som innebdr att lokalen kommer att omfattas av redogérelseskyldigheten ska genast anmalastill hyresgésten respektive
hyresvirden. Part ska darefter pa begéran av den andre parten |smna de uppgifter som denne behdver for att kunna fullgéra sin
redogorelseskyldighat.

Underskrift Crt/datum: Ort/datum: /)
Stockholm 2020-06-......... Stockholm 2020-06+..,.4.
Hyresvardens namn: Hyresgastens namn:
Stockholms Hamn AB Stockholms Stad, Exploateringskontoret
/gl N
4

Namnteckning (firmatecknarefombud): D Firmatecknare |Namnteckni irm nargfombu / D Firmatecknare

Ombud enligt ' 7 1€ { Ombud enligt

Dfuiimakt " Dfullmakt

Namnfértydligande: Namnfﬁr_t’y 'Ear{{e:w
Peder weitoft Henrik Dahlstrom Slafie

Fastighetsdgarna Sveriges formulédr nr 68 upprittati juni 2005 och reviderat 2005i samrdd med Svensk Handel och Visita, samt 2018 veni samrid med
SABO. Eftertryck forbjuds.



SH

@ OBS! LAS INFORMATIONEN PA SIDAN 2 INNAN DUFYLLER I BLANKETTEN Sid1(2)

OVERENSKOMMELSE OM AVSTAENDE . 091042014
FRAN BESITTNINGSSKYDD - LOKAL
ANSOKAN TILL HYRESNAMND

Hyresvard/Uthyrare TEXTA Hyresgdst(-er) TEXTA

Namn: Namn:

Stockholms Hamn AB Stockholms Stad, Exploateringskontoret

Gatuadress: Gatuadress:

Frihamnsgatan 21, Box 27314 Bobergsgatan 15,

Postnr: Ort: Postnr: Ort:

102 54 Stockholm 11542 Stockholm

Telefon dagtid: Telefon mobil: Telefon dagtid: Telefon mobil:

08-6702600 08-50826273

Lokalens adress |Gata: Ort: Fastighetsbeteckning:

Liljas Gata 4 Stockholm Ladugardsgérdet 1:4

Hyresavtalet
(kopia pa
hyresavtalet bor
gesin)

Dag da hyresavtalet undertecknades:
2020-06-......

Tilltradesdag (dag da hyresférhallandet bérjar/bdrjade):

2020-08-01

Overenskom-
melsens inne-
hall

Vikommer harmed verens om att hyresritten till lokalen {-erna) inte skall vara underkastad
bestammelsernai 1z kap 57-60 §§ jordabalken, om vppsigning av avtalet sker pa grund av

attlokalen ligger i ett hus som skall rivas eller underga stérre ombyggnad

D annan orsak (utom nir hyresnamndens godkdnnandeinte behovs, sesid. 2)

Giltighetstid:-Dennatverenskommelse-galierendast-ifem-ar-frin-tilltrédesdagenydvs-om-hyresavtalet upphérinom-fem-érfran-den-dag-da
hyresfarhallandetinleds.

Av denna overenskommelse fGljer bl.a. att hyresgésten vid avflyttning fran lokalen efter sidan uppsigning inte har ratt till ekonomisk
ersattning eller ersittningsiokal samt inte heller ratt till uppskov med avflyttningen.

Ansdkan Vi-ansokerharmed-om-att-hyresndmnden-godkénner var dverenskommelse.
Datum: Uthyrare (namnteckning): Datum: Hyresgast(er) (namnteckning):
2020-06-....... 2020-06-.......

Hyresndmndens beslut:

Observera att hyresndmndens godkinnande inte
innebar att ndmnden har godkant villkoren i
hyresavtalet.

Hyresndmndernas formular for lokal HN-3 (nya regler fr.o.m. den 1 januari 2006).




5 H Sid 2 (2)

=2

INFORMATION OM AVSTAENDE FRAN BESITTNINGSSKYDD - LOKAL

{nya regler fr.o.m. den 1januari 2006)

1. Besittningsskydd, vad innebér det?
Enlokalhyresgést har i regel indirekt besittningsskydd enligt bestdmmelsernai 12 kap 57-60 §§ jordabalken,
om inte hyresforhallandet upphér innan det har varat lingre &n nio manader i faljd. Detta innebir att
hyresgasten i vissa fall kan fa ersittning av hyresvirden fér ekonomisk férlust som han férorsakas pd grund
av att hyresforhallandet upphér. Om hyresavtalet skall upphéra pa grund av att huset skall rivas eller byggas
om kan hyresvarden, istéllet for ekonomisk erséttning, anvisa hyresgasten en annan godtagbar lokal
(ersattningslokal). | besittningsskyddet ligger ocksa att hyresgésten har ritt till sksligt uppskov med

avflyttning.

2. Besittningsskyddet kan avtalas bortivissa fall.

Om hyresvérden och hyresgésten i en sirskilt uppréttad handling har kommit éverens om att hyresgasten
skall avsta fran sitt besittningsskydd géller dverenskommelsen. Har dverenskommelsen traffatsinnan
hyresférhallandet har varat [8ngre &n nio manader i f5ljd, géller den i regel endast om den har godkints av
hyresnamnden.

Sistnamnda dverenskommelse galler dock utan ndmndens godkannande om den har en giltighetstid pa
hdgst fem &r fran det att hyresfarhallandet inleds och avser avstdende antingen p.g.a. att hyresvarden skall
bedriva egen verksamhet i lokalen eller vid andrahandsupplatelse dven p.g.a. att hyresavtalet mellan
fastighetsdgaren och dennes hyresgast skall upphora.

3. Varfinns blanketter och mer information?
Du kan hdmta blanketter hos hyresndmnden eller pa hyresndmndernas webbplats www.hyresnamnden.se.
Dar finns ocksd mer information om hyresrittsliga fragor. Hyresndmnderna har dven telefonupplysning

vissa tider,




TILLAGG NR 1

tll
Hyresavtal nr 021042-014

mellan Stockholms Hamn AB sisom hyresvird och Stockholms Stad, exploaterings-
kontoret, sisom hyresgist avseende lokal i Hus M i Frihamnen, Stockholm

ANDRING AV AVTALSNUMMER

Hyresavtalets avtalsnummer @ndras frain 021042-014 till 021042-016 med omedelbar
verkan.

I 6vrigt giller avtalet pa oférindrade villkor.

Q¥...2%
Stockholm 2020 - ........ - iiieen Stockholm 2020 - Mo - .. L.

STOCKHOLMS HAMN AB STOCKHOLMS STAD
EXPLOATERINGSKONTORET




HYRESKONTRAKT sid1(2)
FORIFORSTA HAND KONTOR OCH - -
v LOKALER AV ENKLARE BESKAFFENHET
Undertecknande parter har denna dag tréffat féljande hyresavtal. Kryss i ruta innebér att den dérefter foljande texten giller.
1, Hyresvird Namn: Personnrforgnr:
Stockholms Hamn AB 556008-1647
2, Hyresgést Namn: Personnrforgnr:
NC Center Varmda AB 559020-2841
Aviseringsadress (om annan &n nedan):
Mértnas Hagvag 13, 139 36 Varmdd
3. Lokalens adress | Adress: Fastighetsbeteckning: Trapporfhus: [Lokalensnr:
mm: Lilias Gata 4 Ladugardsgérdet 1:4 bv

4. Lokalens

Lokalen med tillhdrande utrymmen hyrs ut i befintligt skick for att anvandas till:

anvindning kontor, lager och personalutrymmen

5. Lokalens Lokalen omfattarca 433+125 m? ocharbeldgeniplan bv, 1 tr

storlek och e p—

omfattning Om i kontraktet angiven area avviker fran faktisk area medfér avvikelsen inte ratt for hyresgésten till Sterbetalning eller sinkning av hyran

respektive hyresvirden rétt till hagre hyra.

[ ] Plats fér skylt

DX omfattningen av den férhyrda lokalen framgér av bifogade ritning(ar). Bilaga: 1
6. Hyrestid och Fr.o.m: T.o.m. Fr.o.m:
uppsagning/ 2020-10-01 2023-09-30 och tillsvidare

forlangningstid

Uppsdgning av detta kontrakt ska ske skriftligen tidigast

Uppsagning av detta kontrakt ska ske skriftligen minst
till det manadsskifte som intraffar nirmast efter

9 manader fére den avtalade hyrestidens utgéng.

I annat fall & kontrakt fér varje géng forlangt med manader fran uppségningen.

24 1 ar O manader

7-Hyra Kronor
670.000- per &r exklusive nedan markerade tilldgg

8.Hojning avhyra |Hojning avovan angiven hyra sker

per den 1 januari varje 3r med 2 procent, berdknat pa foregéende &rs hyra.

[[Jienlighet med bifogad indexklausul. Bilaga:
9. Fastighets- [] Fastighetsskatt ersitts med kr per &r
skatt i
10. El, va, varme, Hyresgasten har Hyresgasten betalar i enlighet med Ingari hyran
varmvatten, kyla eget abonnemang. bifogad driftskostnadsklausul. Bilaga:

och ventilation

El

Va

Varme
Varmvatten

oaooao

Kyla

o0oOonono
OOXRKKX

Ventilation

11.Mervardes-
skatt (moms)

HYVQSQIBL“E"S [X] Hyresgésten ska bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
momsplikt [ Hyresgésten skainte bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
Hyresvirdens [X] Fastighetsagarenfhyresvirden dr skattskyldig till moms fér uthyrning av lokalen. Hyresgésten ska utéver hyran erlaggavid varjetillfille
momsplikt géllande moms.
[[] Om fastighetsagaren/hyresvirden viljer att bli skattskyldig till moms fér uthyrning av lokalen ska hyresgésten utover hyran erldgga vid
varje tillfélle gsllande moms.
Momsen, som ska betalas samtidigt med hyran, berdknas pa angivet hyresbelopp jimte, enligt vid varje tidpunkt gillande regler for moms pa
hyran, paiférekommande fall enligt hyreskontraktet utgaende tilldgg och andra erséttningar.
Om hyresvérden till foljd av hyresgéstens sjalvstandiga agerande — sdsom exerpelvis upplatelse av lokalen helt eller delvisi andra hand (dven
upplatelse till eget bolag), eller Gverlatelse - blir jamkningsskyldig fér moms enligt bestsmmelserna i mervardesskattelagen, ska hyresgésten
fullt ut ersitta hyresvirden for dennes forlorade avdragsritt. Hyresgésten ska vidare utge erséttning fér den kostnadsokning som féljer av
hyresvardens férlorade avdragsratt for ingdende moms pé driftskostnader som uppstar genom hyresgéstens agerande.
12. Hyrans Hyran betalas utan anfordran i forskott senast sista vardagen fore varje PlusGiro nr: BankGironr:
betalning [[] kalendermanads bérjan [ kalenderkvartals bérjan genom insittning p& 3115-3 720-0306

13. Rénta, betal-
ningspaminnelse

Vid férsenad hyresbetalning ska hyresgésten betaladels rantaenligt réntelagen, dels ersittning fér skriftlig betalningspiminnelse enligt
lagstiftningen om erséttning for inkassokostnader m.m,

14. Miljopaverkan

Hyresgasten ska fore tilltradet inhdmta erforderligatillstand for den verksamhet fér vilken lokalen upplats. Verksamheten ska bedrivas pa ett
sadant stt att den uppfyller vid varje tidpunkt gallande miljslagstiftning och Gvriga féreskrifter for miljsn. Hyresgéstensansvar for
miljépaverkan galler dven efter kontraktets upphérande och preskriberasinte enligt bestimmelsernai 12 kap. 61 § jordabalken.

Fastighetsigarna Sveriges formular12A.2 upprittat zo14. Eftertryck forbjuds.




Undertecknande parter har denna dag traffat féljande hyresavtal.

HYRESKONTRAKT

FORIFORSTA HAND KONTOR OCH
LOKALER AV ENKLARE BESKAFFENHET
Kryss i ruta innebar att den darefter foljande texten galler.

Sid2(2)

Nr: 021042-016

15. Brandskydd

Hyresgasten ska pa eget ansvar och egen bekostnad anordna, installera och underhélla det brandskydd som krévs under hyrestiden for
hyresgastens verksamhet i |okalen.

16. Myndighets-
kravm.m.

Hyresgésten ska pa eget ansvar och egen bekostnad svara for de dtgarder som myndighet, domstol eller forsikringsbolag med stéd av nu
gallande eller framtida lagstiftning eller avtal fr.o.m. tilltrédesdagen kan komma att kréva for lokalens nyttjande fér avsedd anvidndning.
Hyresgasten ska samrada med hyresvarden innan atgarder vidtas.

17. Underhall

[X] Hyresgasten ska utféra och bekosta erforderligt underhall av ytskikt pa golv,
vdggar och tak.

[T] Hyresviirden ska utféra och bekosta erforderligt
underhall av [okalen.

Om hyresgdsten asidositter sin underhillsskyldighet enligt ovan och inte inom skilig tid vidtar rittelse efter skriftlig uppmaning har
hyresvérden ratt att fullgora skyldigheten pa hyresgistens bekostnad.

18. Skétsel, drift
och dndrings-
arbeten

Om inte annat Gverenskommits ska hyresvarden i forekommande fall ombesérja skitsel, drift och underhall av allménna och gemensamma
utrymmen,

Hyresgdsten far inte utan hyresvérdens skriftliga godkénnande, i lokalen eller annarsinom fastigheten, utféra inrednings- och/eller
installations- eller ndringsarbeten som direkt berdr barande byggnadsdelar eller fér fastighetensfunktion viktiga anlaggningar eller
installationer sasom el, va och ventilation.

19. Forsakringar

Det aligger hyresvirden att teckna och vidmakthalla sedvanlig fastighetsférsikring avseende den fastighet inom vilken den forhyrdalokalen &r
beldgen. Hyresgasten &r skyldig att teckna och vidmakthalla foretagsférsakring for den verksamhet som bedrivs i lokalen. Saval hyresvirdens
som hyresgastens férsikring ska omfatta skada orsakad av tredje man.

20, Yttre averkan

[] Hyresvirden [X] Hyresgésten
ska svara for skador pa grund av dverkan pa till lokalen tillhérande fénster, skyltfonster, skyltar samt entré- och andra dérrar eller portar
som leder till eller fran lokalen. | samtliga fall omfattar ansvaret dven karmar, bagar och foder.

21. Las-
anordningar

[[] Hyresvarden

ska utrusta lokalerna med sidana ls- och stoldskyddsanordningar som krdvs for hyresgéstens foretagsfarsskring.

X Hyresgasten

22, Nedsittning av
hyra

Hyresgasten har interatt till nedsittning av hyran fér hinder eller men i nyttjanderitt till f6ljd av att hyresvirden later utforaarbete for att
sdtta lokalen i avtalat skick eller annat arbete som sarskilt anges i detta avtal. Hyresqésten har inte heller ritt till nedséttning av hyra for hinder
och men i nyttjanderdtt till foljd av att hyresvérden later utféra sedvanligt underhall av lokalen eller fastigheten i &vrigt. Det 3ligger dock
hyresvdrden att i god tid underratta hyresgésten om arbetets art och omfattning samt nir och under vilken tid arbetet ska utforas.

23. Aterstillande
vid avflyttning

Senast vid hyresforhéllandets upphérande ska hyresgésten, om inte annan verenskommelse har triffats, ha bortfért sin egendom och
aterstallt lokalen i godtagbart skick.

24. Force majeure

Hyresvarden fritar sig fran skyldighet att fullgéra sin del av kontraktet och fran skyldighet att betala skadestind om hyresvirdens dtaganden
inteallseller endast till onormalt hég kostnad kan fullgéras pa grund av krig eller upplopp, pa grund av s3dan arbetsinstillalse, blockad,
eldsvada, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvirden inte rader éver och inte heller kunnat férutse.

25. Sakerhet Hyresgasten ska till hyresvirden senast den |émna sékerhet for sina férpliktelser enligt detta kontrakt genom
[] borgen [ ] bankgaranti om - [ ] deposition om ki
Om avtalad sékerhet inte limnats senast vid féreskriven tidpunkt 8r detta kontrakt férfallet, om hyresvirden fore tilltridet s3 pafordrar.
26.Person- [[] Information till hyresgést om behandling av personuppgift och skriftligt samtycke, se bifogad Bilaga:
uppgiftslagen personuppgiftsklausul. (Galler inte nar hyresgésten &r en juridisk person.) ’
27. Srskilda Ovriga villkor Bilaga: 2
bestammelser
Avstaende fran besittningsskydd Bilaga: 3
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:

28. Underskrift

fo

Detta kontrakt, som inte utan sarskilt medgivande far inskrivas, har uppréttatsi tvi likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt.
Tidigare kontrakt mellan parterna avseende denna lokal upphér att gélla fr.o.m. detta kontrakts ikrafttridande.

Stockholms Hamn AB

—\ '7

Ort/datum: Ort/datum:
Stockholm 2020-09-........
Hyresvardens namn: Hyresgdstens namn:

NC Center Varmdé AB

k/nare.fombud)

[ ] Firmatecknare

fullmakt

[] ombud enligtf.—;

Namntec kmng{ﬂrmatecknare}om bud):

xﬁ.k e W0

[Tl Firmatecknare
[ ombud enligt
fullmakt

Namnfo%ande
Peder Weitoft

Henrlk Dahrstrom

Namnfortydligande: \
Tony Wargh

Upplysning

Observera att det i vissa fall forutom kryss i ruta ocksa krdvs att en bilaga fogas till kontraktet fér att dverenskommelsen i bilagan ska bli tillampligs

Fastighetségarna Sveriges formuldr12A.2 upprittat 2014. Eftertryck forbjuds.




e . Bilaga 1
Ritning — Hus M
5 H 021042-017

Plan 0: Ca 433 kvm Plan 1: Ca 125 kvm
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TILLAGG Sida(4)

OVRIGA VILLKOR Bilaganr: 1

Undertecknade har denna dag tréffat verenskommelse om féljande tillagg.

Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
021042-016 Ladugardsgardet 1:4
Hyresvird Namn: Personnr/Orgnr:
Stockholms Hamn AB 556008-1647
Hyresgast(er) Namn: Personnr/Orgnr:
NC Center Varmdd AB 559020-2841
Mamn: Personnr/Qrgnr:
Tiltagg 1 AKTIV HAMN

Hyresgasten &r medveten om att lokalen &r beldgen inom aktivt hamnomrade och accepterar att det
kan forekomma buller, vibrationer, emissioner samt andra stérmingar pa grund av hamnverksamheten
respektive ddrmed sammanhéngande verksamhet.

2 ANDAMAL

Det vid upplatelsen avsedda anvandningsséttet anges pa kontraktets férsta sida. For andring av
anvandningsséttet fordras hyresvardens skriftliga tillstand. Hyresratten kan vara férverkad om
lokalen anvéandes i strid med angivet anvandningssatt.

3 LOKALENS SKICK
Hyresgasten godkéanner lokalerna — 9 kvm entré, trapphus, kontor och férrad pa bv och 125 kvm
kontor och personalutrymmen pa plan 1 tr - i befintligt skick.

Hyresgésten ombesdrjer och bekostar alla de atgarder som av férsékringsbolag, myndighet eller
domstol vid varje tillfalle kan komma att kravas fér lokalens nyttjande.

Hyresgésten har inte ratt till nedsattning i hyran till foljd av arbeten fér att satta lokalen i avtalat skick
eller for att utféra sedvanligt underhall av lokalen eller fastigheten i évrigt, ej heller for atgarder inom
lokalen eller fastigheten i évrigt for att utrota skadedjur. Hyresvarden skall dock i god tid informera
hyresgésten om arbetets art och omfattning samt nar och under vilken tid arbetet skall utféras.

Hyresgasten ar skyldig att vid lokalens begagnande iaktta allt som fordras fér att bevara sundhet,
ordning och skick inom fastigheten. Hyresgésten &r skyldig att sa varda lokalen, att skada inte upp-
kommer, t ex genom kyla.

4 MILJOPAVERKAN

Hyresgasten ska fore tilltradet inhdmta erforderliga tillstand for den verksamhet fér vilken lokalen
upplats. Verksamheten ska bedrivas pa ett s&dant satt att den uppfyller vid varje tidpunkt gallande
miljdlagstiftning och dvriga foreskrifter fér miljon. Hyresgastens ansvar fér miljdpaverkan galler aven
efter kontraktets upphérande och preskriberas inte enligt bestammelserna i 12 kap. 61 § jordabalken.

5 FASTIGHETSSKATT
Fastighetsskatt ingar i hyran.

6 MERVARDESKATT
Pa hyresbeloppet jamte tillagg tillkommer vid varje tillfalle gallande moms.

7 OFORUTSEDDA KOSTNADSOKNINGAR

Skulle efter avtalets tecknande oférutsedda kostnadsokningar uppkomma fér lokalen pa grund av
inforande eller hdjning av sarskild for fastigheten géllande skatt, avgift eller palaga eller generella
ombyggnadsatgarder eller liknande varom EU, riksdag, regering, kommun, eller myndigheten kan
komma att besluta, skall hyresgasten med verkan fran intradd kostnadsdékning betala ersattning till
hyresvérden for pa lokalen beldpande andel av kostnadsékningen genom héjning av hyresavgiften.

8 RANTA
Vid fér sen betalning debiteras drojsmalsrénta i enlighet med rantelagens bestammelser.

9 EMBALLAGE OCH SOPHAMTNING

Hyresgasten ansvarar fér och bekostar att allt avfall som uppstéar i verksamheten tas om hand enligt géllande
lagar och bestammelser. Hyresgésten skall ombesérja att hushalls-avfall fors till anvisat sop- gy
rum. Papper, wellpapp, plat och glas mm kéllsorteras av hyres-gasten. Hyresgasten forbinder sig-att

med renhallningsentreprendr teckna och vidmakthalla kontrakt avseende borttransport av sorterade

fraktioner. o

S 1
Elskrot, uttjanad PC utrustning etc., lysrdr, batterier, kemikalier och annat farligt avfall samt tra och ?/'/Qf
——

Fastighetsdgarna Sveriges Formulir fortilligg till hyresavtal att anviindas tillsammans med Fastighetsdgarnas &vriga kontraktsformulir.
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TP TILLAGG Sdats)

OVRIGA VILLKOR Bilaganr: 1

Undertecknade har denna dag traffat verenskommelse om féljande tilldgg.
Ovrigt brannbart avfall skall av hyresgasten tas om hand | sarskild ordning.

Hyresgasten ombesdrjer och bekostar borttransport av egna grovsopor.

10 LEDNINGAR FOR TELEFONI OCH DATA
Hyresgésten ansvarar for och bekostar installation, drift och uppdatering av ledningar fér telefoni och
data.

11 SKYLTAR, MARKISER, M.M.

Hyresgésten far inte utan hyresvardens skriftliga tillstand satta upp skyltar, markiser, antenn eller dylikt.
Hyresgasten skall inhamta och bekosta erforderliga tillstand av berérda myndigheter.

Om sa erfordras vid fastighetsunderhall skall hyresgasten pa egen bekostnad nedmontera och ater
uppmontera skyltar, markiser och antenner och dylikt.

Hyresvarden &r inte skyldig att ersétta skador pa skyltar markiser, antenner och dylikt, orsakade av
nedfallande sno, is, fasadputs eller dylikt.

Hyresgasten bekostar drift och underhall av markiser, skyltar m.m. Skada skall repareras skyndsamt.
Om sa inte sker har hyresvérden ratt att lata utféra reparation pa hyresgastens bekostnad.

Vid avflyttning skall hyresgésten aterstalla husfasaden i godtagbart skick.

12 LASANORDNING
Hyresgésten ansvarar fér och bekostar att lokalen utrustas med sadana inpasserings-, 1as-, larm och
skyddsanordningar som kan kravas for férsakrings giltighet.

13 FORBEHALL OM HYRESVARDENS ATKOMST TILL VISSA UTRYMMEN

Det aligger hyresgéasten att halla utrymmen med vvs installationer eller andra tekniska installationer
1&tt tillgangliga fér hyresvérden eller den som hyresvarden utser samt personal fran leverantér av el,
vatten och telekommunikation eller motsvarande.

14 OMBYGGNAD

Hyresgasten ager inte rétt att utan hyresvardens skriftliga medgivande vidta ombyggnads- eller
andringsarbeten av nagot slag betraffande lokalen. Ombyggnad for hyresgastens verksamhet
bekostas av hyresgasten. Hyresgésten skall bekosta att relationshandlingar fér ombyggnaden
tas fram enligt hyresvérdens anvisningar (kontakta hyresvarden) och &verlamnas till hyresvarden.

Arbetet skall ombesdrjas med av hyresvéarden godkand entreprendr.

Om hyresgasten i enlighet med bestdmmelser i detta kontrakt eller i annat fall utfér underhalls-, férbattrings-
eller andringsarbeten avseende lokalen, skall hyresgasten for hyresvérden i god tid

fore arbetets utférande férete byggvarudeklarationer — i den man sadana finns utarbetade — for

de produkter och material, som ska tillféras lokalen.

Hyresgésten ansvarar for och bekostar att alla fel eller brister i hyresgéstens installation avhjalps
utan dréjsmal.

15 REVISIONSBESIKTNINGAR

Om det vid en av myndighet pakallad revisionsbesiktning av installationer sasom el- och sprinkleranordningar
konstateras fel och brister i hyresgésten tillhérig installation, ska hyresgasten

pa egen bekostnad utféra begarda atgarder inom den tid myndigheten har féreskrivit. Om hyresgéasten inom
namnda tid inte har atgardat fel och brister har hyres-wvarden rétt att pa hyresgasten bekostnad

utféra sadana atgarder som myndigheten har féreskrivit.

16 Underhall

Hyresgasten skall ombesérja och bekosta allt inre underhall av lokalen sasom t.ex. ytskikt pa golv,
vaggar och tak, vitvaror, samt darutéver reparation av sadana skador inom lokalen, pa portar eller~
utvandigt pa byggnaden, som kan uppkomma genom lokalens nyttjande fér angivet &ndamal eller”

pa grund av inbrott, skadegbrelse eller dylikt, inbegripet ersattande av sonderslagna fénsterrutor.

AL ___,.-.--'-' .
Hyresgasten skall sjélv bekosta och underhalla den inredning av lokalen som han finner nédvandig
for sin rorelse eller som av annan anledning erfordras. Sadan inredning skall av hyresgasten vid
avflyttning, om hyresvarden sa kréver, tas bort, varvid lokalen och berorda 'fasadytor__§_ieéil aterstallas

i fullgott skick. P

Av hyresgasten utférda arbeten berattigar inte hyresgasten till ersattning vid avflyttning. ’/% ]

’
Fastighetsdgarma Sveriges Formular fortillagg till hyresavtal att anvindas tillsammans med Fastighetsidgarnas 6vriga kontraktsformular, F ~




b TILLAGG Sidz(4)
OVRIGA VILLKOR Bilaganr: 1

Undertecknade har denna dag tréffat 6verenskommelse om féljande tillagg.

17 SKOTSEL OCH DRIFT
Hyresgésten far inte inreda sin lokal s att funktion hos och effekt av sprinklerhuvuden, anordningar
for ventilation och uppvarmning av lokalen férsvaras eller férsamras.

Om hyresgasten installerar diskmaskin, kaffeautomat eller liknande utrustning kopplat
till vatten skall hyresgasten tillse att utrustningen har eller férses med flédesvakt.

Hyresgasten skall vidare svara for sadana driftkostnader som byte av lysrér, vilket Aven innefattar
hf don, glédlampor och strombrytare samt ompackning av tappkranar, rensning av vattenlas pa
diskbankar, utslagsbackar, handfat, toaletter och golvbrunnar.

18 INRE OCH YTTRE AVERKAN

Hyresgasten ska svara for skador pa grund av averkan pa till lokalen tillhérande fénster, skyltfénster,
skyltar samt entré- och andra dérrar eller portar som leder till eller fran lokalen. | samtliga fall omfattar
ansvaret aven karmar, bagar och foder. Sadan skada skall repareras skyndsamt. Om sa inte sker har
hyresvarden ratt att lata utfora reparation pa hyresgastens bekostnad.

Inom lokalen far inte forvaras sadant som medfor risk for densamma, sasom eldfarliga oljor, explosiva
amnen eller illaluktande och fratande varor.

Hyresgasten svarar for, att hyresvarden inte 4samkas nagra kostnader genom denna upplatelse samt
ar skyldig att ersétta alla skador som genom hyresgéstens verksamhet inom den upplatna lokalen kan
asamkas egendom tillhorig hyresvarden eller tredje man.

19 STADNING
Hyresgasten skall ombesdrja och bekosta all stadning och 6vrig renhalining av lokalen inklusive

fénsterputsning.

20 SNOROJNING
Snordjning och halkbekampning av samma omfattning som inom hamnomradet i Svrigt ingér i hyran.

21 ROKNING
Inom lokalerna rader absolut rékningsforbud. Hyresgésten ansvarar i samrad med hyresvarden fér att
askkoppar utplaceras pa Iampliga platser och att dessa téms och halls rena.

22 SYSTEMATISKT BRANDSKYDDSARBETE (SBA)

Inom bade hyresvéardens och hyresgastens organisation skall en brandskyddsansvarig och,

i forekommande fall, en stallforetradande person fér brandskyddet utses. Det &r den personens
skyldighet att se till att den kontroll och det underhall som féreskrivs i "kontroll. och underhallsrutiner”
utfors. Om den brandskyddsansvarige blir sjuk , slutar eller avsager sig sitt ansvar for brandskyddet
tar den stallféretradande personen dver ansvaret tills den brandskyddsansvarige aterkommer eller ny
brandskyddsansvarig ar utsedd. Om den brandskyddsansvarige personen byts ut ska Hamnen
informeras via e-post sba@stockholmshamnar.se .

23 UTRYMNINGSVAG

Hyresgasten accepterar att dorr mot intilliggande lokal, som hyrs av annan hyresgast (f.n. Autoropa
AB), vid nddsituation far anvandas av den andra hyresgasten som nédutrymningsvéag. Dérren far inte
blockeras.

24 FORSAKRING
Saval hyresvardens som hyresgéstens férsakring ska omfatta skada orsakad av tredje man.

25 AVSTAENDE FRAN BESITTNINGSSKYDD
Detta avtal férutsétter for sin giltighet att ocksa en mellan parterna gallande 6verenskommelse om avstaende

fran besittningsskydd finns (enl. JB12 kap. 57 - 60 §).

26 INSKRIVNING
Detta kontrakt far inte inskrivas i fastighetsregistret.

27 TVIST e 4
Tvist med anledning av detta avtal skall i den man partemna inte kan komma éverens l6sas enligt
svensk lag i allman domstol. -

=

28 OVERLATELSE et
For 6verlatelse av hyresratten, fordras hyresvérdens skriftliga tillstand. Som éverlatelse av hyres- ?}
ratten raknas aven overforande av hyresratten till juridisk person (t ex genom &ndring av //' /u;

Fastighetsdgarna Sveriges Formular fér tilldgg till hyresavtal att anvindastillsammans med Fastighetsigarnas dvriga kontraktsformular. ":‘;Z




TILLAGG Mgt
OVRIGA VILLKOR Bilaganr: 2

Undertecknade har denna dag tréaffat Gverenskommelse om féljande tilldgg.

personlig firma till aktiebolag) samt pantforskrivning och s.k. sakerhetséverlatelse.

29 UNDERUPPLATELSE i
For underupplatelse av hela eller delar av lokalen, fordras hyresvardens skriftliga tillstand. Aven vid
underupplatelse géller de &ndamal f6r lokalens anvandning som angivits ovan.

30 AVFLYTTNING

Senast vid hyresférhallandets upphdrande skall hyresgasten, om inte annat Overens-kommits, bortféra
honom tillhérig egendom och all annan egendom som inte hor till fastigheten, samt aterstalla lokalen i
godtagbart skick.

For det fall hyresgasten tillfort foremal eller inredning till lokalen, eller gjort installation i lokalen, - med
eller utan hyresvardens samtycke - maste hyresgasten ta bort dven sadan egendom eller installation
samt aterstélla lokalen i godtagbart skick.

Parterna ar 6verens om att senast sista dagen av hyresforhallandet gemensamt genomfdra besiktning
av lokalerna. Erséttning fér skador eller eftersatt underhall skall omedelbart dérefter betalas till hyresvarden,

Hyresgésten skall vid avflyttning Iamna lokalen vl rengjord samt till hyresvarden over
-ldmna samtliga
port- och dérmycklar, &ven om de anskaffats av hyresgasten.

Om lokalen vid avflyttning innehaller egendom, foremal eller installation, som inte sarskilt och skriftligen
overenskommits att hyresvarden svarar fér, har hyresvarden ratt att sléanga eller pa annat satt avliagsna
egendomen pa hyresgastens bekostnad. Kostnaderna kan avse sadant som transport, avgift fér deponering,
avfallsskatt eller liknande.

31 OVRIGT
I vrigt géller vad som stadgas i 12 kapitlet jordabalken (hyreslagen).

Underskrift

Ort/datum: Ort/datum:

Stockholm 2020-09-........

Hyresvardens namn: Hyresgdstens namn:

Stockholms Hamn AB NC Center Varmdé AB

-~ i

Narpnted\ning{ﬂr ec marégmyd]: [ IFirmatecknare |MNamnteckning(firmatecknarefombud): [IFirmatecknare

- / e / —
/ / v / { EombUd enligt.._— '_’._-_:_—‘_—'.'_""__:-_ o= DOmbud enligt
' _If/ = . fullmakt "f\\_'_) - L — fullmakt

Namnfartyd ga‘lfade; f Namnfortydligande: '
Peder Weitoft Henrik Dahlstrém Tony Wargh

Fastighetsdgarna Sveriges Formular fortilligg till hyresavtal att anviindas tillsammans med Fastighetsagarnas dvriga kontraktsformular. e g




OBS! LAS INFORMATIONEN PA SIDAN 2 INNAN DUFYLLER | BLANKETTEN Sid1(2)
OVERENSKOMMELSE OM AVSTAENDE | . 021042-016
FRAN BESITTNINGSSKYDD - LOKAL
ANSOKAN TILL HYRESNAMND
Hyresvard/Uthyrare TEXTA Hyresgést(-er) TEXTA
Namn: Namn:
Stockholms Hamn AB NC Center Varmdo AB
Gatuadress: Gatuadress:
Frihamnsgatan 21, Box 27314 Mortas hagvéag 113
Postnr: Ort: Postnr: Ort:
102 54 Stockholm 139 36 Varmdo
Telefon dagtid: Telefon mobil: Telefon dagtid: Telefon mobil:
08 -670 26 00 070-7437839
Lokalens adress |Gata: Ort: Fastighetsbeteckning:
Liljas Gata 4 Stockholm Ladugardsgérdet 1:4
Hyresavtalet Dag da hyresavtalet undertecknades;
(kopia pa 2020-09-......
hyresavtalet bor
gesin)
Tilltradesdag (dag da hyresférhallandet bérjar/borjade):
2020-09-01
Overenskom- Vi kommer hdrmed verens om att hyresratten till lokalen (-erna) inte skall vara underkastad
melsens inne- bestammelsernai 12 kap 57-60 §§ jordabalken, om uppsigning av avtalet sker pagrund av
hall
? att lokalen ligger i ett hus som skall rivas eller underga stérre ombyggnad
D annan orsak (utom nér hyresndmndens godkénnande inte behévs, sesid. 2)
Giltighetstid: Denna-dverenskommelse giller-endasti-fem-d-fran tilltridesd gen,-dvs-om-hy taletupphér-inomfemarfrindendagds
hyresféorhatandetinleds, A
Avdenna verenskommelse féljer bl.a. att hyresgasten vid avflyttning fran lokalen efter s3dan uppsagning inte har ritt till ekonomisk
ersattning eller ersattnqngsiokar samt inte heller rétt till uppskov med avflyttningen.
Ansokan Viansékerhirmed- -omatthyresnimnden-godidinnervar dverenskommelse. Ay
Datum: n mntec ni 4 ,L Datum: Hyresgést(e_r)_[n:innteckr]'mg):
2020-09-...... -/«, 2020-09-...... T s S
Hyresndmndens beslut: (
Observera att hyresndmndens godkannande inte
innebdr att ndmnden har godkant villkoren i
hyresavtalet.

Hyresndmndernas formular fér lokal HN-3 (nya regler fr.o.m. den 1januari 2006),



Sid 2 (2)

INFORMATION OM AVSTAENDE FRAN BESITTNINGSSKYDD - LOKAL

(nyaregler fr.o.m. den 1 januari 2006)

1. Besittningsskydd, vad innebir det?
En lokalhyresgast har i regel indirekt besittningsskydd enligt bestimmelserna i1z kap 57-60 §§ jordabalken,

om inte hyresférhéllandet upphér innan det har varat langre &n nio manader i foljd. Dettainnebér att
hyresgdsten i vissa fall kan fa ersattning av hyresvirden for ekonomisk férlust som han férorsakas pagrund
av att hyresférhéllandet upphér. Om hyresavtalet skall upphira pa grund av att huset skall rivas eller byggas
om kan hyresvarden, istéllet fr ekonomisk erséttning, anvisa hyresgisten en annan godtagbar lokal
(ersattningslokal). | besittningsskyddet ligger ocksd att hyresgésten har ritt till skaligt uppskov med
avflyttning.

2. Besittningsskyddet kan avtalas bort i vissa fall.

Om hyresvarden och hyresgésten i en sarskilt upprattad handling har kommit 8verens om att hyresgésten
skall avsta fran sitt besittningsskydd galler overenskommelsen. Har dverenskommelsen triffatsinnan
hyresférhallandet har varat [angre &n nio manader i féljd, galler den i regel endast om den har godkénts av
hyresnamnden.

Sistndmnda dverenskommelse géller dock utan namndens godkinnande om den har en giltighetstid pa
hogst fem &r fran det att hyresférhéilandet inleds och avser avstiende antingen p.g.a, att hyresvarden skall
bedriva egen verksamhet i lokalen eller vid andrahandsupplitelse dven p.g.a. att hyresavtalet mellan
fastighetsdgaren och dennes hyresgist skall upphéra.

3. Marfinns blanketter och mer information?

Du kan hamta blanketter hos hyresndmnden eller pa hyresnamndernas webbplats www.hyresnamnden.se,
Dar finns ocks& mer information om hyresréttsliga fragor. Hyresndmnderna har iven telefonupplysning
vissatider.




Sini Hofvander (extern)

Fran: Peder Weitoft

Skickat: den 23 oktober 2020 12:17
Till: Tony Wargh

Kopia: Sini Hofvander (extern)
Amne: Avtalsnummer 021042-016

Hej igen Tony!

Det har visat sig att tva olika avtal dessvarre fatt samma avtalsnummer 021042-016. Vi foreslar att hyresavtalet med NC
Center Varmdo AB andras till 021042-015 i stallet. Allt annat &r forstas oférandrat. Hoppas att det ar ok for dig. Bekréfta
gdrna med vandande post.

Autoropas hyresavtal for deras minskade lokalarea lamnades in underskrivet igar till Hamnen. Avtalet med NC Center
kan darfor trada i kraft nu.

PEDER WEITOFT
FASTIGHETSFORVALTARE

TELEFON: 08-670 26 28

STOCKHOLMS HAMNAR
FRIHAMNSGATAN 21-23

BOX 27314, 102 54 STOCKHOLM
VAXEL: 08-670 26 00

www.stockholmshamnar.se

Vill du prenumerera pa vart nyhetsbrev Fastighetsnytt - anmal dig har

Stockholms Hamnar tar val hand om dina personuppgifter - las mer har



5/Rn

HYRES

KONTRAKT

FOR LOKAL
Undertecknande parter har denna dag triffat fljande hyresavtal.

Sida(g)

Nr: 021042-018

Kryss i ruta innebér att den ddrefter féljande texten géller

1. Hyresvard

MNamn:

Stockholms Hamn AB

Personnrforgnr:

556008-1647

2. Hyresgist Namn: Personnrforgnr:
Autoropa AB 5560332024
Aviseringsadress:
3.Lokalens adress | Kommun: Fastighetsbeteckning:
m.m Stockholm Ladugéardsgardet 1:4
Gata: Trappor/hus: Lokalens nr:
Liljas gata 4 bv
4. Lokalens Lokalen med tillh6rande utrymmen hyrs ut for att anviindastill
anviindning rekonditionering av bilar
[[] Anvéndningsandamalet har nirmare angetts i bifogad specifikation. Bilaga:
5. Hyrestid Fran och med den: Till och med den:
1 oktober 2020 31 december 2022
E:.U?psﬁgning_stid,-' Uppsdgning av detta kontrakt ska ske skriftligen minst 9 manader fére den avtalade hyrestidens utgéng.
Forlangningstid A
lannat fall &r kontraktet fér varje ging férldngt med 1 ar [ manader
7-Lokalens skick | Lokalen hyrs uti befintligt skick.
[[] En beskrivning av lokalens skick vid detta kontrakts tecknande samt uppgift om vem som patilltridesdagen i Bilaga:

férekommande fall ska ha ombesbrjt och bekostat dels atgardandet av brister, dels 6verenskomna dndringar framgér

av bifogat besiktnings- och atgérdsprotokoll.

8. Lokalens storlek
och omfattning

Areatyp
bilhall

Plan

bv

cam?

Areatyp

365

Plan

cam?

Omi kontraktet angiven area avviker fran faktisk area medfér avvikelsen inte ritt for hyresgésten till dterbetalning eller sankning av hyran
respektive hyresvarden rétt till hégre hyra.

Omfattningen av den férhyrda lokalen framgér av bifogade ritning(ar). Bilaga: 1
[ illfart for bil fori-  |[] Platsfér |[7] Plats for skyltskap/ | ] Parkeringsplats(er) [[] Garageplats(er) O
och urlastning skylt automat for bil(ar) for bil(ar)
9.Inredning Lokalen uthyrs
[X] utan sérskild for verksamheten avsedd inredning  [[] med sérskild for verksamheten avsedd inredning enl bilaga Bilaga:

10. Underhall

Allmédnna och
gemensamma
utrymmen

[[] Hyresvérden ska utféra och bekosta erforderligt underhall av lokalen och inredning som hyresvarden eventuellt sirskilt tillhandahaller fér

verksamheten,

[[] Hyresgésten ska utféra och bekosta erforderligt underhall dels av ytskikt pa golv, viggar och tak, dels av inredning som hyresvérden
eventuellt sirskilt tillhandahaller for verksamheten.

X Annan férdelning av underhalisansvaret, se bilaga.

Bilaga: 2

O hyresgésten asidosatter sin underhallsskyldighet enligt ovan och inteinom skilig tid vidtar rittelse efter skriftlig uppmaning har
hyresvérden rétt att fullgora skyldigheten pa hyresgistens bekostnad.

Om inte annat dverenskommits mellan parterna ansvarar hyresvarden fér underhall av allménna och gemensamma utrymmen.

[C] Annan éverenskommelse enligt bilaga

Bilaga:

11. Ledningar far
telefoni och data-
kommunikation

(] Hyresvarden

P4 Hyresgasten

bekostar erforderlig dragning av ledningar fér telefoni och datakommunikation fran den anslutningspunkt operatéren anger till de
stéllen i lokalen som hyresgésten i samrad med hyresvirden véljer.

[[] Annan férdelning av ansvaret for telefoni och datakommunikation, se bilaga.

Bilaga:

Fastighetsdgarna Sveriges formulér12B.3 upprittat 2018 i samradd med SABO, Svensk Handel och Visita. Eftertryck forbjuds.
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Undertecknande parter har denna dag tréffat féljande hyresavtal.

HYRESKONTRAKT Sidz(4)

FOR LOKAL Nr: 021042-018

Kryss iruta innebér att den dérefter fljande texten giller

12, Skyltar, Hyresgdsten har efter samréd med hyresvarden ratt att sitta upp for verksamheten sedvanlig skylt, under forutsattning att hyresvirden inte
markiser m.m. har befogad anledning att vigra samtycke och att hyresgésten har inhamtat erforderliga tillstind av berérda myndigheter. Ovriga
anordningar sisom markiser och antenner far inte sittas upp utan hyresvirdens tillstind. Vid avflyttning ska hyresgasten aterstilla husfasaden
i godtagbart skick.
Vid mera omfattande fastighetsunderhall sisom fasadrenovering ska hyresgasten pa egen bekostnad och utan ersittning nedmontera och ster
uppmontera skyltar och andra anordningar som hyresgésten satt upp pa byggnaden.
Hyresvérden forbinder sig att inte sdtta upp automater och skyltskap pa ytterviggarna till den av hyresgésten férhyrda lokalen utan
hyresgéstens medgivande samt medger hyresgésten foretrédesrétt att uppsitta automater och skyltskap paifragavarande vaggar.
[[] Hyresgésten forbinder sig att félja bifogat skyltprogram. Bilaga:
13. Hyra Kronor 349200 per ar exklusive nedan markerade tilligg
14. Index [[] Andring av ovan angiven hyra sker i enlighet med bifogad indexklausul. Bilaga:
15. Fastighetsskatt ([] Fastighetsskatt ersttsi enlighet med bifogad fastighetsskatteklausul. [ Fastighetsskatt ingar i hyran. Bilaga:
sl Hyresvérden tillhandahaller/ombesorj
Driftskostnader yresvirden tillhandahallerfombesérjer
X El VA X véarme (< varmvatten [ Kyla X Ventilation
Betalning:
El [[] Hyresgéisten har eget [X] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad [ ingari hyran. .
. Bilaga: 3
abonnemang. driftskostnadsklausul.
VA [[] Hyresgésten har eget Hyresgdsten betalari enlighet med bifogad [] Ingari hyran. R
A Bilaga: 3
abonnemang. driftskostnadsklausul.
Vérme [[] Hyresgésten har eget Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad [[] Ingéri hyran. Bilaga: 3
abonnemang. driftskostnadsklausul.
Varmvatten [_| Hyresgésten har eget (X Hyresgésten betalari enlighet med bifogad (] Ingéri hyran. ai
2 ilaga: 3
abonnemang. driftskostnadsklausul.
Kyla [] Hyresgésten har eget [[] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad []Ingéri hyran. Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul. o
Ventilation [X] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad [1Ingéri hyran. Bi
A ilaga: 3
driftskostnadsklausul.
17. Méatare Om hyresgésten ska ha eget abonnemang enligt ovan och métare saknas utfors och bekostas installationen av erforderliga matare av
[] hyresvérden [ hyresgéasten
18. Avfalls- I den omfattning hyresvirden &r skyldig att delstillhandahalla utrymme fér lagring av avfall, dels ordna borttransport av avfall &r hyresgésten
hantering skyldig att placera avfall i avsett kirl pa avsedd plats liksom att utan kompensation medverka till den ytterligare kéllsortering sam hyresvérden
kan komma att besluta. Harutéver géller foljande:
[X] Hyresgasten ska svara fr och bekosta borttransport av avfall som hirrér fran den verksamhet som hyresgasten bedriver i lokalen
&t & i B # T . Hyresgasten forbinder sig att med
renhélningsentreprenér teckna och vidmakthalla kontrakt om borttransport av avfall.
[[] Hyresvarden samordnar borttransport av avfall for flera hyresqasters verksamhet i fastigheten. Hyresqésten ska som tillagg till hyran till
hyresvdrden betala erséttning for hyresgdstens andel av kostnaden fér borttransporten. Lokalens andel av denna kostnad ska anses
vara procent. Hyrestillagget uppgér vid detta kontrakts tecknande till kronor per &r.
[[] Kostnaden fér borttransport av avfall som harror fran den verksamhet som hyresgésten bedriver i lokalen ingari hyran.
[[] Sérskild reglering enligt bilaga Bilaga:
19. Snéréjning och |[X] ingéri hyran [[] ombesérjs och bekostas av hyresgasten [[] annan reglering enligt bilaga Bilaga:
sandning )

20. Oférutsedda
kostnader

Skulle efter kontraktetstecknande of srutsedda kostnadsdkningar uppkomma fér fastigheten pa grund av
a)inférande eller héjning av sirskild for fastigheten utgaende skatt, avgift eller p3laga som riksdag, regering, kommun eller myndighet
kan komma att besluta om, eller
b) generella ombyggnadsatgérder eller liknande pa fastigheten som inte enbart avser lokalen och som hyresvarden ar skyldig att utfara till
foljd av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet
ska hyresgésten med verkan fran intrédd kostnadsékning betala ersittning till hyresvirden fér den pa lokalen beldpande andelen av den totala
arliga kostnadsckningen fér fastigheten.

Lokalens andel ska under hyrestiden anses vara procent.

Har andelen inte angetts utgérs denna av hyresgéstens hyra (exkl. eventuell moms)i férhallandetill de i fastigheten vid tidpunkten f&r
kostnadsdkningen utgaende hyrorna (exkl. eventuell moms) for lokaler och bostadsligenheter, Fér lokaler och bostadsldgenheter som inte &r
uthyrda gors darvid en uppskattning av marknadshyran respektive bruksvirdeshyran.

Med skatt enligt a) ovan avses inte moms och fastighetsskatt i den mén ersattning for dessa ska erliggas. Med oférutsedda kostnader menas
sddana kostnader som vid kontraktetsingdende inte beslutats av de under a) och b) angivnainstanserna. Ersattningen betalasenligt
nedanstaende regler om hyrans betalning.

Fastighetségarna Sveriges formuldr 12B.3 uppréttat 2028 i samréd med SABO, Svensk Handel och Visita. Eftertryck farbjuds.
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Undertecknande parter har denna dag triffat foljande hyresavtal.

Sid3(4)

021042-018
Kryss i ruta innebér att den dérefter fljande texten giller

HYRESKONTRAKT

FOR LOKAL Nr:

21. Mervdrdesskatt

(moms)
Hyresgdstens [[] Hyresgasten ska bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
momsplikt [[] Hyresgésten ska inte bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
Hyresvirdens X FIa_«stighetséigaren,fhyresvérden ar skattskyldig till moms fér uthyrning av lokalen. Hyresgésten ska utver hyran erldgga vid varje tillfélle
momsplikt gillande moms,
[] Om fastighetsagaren/hyresvérden viljer att bli skattskyldig till moms fér uthyrning av lokalen ska hyresgasten utéver hyran erldgga vid
varjetillfélle géllande moms.
Momsen, som ska betalas samtidigt med hyran, beraknas pa angivet hyresbelopp jamte, enligt vid varje tidpunkt gallande regler fér moms pa
hyran, pai forekommande fall enligt hyreskontraktet utgaende tilligg och andra ersittningar.
Om hyresvarden till féljd av hyresgéstens sjalvstindiga agerande — sdsom exempelvis upplatelse av lokalen helt eller delvisi andra hand (dven
upplételse till eget bolag), eller Gverlatelse —blir jimkningsskyldig for moms enligt bestdmmelserna i mervardesskattelagen, ska hyresgésten
fullt utersdtta hyresvarden for dennes férlorade avdragsrétt. Hyresgésten ska vidare utge erséttning fér den kostnadsékning som faljer av
hyresvdrdens forlorade avdragsrétt fér ingdende moms pa driftskostnader som uppstar genom hyresgistens agerande,
22. Hyrans Hyran betalas utan anfordran i forskott senast sista vardagen fére varje PlusGiro nr: BankGiro nr:
betalning

[] kalendermanadsbérjan  [X] kalenderkvartals bérjan genom insattning pa

23. Rénta, betal-
ningspaminnelse

Vid forsenad hyresbetalning ska hyresgésten betala dels rénta enligt rintelagen, dels erséttning for skriftlig betalningspaminnelse enligt
lagstiftningen om ersattning for inkassokostnader m.m.

24. Nedsédttning av
hyra
Avtalat skick
m.m

Hyresgasten har inte rétt till nedsattning av hyran fér tid d3 hyresvirden |3ter utféra arbete for att satta lokalen i avtalat skick eller annat
arbete som sarskilt anges i detta kontrakt med tillhérande bilagor,

Sedvanligt
underhall

[] Nedssttning av hyran fér hinder eller men i nyttjanderétten till f&ljd av att hyresvérden later utfora sedvanligt underhall av lokalen eller
fastigheten i Gvrigt utgér enligt hyreslagensregler.

Hyresgasten har inte rétt till nedsattning av hyran fér hinder eller men i nyttjanderitten till f6ljd av att hyresvirden later utféra sedvanligt
underhéll av lokalen eller fastigheten i 8vrigt. Det ligger dock hyresvirden att i god tid underratta hyresgisten om arbetets art och
omfattning samt ndr och under vilken tid arbetet ska utféras.

[[] Parterna &r 6verens om att ritten till nedsittning av hyran nér hyresvarden |ater utféra sedvanligt underhall av

lokalen eller fastigheten i dvrigt ska regleras enligt sérskild bilaga. Silaga:

25. Miljopaverkan

Hyresgdsten ska fore tilltrddet inhdmta erforderliga tillsténd for den verksamhet for vilken lokalen upplats. Verksamheten ska bedrivas p3 ett
sadant sétt att den uppfyller vid varje tidpunkt géllande miljélagstiftning och évriga féreskrifter fér miljén, Hyresgéstens ansvar for
miljépaverkan géller dven efter kontraktets upphérande och preskriberas inte enligt bestsmmelserna i 12 kap. 61 § jordabalken.

[[] For ytterligare bestimmelser avseende miljfarlig verksamhet, se bifogad miljsklausul. Bilaga:

[[] Parterna har tréffat en Gverenskommelse om att minska fastighetens och lokalens miljdpaverkan, se grén bilaga. Bilaga:

26. Revisions-
besiktningar

Om det vid en av myndighet pakallad revisionsbesiktning avinstallationer s3som el- eller sprinkleranordningar konstateras fel och brister i
hyresgésten tillhérig installation, ska hyresgésten pa egen bekostnad utféra begirda atgarder inom den tid myndigheten har féreskrivit. Om
hyresgasten inom némnda tid inte har dtgérdat fel och brister har hyresvarden ratt att pa hyresgéstens bekostnad utféra sidana stgarder som
myndigheten har féreskrivit.

27. Tillgénglighet
till vissa utrymmen

Hyresgdsten ansvarar for att tilltrade till sddana utrymmen som hyresvarden eller ndgon som féretréder hyresvérden eller som personal fran
energibolag, va-bolag, telekombolag eller motsvarande maste ha tillgang till for skétsel och drift av fastigheten inte hindras genom
férhallanden i hyresgéstens verksamhet.

28, PBL-avgifter

Om hyresgésten utan erforderligt bygglov, annat lov eller tillstand vidtar dndringar avseende lokalen och hyresvirden till foljd av dettaenligt
reglernai plan- och bygglagen (PBL) tvingas utge byggsanktionsavgift eller vite, ska hyresgésten till hyresvirden betala ersittning med
motsvarande belopp.

2g. Brandskydd

[X] Parternas skyldigheter gentemot varandra avseende brandskydd regleras i bifogad brandskyddsklausul.

Bilaga: 4

30.
Myndighetskrav
m.m.

[] Hyresvérden ska pé eget ansvar och egen bekostnad svara fér de tgarder som myndighet, domstol eller férsikringsbolag med stéd
av nu géllande eller framtida lagstiftning eller avtal fr.o.m. tilltradesdagen kan komma att kréva for lokalens nyttjande

[X] Hyresgdsten for avsedd anvandning. Hyresgasten ska samréda med hyresvirden innan atgarder vidtas.

31. Ombyggnads-
och
dndringsarbete

Hyresgasten far inte utan skriftligt tillstand frén hyresvirden utféra ombyggnads- eller dndringsarbeten inom lokalen eller fastigheten i
ovrigt.

Om inte annat framgar av hyresvérdens skriftliga tillstdnd ska hyresgésten ansvara fér allt som denne anskaffar for sin verksamhet eller bygger
in i lokalerna, &ven om egendomen &r att betrakta som fastighets- eller byggnadstillbehar.

Hyresgasten ska bereda hyresvarden insyn i ombyggnadsprojektet, bjudain hyresvirden till byggméten och nér hyresviarden begir det, ge
hyresvarden tilltrade till lokalen under ombyggnadstiden. Hyresgésten svarar for att hyresgdstens arbeten i lokalen inte skadar byggnaden
eller stér den verksamhet som andra hyresgster i byggnaden bedriver och &r skyldig att i skilig omfattning ersitta hyresvirden om krav p3
nedséttning av hyra riktas mot denne med anledning av hinder eller men i annans nyttjanderatt.

O parterna kommer dverens om och genomfér en ombyggnation eller omdisponering av lokalen ska nya ritningar uppréttas. Kostnaden for
uppréttandet av dessa ska baras av den part som pakallat forandringen.

[[] Annan 8verenskommelse enligt bilaga.

Bilaga:
Om hyresgésten utfér arbeten avseende lokalen ska hyresgasten for hyresvirden i god tid fore arbetets utférande férete
Byggvaru- byggvarudeklarationer —i den man sadana finns utarbetade — for de produkter och material som ska tillféras lokalen.
deklaration
Fastighetsdgarna Sveriges formulér12B.3 uppréttat 2018 i samrad med SABO, Svensk Handel och Visita. Eftertryck forbjuds. Sign
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HYRESKONTRAKT

FOR LOKAL

Undertecknande parter har denna dag triffat féljande hyresavtal.

Sid4(4)

021042-018
Kryssiruta innebér att den dérefter foljande texten galler

Nr:

32. Sikerhet Hyresgésten ska till hyresvdrden senast den

lamna sékerhet for sina forpliktelser enligt detta kontrakt genom

[] borgen stalld av

[[] bankgaranti intill ett belopp om [[] annan sikerhet i form av

Bilaga:

Om avtalad sdkerhet inte lamnats senast vid féreskriven tidpunkt &r detta kontrakt forfallet, om hyresvirden fore tilltradet s& pafordrar.

33. Férsdkringar

Hyresvérden ar skyldig att teckna och vidmakthalla sedvanlig fastighetsforsikring avseende den fastighet inom vilken den farhyrda lokalen
ligger. Hyresgdsten &r skyldig att teckna och vidmakthalla en féretagsférsikring som innehaller egendomsskydd, avbrottsskydd och ansvar fér
den egnaverksamheten.

[[] Annan 6verenskommelse om férsikring, se bilaga. Bilaga:

34. Yttre dverkan

[] Hyresvirden [X] Hyresgésten

ska svara for skador pa grund av dverkan pa till lokalen tillhérande fénster, skyltfénster, skyltar samt entré- och andra dérrar eller portar
som leder till eller fran lokalen. | samtliga fall omfattar ansvaret dven karmar, bagar och foder.

35. Lasanordningar

[[] Hyresvirden [X] Hyresgésten

ska utrusta lokalerna med sidana las- och stéldskyddsanordningar som krévs for hyresgéistens foretagsforsikring.

36. Aterstillande
vid avflyttning

Senast vid hyresférhallandets upphrande ska hyresgésten, om inte annan 8verenskommelse har tréffats, ha bortfort sin egendom och
aterstallt lokalen i godtagbart skick.

[[] Annan 8verenskommelse om bortférande och aterstéllande enligt bilaga.

Bilaga:

Parterna &r eniga om att senast sista dagen av hyresférhéllandet gemensamt genomféra besiktning av lokalen. Om till f8ljd av hyresgéastens
atgérder —vidtagna med eller utan hyresvérdens medgivande —lokalen vid avflyttning innehaller material, som inte sirskilt éverenskommits
att hyresvarden svarar for, ska hyresgdsten avldgsna materialet eller ersitta hyresvirden dennes kostnader fér kvittblivni ng sasom
férekommande avfallsskatt, transport och avgift fér deponering eller motsvarande.

37. Force majeure

Hyresvarden fritar sig fran skyldighet att fullgérasin del av kontraktet och frin skyldighet att betala skadestdnd om hyresvérdens staganden
inte allseller endast till onormalt hg kostnad kan fullgéras pa grund av krig eller upplopp, pa grund av sadan arbetsinstllelse, blockad,
eldsvada, explosion elleringrepp av offentlig myndighet som hyresvirden inte rader dver och inte heller kunnat férutse.

38.Hanterin.g av  [[]Information till hyresgdst om behandling av personuppgifter, se bilaga. Bilaga:
personuppgifter
39. Sérskilda Ritning Bilaga: 1
bestdammelser
Gransdragning underhall Bilaga: 2
Ovriga villkor Bilaga: 3
Brandskydd Bilaga: 4
Avstéende fran besittningsskydd Bilaga: 5
Bilaga:
Bilaga:
40. Underskrift Detta kontrakt, som inte utan sérskilt medgivande far inskrivas, har upprattats i tvé likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt.
Tidigare kontrakt mellan parterna avseende denna lokal upphér att gélla fr.o.m. detta kontrakts ikrafttradande.
Ortfdatum: Ort/datum: .
Stockholm 2020-/..-. 2.5 Stockholm 2020-./2..-1.2,
Hyresvdrdens namn: Hyresgéstens namn:
Stockholms Hamn AB Autorop
5
nA
yalﬁ%knin?mate arefombud): [] Firmatecknare [ S WEBEpcknare
: z ) S [[] Ombud enligt [] Ombud enligt
b=z /é%,/// fullmakt 0 T a1 fullmakt
Namnfértyd!i‘g}lf{de‘} R autcr‘;;-'-a-.;_e-
2/.;;—/24: /:// V)P LMSS" ﬂ"/
i

Fastighetsigarmna Sveriges formulir12B.3 upprittat 2028 i samrad med SABO, Svensk Handel och Visita. Eftertryck férbjuds.



Tilldggsavtal 2020 - Bilaga 1
Ritning —Hus M
021042-016

Plan 0: Ca 365 kvm




GRANSDRAGNINGSLISTA Gda (o)
FOR LOKAL ¢
FORDELNING AV UNDERHALLS- OCH Bllaganr: 2
UTBYTESANSVAR
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
021042-018 Ladugardsgardet 1:4
Hyresvérd Namn: Personnr/Orgnr:
Stockholms Hamn AB 556008-1647
Hyresgést Namn: Personnr/Orgnr:
Autoropa AB 5560332024

Framgar detinte av grinsdragningslistan eller annan éverenskommelse vem som har underhills- eller utbytesansvar giller féljande.

1. Fastighetsigaren/hyresvirden ansvarar for allt som enligt jordabalkens bestdmmelser kan hanforas till fastighets- eller byggnadstillbehér.
2. Hyresgésten ansvarar for all s egendom. Hyresgdsten ansvarar ocksa fér allt som denne anskaffar for sin verksamhet eller byggerinilokalerna under
pagiende kontraktstid, dven om egendomen &r att betrakta som fastighets- eller byggnadstillbehér.

Hur gréns-
dragningslistan
ska fyllasi

1. Grénsdragningslistan rér bara objekt som ingér i upplatelsen enligt hyresavtalet.

2. Markera underhalls- och utbytesansvar med X vid varje punkt nedan. Var noggrann med att ga igenom hela grénsdragningslistan.
Markera dven om utrustning saknas, genom anteckning eller strykning av punkten. Detta dr viktigt for att undvika framtida tvister mellan

parterna.

3. Parterna kan, till ledning for ett stéllningstagande nar en viss utrustning bér bytas, géra en anmérkning om den férvantade dterstdende

anvandningstiden med hinsyn till t.ex. teknisk eller ekonomisk livslangd.

4. Om ett sirskilt underhallsansvar krévs fér viss utrustning, exempelvis att serviceavtal ska tecknas, bér en anmérkning géras om detta.
5. Omen part har underhallsansvar men kostnaden ska baras av den andra parten, bor en anmérkning géras om detta.

Definitioner

1. Underhall

Atgarder vilka syftar till att 6pande uppratthalla funktionen hos ett objekt sa att objektet uppnar normal livsléngd. Den funktion som ska
upprétthallas &r den for objektet avsedda med hansyn till objektets skick vid hyresférhallandets bérjan, objektets alder och prestanda.
Atagandet omfattar planerad skétsel av objektet savil som reparation och byte av engéngsartiklar och forslitningsdetaljer. Atgérder ska

utfoéras fackmassigt.

2. Utbyte

Med utbyte avses att byta ut ett nedan markerat objekt i sin helhet. Utbyte ska ske nar livslingden uppnatts, nar underhall inteldngre kan
utfoéraseller inteldngre kan utférastill en skélig kostnad.

ALLMANT

Underhallsansvar Utbytesansvar
Hv Hg Hv Hg Anmarkning
t::ﬁar::ing't Entré- och andra dérrar som leder till eller fran lokalen X O X O
Dérroppnare och dorrstangare X [ X O
Skyltar, skyltskap O X O X
Fénster och karmar X O X O
Markiser O X O i férekommande fall
Lastintag/-kaj O Od O d n/a
Belysningsarmaturer X O X O
Skyltbelysning O X O
0o d O O
O O O O
Lokalen, Ytskikt viggar O X O E
invandigt
Yiskikt tak O 0O X
Ytskikt golv D E I__-| E
Innerddrr, inklusive beslag, dérrstingare O O X
Dérréppnare och dérrstangare O X O X

Denna grinsdragningslista, Fastighetsigarna Sveriges formuldrnr. 102, &rframtagen 2014 i samrad med SvenskHandel och Visita.
Reviderat 2018 d& diven i samridd med SABO, Eftertryck forbjuds.
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GRANSDRAGNINGSLISTA S
FOR LOKAL _
FORDELNING AV UNDERHALLS- OCH Bilaganr: __ 2
UTBYTESANSVAR
ALLMANT
forts. Underhallsansvar |  Utbytesansvar
Hv Hg Hv Hg Anmirkning
Lokalen, Fonster och karmar 0O X 0 X
invdndigt
forts. Glaspartier i lokalen O 0O X
Skyltar O X O M
Rulljalusier O X O X
Fast belysning O X O X
Sarskilt anpassad belysning for verksamheten O X O X
o O O O
O O O 0O
Vatrum Sanitetsporslin O O O O n/a
Duschar O O O [l n/a
Ytskikt golv O 0O O O n/a
Ytskikt viggar 0O O O O n/a
Ytskikt tak O O O O n/a
O 0O O O
O O O O
Toalett Sanitetsporslin O O O O n/a
Ytskikt golv O Od O O n/a
Ytskikt viggar 0O O O O n/a
Ytskikt tak O O B B n/a
O 0O O O
O a4 O d
Pentry Maskiner i kdk och pentry O O O O n/a
O 4 o O
0o g O o
Inredning O O O O
som
hyresvirden O O O O
sarskilt
tillhanda- 0O O O O
haller for
verksam- O O O O
heten
0o o O O
INSTALLATIONER
Virme Luftvérme X O X O
Vérmecentraler M O X O
Varmevaxlare X O X O
Vérmeatervinningssystem O O O O
Ovriga virmeanldggningar O d O O
Métare X O X O
Denna grinsdragningslista, Fastighetsigarna Sveriges formuldr nr. 102, drframtagen 2014 i samrad med SvenskHandel och Visita. (51 Sign

Reviderat 2018 da dven i samrdd med SABO. Eftertryckforbjuds.




GRANSDRAGNINGSLISTA

as Sid3(4)
FOR LOKAL
FORDELNING AV UNDERHALLS- OCH Bllaganr:, 2
UTBYTESANSVAR
INSTALLATIONER
forts. Underhéllsansvar Utbytesansvar
Hv Hg Hv Hg Anmarkning
Viérme forts. O O O O
O O O 0O
Vatten, Varmvattenberedare X O X O
aviopp
Utslagsbackar 0 X O X
Matare X O X O
Golvbrunnar O X 0O X
O d o 0o
o O O O
El Elmatare X [ M O
Elcentraler X O M O
Eluttag och dosor O X O K
o o O O
O 0O O a
Kyla och Sarskilt kylaggregat 0O X O X i forekommande fall
ventilation
Till- och franluftsdon X O X O
Kylaggregat till data- och/eller serverrum O O X i forekommande fall
Kylaggregat till férvarings- och avfallsrum O O O d n/a
Andra flaktanordningar O O X i forekommande fall
Métare X O X O i férekommande fall
i O O
O g o 0O
Las och Las O X O X
sdkerhet,
ilokalen Larm 0 X O X i forekommande fall
Monitorer och detektorer 0O XK O X i férekommande fall
Overvakningskameror O X O X i forekommande fall
Ll O O
a o O O
Las och Dérrlastill entréer och andra dbrrar O X O
sakerhet, som leder till eller fran lokalen
skalskydd p : ; g
Overvakningskameror O O X i forekommande fall
Monitorer och detektorer O X O X i forekommande fall
O 0O O O
O O O O
Hissar och Personhissar O O 0O O n/a
rulltrappor
Gods-fvaruhissar O O O O n/a
Rulltrappor O O O d n/a

Denna gransdragningslista, Fastighetsigarna Sveriges formulérnr. 102, drframtagen 2014 i samrad med Svensk Handel och Visita.
Reviderat 2018 da dven i samrdd med SABO. Eftertryck forbjuds.
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GRANSDRAGNINGSLISTA

o Sid4(4)
FOR LOKAL
FORDELNING AV UNDERHALLS- OCH Bilaganr: _2
UTBYTESANSVAR
INSTALLATIONER
forts. Underhéllsansvar Utbytesansvar
Hv Hg Hv  Hg Anmarkning
Hissar och Andra flyttanordningar O O 0 [ |
rulltrappor
forts. O B |
o d | [
Tele- och Ledning fér telefoni O X O &®
datakom-
munikation |Ledning fér data [ O
Ledning for bredband 0 X 0 X i forekommande fall
Ledning for kabeltv 0O X 0O R i férekommande fall
Anordningar fér tradlds tv 0 X 0O X i forekommande fall
0 o [ i
O O 3
Sérskilda
underhallsavtal Underhallsavtal med extern leverantér fordras fér féljande Avtal tecknas av
utrustning/installation: Hv Hg Anmaérkning
Rulltrappor O Od
Personhiss O O
Varuhiss O O
Kylaggregat O O
Fjarrkyla O O
Ventilation O O
O ad
ol
Underskrift Ort/datum: . Ort/datum: J
Stockholm 2020-.44.-.. 4.5,

Hyresvirdens namn:

Stockholms Hamn AB

i

Hyresgdstens na
/

(

Lt

Namnteckning(firmatecknarefombud):

[Jrirmatecknare

[Jombud enligt
fullmakt

Stockholm /2{@0/,/‘}7/2\
n: P

FALER SWE
[] FirmatecEnEape

[Jombud enligt
f3Irmakt autoropa.se

Namnfo‘rtydligarﬁie:

Namnfartydligande:

s /Z;f/%

P LR VJ
N

Denna gréinsdragningslista, Fastighetségarna Sveriges formulér nr. 102, drframtagen 2014 i samrad med Svensk Handel och Visita. Reviderat 2018 d3 &ven i samradd med SABO.

Eftertryck forbjuds.



0BS!LAS INFORMATIONEN PA SIDAN 2 INNAN DUFYLLER | BLANKETTEN Sida(2)
OVERENSKOMMELSE OM AVSTAENDE . —_
FRAN BESITTNINGSSKYDD — LOKAL
ANSOKAN TILL HYRESNAMND
Hyresvard/Uthyrare TEXTA Hyresgést(-er) TEXTA
MNamn: Namn:
Stockholms Hamn AB Autoropa AB
Gatuadress: Gatuadress:
Frihamnsgatan 21, Stockholm Box 27314 Narvavagen 19,
Postnr: Ort: Paostnr: Ort:
10254 Stockholm 114 60 Stockholm
Telefon dagtid: Telefon mobil: Telefon dagtid: Telefon mobil:
08-6702600 070-730 19 94
Lokalens adress |Gata: Ort: Fastighetsbeteckning:
Liljas gata 4 Stockholm Ladugardsgardet 1:4
Hyresavtalet Dag da hyresavtalet undertecknades:
(kopia pa 2020-10-.......
hyresavtalet bér
gesin)
Tilltradesdag (dag d4 hyresforhallandet borjar/bérjade):
2017-09-01
Overenskom- Vi kommer hdrmed dverens om att hyresritten till lokalen (-erna) inte skall vara underkastad
melsens inne- bestammelsernai 12 kap 57-60 §§ jordabalken, om uppsédgning av avtalet sker pa grund av
hall
attlokalen liggeri ett hus som skall rivas eller underga storre ombyggnad
D annan orsak (utom nér hyresndmndens godkdnnande inte behdvs, se sid. 2)
Giltighetstid:-Denna-éverenskemmelse-galerendast-i-fem-arfrantilltridesdagen dvs-om:hy = £ n-dag-dd ;‘f%)
hyresférhillandetinleds. 1
Av denna éverenskommelse féljer bl.a. att hyresgasten vid avflyttning fran lokalen efter sadan uppségning inte har ratt till ekonomisk
ersattning eller ersattningslokal samt inte heller rétt till uppskov med avflyttningen. } il
Ansdkan Vianstker-hdrmed-onratt-hyresnémnden-godkinnervaroverenskommelse, / /\/ AT
Datum: so 2% are; namnteckning): Datum: / / Hyresga i IRay RARI D
- EALER S
2020-69-..... 7 202008/ <. WEDEN

Py 7
Hyresnamndens beslut: /

i
// AVA W e G
Flllp Wr&o . ¥AE 40 43 70 00 Auteropa.s
\

Observera att hyresndmndens godkannande inte
innebir att ndmnden har godkant villkeren i
hyresavtalet.

Hyresndmndernas formular for lokal HN-3 (nya regler fr.o.m. den 2 januari 2006).



5IR Sid2(2)

INFORMATION OM AVSTAENDE FRAN BESITTNINGSSKYDD - LOKAL

(nyaregler fr.o.m. den 1 januari 2006)

1. Besittningsskydd, vad innebdr det?

En lokalhyresgést har i regel indirekt besittningsskydd enligt bestémmelsernai 12 kap 57-60 §§ jordabalken,
om inte hyresférhallandet upphér innan det har varat Iangre 8n nio manader i f6ljd. Detta innebir att
hyresgdsten i vissa fall kan fa erséttning av hyresvarden for ekonomisk forlust som han férorsakas pa grund
av att hyresforhéllandet upphor. Om hyresavtalet skall upphéra pi grund av att huset skall rivas eller byggas
om kan hyresvérden, istéllet for ekonomisk ersittning, anvisa hyresgasten en annan godtagbar lokal
(ersattningslokal). | besittningsskyddet ligger ocksa att hyresgasten har ratt till skaligt uppskov med
avflyttning.

2. Besittningsskyddet kan avtalas borti vissa fall.

Om hyresvérden och hyresgasten i en sarskilt upprattad handling har kommit Sverens om att hyresgisten
skall avsta fran sitt besittningsskydd galler Sverenskommelsen. Har 8verenskommelsen tréffatsinnan
hyresférhallandet har varat langre &n nio manader i féljd, géller den i regel endast om den har godkants av
hyresndmnden.

Sistndmnda &verenskommelse géller dock utan némndens godkénnande om den har en giltighetstid pa
hogst fem ar fran det att hyresférhallandet inleds och avser avstiende antingen p.g.a. att hyresvirden skall
bedriva egen verksamhet i lokalen eller vid andrahandsupplatelse dven p.g.a. att hyresavtalet mellan
fastighetsdgaren och dennes hyresgast skall upphdra.

3. Varfinns blanketter och merinformation?

Du kan hamta blanketter hos hyresndmnden eller p3 hyresndmndernas webbplatswww.hyresnamnden.se.
Dar finns ocksa mer information om hyresréttsliga fragor. Hyresndmnderna har éven telefonupplysning
vissa tider.



BRANDSKYDDSKLAUSUL Sida.(2)
FOR LOKALHYRESAVTAL Bi
ilaga nr: 4
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
021042-018 Ladugardsgardet 1:4
Hyresvard Namn: Personnrforgnr:
Stockholms Hamn AB 556008-1647
Hyresgast MNamn: Personnrforgnr:
Autoropa AB 5560332024
Klausul Om denna klausul strider mot bestdmmelse i huvudavtalet, galler i forsta hand denna klausul.

Enligt lagen om skydd mot olyckor ska fastighetsigare eller nyttjanderattshavare i skilig omfattning halla utrustning for sldckning av brand
och fér livriddning vid brand eller annan olycka. Samma lag freskriver att dgare och nyttjandersttshavare i Svrigt ska vidta de dtgérder som
behévs for att férebygga brand och fér att hindra eller begransa skador till féljd av brand.

D Hyresvirden ansvarar for att lokalen vid tilltrédet uppfyller kraven pa brandskydd som krévs for det avtalade
anvandningsindamalet med forhyrningen.

I:I Parterna har kommit 6verens om fordelningen av ansvaret fér brandskydd infor tilltradet. Parternas ansvar for att | Bilaga:

ordna brandskydd infor tilltrédet reglerasi bilaga.

Hyresgasten ansvarar fér underhall och utbyte av sddant brandskydd i lokalen som &r synligt och tkomligt for denne, sisom exempelvis
nédutgangsskyltar och andra brandskyddsanordningar som enbart betjénar lokalen och som inte &r styrda av byggnadens centrala system.
Hyresgasten svarar ocksa for sddana brandskyddsanordningar som hyresgésten har tillfort lokalen.

Hyresgésten ansvarar for och bekostar darutdver sidant brandskydd som efter tilltrédet kan komma att krévas for lokalens nyttjande fér avsedd
anvéndning.

Hyresgésten ska utan dréjsmal anmila brister som denne upptécker eller borde upptécka, i det brandskydd som hyresvérden tillhandahaller och
svarar for.

Systematiskt brandskvddsarbete

Parterna atar sig att bedriva ett systematiskt brandskyddsarbetei enlighet med de allménna rad som behérig myndighet meddelat. Vardera part
&r dessutomn skyldig att en gdng om aret bereda den andre parten tillfslle att fa ta del av dokumentation och uppféljning av partens
systematiska brandskyddsarbete.

Hyresgdsten forbinder sig att setill

att riddnings- och utrymningsviigar alltid halls 6ppna och inte vare sig helt eller delvis blockeras

att funktionen av sprinkler- och andra brandskyddsanordningar aldrig férsimras genom t.ex. férbyggnad eller uppstélining av féremal,
att branddérrar hallsstangda och brandceller &r intakta

att plomberingar av handtag aldrig bryts annat &n i héndelse av brand eller brandévning.

Fastighetsigarna Sveriges formulir nr 68 upprattati juni 2005 och reviderat 2005 i samrad med Svensk Handel och Visita, samt 2018 &venisamrad med
SABO. Eftertryck forbjuds.




7] La :
BRANDSKYDDSKLAUSUL sid2 (2

FOR LOKALHYRESAVTAL o 4

Klausul forts.
Krav pa skriftlig redogérelse

Byggnaden omfattas av kravet pa skriftlig redogérelse for brandskyddet. Part férbinder sig att pa begéran av den andra lémna de uppgifter
som denne behdver for att kunna fullgora sin redogorelseskyldighet

Byggnaden omfattas inte av kravet pa skriftlig redogérelse fér brandskyddet. Andringar avseende fastigheten eller i hyresgéstens
verksamhet som innebdr att lokalen kommer att omfattas av redogérelseskyldigheten ska genast anmalastill hyresgésten respektive
hyresvarden. Part ska dérefter pa begdran av den andre parten |8mna de uppgifter som denne behover for att kunna fullgérasin
redogdrelseskyldighet.

Underskrift Ort/datum: Ort/datum:
Stockholm 2020-./4-.£.2 Stockholm 2020-.(%.- (4.
Hyresvardens namn: Hyresgdstens namn:
Stockholms Hamn AB Autoropa AB

AUTIGROEA
/(j\ ercyﬂ?n‘mmbemsn SWEDEN
Marmhteckring

N?t/e;kning{fir atecknarefombud): DFirmatecknare cknare,‘omwud): DFirmatecknare
- .

ATS A Ombud enligt Larks EO K eacs { aJ.bu"" denligt
B M Dfunmakr J #9093 75 oflimmponee

Namqf“;ﬁdligande: i %rmn ﬁga
/0//;,6:/7‘ ;@W ‘«%4._[:\? L__Pfy\._s,paﬁ.}

Fastighetsdgarna Sveriges formuldr nr 68 upprattat i juni 2005 och reviderat 2005 i samrad med Svensk Handel och Visita, samt 2028 dvenisamrad med
SABO. Eftertryck férbjuds.

~




511 ,
TILLAGG Ski1{4)

OVRIGA VILLKOR Bilaganr: 3

Undertecknade har denna dag triffat 6verenskommelse om féljande tilldgg.

Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
021042-018 Ladugardsgéardet 1:4
Hyresvard Namn: Personnr/Orgnr:
Stockholms Hamn AB 556008-1647
Hyresgdst(er) Namn: Personnr/Crgnr:
Autoropa AB 5560332024
Mamn: Personnr/Qrgnr:
Tillagg 1 AKTIV HAMN

Hyresgasten &r medveten om att lokalen &r belagen inom aktivt hamnomrade och accepterar att det
kan férekomma buller, vibrationer, emissioner samt andra stérningar pa grund av hamnverksamheten
respektive darmed sammanhéangande verksamhet.

2 ANDAMAL

Det vid upplatelsen avsedda anvandningssattet anges pa kontraktets férsta sida. For andring av
anvandningssaéttet fordras hyresvardens skriftliga tillstand. Hyresratten kan vara férverkad om
lokalen anvandes i strid med angivet anvandningssatt.

3 LOKALENS SKICK

Hyresgasten har inte ratt till nedsattning i hyran till féljd av arbeten for att sétta lokalen i avtalat skick
eller fér att utféra sedvanligt underhéll av lokalen eller fastigheten i 6vrigt, ej heller for atgérder inom
lokalen eller fastigheten i Gvrigt for att utrota skadedjur. Hyresvarden skall dock i god tid informera
hyresgasten om arbetets art och omfattning samt nar och under vilken tid arbetet skall utféras.

Hyresgasten &r skyldig att vid lokalens begagnande iaktta allt som fordras fér att bevara sundhet,
ordning och skick inom fastigheten. Hyresgésten &r skyldig att s& varda lokalen, att skada inte upp-
kommer, 1 ex genom kyla.

4  DRIFT

41 VARME
Varme ingar i hyran.

42 EL
Hyresgasten betalar ersattning for sin el-férbrukning enligt matning. Om el-métare saknas betalas
erséttning i form av en schablon med 80 kr/kvm &r tills méatare installerats.

4.3 VATTEN OCH AVLOPP
Hyresgasten betalar erséattning for sin VA-férbrukning enligt métning. Om VA-métare saknas betalas
erséttning i form av en schablon med 40 kr/kvm ar tills métare installerats.

4.4 VENTILATION
Ventilation ingér i hyran

4.5 EMBALLAGE OCH SOPHAMTNING

Hyresgasten ansvarar for och bekostar att allt avfall som uppstar i verksamheten tas om hand enligt géllande
lagar och bestdmmelser. Hyresgasten skall ombesérja att hushallsavfall fors till anvisat sop-

rum. Papper, wellpapp, plat och glas mm kallsorteras av hyresgédsten. Hyresgésten forbinder sig att

med renhéliningsentreprendr teckna och vidmakthalla kontrakt avseende borttransport av sorterade
fraktioner.

Elskrot, uttjanad PC utrustning etc., lysror, batterier, kemikalier och annat farligt avfall samt tr& och
Ovrigt brénnbart avfall skall av hyresgasten tas om hand i sarskild ordning.

Hyresgasten ombesdrjer och bekostar borttransport av egna grovsopor.

5 HYRESHOJNINGAR
Arshyran héjs med 2,0% per den 1 januari varje &r med bérjan 1 januari 2021.

6 SKYLTAR, MARKISER, M.M.
Hyresgasten far inte utan hyresvardens skriftliga tillstand satta upp skyltar, markiser, antenn eller
dylikt. Hyresgasten skall inhamta och bekosta erforderliga tillstand av berérda myndigheter.

Hyresvarden &r inte skyldig att ersatta skador pa skyltar markiser, antenner och dylikt, orsakade

Fastighetsigarna Sveriges Formulir for tilligg till hyresavtal att anviindas tillsammans med Fastighetsigamnas Gvriga kontraktsformular,

2



TILLAGG S8
OVRIGA VILLKOR Bilaganr: 3

Undertecknade har denna dag traffat 6verenskommelse om féljande tilldgg.
av nedfallande sng, is, fasadputs eller dylikt.

Hyresgasten bekostar drift och underhall av skyltar och eventuella markiser, m.m.
Skada skall repareras skyndsamt. Om sa inte sker har hyresvarden rétt att lata utféra reparation
pé hyresgéstens bekostnad.

Vid avflyttning skall hyresgasten aterstalla husfasaden i godtagbart skick.

7 OMBYGGNAD

Hyresgéasten &ger inte ratt att utan hyresvardens skriftliga medgivande vidta ombyggnads- eller
andringsarbeten av nagot slag betraffande lokalen. Ombyggnad fér hyresgastens verksamhet
bekostas av hyresgéasten. Hyresgasten skall bekosta att relationshandlingar fér ombyggnaden
tas fram enligt hyresvardens anvisningar (kontakta hyresvarden) och éverldamnas till hyresvérden.

Arbetet skall ombesdrjas med av hyresvérden godkénd entreprencr.

Om hyresgésten i enlighet med bestammelser i detta kontrakt eller i annat fall utfér underhélls-, forbattrings-
eller &ndringsarbeten avseende lokalen, skall hyresgasten for hyresvérden i god tid

fére arbetets utforande forete byggvarudeklarationer — i den man sadana finns utarbetade — for

de produkter och material, som ska tillféras lokalen.

Hyresgasten ansvarar for och bekostar att alla fel eller brister | hyresgéstens installation avhjalps
utan dréjsmal.

8 Underhall

Hyresgésten skall ombesérja och bekosta allt inre underhall av lokalen sésom t.ex. ytskikt pa golv,
vaggar och tak, vitvaror, samt darutéver reparation av sadana skador inom lokalen, pa portar eller
utvandigt pa byggnaden, som kan uppkomma genom lokalens nyttjande fér angivet &ndamaél eller
pa grund av inbrott, skadegdrelse eller dylikt, inbegripet erséttande av sénderslagna fénsterrutor.

Hyresgésten skall sjalv bekosta och underhélla den inredning av lokalen som han finner nédvéandig
for sin rorelse eller som av annan anledning erfordras. Sadan inredning skall av hyresgasten vid
avflyttning, om hyresvérden sa kréver, tas bort, varvid lokalen och berorda fasadytor skall aterstéllas
i fullgott skick.

Av hyresgasten utférda arbeten beréattigar inte hyresgésten till erséttning vid avflyttning.

9 SKOTSEL OCH DRIFT
Hyresgasten far inte inreda sin lokal sa att funktion hos och effekt av sprinklerhuvuden, anordningar
fér ventilation och uppvarmning av lokalen forsvaras eller férsamras.

Om hyresgasten installerar diskmaskin, kaffeautomat eller liknande utrustning kopplat
till vatten skall hyresgasten tillse att utrustningen har eller férses med flédesvakt.

Hyresgasten skall vidare svara for sadana driftkostnader som byte av lysror, vilket &ven innefattar
hf don, glédlampor och strémbrytare samt ompackning av tappkranar, rensning av vattenlas pa
diskbankar, utslagsbackar, handfat, toaletter och golvbrunnar.

10 INRE OCH YTTRE AVERKAN
Skada orsakad av inre eller yttre paverkan skall av hyresgésten repareras skyndsamt. Om sa inte
sker har hyresvarden rétt att lata utfora reparation pa hyresgéstens bekostnad.

Hyresgasten svarar for, att hyresvérden inte &samkas nagra kostnader genom denna upplatelse
samt &r skyldig att ersitta alla skador som genom hyresgéstens verksamhet inom den upplatna
lokalen kan asamkas egendom tillhérig hyresvarden eller tredje man.

11 STADNING
Hyresgésten skall ombesérja och bekosta all stadning och 6vrig renhélining av lokalen inklusive
fénsterputsning.

12 SNOROJNING
Snéréjning och halkbekdmpning pa allméanna ytor av samma omfattning som inom hamnomradet
i Ovrigt ingar i hyran.

13 ROKNING
Inom lokalerna rader absolut rékningsférbud. Hyresgasten ansvarar i samrad med hyresvérden for

Fastighetsigarna Sveriges Formulir fér tilligg till hyresavtal att anviéndas tillsammans med Fastighetsigarnas Gvriga kontraktsformular.

-z



TILLAGG Sid3(4)

OVRIGA VILLKOR Bilaganr: 3

Undertecknade har denna dag traffat 6verenskommelse om féljande tillagg.

att askkoppar utplaceras pa lampliga platser och att dessa tdms och halls rena.

14 SYSTEMATISKT BRANDSKYDDSARBETE (SBA)

Inom bade hyresvéardens och hyresgéastens organisation skall en brandskyddsansvarig och,

i forekommande fall, en stéllféretradande person for brandskyddet utses. Det &r den personens
skyldighet att se till att den kontroll och det underhall som féreskrivs i "kontroll. och underhalls-
rutiner” utférs. Om den brandskyddsansvarige blir sjuk , slutar eller avséger sig sitt ansvar for
brandskyddet tar den stéllféretrddande personen dver ansvaret tills den brandskyddsansvarige
aterkommer eller ny brandskyddsansvarig ar utsedd. Om den brandskyddsansvarige personen
byts ut ska Hamnen informeras via e-post sba@stockholmshamnar.se .

15 UTRYMNINGSVAG

Hyresgésten accepterar att dorr mot intilliggande lokal, som hyrs av annan hyresgést (f.n. NC
Services Varmdo AB) vid nddsituation far anvandas av den andra hyresgésten som nédutrymnings-
vag. Dorren far inte blockeras.

16 FORSAKRING

Hyresvarden &r skyldig att teckna och vidmakthalla sedvanlig fastighetsforsakring avseende den
inom vilken den forhyrda lokalen ligger. Hyresgasten &r skyldig att teckna och vidmakthalla en
foretagsforsakring som innehaller egendomsskydd, avbrottsskydd och ansvar for den egna verk-
samheten. Savél hyresvérdens som hyresgéastens férsakring ska omfatta skada orsakad av tredje
man.

17 AVSTAENDE FRAN BESITTNINGSSKYDD
Detta avtal férutsatter for sin giltighet att ocksa en mellan parterna gallande 6verenskommelse om avstaende
fran besittningsskydd finns (enl. JB12 kap. 57 - 60 §).

18 INSKRIVNING
Detta kontrakt far inte inskrivas i fastighetsregistret.

19 TVIST
Tvist med anledning av detta avtal skall i den man parterna inte kan komma éverens l6sas enligt
svensk lag i allméan domstol.

20 OVERLATELSE

For overlatelse av hyresratten, fordras hyresvardens skriftliga tillstand. Som 6verlatelse av hyres-
ratten raknas aven dverférande av hyresratten till juridisk person (t ex genom &ndring av
personlig firma till aktiebolag) samt pantférskrivning och s.k. sdkerhetsoverlatelse.

21 UNDERUPPLATELSE )
For underupplatelse av hela eller delar av lokalen, fordras hyresvéardens skriftliga tillstand. Aven
vid underupplatelse géller de &ndamal for lokalens anvandning som angivits ovan.

22 AVFLYTTNING

Senast vid hyresforhallandets upphérande skall hyresgésten, om inte annat éverens-kommits,
bortféra honom tillhérig egendom och all annan egendom som inte hér till fastigheten, samt
aterstélla lokalen i godtagbart skick.

For det fall hyresgésten tillfort féremal eller inredning till lokalen, eller gjort installation i lokalen,
- med eller utan hyresvardens samtycke - maste hyresgésten ta bort 4ven sadan egendom eller
installation samt aterstélla lokalen i godtagbart skick.

Parterna ar 6verens om att senast sista dagen av hyresférhéllandet gemensamt genomféra
besiktning av lokalerna. Ersattning for skador eller eftersatt underhall skall omedelbart dérefter
betalas till hyresvarden.

Hyresgasten skall vid avflyttning 1dmna lokalen val rengjord samt till hyresvarden éver
-lamna samtliga
port- och dérmycklar, &ven om de anskaffats av hyresgéasten.

Om lokalen vid avflyttning innehaller egendom, féremal eller installation, som inte séarskilt och
skriftligen dverenskommits att hyresvarden svarar for, har hyresvérden ratt att slanga eller pa
annat satt avlagsna egendomen pa hyresgastens bekostnad. Kostnaderna kan avse sédant
som transport, avgift for deponering, avfallsskatt eller liknande.

23 OVRIGT
- Detta avtal forutsatter for sin giltighet att &ven Nautic Care Center Varmdd AB undertecknar

Fastighetsigarna Sveriges Formular fér tillégg till hyresavtal att anvéndas tillsammans med Fastighetsidgarnas évriga kontraktsformuldr. ;.
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TILLAGG b
OVRIGA VILLKOR Bilaganr: 3

Undertecknade har denna dag traffat 6verenskommelse om féljande tilldgg.

hyresavtal nr 021042-017 avseende lokaler i Hus M, bl.a. den s&dra servicehallen, som forut
var del av Autoropas forhyring enligt hyresavtal nr 021042-014.

- Branddérr mot den norra intilliggande lokalen (Exploateringskontoret) skall sattas igen och
alla genomforingar tatas. Exploateringskontoret ansvarar for och bekostar detta.

- | &vrigt géller vad som stadgas i 12 kapitlet jordabalken (hyreslagen).

Underskrift Ortfdatum: o 3 Ort/datum: )

Stockholm 2020-.£C..-..&. Stockholm 2020-./2..-.2..

Hyresvirdens namn: Hyresgéstens namn:

Stockholms Hamn AB Autoropa AB T R

\ OFFICHY. FERRARI DEALER SWEDEN

Namnteckn ing(firmategknarefombud): DFirmatecknare N ﬁnteckni g ptecksa efom}éd): DFirmatecknare
/ﬁ/ - [Jombud enligt / A P arssen, CEC . T.ms.;gqnmbﬂdﬂ*“gt
= &%%'/'// fullmakt é j fu”m:k?mm-se

Namnf&i:}ﬁiigande: ﬁ,aénﬁj gande

/ VT e L asSad

Fastighetsidgarna Sveriges Formuldr fir tilligg till hyresavtal att anviindas tillsammans med Fastighetsidgarnas 6vriga kontraktsformular.



LIKVIDAVRAKNING per 2022-01-01, Byggnad 1042 - Hus M

Kopeskilling

Fakturerade intdkter som avser period efter tilltrade:

AUTOROPA AB
AUTOROPA AB
AUTOROPA AB
NC Center Varmdo AB

Kostnader som tagits av Stockholms Hamn som avser perioden efter tilltrade:

-90 827
-3 650
-7 300

-174 267

Summa

-276 044

Ladugardsgardet 1:4

Grundhyra
Vatten

El
Grundhyra
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