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§5 Genomforandebeslut avseende avyttring av Borrsvdngen SEKRETESS

Forelag foretagsledningens tjansteutlatande avseende avyttring av Borrsvangen 13. Utover
bolagets forslag till beslut har alternativa forslag presenterats fran Kadir Kasirga (S) och
Cecilia Herrstrom (V). Motforslag inklusive sarskilda uttalanden presenteras i sin helhet
nedan.

Sérskilt uttalande med forslag till beslut Kadir Kasirga m.fl. (S)

Forslag till beslut
Att avsla genomforandesbesiutet gallande avyttring av Borrsvangen 13
Att darutéver utover anfora

De beslut som bolagets styrelse fattar maste vara forenliga med ekonomiskt
ansvarstagande och vid eventuella avyttringar av fastigheter ska bolagets basta std i
centrum. Det 4r avgorande for att SISAB ska forbli ett starkt och dynamiskt bolag.
Forsaljningen av Borrsvangen 13 innebar ett forlorat driftsnetto pa 8,5 miljoner kronor
drligen vilket inte ens I narheten kompenseras av en eventuell nettoeffekt pa rantan givet
dagens rantelage.

Om inte ersattningsnivderna justeras i stadens samverkansavtal for bolaget inte justeras
upp innebdr att det antingen skolor och forskolor kommer att fa en hogre hyra eller att
bolaget behover minska sina driftskostnader. Det innebar att skolorna kommer behova
ldgga pengarna pd sin 6kade hyra istallet for att anstalla fler larare.

Slutligen staller vi oss starkt kritiska till forsaljning av Gubbangshallen vilket foreliggande
drende krdver for att avtalet ska vara giltigt. Gubbangshallen ar en strategiskt viktig
fastighet for staden som nyttjas av IES saval som Gubbangsskolan och foreningsidrotten i
omrddet. Eftersom drendet gallande Borrsvangen 12 inte har behandiats av politiken ar det
omoyjligt att veta hur Gubbangsskolan och foreningslivet i omrdadet kommer att paverkans
av forsaljningen.

Sérskilt uttalande med forslag till beslut Cecilia Herrstrom (V)

Forslag till beslut
Att avsla inriktningsbeslutet gallande avyttring av utbildningsfastigheter
Att Inte genomfora en forsaljning av ndgra fastigheter som endast tjanar ett

syfte for ett enskilt bolag, men ar negativt i ett langsiktigt kommunkoncernperspektiv
Att darutéver utover anfora

Vi anser att en styrande majoritet maste planera och agera for att Stockholm ska ha de
skolor och forskolor som kravs aven I framtiden. Erfarenheten har visat att det inte ar
ndgot som marknaden klarar. I en farsk rapport "Att aga eller hyra sina
verksamhetslokaler — hur ser kalkylerna ut i kommunsektorn”frain Kommuninvest
framkommer att det finns tydliga ekonomiska motiv for kommuner att aga sina



sambhdélilsfastigheter jamfort med att hyra sett 1 ett 25-drsperspektiv. Att franséga sig
radigheten samtidigt som det ekonomiskt ar en forlustaffar ar minst sagt dumt. Med tanke
pa att utbildning ar av stérsta vikt bade for den enskildes framtidsmdjligheter och stadens
sd &r detta ndagot som borde hanteras med storre langsiktig insikt. Det framgar ocksa att
det 1 kontexten av kommunsektorns vaxande lineskuld argumenteras for hyr-lI6sningar
som ett satt att aviasta balansrakningen och minska skuldbordan, men det ar argument
som framstar som yltterst svaga.

Att sdlja de skolor som finns i forslaget ar en ideologiskt motiverad forsaljning som
riskerar att utarma SISAB. Samtidigt gynnar det IES otillborligt. Det ar en overforing av
medel fran staden till den Luxemburg-baserade fonden Paradigm Capital Vad det kommer
Innebara for den langsiktighet som vi som stad bor eftersoka ar oklart, det finns tyvarr
flera exempel pa friskolekoncerner som over en natt stangt ned verksamheten.

Tunderilaget framkommer tydligt att agandet av fastigheterna pd intet satt ar en
forlustaffar for staden. Med ledorden i majoritetens budget ska Stockholm vara en
ekonomiskt hallbar och innovativ storstad for framtiden, men att sdlja av tillgangar som
uppvisar en stabil inkomst ar inte forenligt med ekonomisk hallbarhet. Snarare tvartom,
avkastningskravet for kommuner ar nar noll och gar inte att jamfora med den avkastning
som bolag som &ar pa borsen eller dgs av investerare maste prestera. Darfor kommer
stadens kostnad for inhyrnings stadigt att 6ka. De facto sa skickar vi pengar fran
Stockholms skattebetalare till de rantesnurror och bolag i Luxemburg som ager IES. Detta
gar rakt emot ekonomisk hallbarhet for framtiden.

Att genomfora forsaljningen for att kortsiktigt framstalla balansrakningen i béttre dager
ndr en langsiktig ekonomisk analys ur ett livscykelperspektiv tydligt visar att det ar
negativt for ekonomin over tid, ar inte ett tillborligt satt att berakna intidkter och utgifter
over tid utan ar ett forsok till att sminka over orimligheten i forslaget.

Istadens fastighets- och lokalpolicy for 2021 skriver den borgliga majoriteten svart pa vitt
att dven lonsamma objekt bor aktivt avyttras, nagot som vi anser vara direkt skadligt pa
ldng sikt. Det ar inte forenligt med ekonomiskt ansvarstagande och vi motsatter 0ss
Ideologiskt motiverade forsaljningar som varken gagnar medborgarna, verksamheterna
eller staden som helhet. I vaxande stader behovs skolor och idrottsanlaggningar likaval
som bostader och dldreboenden for att tillgodose befolkningens behov — det ar helt
nodvéandiga investeringar.

Majoriteten i Stockholms stad har dock i hog grad anslutit sig till uppfattningen att det ar
bra att ldta privata aktorer bygga samhélisfastigheter, idrottsanlaggningar och bostader for
att darigenom halla tillbaka skuldokningen i staden. Egna investeringar ska I storre
omfattning ersittas med inhyrning av verksamhetslokaler och anlaggningar och
uppdragen om att utoka samarbetet med externa aktorer vid nyproduktion och
ombyggnad genomsyrar budgeten. Lokaler ska i okad omfattning och inom samtliga
verksamhetsomraden hyras externt dar sa ar lonsamt for staden star det I direktiven till
samtliga namnder och bolagsstyrelser samtidigt som det langsiktigt hdllbara
driftskostnadsperspektivet betonas i de specifika uppdragen.

Med anledning av rapporten frdn Kommuninvest och dven nya analyser av den
kommersiella marknaden for samhallsfastigheter som DN enligt en artikel den 28 maj har
ldtit gora vaxer kritiken mot hyresupplaggen. Kommunrepresentanter som intervjuas
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vittnar om starkt beroende av privata hyresvardar och att det alltid ar billigare att 4ga 4n
att ldta externa aktorer gora det. Precis som Centerpartiet i Osby har kommit fram till ar
det sjalvklart att det blir billigare for kommunen att 4ga sina egna strategiska fastigheter
Istéllet for att salja dem.

Genom att salja utbildningsfastigheterna fortsatter privatiseringspolitiken och staden har
endast kvar radigheten 6ver marken. Stadens framtida behov av lokaler maste beaktas vid
all fastighetsforvaltning. Idag ar lokalerna uthyrda till skolor, men demografiska och andra
forutsattningar kan dndras och ge upphov till andra lokalbehov i staden, som da har
tillgang till lokaler med lagre hyror 4n nyproduktion och mer utrymme for verksambhet.

Forsaljiningen kommer 13 en negativ effekt pa SISAB:s (och darmed stadens) ekonomi. Vid
en eventuell konkurs eller annan inriktning hos den tilltdnkta koparen finns det en risk att
fastigheten fylls av andra verksamheter.

Slutligen staller vi oss starkt kritiska till en eventuell forsalining av Gubbangshallen, att
ldsa in sig i ett avtal dar Nystad ar garanterade en byggratt pa Borrsvangen 12 tycker vi ar
ett markligt och ovanligt forfarande. Det ar tydligt att IES har som modus att kopa skolor

av kommuner runt om 1 landet och i och med kopen ge Nystad mojligheten till att utveckla
idrottsfastigheterna. Vi anser att det ar problematiskt att genom andra avtal Idsa in sig i
framtida affarer med en for staden okand aktor, det ar inte ett demokratiskt och

transparent satt att Iosa stadens behov av renoveringar och nybyggnationer. Vilka
konsekvenser detta far for foreningslivet som idag tillsammans med IES nyttjar skolan gar
Inte att utlasa I arendet.

Styrelsen beslot enligt punkt 1-5 nedan med reservation till beslutet fran Kadir Kasirga och
Cecilia Herrstrom

1. Forsdljning av utbildningsfastigheten Borrsvangen 13 till dotterdotterbolaget Erato 101
Sambhallsfastigheter AB (org.nr 559321 — 4884) godkanns

2. Abderus 100 Holding Samhallsfastigheter i Stockholm ABs forséljning av samtliga aktier
i Erato 101 Samhallsfastigheter AB (org.nr 559321 — 4884) till IES Skolfastigheter (org.nr
559332-4931) med ett férsaljningspris baserat pa ett underliggande fastighetsvarde om 250
333 333 kr och 6vriga villkor som anges i aktieoverlatelseavtalet (bilaga 1) godkanns.

3. VD far i uppdrag att teckna erforderliga avtal och genomfora nédvandiga atgarder enligt
aktiedverlatelseavtal (bilaga 1), daribland att genomféra nodvandiga
fastighetsbildningsatgarder enligt aktiedverlatelseavtalet punkt 12.2

4. Skolfastigheter i Stockholm AB, SISAB foreslar att koncernstyrelsen for Stockholm
Stadshus AB foreslar Stockholms kommunfullmaktige besluta foljande:

a. SISAB far i uppdrag att salja fastigheten Borrsvangen 13 till dotterdotterbolaget Erato 101
Samhallsfastigheter AB (org.nr: 559321 — 4884)

b. Abderus 100 Holding Samhallsfastigheter i Stockholm AB (org.nr. 559321-4868 ) séljer
samtliga aktier i dotterbolaget Erato 101 Samhallsfastigheter AB (org.nr. 559321 — 4884) till
IES Skolfastigheter (org.nr. 559332-4931 ), med ett forsaljningspris baserat pa ett
underliggande fastighetsvarde om 250 333 333 kr och ovriga villkor som anges i
aktieoverlatelseavtalet (bilaga 1) godkanns.



c. Begransningen i Erato 101 Samhallsfastigheter AB (org.nr: 559321 — 4884) bolagsordnings
§ 14 om bolagsordningen inte far andras utan Stockholms kommunfullmaktiges
medgivande, tas bort nar IES Skolfastigheter (org.nr 559332-4931) tilltrader aktierna i Erato
101 Samhallsfastigheter AB (org.nr. 559321 — 4884). Darmed far bolagsordningen vid
tilltradet andras utan medgivande fran Stockholms kommunfullmaktige.

d. SISAB far i uppdrag att teckna erforderliga avtal

5. Arendet justeras omedelbart

Vid protokollet

Sofia Johansson

fa

[SISAB



