Utlatande Rotel | (Dnr KS 2021/1253)

Upplatelse av tomtratt i fastigheten Orgelpipan 5
Hemestallan fran exploateringsnamnden

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullméktige beslutar foljande.

1. Avtal om upplételse av tomtrétt i fastigheten Orgelpipan 5, i huvudsak
i enlighet med bilaga 1 till utlatandet och vad som ségs i stadsled-
ningskontorets tjansteutlatande, godkénns. Exploateringsndmnden
medges rétt att slutfora upplételse av tomtritt i fastigheten Orgelpipan
5.

2. Erséttning for befintlig bebyggelse om 102 mnkr godkénns.

3. Auvsiktsforklaring enligt bilaga 2 till utldtandet godkénns.

Foredragande borgarradet Anna Koénig Jerlmyr anfor foljande.
Arendet

Exploateringsnamnden har den 30 september 2021 godként forslag till avsikts-
forklaring samt forslag till avtal om upplatelse av tomtratt i fastigheten Orgel-
pipan 5, 1 huvudsak i enlighet med bilaga 1 till utlatandet. Ndmnden har hem-
stéllt till kommunfullméktige att godkénna avtalet och ge exploateringsndmn-
den i uppdrag att slutfora upplatelsen av tomtrétt i fastigheten Orgelpipan 5.

Beredning

Arendet har initierats av exploateringsnimnden och remitterats till stadsled-
ningskontoret.

Stadsledningskontoret ser positivt pa att utvecklingen av fastigheten nu kan
komma till stand.



Mina synpunkter

I enlighet med ”Vision city” ska city innehalla arbetsplatser och service i an-
slutning till bade city och hjartat av kollektivtrafiken. Jag konstaterar att dren-
det ligger i linje med detta i och med det centrala laget for fastigheten Orgelpi-
pan 5 med nérhet till fjarr- och regionaltag, pendeltdg, tunnelbana, sparvig och
busslinjer. Att utvecklingen av fastigheten nu kan komma till stand ser jag dér-
for positivt pa.

I 6vrigt hdnvisar jag till stadsledningskontorets tjédnsteutlatande.

Bilagor
1. Tomtréttsavtal
2. Avsiktsforklaring
3. Upplatelse av tomtritt i fastigheten Orgelpipan 5

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarradets forslag.

Kommunstyrelsen delar borgarradsberedningens uppfattning och foreslar att
kommunfullméktige beslutar foljande.
1. Avtal om upplatelse av tomtrétt i fastigheten Orgelpipan 5, i huvudsak
i enlighet med bilaga 1 till utldtandet och vad som ségs i stadsled-
ningskontorets tjansteutlatande, godkénns. Exploateringsnimnden
medges ritt att slutfora upplatelse av tomtrétt i fastigheten Orgelpipan
5.
2. Erséttning for befintlig bebyggelse om 102 mnkr godkénns.
3. Avsiktsforklaring enligt bilaga 2 till utlatandet godkénns.

Stockholm den 19 januari 2022

Pa kommunstyrelsens végnar:
ANNA KONIG JERLMYR

Hans Altsjo



Remissammanstallning
Arendet

Exploateringsnamnden har den 30 september 2021 godként forslag till avsikts-
forklaring samt forslag till avtal om upplatelse av tomtrtt i fastigheten Orgel-
pipan 5, i huvudsak i enlighet med bilaga till utlatandet 1. Ndmnden har hem-
stéllt till kommunfullméktige att godkdnna avtalet och ge exploateringsndmn-
den i uppdrag att slutfora upplatelsen av tomtrétt i fastigheten Orgelpipan 5.

Exploateringsnamnden

Exploateringsnimnden beslutade vid sitt sammantride den 30 september
2021 foljande.

1. Exploateringsndmnden godkénner forslag till avsiktsforklaring.

2. Exploateringsndmnden godkénner for egen del forslag till avtal om
upplételse av tomtrétt i fastigheten Orgelpipan 5, i huvudsak i enlighet
med bifogat tomtréttsavtal, samt foreslar att kommunfullméktige god-
kénner avtalet och ger exploateringsnimnden genom exploaterings-
kontoret i uppdrag att slutféra upplatelse av tomtrétt i fastigheten Or-
gelpipan 5.

Exploateringskontorets tjinsteutldtande daterat den 31 augusti 2021 har i
huvudsak foljande lydelse.

Exploateringskontoret paborjade under 2019, genom méklare, forséljning av bygg-
nad pé och upplatelse av tomtritt i fastigheten Orgelpipan 5.

Orgelpipan 5 omfattar en tomtareal om 1 076 m? samt en byggnad om 3 162 m?
BTA. Byggnadens taxerad vérde &r 11 400 000 kr.

I dagslédget saknas, med undantag for en bankomat, hyresgéster i byggnaden. Bank-
omaten genererar en hyresintidkt om 32 400 kr/ar. Se bilaga 1 for ndrmare beskrivning
av tomtrétten.

Fastighetsmiklarforetaget CBRE har formedlat byggnaden genom anbudsforfa-
rande pa 6ppen marknad. Som mest har tre budgivare deltagit processen. Det hogsta
budet, om 102 000 000 kr, ldimnades av Mengus Twentyfour AB, nedan Mengus. An-
buden togs in med en given tomtréttsavgild om 2 759 000 kr per &r som foérutsittning.
Expertadet har behandlat drendet om avgild och upplételse den 23 september 2021
(Dnr: E2021-01299).

Mengus har for avsikt att utveckla byggnaden. Kontoret har genomfort en sedvan-
lig vandelsprévning av koparen.



Fastigheten belastas av en inteckning, tomtrattsupplételse kan ske forst efter det att
inteckningen dodats. For att hantera ev. tidsperiod fran det att detta beslut vinner laga
kraft tills det att fastigheten kan upplatas med tomtritt, tecknas en avsiktsforklaring
om att inga tomtréttsavtal samt verka for att sa kan ske. Mengus har undertecknat av-
siktsforklaringen. For tomtrittsavtal samt avsiktsforklaring se bilaga 2 respektive bi-
laga 3.

Analys och konsekvenser / Exploateringskontorets synpunkter
Bokfort vérde for byggnaden uppgar till ca 61 000 000 kr varfor upplatelse ger upphov
till en reavinst.

Exploateringskontorets forslag

Kontoret foreslér att exploateringsndimnden godkanner upprittat tomtréttsavtal samt
avsiktsforklaring och ger exploateringskontoret i uppdrag att genomfora erforderliga
markforvaltningséatgérder och slutféra upplatelsen.

Beredning

Arendet har initierats av exploateringsnimnden och remitterats till stadsled-
ningskontoret.

Stadsledningskontoret

Stadsledningskontorets tjidnsteutldtande daterat den 8 december 2021 har i
huvudsak foljande lydelse.

I stadens ”Vision for City” betonas att city ska innehalla arbetsplatser och service i an-
slutning till bade city och kollektivtrafikens hjarta. Orgelpipan 5 har ett mycket cen-
tralt lage i staden med nérhet till fjarr- och regionaltag, pendeltdg, tunnelbana, sparvig
och busslinjer. Stadsledningskontoret ser positivt pa att utveckling av fastigheten nu
kan komma till stdnd.

Stadsledningskontoret har inhdmtat kompletterande upplysningar fran exploate-
ringsndmnden gillande anbudet och tomtréttsavtalet, som foreslés godkinnas i hu-
vudsak” i enlighet med bilaga 1. Skrivningen avser det faktum att upplételsedag och
avgildsperiod ska fyllas i nidr datum for upplatelsen har faststillts.

Stadsledningskontoret konstaterar att erséttningen for byggnaden kommer att ge
upphov till en reavinst for staden.

Stadsledningskontoret noterar att avsiktsforklaringen ska godkannas av kommun-
fullméktige senast den 28 februari 2022.

Stadsledningskontoret foreslar att kommunstyrelsen foresléar att kommunfullmék-
tige beslutar att avtal om upplatelse av tomtratt i fastigheten Orgelpipan 5, i huvudsak i
enlighet med bilaga 1, godkénns och att exploateringsndmnden medges ritt att slutfora



upplatelse av tomtritt i fastigheten Orgelpipan 5. Stadsledningskontoret foreslar vidare
att erséttning for befintlig bebyggelse om 102 mnkr godkénns, och att avsiktsforkla-
ring enligt bilaga 2 godkénns
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