Utlatande Rotel I, Rotel Il (Dnr KS 2021/1242)

Avyttring av Skolfastigheter i Stockholm AB:s (Sl-
SAB) fastighet Borrsvangen 13, Gubbangen genom
bolagsforsaljning

Framstallan fran Stockholms Stadshus AB

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullméktige beslutar foljande.
1.

Skolfastigheter i Stockholm AB far i uppdrag av Stockholms Stadshus
AB att silja fastigheten Borrsviangen 13 till Abderus 100 Holding
Samhallsfastigheter i Stockholm AB:s, (org.nr 559321- 4868) dotter-
bolag Erato 101 Samhéllsfastigheter AB, (org.nr 559321-4884).
Abderus 100 Holding Samhallsfastigheter i Stockholm AB:s, (org.nr
559321- 4868) forsdljning av samtliga aktier i dotterbolaget Erato 101
Samhallsfastigheter AB, (org.nr 559321-4884) till IES Skolfastigheter
AB (org.nr 559332-4931) med ett forsiljningspris baserat pa ett un-
derliggande fastighetsvérde for fastigheten Borrsvéngen 13 om 250,3
miljoner kronor och 6vriga villkor som anges i aktiedverlatelseavtalet
(bilaga 2 till utlatandet) godkénns.

Begransningen i dotterbolaget Erato 101 Samhaéllsfastigheter AB,
(org.nr 559321-4884) bolagsordning § 13 (bilaga 5 till utlatandet), om
att bolagsordningen inte fér dndras utan Stockholms kommunfullmék-
tiges medgivande, upphor att gélla nér IES Skolfastigheter AB (org.nr
559332-4931) tilltrader aktierna i dotterbolaget Erato 101 Samhélls-
fastigheter AB, (org.nr 559321-4884). Darmed fir bolagsordningen
vid tilltradet &ndras utan medgivande fran Stockholms kommunfull-
maktige.

4. Paragrafen justeras omedelbart.




Foredragande borgarraden Anna Konig Jerimyr och Joakim Lars-
son anfor féljande.

Arendet

Styrelsen for Skolfastigheter i Stockholm AB (SISAB) tog under varen 2021
ett inriktningsbeslut om att sélja utbildningsfastigheten Borrsvingen 13 i Gub-
bangen i en bolagsforséljning. I september 2021 togs beslut om att genomfora
forsdljningen till IES Skolfastigheter AB som ér dotterdotterbolag till Interna-
tionella Engelska skolan (IES). Forsdljning av fastigheter genom paketering i
bolag sker dels for att kunna optimera det ekonomiska utfallet, dels for att
kunna sékerstélla vissa avtalsmassiga villkor. Foreslagen forsiljning innebar
att samtliga aktier i SISAB:s nybildade dotterbolag Erato 101 Samhéllsfastig-
heter AB siljs, inklusive fastigheten Borrsvéngen 13 med ett underliggande
fastighetsviarde om 250 mnkr. Stadsledningskontoret och Stockholms Stadshus
AB anser att forséljningen av fastigheten Borrsvingen 13 utgdr en viktig del i
bolagets uppdrag om att aktivt se 6ver bolagets bestdnd med syfte att tillhanda-
hélla dndamalsenliga lokaler for Stockholms stads forskolor och skolor, att av-
yttra ej strategiska fastigheter samt uppfylla dgardirektivet om att 6ka samar-
betet med och lata externa aktorer genomfora reinvesteringar i fastigheter.

Beredning

Arendet har beretts gemensamt av Stockholms Stadshus AB och stadsled-
ningskontoret.

Vara synpunkter

SISAB har ett dgardirektiv i stadens budget om att tillsammans med idrotts-
nédmnden, fastighetsndmnden och exploateringsndmnden verka for att reinve-
steringar i idrottsfastigheter, sdésom Gubbéngens idrottshall, genomfors i extern
aktors regi. Forséljningen av Borrsvéngen 13 (skolan) &r ett led i ett pilotpro-
jekt som dven innefattar grannfastigheten Borrsvéngen 12 med Gubbéngshal-
len. Idag nyttjas idrottshallen bland annat av nérliggande skolor och fore-
ningar.

Det 6vergripande pilotprojektet inom staden syftar till att prova stadens
egna processer i relation till privata aktorer och fa 6kad erfarenhet av denna
typ av samarbete. Inom pilotprojekten kan ocksé stadens egna investeringsni-



vaer siankas genom externa aktorers medverkan i renovering och/eller nybygg-
nation av skol- och idrottslokaler.

SISAB har i uppdrag att bidra till att stadens hdga investeringsnivé delvis
kan finansieras genom forsdljning av tillgdngar som inte bedéms vara nédvén-
diga for bolagets kédrnverksamhet. Till karnverksamhet hor hyresgéster i form
av stadens egna verksamheter. Forsdljningen ligger dirmed &ven i linje med
dgardirektiven om att SISAB ska avyttra icke-strategiska fastigheter och cka
sin egen sjélvfinansieringsgrad. Intdkterna frén forséljningen kommer att an-
véndas till att bygga nya skolor och forskolor.Internationella Engelska skolan
har uttryckt intresse av att, i samarbete med en extern fastighetsaktor, utveckla
sin utbildningsverksamhet pé platsen. For att mojliggora samtliga delar av pi-
lotprojektet, dvs att befintlig idrottshall och skolbyggnad renoveras och att en
ny idrottshall och en ny skolbyggnad byggs, krévs att projektet hélls samman
med en gemensam kdpande part/utvecklare som kan mota behovet av 6kade
elevplatser i sin verksamhet. Projektet innebir en positiv utveckling av omra-
det med mer skol- och idrottsverksamhet som vi ser fram emot att f6lja fram-
over.

Bilagor

1. Reservationer m.m.

2. Aktiedverlatelseavtal Borrsvingen 13 (SEKRETESS enligt 19 kap. 1 §
OSL)

3. Tjénsteutldtande SISAB, genomforandebeslut avyttring av utbildnings-
fastigheter Borrsviangen 13, (SEKRETESS enligt 19 kap. 1 § OSL)

4. Protokollsutdrag SISAB 2021-11-02, Borrsviangen 13

5. Bolagsordning Erato 101 Samhéllsfastigheter i Stockholm AB

Borgarriadsberedningen tillstyrker foredragande borgarrddens forslag.

Reservation anfordes av borgarradet Karin Wanngard (S) och borgarradet
Clara Lindblom (V) enligt foljande.

Vi foreslar att kommunstyrelsen foreslar att kommunfullméktige beslutar f6ljande.

e Att dterremittera drendet och aterkomma med en risk- och konsekvensana-
lys som inkluderar en genomgripande analys av hur forlorade hyresintak-
ter paverkar SISAB samt hur forsdljningen av Gubbéngshallen kommer
att paverka stadens foreningsliv pa kort och lang sikt, samt redovisa beve-
kelsegrunderna for att undanta kravet pa tilldggskopeskilling om skol-



pengen dndras eller om reglerna for att driva friskola dndras samt framtida
paverkan pa utbildningsplatser i omradet om koparen i sa fall sdljer ut-
bildningsfastigheten eller ger den en annan inriktning

e Att avbryta forséljningen av fastigheten Borrsviangen 13, Gubbédngen, da
det dr negativt att sdlja ut fastigheten i ett langsiktigt kommunkoncernper-
spektiv

e  Att behalla utbildningsfastigheten i SISAB:s regi och hemstélla hos kom-
munfullméktige att fastighetsndimnden och idrottsndmnden ges i uppdrag
att ateruppta tidigare planering for upprustning av Gubbéngshallen

e  Att ddrutover anfora

De beslut som koncernens bolagsstyrelser fattar maste vara forenliga med ekonomiskt
ansvarstagande och vid eventuella avyttringar av fastigheter ska bolagets bésta sta i
centrum. SISAB ér ett starkt och dynamiskt bolag och ska sé forbli. Men tyvérr bidrar
inte denna forséljning till det. Forsdljningen av Borrsvidngen 13 innebér ett forlorat
driftsnetto pa 8,5 miljoner kronor arligen for bolaget vilket inte ens i narheten kom-
penseras av en eventuell nettoeffekt pa rintan givet dagens réntelage.

Om inte ersattningsnivaerna justeras i stadens samverkansavtal for SISAB innebar
det antingen att skolor och forskolor kommer att fa en hogre hyra eller att bolaget be-
hover minska sina driftskostnader. Det innebér att skolorna kommer behdva lagga
pengarna pa sin okade hyra istéllet for att anstilla fler larare.

En styrande majoritet maste planera och agera for att Stockholm ska ha de skolor
och forskolor som kravs dven i framtiden. Erfarenheten har visat att det inte &r nagot
som marknaden klarar av vare sig 1angsiktigt eller kortsiktigt, da det finns flera exem-
pel pé friskolekoncerner som &ver en natt stingt ned verksamheten. Vi motsétter oss
dérfor ideologiskt motiverade forsiljningar som varken gagnar medborgarna, verksam-
heterna eller staden som helhet och inte heller dr férenliga med ett samhéllsekono-
miskt ansvarstagande.

Det ar tydligt att ideologin styr snarare dn det langsiktigt bésta for staden, vilket
aven bekréftas av att stadens fastighets- och lokalpolicy for 2021 anger att dven 16n-
samma objekt bor aktivt avyttras. Att dgandet av fastigheterna inte ar en forlustaffar
for staden, vilket framgar tydligt av underlaget, har séledes ingen betydelse for majori-
teten. Det faktum att Engelska skolan har hyresavtal med SISAB till och med 2029 in-
nebér vid en forsdljning att staden gar miste om 8,5 mnkr arligen i hyresintakter, vilket
atminstone totalt motsvarar 60 mnkr. Vi kan inte se att de negativa konsekvenserna av
detta for bolaget eller for andra forskolor och skolor som idag hyr av SISAB éar analy-
serade i drendet. Daremot kan vi inte se annat dn att koncernen IES, Internationella
Engelska skolan, vid ett kop gynnas av att de slipper ur det ldnga avtalet om hyreskost-
naderna. Att silja av tillgdngar som uppvisar en stabil inkomst géar till och med stick i
stdv med majoritetens ledord i budgeten om att Stockholm ska vara en ekonomiskt
héllbar och innovativ storstad for och dr ddrmed inte forenligt med ekonomisk hallbar-
het.



Den aktuella forsdljningen &r en i raden av forsdljningar av utbildningsfastigheter
som den gronbla majoriteten satt i system att genomfora och dér staden i basta fall en-
dast har kvar rddigheten 6ver marken. Forsiljningen far en negativ effekt pa SISAB:s
(och ddrmed stadens) ekonomi. Vid en eventuell konkurs eller annan inriktning hos
den tilltdnkta kdparen finns dven en pataglig risk att fastigheten fylls av andra verk-
samheter som staden saknar radighet &ver. I aktiedverlatelseavtalet finns ndmligen en
punkt om tillaggskopeskilling som trader i kraft om kdparen inom ett angivet antal &r
overlater aktierna i bolaget eller Gverlater fastigheten eller del av den till tredje man.
Dock giller inte kravet pa tillaggskopeskilling om skolpengen éndras sa att det blir
kommersiellt ofordelaktigt for IES koncern att 4ga bolaget eller fastigheten jaimfort
med det som géller pé avtalsdagen, eller om reglerna for att driva friskola dndras sé att
det inte langre &r tillatet eller tillstdnd inte medges for att operera en friskola. Det dr
anmirkningsvart att staden ingar avtal som innebir att IES inte ska behdva ta nagra
ekonomiska risker med affaren. Vi anser att avtal inte ska innehélla klausuler som
stoppar, inskranker eller pa annat sétt paverkar mgjligheter for exempelvis en ny poli-
tisk majoritet att eventuellt 4ndra den politiska inriktningen for den berérda verksam-
heten. Eftersom den vixande koncernen IES, i likhet med alla skolkoncerner, sitter
vinsten 1 forsta rummet sa kan séledes skérpta spelregler pa den svenska skolmarkna-
den, som stora delar av befolkningen star bakom, f& allvarliga konsekvenser for skol-
forsorjningen i staden. Nar vinsten sinar far staden och skoleleverna ta forlusten. Det
ar ett for hogt spel att delta 1.

Slutligen stiller vi oss starkt kritiska till forséljning av Gubbéngshallen vilket fore-
liggande drende kraver for att avtalet ska vara giltigt. Gubbéngshallen &r en strategiskt
viktig fastighet for staden som nyttjas av IES savél som Gubbdngsskolan och forening-
sidrotten i omradet. Vi anser att det dr problematiskt att genom andra avtal, som inte
redovisas i det aktuella drendet, 14sa in sig i framtida affarer med en for staden okénd
aktor. Flera naimnder och bolagsstyrelser dr berdrda pé olika nivéer och affarsupplag-
get ar vare sig ett demokratiskt eller transparent sétt att 16sa stadens behov av renove-
ringar och nybyggnationer. Vilka konsekvenser detta far for foreningslivet som idag
tillsammans med IES nyttjar hallen gér inte att heller utlésa i drendet. De gronblaas
komplexa affarsupplagg ar svargenomtriangliga for oppositionen, for att inte tala om
allménheten som pé grund av sekretess fram till det behandlades i koncernstyrelsen
inte alls har kunnat ta del av drendet annat &n det som framgatt i media. Det blir ett de-
mokratiskt underskott som inte kan forsvaras pé basis av majoritetens pilotprojekt.

Infér kommunfullmiktigebeslutet ar fortfarande flera handlingar sekretessbelagda
for allminheten. Endast den gronbld majoriteten har hela bilden, dé alla delar av af-
farsupplagget dnnu inte dr behandlat politiskt, vilket gor att ansvarsutkravandet fran
véljarna blir svart.

Kommunstyrelsen delar borgarrddsberedningens uppfattning och foreslar att
kommunfullméktige beslutar foljande.



1. Skolfastigheter i Stockholm AB fér i uppdrag av Stockholms Stadshus
AB att silja fastigheten Borrsviangen 13 till Abderus 100 Holding
Samhéllsfastigheter i Stockholm AB:s, (org.nr 559321- 4868) dotter-
bolag Erato 101 Samhéllsfastigheter AB, (org.nr 559321-4884).

2. Abderus 100 Holding Samhéllsfastigheter i Stockholm AB:s, (org.nr
559321- 4868) forséljning av samtliga aktier i dotterbolaget Erato 101
Samhéllsfastigheter AB, (org.nr 559321-4884) till IES Skolfastigheter
AB (org.nr 559332-4931) med ett forsdljningspris baserat pa ett under-
liggande fastighetsvérde for fastigheten Borrsvéngen 13 om 250,3 mil-
joner kronor och &vriga villkor som anges i aktiedverlatelseavtalet (bi-
laga 2 till utlatandet) godkénns.

3. Begrénsningen i dotterbolaget Erato 101 Sambhéllsfastigheter AB,
(org.nr 559321-4884) bolagsordning § 13 (bilaga 5 till utlatandet), om
att bolagsordningen inte far &ndras utan Stockholms kommunfullmak-
tiges medgivande, upphor att gélla néar IES Skolfastigheter AB (org.nr
559332-4931) tilltrader aktierna i dotterbolaget Erato 101 Samhalls-
fastigheter AB, (org.nr 559321-4884). Diarmed far bolagsordningen
vid tilltradet dndras utan medgivande fran Stockholms kommunfull-
maiktige.

4. Paragrafen justeras omedelbart.

Stockholm den 19 januari 2022

Pa kommunstyrelsens vignar:
ANNA KONIG JERLMYR

Joakim Larsson
Hans Altsjo

Reservation anfordes av Karin Wanngéard, Jan Valeskog och Kadir Kasirga
(alla S) och Torun Boucher och Rashid Mohammed (bédda V) med hinvisning
till Socialdemokraternas och Vansterpartiets gemensamma reservation i bor-
garrddsberedningen.

Ersittaryttrande gjordes av Lisa Palm (Fi) med hénvisning till Socialdemo-
kraternas och Vinsterpartiets gemensamma reservation i borgarradsbered-
ningen.






Remissammanstallning
Arendet

Styrelsen for Skolfastigheter i Stockholm AB tog under varen 2021 ett inrikt-
ningsbeslut om att sélja utbildningsfastigheten Borrsvéngen 13 i Gubbingen i
en bolagsforséljning. I september 2021 togs beslut om att genomfora forsil;-
ningen till [ES Skolfastigheter AB som &r dotterdotterbolag till Internationella
Engelska skolan (IES).

Forséljning av fastigheter genom paketering i bolag sker dels for att kunna
optimera det ekonomiska utfallet, dels for att kunna sékerstélla vissa avtals-
miéssiga villkor.

Foreslagen forsdljning innebér att samtliga aktier i SISABs nybildade dot-
terbolag Erato 101 Sambhallsfastigheter AB siljs, inklusive fastigheten Borr-
sviangen 13 med ett underliggande fastighetsvarde om 250 mnkr. Stadsled-
ningskontoret och koncernledningen anser att férséljningen av fastigheten
Borrsvéangen 13 utgor en viktig del i bolagets uppdrag om att aktivt se 6ver bo-
lagets bestdnd med syfte att tillhandahélla andamalsenliga lokaler for Stock-
holms stads forskolor och skolor, att avyttra ej strategiska fastigheter samt
uppfylla dgardirektivet om att 6ka samarbetet med och lata externa aktorer ge-
nomfora reinvesteringar i fastigheter.

Beredning

Arendet har beretts gemensamt av Stockholms Stadshus AB och stadsled-
ningskontoret.

Stockholms Stadshus AB

Stockholms Stadshus AB beslutade vid sitt sammantrdde den 13 december
2021 foljande.

Koncernstyrelsen beslutar att foresld kommunfullmiktige besluta foljande.
1. Skolfastigheter i Stockholm AB fér i uppdrag av Stockholms Stadshus
AB att silja fastigheten Borrsviangen 13 till Abderus 100 Holding
Sambhéllsfastigheter i Stockholm ABs, (org.nr 559321- 4868) dotterbo-
lag Erato 101 Samhaéllsfastigheter AB, (org.nr 559321-4884).



2. Abderus 100 Holding Samhéllsfastigheter i Stockholm ABs, (org.nr
559321- 4868) forsiljning av samtliga aktier i dotterbolaget Erato 101
Samhéllsfastigheter AB, (org.nr 559321-4884) till IES Skolfastigheter
AB (org.nr 559332-4931) med ett forsdljningspris baserat pa ett under-
liggande fastighetsvérde for fastigheten Borrsvéngen 13 om 250,3 mil-
joner kronor och 6vriga villkor som anges i aktiedverlatelseavtalet (bi-
laga 1) godkénns.

3. Begrénsningen i dotterbolaget Erato 101 Sambhéllsfastigheter AB,
(org.nr 559321-4884) bolagsordning § 13 (bilaga 4), om att bolagsord-
ningen inte far dndras utan Stockholmskommunfullméktiges medgi-
vande, upphor att gélla nér IES Skolfastigheter AB (org.nr 559332-
4931) tilltrédder aktierna i dotterbolaget Erato 101 Samhallsfastigheter
AB, (org.nr 559321-4884). Déarmed fér bolagsordningen vid tilltradet
dndras utan medgivande frén Stockholms kommunfullméktige.

4. Besluten i drendet justeras omedelbart.

Koncernstyrelsen beslutar for egen del foljande.

1. Skolfastigheter i Stockholm AB far i uppdrag att silja fastigheten
Borrsvingen 13 till Abderus 100 Holding Samhallsfastigheter i Stock-
holm ABs, (org.nr 559321- 4868) dotterbolag Erato 101 Samhéllsfas-
tigheter AB, (org.nr 559321-4884).

2. Abderus 100 Holding Samhéllsfastigheter i Stockholm ABs, (org.nr
559321-4868) forsiljning av samtliga aktier i dotterbolaget Erato 101
Sambhillsfastigheter AB, (org.nr 559321-4884) till IES Skolfastigheter
AB (org.nr 559332-4931) med ett forséljningspris baserat pa ett under-
liggande fastighetsvérde for fastigheten Borrsviangen 13 om 250,3 mil-
joner kronor och 6vriga villkor som anges i aktiedverlatelseavtalet (bi-
laga 1) godkénns.

3. Besluten i drendet justeras omedelbart.

Reservation anfordes av Jan Valeskog m.fl. (S), bilaga 1.
Reservation anfordes av Thomas Ehrnstrom (V), bilaga 1.

Stockholms Stadshus AB:s och stadsledningskontorets gemensamma tjanst-
eutlatande daterat den 7 oktober 2021 har i huvudsak foljande lydelse.

Bakgrund



Stockholm stad star de kommande aren infor stora utmaningar i form av 6kade inve-
steringar och 6kade behov till foljd av stadens snabba tillvdxt. Den 6kande investe-
ringsvolymen medfor ett stort pa berdrda nimnder och bolagsstyrelser att arbeta med
fokus pé styrning, effektivitet, lonsamhet, kostnadsmedvetenhet och prioritering. I en-
lighet med kommunfullméktiges budget har flera bolag, ddribland SISAB, ett dgardi-
rektiv om att avyttra ej strategiska fastigheter.

SISAB har i uppdrag att aktivt se dver bolagets bestdnd med syfte att tillhandahalla &n-
damalsenliga lokaler for Stockholms stads forskolor och skolor. Bolaget har dven
agardirektiv om att tillsammans med idrottsndmnden, fastighetsndmnden och exploate-
ringsndmnden, verka for att reinvesteringar i idrottsfastigheter, sisom Brénnkyrkahal-
len och Gubbéngens idrottshall, genomfors i extern aktors regi. Inriktning for projekt
Gubbéngen, som bestar av fastigheterna Borrsvéngen 12 och 13, &r dels en forsiljning
av Borrsvéingen 13, dir IES idag bedriver skolverksamhet samt en utveckling och for-
sdljning av befintlig idrottshall pa Borrsvingen 12, dér extern aktor kdper befintlig id-
rottshall och utvecklar ny idrottshall och ytterligare skollokaler till IES. En av forut-
séttningarna for att utvecklingsprojektet ska kunna férverkligas enligt plan, &r att det
genomfors med IES som idag hyr lokalerna tillsammans med dennes samarbetspartner,
Nystad. Projektet hanteras som tva separata drenden dér SISAB &r ansvarig for 6ver-
gripande samordning och synkronisering.

Mot bakgrund av ovan ndmnda tog styrelsen for SISAB ett inriktningsbeslut infor av-
yttring av Borrsvingen 13 den 27 april 2021. En riktad forséljningsprocess till nuva-
rande hyresgist IES inleddes och beslut om att genomfora forséljningen till IES togs
dérefter i styrelsen den 2 november 2021.

Fastigheten Borrsviangen 13 dr beldgen i Gubbédngen i s6dra Stockholm och innehéller
idag utbildningsverksamhet med IES som aktor. Byggnaden uppfordes 1953 och 1969
och SISAB har sedan 1998 varit dgare av fastigheten. Den totala uthyrbara arean upp-
gar till 10 400 kvm. Fastigheten hyrs till storsta del av IES, vars avtal giller till och
med 2029-06-30.

Arendets beredning
Arendet har beretts gemensamt av Stockholms Stadshus AB och stadsledningskonto-

ret.

Arendet
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Forséliningsprocessen

Forsdljningen av Borrsviangen 13 har varit en riktad process till nuvarande hyresgést,
IES. Bakgrunden till beslutet dr det dgardirektiv bolaget har att tillsammans med id-
rottsndmnden, fastighetsndmnden och exploateringsndmnden verka for att reinveste-
ringar i idrottsfastigheter, dédr bland annat Gubbéngens idrottshall (Borrsvingen 12)
genomfors i extern aktors regi.

SISAB tecknade en avsiktsforklaring den 26 maj 2021 med IES. Under juli — septem-
ber 2021 genomfordes en sedvanlig due diligence. Bolagen har efter detta gemensamt
arbetat fram ett utkast till Gverlatelseavtal med ett Gverenskommet fastighetsviarde om
250 333 333 kr. Parterna skrev under avtalet den 22 september 2021 med forbehallet
att avtalet &r villkorat av godkdnnande i SISABs styrelse, koncernstyrelsen, kommun-
styrelsen och slutligen kommunfullmaktige.

Bolagsférsalining

Anledningen till en bolagsforséljning ar dels att kunna optimera det ekonomiska resul-
tatet, genom att minimera skatteffekterna och dels att ha mdjlighet att kunna séker-
stélla avtalsméssiga villkor.

Kommunfullméktige beslutade den 6 september 2021 att SISAB har méjlighet att for-
vérva fyra bolag som holdingbolag respektive fyra dotterbolag till dessa holdingbolag.
Se bilaga 2 for paketering av fastigheter infor bolagsforséljningar, i enlighet med bola-
gets uppdrag och direktiv. Forséljningar av fastigheter sker genom avyttring av dotter-
dotterbolag, direktigda av holdingbolaget. Holdingbolaget kommer inte paféras in-
komstskatt vid eventuella reavinster efter forsiljning av dotterbolag vilket ger SISAB
som é&gare till holdingbolaget ett béttre ekonomiskt utfall av forsiljningarna.

SISAB kommer innan dverlatelsen av aktierna att silja fastigheten Borrsvéngen 13 till
dotterbolaget Abderus 100 Holding Samhallsfastigheter i Stockholm AB. Dérefter
kommer Abderus 100 Holding Samhaillsfastigheter i Stockholm AB att sdlja samtliga
aktier i1 dotterbolaget Erato 101 Samhallsfastigheter till IES Skolfastigheter i Stock-
holm AB med en kopeskilling som utgér fran ett underliggande fastighetsviarde om
250,3 mnkr.

Overlatelserna av aktierna och indirekt tilltriide till fastigheten ir planerad till 1 mars
2022.

Ekonomi
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Det 6verenskomna fastighetsvirdet avseende den foreslagna forsdljningen av samtliga
aktier i Erato 101 Samhillsfastigheter i Stockholm AB uppgér till 250,3 mnkr.

I berékning av kopeskilling for aktierna gors avdrag for latent skatt, 1dsen av 1an och
avdrag for stimpelskatt som betalas av sdljaren. Detta resulterar i den preliminéra ko-
peskillingen om 211,8 mnkr for aktierna, vilket dven blir den resultatmissiga effekten
av forsdljningen.

Overenskommet fastighetsvarde (mnkr) - 250,3

Aterbetalning av l&n (mnkr) - 23,1

Avdrag latent skatt (mnkr) -11,5

Stampelskatt (mnkr) -3,7

Preliminar képeskilling (mnkr) 211,8
Avtalet

Den 22 september 2021 tecknades aktiedverlatelseavtalet med Goldcup 28631 u.4.t
IES Skolfastigheter i AB. Avtalet &r villkorat av beslut i koncernstyrelsen och kom-
munstyrelsen foljt av beslut i kommunfullméktige. Utover dessa beslut ér avtalet vill-
korat av beslut om att avstyckning fran Borrsviangen 13 till Borrsvangen 12 sker. For-
séljningen av Borrsviangen 13 &r dirfor villkorad av att den avstyckningen har vunnit
laga kraft. Avsikten &r att den avstyckningslotten forvérvas av Exploateringskontoret,
regleras in i Borrsviangen 12, som sedan uppléts med tomtrétt till den externa aktoren.
Ansdkan om avstyckning behover ske till Lantméteriet i nira anslutning till forsélj-
ningen for att mdjliggora att beslutet har vunnit laga kraft innan IES tilltrader fastighe-
ten 1 Q2 2022.

Fattas inte ovan ndmnda beslut senast 30 juni 2022 upphor avtalet att gdlla utan rétt till
ersattning for ndgondera part.

Aktiedverlatelseavtalet, som dr sekretessbelagt, finns tillgéngligt for styrelse/ledaméter
i kommunfullméiktige hos Stockholms Stadshus AB, Stadshuset 3 tr.

Kbparen
Det forviarvande bolaget IES Skolfastigheter AB ér ett heldgt bolag till English Sum-

mer School AB som i sin tur &r ett heldgt dotterbolag till Internationella Engelska Sko-
lan i Sverige AB.

Koncernledningens forslag till beslut

Stadsledningskontoret och koncernledningen anser att den foreslagna forséljningen av
fastigheten Borrsviangen 13 utgor en viktig del i genomforandet och uppfyllandet av
bolagets direktiv, om att bolaget ska verka for att reinvesteringar i idrottsfastigheter sa-
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som Gubbingshallen genomfors i extern aktors regi. I enlighet med uppdrag i Kom-
munfullméktiges budget for 2021 utreder berérda parter inom staden gemensamt méj-
ligheten att genomfora reinvestering i befintlig hall, utveckling av ny idrott samt ytter-
ligare skolytor till IES genom extern aktors regi pa Borrsvingen 12. Utover detta upp-
fyller bolaget uppdraget om att aktivt se dver bolagets bestind med syfte att tillhanda-
halla andamalsenliga lokaler for Stockholms stads forskolor och skolor samt att ge-
nomfora forsiljningar av fastigheter dir staden inte har ett langsiktigt strategiskt be-
hov.

Forséljningen av Borrsvingen 13 ger SISAB ett betydande ekonomiskt tillskott med
en resultatméssig effekt om 211,8 mnkr. Detta ger mdjlighet for bolaget att sénka sin
egen laneskuld, vilket 4ven innebér positiva effekter pd bolagets och koncernens totala
skuldsittning samt minskar den finansiella risken. Detta &r i linje med bolagets upp-
drag att oka sin sjdlvfinansieringsgrad, vilket stadsledningskontoret och koncernled-
ningen ser positivt pa.

Sammantaget foreslar stadsledningskontoret och koncernledningen att den foreslagna

forsdljningen av fastigheten Borrsvangen 13 godkénns enligt de forutséttningar som
redovisas i drendet.
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Bilaga 1
Reservationer m.m.

Stockholms Stadshus AB

Reservation anfordes av Jan Valeskog m.fl. (S) enligt f6ljande.

1. Att avsla genomforandesbeslutet géllande avyttring av Borrsviangen 13
2. Att darutdver utover anfora

De beslut som koncernens bolagsstyrelser fattar maste vara férenliga med ekonomiskt
ansvarstagande och vid eventuella avyttringar av fastigheter ska bolagets bésta sta i
centrum. SISAB dr ett starkt och dynamiskt bolag och ska sa forbli. Men tyvirr bidrar
inte denna forséljning till det. Forséljningen av Borrsvdngen 13 innebér ett forlorat
driftsnetto pa 8,5 miljoner kronor arligen for bolaget vilket inte ens i narheten kom-
penseras av en eventuell nettoeffekt pa rintan givet dagens ranteldge. Om inte ersétt-
ningsnivaerna justeras i stadens samverkansavtal for SISAB inte justeras upp innebar
det antingen att skolor och forskolor kommer att fa en hogre hyra eller att bolaget be-
hover minska sina driftskostnader. Det innebér att skolorna kommer behova lagga
pengarna pé sin dkade hyra istéllet for att anstélla fler larare. Slutligen stiller vi oss
starkt kritiska till forsdljning av Gubbéngshallen vilket foreliggande drende kraver for
att avtalet ska vara giltigt. Gubbéngshallen &r en strategiskt viktig fastighet for staden
som nyttjas av IES savil som Gubbéngsskolan och foreningsidrotten i omradet. Efter-
som drendet gillande Borrsvingen 12 inte har behandlats politiskt ar det omojligt att
veta hur Gubbéngsskolan och foreningslivet i omradet kommer att paverkans av for-
sdljningen.

Reservation anfordes av Thomas Ehrnstrom (V) enligt foljande.

1. Avbryta forséljningen av fastigheten Borrsviangen 13, Gubbéngen, da det &r
negativt att silja ut fastigheten i ett langsiktigt kommunkoncernperspektiv.

2. Behélla utbildningsfastigheten i SISAB:s regi och hemstilla hos kommunfull-
maktige att fastighetsndmnden och idrottsndmnden ges i uppdrag att ater-
uppta tidigare planering for upprustning av Gubbangshallen

3. Dirutdver anfora foljande

En styrande majoritet maste planera och agera for att Stockholm ska ha de skolor och
forskolor som krévs dven i framtiden. Erfarenheten har visat att det inte dr ndgot som
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marknaden klarar av, da det finns flera exempel pa friskolekoncerner som &ver en natt
stingt ned verksamheten. Vi motsétter oss dérfor ideologiskt motiverade forsiljningar
som varken gagnar medborgarna, verksamheterna eller staden som helhet och inte hel-
ler ar forenliga med ett samhéllsekonomiskt ansvarstagande.

I en farsk rapport “Att dga eller hyra sina verksamhetslokaler — hur ser kalkylerna
ut i kommunsektorn” fran Kommuninvest framkommer att det finns tydliga ekono-
miska motiv for kommuner att 4ga sina samhéllsfastigheter jamfort med att hyra sett i
ett 25- arsperspektiv. Med tanke pé att utbildning ar av storsta vikt bade for den enskil-
des och stadens framtidsmdjligheter sa &r det kortsiktigt att fransédga sig radigheten
over skollokaler. I vixande stdder behovs skolor, idrottsanldggningar och kulturcen-
trum likvél som bostdder och dldreboenden for att tillgodose befolkningens behov —
det ar helt nddvéndiga investeringar. Med anledning av rapporten frdn Kommuninvest
och éven nya analyser av den kommersiella marknaden for samhéllsfastigheter som
DN (28 maj 2021) har 1atit gora vaxer kritiken mot hyresuppldaggen. Kommunrepre-
sentanter som intervjuas vittnar om starkt beroende av privata hyresvardar och att det
alltid ar billigare att 4ga &n att 1ata externa aktdrer gora det.

Precis som Centerpartiet i Osby har kommit fram till, ar det sjalvklart att det blir
billigare for kommunen att &ga sina egna strategiska fastigheter istéllet for att silja
dem. Trots den tydliga kritiken har dock den gronbla majoriteten i staden i hog grad
anslutit sig till uppfattningen att det &r bra att lata privata aktorer dga och bygga sam-
héllsfastigheter, idrottsanlaggningar och bostider, vilket motiveras med att det haller
tillbaka skuldokningen i staden. Konsekvenserna for staden i ett livscykelperspektiv
har ddremot inte redovisats trots att privatiseringspolitiken forsetts med reservationen
”dér sa dr 16nsamt for staden” samtidigt som det ”langsiktigt hallbara driftskost-
nadsperspektivet” betonas i de specifika uppdragen. Det ar tydligt att ideologin styr
snarare dn det langsiktigt basta for staden, vilket 4ven bekréftas av att stadens fastig-
hets- och lokalpolicy for 2021 anger att Aven 16nsamma objekt bor aktivt avyttras. Att
dgandet av fastigheterna inte ar en forlustaffar for staden, vilket framgar tydligt av un-
derlaget, har saledes ingen betydelse for majoriteten.

Att sdlja av tillgangar som uppvisar en stabil inkomst gér stick i stiv med majorite-
tens ledord i budgeten om att Stockholm ska vara en ekonomiskt hallbar och innovativ
storstad for och dr ddrmed inte forenligt med ekonomisk hallbarhet. Snarare tvartom,
avkastningskravet for kommuner &r nira noll och gér inte att jamfora med den avkast-
ning som bolag som dr pa borsen eller 4gs av investerare maste prestera. Darfor kom-
mer stadens kostnad for inhyrningar stadigt att 6ka med den forda politiken och de
facto skickar den gronblé majoriteten pengar fran Stockholms skattebetalare till de
rantesnurror och bolag i Luxemburg som édger IES.

Den aktuella forsdljningen &r en i raden av forsdljningar av utbildningsfastigheter
som den gronbla majoriteten satt i system att genomfora och dér staden i basta fall en-
dast har kvar rddigheten 6ver marken. Forsiljningen fir en negativ effekt pa SISAB:s
(och ddrmed stadens) ekonomi. Vid en eventuell konkurs eller annan inriktning hos
den tilltdnkta kdparen finns dven en pataglig risk att fastigheten fylls av andra verk-
samheter som staden saknar radighet &ver. I aktiedverlatelseavtalet finns ndmligen en
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punkt om tilldggskopeskilling som trdder i kraft om kdparen inom ett angivet antal ar
overlater aktierna i bolaget eller dverlater fastigheten eller del av den till tredje man.
Dock giller inte kravet pé tillaggskopeskilling om skolpengen @ndras sé att det blir
kommersiellt ofordelaktigt for IES:s koncern att dga bolaget eller fastigheten jamfort
med det som géller pd avtalsdagen, eller om reglerna for att driva friskola dndras sé att
det inte langre ar tillatet eller tillstdnd inte medges for att operera en friskola. Det &r
anméarkningsvért att staden ingar avtal som innebdr att IES inte ska behdva ta nagra
ekonomiska risker med affaren.

Vi anser att avtal inte ska innehélla klausuler som stoppar, inskrénker eller pa annat
sétt paverkar mojligheter for exempelvis en ny politisk majoritet att eventuellt 4ndra
den politiska inriktningen for den berdrda verksamheten. Eftersom den véxande kon-
cernen IES, i likhet med alla skolkoncerner, sitter vinsten i férsta rummet sa kan sale-
des skérpta spelregler pé den svenska skolmarknaden, s& som stora delar av befolk-
ningen star bakom, fa allvarliga konsekvenser for skolforsorjningen i staden. Nér vins-
ten sinar far staden och skoleleverna ta forlusten. Det &r ett for hogt spel att delta i.
Vinsterpartiet anser séledes att stadens framtida behov av lokaler maste beaktas vid all
fastighetsforvaltning. Att dga skollokaler dr béttre 4n att hyra pa lang sikt, dven for
Stockholms stad. Idag kan lokalerna vara uthyrda till skolor, men demografiska och
andra forutsittningar &ndras och ger upphov till andra lokalbehov i staden, som genom
eget dgande da har tillgéng till lokaler med lagre hyror dn nyproduktion och mer ut-
rymme for verksamhet. Slutligen stéller vi oss starkt kritiska till en forsdljning av Gub-
bingshallen, att lasa in sig i ett avtal ddr Nystad &r garanterade en byggritt pa Borr-
svingen 12 ser vi som ett mérkligt och ovanligt forfarande. Det &r tydligt att IES har
som modus att kdpa skolor av kommuner runt om i landet och i och med képen ge
Nystad mdjligheten till att utveckla idrottsfastigheterna.

Vi anser att det dr problematiskt att genom andra avtal, som inte redovisas i det aktu-
ella drendet, 14sa in sig i framtida affirer med en for staden okénd aktor. Flera ndmn-
der och bolagsstyrelser dr berérda pé olika nivéer och affarsupplagget ar vare sig ett
demokratiskt eller transparent sétt att 10sa stadens behov av renoveringar och nybygg-
nationer. Vilka konsekvenser detta fir for foreningslivet som idag tillsammans med
IES nyttjar hallen gar inte att heller utldsa i drendet. De gronblaas komplexa affarsupp-
lagg ar svargenomtrangliga for oppositionen, for att inte tala om allménheten som pa
grund av sekretess hittills inte alls har kunnat ta del av drendet annat 4n det som fram-
gatt i media. Endast den gronbla majoriteten har hela bilden, vilket gor att ansvarsut-
kravandet fran véljarna blir svart.

Var slutsats dr att staden inte ska leka affdr, med de stora risker det medfor, utan
dgna sig at det kommunala kdrnuppdraget, dar stockholmarna har full insyn enligt vara
grundlagar.
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