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Sammanfattning

Planens syfte och huvuddrag

Planen syftar till att utveckla Axelsbergs centrum med bostéder
och verksamhetslokaler, forbéttra kopplingen mellan
Selmedalsvigen och Hagerstens torg samt till att starka
gronstraket ldngs med Hégerstens Allé.

Ny bebyggelse anpassas till den befintliga strukturen genom att
befintliga byggnader varsamt byggs pa i 1-2 vaningar och genom
att en ny byggnad i upp till 24 véningar placeras i den Ostra delen
av planomréadet, i samma riktning som befintlig bebyggelse norr
om Selmedalsvigen. Den hoga byggnaden placeras i anslutning
till befintliga gators ldge och hojd och kommer att vara synlig pa
langt hall. Den kommer att utgora en ny referens till Axelsberg
frén ménga platser i staden och bli ett nytt landmaérke i
stadsbilden. Den tillkommande bebyggelsens gestaltning,
fasadmaterial och fargsdttning anpassas till den befintliga
bebyggelsens karaktér och kulturhistoriska varden.

Bottenvaningarna i befintlig bebyggelse ska fortsatt anvéndas for
centrumindamail. Aven bottenvaningarna i tillkommande
bebyggelse ska anvédndas for centrumédndamal for att bidra till en
attraktiv och levande centrummiljo.

Detaljplanen inrymmer ca 120 ldgenheter och verksamhetslokaler
motsvarande ca 2600 kvm.

Miljobedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobedomning behdver goras.
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Inledning

Handlingar

Planhandlingar

Planf6rslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hdjder
forekommer redovisas dessa i hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet &r

— Antikvarisk konsekvensanalys, Uppdragsnummer 1113712
(AIX Arkitekter AB, 2021-05-17 rev 2021-06-23)

— Barnkonsekvensanalys for detaljplanerna Axelsberg C, Kv
Fader Bergstrom och Forgyllda Bégaren 2 (Rambdll, 2020-
11-16)

— Dagvattenutredning, Uppdragsnummer 1113712 (Incoord,
2021-01-25)

— Flyghinderanalys, Luftfartsverket, 2020-06-25

— PM Geoteknik, Kv Lokatten, Projektnummer A217933 (AF-
COWI AB, 2021-10-20)

— Trafikbuller- och vibrationsutredning for detaljplan, Rapport
14251 D (Akerldf Hallin Akustikkonsult AB, 2021-10-19)

— Vindkomfortstudie for Axelsbergs C (SMHI, 2020-12-15)

— Dagvattenutredning, Uppdragsnummer 26015120 (Novamark
AB, 2018-04-20) bestdilld av Lennart Ericsson Fastigheter
AB

— Dagvattenutredning for Axelsbergs C- Fader Bergstrom,
Uppdragsnummer 13000418 (Sweco 2018-05-24) bestdilld av
staden

— Antikvarisk Forundersokning (AIX Arkitekter AB, 2018-01-
10)

— Landskapsanalys Axelsberg (Grontmij AB nu SWECO,
2015-08-19) bestdlld av staden

Ovrigt underlag
[lustrationsmaterial framtaget av arkitektkontor JigneféaltMilton
genom Konrad Milton anlitade av byggaktoren Erkdu AB.

Medverkande
Planen &r framtagen av stadsbyggnadskontoret genom
stadsplanerare Tony Andersson och kartingenjor Jenny Selin.
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Planens syfte och huvuddrag

Planen syftar till att utveckla Axelsbergs centrum med bostéder
och verksamhetslokaler, forbattra kopplingen mellan
Selmedalsvigen och Hagerstens torg samt till att starka
gronstréket 1dngs med Hégerstens Allé.

Ny bebyggelse anpassas till den befintliga strukturen genom att
befintliga byggnader varsamt byggs pa i 1-2 vaningar och genom
att en ny byggnad i upp till 24 véningar placeras i den Gstra delen
av planomréadet, i samma riktning som befintlig bebyggelse norr
om Selmedalsvéigen. Den hdga byggnaden placeras i anslutning
till befintliga gators ldge och hojd och kommer att vara synlig pa
langt héll. Den kommer att utgdra en ny visuell referens till
Axelsberg fran ménga platser i staden och bli ett nytt landmérke i
stadsbilden. Den tillkommande bebyggelsens gestaltning,
fasadmaterial och fargsattning anpassas till med den befintliga
bebyggelsens karaktér och kulturhistoriska virden.

Bottenvéaningarna i befintlig bebyggelse ska fortsatt anvindas for
centrumindamél. Aven i tillkommande bebyggelse ska anviindas
for centrumindamal for att bidra till en attraktiv och levande
centrummiljo.

Detaljplanen mojliggor ca 120 lagenheter och verksamhetslokaler
motsvarande ca 2600 kvm.

Plandata

Lage, areal, markagoférhallanden

Planomradet ligger i stadsdelen Hagersten nordvést om
korsningen mellan gatorna Selmedalsvégen och Hagerstens Allé.
Planen beror fastigheterna Lokatten 1 och 2, Forgyllda bagaren 8
samt delar av Hégersten 1:46 och 1:1. Planomradet omfattar en
yta pa ca 3700 kvm.

Erkdu Axelsberg AB och Erkdu AB édger fastigheterna Lokatten
1 respektive Forgyllda Bigaren 8. Ovriga fastigheter figs av
Stockholm stad.

Byggaktor som medverkar i projektet &r Lennart Ericsson
Fastigheter AB.
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Planomradet markerat med vit linje.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Oversiktsplanen, antagen 2018-02-19, betecknar Axelsberg som
ett omrade med stora stadsutvecklingsmdjligheter med blandad
stadsbebyggelse. Omfattande komplettering foreslas med till
exempel bostider, service, verksamheter, gator, parker, kultur
samt idrottsytor.

Kopplingar mellan Axelsberg och Milarhdjden behdver
forbattras. Det dr angeldget att stirka centrumen 1 Axelsberg,
Ornsberg och Milarhdjden med kompletterande bebyggelse och
verksamheter

Byggnadsordning

Byggnadsordningen, antagen 2020-09-28 betecknar Axelsberg
som en Storskalig stadsdel” och ger bland annat f6ljande
vigledningar:

- Utveckla de storskaliga stadsdelarna med utgdngspunkt ur
de gestaltningsmassigt ssmmanhallna husgrupperna som
utgors av skivhus i sex till tio vaningar

- Utforma nya byggnader inom befintlig struktur utifran en
samtida tolkning av platsens forutsittningar och
nidrliggande bebyggelse

- Efterstriva att forena trafiksdkra miljoer med 6kad
trygghet och orienterbarhet i stadsrummet vid
forandringar i de storskaliga stadsdelarna
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- Utveckla lokala centrum och centrala strak genom att
komplettera med ny bebyggelse, verksamhetslokaler och
arbetsplatser dér sa 4r mdjligt. Ta tillvara befintliga
lokaler for handel, verksamheter och kultur.

- Tatillvara och utveckla den grona karaktiren med
parkstrdkens samband med omgivande gronstruktur som
skapar ett nitverk av grona promenader.

- Tatillvara eller dterskapa karaktérsskapande material,
kuldrer, byggnadsdelar och detaljer i sa stor utstrackning
som mojligt vid ombyggnader och renoveringar

Program

Stadsbyggnadsnamnden beslutade i maj 2000 att program for
Axelsberg och Ornsberg skulle tas fram for bostider och
forskolor. Programmet for nya bostéder i Axelsberg behandlades
i stadsbyggnadsndmnden december 2002. Planforslaget dr i linje
med programmet i vilket radhus pé befintlig butikslinga samt
lamell- eller punkthus pé parkeringsytan vid centrum foreslogs.

Detaljplan
- pl 6884

Gillande detaljplan reglerar allmén platsmark, trafikomrade och
befintlig bebyggelse pa kvartersmark som innehaller
centruméndamal och bostéder.

Hindrad siadsalan for del av
kv Forgylida Bagaren mm
Inem sragagaten Higersien

| Stockbeim

P A

|, e ' PlL6884

Géllande plan pl 6884 fran 1971. Planomradet markerat med svart
linje.
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Tidigare planarbete

Stillningstagande infor plansamrad behandlades av
stadsbyggnadsndmnden i januari 2004. Plansamrad for Fader
Bergstrom och Axelsbergs Centrum dgde rum hosten 2005.
Samradsforslaget var omarbetat pa flera punkter jimfort med
programmet. I borjan av 2007 var planforslaget foremal for
utstillning.

Efter utstdllning, mellan 2008 och 2014, avvaktade vidare
planarbete ett genomforandeavtal mellan SL och staden for att
reglera eventuell 6verddckning av tunnelbanan.

Vid redovisning av fortsatt planldggning i bérjan av 2015
beslutades att planomradet skulle delas upp i tvé detaljplaner: en
del i vdster som dr detaljplan Faders Bergstrom och en del i
véster som dr denna detaljplan for Axelsbergs Centrum. I
samband med detta foreslogs ocksé stora fordndringar av
projekten.

Forutsattningar
Natur

Mark och vegetation

Merparten av planomradet utgdrs av hardgjorda ytor som
parkerings- och angdringsytor samt ytor for lastning och
lossning. I 6ster mot Hagerstens Allé finns lite parkmark dér
ocksé en nitstation dr placerad. Norr om centrum finns park- och
naturmark samt vegetationsbevuxna bostadsgérdar och soder om
centrum och tunnelbanesparen breder ett stort omrade med villor
ut sig med tillhorande villatradgardar.

Naturvérden

Axelsbergs gronytor har ett omfattande inslag av sparad
naturmark. Berghéllar och tallar dominerar pé sparade hojdpartier
medan ekar i stor utstrackning aterfinns i brynzonerna mot de
Oppna parkrummen eller i anslutning till bebyggelse som
placerats pa tidigare odlingsmark. Ekmiljoerna ingar i
spridningssamband viktiga for den biologiska mangfalden. Oster
om planomradet finns en spridningszon mellan Hégerstensasen
och Liljeholmen klassad som ett Ekologiskt Sarskilt
Betydelsefullt Omrade (ESBO). Spridningszonen dr dock
forsvagad av nya byggnader vid Hagerstensvégen.
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Planomradet markerat med vit linje

. Kdrnomrdde . Livsmiljo for skyddsvirda arter

Spridningszon

Norr om planomradet ldngs delar av Hagersten Allé finns trad i
alléformation. I Axelsberg finns d&ven sammanhidngande
vegetation som tidigare haft trddgérds- eller parkkaraktir men
som pa senare &r vuxit igen och forlorat en del av sitt uttryck. I
centrala Axelsberg dr detta framfor allt synligt runt Hagerstens
gard.

Inom planomréadet finns inga utpekade naturvirden.

Rekreation och friluftsliv

Planomradet omfattar en mindre parkdel mot Hégerstens Allé och
omfattar delvis samt grénsar till Hagerstens torg. P4 andra sidan
Selmedalsviagen finns Axelsbergs torg.

I ndromrédet finns flera parker och naturomraden med
vistelsekvalitéer som exempelvis lekplats, naturlek, vattenkontakt
och pulkadkning samt idrottsplats for organiserad verksamhet.
- Arkenparken ca 100 meter nordost om planomradet
- Naturpartiet Vid Ormens pigor ldngs Selmedalsvigen ca
200 meter vaster om planomradet
- Hagerstenshamnen ca 300 meter norr om planomradet
- Axelsbergs bollplan ca 300 meter véster om planomradet
- Klubbensborg-Eolshill ca 400 meter nordvést om
planomradet
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De nérliggande parkerna Arkenparken (1), Vid Ormens pigor (2),
Hé&gerstenshamnen (3), Axelsbergs bollplan (4) och Klubbensborg-
Eolshéll (5.

Geotekniska forhallanden

Markférhallanden
Planomradet dr mestadels plant. [ dster reser sig dock marken upp
mot Selmedalsvégen i sdder och Hégerstens Allé i Oster.

Marken bestar av varierande fyllningsjord i form av sandig,
grusig torrskorpelera till grusig, sandig lera med
torrskorpekaraktér. Under fyllningen bestar jorden av
torrskorpelera och varvig torrskorpelera ovan friktionsjord och
berg. Djupet till berg varierar och dr mellan ca 3 och ca 10 m.

Fyllningsjordens méaktighet varierar mellan ca 1,2 till 3 m. Leran
dérunder har bedomts huvudsakligen utgdras av torrskorpa som
har en méktighet pa mellan cal och ca 6 m. Under torrskorpan
har 16s lera pétraffats pa enstaka platser. Den naturliga
jordlagerfoljdens méktighet varierar fran ca 1,6 till ca 8,3 m.
Morén har patriffats ovanpa berget med en varierande méktighet
fran ca 0,2 till 3,2 m.

Torget édr utformat med betongplattor och i anslutning till torget
finns asfaltsbelagda parkeringsplatser och ytor for angéring samt
lastning och lossning.
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Ras/skred

Risken for skadliga markséttningar pé grund av dndrad marknivé
och/eller dndrad grundvattennivd bedoms vara liten. Inga
stabilitetsproblem forekommer idag. Risken for skred bedoms
vara liten eller obefintlig. Totalstabiliteten i omradet bedéms vara
tillfredstillande. Ett eventuellt varmare klimat bedoms inte
paverka de geotekniska egenskaperna annat dn forsumbart da
leran dr av torrskorpekaraktar.

Hydrologiska forhallanden

Oversvamningsrisker

Med anledning av hdjdsittningen pa Hagerstens Allés norr om
planomrédet finns hér vid ett 100-arsregn risk for ansamling av
vatten pa gatan pa upp till 1 meter. Risk for viss vattenansamling,
mellan 0,1-0,4 m, finns &ven i den Gstra delen av Hégerstens Allé
(lastgatan) som gér ldngs norra sidan av planomradet. Total yta
som riskerar att versvimmas dr ca 1700 kvm. Inom planomradet
foreligger risk for oversvimning av befintligt garage under
centrumbyggnaden p.g.a. hojdséttningen vid befintlig garageramp
som leder ned i garaget. Hér hindras inte vatten vid stora floden
att rinna ned i garaget.

Flygfoto med omraden dar risk for 6versvdmning finns. Risk for
vattenansamling vid kraftig nederbérd finns lédngs Hégerstens Allé och
ldngs angédringsgatan (ocksa Hégerstens Allé) norr om planomréadet.

Vattenskyddsomrade

Planomradets dagvatten mynnar i Mélaren-Fiskarfjairden som
ingar i Ostra Milarens vattenskyddsomrade for vilket sérskilda
skyddsforeskrifter géller. I foreskrifterna regleras bland annat
hantering av dagvatten, spillvatten och mark- och
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anldggningsarbeten. Planomradet &r beldget utanfor
skyddsomréadesgransen.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet &r beldget inom huvudavrinningsomradet Norrstrom
med recipient Mélaren-Fiskarfjdrden. Mélaren-Fiskarfjarden
klassificeras (2018-03-04) av VISS (Vatteninformationssystem
Sverige) som god ekologisk status. Vattenforekomsten uppnar ¢j
god kemisk ytvattenstatus eftersom det forekommer antracen,
bromerad difenyleter, kvicksilver och kvicksilverféreningar samt
tributyltennféreningar.

Miljokvalitetsnormer som ska uppnas for Mélaren-Fiskarfjarden
ar god ekologisk potential och god kemisk ytvattenstatus med
tidsfrist till 2027 {6r antracen och tributyltenn-féreningar.
Gransvardet for kvicksilver och bromerad difenyleter bedoms
overskridas 1 samtliga vattenforekomster i Sverige varpa liagre
krav géller for dessa.

Dagvatten

Inom planomradet finns idag tva byggnader, hardgjorda torg- och
parkeringsytor samt ett stycke parkmark. Dagvattnet frén
gronytorna samt vissa delar av de hardgjorda ytorna avleds via
infiltration. Dagvattnet fran byggnader och merparten av de
héardgjorda ytorna avleds via gardsbrunnar till
dagvattenledningar.

Befintlig bebyggelse

Inom planomradet finns idag tvé byggnader vid Hégerstens torg
samt en elnétstation och parkeringsplatser i anslutning till
Hagerstens All¢ i 0st. Bebyggelsen inom de berdrda fastigheterna
Kv Lokatten 1 och Forgyllda bagaren 8 ar bada uppforda under
samma period under slutet av 1960-talet och i borjan av 1970-
talet.

Byggnaden inom Lokatten 1 &r ett afférs- och kontorshus i tva
plan med kéllare. [ entréplanet finns en livsmedelsbutik,
postombud och kiosk. P& 6vre planet finns kontorslokaler och
tandlékarverksamhet. Fasaden bestdr av skivor med rodbruna
klinkerplattor och taket av koppar. En mindre tillbyggnad pa
norra delen har fasad av brunt tegel. Karaktéristisk for byggnaden
ar dels fonsterforbandet som Ioper runt dess ovanvaning dels den
stora skylten pa taket som markerar Axelsberg centrum.
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Befintliga centrumbyggnader (Lokatten 1 till héger och Férgyllda
bégaren 8 skymtar till védnster) och Hagerstens torg

Byggnaden inom Forgyllda bdgaren 8 dr en envéningsbyggnad
med lokaler innehallandes restaurang, frisér och kemtvétt vinda
mot Hégersten torg. Fasaden ér kladd med rodbruna
klinkerskivor och har stora 6ppna fonsterpartier mot torget. Mot
véster dr byggnaden sammanbyggd med ett hogre flerbostadshus
1 atta vaningar. Taket anvinds som bostadsgard och angors via
Selmedalsvigen.

Fastigheten Férgyllda bédgaren 8 (Bild AlX)

Hégerstens torg avgrinsas av de bada fastigheterna och
Selmedalsviagen. Torget ér plant, hardgjort och inrymmer enstaka
trdd och sittplatser. Torgets nedsénkta forhéllande till vdgen i
sOder ger det en tydlig avgransning men innebér ocksa hoga
murar, trappor och svérigheter for goda dagsljusférhallanden
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under vinterhalvéret. Under vigen gér en gangtunnel som leder
vidare till tunnelbanan och vidare till Axelsbergs torg.

Infart till parkering och garage frén Hagerstens Allé. Angbring for
leveranser till matbutik sker ocksa frén denna "stickgata” till Hagerstens
Allé

assage mellan Axelsbergs torg och Hdgerstens torg genom
gadngtunnel under Selmedalsviigen
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Landskapsbild/stadsbild

Axelsbergs centrum ligger i en dalgéng i landskapet som I6per
langs med Hagerstensvigen mot Aspudden. Omradet
karaktdriseras av de tva trafikseparerade torgen. Hagerstens torg
pa norra sidan och Axelsbergs torg pa sddra sidan av
Selmedalsvigen och tunnelbanan. Tunnelbanan gir nedsénkt i ett
Oppet trag och utgor en barridr i omradet som endast korsas av
gangbron vid tunnelbanestationen och av Hégerstens Allé Oster
dérom.

Tunnelbanans nedsénkta férhallande till omgivningen.

Selmedalsvigen ligger uppho6jd i forhéllande till torgen vilket
medfOr att centrumanlédggningen delvis dr avskdrmad,
otillgéinglig och inte uppfattas som en naturlig motespunkt i
Axelsberg. Idag erbjuds fa upplevelser som kan férknippas med
stadens liv sdsom folkliv, torghandel eller kulturaktiviteter.

Haégerstens torgs nedsénkta férhallande till och den storskaliga
lamellbebyggelsen ldngs Selmedalsvégen (bild AlX).
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Oster och viister om torget domineras stadsbilden av hoga,
putsande lamellhus lings med Selmedalsviagen. S6derut moter
centrum villabebyggelse och lings Hagerstensvigens strackning
Oster om Hégerstens Allé finns flerbostadshus i cirka fem
véaningar. De laga byggnaderna vid det sodra torget, Axelsbergs
torg, ar i tegel och véster ut fortsétter bebyggelsen i form av tre
hogre lamellhus i samma tegel.

Omradet sett frén korsningen Selmedalsvdgen/Héagerstens Allé (bild
AlX)

Fornlamningar
Inom planomréadet finns inga fornldmningar registrerade.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Bebyggelse

Axelsbergs centrum och flera av lamellhusen ar gronklassade av
stadsmuseet. Gronklassningen innebdr att fastigheten beddms
vara sérskilt vardefull fran historisk, kulturhistorisk, miljoméssig
eller konstnirlig synpunkt.

Bostadshusen har dven stadsbildsméssiga viarden da de hojer sig
over omkringliggande bebyggelse pa ett for Axelsberg
karaktaristiskt sétt. De kulturhistoriska véirdena forstirks av att
byggnaderna ingér i en tidstypisk samlad milj6é dér dven
trafiksepareringen med Selmedalsvigens upphojda ldge mellan
torget och tunnelbanan ingér. Centrumbebyggelsen och
omkringliggande bostadshus ritades av arkitektkontoret Ancker,
Gate, Lindgren i borjan av 1960-talet och uppfordes 1965-73.

Enligt framtagen kulturmiljéutredning bedoms torganlédggningen
som helhet ha ett medelhdgt kulturhistoriskt vérde, i forsta hand
ett samhéllshistoriskt virde som tidstypiskt centrum frén &ren
runt 1970. Torget uppfordes mitt i miljonprogrammets era och &r
integrerat med samtida flerbostadshus i form av héga skivhus
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langs Selmedalsvégen och tunnelbanestationen pa motsatt sida
om viagen. Den i stort sett vilbevarade miljon har ett visst
arkitekturhistoriskt virde som en representant for
miljonprogrammets centrumanldggningar.

Axelsberg priglas av en varierad skala, dominerad av de manga,
delvis regelbundet och delvis oregelbundet placerade skivhusen.
De laga centrumbyggnaderna har en utmérkande gestaltning som
signalerar deras offentliga funktion. D& centrumet har en mindre
skala &n manga av de andra centrumanldggningar som uppfordes
i Stockholmsomradet vid tiden dr det relativt ovanligt och
urskiljer sig fran tidens storre centra, dér ocksa det rumsliga
avstandet mellan centrum och bostider ofta &r storre. I Axelsberg
mots torget och bostadsbebyggelsen genom den l1aga
butikslédngan i vdster. Den intima nirheten mellan lagdelar och
hogdelar ar avhingig den smaskalighet som priglar hela centrum.
Axelsbergs centrum bidrar med sin skala till kunskap om tidens
stadsplanering och arkitektoniska ideal och har genom det ett
stadsplanehistoriskt likvil som samhéllshistoriskt véirde.

Omradets Ostra del, med parkerings- och gronytor i Kv Lokatten
1 och 2, samt vigmiljon, bedoms inte besitta nagra
kulturhistoriska vérden.

Pa en hojd nordvist om centrum ligger Hégerstens gard fran
andra halvan av 1700-talet.

Foljande delar och egenskaper hos byggnaderna pa fastigheten
beddms vara bérare av de kulturhistoriska virdena. De bor
beaktas vid projektering och har ett sédrskilt bevarandevirde:

- Skalforskjutningar med laga och hdga volymer i intimt
samspel.

- Torgets grundform, avgransat av centrumvolymer och den
upphdjda Selmedalsvéigens mur.

- Centrumbyggnadens fristiende karaktar.

- Proportioner och dimensioner pa utvindiga
byggnadsdelar.

- De rodbruna klinkerfasaderna, bevarade butiksfronter.

- Kopparkldadda tak och lister.

- Skalforskjutning som markerar centrum i férhallande till
omgivande bostadsbebyggelse.
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Kommersiell och offentlig service

Vid Hégerstens och Axelsbergs torg finns bl.a. matvarubutik,
apotek, vardcentral och servicehus. I niromradet finns skolor och
forskolor.

Gator och trafik

Gatunét

Osterut leder Higerstensvigen till Ornsberg, Aspudden och
ansluter till Sodertiljevdgen vid Liljeholmen. En bro dver
tunnelbanan, Hégerstens All¢é, ansluter Hagerstensvigen till
Selmedalsvigen. Vésterut leder Hégerstensvagen och
Selmedalsvigen mot Hégersten och Mélarhgjden.

Biltrafik inklusive parkering

Trafikméngden pa Selmedalsvigen &r ca 1400 fordon/dygn varav
ca 7% utgdrs av tung trafik. P& Hégerstens All¢é dr trafikmédngden
ca 200 fordon/dygn varav ca 8% tung trafik. I centrumbyggnaden
pa Lokatten 1 finns garage tillhorande verksamheterna. I omradet
finns en markparkering for centrumverksamheten samt
gatuparkering ldngs med Selmedalsvigen och Hégerstens Allé.

Gang- och cykeltrafik

Langs med Hégerstensvégen gér ett pendlingscykelstrak mellan
innerstaden och Mélarhdjden. Selmedalsvégen saknar avskild
cykelbana. Cykelparkering finns i tunneln under Selmedalsvigen
mellan Hégerstens torg och entrén till tunnelbanan.

Kollektivtrafik
Omrédet &r vl forsorjt med kollektivtrafik genom tunnelbana
och buss.

Tillganglighet

Hagerstens torg och Axelsbergs torg ligger pé i stort sett pa
samma niva, med en differens pa ca Im mellan hogsta och lagsta
punkter. Torgen forbinds av en gingvig som géar i tunnel under
Selmedalsviagen och pa bro 6ver tunnelbanan. Entrén till
tunnelbanestationen nas fran gangvéagen. Fran Selmedalsvigen
leder trappor ned till Hégerstens torg (norra sidan) och sléntade
gingvigar ner till Axelsbergs torg (sddra sidan) och tunnelbane-
stationen.
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Stoérningar och risker

Elektromagnetiska falt

Runt jarnvégar uppstar elektromagnetiska falt och nér tag
passerar skapas elektromagnetiska félt runt jirnvagens
kontaktledning. Magnetfaltet &r starkast vid jarnvigen men avtar
i samband med avstandet fran banan. Nar byggnaders placering
har ett ldngre avstdnd dn tjugo meter fran jarnvégens
kontaktledning dr magnetfaltet generellt sa pass svagt att
storningar dr ovanliga. Planomradet bedoms inte paverkas av
magnetfilt fran tunnelbanan.

Fororenad mark

Delar av centrum bestér av fyllnadsmassor. Det har tidigare
funnits kemtvitt, grafisk industri och hantering av avfall pa
platsen. Miljoteknisk undersdkning har genomforts omfattande
jordprover och installation av provtagningsrér med vattenprov i
fem punkter. Vattenprov har dven tagits i ett tidigare installerat
grundvattenror. Samtliga jordprover utgors av fyllningsjord.
Jordprover har analyserats med avseende pa BTEX, alifater,
aromater, PAH16 (PAH= Polycykliska aromatiska kolvéten),
tungmetaller och kvicksilver. Vattenprover har analyserats med
avseende pa klorerade 16sningsmedel.

Resultatet visar att halter 6ver Naturvardsverkets riktvarden for
kinslig markanvindning (KM) dverskrids i jordprov fran tre
undersokningspunkter avseende tunga alifater och i en
undersokningspunkt avseende PAH. Det &r troligt att detta harror
frén lokal fororening i fyllningsjorden och att detta inte 4r nagon
omfattande eller spridd markfororening. Provtagning av
grundvattnet visar att laga halter av etylbensen, toulen och xylen
dekteteras i det grundvattenrér som installerades 2014. Halterna
underskrider SPBI:s forslag pé riktviarden. Inga halter pavisades i
det ror som installerats 2020.

Den utforda miljotekniska undersdkningen visar att alifatiska
kolviten forekommer i fyllningsjorden. Sanering beddms dock
inte vara nddvéndig och fyllningsjord som inte, av andra skél,
behover schaktas ut kan ligga kvar. Fororeningssituationen
beddms vara sédan att atgarder for att omhénderta pavisande
fororeningar som gor marken ldmplig for avsedda anvdndningar
kan vidtas vid genomforandet. De pavisade haltnivéerna i jorden
innebdr att Miljobalkens regler om upplysningsplikt (10 kap 11§
Miljobalken) ska tillimpas och att rapport om
fororeningssituationen ddrmed ska delges tillsynsmyndigheten.
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Buller, vibrationer
Biltrafik och tunnelbana utgor bullerkillor och kéllor for
vibrationer i omréadet.

Farligt gods
Gatorna i omradet &r inte trafikleder f6r transport av farligt gods.

Barn och unga

I ndromrédet finns flera parker och naturomraden med
vistelsekvalitéer som lekplats, naturlek och pulkadkning samt
idrottsplats for organiserad verksambhet.

Den trafikseparerade miljon medfor trafiksidkra passager under
Selmedalsvigen till tunnelbana och vidare mot busshéllplatser
langs Hégerstensvagen.

I ndromrédet finns 5 st forskolor. Inom ca 200 m frén
planomréadet, norr om Selmedalsvégen, ligger forskolorna
Karusellen och Majamyra och ca 500 m frdn planomradet, soder
om tunnelbanespéaren ligger forskolorna Clownen, Jungfru Lona
och Typografen. Vid Hégerstenshamnen, ligger den kommunala
grundskolan Hégerstenshamnens skola med arskurs F-3. Narmsta
hogstadieskola, Mélarhdjdens skola, ligger ca 1,5 km sydvist om
planomrédet. Gymnasieskolan Kung Saga Gymnasium finns vid
Telefonplan, ca 2,5 km sdderut.

Socialt vardekapande analys

Av alla bostider av I Hagersten-Liljeholmen
stadsdelsndmndsomrade utgors ca 54% av bostadsritter, ca 41%
av hyresritter och 6% av dganderitter.

I stadsdelen Hégersten finns en variation av bostadstyper,
upplatelseformer och bostadsstorlekar. Av bostdderna i
stadsdelen utgodrs ca 22% av smahus och ca 78% av
flerbostadshus. Av dessa dr ca 39% bostadsritter, ca 39%
hyresréitter och ca 22% &dganderitter, varav merparten i form av
smahus. I ndromradet runt Axelsbergs centrum, norr om
tunnelbanespéren, utgdrs bostadsbestindet till 6vervigande del
av hyresritter.

I Stockholms trygghetsmitning 2017 framstar Hagersten som en
relativt manga andra stadsdelar som en trygg stadsdel. Oron for
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att utsattas for brott av nagot slag och kinslan av otrygghet i
bostadsomradet ar lagre relativt Higersten-Liljeholmen och
Stockholm som helhet.

Socialt virdeskapande i stadens planering och utveckling av den
fysiska miljon, bostads- och lokalbestandet kan har handla om att
identifiera och bevara de kvaliteter som finns i omrddena idag,
komplettera bostadsbestandet med sévil hyresrétter som
bostadsritter i olika storlekar, mojligen med overvikt pd sma
yteffektiva lagenheter, komplettera och fortita bebyggelse nédra
kollektivtrafik och befintliga centrum, arbeta for att hoja
attraktivitet och trivsel pd offentliga platser och strak samt
tillskapa motesplatser, sarskilt for barn, unga och dldre.

Planforslag

Innehall

Planforslaget omfattar ca 120 bostidder fordelat pa ca 100 st i ett
24-vaningarshus i korsningen Selmedalsvagen/Hégerstens Allé
och ca 20 st i en till tva vaningars pabyggnader pa befintliga
centrumlokaler. [ h6ghuset mojliggors dven for centrumandamal
mot kringliggande torgytor for att bidra till en attraktiv och
levande centrummiljo.

Ny bebyggelse

Struktur, volym och stadsbild

Det kollektivtrafiknéra laget och mojligheten att nyttja befintlig
infrastruktur och bebyggelse mojliggor for ett resurseffektivt
markutnyttjande och en hog tithet. Pabyggnaderna pa befintliga
centrumlokaler &r i form av stadsradhus med egna entréer fran
gérd, vilket &r ett nytt inslag i omradet.

Bebyggelseforslaget dr anpassat till omradets struktur med gator,
torg och bebyggelse samt till dess kulturhistoriska varden. Det
befintliga parkeringsdécket i Gster tas bort och ersitts med det
nya hoghuset inklusive ny angdring till parkeringsgarage under
befintlig butiks- och kontorsbyggnad. En ny anslutning mellan
torget och Selmedalsvigen skapas genom en triangulér
platsbildning i anslutning till hoghusets vaning i gatuplan. Den
befintliga gangtunneln under Selmedalsvigen bevaras. Inlastning
till livsmedelsbutiken sker dven fortsittningsvis fran Hagerstens
Allé norr om butiks- och kontorsbyggnaden.
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Axelsbergs centrum ar ett tydligt exempel pa 1960- och 70-talets
stadsbyggnadsidé med 14g centrumbebyggelse omgirdad av
hogre skivhus. Denna karaktir dr utgdngspunkt for planforslaget.
De laga tillbyggnaderna i en och tvd vaningar pa fastigheterna
Forgyllda Bégaren 8 och Lokatten 1 bidrar till att forhéllandet i
skala mellan ldga centrumbyggnader och hogre
bostadsbebyggelse bibehélls. Pdbyggnadernas skiljer sig tydligt
frén huvudbyggnaderna for historisk ldsbarhet.

Pa platsen for det befintliga parkeringsdicket i Oster placeras det
nya hdghuset snedstéllt mot Selmedalsvidgen i samma vinkel och
pa ungefir samma avstand som befintliga skivhus ldngs
Selmedalsvigens norra sida. Den nya byggnaden far dirmed en
likartad relation till Selmedalsvigen som befintliga skivhus.
Hoghuset kommer att bli centrummarkor synlig pé langt hall. Det
kommer bl.a. att utgéra fondmotiv i Hagerstensvigens
forldngning fran dster och det kommer att synas fran flera andra
platser i staden.

Den befintliga elnitsstationen vid Hagerstens Allé flyttas och
forlaggs under entréplatsen pa hoghusets dstra sida. Platsen dér
elnétstationen star idag utvecklas som parkmark vilket bidrar till
att gronstréket norrifran lings Hégerstens Allés vistra sida
forlangs vidare till Selmedalsvégen.
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Axonometri fran séder redovisandes tunnelbanans lége, strukturen med hégre skivhus ldngs
Selmedalsvégen, lag centrumbebyggelse och det nya héghuset som centrummarkér. Nya byggnader
och pabyggnader &r redovisade i rétt och befintlig bebyggelse i svart.

Elevation i 6st-véstlig riktning ldngs Selmedalsvégen.

Elevation i nord-sydlig riktning fran Hagerstens villor i séder till Mélaren i norr.
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Vy fran &ster ldngs Hagerstensvégen.
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Vy vésterut éver torget fran Selmedalsvégens niva.



Godkant dokument - Pia Olvebro, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2021-11-19, Dnr 2015-18143

%; Stockholms Antagandehandling
¥ stad Dnr 2015-18143
Sida 27 (52)

Bevarande

De delar av befintliga byggnader som ska bevaras &r
klinkerfasader, 6ppningar for skyltfonster, horisontella
fonsterband och entrédppningar (q).

Varsamhet

De kulturhistoriska virdena hos befintlig struktur och bebyggelse
ska beaktas. Det innebér att tillkommande bebyggelse ska
inordna sig i befintlig struktur och volymhantering. Befintliga
byggnaders volymer, dess tidstypiska karaktirsdrag avseende
gestaltning, utférande och material ska beaktas vid tilldgg och
nybyggnation. Detta sikerstélls genom planforslagets
grundlidggande struktur for pabyggnader och nya byggritters
placering, utformning och omfattning. Aven underhéll ska utféras
1 overensstimmelse med originalutforande eller pé ett sitt som ar
typiskt for byggnadernas tillkomsttid (k1). Material- och kulorval
som beskrivs nedan dr anpassade till befintlig bebyggelses
kulturhistoriska vérden.

Placering och volymhantering

For att mojliggora ny bebyggelse inom ramen for befintlig
bebyggelses karaktir och kulturhistoriska varden placeras och
utformas byggrétter med hénsyn till:

o befintlig strukturs karaktir med laga centrumbyggnader
omgardade av hogre bostadsbyggnader.

e Dbefintliga byggnadsvolymers nordostliga/sydvastliga
riktning.

o befintliga byggnaders avstand och relation till
kringliggande gator

e att befintliga byggnadsvolymer ska vara tydligt avldsbara
efter ett genomforande.

Anvandningar

Hagerstens Torgs funktion som ett lokalt centrum med ett blandat
utbud av kommersiell service och verksamheter sikerstélls
genom att planen mdjliggor for centrumédndamal (C) 1 savél
befintliga som i tillkommande delar. De vaningsplan som ligger
pa samma niva som torgytorna ska i fasad mot torg anvéndas for
centrumindamél (C kombinerad med e-bestimmelse). Ovriga
delar av tillkommande bebyggelse far anvindas for bostiader (B).
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Detaljplanen bidrar till stadsdelens grona karaktdr genom att
befintlig parkmark i dster utokas (PARK) sé att parkstraket ldngs
Hagerstens Allé forldngs fram till Selmedalsvédgen. Befintlig
nitstation placerad Ostra delen av planomrédet flyttas och
forlaggs under entrétroget (E) till foreslaget hoghus for att ge
plats &t utokad parkmark.

Fasader och tak

Tillkommande byggnaders fasader ska avseende material och
kuldr generellt anpassas till befintlig bebyggelse runt Hégerstens
Torg och specifikt till befintliga byggnader vid torget.
Fasadmaterial inom planomradet ska utgdras av klinker, betong,
terrazzo och plét (f1 och f4). Samtliga tak pé tillkommande
byggnader ska, som en anpassning till karaktiren pa befintlig
bebyggelse pé norra sidan av Selmedalsvégen, utforas sé att de
upplevs som platta (generell utformningsbestimmelse).

Balkonger och racken

For att bibehélla karaktdren i omrddet med rena och enkla
volymer samt for att sdkerstdlla att foreslaget hoghus far 6nskad
slankhet far balkonger ej kraga ut utanfor fasadliv (generell
utformningsbestimmelse).

Som anpassning till befintliga byggnaders karaktir och for att
astadkomma ett sléktskap mellan befintligt och tillkommande ska
rdcken pa terrasser till pdbyggnaderna utféras som en fortséttning
pa underliggande fasad, d.v.s. med samma material och
gestaltning. Overliggare far for genomsiktlighet utformas i annat
utforande (£2).

Pabyggnader Forgyllda bagaren 8 och Lokatten 1

Forgyllda biagaren 8

Pa fastigheten Forgyllda Bégaren 8 foreslas befintlig
sockelbyggnad byggas pé i tvd vaningar. Pdbyggnaden innehéller
ca sju bostdder med separata entréer placerade mot garden i
véster. Pdbyggnadens véningar dr indragna mot torget i dster och
skapar dirmed en trappning i tva steg.

Pabyggnadens fasad utfors i klinker, likt befintlig fasad, men i en
ljusare nyans for att tydliggora skillnad mellan gammalt och nytt.
Den befintliga fasaden rustas upp och ny horisontell skyltyta i
brun aluminium tillfors ovan lokalerna. Aluminium aterkommer
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aven i fonsterkarmar, entrépartier och krén. Varje bostad har
tillgang till balkong eller terrass.

Som en del av dagvattenhanteringen utfors pdbyggnadens tak till
stor del vegetationsbeklatt.

Pébyggnaden pa Forgyllda Bigarens 8 ska utforas med fasader i
klinker liknande den pé befintlig sockelbyggnad. For att
tydliggora skillnad mellan befintlig och tillkommande bebyggelse
ska kuldren pa pabyggnadens fasadklinker vara ljusare &n
befintlig byggnads fasadklinker (f1).

T 3 T
Detaljutsnitt ur fasad mot torg pa renoverad sockelbyggnad och
féreslagen pabyggnad. Ovankant pa sockelvaning och vaning ovan
sockelvaning utgér férldngning av underliggande fasad i samma
material och gestaltning och fungerar som récke fér bakomliggande
terrasser.
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Fasad mot norr Fasad mot vést
Lokatten 1

Pa fastigheten Lokatten 1 mojliggors for pabyggnad med en
vaning bostéder pa befintlig butiks- och kontorsbyggnad. Entrén
till bostaderna &r placerad i det nordvéstra hornet och vetter mot
Hagerstens Allé och gangstréket i Oster. De ca 12 bostdderna, har
sina respektive entréer mot ett centralt placerat trapphus som i
Oster Overgér 1 en Oppen gardsbildning. P4 1&ngsidorna, mot norr
och sdder, dr pabyggnaden indragen for att tillskapa terrasser till
samtliga bostdder samt for att skillnaden mellan befintlig
byggnad och padbyggnad ska vara avlisbar.
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Planlésning bostdder ovan befintlig centrumbyggnad péa
fastigheten Lokatten 1.
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Pabyggnadens tak utfors huvudsakligen vegetationsbeklétt som
en del 1 dagvattenhanteringen. Pabyggnaden pa centrumlokalerna
inom Lokatten 1 ska utforas med indragna och svagt indtlutande
fasader for att tydliggdra ursprunglig volym och pébyggd volym
(hogsta totalhéjd och f3). Pabyggnaden pa sockelbyggnaden i
véster ska utforas terrasserad for att tydliggora ursprunglig volym
och pébyggd volym (hogsta totalhdjd).

Pébyggnaden pa centrumlokalerna inom Lokatten 1 ska utforas i
mork stal/pléat (f3). Befintlig bard av koppar som avslutar
befintlig byggnadsvolym kan inte behéllas vid ett genomforande.
Den ska vid ett genomf6rande ersittas med ett fasadklinker
liknande det pa befintlig byggnad men i en ljusare kulor (f1).
Skillnaden i farg mellan befintlig klinker och ny klinker i
ovankant fasad bidrar till en tydlig uppdelning mellan gammalt
och nytt. Det ér fordelaktigt om fasaderna pd pdbyggnaderna
inom Forgyllda Bagaren 8 och Lokatten 1 utfors i samma typ av
klinker.

T e
Detaljutsnitt wd bostadsentré i nordvéstra hornet
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Ost-véstlig sektion genom planomrédet med nytt hdghus till higer.
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Ny byggnad Lokatten 1

Byggnaden utgdrs av tva forskjutna rektangulédra volymer i 23
respektive 24 vaningar som vilar pa en tva vaningar hog sockel
som dr utskjutande mot torget i vister. Byggnadens hojd ar ca 74
meter fran torgets niva. Uppdelningen av volymen syftar till att
forstirka upplevelsen av slankhet och vertikalitet samt bidra till
dynamik och skuggspel beroende pa varifran byggnaden
betraktas och varifran solljuset infaller under dygnets ljusa
timmar. [ de tva nedersta vaningarna foreslés butiks- och
kontorslokaler.

Genom sitt begriansade fotavtryck, uppdelning i tva rektangulédra
och forskjutna volymer utan utkragande byggnadsdelar som
balkonger eller bursprak ges byggnaden ett rent och slankt
intryck. Byggnaden fér sin karaktdr av den stora andelen
fonsteryta i fasaden, den regelbundna fonsterséttningen och den
reliefverkan i fasaden som fonsteromfattningar och fonster ar
inskjutna fran fasadliv bidrar med.

[ — P—— —-——ﬁ

T s

tréer till lokaler mot torget i nordvést.

Detaljutsnitt vid en
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Byggnaden ér uppdelad i ett sockelparti, en mittendel samt
takvéaning. De tva nedersta, forhojda vaningarna med
verksamhetslokaler dr till stor del uppglasade. En tit och
regelbunden fonsterplacering bidrar till att fasaden som helhet
upplevs indelad 1 horisontella och vertikala band. Dessa band
utfors vixelvis i slat betong alternativt terazzo och i betong med
grovre struktur. Mot torget &r den nedersta vaningen tydligt
forhdjd. Aven dversta vaningen som innehaller
gemensamhetslokaler dr forhdjd. Bostadsentrén dr placerad mot
den nya torgytan sydvast om huset som ligger i samma plan som
Selmedalsvéigen.

I forslaget illustreras fonsterkarmar i ljusgul aluminium och
fonsteromfattningar, omvéxlande i 6ver- eller underkant, i ljusrod
monstergjuten betong. Fonsteromfattningars placering antingen i
over- eller nederkant nyttjas for att skapa en subtil variation i
fasaden. P4 de nedersta vaningarna och den dvre vaningen, som
ar forhojda, kan fonsteromfattningar placeras i bade dver- och
underkant.

Taket pa den ldgre volymen utgdr terrass for de boende. Den
gardsmiljo som tillskapas dster och norr om hoghuset anvands
fraimst for dagvattenhantering. Aven taket pa den hogre av de tva
volymerna utfors vegetationsbeklétt som en del
dagvattenhanteringen i kvarteret.
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Park och torg

Langs Higerstens Allé i Oster anldggs en liten park med trid,
gangstig och sittplatser. Det innebar att gronstraket langs
Hagerstens Allé forlangs till och fér entré fran Selmedalsvagen.

Torget kompletteras med en ny platsbildning och utdkad trappa i
niva med Selmedalsvigen i direkt anslutning till hghusets
bostadsentré och centrumlokaler. Denna dvre torgyta tydliggor
entrén fran Selmedalsvigen mot befintligt torg. Kopplingen
mellan Selmedalvigen och befintligt torg forbéttras genom en ny
trappa och en terrassering mellan de olika torgnivaerna. Mellan
befintlig butiks- och kontorsbyggnad och ny byggnad i ster
byggs torget delvis om och del av allmén plats torg 6vergér till
kvartersmark. Ovriga delar av torget forblir intakta.

lllustration av den nya 6vre torgytan i 6ster som ligger pd samma niva
som Selmedalsvégen.

Gator och trafik

Gatunét

Forslaget anpassas huvudsakligen till befintlig gatustruktur. Den
forandring som sker r att ett mindre stycke kvartersmark langs
Hagerstens Allé norr om bebyggelsen tas i ansprak for att gora
befintlig gdngbana nigot bredare.

Biltrafik inklusive parkering och angdring
Parkering for tillkommande bostdder sker i befintliga garage
under centrumbyggnaden pé Lokatten 1 och under bostadshus pa
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Forgyllda Béagaren 8. Det projektspecifika parkeringstalet &r 0,4
bilparkeringsplatser per ldgenhet inklusive besoksparkering.
Parkeringsbehovet pa ca 48 p-platser kan 16sas genom 28 p-
platser i befintligt garage pé fastigheten Lokatten 1 och i nytt
garage under hoghuset, tre p-platser som ytparkering norr om
centrumbyggnaden, tre p-platser i befintligt garage bakom
lokalerna pé fastigheten Forgyllda Bégaren 8 och minst 14 p-
platser i befintligt garage tillhrande bostadshuset pa fastigheten
Forgyllda Bégaren 8. Parkering for funktionshindrade kan
tillgodoses i garage.

Tillgénglig angoring till bostadsentré pa ny byggnad i 6ster kan
anordnas pa Selmedalsvigen och till bostadsentré pa
centrumhusets pabyggnad pa Hagerstens Allé, gatan direkt norr
om centrumhuset. Till stadsradhusen kan tillginglig angéring
anordnas pé Selmedalsvigen eller pd bostadsgarden.

Vy mot centrum l&dngs befintlig gangvdg nor om befintliga bostédder
véaster om planomradet.

Gang- och cykeltrafik inklusive cykelparkering
Forslaget anpassas till befintlig gdng- och cykelstruktur. [ dster
tillskapas nya torgytor mellan Selmedalsvégen och tillkommande
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bostadshus. Mellan hoghuset och centrumlokalerna ersétts
befintlig garageramp med en gangpassage vilket forbéttrar
situationen for gdende i omréadet. Det befintliga gdngstraket langs
Hagerstens Allé forldngs fram till korsningen Selmedalsvigen
och Hégerstens Allé genom tillskapad parkmark.

Parkeringsbehovet for cyklar dr 3 cyklar/100 kvm ljus BTA
bostidder. Behovet av ca 275 st cykelplatser 16ses genom 256
cykelplatser i befintligt garage pé fastigheten Lokatten 1 och i
nytt garage under hoghuset samt 3 cykelplatser vid respektive
radhus pa fastigheten Forgyllda Béagaren 8.

Tillganglighet

Da planforslaget huvudsakligen anpassas till hojdsattningen i
omradet och till befintliga gator och torg dndras inte
tillgéngligheten ndmnvért. I den Ostra delen av planomradet
forbattras mojligheterna att rora sig till fots i nord-sydlig riktning.

Hagerstens torg kommer fortsatt att ligga péd en ldgre niva jaimfort
med Selmedalsvégen och nds frén tunnelbanan och Axelsbergs
centrum via befintlig gangtunnel. Fran Selemdalsvégen nas
Hégerstens torg antingen via ramper pa sodra sidan om gatan
vidare genom gangtunneln eller via den uppgraderade trappan
Oster om torget.

I den Ostra delen av planomradet forbittras tillgédngligheten
genom det parkstrak som planen mojliggor langs Hagerstens
Allé. Aven gingpassagen mellan hdghuset och centrumlokalerna
som ersétter befintlig garageramp forbéttrar situationen for
giende i omradet och bidrar till 6kad tillgdnglighet och trygghet.

Hojdsattningen pad Hagerstens torg bibehalls.

Leveranstrafik

Inlastning till befintlig centrumbyggnad sker, enligt befintlig
16sning, i det nordvistra hornet. Mindre lastbilar kan backa mot
lastportar medan normalstora lastbilar kan sta ldngs med gatan.
Inlastning till lokaler pa den nedre torgnivén i hoghuset kan ske
frén Hagerstens Allé och till lokaler pa den dvre torgnivan fran
Selmedalsvigen.
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Teknisk forsorjning

Vattenforsoérjning, spillvatten
Vatten och avlopp finns utbyggt i omradet.

El/Tele
El och tele finns utbyggt inom omradet. Befintlig elndtsstation
flyttas och forlaggs under entréplatsen till bostadshuset i Gster.

Energiforsorjning
Fjarrviarme finns utbyggt i omradet.

Avfallshantering

Stadens riktlinjer for avfallshantering ska f6ljas. Sophantering for
tillkommande bostdder inom Lokatten 1 avses hanteras genom att
sopkasuner placeras norr om befintlig centrumbyggnad. Stadens
krav géllande avstand fran bostadsentréer, gatubredd, avstand
mellan himtfordon och kasuner samt uppstéllningsplats for
hamtfordon uppfylls.

Tillkommande bostéder inom Forgyllda Bégaren 8 ansluter till
befintlig sophantering inom kvarteret.

Dagvattenhantering

Inom del av fastigheten Forgyllda Biagaren sker
dagvattenhantering genom att forldgga sedumtak pé
tillkommande bebyggelse i kombination med ytliga vaxtbaddar
vid respektive bostadsentré.

Inom fastigheten Lokatten 1 sker dagvattenhantering genom att
pabyggnaden pé centrumhuset forses med sedumtak. Det
dagvatten som inte kan omhéndertas direkt pé taket leds vidare
till ett nedgréavt fordrojningsmagasin norr om byggnaden. I den
Ostra delen av fastigheten, dir ny bostadsbyggnad foreslas,
omhéndertas dagvatten genom att den hogre av byggnadens tva
volymer, motsvarande ungefér hilften av total takyta, forses med
sedumtak. Den ldgre delen foreslas vara takterrass. Utover
vegetationsbeklitt tak finns plats pa kvartersmark for vaxtbaddar,
skélade gronytor och ett svackdike pa gransen mot parkmarken
langst 1 Oster.

Sammantaget forbéttras forutséttningarna for omhéndertagande
av dagvatten jaimfort med dagens situation, frimst genom att



Godkant dokument - Pia Olvebro, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2021-11-19, Dnr 2015-18143

%; Stockholms Antagandehandling
>y stad Dnr 2015-18143
Sida 39 (52)

héardgjorda ytor ersitts av gronytor pa mark eller
vegetationsbeklddda tak. Foreslagen dagvattenhantering innebér
att stadens krav pa fordrojning och rening av dagvatten inom
planomrédet klaras.

Skyfall och éversvamningsrisk

Parkeringsplatsen pa kvartersmark i den 0stra delen av
planomradet utgér en lagpunkt och lings Hégerstens All¢, ca 50
meter norr, om planomradet finns ytterligare en lagpunkt. I dessa
lagpunkter riskerar vatten i dagsléget att ansamlas vid kraftiga
regnfall. Enligt skyfallsberdkning kan djupet pa ansamlat vatten i
lagpunkten langs Hégerstens Allé uppga till drygt en meter och
omfatta en total yta pa ca 1700 kvm.

Ett genomforande av planforslaget innebér att lagpunkten i den
Ostra delen av planomradet forsvinner dé parkeringsplatsen
ersitts av bebyggelse och girdsyta. Delar av det vatten som idag
vid kraftigt regn leds norr ut mot Higerstens Allé kommer efter
ett genomforande av planforslaget att ledas sdder ut mot
Selmedalsvigen. Lutningen pd gatorna ar dock saddana att dven
det vatten som avleds mot Selmedalvigen i soder kan komma att
ansamlas i lagpunkten ldngs Hagerstens All¢.

Raddningstjanst

Atkomst och uppstillningsplats for riddningstjinstens
brandfordon har sikerstillts, bade for ny och befintlig
bebyggelse. Tr2-trapphus planeras for hoghuset.

Konsekvenser

Undersokning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomf6rande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som avses
1 6 kap. miljobalken.

Planf6rslaget Overensstimmer med géllande dversiktsplan.
Planforslaget bedoms inte strida mot ndgra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller forordningar. Planforslaget
berdr inte omrdde av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedoms inte medfora
vésentlig pdverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.
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Sammantaget bedoms den planerade verksamheten inte medfora
vésentlig pdverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa. De
miljofragor som har betydelse for projektet har studerats under
planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Naturmiljo

Planf6rslaget berdr inte nadgot skyddsvért naturomrade eller négra
skyddsviarda naturobjekt. Allén langs Hégerstens Allé paverkas
indirekt av 6kad skuggning vilket innebér &ndrade forutsittningar
for trdden. Nagra dldre befintliga trdd tas ned i samband med
genomforandet, men de ersétts av nya trdd pa tillskapad
parkmark.

Planf6rslaget mojliggor for tillskapande av ny parkmark mot
Hagerstens Allé, pa mark som idag anvinds for parkering och
tekniska anldggningar, vilket bedoms som positivt. Sammantaget
bedoms forslaget medfora en forbattring av naturmiljon.

Geotekniska férhallanden

Eftersom markytorna kring de planerade byggnaderna
huvudsakligen kommer att vara hardgjorda finns ingen risk for
framtida erosionproblem pa grund av 6kad nederbord. Inga fria
jordslénter &r aktuella.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Omrédet &r beldget inom avrinningsomréadet for
ytvattenforekomsten Mélaren Fiskarfjdrden for vilken faststéllda
miljokvalitetsnormer ska foljas. Bdde med hiinsyn till Ostra
Mailarens vattenskyddsomréde och till miljokvalitetsnormerna for
vatten &r det viktigt att planens genomforande inte medfor en
negativ paverkan pa vattenkvaliteten.

Planf6rslaget bedoms inte paverka moéjligheterna att uppné
miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom néringsdmnen eller
fororenande dmnen inte tillfors Malaren Fiskarfjarden .
Dagvatten fran planomradet fordrojs och tas om hand inom
fastigheten. Byggaktoren far inte genom val av byggnadsmaterial
fororena dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter.

Landskapsbild/ stadsbild

Oversiktsplanen pekar ut Axelsberg som ett omrade med stora
stadsutvecklingsmojligheter vilket pa sikt medfor att stadsbilden i
omrédet kan komma att forindras och utvecklas. Aven om
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planforslaget bygger vidare pa den befintliga strukturen med
gator, torg och lagre centrumbyggnader innebér det en stor
forandring av den befintliga stadsbilden. Hoghuset blir ett nytt
tilligg i stadsbilden i form av centrummarkoér som kommer att
vara synligt och utgora en referenspunkt fran flera hall i staden

Pa langt avstind, bl.a. frdn Skogskyrkogarden samt Véster- och
Skanstullsbroarna, beddms hoghusets paverkan pé silhuett och
kulturvédrden vara ringa eller ingen. Fran medeldistans, t.ex. fran
Hagerstens gérd, over vattenrummet fran nordost samt fran
Aspudden blir volymen en ny karaktir i bebyggelsemiljon, och
far paverkan pa vyerna. Daremot beddms att paverkan pé
kulturmiljon dr ringa. Ingen av vyerna bedoms vara mycket
kénslig for dndring, de ar redan idag méangfacetterade och
bedoms téla den fordndring som nybyggnaden innebér.

I vyn frén Almhéjden pa Skogskyrkogarden kommer héghuset méjligen
kunna uppfattas under den lévfria delen av &ret. Nedan for Almhéjden
beddéms héghuset inte kunna synas p.g.a. nédrliggande vegetationsrida.

I vyn frén Véasterbron kommer héghuset att bli synligt.
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Vy mot Héagerstens torg frén Hagerstens gard.
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Vy mot Hégerstens torg frén Vinterviken. Héghuset blir ett nytt och
tydligt framtradande objekt i stadsbilden.
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Vy ldngs Hégerstensvégen fran Aspudden i Gster.

Med utgéngspunkt i genomforda vystudier, bedoms att
nybyggnaden endast ringa eller mattligt paverkar kulturhistoriska
virden genom sin synlighet i det urbana landskapet.

Lokalt bidrar planforslaget till en tydligare avgransning mellan
allmén plats gata, torg samt park och kvartersmark, till tydligare
och tryggare strak for gaende samt till mer kvalitativ allmén
platsmark framst genom tillskapandet av nya torg- och parkytor.
Sammantaget medfor planforslaget en attraktivare och tryggare
stadsmiljo runt Hagerstens Torg genom ett 6kat antal boende pa
platsen vilket bidrar till att fler vistas och ror sig i omradet.

Kulturhistoriskt vardefull miljoé

Planforslaget innebér en omfattande fornyelse av miljon kring
Hagerstens torg. Pdbyggnader och nybyggnad kommer att utgdra
en betydande &rsring och 6ka exploateringen kring torget
patagligt. Arsringen #r dels sjilvstindig, i form av nybyggnaden,
dels integrerad med den ursprungliga torgkompositionen genom
pabyggnaderna och markhanteringen. Den nya arsringen bedéms
kunna utgora ett positivt tillskott i miljon och att den 6kade
komplexiteten dr av godo. Den 6kade exploateringen kan pa
samma sétt bidra till att torgets status som nav i omradet befasts.
Idag &r detta lite otydligt och en huvuddel av handel och service
finns pd Axelsbergs torg pa sddra sidan om tunnelbanesparen.

Sammantaget bedoms att forslaget, forutsatt att det genomfors
med den finkénslighet, hga verkshdjd och genomténkta
materialval som angivits i granskat underlagsmaterial, kan
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genomforas utan att kulturhistoriska virden i ndrmiljon paverkas
mycket negativt.

Pabyggnaderna pa 1960-talsbyggnaderna har en viss negativ
paverkan pé de ursprungliga volymerna men beddms redovisas
pa ett drligt och anpassat sétt. Bedomningen ar darfor att de ar
tillrackligt varsamt gestaltade och inte forvanskar de ursprungliga
volymerna.

Stoérningar och risker

Buller

Inga planerade bostadshus far 6ver 60 dB(A) ekvivalentniva vid
nagon fasad. Riktvirdena enligt Trafikbullerforordningen
2015:216 innehalls utan speciella atgidrder utomhus.

Med skisserad lagenhetsutformning och vissa bullerdimpande
atgarder kan alla lagenheter fa hogst 55 dB(A) ekvivalentniva
och 70 dB(A) maximalniva utanfor minst hilften av
bostadsrummen. Stadens végledning innehélls och bostidder med
god ljudkvalitet kan byggas. For en ldgenhet per vaning i
punkthuset kriavs specialfonster i ett rum for att uppna detta mal.

Den totala ljudnivan inomhus pé grund av luft- och stomburet
ljud fran tunnelbanan blir i bostdderna hogst 40 dB(A) maximal
ljudniva. Pa grund av enbart det stomburna bullret blir ljudnivan i
bostdaderna inte 6ver 30 dB(A).

Gemensamma uteplatser med hogst 70 dB(A) maximal och 50
dB(A) ekvivalent ljudniva kan skapas i markniva eller pa taken.

Industribullret, bullret fran lastning och lossning av varor etc. till
livsmedelsbutiken som ligger i en av byggnaderna som ska
byggas pa, dverstiger vid ndrmaste bostad inte 45 dB(A),
riktvirdet for bullerdimpad sida. Skyddsbestimmelse (m) om tak
med ljudabsorbent pa undersidan ovan laskaj har inforts pé
plankartan.
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Maximal ljudniva vid fasad

Oversvamningsrisker och instangda omraden

Enligt gjorda skyfallsbrakningar &r risken for 6versvdmning inom
planomradet vid ett 100-arsregn liten. Dock kommer delar av det
vatten som idag riskerar att ansamlas pa parkeringsplatsen att
ansamlas i lagpunkten ldngs Hagerstens All€. Det bidrar till att
det forvintade djupet pé ansamlat vatten i 1agpunkten ldngs
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Hagerstens Allé vid ett kraftigt skyfall 6kar med upp till
ca 40 millimeter. Denna mingd beddms dock inte forvérra
situationen ndmnvért vare sig nedstroms eller for nirliggande

byggnader.

Oversvimningsrisken ir beaktad i planforslaget i form av
studerad hojdsittning pa kvartersmark och reglerade markhdjder
pa allmén plats pa plankartan.

Inga instdngda omraden har identifierats forutom innergarden till
pabyggnaden ovan centrumhuset. Taken bor hér lutas utét, det ar
dock fortfarande invéndig takavvattning, samt utféras med
sargutlopp. Vidare bor ett briddavlopp fran innergérden finnas
som briddar ut pa fasad och som dimensioneras for ett 100-
arsregn. Briaddavloppet placeras i bjélklaget mellan pdbyggnaden
och det befintliga huset. Den invéndiga dagvatten hanteringen
dimensioneras for ett 10-arsregn.

Ljusforhallanden

Solstudier har tagits fram som visar pd att hoghuset kastar skugga
Over bebyggelse och gardar direkt norr om planomradet.
Byggnadens slanka volym medfor dock att tiden som
skuggningen sker dr 6vergdende och inom ramen for vad som
man kan forvéntas tala som boende i téit stadsmiljo.

Solstudie var- och héstdagjdmning

Solstudie sommarsolstand
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Lokalklimat

En vindkomfortstudie har tagits fram under planarbetet. Vindar
fran sektorn syd till vést dr vanligast i omradet. Berdkningarna
visar att den planerade hoga byggnaden kommer paverka
vindklimatet i ndromradet i hog grad.

Hagerstens torg vintas fa ett gott vindklimat med 6nskvirda
forhallanden for langvarig vistelse. For de ovriga fem studerade
platserna, Passagen mellan ICA och hoghuset, 6vre torget och
trappan, entrétorget dster om hoghuset, baksidan av hoghuset mot
norr samt trottoaren pa Selmedalsvdgen och Hégerstens Allé, ger
berdkningarna, till &minstone en del av ytan, for hog andel med
vindar hogre én 5 m/s for att klara av komfortkriterierna for
langvarigt stillastdende eller stillasittande med 6nskvérda
forhallanden. Kriterierna for kortvarig vistelse uppfylls dock.

Vid den hoga byggnaden ir det en bit ut samt precis vid hérnen
som det vintas blasiga forhallanden. Omradena ndrmast fasaden,
bortsett fran hornen, véntas fa 14 eller laga vindhastigheter, d v s
forhallanden onskvérda for langvarig vistelse. Av de studerade
torgytorna &r det den Gstra delen av entrétorget (Oster om
hoghuset) som berdknas fa blasigast forhéllanden. Trottoaren
langs Selmedalsvégen, dir den passerar hoghuset, berdknas fa ett
vindklimat som inte ar onskvért for langvarig vistelse men
acceptabelt for kortvarigt stillastdende eller promenad.

Lings sydfasaden forvéntas ett gott vindklimat som lampar sig
for langvarig vistelse.

Barnkonsekvenser
En barnkonsekvensanalys har tagits fram under planarbetet dar
dialog har forts med forskole-, och skolklasser i omradet.

Analysen utgar fran temaomréadena Trygghet och tillginglighet,
Boende och vardagsliv samt Miljé och hdlsa.

Trygghet och tillginglighet
- Positivt att gdngtunneln behélls da kopplingen genom
centrum bibehalls. Gangtunneln kan dock upplevas som
otrygg och nivaskillnaderna som otillgéngliga
- Positivt att markparkering utgar, att Higerstens torg far en
mer stadsmaéssig karaktér samt att 6verblickbarheten
forbattras
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- Positivt att centrumomradet far ett lyft och att fler
ménniskor ror sig hir

Boende och vardagsliv
- Positivt mer bostéder och verksamheter som gor att fler
minniskor vistas hir och under stérre delen av dygnet
- Negativt att bostadsgardar inte planeras, vilket begrénsar
barns mdjlighet att vistas pa egen hand i sitt ndiromrade

Milj6 och hilsa

- Det hoga punkthuset kastar en ldngre skugga som dock
inte paverkar nérliggande mélpunkter som riktas till barn
och unga, t.ex Arkenparken

- Negativt att det inte planeras bostadsgérdar da barn blir
rorelsebegransade

- Positivt att inga planerade bostider dverskrider riktvérden
enligt Trafikbullerférordningen

Genomforande
Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning

Stadsbyggnadskontoret uppréttar detaljplan med tillhdrande
handlingar och svarar for myndighetsutdvning vid granskning av
bygglov och bygganmailan. Exploatdren ansvarar for och bekostar
uppforande, drift och skotsel av bebyggelse och anlédggningar pa
kvartersmark. Exploatoren bekostar uppforande av bebyggelse
och anldggningar pa allmén platsmark. Lantméterimyndigheten
ansvarar for erforderliga fastighetsbildningsétgirder.

Huvudmannaskap
Staden dr huvudman for allmén platsmark.

Avtal

Exploateringsavtal for genomforandet av detaljplanen ska
upprittas mellan Stockholms stad och exploatéren inom omradet.
Avtalet ska bland annat reglera ansvaret for utférandet av
anldggningar pa allmén platsmark.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Planforslaget innebér att berdrd del av befintlig detaljplan Pl
6884 upphor att gilla.
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Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och agoférhallanden

Planomradet omfattar hela fastigheterna
- Lokatten 1, dgs av Erkdu Axelsberg AB,
- Lokatten 2, dgs av Stockholms kommun

samt del av fastigheterna
- Forgyllda Bégaren 8, dgs av Erkdu AB,
- Hégersten 1:46, dgs av Stockholms kommun,
- Hagersten 1:1, 4gs av Stockholms kommun.

Anvandning av mark

Foreliggande planforslag redovisar avgransning mellan
kvartersmark och allmén platsmark. Planforslaget mojliggor
markanvindning for bostéder, centruméndamal samt teknisk
anldggning elndtstation inom kvartersmark. Pa den allménna
platsmarken medges gata for fordons-, gang- och cykeltrafik,
torgomrade samt parkomrade.

Fastighetsbildning

Lantmiterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgirder, pa fastighetsdgarens initiativ och
bekostnad. Lamplighet avseende fastigheters utformning mm
provas vid lantméteriforrittning.

For planens genomforande kréivs fastighetsbildning. Omréde
utlagt som kvartersmark (bostider, centrumédndamal samt teknisk
anldggning elndtstation inom kvartersmark) ska utgora flera
separata fastigheter, som bildas genom avstyckning och/eller
fastighetsreglering. Mgjlighet till tredimensionell
fastighetsbildning finns i vissa delar, provning av lamplighet
m.m. provas av lantméterimyndigheten vid lantmaéteriforrittning.
Omréden utlagda som kvartersmark i planforslaget &r till storsta
delen beldget inom omrade utlagt som kvartersmark med
anvindning kommersiellt andamal (R) i nuvarande plan. Néagra
mindre omraden éndras fran allmén plats (gangtorg) till
kvartersmark (bostédder) och négra mindre omraden &ndras frén
kvartersmark kommersiellt &ndamal (R) till allmén platsmark
(park, torg och gata).

Omréde utlagt som allmén platsmark (park, torg och gata) ska
inga i1 av Stockholm stad dgd fastighet. Fastighetsreglering kravs
for att 6verfora de delar av fastigheten Lokatten 1 som dr utlagda
som allmén platsmark, vilka &ndras frén kvartersmark
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kommersiellt &ndamal (R) till allmén platsmark (park, torg och
gata).

Inldsenratt/-skyldighet avseende allmén plats
Mark som enligt detaljplanen ska utgdra allmén plats kan
kommunen l6sa in med stéd av 6 kap. 13 § Plan- och bygglagen.
Kommunen har ocksa en inldsenskyldighet enligt 14 kap. 14 §.
Markreservat for allmén gang- och cykeltrafik (x-omréde)
innebér en inlosenskyldighet for kommunen (PBL 14:18).
Avsikten &r dock att kommunen och berérda fastighetsidgare
innan detaljplanen antas ska triffa avtal om mark&verforingarna.
— ’ .~

\ s | \ N
\ \ N

HAGERSTENS GARD /z’,/"' '\.\-
~“BRODERPEHR ™ N GUBBEN NOAK
¢ 7

FORGYLLDA BAGAREN

i

_________________________ HAGERSTEN

Figuren illustrerar dndringar av anvindning mellan
kvartersmark och allmdn platsmark.

Réd (mork) = mark som dndras fran kvartersmark till allmdn
platsmark.

Ljusréd = mark som fortsatt ér allmdn platsmark.

Gul (mork) = mark som dndras fran allmdn platsmark till
kvartersmark.

Ljusgul = mark som fortsatt dr kvartersmark.

Svart linjer/text = befintliga fastighetsgrdnser/fastigheter.
Bla heldragen linje = planomrddet.

Rattigheter
Inom planomradet &r ett flertal registrerade rattigheter
lokaliserade, dessa ér avtalsservitut for:

- Avloppsledning, nr 32/26,
- Vattenledning, nr 72/676,
- Avloppsledning, nr 72/676A,
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- Elledning, nr 72/676B,
- Gasledning, nr 72/676C,
- Visst omrade for gangtrafik, nr 72/677.

Servitut for avloppsledningar och vattenledning har stod i
planforslaget. Ovriga servitut har inte planstod.

Markreservat for allmidnnyttiga underjordiska ledningar har
avsatts (u). Rétten kan sékras genom inrédttande av servitut eller
ledningsritt.

Markreservat for allmén gangtrafik har avsatts (x). Rétten kan
sdkras genom inrdttande av servitut.

Behov av rittigheter provas i samband med fastighetsbildningen i
lantméteriforréittning. Behov av rittigheter, dndringar och/eller
upphdvanden géllande avtalsrattigheter (ledningsservitut) avgors
i samrad med ledningshavare. Officialréttigheter upphévs i
lantméteriforréittning.

Vid bildande av tredimensionellt avgrinsad fastighet krdvs att ett
flertal rattigheter inréttas.

Ekonomiska fragor

Exploatoren bekostar framtagandet av detaljplan enligt planavtal.
Exploatdren bekostar genomforande av exploatering inom
kvartersmark samt anslutningsavgifter for teknisk infrastruktur.
Exploatoren bekostar utbyggnaden inom allmén plats.
Genomforandet hanteras i avtal mellan staden och exploatoren.

Vatten och avlopp
Exploatoren bekostar nddviandiga omlédggningar av vatten-,
avlopps- och dagvattenledningar.

Ersattning vid markforvarv/forsaljning
Exploatoren ska ersétta Staden for tillskottsmark.

Fastighetsbildning
Fastighetsdgaren bekostar erforderliga
fastighetsbildningsatgérder.
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El och tele m.m.

Exploatdren bekostar for egen fastighet anslutning till
ledningsnét for el och tele m.m. Exploatoren bekostar flytt av
transformator-/nitstation inklusive nédvéndig ledningsdragning.

Kostnader for miljoskyddsatgarder
Marksanering ska, inom egen fastighet, bekostas av exploatoren.

Tekniska fragor

Vatten och avlopp

Planomradet ansluts till befintliga ledningsnét. Planens
genomforande leder till att befintliga ledningar av vatten,
spillvatten samt dagvatten kommer behdva ldggas i nytt lage.

Dagvatten
Dagvatten fran kvartersmark ska fordrdjas och infiltreras inom
fastigheten innan avledning sker till dagvattennétet.

El/Tele
Flytt av transformatorstation for elnét behover ske for planens
genomforande. Nytt ldge dr foreslagen i detaljplanen.

Fjarrvarme
Planomradet ansluts till befintliga ledningsnét i omradet.

Fororenad mark

Eventuella utredningar och &tgirder ska goras vid planens
genomforande och i samrad med tillsynsmyndighet. Féroreningar
i mark ska atgirdas innan byggstart.

Genomférandetid
Planens genomforandetid dr 5 ar fran det att planen vunnit laga
kraft.



