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Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsndgmnd, nedan kallad Staden,
och Remulus Svealand 5 AB (org.nr.556766-3843), nedan kallat Bolaget, har under de
forutséttningar som anges i § 4.4 nedan traffats foljande

Overenskommelse om exploatering
med Overlatelse av mark
inom Martensdal

§1

MARKANVISNING OCH DETALJPLAN

1.1 Markanvisning

Exploateringsndgmnden har enligt beslut 2012-01-19 med en f6rldngning 2014-02-06
lamnat markanvisning till Bolaget for att uppfora kontor inom omréde Sédra
Hammarbyhamnen i enlighet med detaljplan DP 2012-02448. Parterna har med
anledning av detta tréffat markanvisningsavtal 2012-02-19. Bolaget har uppfort samt
startat arbetet med tre tidigare etapper i markanvisningsomrédet. Denna §verens-
kommelse som avser den sista etappen i omradet, fullf6ljer och ersitter detta
markanvisningsavtal.

1.2 Detaljplan

Detaljplanen for omradet, DP 2012-02448, stoder markanvéndningen och ingen ny
detaljplan behovs for att genomfora projektet. Detaljplanekarta bifogas, Bilaga 1. Det
geografiska omrade som omfattas av Detaljplanen bendmns nedan Planomradet.

§2

MARKOVERLATELSE OCH FASTIGHETSBILDNING

2.1 Overlatelse

Staden Overlater med dganderdtt till Bolaget ett omréade om cirka 6 590 kvadratmeter
som utgor del av fastigheten Hammarbyhojden 1:1 och Martensdal 6, nedan kallad
Fastigheten, inom Stockholms kommun, for en dverenskommen preliminér
kopeskilling om trehundrasexmiljonerattahundrasjuttiofyratusentrehundrafemtio
(306 874 350) kronor. Fastigheten dr markerad med streckad begransningslinje pa
bilagd karta, Bilaga 2.
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Den preliminédra kdpeskillingen for Fastigheten dr baserad pa ett pris i prisldge 2021-07-
01 (KPI juli 2021) om

9 865 kr per kvm ljus BTA for kontor
4 932 kr per kvm BTA for verksamhetslokaler i suterrdng

i enlighet med Bilaga 3 och en beréknad total virdegrundande area om 31 177 m? BTA.

Reglering av kipeskilling

Kopeskillingen for kontor &r bestdmd till 5 000 kr/m? ljus BTA i prislage 2011-11-01, samt for
verksamhetslokaler/forrad till 2 500 kr/m?BTA i prislége 2011-11-01, och ska regleras — upp
eller ner — fram till tilltrddesdagen med 100% av fordndringen av MSCI (fore detta IPD)
Svenskt Fastighetsindex, véirdeforandring, Kontor Stockholms Innerstad, framtaget av MSCI
Norden AB (MSCI). Detta index visar viardeforandring per kalenderar for bebyggda fastigheter
och tas fram senast under april manad néstf6ljande ar.

Per 2010-12-31 (indextal for ar 2010) &r indextalet 285 enheter (1983-12-31=100). Per 2011-12-
31 (indextal for &r 2011) &r indextalet 299. Indextalet per 2011-11-01 har berdknats till 297
genom linjdr interpolering med utgdngspunkt fran indextalen for 2010 och 2011. Det pa detta
sitt beriknade indextalet bendmns nedan startindex.

Vid tilltrdde berdknas kopeskillingen for kommersiella lokaler enligt foljande: Slutligt
fastighetsindex berdknas som det vid tilltradestidpunkten av MSCI senast framtagna indextalet
omriknat med fordndringen av statistiska centralbyrans konsumentprisindex (KPI) for december
manad det ar detta MSClIs indextal avser och KPI for den méanad som infaller tvd ménader fore

tilltradet.

Kopeskillingen vid tilltrddet berdknas som képeskillingen i prislage 2011-11-01 multiplicerad
med forhéllandet mellan slutligt fastighetsindex och startindex.

2.2 Fastighetsbildning

Staden ska anstka om sddana fastighetsbildningsatgéarder som erfordras for
markdverlatelsen enligt § 2.1.

Genom undertecknandet av detta avtal bitrdder Bolaget ansékan om fastighetsbildning.

Bolaget ska bekosta fastighetsbildningen samt de forrattningar som krévs for
gemensamhetsanldggningar och ledningsrétter. Bolaget ansvarar f6r och bekostar
bestiillning av nybyggnadskarta.

2.3 Tilltrade

Bolaget tilltrader Fastigheten nér fastighetsbildning enligt § 2.2 ovan vunnit laga kraft,
nedan kallad Tilltrddesdagen.

SR



3(13)

2.4 Betalning m.m.

Bolaget ska senast tre bankdagar efter beslut om fastighetsbildning betala slutlig
kopeskilling i enlighet med § 2.1 ovan mot att Staden utfardar kvitterat kopebrev.

Staden ska pa Tilltrddesdagen 6verlamna till Bolaget de handlingar rorande Fastigheten

som &r i Stadens dgo och som bor tillkomma Bolaget i egenskap av dgare till
Fastigheten.

2.5 Kostnader och intdkter

Alla skatter, rdntor och andra kostnader for Fastigheten som beldper pé tiden fore
tilltradet ska betalas av Staden och for tiden dérefter av Bolaget.

Motsvarande ska gélla for intékterna av Fastigheten.

2.6 Forfogande over Fastigheten till tilltrdde

I den mén det enligt géllande rétt anses tillkomma Bolaget i egenskap av tilltrddande
kopare att vidta nedan angivna atgérder ger Bolaget Staden rétt att vidta dessa. Ritten
géller till dess Bolaget erlagt kopeskilling och tilltrdtt fastigheten.

o Tillfalligt uppléta Fastigheten eller del dérav.

e Genomfora uppségning av nyttjanderétt eller annan réttighet som belastar
Fastigheten.

e Vidta andra atgérder for forvaltning av nyttjanderétt.

o [ ovrigt rattsligt forfoga Gver Fastigheten i forhallande till nyttjanderdttshavare.

Ovanstédende fordndrar inte Stadens ansvar géllande pa tilltradesdagen befintliga
belastningar enligt punkten 2.7 Inskrivningar.

2.7 Inskrivningar och andra belastningar

Staden garanterar att Fastigheten pé tilltrddesdagen inte besvaras av andra
inskrivningar, avtal eller andra belastningar &n de som anges i bifogat utdrag ur
fastighetsdatasystemet, Bilaga 4, och nedan ndmnda tunnelanldggning.

Parterna 4r medvetna om att det finns en tunnelanldggning inom eller i néra anslutning
till Fastigheten.

2.8 Fastighetens skick m.m.

Bolaget, som har besiktigat Fastigheten, forklarar sig hirmed godta Fastighetens skick
och avstar med bindande verkan frén alla ansprék mot Staden pa grund av fel och brister
1 Fastigheten. Betrdffande markf6roreningar se § 2.9.

Bolaget dr medvetet om att Fastigheten kan innehalla mindre ldmningar fran tidigare

verksamheter, exempelvis stodmurar, ledningar m.m. Bolaget dger rétt och tar pa sig
ansvaret for att utan erséttning avldgsna sadana anlédggningar.
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2.9 Markfororeningar

Staden bekostar inga utredningar eller dtgérder bestéllda av Bolaget om Staden i forvig
inte godként detta. Vid bedomning av markféroreningar ska parterna i férsta hand utgé
fran Storstadsspecifika riktvérden for jord i Stockholm
(https://tillstand.stockholm/tillstand-regler-och-tillsyn/mark--och-
gatuarbeten/fororenad-mark/). Om dessa inte &r tillimpliga tas platsspecifika riktvirden
fram 1 enlighet med Naturvardsverkets rapport 5976.

Hantering av fororenade massor ska ske i samband med nédvéndig schakt inom
Fastigheten. Om halterna 6verskrider Storstadsspecifika riktvéarden for jord i Stockholm
ska Staden omgéende underréttas och hantering ske enligt en av Staden upprittad
handlingsplan. Eventuell anmélan om efterbehandling, enligt 28 § férordning
(1998:899) om miljofarlig verksamhet och hilsoskydd, till tillsynsmyndigheten tas fram
och bekostas av Bolaget. Stadens handlingsplan (Bilaga 12) ska bifogas anmélan.

Bolaget svarar alltid for all hantering av massor med halter upp till och med
Storstadsspecifika riktvarden for jord i Stockholm. Staden svarar for de merkostnader
for transport och deponi for massor med halter 6ver Storstadsspecifika riktvirden for
jord i Stockholm, som uppkommer pa grund av efterbehandlingsatgérder och som det
inte finns négon avséttning for. Bolaget ska verka for dteranvidndning och redovisa
andelen ateranvénda massor till Staden.

Staden ersétter inte Bolaget for eventuella stillestandskostnader eller dylikt i samband
med en eventuell efterbehandlingsatgérd.

For att Bolaget ska fa erséttning kravs verifikat. Bolaget ska till Staden bland annat
redovisa uppgifter om totalt schaktad méingd jord, médngden jord som har
omhéndertagits pa mottagningsanlédggning i halter Gver Storstadsspecifika riktvirden for
jord i Stockholm samt tillférda fyllnadsmassors ursprung.

Stadens atagande avser endast markf6roreningar som patriffas i samband med den av

detta avtal 6verenskomna exploateringen och avser enbart sidana f6roreningar som
uppkommit fore Bolagets §vertagande av marken.

2.12 Lagfartskostnader

Bolaget ska anstka om och bekosta erforderlig lagfart.

2.13 Servitut och ledningsritter

Bolaget medger att nedan angivna réttigheter far inskrivas som servitut i Fastigheten till
forman for fastighet d4gd av Staden eller den Staden sétter i sitt stélle, upplatas med
ledningsrétt eller inréttas som officialservitut i samband med fastighetsbildningen.

Belysning, ledningar mm

Bolaget medger Staden eller den som Staden stter 1 sitt stélle rétt att p4 Fastigheten

utan ersdttning for all framtid anldgga, nyttja, underhélla och ombygga /{
4
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- allminna ledningar med dértill horande anordningar inom det omrade, som angivits
med u pé bilagda detaljplanekarta, Bilaga 1, samt

- belysning och skyltar for allménna gator och végar; placering bestédms efter samréd
med Bolaget.

Servitut spontStaden ska genom avtalsservitut med Bolaget uppléta utrymme for
kvarsittande spont med tillhérande infastningsstag och 6verbyggnad inom fastighet
Hammarbyhojden 1:1 enligt principlosning i bilaga 11. Projektering av
spontkonstruktionen ska godkénnas av Staden. Bolaget och varje annan dgare av den
blivande Fastigheten ska i avtal &ldggas att for all framtid svara for att konstruktionens
funktion bestar.

Bolaget medger att ovan angivna réttigheter far inskrivas som servitut med bésta rétt 1
Fastigheten till forman f6r fastigheten Hammarbyhdjden 1:1, eller upplétas med
ledningsrétt.

Kvartersmark som inte far spdrras av

Det omrade inom Fastigheten som markerats med prickar pa bilagd detaljplanekarta
(kvartersgatan), Bilaga 1, bor, efter exploateringens genomférande, inte spérras av med
hinder i ndgon form. Omradet &r primart avsett for Fastighetens behov. Anldggningar
inom omradet anldggs, dgs och foérvaltas av Bolaget pa samma sétt som Gvrig
kvartersmark. Allménheten far dock passera omrédet till fots eller med cykel.

2.14 Gemensambhetsanldggningar

Bolaget forbinder sig att s6ka, bekosta samt medverka till genomf6randet av
erforderliga forrdttningar enligt anldggningslagen for detaljplanens genomférande,
sadsom t.ex. vdg, ledningar och kulvertar.

Bolaget forbinder sig dven att med Gvriga tomtréttshavare/fastighetségare till de
fastigheter som ska anslutas till nedan angivna anlédggningar snarast tréaffa
overenskommelse angéende dessa.

- Garage

- Kvartersgata

- Kvarsittande spont

2.15 Gatukostnader och anldggningsavgifter

Efter genomforande av detta avtal dr Bolaget sasom &gare till Fastigheten befriat frén
gatukostnadserséttning enligt Detaljplanen. Detta géller inte kostnader for framtida
forbittringar av gator eller andra allménna platser med dértill horande anordningar.

Bolaget svarar for alla 6vriga kostnader for Fastigheten sa som kostnader for anslutning
av vatten- och avlopp, el och fjarrvirme m.m.
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§3

GENOMFORANDE AV EXPLOATERING

3.1 Genomforande, samordning och tidplan

Bolaget forbinder sig att genomfora exploatering pé Fastigheten och intilliggande
allmén plats i enlighet med Detaljplanen och denna 6verenskommelse.

Bolaget forbinder sig vidare att vid exploateringen tillimpa vad som anges géllande
parkeringstal for bil och cykel (p-tal) i Bilaga 5.

Bolaget ska, i samrdd med Staden, upprétta en huvudtidplan f6r exploateringen.

Bolaget 4r skyldigt att samordna sina entreprenader med 6vriga byggherrar inom
Planomréadet och med de ledningsdragande bolagen, se PM Produktionsférutséttningar

for byggherrar och entreprenérer, Bilaga 6.

3.2 Kontor

Bolaget ska inom Fastigheten uppféra kontorsbebyggelse motsvarande cirka 43 800
kvm BTA. Parterna dr medvetna om att angiven omfattning bygger pa nuvarande
forutséttningar och framtagna skisser for planerad bebyggelse och kan komma att
justeras och fastslas slutligen i bygglov.

3.3 Bygg- och anldggningskostnader m.m.

Bolaget ansvarar f6r och bekostar projektering samt bygg- och anldggningsarbeten inom
Fastigheten. Bolaget ansvarar for och bekostar darvid dven projektering och
genomf6rande av aterstédllande- och anslutningsarbeten, som maste géras i allmén
platsmark invid Fastigheten och som ar en direkt f61jd av Bolagets bygg- och
anldggningsarbeten pa Fastigheten. Med aterstéllandearbeten avses de arbeten som
krévs for att dterstdlla allmén platsmark till en gatumiljo i enlighet med inriktningen i
programhandlingen, Bilaga 7, for att uppfylla tidigare funktion i trafiksystemet.
Projekteringen ska baseras pa en systemhandling som ska tas fram av Staden.
Projektering och utférande av alla &terstdllande- och anslutningsarbeten ska utforas i
samrad med Staden och enligt Stadens standard. Bolaget dger dock rtt att héja
kvaliteten pa utférandet efter Stadens godkénnande. Bolaget ska efter projektets
fardigstéllande kalla Staden till besiktning av &terstdllande- och anslutningsarbetena.

I bifogad ritning/beskrivning, Bilaga 7, framgar ungeférlig omfattning av aterstillande-
och anslutningsarbeten.

Efter att Staden har tagit fram en systemhandling ska parterna sérskilt skriftligen
6verenskomma exakt utforande och gransdragning mellan aterstéllandearbeten och
Ovriga arbeten. Om parterna kommer dverens om att Bolaget i samband med Bolagets
arbeten ska utfora andra arbeten ska verenskommelse triaffas skriftligen. Principen &r
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att Staden ska bara merkostnaden for atgérd som Staden begér och som inte ingar i
Bolagets ansvar enligt ovan.

3.4 Ledningar

Ledningar finns inom och intill Fastigheten och dessa behover flyttas och i stor
utstrackning forldggas i allmén platsmark. Staden och Bolaget har, tillsammans med
ledningsdgarna, under en lidngre tid arbetat fram en plan for genomférande av
ledningsflytten. En ledningssamordning (LSO) finns framtagen, bilaga 13. Parterna har
bedomt tidsétgangen for genomforandet till ca tva ar fran produktionsstart av
ledningsarbetena. Bolaget skall ombesdrja och bekosta planering, projektering och
genomforande av dessa arbeten. Staden ska inte bekosta flytt eller borttagning av
ledningar. Bolaget ansvarar for ledningssamordning men da Bolaget inte har nagon
radighet 6ver allmén platsmark dr det nodvandigt att Staden, pa Bolagets bekostnad,
samverkar med Bolaget och &r behjélpliga genom hela genomforandet av
ledningsprojektet. Staden ansvarar for att tillhandahalla resurser harfor.

Befintliga ledningar invid fastighetsgréans ska beaktas vid Bolagets byggverksambhet.
Bolaget méste iaktta forsiktighet vid genomftrande av byggnation och schaktarbeten i
nérheten av ledningar i drift. Bolaget ska ta kontakt med respektive ledningsbolag for
planering av dessa arbeten.

Anldggningar for dagvatten och infiltration som Bolaget ansvarar for ska planeras och

utféras med hénsyn till befintliga ledningar vid fastighetsgrins och u-omrade. Bolaget
ska ta kontakt med ledningsbolagen for planering av dessa arbeten dér s dr nodvandigt.

3.5 Befintlig vegetation och mark

Allmdn platsmark

Bolaget ansvarar for att tréd, annan vegetation och berg som skall bevaras pé allméin
platsmark intill Fastigheten inte skadas under den tid exploateringen genomfors.
Bolaget ska skydda trdd och vegetation pa ett betryggande sitt genom att avgransa
Fastigheten med minst ett stabilt, tvd meter hogt stangsel. Bolaget ansvarar for att
Bolaget, eller ndgot foretag som Bolaget anlitar, inte pa nagot sétt nyttjar allmédnna
platsmarken intill Fastigheten utan skriftligt tillstdnd fran Staden.

Vid overtrédelse ska Bolaget utge vite med 100 000 kronor per skadat trdd, (géller nér
stammens diameter > 10 cm métt 1 m ovan mark).

Vid annan skada ansvarar Bolaget for att reparera skadan, eller for att bekosta Stadens
reparation av skadan. Om Bolaget nyttjar allmén platsmark intill Exploateringsomréidet
utan tillstand, se § 3.9 nedan.

Innan byggstart ska parterna gemensamt inspektera trdd och annan vegetation som
omfattas av denna paragraf. Vid denna inspektion, som Bolaget ska kalla till, ska status
och eventuella skyddsétgirder for berdrda trdd och annan vegetation sikerstéllas.

=
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3.6 Krav pé tillgdngliga anligegningar under utbyggnadstiden

Bolaget ska sikerstélla tillgénglighet och tekniska anslutningar under hela utbyggnads-
tiden for andra fastigheter som behdver nyttja anldggningar som ligger dster och norr
om Fastigheten, Bilaga 8. Samrad med Staden och andra berérda byggaktorer ska ske.

3.7 Information till allménheten

Bolaget forbinder sig att genom skyltning pé plats informera allménheten om projektet
och byggnadsarbeten, utan kostnad for Staden. Skylt, fundament och montage betalas
av Bolaget. Skyltning ska ange Stadens medverkan i projektet med logotyp och
webbadress till projektet (https://vaxer.stockholm/projekt/).

Utformning av och innehall pa byggskylt ska utformas efter Stadens anvisningar i
Varumiérkesmanualen (http://varumarkesmanual.stockholm.se) — se Byggaktorstavlor
under >Skyltar och kartor >Byggen och anldggningsarbeten >Byggskyltar.

Framtaget forslag pa skylt ska godkénnas av Stadens kommunikat6r innan bestéllning.
Skyltning ska finnas pé plats senast en vecka innan byggaktérens etablering.

Dirutover forbinder sig Bolaget att kontinuerligt informera berérd allménhet om sin del
i projektet t.ex. vid sérskilt stérande arbeten eller avstdngningar.

3.8 Byggytor och byggetablering

Byggetablering ska i foérsta hand ske inom Fastigheten. Skulle Staden och Bolaget
bedéma att befintlig allmén plats trots detta behdver tas 1 ansprak for byggetablering,
ska Bolaget tillse att Bolaget, eller av Bolaget anlitad entreprendr, i god tid fore
byggstart samrader med trafikkontoret om vilka ytterligare ytor som behdvs for
byggetablering och under hur lang tid dessa behdvs.

Upplatelse av allmén plats for byggetablering kriver polistillstind och debiteras enligt
taxa faststilld av kommunfullméktige. Bolaget ska anséka om polistillstand f6r den med
trafikkontoret dverenskomna etableringsytan.

Bolaget ska tillse att Bolaget, eller av Bolaget anlitad entreprendr, héller sig inom
Fastigheten och godkénd byggetableringsyta upplaten med polistillstind enligt
ordningslagen. Trafikkontoret kan komma att géra en polisanmélan om Bolaget eller
dess entreprendr olovligen skulle nyttja allmén platsmark utanfor Fastigheten och den
godkinda byggetableringsytan. Staden kan dven komma att kriva Bolaget pa
skadesténd enligt skadestandslagen.

Fastigheten och den godkénda etableringsytan ska avgransas med ett stabilt minst tva
meter hogt stdngsel.

¢
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3.9 Ataganden gillande hallbarhet

Bolaget atar sig att uppfylla kraven enligt "Hallbarhetskrav vid byggande pé stadens
mark i1 Stockholm", i Bilaga 9.

Bolaget forbinder sig att redovisa efterfragade uppgifter for verifiering av
kravuppfyllnad i av Staden anvisat system for uppfoljning. Bolaget godkénner att
Staden fér tillgang till redovisade uppgifter samt att Staden far publicera resultatet fran
uppféljningen.

3.10 Dagvatten

I enlighet med Stadens dagvattenstrategi (KF 2015-03-09) forbinder sig Bolaget att
hantera dagvattnet pé ett hallbart sétt. Detta innefattar primért att minimera uppkomsten
av dagvatten till ledning och att genom byggnadsmaterialval inte férorena dagvattnet
med tungmetaller eller andra miljogifter. Det dagvatten som uppstar ska hanteras och
fordrojas lokalt 1 enlighet med dagvattenstrategin innan avledning fran Fastigheten.
Hojdséttning inom Fastigheten respektive mot omgivande ytor ska géras pa ett sétt som
minimera skada vid extrem nederbord. Ar det inte mojligt eller lampligt att omhénderta
dagvattnet inom kvartersmark genom tex infiltration far detta efter fordrojning avledas
frén Fastigheten.

3.11 Tillgdnglighet i utemiljo

Bolaget forbinder sig att vid projektering och byggande pa Fastigheten folja Stadens
riktlinjer for att gora utemiljon tillgénglig for ménniskor med funktionsnedséttning.
Stadens riktlinjer innebér bl.a. f6ljande:

e Alla entréer till en byggnad ska goras tillgéngliga.

e Enramp bor luta hogst 1:20.

e En angoringsplats for bilar ska finnas och en parkeringsplats for rorelsehindrade
ska kunna ordnas inom 10 meters gdngavstand fran en tillgénglig och anvéndbar
entré till publika lokaler, arbetslokaler och bostadshus.

e Boverkets foreskrifter och allmédnna rad om tillgénglighet f6r personer med
nedsatt rérelse- eller orienteringsférméga pé allméanna platser och inom omraden
for andra anldggningar &n byggnader (BFS 2011:5 ALM 2) bér dven tillampas
pé kvartersmark.

Bolaget ska dédrvid utse en person som ansvarar for att riktlinjerna foljs fran projektering
till fardigt bygge.

Bolagets ska skriftligen anméla och motivera eventuella 6nskemal om avvikelser fran
riktlinjerna. Eventuella avvikelser kréver ett skriftligt godkdnnande av Staden.

Riktlinjerna om utformning av ute- och inomhusmilj6n finns 1 handboken *’Stockholm —
en stad for alla”, som finns pa Stadens hemsida.
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3.12 Inrapportering av geotekniska utredningar

Bolaget ska overfora resultatet av samtliga geotekniska filt- och
laboratorieundersékningar digitalt till Stockholms stads geotekniska databas,
https://etjanster.stockholm.se/geoarkivet/, via Geosuite. Plankoordinater ska anges i
referenssystemet SWEREF 99 18 00. Z-koordinat ska anges 1 héjdsystem RH 2000.
Mitprotokoll ska innehélla X, Y och Z-koordinat for markytan, samt Z-vérde for
métpunktens installationsnivé.

3.13 Avfallshantering

Bolaget har tagit del av Stockholm Vatten och Avfalls AB:s riktlinjer ”Projektera och
bygg for god avfallshantering”.

3.14 Byggande i anslutning till allmén platsmark m.m.

Bolaget har tagit del av ett dokument bendmnt “Planeringsstdd f6r byggnation i
anslutning till allmén platsmark™, som finns pa stadens hemsida. Dokumentet redovisar
riktlinjer som bor, och krav som ska vara uppfyllda for att sikerstélla funktionaliteten
for stadens allménna platsmark.

Bolaget forbinder sig att folja dokumentet. Eventuella avsteg fran dessa riktlinjer
behover ett godkdnnande frén staden och bedoéms utifrén varje enskild plats

forutséttningar.

Stockholms stad dr mycket restriktiv till att tilléta att privata ledningar eller andra
privata anldggningar nedldggs i allmén plats. Om detta dndé skulle vara nédvéndigt ska
forslaget till forldggning arbetas fram i samrad med Staden och de handlingar som ska
ligga till grund for utforandet ska godkénnas av staden, genom dess trafikkontor.
Bolaget atar sig att teckna ett avtal med trafikkontoret for nedldggning, underhall och
drift for nyttjande av allmén platsmark for kvarsittande spont. Se punkt 2.13.

§ 4

OVRIGA VILLKOR

4.1 Sikerhet

Skanska AB, org.nr 556000-4615 har atagit sig, se Bilaga 10, att sdsom f6r egen skuld
(proprieborgen) svara solidariskt med Bolaget gentemot Staden for réitta fullgérandet av
samtliga de forpliktelser och ataganden som aligger Bolaget enligt denna
dverenskommelse om exploatering samt de avtal som Staden och Bolaget ingér som en

foljd av densamma.

For de fall Fastigheten eller del ddrav, ska dverlatas pé annan kan denna sikerhet
komma att erséttas av en annan borgensforbindelse, sjdlvstandig bankgaranti eller annan
motsvarande sikerhet som Staden skiligen kan godta. Det aligger Bolaget att tillse att

\A\
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de nya dgarna stéller sddan sdkerhet for att Skanska AB ska kunna frias fran hela eller
delar av sitt atagande enligt borgen. Skanska AB:s borgensatagande kvarstér saledes
dven vid en dgarfordndring for ritta fullgérandet av samtliga forpliktelser enligt denna
overenskommelse om exploatering, samt de avtal som Staden och Bolaget ingar som en
foljd av densamma, intill dess Staden genom skriftligt samtycke hdrom befriat Skanska
AB fran sitt atagande.

4.2 Viten

Bolaget forbinder sig vid vite av 50 miljoner kronor, i penningvéarde 2021-06-01, att
senast 10 ar efter det att Tilltrddesdagen ha uppfyllt samtliga ataganden enligt denna
overenskommelse.

Om Bolaget inte haller tidsfristerna dr vitena omedelbart forfallna till betalning. Om
forsening uppstéar och detta inte beror pé Bolaget forskjuts tidpunkten da vite ska utga
med tid som motsvarar férseningens omfattning. Férseningen ska dérvid definieras
enligt AB 04 kap 4 § 3 punkt 2-5. Parterna &r 6verens om att en vid detta avtals
tecknande oforutsedd forsening av ledningarnas omléggning enligt punkt 3.4 som inte
orsakats av Bolaget ska anses utgora en sadan férsening som beréttigar tidsférskjutning.
Parterna har fatt uppgift av dgaren till den tunnelanldggning som korsar fastigheten att
anldggningen inte paverkar planerad exploatering.

Vitet ska omréknas till penningvérdet vid den tidpunkt dé vitet forfaller till betalning
genom anvandning av konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersétta
det.

Oaktat om ratt till vite foreligger har Staden alltid rétt att erhalla erséttning for faktisk
skada som Staden lider pa grund av bolagets avtalsbrott. I sddant fall ska redan erlagt
vite avrdknas fran skadestdndet. Utgivande av vite paverkar inte heller Stadens
mojlighet att gora gédllande andra paféljder i anledning av Bolagets avtalsbrott.

4.3 Overlatelse av §verenskommelse

Bolaget forbinder sig, vid vite av 60 miljoner kronor i penningvarde 2021-06-01, att vid
overlatelse av dganderitten till Fastigheten tillse att de nya &garna overtar samtliga
forpliktelser enligt denna 6verenskommelse genom att i respektive avtal angaende
overlatelse infora foljande bestimmelse. Om Fastigheten delats upp i flera fastigheter
far vitesbeloppet fordelas i proportion till den totala byggratten inom Fastigheten. Vid
Overlételse av sddan fastighet dger Bolaget ritt att i nedanstdende bestimmelse i avtalet
angaende Overlatelsen ange detta lagre vitesbelopp. Bolaget ska samrada med Staden
om f6rdelning av vitesbelopp enligt ovan.

”Koparen forbinder sig att i av Stockholms stad pafordrade delar efterkomma mellan
Stockholms stad och Remulus Svealand 5 AB triffad 6verenskommelse om
exploatering med Gverlételse av mark inom Martensdal daterad ..............
Overenskommelsen bifogas i avskrift. Képaren ska vid 6verlatelse av dganderitten tillse
att varje kopare som foljer darefter binds vid 6verenskommelsen, vilket ska fullgoras
-
gid
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genom att denna bestimmelse, med i sak ofordndrad text intages 1
overlatelsehandlingen. Sker inte detta ska kdparen utge vite till Stockholms stad med 60
miljoner kronor 1 penningvérde 2021-06-01. Motsvarande ansvar ska avila varje ny

kopare.

Vitet ska omréknas till penningvérdet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning
genom anvindning av konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersétta

det.”

Om Bolaget ska utge vite enligt denna punkt ska vitet omréknas till penningvardet vid
den tidpunkt d& vitet forfaller till betalning genom anvindning av konsumentprisindex
eller det index som kan komma att ersitta det.

Om overlatelse sker ska Bolaget snarast efter det att Gverlételsen skett till Staden
oversdnda en bestyrkt avskrift av overlatelsehandlingen.

4.4 Overenskommelsens giltighet

Denna 6verenskommelse 4r till alla delar forfallen utan erséttningsrétt for ndgondera
parten om inte kommunfullméktige senast 2022-10-21 godkénner verenskommelsen
genom beslut som senare vinner laga kraft.

* ok ok % &

Detta avtal har uppréttats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den Stockholm den
For Stockholms kommun For Remulus
genom dess exploateringsndmnd Svealand 5 AB

2 B

( ) ( Fredrik Bergenstrahle )

............................................................ g

( ) ( Mana Sem'\oe/wj )
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Areasammanstéllning
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. Borgenshandling
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. Handlingsplan Sanering

. LSO Ledningar granskningshandling
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