Utlatande Rotel I, Rotel Il (Dnr KS 2021/1243)

Avyttring av Skolfastigheter i Stockholm AB:s
(SISAB) tomtratt Lilla Tensta 1, Tensta gymnasium,
genom bolagsforsaljning

Framstallan fran Stockholm Stadshus AB
Minoritetsaterremiss fran kommunfullmaktige den 31 januari 2022

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaiktige beslutar foljande.
1.

Som svar pé minoritetsiterremissen hinvisas till vad som ségs i
utlatandet.

Skolfastigheter i Stockholm AB far i uppdrag av Stockholms Stadshus
AB att sélja tomtritten Lilla Tensta 1 till Abderus 100 Holding
Sambhallsfastigheter i Stockholm AB:s (org.nr 559321-4868)
dotterbolag Lapetos 102 Samhéllsfastigheter i Stockholm AB (org.nr
559333-0573).

Abderus 100 Holding Samhillsfastigheter i Stockholm AB:s (org.nr
559321- 4868) forsdljning av samtliga aktier i dotterbolaget Lapetos
102 Samhéllsfastigheter i Stockholm AB (org.nr 559333-0573) till
Hemsod Intende AB (org.nr 556802-4789) med ett forsdljningspris
baserat pa ett underliggande fastighetsvérde for tomtrétten Lilla Tensta
1 om 149 000 000 kronor och dvriga villkor som anges i
aktieoverlatelseavtalet (bilaga 2 till utlatandet) godkénns.
Begransningen i dotterbolaget Lapetos 102 Samhaéllsfastigheter 1
Stockholm AB:s (org.nr 559333- 0573) bolagsordning § 13 (bilaga 5
till utldtandet), om att bolagsordningen inte fér &ndras utan Stockholms
kommunfullméktiges medgivande, upphor att gélla ndr Hemso Intende
AB tilltriader aktierna i dotterbolaget Lapetos 102 Samhéllsfastigheter 1
Stockholm AB (org.nr 559333-0573). Dérmed far bolagsordningen vid
tilltradet &ndras utan medgivande frén Stockholms
kommunfullméktige.




5. Paragrafen justeras omedelbart.

Foredragande borgarraden Anna Konig Jerimyr och Joakim
Larsson anfor foljande.

Arendet

I april 2021 fattade styrelsen for Skolfastigheter i Stockholm AB (SISAB)
beslut om inriktning for att avyttra tomtrétten Lilla Tensta 1 (Tensta
gymnasium) i en bolagsforsiljning. I november 2021 togs beslut om att
genomfora forsédljningen till Hemso Intende AB. Forséljning av fastigheter
genom paketering i bolag sker dels for att kunna optimera det ekonomiska
utfallet, dels for att kunna sékerstilla vissa avtalsméssiga villkor. Foreslagen
forsiljning innebér att samtliga aktier avyttras i det, till SISAB nybildade
dotterbolaget Lapetos 102 Sambhéllsfastigheter i Stockholm AB, inklusive
tomtrétten Lilla Tensta 1 med ett underliggande 6verenskommet
fastighetsvirde om 149 mnkr. Stadsledningskontoret och Stockholms Stadshus
AB anser att forsiljningen bidrar till bolagets uppfyllande av uppdraget att
aktivt se over bolagets bestand med syfte att tillhandahélla andamaélsenliga
lokaler for Stockholms stads forskolor och skolor.

Den 31 januari 2022 behandlade kommunfullmiktige &rendet varvid det
minoritetsaterremitterades. Arendet om forsiljningen av Lilla Tensta 1
aterremitteras med motiveringen att det ska kompletteras med en risk- och
konsekvensanalys inklusive framtida paverkan pa utbildningsplatser och
lokaltillgang i omradet, samt grundligare redovisa vad som har gjorts for att
fylla lokalerna med verksambhet efter att renoveringen stoppades.

Beredning efter minoritetsaterremiss

Arendet har efter kommunfullmiktiges minoritetsiterremiss remitterats till
stadsledningskontoret.

Stadsledningskontoret konstaterar att den nu foéreslagna forséljningen av
fastigheten Lilla Tensta 1 dverensstimmer med bolagets direktiv och
uppdraget att 6ka sin egenfinansieringsgrad genom att forséljningen ger ett
betydande ekonomiskt tillskott.



Beredning fore minoritetsaterremiss

Arendet har beretts gemensamt av Stockholms Stadshus AB och
stadsledningskontoret.

Vara synpunkter efter minoritetsaterremiss

Kommunfullméktige beslutade den 31 januari 2022 att aterremittera drendet
med stod av kommunallagens regler om minoritetséterremiss. Det forslag som
lagts fram ar enligt var mening vél berett och vilbalanserat utifrén stadens
maélséttningar. I enlighet med vad vi tidigare framfort har SISAB i uppdrag att
avyttra fastigheter som staden inte har ett strategiskt behov av. Infor den nu
aktuella forséljningen har bolaget forankrat med ett betydande antal
organisationer inom Stockholms stad som bekriftat att behov for de egna
verksamheterna inte foreligger.

Tensta gymnasium har, som vi alla vet, under léngre tid statt vakant och
SISAB har under de senaste aren fort diskussioner med flertalet aktorer kring
den fortsatta strategin for fastigheten och till det tittat pa mojliga 16sningar for
uthyrning. Innan nuvarande forséljningsprocess inleddes utreddes i samrad
med utbildningsforvaltningen, arbetsmarknadsforvaltningen och
kulturférvaltningen moéjligheten att utveckla Tensta gymnasium till ett
utbildningscentrum. Planerna kunde dock inte realiseras eftersom intresset fran
bade externa aktorer och stadens forvaltningar for att hyra lokalerna var for
svagt. En annan mojlighet som utretts har varit att konvertera gymnasiet till
kontorslokaler for andra delar av stadens verksamheter men inte heller dessa
planer genererade nya hyresgéster.

Utbildningsforvaltningens elevprognoser samt analyser av framtida behov
och péverkan pa utbildningsplatser for omradet motsvarar behovet av
elevplatser. Skulle staden fa kraftigt 6kat behov av utbildningslokaler i
nédrheten av Tensta Centrum, finns det efter 2025 ytterligare elevkapacitet for
600 elever i Kdmpingeskolan att tillga.

Hemsos syfte med att forvirva Lilla Tensta 1 dr att renovera byggnaden
och utveckla fastigheten for utbildningsverksamhet med fokus att stérka
omradet och vara en plats for méten mellan manniskor fran de lokala
bostadsomradena och for invanare fran hela Stockholm. I ambitionen ligger
ocksa att gora omradet mer levande &ven under kvéllstid genom att
tillhandahélla moteslokaler till foreningslivet. Detta kommer att bidra mycket
positivt till omrédet och vi ser fram emot att f6lja verksamheten i framtiden.



Vara synpunkter fére minoritetsaterremiss

Tensta gymnasium har under léngre tid statt vakant och SISAB har under de
senaste aren fort diskussioner med flertalet aktdrer bade inom staden och
externt for att hitta mdjliga 16sningar for uthyrning. Med anledning av
bristande elevunderlag finns det i nuléget inga planer pé att bedriva ett nytt
gymnasium i Tensta i kommunal regi. P4 grund av vikande besokssiffror efter
att Tensta gymnasium sténgt, togs beslutet att flytta Tensta bibliotek till trygga
och mer tillgdngliga lokaler ndrmare centrum som mojliggjorde en
samlokalisering med medborgarkontoret.

Det ér av stor vikt att staden forebygger tomstéllda byggnader sé att dessa
inte skapar otrygghet i stadsdelen. SISAB har dirfor varit mycket man om att
hitta en 16sning framat si snabbt som mojligt for att forebygga att byggnaderna
upplevs som otrygga.

SISAB har vidare i uppdrag att bidra till att stadens hoga investeringsnivaer
kan finansieras genom forsiljning av tillgdngar som inte beddms vara
nddvéndiga for bolagets kdrnverksamhet. SISAB ska i enlighet med
dgardirektiven genomfora forsiljningar av fastigheter dér staden inte har ett
langsiktigt strategiskt behov. SISAB har éven till f6ljd av de tomstéllda
byggnaderna 16pande kostnader for drift, skotsel och skadegorelse, vilka
arligen uppgér till ca atta miljoner kronor.

Genom forséljningen 6ppnar vi upp for en extern aktor att med ny energi ta
over och bidra till Tenstas utveckling i denna ikoniska fastighet. Hemso &r en
stor och erfaren aktor inom samhéllsfastigheter, vars plan &r att renovera
byggnaderna och sedan hyra dessa for utbildningsverksamhet. I ambitionen
ligger ocksé att gora omradet mer levande dven under kvéllstid genom att
tillhandahéalla méteslokaler till foreningslivet. Sammanfattningsvis tror vi att
denna forsdljning kan bidra mycket positivt till niromradet och vi ser fram
emot att f6lja den verksamhet som kommer att vixa fram i lokalerna.

Bilagor
1. Reservationer m.m.
2. Aktiedverlatelseavtal (SEKRETESS enl. 19 kap. 1 § OSL)
3. Tjansteutlaitande SISAB, genomforandebeslut avseende avyttring av
utbildningsfastighet Lilla Tensta 1, (SEKRETESS enl. 19 kap. 1 §
OSL)
4. Protokollsutdrag SISAB, 2021-11-02



5. Bolagsordning Lapetos 102
Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarrddens forslag.

Reservation anfordes av borgarrdden Karin Wanngard, Jan Valeskog och
Emilia Bjuggren (alla S) och borgarrddet Clara Lindblom (V) enligt f6ljande.

Vi foreslar att kommunstyrelsen foreslar att kommunfullméktige beslutar f6ljande.
1. Att avbryta forséljningen av tomtratten Lilla Tensta 1, da det 4r negativt att
sdlja fastigheten i ett langsiktigt kommunkoncernperspektiv
2. Att behalla utbildningsfastigheten i egen regi, och ge SISAB i uppdrag att
tillsammans med Stadshus AB och stadsledningskontoret dterkomma med
forslag om lokalernas framtida anvéndning
3. Att dérutover anfora

Vi noterar det forsok till besvarande av fragestillningarna som majoriteten gor i
drendet efter aterremissen. Vi noterar ocksa att terremissen hanterats skyndsamt
vilket inte hor till vanligheterna nér det giller majoritetens drendehantering. Vi kan
dock konstatera att svaren inte ar séarskilt uttdmmande och att manga fragetecken
kvarstar. I sak har inget fordndrats: det moderatledda styret i Stockholm vill sélja
Tensta Gymnasium oavsett konsekvenser. Vi kvarstar vid att motsétta oss en sddan
forsiljning.

I tidigare tjénsteutldtande har staden framhaéllit att en anledning till att fastigheten
maste séljas dr att staden misslyckats med att skapa det utbildningscampus som var
intentionen nir Ross Tensta Gymnasium lades ner. I detta svar framhélls att kdparen
Hemsos syfte med kopet ar att renovera byggnaden och utveckla fastigheten till en bra
utbildningsfastighet. Ordet skolcampus anvénds till och med. Hur Hemso6 ska lyckas
med det som staden misslyckades med framgar inte. Det dr en paradox som visar pa
hur 14ngt Moderaterna &r beredda att gé for att motivera forséljningen av en for staden
strategiskt viktig fastighet. Och tyvirr inte undantaget som bekréftar regeln, da vi ser
att de privata koncernerna som koper upp stadens samhillsfastigheter ofta ser
mdjligheter som majoriteten blundar for pa grund av sin kortsiktiga ekonomiska
politik.

Vi menar att staden begér ett misstag. Fastigheten finns i ett omrade dér staden
behdver bedriva ett aktivt arbete for 6kad trygghet och béttre samhéllsservice. Det
Tensta behover, och det medborgarna efterfragar, ar tillgéng till samhéllsservice,
mataffarer, forskola, skola och rum for kultur och féreningsliv. For att uppna det krévs
néra dialog och samarbete med medborgare och lokala aktorer. Ndgot som stadens
styre har misslyckats med rorande Lilla Tensta 1, trots att civilsamhillet arrangerat
samtal med bade SISAB och politiker. Istdllet for att inkludera medborgarna sa far
Tenstaborna hora om planerna om utférséljningen via media. Vi anser att det vore
battre for omradet att staden tar ansvar for att fylla lokalerna med liv och engagemang,



i stéllet for att sdlja till en privat aktor sé att man forlorar all radighet 6ver lokalerna
och platsen. Lokalerna har ett stort kulturhistoriskt virde och ligger pa en strategiskt
viktig plats. Det vore ett lyft for Tensta att aterigen fylla dessa lokaler med liv och
verksamhet.

I en rapport fran Kommuninvest “A## dga eller hyra sina verksamhetslokaler — hur
ser kalkylerna ut i kommunsektorn ” framkommer att det finns tydliga ekonomiska
motiv for kommuner att dga sina samhaéllsfastigheter jimfort med att hyra sett i ett 25-
arsperspektiv. Med tanke pa att utbildning &r av storsta vikt bade for den enskildes och
stadens framtidsmdjligheter sé ar det kortsiktigt att franséga sig rddigheten dver
skollokaler. I véixande stdder behdvs skolor, idrottsanldggningar och kulturcentrum
likvdl som bostéder och dldreboenden for att tillgodose befolkningens behov — det ar
helt nédvéndiga investeringar.

I samband med att Tensta gymnasium lades ner férra mandatperioden satte vi
igang ett omfattande projekt for att forldgga olika utbildningsformer i lokalerna i form
av ett utbildningscampus. En renovering av fastigheten paborjades och den stegvisa
inflyttningen av den nya verksamheten var planerad att sétta igdng under hosten 2019.
Efter valet stoppade den gronbla majoriteten bade renoveringen och den planerade
verksamheten i lokalerna. Sedan dess har de statt tomma férutom biblioteket som nu
ocksa flyttar. Skadegorelsen till foljd av de tomstéllda lokalerna har dkat liksom
otryggheten i omradet runt fastigheten.

Majoriteten hdvdar att de har uttdmt alla méjliga alternativ for att finna en
hyresgést som kan bedriva verksamhet i lokalerna. Nagon ingaende redovisning av
vad som har gjorts for att fylla lokalerna med verksamhet har inte ldmnats. Beskedet
har varit att varken bland stadens egna verksamheter eller bland externa aktorer har det
funnits ndgot intresse att hyra lokalerna. Trots detta framgér det i SISAB:s
tjinsteutlatande att kopande part, Hemso, har 1angt gdngna forhandlingar med en
extern utbildningsaktor som dmnar bedriva utbildningsverksamhet i lokalerna. Det gér
inte thop. Nuvarande majoritet sétter sin tilltro till att den tilltinkta kdparen ska ha den
energi man sjédlv uppenbarligen saknar for att utveckla fastigheten och gora platsen
mer levande dven under kviéllstid.

Det rader inga tvivel om att forséljningen av fastigheten ar ideologiskt motiverad.
Agardirektivet om att silja viiger tyngre in radigheten ver dterskapandet av en trygg
miljo. Den borgerliga majoriteten saknar vilja och kraft att ta ansvar for fastigheten
och Tensta centrum. Utvecklingen i Tensta gar idag at fel héll, men 6kad otrygghet
som foljd. Detta &r en bild som delas av polisen. Forsdljningen av Tensta gymnasium
innebdr en minskad rédighet for staden i omradet, vilket forsdmrar forutséttningar att
sikerstilla trygghet och samhillsservice 1 Tensta. Nér situationen kraver mer och
storre insatser fran det offentliga, véljer Stockholms stads politiska ledning att géra
tvértom och avsdga sig ansvaret. Den borgerliga majoriteten verkar helt ha gett upp.

En forsdljning av den hér karaktaren kréver en ingdende risk- och
konsekvensanalys. Den snabbanalys som tillforts drendet efter aterremissen ér inte
tillfredsstéllande. Den kortsiktiga vinsten som forséljningen av Lilla Tensta 1 innebér
for SISAB kommer att bytas till minskad radighet 6ver tillgéng till skol- och



utbildningsplatser i omradet. Det ar framtidens stockholmare som kommer att fa betala
for det.

Vi menar att ett offentligt bolag regelbundet ska se ver sin verksamhet och
dgandeportfolj for att uppna en sé kostnadseffektiv verksamhet som mojligt. Men den
utforsaljningspolitik som nu fors i staden &r tydligt ideologiskt motiverad. Darfor
motsétter vi oss den forséljning som foreslas i foreliggande drende. Till skillnad fran
den gronbla majoriteten sétter vi invanarnas, stadens och bolagens bésta i frimsta
rummet.

Genom att sélja utbildningsfastigheter fortsétter saledes privatiseringspolitiken och
staden har endast kvar rddigheten 6ver marken. Stadens framtida behov av lokaler
borde beaktas vid all fastighetsforvaltning — av en klok majoritet. Vi motsétter oss
forséljningar av fastigheter som endast tjénar ett kortsiktigt syfte for ett enskilt bolag
men ir negativt ur ett langsiktigt kommunkoncernperspektiv. Nu aterstar endast en
from forhoppning om att marknaden ska 16sa de problem som den styrande
majoriteten sjélv bidragit till.

Kommunstyrelsen delar borgarrddsberedningens uppfattning och foreslar att
kommunfullméktige beslutar foljande.

1. Som svar pa minoritetsaterremissen hinvisas till vad som sigs i
utlatandet.

2. Skolfastigheter i Stockholm AB far i uppdrag av Stockholms Stadshus
AB att sdlja tomtrétten Lilla Tensta 1 till Abderus 100 Holding
Sambhéllsfastigheter i Stockholm AB:s (org.nr 559321-4868)
dotterbolag Lapetos 102 Samhéllsfastigheter i Stockholm AB (org.nr
559333-0573).

3. Abderus 100 Holding Samhéllsfastigheter i Stockholm AB:s (org.nr
559321- 4868) forsiljning av samtliga aktier i dotterbolaget Lapetos
102 Samhéllsfastigheter i Stockholm AB (org.nr 559333-0573) till
Hemso Intende AB (org.nr 556802-4789) med ett forsiljningspris
baserat pa ett underliggande fastighetsvérde for tomtrétten Lilla Tensta
1 om 149 000 000 kronor och Gvriga villkor som anges i
aktiedverlatelseavtalet (bilaga 2 till utlatandet) godkanns.

4. Begransningen i dotterbolaget Lapetos 102 Samhaéllsfastigheter i
Stockholm AB:s (org.nr 559333- 0573) bolagsordning § 13 (bilaga 5
till utldtandet), om att bolagsordningen inte far &ndras utan Stockholms
kommunfullméiktiges medgivande, upphor att gélla ndr Hemso Intende
AB tilltréder aktierna i dotterbolaget Lapetos 102 Samhéllsfastigheter i
Stockholm AB (org.nr 559333-0573). Darmed far bolagsordningen vid
tilltrddet &ndras utan medgivande fran Stockholms kommunfullméktige.

5. Paragrafen justeras omedelbart.



Stockholm den 9 februari 2022

Pa kommunstyrelsens végnar:
ANNA KONIG JERLMYR

Joakim Larsson
Hans Altsjo

Reservation anfordes av Karin Wanngard, Jan Valeskog och Emilia Bjuggren
(alla S) och Clara Lindblom och Rashid Mohammed (bada V) med hinvisning
till Socialdemokraternas och Viansterpartiets gemensamma reservation i
borgarraddsberedningen.

Ersittaryttrande gjordes av Lisa Palm (Fi) med hinvisning till
Socialdemokraternas och Vénsterpartiets gemensamma reservation i
borgarradsberedningen.



Remissammanstallning

Arendet

I april 2021 fattade styrelsen for Skolfastigheter i Stockholm AB (SISAB)
beslut om inriktning for att avyttra tomtritten Lilla Tensta 1 (Tensta
gymnasium) i en bolagsforsédljning. I november 2021 togs beslut om att
genomfora forséljningen till Hemso Intende AB. Forséljning av fastigheter
genom paketering i bolag sker dels for att kunna optimera det ekonomiska
utfallet, dels for att kunna sikerstélla vissa avtalsmissiga villkor. Foreslagen
forsiljning innebér att samtliga aktier avyttras i det, till SISAB nybildade
dotterbolaget Lapetos 102 Sambhéllsfastigheter i Stockholm AB, inklusive
tomtrétten Lilla Tensta 1 med ett underliggande 6verenskommet
fastighetsvirde om 149 mnkr. Stadsledningskontoret och Stockholms Stadshus
AB anser att forsiljningen bidrar till bolagets uppfyllande av uppdraget att
aktivt se over bolagets bestand med syfte att tillhandahélla &ndamaélsenliga
lokaler for Stockholms stads forskolor och skolor.

Den 31 januari 2022 behandlade kommunfullméktige drendet varvid det
minoritetsiterremitterades. Arendet om forsiljningen av Lilla Tensta 1
aterremitteras med motiveringen att det ska kompletteras med en risk- och
konsekvensanalys inklusive framtida paverkan pa utbildningsplatser och
lokaltillgang i omradet, samt grundligare redovisa vad som har gjorts for att
fylla lokalerna med verksambhet efter att renoveringen stoppades.

Beredning efter minoritetsaterremiss

Arendet har efter kommunfullmiktiges minoritetsiterremiss remitterats till
stadsledningskontoret.

Stadsledningskontoret

Stadsledningskontorets tjédnsteutldtande daterat den 3 februari 2022 har i
huvudsak foljande lydelse.

SISAB uppfyller genom denna forsiljning uppdraget om att aktivt se Gver bolagets
bestand med syfte att tillhandahélla andamalsenliga lokaler for Stockholms stads
forskolor och skolor samt att genomfora forséljningar av fastigheter dar staden inte har
ett langsiktigt strategiskt behov.



Forsdljningen av Lilla Tensta 1 ger bolaget ett ekonomiskt tillskott med en
resultatmissig effekt om 39,1 mnkr, samtidigt som de idag tomstéllda byggnaderna
kan fyllas med verksamheter som framjar och lyfter tryggheten i omradet.

Risk- och konsekvensanalys inklusive framtida pdverkan pd utbildningsplatser och
lokaltillgdng i omrddet

Innan SISAB foreslar att avyttringar ska genomforas sker en omfattande forankring
inom staden for att sidkerstélla att det inte foreligger langsiktigt behov av den aktuella
fastigheten eller tomtrétten.

SISAB har i projekt Lilla Tensta 1 forankrat med foljande organisationer inom
Stockholms stad som bekriftat att behov for de egna verksamheterna inte foreligger:
Utbildningsforvaltningen, exploateringskontoret, bostadsbolagen, Micasa Fastigheter,
stadsdelsforvaltningen, kulturforvaltningen, arbetsmarknadsforvaltningen och
Stockholms Stadshus AB.

Elevprognoserna, framtida behov och paverkan pa utbildningsplatser tas fram av
utbildningsforvaltningen och dér framgar att inga kapacitetshdjande atgérder planeras i
planeringsomradet Tensta-Hjulsta under prognosperioden och planeringen for detta
omrade motsvarar dirmed behovet av elevplatser. Utover Lilla Tensta 1 har SISAB
haft en annan vakant skola i ndiromradet, Kédmpingeskolan. K&dmpingeskolan anvands
just nu och ett par ar framdver som evakueringsskola for néarliggande skolor som
upprustas. Skulle staden fa kraftigt 6kat behov av utbildningslokaler i ndrheten av
Tensta Centrum, finns da en ytterligare elevkapacitet for 600 elever efter 2025 att
tillga.

De tomstillda lokalerna i Tensta gymnasium och det ekonomiska underskott som
foljer av det, visar att fastighetsdgande inte &r utan risk. Vid fordndrade forutsittningar
kan snabbt positiva driftnetton vindas till negativa.

Redovisa vad som har gjorts for att fylla lokalerna med verksamhet efter att
renoveringen stoppades

Tensta gymnasium har under léngre tid statt vakant och SISAB har under de senaste
aren fort diskussioner med flertalet aktdrer om fastighetens utvecklingsmojligheter.
Bolaget har dven sett 6ver mojliga 16sningar for uthyrning.

Innan forséljningsprocessen inleddes sa utreddes i samrad med
utbildningsforvaltningen, arbetsmarknadsforvaltningen och kulturforvaltningen
mdjligheten att utveckla Tensta gymnasium till ett utbildningscentrum. Planerna kunde
dock inte realiseras da intresset fran bade externa aktorer och stadens forvaltningar for
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att hyra lokalerna var for svagt. En annan méjlig utveckling som har utretts har varit
att konvertera gymnasiet till kontorslokaler for andra delar av stadens verksamheter.
Inte heller dessa planer genererade nya hyresgéster. I januari 2020 inledde SISAB en
dialog med en privat aktor om att hyra ut delar av lokalerna. Aktdren avsag att etablera
forskola, skola och gymnasium och SISAB presenterade forslag pé lamplig hyresniva.
Forslag och motbud stod allt for langt ifrdn varandra och SISAB bedomde ddrmed att
det skulle utgdra en allt for stor ekonomisk risk att acceptera foreslagen hyresniva, da
den potentiella hyresgdsten inte heller avsag att hyra hela fastigheten.

Sammantaget har, som redogjorts fér ovan, flera olika alternativ for att fylla lokalerna
i Lilla Tensta med verksamhet utretts.

Koparens syfte med att forvdrva Lilla Tensta 1 &r att renovera byggnaden och utveckla
fastigheten till en bra utbildningsfastighet med fokus att stirka omradet. Det tilltinkta
skolcampus ska vara en plats for méten mellan ménniskor fran de lokala
bostadsomrédena och for invanare frén hela Stockholm

Stadsledningskontoret konstaterar att den nu foreslagna forsiljningen av fastigheten
Lilla Tensta 1 6verensstimmer med bolagets direktiv och uppdraget att 6ka sin
egenfinansieringsgrad genom att forséljningen ger ett betydande ekonomiskt tillskott.
Detta mojliggor att bade SISAB och staden som helhet kan minska sin skuldniva.

Stadsledningskontoret foreslar att minoritetsiterremissen anses besvarad med
hénvisning till kontorets tjénsteutlatande, samt att Skolfastigheter i Stockholm AB ges
i uppdrag att genomfora projekt avyttringen av Lilla Tensta 1 genom en
bolagsforsiljning till Hemso Intende AB till ett underliggande fastighetsviarde om 149
mnkr.

Beredning fore minoritetsaterremiss

Arendet har beretts gemensamt av Stockholms Stadshus AB och
stadsledningskontoret.

Stockholms Stadshus AB

Stockholms Stadshus AB beslutade vid sitt sammantrdde den 13 december
2021 foljande.

Koncernstyrelsen beslutar att foresld kommunfullmiktige besluta foljande.
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1.

Skolfastigheter i Stockholm AB far i uppdrag av Stockholms Stadshus
AB att sélja tomtrétten Lilla Tensta 1 till Abderus 100 Holding
Sambhillsfastigheter i Stockholm AB:s, (org.nr 559321-4868)
dotterbolag Lapetos 102 Samhaéllsfastigheter i Stockholm AB (org.nr
559333-0573).

Abderus 100 Holding Samhillsfastigheter i Stockholm AB:s, (org.nr
559321- 4868) forséljning av samtliga aktier i dotterbolaget Lapetos
102 Samhéllsfastigheter i Stockholm AB (org.nr 559333-0573) till
Hemso Intende AB (org.nr 556802-4789) med ett forsdljningspris
baserat pa ett underliggande fastighetsvérde for tomtrétten Lilla Tensta
1 om 149 000 000 kronor och 6vriga villkor som anges i
aktiedverlatelseavtalet (bilaga 1) godkénns.

Begréansningen i dotterbolaget Lapetos 102 Samhallsfastigheter 1
Stockholm AB (org.nr 559333- 0573) bolagsordning § 13 (bilaga 4),
om att bolagsordningen inte far dndras utan Stockholms
kommunfullméktiges medgivande, upphor att gélla nar Hemso Intende
AB tilltrdder aktierna i dotterbolaget Lapetos 102 Samhéllsfastigheter
i Stockholm AB (org.nr 559333-0573) Déarmed far bolagsordningen
vid tilltradet dndras utan medgivande fran Stockholms
kommunfullméktige.

4. Besluten i drendet justeras omedelbart.

Koncernstyrelsen beslutar for egen del foljande.

1.

Skolfastigheter i Stockholm AB far i uppdrag att sélja tomtrétten till
fastigheten Lilla Tensta 1 till Abderus 100 Holding
Sambhillsfastigheter i Stockholm AB:s, (org.nr 559321-4868)
dotterbolag Lapetos 102 Samhéllsfastigheter i Stockholm AB (org.nr
559333- 0573).

Abderus 100 Holding Samhillsfastigheter i Stockholm AB:s, (org.nr
559321- 4868) forsiljning av samtliga aktier 1 dotterbolaget Lapetos
102 Samhéllsfastigheter i Stockholm AB (org.nr 559333-0573) till
Hemso Intende AB (org.nr 556802-4789) med ett forsdljningspris
baserat pa ett underliggande fastighetsvérde for tomtrétten Lilla Tensta
1 om 149 000 000 kronor och &vriga villkor som anges i
aktiedverlatelseavtalet (bilaga 1) godkénns.

3. Besluten i drendet justeras omedelbart.

Reservation anfordes av Jan Valeskog m.fl. (S), bilaga 1.
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Reservation anfordes av Thomas Ehrnstrom (V), bilaga 1.

Stockholms Stadshus AB:s och stadsledningskontorets gemensamma
tjansteutlatande daterat den 12 november 2021 har i huvudsak foljande lydelse.

Bakgrund
SISAB har under éret arbetat utifran sitt dgardirektiv att avyttra ej strategiska

fastigheter genom att identifiera ett antal fastigheter dér bolaget inte ser behov av ett
langsiktigt dgande. Att genomfora avyttringar av icke strategiska fastigheter ar ett sétt
for bolaget att optimera bolagets fastighetsbestand ur ett dvergripande ekonomiskt och
forvaltningsmaéssigt perspektiv.

Tomtrétten Lilla Tensta 1 inneholl tidigare Tensta Gymnasium men har under en
langre tid varit vakant. Byggnaden uppfordes 1982-1984 och Tensta gymnasium
etablerades 1984, men stingdes ner 2019, pd grund av ett for litet elevunderlag.
SISAB har sedan 1992 varit tomtréttsinnehavare till fastigheten. P& tomtrétten finns
tva storre byggnader som tillsammans uppgar till cirka 21 400 kvadratmeter. Tensta
Gymnasium (Hus A) har en total area pa 14 170 kvm BRA och Tensta Traff (Hus B)
7 290 kvm BRA.

Pé andra sidan om den stora gemensamma garden finns Tensta sim- och idrottshall

som uppfordes strax innan skolan. Denna tillhor Lilla Tensta 2 och ingar saledes inte i
denna forséljning.
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SISAB har under de senaste aren fort diskussioner med flertalet aktdrer kring den
fortsatta strategin for tomtritten och undersdkt mojliga l6sningar for uthyrning. Utifran
elevprognoser sé finns i dagsldget inga planer pa ett nytt kommunalt gymnasium i
omrédet. Bolaget har dven undersokt andra 16sningar med uthyrning till olika
verksambheter. Det dr av stor vikt for bolaget och staden att forebygga tomstillda
byggnader sa dessa inte utgdr en otrygg plats i stadsdelen.

SISAB har till f6ljd av de tomstdllda byggnaderna 16pande kostnader for drift, skotsel
och skadegorelse, vilka arligen uppgér till ca atta miljoner kronor.

Mot bakgrund av ovan beslutade styrelsen for SISAB den 27 april 2021 om
inriktningen att tomtrétten Lilla Tensta 1 skulle avyttras. En 6ppen forsiljningsprocess
inleddes och beslut om att genomfora forséljningen till Hemso Intende AB
(dotterbolag till Hemso Fastigheter) togs i styrelsen den 2 november 2021.

Arendets beredning
Arendet har beretts gemensamt av Stockholms Stadshus AB och

stadsledningskontoret.

Arendet
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Férsaljningsprocessen
SISAB har tillsammans med radgivningskonsulten Svefa tagit fram ett

forséljningsprospekt som marknadsforts riktat till olika aktdrer samtidigt som
Fastighetsvarlden och andra branschtidningar marknadsforde prospektet pa eget

initiativ.

Forséljningen av Lilla Tensta 1 inleddes efter inriktningsbeslut i SISAB:s styrelse den
27 april 2021.

Totalt inkom fyra stycken indikativa bud. Efter utvirdering av samtliga bud, utifran
dels niva pa beloppet och dels vilka planer en presumtiv kdpare har for tomtrétten till
fastigheten, sa valde SISAB att teckna en avsiktsforklaring med Hemsd, som hade det
nast hogsta budet men da beloppsskillnaden i buden var relativt liten bedomdes
Hemsds bud som det bista.

Efter sedvanlig due diligence, som avslutades i mitten av september, skrevs ett
aktieoverldtelseavtal med Hemso Intende AB som ér ett dotterbolag till Hemso AB.
Aktiedverlatelseavtalet med ett overenskommet fastighetsvirde om 149 mnkr skrevs
under av parterna den 22 september villkorat av att beslut tas i SISAB:s styrelse,
koncernstyrelsen, kommunstyrelsen och kommunfullmaktige.

Kdparen
Hemso Intende AB ér ett dotterbolag till Hemso Fastigheter. Hemso Fastigheter dr en

stor aktdr inom samhallsfastigheter och forvaltar idag fastigheter inom dldreboenden,
vard, utbildning och réttsvisende.

Hemso Fastigheters motiv och plan for forvérvet av Lilla Tensta dr att renovera
byggnaderna och sedan hyra ut till aktdr som bedriver utbildningsverksamhet. Négot
avtal med hyresgést har dnnu inte trdffats men Hemso Intende AB har en dialog med
olika aktdrer om en forhyrning i lokalerna.

Hemso Intende ABs bedomning efter en fortsatt analys av byggnaderna och omradet
ar att flera olika verksamheter kan bedrivas med en fortsatt vision om ett modernt
utbildningscampus.

Bolagsférsaljning
Bakgrunden till att tomtratten Lilla Tensta 1 avyttras i bolagsform &r dels for att kunna

optimera det ekonomiska resultatet, genom att minimera skatteeffekterna och dels for
att ha mojlighet att kunna sékerstilla avtalsmissiga villkor. Forséljning av fastigheter
genom paketering i bolag &r idag det dominerande tillvigagéngsittet pd marknaden.
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Ofta sker paketering i nystartade bolag for att minska risken for kdparen att hantera
bolagsfragor for tidigare verksamhet.

Kommunfullmiktige beslutade den 6 september 2021 att SISAB har mgjlighet att
forvirva fyra bolag som holdingbolag respektive fyra dotterbolag till dessa
holdingbolag. Se drende i bilaga 2 for paketering av fastigheter infor
bolagsforsiljningar, i enlighet med bolagets uppdrag och direktiv. Forsiljningar av
fastigheter sker genom avyttring av dotterdotterbolag, direktéigda av holdingbolaget.
Holdingbolaget kommer inte paforas inkomstskatt vid eventuella reavinster efter
forséljning av dotterbolag vilket ger SISAB som &dgare till holdingbolaget ett battre
ekonomiskt utfall av forsdljningarna.

SISAB kommer innan dverlatelsen av aktierna att silja tomtrétten Lilla Tensta 1 till
dotterbolaget Abderus 100 Holding Sambhéllsfastigheter i Stockholm AB. Dérefter
kommer Abderus 100 Holding Samhaillsfastigheter i Stockholm AB att sdlja samtliga
aktier 1 dotterbolaget Lapetos 102 Samhéllsfastigheter i Stockholm AB till Hemso
Intende AB med en kopeskilling som utgar fran ett underliggande fastighetsviarde om
149 mnkr.

Overlatelserna av aktierna och indirekt tilltréide till fastigheten ir planerad till 1 mars
2022.

Ekonomi
Det 6verenskomna fastighetsvardet avseende den foreslagna forsédljningen av samtliga
aktier i Lapetos 102 Samhdllsfastigheter i Stockholm AB uppgar till 149 mnkr.

I berdkning av kopeskilling for aktierna gors avdrag for latent skatt, 16sen av 1dn och
avdrag for stimpelskatt som betalas av sdljaren. Detta resulterar i den preliminéra
kopeskillingen om 39,1 mnkr for aktierna, vilket 4ven blir den resultatméssiga effekten
av forsdljningen.

Overenskommet fastighetsvarde (mnkr) -149,0
Aterbetalning av l&n (mnkr) -104
Avdrag latent skatt (mnkr) -1,5
Stéampelskatt (mnkr) 4.4
Preliminar kopeskilling (mnkr) 39,1
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Avtalet
Den 22 september 2021 tecknades aktiedverlatelseavtalet mellan parterna. Avtalet &r

villkorat av beslut i koncernstyrelsen och kommunstyrelsen, f6ljt av beslut i
kommunfullméktige.

Fattas inte ovan ndmnda beslut senast 31 maj 2022 upphor avtalet att gélla utan rétt till
ersittning for ndgondera part.

Aktiedverlatelseavtalet, som dr sekretessbelagt, finns tillgdngligt for styrelse/ledamoter
i kommunfullméktige hos Stockholms Stadshus AB, Stadshuset 3 tr.

Koncernledningens och stadsledningskontorets forslag till beslut
Stadsledningskontoret och koncernledningen anser att den foreslagna forséljningen av
tomtréatten Lilla Tensta 1 bidrar till att uppna bolagets dgardirektiv om att genomfora
forséljningar av fastigheter dér staden inte har ett 1angsiktigt strategiskt behov. Det
ekonomiska resultatet av forsaljningen 1 bolagsform bidrar ocksa till mélet om att
forvalta och utveckla utbildningsmiljoer som staden langsiktigt ska innecha. Genom att
avyttra tomtrétten minskar bolaget dven sina kostnader for nuvarande drift och skotsel
och kommande underhéll i byggnaderna.

Forséljningen av Lilla Tensta 1 ger bolaget ett ekonomiskt tillskott med en
resultatmissig effekt om 39,1 mnkr samtidigt som de idag

tomstillda byggnaderna kan fyllas med verksamheter som framjar tryggheten i
omradet. Koncernledningen och stadsledningskontoret delar SISAB:s uppfattning att
Hemso har den erfarenhet av samhéllsfastigheter som krévs tillsammans med goda
planer for hur ett Campus Tensta ska skapas och bidra till mervérde for omradet.
Sammantaget foresléar stadsledningskontoret och koncernledningen att den foreslagna
forsdljningen av tomtrétten Lilla Tensta 1 godkénns enligt de forutséttningar som
redovisas i drendet.
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Bilaga 1
Reservationer m.m.

Stockholms Stadshus AB

Reservation anfordes av Jan Valeskog m.fl. (S) enligt f6ljande.

1. Att avsla beslutet
2. Attt darutover utdver anfora

Vi motsitter oss forsdljningen av fastigheten Lilla Tensta 1. Att sdlja en strategiskt
viktig fastighet i ett omrade dir staden behover bedriva ett aktivt arbete for 6kad
trygghet och béttre samhaillsservice ar ett stort misstag. Fastigheten har ocksé ett hogt
kulturhistoriskt virde bade interiort och exteriért. I samband med att Tensta
gymnasium lades ner forra mandatperioden satte vi igdng ett omfattande projekt for att
forldgga olika utbildningsformer i lokalerna i form av ett utbildningscampus.

En renovering av fastigheten paborjades och den stegvisa inflyttningen av den nya
verksamheten var planerad att sitta igang under hosten 2019. Efter valet stoppade den
gronbla majoriteten bade renoveringen och den planerade verksamheten i lokalerna.
Sedan dess har de statt tomma forutom biblioteket som nu ocksa flyttar. Otryggheten i
omradet runt fastigheten har dkat. Majoriteten havdar att de har uttomt alla mojliga
alternativ for att finna en hyresgéist som kan bedriva verksamhet i lokalerna.

Beskedet har varit att varken bland stadens egna verksamheter eller bland externa
aktorer har det funnits nagot intresse att hyra lokalerna. Trots detta framgar det i
SISAB:s tjénsteutlatande att kopande part, Hemsd, har ldngt gangna forhandlingar
med en extern utbildningsaktér som dmnar bedriva utbildningsverksamhet i lokalerna.
Det gér inte ihop. Det finns inga tvivel om att forsdljningen av fastigheten &r
ideologiskt motiverad. Den borgerliga majoriteten saknar vilja och kraft att ta ansvar
for varken fastigheten eller Tensta centrum. Utvecklingen i Tensta gér idag &t fel hall,
men 6kad otrygghet som f6ljd. Detta dr en bild som delas av Polisen.

Forsaljningen av Tensta gymnasium innebdr en minskad radighet for staden 1
omradet, vilket forsdmrar forutsittningar att sikerstilla trygghet och samhéllsservice i
Tensta. Nér situationen kriaver mer och storre insatser fran det offentliga, véljer
Stockholms stads politiska ledning att gora tvirtom och avsiga sig ansvaret. Den
borgerliga majoriteten verkar helt ha gett upp. En forsdljning av den hér karaktiren
kréaver en ingéende risk- och konsekvensanalys, ndgot som saknas helt i drendet. Den
kortsiktiga vinsten som forséljningen av Lilla Tensta 1 innebér for SISAB kommer att
bytas till minskad radighet 6ver tillgang till skol- och utbildningsplatser i omradet.

Det ér framtidens stockholmare som kommer att fa betala for det. Vi menar att ett
offentligt bolag regelbundet ska se over sin verksamhet och 4gandeportfolj for att
uppna en sa kostnadseffektiv verksamhet som méjligt. Men den utforsaljningspolitik
som nu fors i staden &r tydligt ideologiskt motiverad. Darfor motsétter vi oss den
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forséljningen som foreslés i foreliggande drende. Till skillnad frain Moderaterna sitter
vi invanarnas, stadens och bolagens bésta i frimsta rummet.

Reservation anfordes av Thomas Ehrnstrom (V) enligt foljande.

1. Avbryta forséljningen av tomtrétten Lilla Tensta 1, da det &r negativt att silja
fastigheten i ett langsiktigt kommunkoncernperspektiv

2. Behélla utbildningsfastigheten i egen regi, och ge SISAB i uppdrag att
tillsammans med Stadshus AB och stadsledningskontoret aterkomma med
forslag om utbildningscampus och/eller kulturcentrum i lokalerna.

3. Dérutover anfora foljande.

En styrande majoritet maste planera och agera for att Stockholm ska ha de skolor och
forskolor som krévs dven i framtiden. Erfarenheten har visat att det inte dr ndgot som
marknaden klarar av. Vi anser att en forsdljning av en strategiskt viktig fastighet i ett
omrade dir staden snarare behdver investera i mer samhéllsservice och bedriva ett
aktivt trygghetsarbete vore mycket olycklig och inget som de boende i Tensta tjdnar
pa. I en férsk rapport “Att dga eller hyra sina verksamhetslokaler — hur ser kalkylerna
ut i kommunsektorn” fran Kommuninvest framkommer att det finns tydliga
ekonomiska motiv for kommuner att 4ga sina samhaéllsfastigheter jamfort med att hyra
sett 1 ett 25- arsperspektiv. Med tanke pa att utbildning &r av storsta vikt bade for den
enskildes och stadens framtidsmojligheter s ar det kortsiktigt att frinsédga sig
radigheten 6ver skollokaler.

I vixande stidder behovs skolor, idrottsanldggningar och kulturcentrum likval som
bostédder och dldreboenden for att tillgodose befolkningens behov — det &r helt
nddvandiga investeringar. I samband med att Tensta gymnasium lades ner under forra
mandatperioden startades ett omfattande projekt for att forldgga olika
utbildningsformer i fastigheten i form av ett utbildningscampus. En renovering
paborjades och den stegvisa inflyttningen av den nya verksamheten var planerad att
borja under hosten 2019. Efter valet stoppades béde renoveringen och den planerade
verksamheten i lokalerna av den gronbla majoriteten. Sedan dess har lokalerna statt
tomma, forutom biblioteket. Nu har dven biblioteket flyttat ut och platsen har ddrmed
blivit otrygg. Skilet till att otryggheten i omradet runt fastigheten har 6kat &r att
majoriteten valt att inte investera i omradet Tensta och fastigheten Tensta gymnasium.

Majoriteten hdvdar att de uttdmt alla mojliga alternativ till en hyresgést som kan
bedriva verksambhet i lokalerna. Nagon ingéende redovisning av vad som gjorts for att
fylla lokalerna med verksamhet har dock inte framlagts. Vansterpartiets forslag att
skapa ett kulturcentrum med till exempel konstnérsateljéer, dansstudios och replokaler
har inte heller accepterats. Vi anser att det vore béttre for omradet att fylla lokalerna
med liv och engagemang, i stillet for att sélja till en privat aktor sa att man forlorar all
radighet 6ver lokalerna och platsen. Lokalerna har ett stort kulturhistoriskt viarde och
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ligger pa en strategiskt viktig plats. Det vore ett lyft for Tensta att fylla dessa lokaler
med liv och verksamhet och ett kulturcentrum skulle passa perfekt hér.

Det framgar av drendet att det i dagsliget inte finns nigra planer pé ett nytt
kommunalt gymnasium i omréadet utifran elevprognoser, men icke desto mindre ser
den presumtive koparen Hemso Fastigheter mojligheter att hyra ut till en aktér som
bedriver utbildningsverksamhet. Efter analys av byggnaderna och omradet bedémer
koparen att ”.... flera olika verksamheter kan bedrivas i fastigheten med en fortsatt
vision om ett modernt utbildningscampus.” — det vill siga samma beddmning som var
dévarande majoritet gjorde. Istéllet for att den gronbla majoriteten prestigelost fortsatte
den planering som den rodgronrosa startat tomde man lokalerna och asamkade SISAB
arliga kostnader om atta miljoner kronor for drift, skotsel och skadegorelse till f6ljd av
de tomstéllda byggnaderna.

Hanteringen av detta fastighetsarende blir ett praktexempel pd hur den gronbla
majoriteten genom sin privatiseringspolitik bidrar till att skapa den otrygghet som man
vill bekdmpa. Genom att sédlja utbildningsfastigheterna fortsdtter saledes
privatiseringspolitiken och staden har endast kvar radigheten 6ver marken. Stadens
framtida behov av lokaler beaktas vid all fastighetsforvaltning —av en klok majoritet.
Vi motsitter oss darfor forsdljningar av fastigheter som endast tjanar ett kortsiktigt
syfte for ett enskilt bolag men ar negativt ur ett langsiktigt kommunkoncernperspektiv.
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