Utlatande Rotel Il (Dnr KS 2019/590)

Genomfor en genomgripande lagenhetsinventering
av kommunens lagenheter
Motion av Peter Wallmark (SD)

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaéktige beslutar foljande.
Motionen anses besvarad med hénvisning till vad som sdgs i utlatandet.

Foredragande borgarradet Dennis Wedin anfor féljande.
Arendet

I en motion av Peter Wallmark (SD) till kommunfullmiktige framfors att hy-
resldgenheter har blivit en handelsvara dér det gér att tjédna stora pengar pa
andra ménniskors akuta behov av bostad. Vid flera fastighetsdgares invente-
ringar har otillatna uthyrningar upptéickts, i vissa extrema fall med onormalt
manga personer boende eller skrivna i en ligenhet. Det, anser motionéren,
medfor att behovet av underhéll blir betydligt stérre med stora oférutsedda
kostnader for fastighetsigare och i slutindan for skattebetalarna.

I motionen foreslés att Stockholms stads kommunala bostadsbolag — AB
Svenska Bostdder, AB Familjebostidder och AB Stockholmshem — far i upp-
drag att genomfora en omfattande lagenhetsinventering. Syftet dr att komma
tillratta med den otillatna andrahandsuthyrningen.

Beredning
Arendet har remitterats till stadsledningskontoret och Stockholms Stadshus

AB. Stockholms Stadshus AB har i sin tur remitterat vidare till AB Familjebo-
stdder, AB Stockholmshem och AB Svenska Bostéder.



Stadsledningskontoret bedomer att de kommunala bostadsbolagen har goda
forutsattningar att med kostnadseffektivitet fortsatt arbeta med fragan. Stads-
ledningskontoret anser inte att det finns anledning att ge bostadsbolagen ytter-
ligare uppdrag.

Stockholms Stadshus AB konstaterar att utover det systematiska arbete bo-
lagen bedriver, 4ven genomfora en inventering av ligenhetsbestandet riskerar
att stora arbetet bolagen redan bedriver och dirmed motverka sitt syfte.

AB Familjebostdder menar att modellen skulle krdva betydande ekono-
miska och personella resurser och skulle dessutom inte vara effektivt eller
traffsékert.

AB Stockholmshem anser att en inventering av samtliga ldgenheter inte ar
resurseffektivt.

AB Svenska Bostdder konstaterar att ett titt samarbete med bolagets olika
resurser gor att bolaget i ett relativt tidigt skede ofta uppticker otillatna hyres-
forhallanden och agerar pa den uppkomna situationen.

Mina synpunkter

Naér det géller arbetet for att stdvja olovlig andrahandsuthyrning sa dr det nagot
som stadens bostadsbolag prioriterar hogt, bade genom tillsatta personresurser
och riktade insatser efter uppf6ljning av tips. Det harda arbetet gor att vi ocksa
frigdr hundratals hyresratter varje ar. Stadens bostadsbolag har nu ytterligare
intensifierat arbetet efter att den nya lagstiftningen tradde ikraft, som gor det
mojligt att polisanmadla ett drende. Det ar ett arbete som jag foljer noga.

Motionidrens forslag om att inventera lagenheter i Stockholm déms dock
tydligt ut av samtliga remissinsatser. Skélet &r att bolagen redan arbetar med
fragan, och att ytterligare uppdrag om inventering riskerar att stora arbetet. Bo-
lagen pekar ocksa pa att modellen skulle krdva betydande ekonomiska och per-
sonella resurser och skulle dessutom inte vara traffsikert.

Bilaga
Motionen

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarradets forslag.
Kommunstyrelsen delar borgarrddsberedningens uppfattning och foreslar att

kommunfullméktige beslutar foljande.
Motionen anses besvarad med hénvisning till vad som ségs i utldtandet.



Stockholm den 14 oktober 2020

Pa kommunstyrelsens végnar:
ANNA KONIG JERLMYR

Dennis Wedin
Mats Larsson

Reservation anfordes av Peter Wallmark (SD) enligt foljande.

Jag foreslar att kommunstyrelsen foreslar att kommunfullméktige beslutar foljande.
1. Att bifalla motionen
2. Att dérutdver anfora foljande:

Det ar viktigt att boenden som forvaltas av kommunen bebos av den som har ritt till
det. Det dr kontraktsinnehavaren och andra som sammanbor med kontraktsinnehava-
ren enligt lag. Antalet personer som bebor bostdder utan att ha rétt till det &r ménga.
Det &r av storsta vikt att kommunen sékerstiller att rétt hyresgéist bor i rétt hyresrétt for
att sékerstilla tryggheten och trivseln i de boendes hemmiljo. Den kommunala hyres-
ritten ska vara en resurs for Stockholms invénare, ingen handelsvara.



Remissammanstallning
Arendet

I en motion av Peter Wallmark (SD) till kommunfullméktige framfors att hy-
resldgenheter har blivit en handelsvara dar det gér att tjdna stora pengar pa
andra manniskors akuta behov av bostad. Vid flera fastighetsdgares invente-
ringar har otillatna uthyrningar upptéckts, i vissa extrema fall med onormalt
manga personer boende eller skrivna i en ldgenhet. Det, anser motionéren,
medfor att behovet av underhall blir betydligt storre med stora oférutsedda
kostnader for fastighetségare och i slutdndan for skattebetalarna.

I motionen foreslas att Stockholms stads kommunala bostadsbolag — AB
Svenska Bostdder, AB Familjebostidder och AB Stockholmshem — far i upp-
drag att genomfora en omfattande lagenhetsinventering. Syftet &r att komma
tillrdtta med den otillatna andrahandsuthyrningen.

Beredning

Arendet har remitterats till stadsledningskontoret och Stockholms Stadshus
AB. Stockholms Stadshus AB har i sin tur remitterat vidare till AB Familjebo-
stidder, AB Stockholmshem och AB Svenska Bostider.

Stadsledningskontoret

Stadsledningskontorets tjdnsteutldtande daterat den 17 oktober 2019 har i hu-
vudsak foljande lydelse.

Stadsledningskontoret delar motionérens uppfattning att missbruk av hyreskontrakt gar
ut 6ver de bostadssékande som foljer reglerna, och att det &r viktigt att komma tillrétta
med otillaten andrahandsuthyrning. Det ar angelédget att bostadsbolagen i samverkan
med berdrda aktorer arbetar aktivt for att motverka otillaten andrahandsuthyrning samt
tillhandahaller stod for att motverka utsattheten for de manniskor som berors. Fragan
ar prioriterad hos bostadsbolagen vilket framgar av stadens budget och bolagens verk-
samhetsplaner. Arbete pagar redan pa flera olika sétt och det finns sérskilt utsedda re-
surser. Detta arbete leder till att det frigdrs ldgenheter arligen for uthyrning till bo-
stadssokande via Bostadsformedlingen.

Den skirpta lagen nér det giller hyresrétter, och som géller fran och med den 1 ok-
tober 2019, ger bostadsbolagen dkade mojligheter att framgangsrikt bedriva det syste-
matiska arbetet mot oriktiga hyresférhallanden.



Stadsledningskontoret ser ddrmed att de kommunala bostadsbolagen har goda for-
utséttningar att med kostnadseffektivitet fortsatt arbeta med denna fraga. Stadsled-
ningskontoret anser inte att det finns anledning att ge bostadsbolagen ytterligare upp-
drag.

Stadsledningskontoret foreslar att kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmak-
tige beslutar att motionen besvaras med hinvisning till vad som sigs i stadslednings-
kontorets tjénsteutlatande.

Stockholms Stadshus AB

Stockholms Stadshus AB:s yttrande daterat den 15 oktober 2019 har i hu-
vudsak foljande lydelse.

Koncernledningen konstaterar att bostadsbolagen sedan flera ar haft i uppdrag att ar-
beta med otillaten andrahandsuthyrning och att for bolagen é&r arbetet med att mot-
verka detta dr en prioriterad friga. Bolagen arbetar paA manga olika sétt och engagerar
stora delar av sina organisationer i arbetet med att systematiskt bekdmpa olagliga hy-
resforhallanden. Detta arbete leder till att bolagen varje ar fristiller ett stort antal 14-
genheter. Att utover det systematiska arbete bolagen bedriver, d&ven genomfora en in-
ventering av lagenhetsbestandet riskerar att stora arbetet bolagen redan bedriver och
ddarmed motverka sitt syfte.

De lagéndringar som tradde i kraft den 1 oktober 2019 och som tillkommit bland
annat for att stivja otillaten andrahandsuthyrning ger 6kade mojligheter for bostads-
bolagen att framgangsrikt bedriva det systematiska arbetet mot oriktiga hyresforhél-
landen.

Underremisser

Svenska Bostiders remissvar har i huvudsak foljande lydelse:

Det ar viktigt for Svenska Bostédder att hyresgéster som har ett hyreskontrakt ocksa
verkligen bor i sina ldgenheter och att uthyrning i andra hand utan bolagets medgivand
inte ska forekomma. Bolaget har medarbetare inom varje distrikt som arbetar med
oriktiga hyresforhdllanden och vars uppdrag &r att sékra att bolagets ldgenheter an-
vénds for permanent boende och inte som dvernattningsldgenheter eller for upplatelse i
andra hand. I de fall dér bolaget finner att hyresgésterna inte bor i sina ldgenheter sigs
deras hyresavtal upp. Bestrider hyresgésten uppségningen sa vinder sig bolaget till
Hyresnamnden. Genom det arbetet fristéller bolaget arligen ett stort antal lagenheter.
Bolaget informerar alla blivande hyresgéster vid kontraktstecknande om vad som gil-
ler for andrahandsuthyrning. Ett titt samarbete med bolagets olika resurser gor att bo-
laget i ett relativt tidigt sked ofta upptacker otillatna hyresforhéllanden och agerar pé
den uppkomna situationen.

Stockholmshems remissvar har i huvudsak foljande lydelse:
Det ar viktigt for Stockholmshem att hyresgéster som har ett hyreskontrakt ocksa verk-
ligen bor i sina ldgenheter och att uthyrning i andra hand utan bolagets medgivande



inte ska forekomma. Bolaget har utredare av oriktiga hyresférhéllanden och vars upp-
drag ar att sdkra att bolagets lagenheter anvands for permanent boende och inte som
overnattningslagenheter eller for upplételse i andra hand. Om bolaget finner att hyres-
gésterna inte bor i sina lagenheter sdgs hyresavtalet upp. Bestrider hyresgisten uppség-
ningen vénder sig bolaget till Hyresndmnden. Sett till &ndamalet anser bolaget att en
inventering av samtliga ldgenheter inte ar resurseffektivt.

Familjebostiders remissvar har i huvudsak foljande lydelse:

Familjebostéder arbetar kontinuerligt for att minimera oriktiga hyresforhéllanden. Ar-
betet dr viktigt da oriktiga hyresforhallanden riskerar att skapa otrygghet for hyresgis-
terna. Bolaget har sedan lang tid tillbaka resurser for att systematiskt arbeta med och
motverka otillaten andrahandsuthyrning. Bolaget arbetar forebyggande bland annat ge-
nom fordjupade kontroller vid ldgenhetsbyten for att motverka handel med kontrakt
och sa kallade skenbyten. Bolaget ser mycket positivt pa de lagiandringar som tridde
ikraft den 1 oktober 2019 och som tillkommit for att stdvja otillaten andrahandsuthyr-
ning och andra missforhéllanden p& hyresmarknaden. I motionen féreslagen modell
bortser enligt bolaget fran kundperspektivet och att bostadsbolagen i vardagsforvalt-
ningen arbetar for att varda sina hyresgéstrelationer. Modellen skulle kridva betydande
ekonomiska och personella resurser och skulle dessutom inte vara effektivt eller traff-
sakert.
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