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§8 Genomforandebeslut avyttring av utbildningsfastigheter

Forelag foretagsledningens tjansteutlatande avseende avyttring av utbildningsfastigheter.
Styrelsen beslot att

1. VD verkstaller uppdrag fran kommunfullméaktige den 14 oktober 2019 att forvarva
bolag och forvarvar Briareus 103 Samhallsfastigheter i Stockholm AB (org.nr
559337-6691).

2. Forsaljning av tomtratterna Birgitta 3, Bolmen 4, Gdngmattan 2, Karpdammen 2,
Likriktaren 1, Vasterholmen 1 och Osterholmen 1 till dotterbolaget Briareus 103
Samhallsfastigheter i Stockholm AB (org.nr 559337-6691) godkanns.

3. Forsaljning av samtliga aktier i dotterbolaget Briareus 103 Samhallsfastigheter i
Stockholm AB (org.nr 559337-6691) till Samhall 71 AB (org.nr 559162-1338), helagt
dotterbolag till SBB i Norden AB (org. nr 559053-5174), for en kopeskilling for
aktierna om 1183 290 000 kr och 6vriga villkor som anges i aktieGverlatelseavtalet
(bilaga 1) godkanns.

4. VD fariuppdrag att teckna erforderliga avtal.

5. Skolfastigheter i Stockholm AB, SISAB foreslar att koncernstyrelsen Stockholm
Stadshus AB foreslar Stockholms kommunfullméaktige besluta féljande:

a. Styrelse och suppleanter for Briareus 103 Samhallsfastigheter i Stockholm
AB (org.nr 559337-6691) utses.

b. Lekmannarevisorer och suppleant for denne i Briareus 103
Samhallsfastigheter i Stockholm AB (org.nr 559337-6691) utses.

c. Bolagsordning for Briareus 103 Samhallsfastigheter i Stockholm AB (org.nr
559337-6691) godkanns.

d. Begransningen i Briareus 103 Samhallsfastigheter i Stockholm AB (org.nr
559337-6691) bolagsordnings § 14 om bolagsordningen inte far andras utan
Stockholms kommunfullméaktiges medgivande, tas bort nar Samhall 71 AB
(org.nr 559162-1338) tilltrader aktierna i Briareus 103 Samhallsfastigheter i
Stockholm AB (org.nr 559337-6691). Darmed far bolagsordningen vid
tilltradet andras utan medgivande fran Stockholms kommunfullmaktige.

e. SISAB:s VD verkstaller uppdrag fran kommunfullmaktige att férvarva bolag
och forvarvar bolaget Briareus 103 Samhallsfastigheter i Stockholm AB
(org.nr 559337-6691).

f. SISAB fariuppdrag att silja tomtratterna Birgitta 3, Bolmen 4, Gdngmattan
2, Karpdammen 2, Likriktaren 1, Vasterholmen 1 och Osterholmen 1 till
dotterbolaget Briareus 103 Samhallsfastigheter i Stockholm AB (org.nr
559337-6691).

g. SISABsaljer samtliga aktier i dotterbolaget Briareus 103
Sambhallsfastigheter i Stockholm AB (org.nr 559337-6691) till Samhall 71 AB
(org.nr 559162-1338), for en kopeskilling for aktierna om 1183 290 000 kr
och ovriga villkor som anges i utkast till aktiedverlatelseavtalet, (bilaga 1)
godkanns.

h. SISAB far i uppdrag att teckna erforderliga avtal

6. Beslutet i arendet justeras omedelbart
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Utover foretagsledningens forslag till beslut noteras dven sarskilt uttalande samt
alternativt forslag till beslut presenterat av Kadir Kasirga (S) och Cecilia Herrstrom (V) som
reserverar sig till det tagna beslutet.

Sérskilt uttalande inklusive forsiag till beslut Kadir Kasirga (S) och Cacilia Herrstrom (V)
Att avsld inriktningsbeslutet gallande avyttring av utbildningsfastigheter

Att Inte genomfora en forsaljning av fastigheter som endast tjanar ett syfte for
ett enskilt bolag, men ar negativt i ett langsiktigt
kommunkoncernperspektiv

Att darutover utover anfora

SISAB ar ett skolfastighetsbolag med en mangarig erfarenhet av att bygga
utbildningsmiljoer. Bolaget har byggt upp en god kompetens I att bygga andamalsenliga
miljoer som passar de skiftande behoven fran forskola till gymnasiet. Med SISAB kan
staden paverka och utveckla skolfastigheterna politiskt och anpassa dem efter de
skiftande behov som kan uppsta over tid. Det kraver Iang erfarenhet och bra kompetens
Inom just att bygga bra larmiljoer med alla de funktioner som behovs for olika drskurserna,
fritidshem och idrott.

Vi anser att en styrande majoritet maste planera och agera for att Stockholm ska ha de
skolor och forskolor som kravs aven I framtiden. Att sdlja ut skolfastigheter samtidigt som
staden har ett enormt behov av att bygga fler skolplatser ar inte att ta ett langsiktigt
ansvar.

Langsiktigt ansvar kravs fran ett ekonomiskt perspektiv; att staden inte saljer ut tillgangar
for kortsiktiga vinster som sedan kommer pad lang sikt kommer att kosta Stockholmarna
stora belopp 1 form av forlorade hyresintakter over tid. Ett langsiktigt ansvarstagande ar
ocksa for viktigt for att staden ska kunna se skolplaneringen fran en langre tidshorisont
an en enskild mandatperiod. Sannolikheten att ett flertal av de fastigheter som nu saljs
kommer att ha en signifikant okad strategisk nytta for staden 1 framtiden ar mycket hog
och darfor riskerar forsaljiningen av de har skolfastigheterna att bli oerhort kostsam for
staden framgent.

Att genomfora en forsalining av flera fastigheter till ett enskilt bolag ar 4ven negativt i ett
langsiktigt kommunkoncernperspektiv. Koparen i detta arende ar ett av de snabbast
vaxande fastighetsbolagen inom branschen for samhallsfastigheter. Bara i
Stockholmsomraddet ager och forvaltar fastighetsagaren i detta arende cirka 820 000
kvadratmeter. SISAB har 2019 avyttrat en portfol], innehadllande 23 forskolor, till samma
fastighetsdgare. Genom att salja ut till en sddan stor fastighetsagare riskerar kommunen
att hamna i beroendestallning pa lang sikt da staden i hogre grad blir Iast till en
fastighetsagare och till skolfastigheter med hoga hyror om inte nya skolor inom befintliga
upptagningsomraden gar att bygga.

Idetta fall har fastigheterna salts till hogst bud och med ett Iofte fran fastighetsdgaren om
att erbjuda samtliga befintliga hyresgéster i portfoljen forlangning av hyreskontrakten om
tio dr till gallande villkor. Tio dr kan Idta som en ldng tid men innebar i praktiken att det
endast blir en drskull skolbarn som garanteras vara kvar pa skolan under hela sin
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skolgang. Nar fastighetsbolaget efter tio ar hdjer hyran (dels pa grund av de planerade
renoveringarna som redan nu ar identifierade) riskerar nuvarande verksambheter att
behova lamna skollokalerna. For staden skulle detta innebéra att det blir svart att erbjuda
skolplatser i befintliga upptagningsomréde eftersom det i1 snitt tar sju ar att ha en ny skola
pd plats efter att ett behov identifierats.

Vi vill paminna den styrande majoriteten om bakgrunden till varfor SISAB bildades 1991.
Bolaget skapades eftersom staden behovde fa ordning pa byggandet, forbattra forvaltandet
av skolfastigheter, oka langsiktigheten och forutsagbarheten i1 kostnaderna.
Skolfastigheter till sjdlvkostnadspris — inget avkastningskrav och en hyresmodell
anpassad efter tanken om att det ska vara sjalvkostnadsprincipen som rader. Att nu
fransaga sig denna radighet samtidigt som det for staden pd lang sikt ar en ekonomiskt
ogynnsam affar.

Vid protokollet

Sofia Johansson
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