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Sammanfattning

Planens syfte ar att mojliggora for nya bostéder, forskolor och
centrumédndamal. Ny bebyggelse ska ha en god gestaltning och
utformas med hog kvalitet. Bebyggelse och gronska ska skapa en
upplevelse av variation vid en forflyttning ldngs Selmedalsvigen.

Planarbetet ska inom och invid kvarteret Fader Bergstrom i
Axelsberg mojliggora uppforande av cirka 450 lagenheter,
lokalytor for centrumverksamhet samt tva forskolor. Den
uppdaterade naturvéirdesinventeringen och samradsredogdrelsen
med synpunkter fran remissinstanser och boende medforde en
bearbetning av planforslaget avseende fotavtryck, volym och
gestaltning. Utgangspunkt har fortsatt varit en struktur, som
bygger pa en id¢é kring grupper av punkthus som placeras nira
varandra med en tydlig relation till Selmedalsvigen. Strukturen
mojliggdr bevarade utblickar samt skapar forutséttningar for ett
stadsmadssigt gaturum med mojlighet till lokaler i
bottenvéningarna. Husen i kvarteren dr grupperade tre och tre,
dér ett hus ligger i linje med gatan, det andra huset &r ndgot
indraget och det tredje huset bildar front mot parken.

Med hénsyn till vardefull naturmilj6 har kvarteren norr om
Selmedalsvigen flyttas vésterut och den tidigare friliggande
forskolan placerats i ett bostadshus.

I framtagandet av planhandlingarna har dialog om forskole-
behovet genomforts med stadsdelsforvaltningen. Atta avdelningar
med fordelningen fyra avdelningar per forskola bedoms ticka
kommande behov. Forskolorna placeras i bostadshus pa norra
sidan av Selmedalsvégen i anslutning till bevarad naturmark.

Marken &gs till storsta delen av Stockholms stad och en mindre
del av Rikshem. Planomradet dr markanvisat till tre byggaktorer
och lagenhetsfordelningen blir foljande: Skanska cirka 200. Ikano
cirka 56 och Lennart Ericsson cirka 90. Rikshem foreslér cirka
100 lagenheter inom egen fastighet.

Miljobedémning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobedomning behover goras.

Godkéannande 9 december 2021
Antagande i KF februari 2022
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planf6rslaget bestdr av plankarta med bestimmelser. Dar hojder
forekommer redovisas dessa i hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet r:

(de utredningar nedan som saknar texten bestdlld av ér alla
bestillda av staden)

- Barnkonsekvensanalys for detaljplanerna Axelsberg C, Kv
Fader Bergstrom och Forgyllda Bdgaren 2, Ramboll, 2018-01-
31, rev 2021-08-18

- Landskapsanalys Axelsberg, Sweco, 2015-08-19

Ekologiska virden projekt Fader Bergstrom, Conec, 2015-05-07
- Naturvdrdesinventering Fader Bergstrom, Ekologigruppen,
2020-04-17

- Trddinventering & okuldr besiktning Fader Bergstrom,
Axelsberg, Arbor Konsult AB, 2018-12-03

- Trddplan, Sweco, 2021-07-07

- PM Geoteknik Axelsbergs Centrum/ Kv. Fader Bergstrom,
Projektnummer 726238, AF-Infrasructure, 2016-11-15

- Miljéteknisk markundersokning, Fader Bergstrom 2 och 3 samt
del av Hdigersten 1:1, WSP, 2018-04-26

- Miljoteknisk markundersokning, Fader Bergstrom I, Ramboll
2018-08-24, bestdlld av Rikshem

- Dagvattenutredning for Fader Bergstrom i Axelsberg,
Uppdragsnummer 130000418, Sweco, 2018-09-13, rev 2021-11-
22

- PM Dagvatten, Fader Bergstrom, AF, 2019-02-26, bestilld av
Skanska

- Dagvatten PM, Fader Bergstrom, WSP, 2019-02-22, bestdlld
av IkanoBostad

- Utredning av dagvattenhantering Fader Bergstrom 1,
Novamark, 2018-02-23, bestilld av Lennart Ericsson

- PM Dagvatten, Fader Bergstrom, Ramboll, 2018-08-17,
bestilld av Rikshem

- Solstudie for granskningsforslag Fader Bergstrom, Jagnefalt
Milton, 2021-08-17

- Markteknisk markundersokning, Skanska 2020-08-28, bestalld
av Skanska

- PM Geoteknik, Skanska, 2020-11-12, bestilld av Skanska

- PM Geoteknik, Fader Bergstrom, Cowi AB, 2020-12-16,
bestilld av IkanoBostad

- Markteknisk undersokningsrapport, MUR, Miljéteknik kv. Fader
Bergstrom, WSP, 2021-04-28
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- PM miljéteknik, Mark och grundvattenféroreningar, kv. Fader
Bergstrom, WSP, 2021-04-28

- Markteknisk undersékningsrapport, Geoteknik, Fader
Bergstrom, Bjerking, 2021-02-19

- PM Geoteknik, Fader Bergstrom, Bjerking, 2021-04-21

- Utredning av bullerpaverkan pa befintlig miljo, Structor, 2021-
11-19

Ovrigt underlag

— Illustrationsmaterial fran Jagnefalt Milton for Lennart Ericsson
och gemensamt underlag.

— Illustrationsmaterial fran White for Skanska

— Mllustrationsmaterial fran Arkitekthuset for IkanoBostad

— Illustrationsmaterial fran Reflex Arkitekter for Rikshem

—  Stockholms byggnadsordning, Stockholms stad, 2020

Medverkande

Planen ir framtagen av stadsbyggnadskontoret genom Jenny
Aberg, Catarina Holdar och Jenny Selin. I projektgruppen har
Louise Bill, Amanda Viklund samt Johan Karlqvist och Sara
Ellert Ezeldin frén exploateringskontoret ingétt och Arvid
Illerstrom fran Forsen som byggprojektledare. Medverkande
landskapsarkitekter har varit Peter Ekroth, Marie Ejdemo, Nima
Karimzadeh fran Sweco. Fran Tyréns Gata har Paola Marquez
Lucero, Mona Issa och Eirini Pierrou medverkat.

Planen har tagits fram i samrad med byggaktdrerna; Skanska,
Lennart Ericsson Fastigheter AB, Ikano Bostdder och Rikshem.

Planens syfte och huvuddrag

Planens syfte ar att mojliggora for nya bostéder, férskolor och
centrumidndamal. Ny bebyggelse ska ha en god gestaltning och
utformas med hog kvalitet avseende material och utférande.
Bebyggelse och gronska ska skapa en upplevelse av variation
langs Selmedalsvigen. Bebyggelsen ska tydligt relatera till
omrédets befintliga karaktér bland annat avseende material och
kulor.

Planen syftar dven till att Selmedalsvéagen utvecklas till ett tryggt
och stadsméssigt gaturum, genom byggnadernas placering och
orientering ldngs gatan, inslag av lokaler 1 bottenvaningarna,
markerade entréer och gronskande forgdrdsmark. Bottenvaningar
ska utformas med sérskild omsorg och 1 sin kulor, material och
detaljering tydligt sédrskilja sig fran fasader i ovrigt.
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Flygfotot visar ungefirligen befintliga fastighetsgrinser inom planomrddet.

Lage, areal, markagofoérhallanden

Planomradet omfattar fastigheterna Fader Bergstrom 3,2 och 1
samt del av Hégersten 1:1 som &r beldgna vid Selmedalsvigen
mellan Axelsbergs centrum och Mélarhdjden i stadsdelen
Héagersten. Inom planomradet har det funnits fyra forskolor med
totalt cirka 17 avdelningar i dldre byggnader och i tillfdlliga
paviljonger. Omradet soder om Selmedalsvégen bestar av
naturmark. Planomradet ar cirka 4,3 hektar stort.

Overviigande delen av planomradet 4gs av Stockholms stad.
Fastigheten Fader Bergstrom 1 norr om Selmedalsviagen dgs av
Rikshem via Specialboende i Stockholm AB.

Skanska har sedan tidigare (2000-05-23) markanvisats 120
bostéder i1 kvarter Fader Bergstrom. I exploateringsndimnden den
10 december 2015 markanvisades ytterligare cirka 110 ldgenheter
till Skanska, varav alla ér planerade att uppforas som
bostadsritter. Darutover markanvisades for cirka 90 hyresratter
till Lennart Ericsson fastigheter och for 70 bostadsritter till Ikano
Bostad. Utdver detta planerar Lennart Ericsson och Skanska for
varsin forskola pd fyra avdelningar integrerade i bostadshusen.
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Gul: markanvisning till Skanska
(bostéider och forskola).

® Rosa (vid gul yta): markanvisning till
Skanska (forskolegard).

m Bla: fastighet som dgs av Rikshem
(bostdder).

u Gron: markanvisning till Lennart
Ericsson (bostdder och forskola)

m Rosa (vid gron yta): markanvisning
till Lennart Ericsson (forskolegdrd).

® R6d: markanvisning till Ikano Bostad
(bostdder).

Flygfoto éver planomrddet med tomternas ungefdrliga utbredning markerade
inom planomrddet.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Oversiktsplanen, laga kraft 2018-03-23, betecknar Axelsberg som
ett omrade med stora stadsutvecklingsmdjligheter med blandad
stadsbebyggelse och dar omfattande komplettering foreslas av till
exempel bostider, service, verksamheter, gator, parker, kultur
samt idrottsytor.

Program och tidigare planarbete
Stadsbyggnadsnimnden beslutade i maj 2000 att program for
Axelsberg och Ornsberg skulle tas fram for bostider och forskolor.

Programmet for nya bostider i Axelsberg utmed Selmedalsviagen och

Héagerstensviagen behandlades i stadsbyggnadsndmnden december
2002. For programmet fattades beslut om att ny detaljplan skulle tas
fram och édrendet fortsatte i Dp 2003-11512-54.

Stillningstagande infor plansamrad behandlades av

stadsbyggnadsndmnden i januari 2004. Det utséinda planforslaget var
omarbetat pa flera punkter frdn programmet. Plansamradet d4gde rum
under hosten 2005. Detaljplaneforslaget var utstillt for granskning i
borjan av 2007 men avvaktade mellan 2008 och 2014 ett
genomforandeavtal mellan SL och staden for att reglera eventuell
Overdickning av tunnelbanan.

I samband med detta foreslogs tvé forandringar av projektet som
innebar uppdelning av planomrédet i tvd detaljplaner: Dels en total
omarbetning av planomrédets vistra del dir dven en utvidgning av
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planomradet foreslogs (Fader Bergstrom dnr 2015-18144), dels en
omarbetning av den norra delen av centrumomradet (Axelsbergs
centrum dnr 2015-18143).

Utdver detta har plan for en ny avloppstunnel tagits fram for
Stockholm Vatten och Avfall (SVOA). Vid Axelsbergs bollplan
uppriéttas ett etableringsomrade i samband med bygget av tunneln
mellan Bromma och Henriksdal. Arbetsvdgen berdknas vara kvar
till 2027. De storre transporterna kommer ske fram till 2023. For
att hantera storningar i ndromradet behdver projekten samordnas i
genomforande och byggtid. For mer information besok
Stockholm Vatten och Avfalls hemsida.

Byggnadsordningen

I Stockholms byggnadsordning omfattas Axelsberg av
stadsbyggnadskaraktéren Tunnelbanestad. Enligt
byggnadsordningen kan tunnelbanestad utvecklas och forédndras
utifrdn nedanstaende vigledningar:

e Utforma nya byggnader inom befintlig struktur utifrén en
samtida tolkning av platsens forutsittningar och
nérliggande bebyggelse. Utforma grupper av nya hus
utifrdn en sammanhéllen gestaltningsidé.

e Utforma kompletteringsbebyggelse i1 anslutning till
tunnelbanestdderna utifran ett helhetsperspektiv. Beakta
nérliggande bebyggelse.

e Tatillvara och utveckla den grona karaktiren med
forgardsmark 1 gaturummet och de centrala parkstrakens
samband med omgivande gronstruktur som skapar ett
natverk av grona promenader.

e Utga fran de ursprungliga husens volym, proportioner och
takformer vid ombyggnader och renoveringar. Ta tillvara
eller dterskapa karaktirsskapande material, kulorer,
byggnadsdelar och detaljer i sa stor utstrickning som
mojligt.
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Gallande detaljplan

Gillande plan for planomrédet dr stadsplan pl 5670, antagen 1964
som reglerar allméint dndamal for stora delar av planomradet. Vid
framtagandet av den gillande planen fanns en intention att
uppfora en skola inom planomréadet, vilken aldrig blivit
genomford. Ovrig mark regleras i planen som parkmark.

Planmosalk Omrade med heldragen rdd linje markerar ungefarllg grdns
for planomrddet.

Forutsattningar
Natur

Mark, vegetation och natuvarden

Planomradet ligger i en dalgang mellan Klubbacken i norr samt
Haeffnersvédgen i soder. Omradet utgors till storre delen av en
sdnka 1 kuperad sprickdalsterring. Planomradet omfattar delar av
tre naturomraden, skogen i sydsluttningen norr om Selmedals-
véigen, skogen i norrsluttningen sdder om Selmedalsvigen och
slutligen en ekdunge mellan forskolorna och Axelsbergs bollplan.
Planomradet ligger inom kidrnomrade for eklevande insekter.
Ekdungarna s6der och dster om fotbollsplanen har storst
betydelse for habitatnitverket. Sambandet stricker sig framforallt
mot Eolshill och forldngningen Vinterviken, men det finns dven
ett svagt samband Osterut Over Hagerstens gard till
Hiagerstenséasen. I planomradet finns en mindre allé langs
Selmedalsvigen. Allén bestdr av yngre histkastanj inne pd en
forskolegard 1 de védstra delarna. Tradraden omfattas av
biotopsskydd.

I samband med Stockholm stads naturvirdesinventering av
planomradet har nio naturvérdsarter, patraffats. Dessa ar
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granbarkgnagare, grongoling, spillkraka, ekticka, oxtungssvamp,
rutskinn, grovticka, tallticka och blasippa. Naturvérdsarter &r
klassade som dr extra skyddsvérda. Vid en annan
naturvirdesinventering, dock inte ar bestilld av Stockholms stad,
har dven de tre naturvardsarterna stare, stenknick, mindre
hackspett pétraffats.

Sydsluttningen pa Klubbacken ir en livsmiljo for skyddsvirda
arter och ar kopplat till ett spridningssamband som férbinder
Sétraskogen med Vinterviken. Sluttningen ér cirka 2,7 hektar och
planomradet omfattar cirka 1 ha. Klubbacken ar en moranrygg
som &r en viktig del i Stockholms karaktiristiska
sprickdalslandskap. Marken &r relativt solbelyst och i skogen
vixer framforallt ek och tall, flera av dessa trdd &r stora och
gamla. [ omréadet finns dven andra 16vtrad sa som bjork, asp och
ronn. Miljon har den viktiga funktionen som overvintringslokal
for insekter sdsom humlor och solitdrbin. P4 étta av tallarna inom
och i direkt anslutning till planomradet har rodlistade arter hittats,
till exempelvis tallticka. Omradet har givits véirdeklass 2 i
framtagen ekologisk utredning, vilket innebar ett hogt naturvirde
(Ekologigruppen, 2020-04-17).

Skogspartiet soder om Selmedalsviagen ar cirka 2 hektar stort
varav 1,4 hektar av skogen ligger inom planomradet och ar
indelat 1 fyra delomraden. Omrédet bestar huvudsakligen av
medeldlders blandskog med en blandning av tall, gran, ek och
andra 16vtrad som till exempel bjork, asp, ronn och hassel.
Marken domineras av bldbarsris och i dster blir inslaget av
hillmark med tallar allt mer tydligt. Inga rodlistade arter har setts
1 omradet. Omréadet har viardeklass 3 och 4, som innebér visst
naturvérde eller vardagsnatur (ett gronomrade med rekreativa
varden).

Det tredje gronomradet dr en ekdunge om 0,35 hektar som ligger
soder om fotbollsplanen invid sydsluttningen. De sydvéstra
delarna av ekdungen &4r inom planomradet och utgor cirka 0,1
hektar av omradet. Flera av ekarna &r stora och gamla, men det
finns dven yngre ekar och en del grovre tallar. I omrédet vixer
dven en del hassel, asp och sly som medfor behovet av viss
rojning. I omradet finns rodlistade arter och omradet har givits
virdeklass 1 vilket ett betyder mycket hdgt naturvirde.

Planomradet omfattas av sex stycken omraden indelade i olika
naturvirdesobjekt.
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Rekreation och friluftsliv

Norra Hégersten har fa anlagda parker, samtidigt ar
naturmarkstillgangen god. Naturomradet norr om planomridet
utgors av Eolshdllsomradet, Klubbacken och Bradstupsparken.
Omrédet erbjuder stora sociala och rekreativa virden sdsom
naturlek, mojlighet till promenader, utsikt, vattenkontakt, folkliv
mm. De sammanhéngande naturmarkerna erbjuder en upplevelse
av natur och den kuperade terrdngen ger mojlighet till utsikt fran
hojderna. Omradet och stréket langs vattnet dr vl besokt, dven av
besokare fran andra stadsdelar som ror sig lings den samman-
hingande strandlinjen.

Strax nordost om planomradet aterfinns en storre inhdgnad
bollplan pa mark som &r planlagd for idrottsdindamal, Axelsbergs
bollplan. Bollplanen ar bokningsbar och anvénds av bade
privatpersoner och klubbar. Parkrummet runt bollplanen har
sociala védrden 1 form av promenadstrk och naturlek.

Norr om planomradet finns en 4H-gard. Dér ér det bland annat
mojligt att ldra sig att ta hand om olika djur sdsom héstar, kaniner
och kor.

En hel del stigar gar genom omrédet, dessa anvénds troligtvis
som genvigar till arbete/skola/kollektivtrafik.
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Geotekniska forhallanden

Markférhallanden

Den geotekniska utredningen framtagen AF infrastructure (2016)
visar att marken inom planomradet dr uppbyggd med 1-1,5 meter
fyllning av blandad karaktér. Utfyllnaden har skett i etapper
under historien. Den storsta delen ar fran miljonprogramsaren.
Fyllningen underlagras av som mest 6 meter lera som i sin dvre
del har torrskorpekaraktir och under leran finns cirka 3 meter
friktionsjord. I omrédet forekommer dven berg i dagen och
moran. Jorddjup ner till berg dr mellan 4 och 8 meter.
Grundvattnet bedomdes 2004 ligga cirka 2 meter under
markytan. Kompletterande undersokningar kommer genomf6ras
av berg for att se eventuell forekomst av sulfidmalm.

berg i dagen
mordn
lera

krosszon
sprickzon

Utdrag ur byggnadsgeologiska kartan. Planomrddets ungefdrliga ldge
markerat med vit cirkel.

Hydrologiska forhallanden

Vattenskyddsomrade

Planomrédet ingér i sekundir skyddszon for Ostra Mélarens
vattenskyddsomrade, for vilket sarskilda skyddsforeskrifter
géller. I foreskrifterna regleras bland annat hantering av
spillvatten, dagvatten och mark- och anldggningsarbeten.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ar beldget inom avrinningsomradet for Mélaren-
Fiskarfjarden (SE657672-162173). Ekologiska statusen ar god
men den kemiska statusen uppnér inte god status.
Miljokvalitetsnormen, MKN, for recipienten &r att ekologisk och
kemisk status ska ar 2021 vara god men med tidsfrist till 2027 for
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de kemiska parametrarna tributyltenn och antracen
(VattenInformationsSystem Sverige, VISS 2021-02-22).

Dagvatten och markavvattning

Under 2020 installerades 3 st grundvattenror. Dessa och en
tidigare installerad anvindes for nivaimétning. Vid den tidpunkten
bedomdes grundvattnet vara ungefér 1,5-2,5 m under markytan.
Omréadet avvattnas idag via dagvattenledningar framst i
Selmedalsvigen till en dagvattentunnel som strécker sig frin
sydost till nordvast genom omradet ut till Milaren. Tunneln
avleder frimst dagvatten, men dven bridddat spillvatten. Under
sommarhalvaret leds vattnet i tunneln till reningsverk for att hélla
en god kvalitet pa badvattnet.

Nordvistra delen av planen for Fader Bergstrom, nedanfor
Klubbacken, domineras av postglacial lera och berg i dagen med
begrinsade infiltrationsmojligheter. Soder om Selmedalsviagen
finns mer morén med delvis bittre infiltrationsforméga. Generellt
géller att ju titare ett markmaterial r desto hogre ligger
grundvattennivan. I lagstrék i terrdngen, sdsom Selmedalsvigen,
ligger grundvattnet ofta ndra markytan.

Befintlig bebyggelse

Axelsbergs bebyggelse har sin utgdngspunkt 1 flera olika
stadsbyggnadsideal. Bebyggelsen har huvudsakligen vuxit fram
under 1900-talet med undantag for Hégerstens gard, som byggdes
under 1700-talet, och en mindre komplettering ldngs
Hiagerstensvagen fran borjan av 2000-talet. Bebyggelsen har inte
planerats utifrn en ursprunglig och dvergripande stadsplan.
Istéllet har bebyggelsen uppforts 1 omgangar och stadsstrukturen
har vuxit fram successivt. Varje ny stadsbyggnadstypologi har
placerats i forhéllande till topografi och spartrafik snarare én 1
relation till redan existerande bebyggelse.

Skivhusen (Forgyllda Bdgaren)

Axelsberg priglas av hoga skivhus frdn 1960 och 70-talen. Husen
ar enhetligt utformade och utgdr en tydlig bebyggelsefront som
forstarker siktlinjen langs Selmedalsvigen. Husen ér placerade
med l4ngt avstdnd ifrdn varandra vilket skapar 6ppna och luftiga
gardar. Skivhusen ar tydliga landmaérken i stadsdelen och bidrar
starkt till omrddets nuvarande karaktir och identitet.

Punktshusen (Klubbacken)

Pa Klubbacken finns punkthus fran 1940-talet. Punkthusen ar ett
karaktéristiskt inslag i Axelsberg och ér placerade pé en av
stadsdelens bergsryggar. Husen sticker upp over traddtopparna och
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har utsikt 6ver Milaren. Kvarteren har en 6ppen struktur men
med en utemiljo av privat karaktir tydliggjord med staket och
planteringar ndrmast husen. Klubbacken ér av Stadsmuseet
klassat som kulturhistoriskt vérdefullt omrade.

Villabebyggelsen (ldings Selmedalsvigen och Naumannsvigen)
Villabebyggelsen dr fran 1920- och 30-talen. Bebyggelsen ér
enhetlig med gronskande traddgéardar och storre forgardsmark mot
gatan. Nagra av villorna dr gronklassade av Stockholms
stadsmuseum.

Radhusen (ldngs med Haeffnersvigen)

Radhusen ar frdn 1967-1971. Radhusbebyggelsen dr sméskalig
och har en enhetlig utformning som &r vél forankrad i1 topografin.
Bebyggelsen avgriansas av en bergknalle 1 6ster. Radhusen dr
gronklassade av Stockholms stadsmuseum.

Bebyggelsen inom planomradet bestar uteslutande av enkla
forskolebyggnader av trd som dr indragna frn gatan. Forskolorna
ar numera stingda. Byggnaderna dér det var kommunal
verksamhet stdr nu tomma. I de hus dér det tidigare var privat
forskola bedrivs det, pd korttidskontrakt, hunddagis och annan
verksambhet.

Landskaps- och stadsbild

Landskapsbild och stadskild
Feabisirge

Analys Iandskapsblld Utsnitt ur for Axelsberg framtagen Iandskapsanalys
Illustration Grontmij. Planomrddets ungefirliga ldge markerat med réd
cirkel.
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Landskapet dr 1 grunden ett sprickdalslandskap med omvéxlande
bergsryggar och dalgangar. Bergsryggarna dr bevuxna med
hillmarkstallskog medan dalgangarna domineras av 1ovtréad.
Vegetationen i sig utgors av dldre tallar och ekar, varierad
markvegetation och stenblock. Selmedalsviagen ligger i en
dalgang med Ost-vistlig riktning som fortsétter mot Milarh6jden
1 véster och 1 forlangningen med Héagerstenstensvigen till
Ornsberg och Aspudden i dster. Selmedalsviigen tillsammans
med Hégerstensvégen utgor en viktig siktlinje 1 omradet. Langs
siktlinjen utgor tva skorstenar invid Axelsbergs centrum och
Ornsbergs industriomrade landmirken.

Gronomradet pa sodra sidan av Selmedalsvégen dr en gron front
mot védgen och bidrar till en gron upplevelse i stadsrummet.

Klubbacken pekas ut i Stockholms stads sociotopkarta som en
viktig landform f6r upplevelsen av Stockholms karaktiristiska
landskapsbild. I naturomradet finns en gammal stodmur som
utgor en viélbevarad rest fran en dldre vagstrackning som idag ar
gangviagar i parken. Véigen ger siktlinje mot Mélaren.

Byggnaderna i planomradet har l4g byggnadshdjd och utgor
tillsammans med gronskan en enklav mellan den storskaliga
skivhusbebyggelsen och den smaskaliga villabebyggelsen.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Bebyggelse

Stockholms stadsmuseums kulturhistoriska klassificering av
bebyggelsen i Axelsberg finns redovisad pa bilden nedan.
Inventeringen och klassificeringen av bebyggelsen genomfordes
ar 2004. I klassificeringen dr det samlade bebyggelseomradet
langs Klubbacken samt Eolshdllsomradet ndrmast vattnet
klassade som kulturhistoriskt vardefulla omraden. Héagerstens
gard ar blaklassad och flera fastigheter dr gronklassade.

De idldre forskolebyggnaderna inom planomradet &r
karaktéristiska typdaghem som fastighetskontoret 14t uppfora pa
1970- och 80-talen. De bedoms ha visst kulturhistoriskt vérde
och ar gulmarkerade pa Stadsmuseets klassificeringskarta. De
angransande skivhusen fran 1960-talet i kvarteret Forgyllda
Bégaren har kulturhistoriska vérden och ar gul- eller
gronmarkerade. De ar tidstypiska men ocksé av stadsbildsmissig
betydelse.
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Nivad 1- Bld klass dr den hdgsta
klassen och omfattar bebyggelse av
synnerligen hégt kulturhistoriskt
vdrde.

Nivad 2- Grén klass innebdr ocksd ett
hégt kulturhistoriskt virde och att
bebyggelsen dr sdrskilt virdefull
frdn historisk, kulturhistorisk,
miljémdssig eller konstndrlig

synpunkt.

Niva 3- Gul klass innebdr att
fastigheten har bebyggelse av positiv
betydelse for stadsbilden och/eller
av visst kulturhistoriskt vérde.
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Soéder om den nagot kuperade parkmarken sdder om
Selmedalsvigen ligger gronklassad radhusbebyggelse i kvarteren
Ormens pigor och Markurell fran slutet av 1960-talet.

Fornlamningar

Norr om kvarteret Fader Bergstrom finns vilbevarade rester av en
stenmur. Muren kantar gangvigen lédngs sydsluttningen pa
Klubbacken. Gangvigen ar spar fran en détida allékantade
vagforbindelse till Higerstens gérd.

Inga andra kénda lamningar fran ménniskors verksamhet frén
forna tider har funnits.

Eolshéills gTrd ) Héagerstenshamnen
| [

] uhhen;butg

Joakim

Higerstens Gard

Overlagrad karta bebyggelsekaraktdrer och Stadsmuseets klassificerings-
karta. Planomrddets ungefirliga Idge markerat med réd linje.

Stenmur mellan sldnt och gdngvdg i norra delarna av planomrddet.
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Offentlig och kommersiell service

Skola och forskola
I planomradet har det funnits kommunal férskoleverksamhet men
forskolorna dr numera stingda.

I ndromradet finns forskolor i Forgyllda Bégaren 2 med 6
avdelningar (cirka 200 meter frdn planomridet), Majamyra med 8
avdelningar (cirka 850 meter fran planomradet) och Typografen
med 8 avdelningar (cirka 950 meter fran planomrédet).

Nérmaste grundskola dr Hagerstenshamnens skola, cirka 800
meter fran planomrédet. Skolan ar en F-5 skola med cirka 335
elever. Niarmaste F-9 skola dar Milarhdjdens skola, cirka 1
kilometer fran planomradet.

Sjukvard
Vardcentral, servicehus och sjukhem finns vid Axelsbergs
centrum, cirka 300 meter frdn planomradet.

Lokal service

I Axelsbergs centrum finns lokal service med bland annat
mataffar, restaurang, frisor, kemtvitt, kiosk, apotek och
bankomat.

Gator och trafik

Gatunat och biltrafik

Omradets huvudgata dr Selmedalsvigen som gar i Ost-véstlig
riktning ldngs tunnelbanesparet. Den tilldtna hastigheten i hela
omradet dr 30 km/tim. Enligt den senaste trafikmétningen fran
2015 trafikeras Selmedalsvagen av cirka 1200 fordon per dygn.
Delar av den sddra vigbanan anvinds till kantstensparkering.

Gang- och cykeltrafik

Planomradet ramas in av promenadstrdk som bade anvénds till att
rora sig 1 och som passage genom parkomréadet. Tva storre
géangstrak korsar planomrédet i nord-sydlig riktning idag — ett i
dess vistra del vid grdnsen mot villaomradet och ett 1 dess Ostra
del vid grinsen mot skivhusomrédet. I norra delarna av
planomradet finns idag ett gdngstrak som loper ldngs sluttningen
fran Klubbacken. I sodra delarna av planomrédet strax norr om
radhusomradet finns en upptrampad stig i vast-6stlig riktning.
Fran Haeffnersvigen vid radhusomradet finns ett gdngstrak ner
till Selmedalsvigen. Straken i gronomradena &dr kuperade i nord-
sydlig riktning varfor cyklister framst ror sig tillsammans med
biltrafik och géende i Ost-véstlig riktning.



Godkant dokument - Pia Olvebro, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2021-11-23, Dnr 2015-18144

%E Stockholms

= stad

Omrdde 1; del av Hédgersten 1:1
Omrdde 2; Fader Bergstrom 2 och 3
Omrdde 3; del av Héigersten 1:1
Omrdde 4; del av Hdgersten 1:1
Omrdde 5; Fader Bergstrém 1

Antagandehandling
Dnr 2015-18144
Sida 18 (52)

Géngbanor finns langs med Selmedalsvigen men avskild
cykelbana saknas idag.

Kollektivtrafik

Omradet dr vél forsorjt med kollektivtrafik genom tunnelbana
och buss. Axelsbergs tunnelbanestation ligger cirka 300 meter
fran planomrédet. Till Mélarhdjdens tunnelbanestation ar det
cirka 1,3 kilometer. Busshallsplats Selmedalsvégen ligger cirka
300 meter vister om planomrédet och trafikeras av linje 135
Vérberg-Klubbacken.

Tillganglighet

Huvudstraken vid Selmedalsvdgen ér relativt plana och fullt
tillgidngliga. Strék i naturmark mot omgivande hojdpartier har 1
manga ligen inslag av trappor.

Storningar och risker

Fororenad mark

Tva utredningar for miljoteknisk markunders6kning ar framtagna
for planomradet. Den ena utredningen dr for fastigheterna Fader
Bergstrom 2, 3 och Hagersten 1:1. Den andra utredningen &r for
fastighet Fader Bergstrom 1.

Bild visar provtagningsomrdden frdn utredning av markféroreningar.

Omrdde 1, del av Hiigersten 1:1

Gamla flygfoton visar att omrdde 1 har varit en 6ppen yta utan
vaxtlighet. Inga tidigare kénda verksamheter har bedrivits inom
omradet. Omradet utgdrs av en gronyta med en GC-vdg som gér
igenom omradet.
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Omrdde 2, Fader Bergstrom 2 och 3

Selmedalsviagen har tidigare varit beldgen inom Fader Bergstrom
2 och 3 och i den sddra delen av fastigheterna har det funnits
odlingslotter. Pa de tva fastigheterna har férskoleverksamhet varit
verksam i tre byggnader. Forskolegardarna ér grusade med
sandlador, gronytor samt en asfalterad parkering pa Fader
Bergstrom 2.

Omrdde 3, séder om Selmedalsvdigen, del av Hdigersten 1:1
Gamla flygfoton visar att omradet likt idag dr bevuxet av skog.
Inga tidigare kiinda verksamheter har utdvats inom omradet.
Omradet bestar av skog, gdngvégar och en branddamm.

Omrade 4, Selmedalsvdgen, fastighet del av Hdgersten 1:1
Gamla flygfoton visar att odlingslotter har legat vid dagens
placering. Asfalterad bilvig med trottoar pd bada sidor av vagen.

Omrade 5, Fader Bergstrom 1

Omrédet har anvénts som forskola och har fyllnadsmassor
bestdende av sandigt grus med inslag av torrskorpslera och sten.
Det finns inga tidigare kdnda verksambheter.

Utredningsresultat

Inom omrdade 1 dr halterna av PAH med god marginal under de
generella riktvdrdena for kinslig markanviandning. Behov av
riskreducerande atgérder bedoms inte foreligga.

Inom omrdade 2 ar fyllnadsmassor férorenade med PAH.

I omradet dverskrids de generella riktvdrdena for PAH for
kdnslig markanvéndning. De uppmétta halterna kan utgdra en
langsiktig halsorisk for ménniskor som bor inom omradet
(framforallt vid odling av vixter/gronsaker) med bedoms inte
utgora en akut hilsorisk for de barn som idag vistas inom det
befintliga forskoleomradet. Infor kommande exploatering med
bostadsdndamal i omrade 2 rekommenderas kompletterande
provtagning och atgirder som ar riskreducerande for de PAH-
fororenade massorna.

I omrdde 3 dr PAH-halten under de generella riktviardena. Behov
av riskreducerande atgérder bedoms inte foreligga.

I omrade 4 tinns fyllnadsmassor som innehéller
metallféroreningar. De beddms inte utgdra en risk och inget
behov av riskreduktion har pavisats. For hantering av
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overskottsmassor fran Selmedalsvdgen rekommenderas att
kompletterande provtagning genomfors for avfallsklassificering
inklusive laktest.

Inom omrdde 5 finns tva punkter med halter som Gverstiger
riktvirdena for kénslig markanvéndning for kobolt, PAH och
PCB. I samband med kommande schaktning och avldmning
rekommenderas att kompletterande analyser av PCB utfors.

Ras och skred
Risk for stabilitetsproblem med ras och skred bedoms inte finnas.

Branddamm

En befintlig nedgrévd branddamm finns i planomradets sydostra
del. Dammens volym cirka 400 kubikmeter, ar cirkelformad med
cirka 6 meters radie och ett cirka djup pé 3,6 meter.

Buller

Vid planldggning av bostéder tillimpas riktvarden for buller
enligt forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader. Buller
invid fasad ska inte uppgé 6ver 60 dBA vid fasad eller 6ver
50dBA pi en uteplats. Inom planomradet uppgér ljudnivierna
over 60 dBA endast i korbanan. Dérfor antas att riktvirdena gar
att uppna utan att sarskilda 16sningar vidtas.

<40 dBA

4045 18,
[Tussoas,
)

5560 dB.
[Weo-65 s,
705,
W5 .
| NI

Karta visar ekvivalenta bullernivder ddr laga ljudnivder dr ljusbla och
mycket hoga nivder dr lila och mérkbld. Hogsta ljudnivderna inom
planomrddet dr i korbanan som uppgar till 60-65dBA. Ungefdrligt

planomrdde markerat med rod linje.
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Oversvamningsrisk

I dagvattenutredningen redovisas maximalt vattenflode och
vattendjup for ett 100-arsregn. I utredningen framgar att det med
befintlig situation vid ett 100-arsregn kommer att rinna vatten pé
Selmedalsvigen och dven i ett Ost-véastligt strdk inom det
befintliga forskoleomradet. Floden berdknas bli cirka 50-100
1/s/m och till och med upp till 500 1/s/m lokalt inom
forskoleomradet. Vatten, med ett maximalt vattendjup pa 0,5-0,7
meter, kommer att ansamlas pa den centrala gronytan mellan
forskolorna samt d4ven bakom den mest véstligt beldgna
forskolebyggnaden. Vattenansamlingar kan dven forekomma pé
upp till 0,3-0,5 meter vid bade sodra och norra kanterna av
Selmedalsvigen, framst pa sddra sidan vid den del dér det idag
16per ett dike.

Ytliga floden fran omraden pa allmén platsmark och
kvartersmark sdder om Selmedalsvigen avleds 1 nuldget Osterut
mot Axelsbergs centrum. Ytliga floden fran kvartersmarken norr
om Selmedalsvigen avledes mot en storre gronyta intill
Axelsbergs bollplan.

Ytlig avrinning av dagvatten under ett skyfall med nuvarande
bebyggelsestruktur dr analyserad. Den visar att dagvattnet ror sig
mot Ost och rinner dels vidare ut ur omradet i nordost, mellan
husen norr om Hégerstens allé, ned mot parkomrédet
(Arkenparken) och dér 6ver bollplanen och vidare mot Mélaren.

Utredningsomrdde (svart markering), ungefdrligt planomrdde (gron
markering) och ytliga avrinningsvdgar (réda pilar) for dagvatten vid storre
skyfall. Lagpunkter i omrddet bakom Axelsbergs centrum samt intill bollplan
dr markerade med véda ringar. Bilden dr baserad pd information frdn
skyfallsmodelleringsverktyget SCALGO Live.
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Planforslag

Struktur och anvéandning

Planforslaget innebiar mojliggorandet av cirka 450 ldgenheter 1
flerfamiljshus, forskolor och service i ndra anslutning till
Axelsbergs centrum och tunnelbanestation. Utvecklingen syftar
till att tillfora nya stadskvaliteter, samtidigt som kvaliteter 1
omradets bebyggelsekaraktér och struktur bibehélls. Strukturen
inom planforslaget utgér fran ett gestaltat mote med omgivande
bebyggelse, villorna likvil som skivhusen. Befintlig bebyggelses
relation till topografi och gronska har studerats.

Ny bebyggelse koncentreras till Selmedalsviagen, som utgdr en
samlande huvudgata for omradet. Detta regleras i plankarta med
"GATA’. Pé den norra sidan av gatan forldggs bebyggelsen i
huvudsak pé redan exploaterad mark medan forslag till
bebyggelse pa sddra sidan av gatan placeras i naturmark.
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Situationsplan som visar féreslagen bebyggelse i omrddet. Kvartersindelning dr markerad med grabla linje.

(lllustration av Jdgnefilt Milton)

Foreslagen struktur utformas med grupper av friliggande
punkthus grupperade néra varandra och gatan. Grupperingen av
punkthusen mojliggor ett icke slutet mote med gatan och
tillskapar samtidigt rumsliga kvaliteter som gardar med privat
karaktdr och forgardsmark mellan byggnaderna. Respektive
gruppering av punkthus utgdr ett kvarter i omrddet. Kvarteren
bestar av tva till fyra byggnader. Skanskas byggritt bestér av tre
kvarter medan Lennart Ericsson, Rikshem och Ikano har
byggritter for ett kvarter vardera. Totalt sett utgors planomradet
av sex kvarter.

Planforslaget mojliggdr for bostdder med verksamhetslokaler for
centruméindamal i1 bottenvaningarna inom hela planomradet,
BC1/BC2/BC3. I plankartan regleras att det ska finnas
verksamhetslokaler regelbundet till minst 50 % av fasaderna
langs Selmedalsvigen. Detta sékerstélls genom
planbestimmelsen C1 men med undantag for kvarteret med
planbestimmelsen C3 dér minst 50 kvadratmeter ska vara
verksamhetslokal. Utover detta finns det i tva kvarter mdjlighet
till centrumverksamhet. Dir medges lokaler med C2 utifrn
kommande behov och eller byggnaders placering i planomradet.
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Ovriga bottenvaningar kan inrymma bostéder eller
bostadskomplement och i tva av kvarteren finns dven mojlighet
att inrymma forskola, S1 och S2.

Parkering foreslas i garage under mark pa den norra sidan. Pa den
sOdra sidan placeras garagen 1 souterrang mellan punkthusen och
skapar en sammanbunden bottenvaning. Ovanpa garagen
mojliggors for privata bostadsgardar. Parkering i garage far
finnas och mojliggérs med planbestimmelsen P1.

Utover angivna anvdandningsomraden foreslas i planen att de
befintliga elnétstationerna bevaras i samma lage vilket regleras
med planbestimmelsen E1. Intill en av nétstationerna tillkommer
en nodstation, aven den regleras med ett E1. De tekniska
anldggningarna regleras storleksméssigt 1 e-tal med storsta
byggnadsarea 12 kvadratmeter.

Gestaltningsprinciper fér bebyggelse

Bebyggelsens gestaltning ska utga fran ménniskans skala och
viktiga faktorer ar hojder, volym, material, farg, detaljeringsgrad
och variationsrika upplevelser. Sarskilt viktigt ar utformningen av
bebyggelsen 1 6gonhjd och det manniskor upplever 1 den
offentliga sfaren (se bild nedan). I det foljande kommer
gestaltningen av byggnaderna i planforslaget att beskrivas.

privat

I} staden i ogonhojd :
. SOCKEL L T T I SOCKEL 1

L Semi-offentligt

Placering

Byggnaderna placeras 1 en komposition som formar enskilda
kvarter. Norr om Selmedalsvédgen arrangeras husen 1 grupper om
tva eller tre. Bebyggelsen som grupperas i tre placeras mot gatan
dér det ostra huset 1 respektive kvarter ligger 1 direkt anslutning
till gatan med mojlighet till publika lokaler, det véstra huset ar
nagot tillbakadraget fran gatan med forgardsmark. Det tredje
huset 1 norr placeras i bakkant och ramar in det gemensamma
entrétorget. Har nedan visas Lennart Ericssons kvarter som
exempel pa kompositionen.
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Lennart Ericssons kvarter som
illustrerar gruppering av
punkthusen i rétt, huset till hbger
(Gster) i bild star i direkt
anslutning till gatan, huset till
vdnster (vdst) i bild ligger
indraget frdn gatan med
forgdrdsmark framfér. Huset i
6vre mitten (norr) avgrdnsar
entrétorget. (Illlustration av
Jdgnefilt Milton)

Skanskas kvarter som
illustrerar gruppering av
husen pa rad. Vartannat hus
ligger direkt i anslutning till
gatan och vartannat
indraget, med forgardsmark
framfor huset. (Illustration
av White arkitekter)
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Soder om Selmedalsvagen ar planomradet inte lika djupt och dar
arrangeras husen istéllet pa rad i grupp fyra hus respektive tre.
Husen ligger alternerat i direkt anslutning till gatan och nagot
indraget i sluttning med forgardsmark framfor huset, se exempel
fran Skanska nedan.
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Volymhantering

Hojderna 1 planforslaget regleras med byggnadshojd och nockhdjd i
meter gver nollplanet. Antalet vaningar som beskrivs nedan ar
relationellt till h6jdbegréansningarna.

Bebyggelsen 1 planomradet foreslas anpassas till landskapet och till
de befintliga byggnadstypologiernas volymer. Den nya bebyggelsen
ska ldnka ihop befintliga bebyggelseenklaver och typologier.
Byggnadshdjderna foreslas relatera 1 skala bade till skivhusen 1
Oster, villaomradet 1 véster, punkthusen pa hojden 1 norr och
radhusen 1 s6der. Foreslagna hojder tar sin utgangspunkt 1
upplevelsen fran Selmedalsvigen. Byggnaderna ska 1 huvudsak
hojdmaissigt underordna sig skivhusen och punkthusen pa
Klubbacken.
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P& Selmedalsvégens sddra sida (se elevation mot norr) varieras
bebyggelsen mellan sju och fyra véningar. De hogre delarna
foreslas centreras for att accentuera formen pé norrsluttningen
som dr hogre 1 mitten av backen.

Pé den norra sidan av Selmedalsvigen (se elevation mot soder)
varieras bebyggelsen fran 6-10 vaningar ndrmast centrum och
skivhusen ned till fyra véningar ndrmast villorna. Hojderna pa
bebyggelsen varieras for att forstérka sluttningens form men
stegvis bli lagre mot villorna samt stegvis bli hogre mot
skivhusen.

| == : s
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Elevation mot séder, befintliga villor till vinster och skivhusen inom fastigheten Férgyllda bdgaren (markerat med 4) till héger i bild.
Kvarter 1 Skanska och Kvarter 3 Lennart Ericsson. (Illustration av Jdgenefilt Milton)
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Elevation mot norr, naturmark till vinster och befintliga villor till héger i bild.
Kvarter 2 Ikano och Kvarter 1 Skanska. (Illustration av Jdgenefdlt Milton)

Dnr 2015-18144

For att forstirka byggnadernas koppling till médnniskans skala

I I regleras delar av volymutformningen. Den §versta viningen
foreslas vara indragen med minst tre meter for att inte géra
intrdng 1 gaturummet. Indraget sékerstills med planbestimmelsen
ke f6. Dessutom foreslas sockelns hojd 1 forhéllande till
ovanliggande vaningar regleras for att byggnaderna ska fa
balanserade proportioner. Detta regleras genom att fasad pa
watg s [ | vt bottenvaningen ska ha en upplevd h6jd om fyra meter genom

planbestimmelsen 5. Det innebér att byggnadens fasad fyra
meter frin markplan ska ha en enhetlig utformning avseende
detaljeringsgrad, material och/eller kulor, tydligt avskild fran
ovanliggande fasad, se principbild till vinster. Den forhdjda
bottenvaningen fortydligar det offentliga rummet i 6gonhdjd och
ger grundforutsittningarna for att bottenvaningarna ska kunna
fyllas med ett innehall som bidrar till stadskvaliteter och
flexibilitet 1 anvindning over tid.

Principskiss for upplevd hdjd pa
fasad i bottenvdning, material
och/eller kuldr dr olika i fasadliv

pd bottenvdning och évrig fasad.
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For tekniska utrymmen och installationer géller att dessa ska
rymmas inom byggnadsvolymen. Mindre tekniska anldggningar,
exempelvis solceller och hisstoppar, far 6verstiga nockhdjd med
hogst 1,0 meter.

Utformning

Bebyggelsens gestaltning foreslas ha en sammanhallen karaktar i
form, material samt fargsattas i jordnéra kuldrer. Gestaltningen
foreslas relatera till befintlig bebyggelse samtidigt som den ar ett
tydligt exempel pd samtida arkitektur. Som ett exempel pa
samtida arkitektur foreslas bottenvaningarna ha stérre uppglasade
partier i bottenvaningen som mdter gatan och en
balkongutformnings som integreras i fasadutformningen.
Foreslagen utformning skulle kunna bidra med en ny karaktar till
omradet.

Byggnaderna foreslas som nimnts under avsnittet
Volymhantering att sockel markeras genom att ha ett annat
uttryck én ovrig fasad. Det for att bidra till det offentliga rummet
1 en ménsklig skala. For att ytterligare markera bottenvéningen
och skapa kontakt mellan byggnaderna och gata foreslas storre
glasade partier, vilka regleras vara minst 2,5 meter hoga med
bestimmelse f3. Utformningen bidrar till aktiva bottenvaningar i
stadsdelen vilket skulle kunna ge den en mer stadsmaéssig
karaktir.

En annan viktig faktor for att tillskapa aktiva bottenvéningar ar
entréer. Dérfor foreslas i planen att huvudentréer ska vara vinda
mot gata eller entrétorg. Utdver huvudentréer tillfors entréer till
lokaler och bostéder i markplan. Entréer till forskolegard och
gard sédkerstélls med planbestammelse 4.

Vid valet av fasadmaterial och fargsittning ska hiansyn tas till och
harmoniera med befintlig bebyggelse. I planen foreslas att
bebyggelse ska utforas i trd med putsliknade karaktir, puts, sten,
tegel eller betong och det regleras dven att bottenvaning ska vara
av olika material och kul6r dn 6vriga vaningsplan. Respektive
kvarter har ett eget uttryck i relation till material och farg, se
bilder nedan. En medveten fargsattning och materialval dr av
betydelse for att forankra forslaget pa platsen och méta Gvrig
bebyggelse. Men dven for att bidra till en variationsrik upplevelse
langs gatan. For att bebyggelse ska upplevas ha hog arkitektonisk
kvalitet fasader ska utforas utan synliga elementskarvar.
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Rikshems kvarter (3) dr utformat med en férhdéjd sockel i

tvd vdningar i ett mérkare tegel. Ovriga fasaden dr i
ljusbeige tegel for ett mjukt méte med naturen intill.
(Illustration av Reflex arkitekter)

Kvarter 6
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Kvarter 5

Kvarter 1

Skanskas tre kvarter har tre olika
karaktdrsdrag med puts i jordndra
kuldrer och sockelvdning i tegel.
(Illustration av White arkitekter)

Kvarter 4
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Kvarter 4 som markanvisats till Lennart Ericsson har fasader av
puts och sten/betong. Pd de horisontella fonsterbanden féreslds en
jordfirgad puts i grov struktur och mellan fonster en sldt betong i
samma kulér. Sockel kids i betong eller sten. (Illustration av
Jdgnefilt Milton)

Kvarter 6 i norrsluttningen, lTkanos markanvsining,
foresldas ha en sammanhdngande sockel | matrisgjuten
och slit betong. Byggnaderna i 6vrig utformas med puts
i varierande jordnéra beigekulor. (Illustration av
Arkitekthuset)

Balkonger och uteplatser ska integreras i utformningen. I planen
foreslds att balkongerna ska vara indragna eller ha en
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sammanhéllen utformning for att inte gora intrang 1 gaturummet
eller gdrdsmiljon och pa sé sétt hindra ljus frén att komma ned.
Balkongerna ska dven halla sig inom kvartersmark for att inte
inkrékta pa den offentliga sfaren. Detta regleras genom
planbestdmmelserna f1 och f2. Maximalt far balkonger mot gatan
kraga ut 0,5 meter eller halla sig inom byggritten. Over gard
regleras balkongens utkragning till max 1,5 m. Genom att de
inryms i byggritten kan byggnaderna hallas slankare. I de kvarter
dér balkongerna inte kommer vara indragna regleras
balkongstorleken med bestimmelsen f7. Bestimmelsen innebéar
att endast balkong far finnas inom den angivna byggrétten.
Balkongernas utseende for hela planomradet regleras med
planbestdmmelsen att inga utanpéaliggande balkonger far glasas
in. Syftet &r att inte skapa stora balkonger pa fasaderna och dir de
mojliggdr ojdmn volym 1 luften.

Gestaltningsprinciper for gard

Gardsrummen har medvetet planerats for att skapa tydliga
granser mellan offentligt och privat. Programmering och
utformning av ytorna har varit grundldggande for att mojliggora
en privat och offentlig sfar.

Forgardsmark

Forgardsmarken dr zonen mellan gata och bebyggelse. Ytorna ar
en del av kvartersmarken och dr en mellanzon mellan den
offentliga gatan och det privata gardsrummet och bostaden.
Forgardsmarken mojliggdrs genom en indragen placering av
byggnaden frdn gatan i plankartan. Zonen ér ett komplement till
bottenvaningen som mdjliggdr for minniskor att uppehalla sig
och motas 1 det offentliga rummet.
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Illustrationsplanen visar férgdrdsmarken markerad i rétt. (Illustration av Jdgnefdlt Milton)
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Forgardsmarken kan vara i form av en uteplats, gronyta och
utrymme for en verksamhet att breda ut sig mot gatan. Utrymmet
skapar mojligheter till ett varierat gaturum med olika intryck. I
planforslaget foreslas den anvindas till foljande, se dven
bildexempel:
e uteplatser som ramas in av véxtlighet eller ldgre murar
med sittmgjligheter
e utrymme for véxtlighet och regnbdddar med syftet att
omhénderta dagvatten
e utrymme for verksamhet som café eller handel

Till hoger visas ett exempel pd
forgdrdsmark fran Skanskas
kvarter 1. Forgdrdsmarken
inrymmer yta for verksamheter
och uteplats omgiven av
véxtlighet. (Illustration av White
arkitekter.)

Bostadsgardar

Husens placering mdjliggor for olika typer av gdrdsmiljoer. For
att skapa en privat karaktér har tydliga grianser varit ett viktigt
grepp. Grinsen kan tydliggoras med mindre hojdskillnader, laga
murar och/eller planteringar. Den befintligamuren i norr och
foreslagnanya murar, planteringar och markdrer som skulpturer
eller trdd ger den privata karaktaren pa bostadsgardarna. Pa den
sOdra sidan Selmedalsvédgen uppnés den privata bostadsgarden
genom upphdjningen av gardsrummet. I alla kvarter foreslés att
delar av marken ska vara genomslipplig for att mojliggora for
dagvattenhantering och gronskande gardar, vilket regleras med
planbestimmelse n2. Aktorerna har dven kommit med forslag pa
programmering av gardarna med sittgrupper, ytor for lek och
bouleplaner.

Pa forskolegarden vid Skanskas kvarter finns ett vardefullt trid.
Tradet ar en storre ek precis intill Selmedalsvagen och ska
skyddas pa grund av dess stora ekologiska virde samt att det ger
ett bidragande av gronskande karaktar till gaturummet.
Planforslaget sdkerstéller att tradet ej far fillas, vilket regleras
med planbestimmelse nl.
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Gestaltningsprinciper offentliga rum

Parkomrade

I planomradet foreslés att flera omrédden bibehalls med
anviandningen PARK, for att sdkerstélla kopplingar genom
omradet for allménheten och for att sékerstilla att den ekologiskt
betydelsefulla naturen ska kunna bevaras till stor del. Stora delar
av parken kommer dven fortséttningsvis vara av naturkaraktar.
Efter samradet har ytor med bestimmelsen PARK utokats nagot
pa bada sidorna av Selmedalsvigen, detta genom att
anviandningsgransen till kvarteren har dragits ndrmare
byggritterna.

Den smala parkremsan pé sddra sidan av kvarter 5 och kvarter 6
planldggs for allmén park med funktionen som gront strdk mellan
befintlig och ny bebyggelse. Parkytan mdjliggor en gronskande
grians mellan bebyggelsegrupperna men dven att det fortsatt
kommer kunna vara en plats for promenader ldngs stigarna och
hundrastning eller liknande.

Detaljplanen mojliggor fortsatt anvindning for ett av de tva
befintliga géngstraken pa nordsluttningen vid Selmedalsvégens
sOdra sida. Gangstraket, som ansluter till vindzonen vid
Haeffnersvigen 37, blir fortsatt mojligt att nyttja men med bitvis
ny dragning da straket kommer att anpassas till planforslagets
placering av bostadsbebyggelse. Gangstriket cirka 110 meter
langre Osterut maste tas bort for att ge mojlighet till ny
bebyggelse med bostidder. Gangvégen fran Selmedalsvigen mot
sydsluttningen och Klubbacken far en ny dragning lédngre
vésterut. Gangvégen placeras 1 ett strdk mellan Selmedalsvigen
och sydsluttningen och blir en fortsatt del av parkstraket i
Klubbacken.

For att stirka kvalitéerna i de offentliga rummen planeras dven
upprustning av omkringliggande park- och naturomraden. Det
kan komma att omfatta en ny lekpark samt tillagg av till exempel
bersaer eller liknande for att tillskapa och forbéttra parkvaliteter
men dven upprustning av gangvégar och trappor samt muren i
sydsluttningen pa Klubbacken.

Gaturum

Grundliaggande for forslaget ar att utveckla stadskvaliteterna pa
Selmedalsvigen som en fortsdttning pa straket bort mot
Axelsbergs centrum, genom att tillskapa varierande upplevelser
langs gatan sdsom olika typer av forgardsmark, vistelseytor och
bottenvaningar som moter gatan med centrumverksamheter.
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Pé den sddra sidan av gata foreslas att en trddrad planteras for att
fortsatt bibehalla en gronskande karaktér men pé ett mer
stadsmissigt sdtt. P4 forgdrdsmarken foreslas dven att vixtbdddar
for dagvatten anordnas vilket ocksa kommer bidra till den grona
karaktéren.

Illustration av gatumiljo pd Selmedalsvdgen, kvarter 4 och 6 ndrmast i bild.
(lllustration av Jdgnefdlt Milton.)

Genom att husen pa sddra sidan av Selmedalsvagen ér ldgre och
placerats med slédpp emellan dem skapas forutsittningar for en
gata med relativt goda ljusforhéllanden trots smala matt.

Gator och trafik

Gatunat

Omradets huvudgata ar planerad for blandtrafik. Den innehéller
trottoar, angdringsyta och gemensam korbana for cykel och
motortrafik. Det ar viktigt att framkomligheten for gaende ar god
och att barridrer undviks, bdde inom planomradet och till
omgivningen. Darfor har gangkopplingar i parkomradena
behéllits som forbinder Selmedalsvigen med Haeffnersvigen
samt Klubbacken. For att nd kvarteren 2 (Skanska), 3 (Rikshem)
och 4 (Lennart Ericsson) forliggs en angdringsgata, se bild till
vanster. Gatan kommer bli en gemensamhetsanlaggning for
gemensam in och utfart med parkering (redovisas med gl pa
plankartan) samt gemensamt gang- och cykelstrak.
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Illustration visar angéringsgata
markerad i rott till kvarter 3 frdn
Selmedalsvigen.

(llustration Jdgnefdlt Milton)

Antagandehandling
Dnr 2015-18144
Sida 33 (52)

Biltrafik

Selmedalsvigen planeras faen ny karaktir med hastighetssékrade
upphdjda gangdverfarter och bibehéllen hastighetsgrans.
Upphojningarna syftar till att skapa en trafiksdker miljo dar
motortrafikkanter tvingas sdnka hastigheten medan
gangtrafikanterna far en sidkrare passage dver gatan. Gatans
hastighet ska vara anpassad till forskoleverksamheterna.

Det projektspecifika parkeringstalet for bilar dr 1 planomradet
0,41 per lagenhet i enlighet med grona parkeringstal.
Parkeringsmojligheter foreslds att forldggas 1 garage under gardar
med planterbart bjalklag. For de garage som hamnar under gardar
kommer detta regleras i konstruktionsh6jd och med ring-kors-
mark eller ring-prick-mark. Angoring till parkeringsgaragen ar
anpassad till de forutséttningar som finns pa respektive sida av
Selmedalsvagen och blir darfor inte lika. P4 sodra sidan blir
anslutningen direkt till Selmedalsvigen medan for kvarteren norr
om viagen foreslas anslutningen ske fran angoringsgata reglerad
med planbestimmelse g1.

Allmén gatuparkering kommer fortsattningsvis dven finnas lings
Selmedalsviagen pa den sddra sidan av vigen.

Gang- och cykeltrafik

Cykeltrafiken kommer att g i blandtrafik ldngs gatan.
Cykelparkering ska ske pd kvartersmark och folja stadens
riktlinjer. For att framja cyklande &r det viktigt att
cykelparkeringen ska vara latt att anvdnda och placeras 1
anslutning till entréer samt ha lattillgédngliga cykelrum inomhus
eller pd kvartersmark. P-tal for cyklar dr i planomradet 3,5
cyklar/100 kvadratmeter BTA.

Kollektivtrafik

I planomradets sydostra delar finns tunnelomrade for tunnelbana.
Genom avgransningen av anviandningsbestimmelsen *T1’ 1 hojd
och sidled ar avsikten att den ska omfatta spartunneln samt en
omgivande skyddszon.

Tillganglighet

Befintliga parkomraden &r delvis kuperade. Topografi och
befintlig struktur medfor att god tillgénglighet for exempelvis
rorelsehindrade, cyklister eller de med barnvagnar inte kan
uppnas pa vissa stillen.

Projektet bedoms avseende bostadsbebyggelsen inte innebéira
négra sdrskilda svérigheter for tillgingligheten. Planforslaget ér
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utformat sa att det ska vara mojligt att utforma tillgangliga
bostadsentréer med tillrdckligt plana ytor.

Omradet har god kollektivtrafikforsorjning med
tunnelbanestationen i Axelsbergs centrum inom gangavstand,
vilket dven géller det lokala serviceutbudet i centrumet. I
planomradet ska parkeringsplatser for rorelsehindrade tillgodoses
inom kvartersmark.

Service

Forskolor

Planforslaget mojliggor for tva nya forskolor (S1 och S2).
Forskolorna placeras i bottenvaningar i tva bostadshus pé norra
sidan av Selmedalsvégen; en i det véstra huset 1 kvarter 1 samt en
1 Ostra huset i kvarter 4. Forskolorna placeras i direkt nirhet till
parkomradet. Varje forskola planeras for 4 avdelningar med 18
barn per avdelning, sammanlagt 144 platser.

Forskolegardar medges i kvarter med planbestimmelser S1 samt
S2 och forlaggs pé kvartersmarkens bostadsgérdar.
Forskolegirdarna kommer kunna nyttjas av boende utanfor
verksamhetens Oppettider.

Forskolegarden i kvarter 1 dr cirka 855 kvadratmeter och garden i
kvarter 4 &r cirka 845 kvadratmeter. Bada gardarna har en yta per
barn strax under 12 kvadratmeter men med de stora omgivande
park- och naturomradena bedoms dock tillgangen till friyta vara
tillrdcklig, d& omrddena kan anvindas som komplement till
skolans verksambhet.

P& plankartan medges att komplementbyggnader och
bygglovspliktig lekutrustning far uppforas till maximalt 70
kvadratmeter.
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Hllustrationsplan som visar foreslagen gdrdsutformning vid véstra forskolan
i kvarter 1. (Illustration av White.)

b

Hlustrationsplan som visar foreslagen gardsutformning vid ostra forskolan i

kvarter 4. (Illustration av Jégnefdlt Milton.)

Kommersiell service

Planen mojliggor for verksamheter i lokaler for centrumindamal i
bottenvéaningar i ligen som direkt moter gatan. Detta regleras
med C1 och C3 Se illustration i plankarta som visar foreslagna
lagen for verksamheter.
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Teknisk forsorjning

Vattenférsorjning, spillvatten
Vatten och avlopp finns utbyggt i omradet.

Dagvatten

Dagvatten ska omhéndertas enligt Stockholms stads
dagvattenstrategi och principen lokalt omhéndertagande av
dagvatten (LOD). Anldggningar {for fordrojning och infiltration
av dagvatten ska anordnas inom kvartersmark.

Dagvattenutredning framtagen av Sweco ar for allmanna ytor.
Utdver Swecos dagvattenutredning har varje byggaktor tagit fram
en utredning for sitt kvarter. I utredningarna visas bland annat
lagpunkter, hojdséttning, flodesberdkningar och
fororeningsberdkningar (med och utan rening) 1 nuvarande
markanvéndning samt efter exploatering.

Den foreslagna fordndringen av markanvéndning inom
planomradet medfor en storre andel hardgjorda ytor men de
kommer att begrénsas pé plankartan.

Hardgjorda ytor med genomslédppliga material utjagmnar floden
och renar dven dagvatten till viss del, och dess bor darfor véljas.
Exempel pa genomslédppliga material dr grasarmering,
markplattor, permeabel asfalt, stenmjol, grus och smagatsten. For
att sinka halterna ytterligare kan mindre dagvattenanldggningar,
till exempel vixtbaddar, diken, grona tak och genomsléppliga
ytor anldggas inom omradet. Ytterligare atgérder for att minska
fororeningsbelastningen ar att plantera 1 ndringsfattiga jordar dér
ndringsdmnen fingas upp. Dir det ar teknisk omdjligt att avleda
vattnet kan fordrojning istéllet ske via rorsystem vidare till en yta
dér dagvattnet kan infiltreras eller till en reningsanldggning.

Vid ett 10-drsregn dr dagvattensystemet redan i nuléget
overbelastat. Utover fordrojning av dagvatten pa allmén
platsmark och kvartersmark bor atgérder i samband med
exploateringen ocksé omfatta en storre dimensionering av
befintliga dagvattenledningar.

EllTele
Bebyggelse 1 planomradet ska kopplas upp pé el- och telenit som
finns utbyggt 1 omrédet.

Energiforsorjning
Bebyggelse 1 planomridet ska kopplas pa fjarrvirmendt som
finns utbyggt 1 omradet.
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Avfallshantering
Sopor skall kéllsorteras, med soprum i husen, och hdamtas fran
omgivande végar.

Raddningstjanst

Réddningstjinst ndr de flesta bostéder via uppstéllning pa
gata/allménplats. Undantag blir for byggnader som dverstiger sju
véningar, for dessa krévs att tr2-trapphus anordnas. Mojligheter
till uppstéllningsplats for barbar brandstege anordnas vid varje
kvarter pa gard.

Konsekvenser

Behovsbedémning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL(2010) 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11§ att en
miljobedomning behover goras.

Planforslaget 6verensstimmer med gillande dversiktsplan.
Planforslaget bedoms inte strida mot ndgra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller forordningar. Planforslaget
berdr inte omrdde av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedoms inte medfora
vésentlig pdverkan pd miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas 1 planbeskrivningen.

Naturmiljo, park och rekreation

En konsekvens av detaljplanen &r att tva sdrskilt skyddsvérda trad
kommer att behova féllas och tva sirskilt skyddsvérda trad
kommer att behdva omfattande skyddsétgéirder for att eventuellt
kunna sparas. Cirka 15 skyddsvérda trdid kommer behova féllas
och cirka 22 st skyddsvérda trid kommer behdva omfattande
skyddsatgérder for att eventuellt kunna sparas. 4st virdefulla trad
kommer behova fillas. Paverkan pd trdden kraver att samrdda
med lansstyrelsen enligt 12 kap. 6 § 1 miljobalken.
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“ Tréddplan (Tllustration av Sweca)

Eventuellt slitage av markvegetation inom objekt 1 och objekt 2
dér forskolegardar planeras bedoms inte medfora alltfor stor
negativ paverkan pé de utpekade naturvéirdena enligt framtagen
naturvirdesinventering. Naturvirden &r knutna till forekomsten
av gammal tall och ek. Detta beror dock pa omfattningen av
markslitaget.

Bestimmelsen nl innebér att ”Ek ska bevaras. Trdd far endast
fallas av dokumenterat sjukdomsskdl om det medfor risk for liv
eller egendom. Fillda trdd ska ersdttas med nya av samma art.”

Marklov ska sokas for tradfallning men ges endast av sdrskilda
skil. Trdd som beddms vara risk for allménheten eller risk for
spridning av smittsam trddsjukdom &r undantagna fran nl-
bestimmelsen, bade gillande forbud mot fallning och skada.
Bedomning av tridet ska dock genomforas av person med
dokumenterad sakkunskap om triddvard. Om marklov ges for
féllning av trdd sker krav pa att aterplantering ska ske med
tradslag med bland annat koppling till landskapets natur eller
spridningsvigar.

Okat slitage pa kiinslig vegetation riskerar i sin tur paverka
naturupplevelsen. Den nya bebyggelsen kommer att skugga den
sOdervinda sluttningen och riskera att forsdmra forutsittningarna
for vaxt- och djurlivet.
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Intrang 1 naturmarken medfor trddféllning och/eller paverkan pa
gronskans rotsystem. Genomforandet av detaljplanen leder till att
upplevelsen av landformen frdn Selmedalsvdgen paverkas.

Planforslaget medfor att en trddrad med atta kastanjer behdver tas
bort. Tradraden har ett biotopsskydd varfor staden under
planarbetet har ansokt och fatt dispens for tradfallning hos
lansstyrelsen. Dispensen géller under forutsittning att aktuell
detaljplan har fatt laga kraft. Till dispensen tillkom, fran
lansstyrelsen, beslut om villkor dér bland annat en ny allé ska
planteras pa sodra sidan av Selmedalsvigen men dven krav pa de
nya tradens stamdiameter, trddsort och fromaterial samt tridens
avverknings- och planteringsperiod. Dispensen géller under
forutséttning att aktuell detaljplan har vunnit laga och i 10 ar
framat.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomrédet &r beldget inom avrinningsomradet for
vattenforekomsten Mélaren-Fiskfjarden for vilken faststillda
miljokvalitetsnormer ska foljas. Floden och fororeningar kommer
att 6ka markant i planomréadet efter exploatering, framfor allt i
den sddra delen, om inte ndgon rening eller fordrojning sker.
Avrinningen inom allmén platsmark bedoms i stora drag forbli
den samma efter exploatering.

I planomrddet méste hantering av dagvattnet ske i enlighet med
skyddsforeskrifterna for vattenforekomsten och far inte medfora
fororening av Mélarens vatten. Dagvatten frin planomridet ska
fordrojas och tas om hand inom fastigheten.

Inom hela planomradet kravs att dagvattenatgérder genomfors for
att miljokvalitetsnormen (MKN) for recipienten inte ska att
forsdmras. Malaren-Fiskfjirden &r klassificerad som innehavande
av god ekologisk status.

Utformningen for allmén platsmark bedéms kunna bidra till en
forbattring av recipientens status och dkar dess mojligheter att
uppna miljokvalitetsnormerna.

Forutsatt att atgarder for dagvattenhantering genomfors bedéms
exploatering pa Selmedalsvigens norra sida inte leda till 6kning
av flodet utifran ett 10-ars regn. Daremot blir 6kningen pé den
sOdra sidan hogre efter exploatering trots dtgirder for
dagvattenhantering. Resultatet beror troligen pa att den norra
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sidan av Selmedalsvégen redan har ett fatal byggnader samt
hardgjorda ytor medan den sddra sidan dr obebyggd och har
griasbevixt mark (med berg i dagen) bevuxen med trad.

Genomforandet av detaljplanen innebar att befintlig bebyggelse
pa norra sidan av Selmedalsvégen forsvinner for att ersattas med
nya kvarter samt att det pa sodra sidan av vdgen byggs nya
flerbostadshus pé skogsmark och med parkeringsfickor pd vigens
sodra sida. Exploatering pa Selmedalsvdgens norra sida bedoms,
forutsatt att rening av dagvattnet sker, inte fordndra
fororeningsbelastningen sé att det innebér en negativ inverkan pa
miljokvalitetsnormerna. Alla fororeningar fran Selmedalsvégens
sodra sida okar efter exploatering jamfort med befintlig situation.

Byggaktorerna far inte genom val av till exempel
byggnadsmaterial fororena dagvattnet med tungmetaller eller
andra miljogifter.

Forutsatt att dagvattnet frdn planomrédet tas om hand och renas
inom planomradet kommer genomforandet av detaljplanen inte
medfora en negativ paverkan pa Mélaren-Fiskfjarden
vattenskyddsomrade och miljokvalitetsnormerna for vatten.

Byggaktorerna fér inte genom val av till exempel
byggnadsmaterial fororena dagvattnet med tungmetaller eller
andra miljogifter.

Oversviamningsrisk

Dagvattensystem dimensioneras vanligtvis efter ett 10-arsregn i
stadsmiljo. Vid regn storre dn ledningsnétets kapacitet kommer
dagvatten att behova avledas ytligt frdn omradet (lokala
oversvamningar i lagpunkter kommer sannolikt att bildas). En
genomtinkt hojdsattning dér kvartersmark placeras hogre én
gaturummet gor att gatorna kan anvindas som sekundéra
avvattningsvigar da ledningssystemet gar fullt. Genom att arbeta
med nedsédnkta vaxtbdddar med ytliga inlopp 1 gatustukturen kan
delar av skyfallsvolymerna fordrdjas inom planomrédet.

Enligt antaganden i dagvattenutredningen, baserad pa Stockholm
skyfallsmodell, s& kommer scenariot for den allmidnna
platsmarken inom omradet efter exploatering att likna prognosen
for befintlig situation. Avrinningssituationen vid ett 100-arsregn
kommer inte att pdverkas nimnvirt for allméan platsmark i och
med exploateringen. Den nya hojdsittningen for Selmedalsvigen
kommer d4 att bibehalla sin lutning dsterut. Kvartersmarken norr
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om Selmedalsvégen anpassas och hojdsitts pa ett sddant satt att
befintlig skyfallsvég i riktning mot den centrala gronytan intill
Axelsbergs bollplan bibehalls.

Enligt Scalgo-analysen kommer det planerade omradet vid ett
skyfall att pdverka omradet nedstroms, da vatten strommar ut frén
omradet 1 nord och norddst. I och med att vattnet 1 forsta hand
rinner till tvd gronomréaden dr det att inga storre negativa
konsekvenser uppstar. Om planomradet blir bebyggt enligt
planforslaget kommer avrinningen inom allmén platsmark i stora
drag forbli den samma med utstromning fran omradet i norddst.
Planerad hojdséttning tillater att befintlig skyfallsvéig bibehalls
beddms inte heller kvartersmarken bidra till en fordndrad
skyfallsbild.

Landskapsbild/ stadsbild

Planforslaget innebér stora fordndringar av landskaps- och
stadsbilden i omradet. Tillkomsten av bostdder medfor att
omradet befolkas 1 storre utstrackning kvillar och helger, vilket
kan skapa forutsittningar for en 6kad upplevd trygghet. Ny
bebyggelse stirker och aktiverar Selmedalsvdgen som gaturum.
Delar som tidigare utgjort grona fronter mot gatan ersétts med en
tét bebyggelsefront och mer urban gronska i gaturummet.
Sammantaget innebér det en fordndrad stadsbild och dér
landskapets form och gronska inte ldngre kommer vara lika
framtradande.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Planforslaget forutsétter att befintliga gulklassade
forskolebyggnader i planomrédet rivs efter att rivningslov
beviljats.

Stadsbyggnadskontoret anser i en sammantagen bedomning att en
utveckling av en ny arsring med bostadsbebyggelse och ett starkt
gaturum vager tyngre dn bevarande av befintliga
forskolebyggnader. Den nya gestaltningen ska beakta de
befintliga kulturhistoriska virdena i den omkringliggande
bebyggelsen.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att flerbostadshus 1 punkthus &r
lampliga pé platsen da volymerna foljer topografin och
omkringliggande gronska och bebyggelse. Planomradets
gestaltning &r anpassat efter tunnelbanestadens karaktér.
Gestaltningen tar tillvara och aterskapar karaktdrsskapande
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material, kulorer, byggnadsdelar och detaljer 1 sé stor
utstrdckning som mojligt.

Planforslaget foljer Byggnadsordningens vigledningar.

Ljusforhallanden och lokalklimat

For att ge en tydlig bild av byggnaders skuggpaverkan ar en
solstudie framtagen. Solstudien visar hur skuggbilden paverkas
av foreslagna byggnader (utifran maximal byggritt), dels inom
kvartersmark men dven pa allmidnna ytor sd som parkmark.
Solstudien visar skuggbilden vid tre utvalda dagar pd aret. Dessa
dagar dr vardagjdmningen 20 mars, midsommar 21 juni och
midvinter 21 december. For samtliga dagar redovisas solstudien
vid fyra olika tidpunkter; morgonen kl 9, mitt pa dagen kl 12,
eftermiddagen kl 15 (med med undantag for 21 december kl
14:48) samt kvillen ki 18.

Ny bebyggelse kommer ge skuggverkan pa naturmarken och
enstaka tomter for befintliga villor och flerbostadshus under
formiddagar, framst under arets morka del. Solstudien visar
framforallt att gardarna inom planomradet och parkmarken
kommer bli paverkade av skugga, frimst under arets morka del.
For att se bilder béttre och 1 storre storlek, se bifogad solstudie.
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Barnkonsekvenser

Nuldgesanalys over Fader Bergstrom togs fram dar
utgangspunkten dr barnens perspektiv. Workshopar och
rundvandringar anordnades for att kartldgga barnens upplevelser
av omradet. Genom detta fick barnen redogora befintliga och
potentiella virden, funktioner samt behov och brister. I arbetet
fordes dialog med tvé skolklasser (arskurs 2 och arskurs 4,
sammanlagt 49 barn) samt tvé forskoleverksamheter med 119
barn och forskolepedagoger. Totalt har 6ver 200 synpunkter
samlats in fran barn och forskolepedagoger inom och i ndrheten
av planomradet. Genomforandemetoden har syftat till att na en sa
bred representation som mdjligt av olika aldrar i omradet.

Den geografiska avgransningen dr utifran planomradet och dess
forbindelse till forskolor, skolor, idrottsanlaggningar,
centrumomrade, lekplatser och parker.

Godkant dokument - Pia Olvebro, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2021-11-23, Dn
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Analysen genomfordes for tre huvudgrupper av konsekvenser (i
enlighet med ”steg 3 - konsekvensanalys av slutforslaget” enligt
Stockholms stads metod for integrerad barnkonsekvensanalys)

- Trygghet och tillginglighet

- Boende och vardagsliv

- Miljé och hdlsa.

Utifran nuldgesanalysen pekas Selmedalsvidgen ut som en vig
som barnen ror sig ldngs med och som de ska kunna korsa sikert.
Selmedalsvigen méste hastighetssdkras till 30km/tim och
utformas trafiksékert med hastighetssikrade passager for
oskyddade trafikanter och separering mellan gang och biltrafik.
Utgangspunkter &r att strdken ska utformas utifran barnens
rorelsemonster och mélpunkterna ska vara trygga och ha tillgéng
till olika former av aktiviteter och service. Variationen av
naturmiljoer 1 ndiromradet 4r mycket uppskattade och viktiga.
Stigar och storre strak bor hallas 6ppna och rojas med
forsiktighet, sa att kdnslan av naturstigar inte gar forlorad. Stenar
och stockar 1 gronomraden fungera som lekverktyg. Gardarna ska
vara funktionella och halla hog kvalitet vad géller placering,
innehall, storlek och ska nas pa ett tryggt och sikert sitt.

Under byggtiden &r det viktigt att utemiljon sir godtagbar ur ett
barnperspektiv.

Branddamm

I planomradets sydostra kvarter finns en branddamm. Dammen
behover tas bort for att kunna ge plats for ny bebyggelse och
hanteras genom att den fir en ny placering. Branddammens nya
placering blir pa allmén plats och projekteras med ny
grundldggning och konstruktion.

Buller

Den nya bebyggelsen kommer skdrma av buller fran
Selmedalsvigen och medfor minskad ljudniva vid befintliga
bostéder beldgna direkt sdder och norr om planomradet.
Trafikmangden kommer 6ka nagot vilket resulterar i att vid ndgra
enstaka berdkningspunkter ndrmast Selmedalsvigen berdknas
ljudnivan vid befintliga bostdders fasader 6ka med 1-2 dBA. |
detta fall medfor den planerade bebyggelsen att den ekvivalenta
ljudnivan 6kar i nagra enstaka punkter som mest fran 55 till 57
eller 58 dBA. Samtliga paverkade byggnader &dr uppforda innan
1997, och utgdr dirmed “ildre befintlig miljo”. Atgirdsnivan for
dessa dr 65 dBA ekvivalent ljudniva.
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Tidplan
Godkéinnande 9 december 2021
Antagande i KF februari 2022

Detaljplanearbetet paborjades efter januari 2015 och tas fram
enligt standardforfarande.

Genomfdrande
Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning
Stadsbyggnadskontoret ansvarar for uppréttandet av detaljplan
samt myndighetsutdvning vid bygglov.

Exploateringskontoret ansvarar for uppréttande av de avtal och
overenskommelser som behdvs for att genomfora planen samt for
genomforandet av dtgirder pa allmén platsmark.

Lantmaéterimyndigheten ansvarar for fastighetsbildningsatgérder
pa fastighetsdgarens initiativ och bekostnad.

Exploateringskontoret, trafikkontoret och stadsdelsforvaltningen
ansvarar for besiktning av och godkénnande av éterstéllande- och
anslutningsarbeten i allmén platsmark/gatumark.

Byggaktorerna ansvarar for uppréttandet av bebyggelse och
anldggningsatgirder inom kvartersmark samt for aterstdllande-
och anslutningsarbeten i allmén platsmark. Byggaktor ansvarar
dven for atgirder for gemensamhetsanldggningar och servitut
inom kvartersmark.

Huvudmannaskap
Staden dr huvudman for allmén platsmark inom omrédet.

Avtal

GenomfGrandet av detaljplanen kommer att regleras genom
overenskommelse om exploatering med byggaktorerna som
bebygger mark som tillhor staden och exploateringsndmnden. For
byggaktorer som bygger pa egen fastighet kommer
exploateringsavtal tecknas mellan byggaktdren och
exploateringsndmnden. Avtalen ska tecknas innan detaljplanen
antas.

Innan antagande av detaljplanen ska 6verenskommelse om
upphorande av tomtritterna tecknas mellan
exploateringsndmnden och Skolfastigheter 1 Stockholm AB.



Godkant dokument - Pia Olvebro, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2021-11-23, Dnr 2015-18144

@ Stockholms Antagandehandling
=y stad Dnr 2015-18144
Sida 48 (52)

Servitutsavtal for allménnyttig underjordisk ledning (fjarrvirme)
inom gemensam kvartersgata ska uppréattas mellan berdrda
byggaktorer och Stockholm Exergi i samband med genomforande
av detaljplanen.

Tunnelbana ligger i delar av planomradet. Avtal, for att
sdkerstilla att inga intrang gors i sdkerhetszonen, ska upprittas
mellan aktuell byggaktor och Region Stockholm.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Planforslaget innebér att befintlig detaljplan P1 5670 helt upphor
att gilla inom planomradet.

PL 5670 | Andrad och utvidgad Del av stadsplanen
stadsplan Hagerstens gard berdrs av
m.m. inom stadsdelen planforslaget.
Higersten i Stockholm

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och markagoftrhallanden

Planomradet omfattar hela fastigheterna Fader Bergstrom 1 som
ags av Rikshem Specialboende AB samt Fader Bergstrom 2 och
3 som dgs av Stockholms kommun och &r upplatna med tomtrétt
till Skolfastigheter 1 Stockholm AB. Planomradet omfattar ocksa
del av fastigheten Hégersten 1:1 som dgs av Stockholms
kommun.

Anvandning av mark

Planf6rslaget redovisar avgransning mellan kvartersmark och
allmén platsmark. Planforslaget mdjliggor markanviandning for
bostad, centrumédndamal, forskola, teknisk anldggning samt
tunnelbana inom kvartersmark. P4 den allminna platsen medges
gata for fordons-, gadng- och cykeltrafik samt parkomréde.

Fastighetsbildning

For planens genomforande krévs fastighetsbildning. Omréden
utlagda som kvartersmark ska utgdra flera separata fastigheter
som bildas genom avstyckning eller fastighetsreglering.
Mgjlighet till tredimensionell fastighetsbildning finns i vissa
delar av planomrédet, for forskola lokaler och parkering.
Provning av bland annat lamplighet provas av
lantméterimyndigheten vid lantmaéteriforréittning. Omréden
utlagda som allmén plats (gata, park) ska inga i fastigheten
Hégersten 1:1 som dgs av Stockholms stad.
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kvartersmark.
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Fastighetsreglering krévs for att dverfora de delar av Fader
Bergstrom 1, 2 och 3 som dr utlagda som allmén platsmark till
stadens fastighet.

Mark som enligt detaljplanen ska utgora allméin plats kan 16sas in
av kommunen med stod av 6 kap. 13 § Plan- och bygglagen
(PBL) samt att kommunen ocksa har en inldsenskyldighet enligt
14 kap. 14 § PBL.

I planen forslés tva forskolegardar. Avsikten ér att de bada
forskolegardarna ska hinga samman med omgivande
parkomraden. Darfor dr fastighetsdgarens (Stockholm stads) vilja
att parkmark for forskolegard arrenderas ut till aktoren for
forskola. Anledningen till detta &r att om behovet av forskola
upphor ska marken inte riskera att Gverga till privat bostadsgérd.
Planen mdjliggor dven att respektive forskola och forskolegard
avskiljs som en egen fastighet genom 3D-fastighetsbildning. Fragan
provas i samband med forrittning.

Lantmiterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgérder efter ansdkan fran fastighetens dgare.
Lamplighet avseende fastigheters utformning m.m. provas vid
lantmaéteriforrittning.

FORGYLLDA BAGAREN

Férdndringskarta med dndrad markanvéindning inom planomrddet

Rattigheter
Inga befintliga inskrivna réttigheter finns inom planomradet.

Anslutningsgatan norr om Selmedalsvdgen kommer att bli en
gemensamhetsanldggning for gemensam in och utfart (redovisas
med g pé plankartan) samt gang- och cykelstrak. Skriftligt
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avtal/6verenskommelse om gemensamhetsanldggning for
gemensam in- och utfart och gemensam gingvig bor upprittas
mellan berorda parter.

Allmén ledning genom kvartersmark sékerstélls dels genom u-
omrade men kommer dven behdva sikerstéllas med servitut Gver
omrade som &r planlagt med markreservat for
gemensamhetsanlidggning.

Behov av rittigheter provas i samband med fastighetsbildningen i
lantmateriforriattning. Vid bildande av tredimensionellt avgriansad
fastighet krévs att ett flertal rattigheter inréttas.

Rattighet for allménnyttig underjordisk (fjarrvirme)ledning inom
gemensam kvartersgata sdkerstills inte i1 detaljplanen och ska
darfor sdkerstillas genom avtalsservitut.

Ekonomiska fragor

Byggaktorerna bekostar framtagandet av detaljplan enligt
planavtal. Byggaktorerna stir for kostnaden for genomférande av
exploatering inom kvartersmark och svarar for
anslutningsavgifter for teknisk infrastruktur. Byggaktor som
bygger pé egen fastighet bekostar del av upprustning av allmén
platsmark genom exploateringsbidrag som regleras i avtal mellan
aktoren och Stockholms stad. Staden belastas med sedvanliga
kostnader for ny gatusektion, flytt av gdngvig i planomradets
vastra del, ledningsomlidggning, flytt av befintlig branddamm
samt ekologiska kompensationsdtgirder i angransande parkmark.

Gatukostnader

Exploateringskontoret ansvarar for utbyggnad av gata och park
samt ledningsomldggning pa allméan plats. Exploateringskontoret
ansvarar dven for ledningsomldggning inom u-omrade i syddstra
kvarteret (Skanska). Exploatérerna ansvarar for anslutning till
den allménna gatan.

El och tele m.m.
Exploatdrer bekostar for egen fastighets anslutning till ledningsnétet
for el och tele med mera.

Kostnader for miljoskyddsatgarder

Marksanering ska, inom egen fastighet, bekostas av exploatdren.
Marksanering inom mark som anvisats till byggaktorer av staden
ska dver vissa Overstigande virden bekostas av staden och
regleras i avtal mellan staden och byggaktoren.
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Gronkompensation
Planforslaget medfor att naturmark och trid tas i ansprak.
Omradets forlorade naturvéirde ska kompenseras av ansvarig.

Tekniska fragor

Vatten och avlopp

Planomradet ansluts till befintligt ledningsnét. Genomforandet av
planen medfor att vissa befintliga ledningar for spillvatten och
dagvatten laggs i ett nytt ldge.

Dagvatten
Dagvatten fran kvartersmark ska fordrdjas och infiltreras inom
fastigheten innan avledning sker till dagvattennétet

EllTele
En ny elnétsstation dr byggd inom planomradet, genom
planforslaget gérs denna planenlig.

Fjarrvarme
Planomradet ansluts till befintliga ledningsnét i omradet via
kvartersmark.

Markteknik

Infor fortsatta projekteringsarbetet rekommenderas i den
geotekniska utredningen att kompletterande féltgeotekniska
undersokningar utfors. Fororeningar i mark ska atgirdas innan
byggstart och omhéndertas korrekt.

Utbyggnadsordning

Det finns ledningar som behdver flyttas for att mojliggora
planens genomforande. Dessa kommer att flyttas innan
byggaktorerna kan paborja sina arbeten. Anldggandet av den
Ostra forskolegarden behdver invénta Stockholm Vatten och
Avfalls arbeten med tunnelpaslaget norr om Axelsbergs
fotbollsplan som beddms vara klart 2027. Byggnation av
bostadshusen 1 det nordostra kvarteret (Lennart Ericsson) bedoms
mdjlig att pabdrja tidigare, givet att fastighetsbildning enligt
onskemal i beskrivning ovan gér att genomfora. Selmedalsvigen
kan komma att stingas av for trafik under delar av byggtiden.
Det sydostra kvarteret (Ikano Bostad) behdver inleda arbetena
med rivning av befintlig branddamm. Beslut om erséttning till
befintlig branddamm behdver vara fardigstilld innan rivning
genomfors.



Godkant dokument - Pia Olvebro, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2021-11-23, Dnr 2015-18144

Stockholms
stad

Antagandehandling
Dnr 2015-18144
Sida 52 (52)

Genomférandetid

Genomforandetiden slutar 10 ar efter det att planen fatt laga kraft,
undantag markanvdndning inom markerat omrdde med orange
linje i illustration ” Bild 1 ” for vilka genomférandetiden slutar
15 &r efter det att planen fatt laga kraft.

Bild 1 Illustration med genomférandetider
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