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Sammanfattning
Skédrholmsdalen dr en del av projektet Fokus Skdrholmen som

syftar till utveckling av stadsdelsnamndsomradet Skarholmen,
med ett sarskilt uppdrag for socialt hallbar stadsutveckling.
Planen dr mojlig att genomfora 6ver lang tid och med olika
byggaktorer.

Planen syftar till att utveckla en kvalitativt och socialt hallbar
stadsmiljo6 i norra Skdarholmen med utgangspunkt i omgivande
miljos karaktdrsdrag och véarden. Planen mojliggor i huvudsak
cirka 800 bostdder, ett vardboende motsvarande ca 60 lagenheter,
lokaler for centrumdndamal och kontor samt tva nya forskolor
och utbyggnad av en befintlig férskola. Sammantaget mojliggors
cirka 15 nya forskoleavdelningar i anslutning till park- eller
naturmark med generdsa forskolegardar. Planen bidrar dven till
att utveckla parkmiljéerna samt att fortydliga entréer och strak till
Satraskogen. Planen mojliggor att Forbifart Stockholm med dess
tunnlar passerar under delar av planomradet, och planen &r
utformad for att sékerstélla att vagverksamheten inte paverkas.

Detaljplanen syftar till att mojliggora en justerad strackning av
Skdrholmsvagen som skapar forutsattningar for utbyggnad av
Sparvég syd och béttre kopplingar till intilliggande stadsdelar.
Genom planen mojliggors att en del av Skdrholmsvéagen
omvandlas till stadsgata med bebyggelse langs gatan och en 6kad
tillgdnglighet for fotgdngare och cyklister. Planen mojliggor
ocksa en ny lokalgata som forbinder Varberg med Séatra. Genom
planférslaget tillfors bebyggelse ldngs Skarholmsvégen och runt
Ekholmshdojden.

Planen syftar till att mojliggéra bebyggelse som placeras och
utformas sa att den tillfor kvaliteter i stadsmiljon bade avseende
stadsbild och upplevelse i de offentliga rummen. Den féreslagna
bebyggelsen avses utgora en ny arsring i centrala Skarholmen
och karaktériseras av en terranganpassad bebyggelse som
forstarker lasberheten av det kuperade landskapet, bade pa hall
och fran planomradets gaturum. Gestaltningen ska vara samtida,
omsorgsfull och utformad i material anpassade till omgivande
bebyggelse. Bebyggelsen ska bilda en sammanhallen helhet
samtidigt som varje byggnad ska vara avldsbar som en
arkitektonisk enhet med gestaltningsmassiga sdrdrag.
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Den mark som tas i ansprak bestar framforallt av park- och
naturmark med delvis h6ga naturvarden. Omradet utgér en del av
ett kairnomrade i stadens ekologiskt vardefulla infrastruktur och
ingar i habitatnatverk for groddjur, eklevande arter och till viss
del barrskogsfaglar. Planforslaget ar utformat pa ett sétt sd att det
inte bedoms paverka de ekologiska sambanden i nagon storre
utstrackning eller férekomsten av groddjur och fladdermdss
negativt. Omradet hyser dven en fridlyst orkidé som bedéms
mojlig att flytta och aterplantera i naturreservatet.

Inom planomradet finns tradrader som omfattas av biotopskydd.
Genomforande av planférslaget innebér att tradraderna behover
tas bort. Trdaden avses ersdttas med nya ldngs de nya gatorna.

I dalgéngen finns lermark som é&r kanslig for sattningar. Under
planomradet byggs Forbifart Stockholm. For Forbifart Stockholm
finns en miljodom som reglerar hur mycket projektet tillats sanka
grundvattennivaerna under dalgangen. Planforslagets bebyggelse
ar delvis placerad pa mark dar naturlig pafyllning av
grundvattenmagasinen sker. I planférslaget mojliggors 6ppen
dagvattenhantering som delvis bygger pa att dagvatten fran delar
av planomradet infiltreras. Avsikten &r att langsiktigt sakerstdlla
att grundvattenmagasin i dalgangen fylls pa for att minimera
grundvattensdnkning. Utformningen bedéms sékra fastslagna
nivaer i Forbifartens miljodom. Planforslaget mojliggor ocksa for
oppen dagvattenhantering som innebdr att dagvatten fran delar av
planomradet leds till Skarholmsbacken. Dessa l6sningar innebér
avsteg fran stadens policy kring fordrojning och rening av
dagvatten pa kvartersmark, vilket har vagts mot mojligheten att
utveckla ekosystemtjdnster och anvdnda dagvatten som en resurs.

Planen bedoms bidra till en 6kad social hallbarhet i Skdarholmen
genom att mojliggora genomforandet av strategier for social
héllbarhet inom Fokus Skédrholmen. Allsidig boendemiljo skapas
genom bebyggelse som accentuerar landskapet med
funktionsblandning och 6kad téthet. Ett promenadvdnligt gdng-
och cykelndt starks genom nya gator och justering av befintliga
gator dar genheten for fotgdngare och cyklister prioriterats.
Promenadvénligheten gynnas av omvandlingen av trafikleder till
av stadsgator. Forutsattningar for en mdngfald av gemensamma
rum stirks med tydligare gréanser mellan offentliga och privata
rum och genom att park- och gatumark definieras och far nya
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funktioner som attraktiva offentliga rum samt att plats for barn
och ungas aktiviteter prioriteras i utformning av offentliga rum
och forskolegardar. En lokalt forankrad process har genomforts
genom att forslaget utformas med utgangspunkt fran tidigare
dialogarbete inom stadsdelen samt en samradsprocess med
aktiviteter pa plats i stadsdelen.

Forslaget bedoms ta hansyn till kulturhistoriska varden genom
forhallningsattet till landskapets topografi och omgivande
bebyggelses form och fargsattning. Planforslaget medfor dock att
dagens trafikseparering delvis bryts upp och blir mindre ldsbar.

Foljande huvudsakliga avvagningar har gjorts:

- Tanspraktagandet av park- eller naturmark har vagts mot
mojligheten att med ny bebyggelse gynna omvandlingen
av Skdarholmsvégen till en levande och trygg stadsgata,
déar en mojlig omvandlig beddmts véga tyngre.
Ianspraktagande av parkmark for att mojliggora forskolor
har végts mot behovet av fler forskoleplatser och vardet
av generosa forskolegardar. En tillracklig méangd
parkmark bedoms bevaras for att bibehdlla och
komplettera de funktioner som parkmarken har idag.
Bebyggelsens placering bidrar dven till att gestalta och
tydligaregora motet mellan centrala Skdarholmen och
Sétraskogen.

- Att mojliggora genare och tryggare kopplingar for
fotgéngare och cyklister och att skapa kvalitativa
offentliga rum, beddéms ha ett storre védrde &n att bevara
den trafikseparerade miljon och gators ursprungliga
strackningar.

- Att dra en ny gata genom dalgangen, med ett mindre
intrang i Satraskogens naturreservat, har véagts mot 6kad
tillganglighet till naturreservatet och vérdet av
tillkommande bebyggelse som gatan mojliggor, dar det
senare bedomts vdga tyngre.

- Det har bedomts motiverat att ta bort skyddade trddrader
da det mojliggor forbattrade kopplingar for fotgdangare
och cyklister mellan Skdrholmen och Sétra och till
Satraskogens naturreservat, samt mojligér ny bebyggelse
med bostdder och skapar forutsédttningar for tryggare
gaturum. I placering av bebyggelse och gata har
avvagning gjorts mellan att a ena sidan bevara tradrader
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och & andra sidan bevara delar av den blockrika terrdngen
i branten mot Ekholmshéjden med héga naturvdarden samt
att spara dungen med ekar i dalgdngen som har en historia
som stracker sig tillbaka till det tidigare
jordbrukslandskapet. Att ta bort trddrader har bedémts
lindrigare.

- Skarholmsvagens utveckling till stadsgata med tydligare
koppling till Satra genom ett justerat lage, har vagts mot
mojligheten att tillskapa en gatudragning som bitvis
begransar mojlig hastighet for kommande sparvagn
(Sparvag syd) vid forlaggning i gata. Mojliggorande av
stadsgatan vager tyngst da det skulle forbéattra
forusattningarna for framtida bebyggelse pa ostra sidan av
gatan, samtidigt som planen ocksa mojliggor en
stadssparvég i befintlig gatustrackning.

Miljobeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medféra sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljcbedomning beh6ver goras.

Tidplan
Planen uppréttas med utdkat forfarande enligt PBL 2010:900.

Granskning 26 juni - 28 aug 2019
Godkdnnande 21 oktober 2021
Antagande Februari 2022
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Inledning

Handlingar

Planhandlingar
Planforslaget bestar av plankarta med bestammelser. Dar hojder

forekommer redovisas dessa i héjdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar
Nedan redogors for utredningar och underlag for aktuellt

planarbete:

Dagvattenutredning Skdrholmsdalen Stockholm stad,
Structor, 2020-06-08

PM infilitration till grundvatten Skédrholmsdalen,
Geosigma, 2019-09-25

PM Geoteknik Skédrholmsdalen, Geosigma, 2019-06-14
Markteknisk undersékningsrapport Skédrholmsdalen,
Geosigma, 2019-06-14

Markteknisk markundersokning infor detajlplaneldggning
av Skdrholmsdalen, Golders Associates, 2018-08-16
Groddjursinventering Skdrholmsdalen Stockholm stad,
WSP, 2018-07-06

Integrerad Barnkonsekvensanalys — Vdrberg,
Skdrholmen, Sdtra, Breddng. Steg 1: Kartldggning.
Tillhérande Fokus Skdrholmen, Stockholm stad och
Ramboéll, 2016-09-06

Integrerad barnkonsekvensanalys fér Skdrholmsdalen —
Steg 2: Framtagande av forslag, Stockholms stad, augusti
2017

Integrerad barnkonsekvensanalys fér Skdrholmsdalen —
Steg 3: Konsekvensanalys av samrddsforslag, White,
augusti 2018 och tidigare Ramboll 2017

Inventering av fladdermusmiljéer Skdrholmsdalen
Stockholm stad, WSP, 2018-07-06

Handlingsplan fér flytt av skogsknipprot (Epipactis
Helleborine) Skdrholmsdalen Stockholm stad, WSP,
2018-07-06

Kulturmiljoutredning med konsekvensanalys, Nyréns
Ariktektkontor, oktober 2018

Naturinventering, Ekologigruppen, 2017-07-07
Parkeringssammanstdllning, Nyréns, 2021-10-01
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— Provtagning och klassificeirng av berg, Atrax Energi och
Miljo, 20201012

— Trdfikbullerutredning, WSP, 2018-08-30

— PM till Trafikbullerutredning, WSP, 2019-06-17

— Kompletterande bullerutredning for férskolan vid
Ekholmsvégen, WSP, 2020-03-02

— Skdrholmsdalen Trafik PM, Sweco, oktober 2019

— Trdfikutredning, Sweco, 2017-07-07

— Trddinmdtning, Kartverkstan, 2017-03-07

— Trddvirdering, Ekologigruppen, 2017-03-06

— Solstudie och bilder pa planstruktur, Nyréns
arkitektkontor

— Skdrholmsdalen - Kvalitetsprogram allmdnplats, Nyréns
Arkitektkontor, juni 2019

— Stadsbyggnadsstrategier for socialt hdllbart Fokus
Skdrholmen, Stockholms stad, maj 2017

— Bista Platsen! Tyck till om Skédrholmen, Breddng, Sdtra 6
Viérberg, PM — Sammanstdllning av webbenkit — dialog
2.0 — Fokus Skdrholmen, SpaceScape, 2016-06-10 samt
hemsida: http://dialog.spacescape.se/skarholmen/

— Strdk- och strukturutredning — Fokus Skédrholmen,
Tyréns, 2016-09-11

— Fokus Skdrholmen — Parkeringstal, Tyréns. 2016-08-22

— Stadsrumsanalys - Vdrberg—Skdrholmen—Sdtra-Breddng,
SpaceScape, augusti 2017

— Stadsrumsanalys Skédrholmsdalen, Spacescape, 15
november 2017

— Underlag skisser pa bebyggelse och gdrdar inom
kvartersmark fran BSK, Cederwall Arkitekter, Nyréns
Arkitektkontor, OKK arkitekter och Sweco Arkitekter

Medverkande
Planen ar framtagen av Stadsbyggnadskontoret genom

stadsplanerare Elin Henriksson och Amanda Gordon. I
projektgruppen har Josefin Idbrant, Maria Granberg Wagén, Per
Quist, Olga Eblom och Anneli Evers fran Exploateringskontoret
samt Karl Malmberg fran Miljo6forvaltningen deltagit.


http://dialog.spacescape.se/skarholmen/
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Planens syfte och huvuddrag
Planen syftar till att utveckla en kvalitativt och socialt hallbar

stadsmiljo i norra Skdrholmen med utgangspunkt i omgivande
miljos karaktdrsdrag och varden. Planen mojliggor i huvudsak
bostadsbebyggelse i flerbostadshus (cirka 800 bostader),
forskolor (cirka 15 avdelningar) och ett vardboende (motsvarande
cirka 60 lagenheter). Planen mojliggor dven lokaler for
centrumdndamal och lokaler for bostadskomplement i bottenplan
mot allmén plats. I delar mdjliggor planen dven kontor. Parkering
medges huvudsakligen i garage under bostadshus och gardar.
Planen syftar till att tilliggsplanen fér Tunnel Sdtra Forbifart
Stockholm, TDp 2009-17150, inom planomradet ersétts av denna
detaljplan. Forbifart Stockholm avses passera under delar av
planomradet i tunnel, och planen syftar till att sdkerstdlla att
tunnel for genomfartstrafik inte paverkas. Planen mgjliggor dven
gatu- och parkmark samt elnétstationer och tekniska anldggningar
sasom anldggningar for dagvattenhantering.

Planen syftar till att mojliggora bebyggelse som genom sin
placering och utformning tillfor kvaliteter i stadsmiljon bade
avseende stadsbilden och upplevelsen i de offentliga rummen.
Gestaltningen ska vara samtida och omsorgsfull. Material ska
anpassas till omgivningen med en fargsattning huvudsakligen i
jordkuldrer i olika nyanser i syfte att dels harmoniera med
parkrummen och Sétraskogen, dels kontrastera mot
Skdrholmsterassernas karaktarsfulla vita skivhus. Bebyggelsen
ska utformas utfifran en sammanhallen helhet samtidigt som
varje byggnad ska vara avldsbar som en arkitektonisk enhet med
gestaltningsmassiga sardrag. Bebyggelsen ska anpassas till
terrdngen och medgiven volymhantering och placering syftar till
att forstarka upplevelsen av det kuperade landskapet savél pa hall
som fran planomradets gaturum. I de klattrande kvarteren ska
gavelbyggnadernas gestaltning skilja sig fran lankbyggnaderna i
syfte att tydliggora det trappande sardraget. I kvarteren langs
vdstra delen av Grasholmsvégen, dér gatan lutar, ska
gestaltningen varieras med en vertikal indelning ldngs med gatan
i syfte att skapa en omvéxling i uttryck anpassat till hur
bebyggelsen upplevs for gaende och cyklister.

Bebyggelsen ska placeras sa att det skapas tydliga granser mellan
allménna platser och privata gardar for att sdkra vardet och
anvandbarheten av dessa. Utkragande balkonger och

10
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byggnadsdelar begransas mot allmén plats i syfte att sdkerstélla
en hog arkitektonisk kvalitet av byggnaders uttryck mot det
offentliga rummet samt for att inte inkrdkta rumsligt i
gaturummen. Entréer ska vara markerade och val gestaltade.
Byggnaderna ska placeras sa att de moter mark pa ett naturligt,
terrdnganpassat sdtt. Marknivaer och markplanering ska utformas
med hansyn till befintlig terrdng.

Bottenvaningarnas innehall ska bidra till stadskvaliteter och
genom deras gestaltning som ska karaktériseras av variation och
detaljrikedom i 6gonh6jd med hog entrétdthet. Bottenvaningar
med verksamheter och bostadskomplement ska gestaltas sa att de
bidrar till att skapa ett 6ppenhet mot allmén plats med syfte att
tillféra 6verblick och liv till de offentliga rummen och bidra till
upplevd trygghet for fotgangare och cyklister. Vardboendets
personal- och gemensamhetsutrymmen ska i huvudsak placeras i
bottenvaning mot gatan i syfte att bidra till stadslivet och trygghet
i det offentliga rummet.

Planen syftar till att omvandla Skarholmsvégen till en stadsgata
samt att tillskapa en ny lokalgata, som stdrker kopplingarna
mellan Varberg, Skarholmen och Satra for fotgdngare och
cyklister. Den justerade strackningen av Skdrholmsvédgen som
planen mojliggor syftar till att starka stadsutvecklingspotentialen
i Skdrholmen som helhet, samtidigt som den syftar till att
mojliggora en utbyggnad av Sparvag syd med forutsattningar for
bebyggelse pa dstra sidan av gatan.

Planen syftar till att skapa och upprétthalla goda miljoer for barn.
For att sdkerstdlla goda forskolemiljoer mojliggors fristaende
forskolor i anslutning till park- och naturmark. Byggrétter
begransas i utbredning och volym i syfte att sédkerstélla gardar
som dr tillrdckligt stora for att tillgodose barns behov samt att
kunna bevara naturlig vegetation.

Planen syftar till att utveckla de gronomraden som bevaras till

kvalitativa parkrum som inbjuder till vistelse och fortydligar
entréer och parkstrak till Satraskogens naturreservat.

11



Godkant dokument - Pia Olvebro, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2021-10-11, Dnr 2016-15385

-
@

Stockholms
stad

Antagandehandling
Dnr 2016-15385
Sida 12 (88)

Plandata
Planomradet ar cirka 130 000 kvadratmeter med ett ldge i

nordvéstra delen av stadsdelen Skdrholmen. Berérda fastigheter
ar del av fastigheten Skadrholmen 2:1, Satra 2:1, Harholmen 3 och
hela fastigheten Kasholmen 1. Krakholmen 2 &dgs av Brf Sjoblick
2 och Harholmen 3 av AB Stockholmshem. Ovriga fastigheter
ags av Stockholms kommun. Kasholmen 1 &r upplaten med
tomtratt till SISAB.

Sk,
e en =

Aspholmsvégen.

~—‘" é@),:gf@?“ E';"{:

= == 7; 3 = = —q Skrholmsplan “ ‘
—UE—11 %HDH= m@“’lm =\ N
Berorda fastigheter. Rosa linje visar ungefarligt planomrade.

Kélla: Stockholm stad.

Tidigare stallningstaganden

Riksintressen
Planomradet omfattas av tva riksintressen, dels riksintresse for

kommunikation som avser Forbifart Stockholms tunnel inom
planomradet och dels riksintresse for rorligt friluftsliv som beror
delar av Satraskogens naturreservat.

Regional planering
Skdrholmen formodas fa en 6kad regional tillgéanglighet i och

med beslut om utbyggnaden av Sparvég syd langs med
Skéarholmsvagen.

Vision

Vision 2040 - Ett Stockholm fér alla lyfter fram fyra teman som

ska utmarka Stockholm 2040: ett Stockholm som haller samman,
ett klimatsmart Stockholm, ett ekonomiskt hallbart Stockholm
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och ett demokratiskt hallbart Stockholm. Att 6verbrygga de
sociala skillnader som finns i staden &r ett centralt tema i
visionen.

Oversiktsplan
Skarholmen tillhor ett av de fokusomraden for stadsutveckling

som pekas ut i 6versiktsplanen (2018). Tillskapande av kontor
och andra arbetsplatser samt utveckling av urbana strak med
aktiva bottenvaningar, bostdder och gang-och cykelbanor som
kopplar samman Skéarholmen med andra stadsdelar bor framjas.

Program
Planomradet ingdr i Omrddesprogram fér Breddng, Sdtra,

Skéirholmen och Vdrberg (dnr 2002-12665, godkédnt av
stadsbyggnadsnamnden 2007). Programmet beddms endast delvis
aktuellt bland annat da programmet inte tar hansyn till utbyggnad
av Sparvég syd. Staden star dock fast i visionen att utveckla
Skarholmsvagen till ett mer urbant strdk med bebyggelse pa bada
sidor.

Fokus Skarholmen
I december 2015 beslutade stadsbyggnadsnamnden att paborja

arbetet med projekt Fokus Skdrholmen, vilket aktuell detaljplan
ar en del av. Fokus Skarholmen syftar till en utveckling av
stadsdelsnamndsomradet Skarholmen, det vill sdga stadsdelarna
Skarholmen, Sétra, Breddng och Varberg. Satsningen ar
forvaltningsovergripande och avsikten éar att tillféra omradet
minst 4000 bostader och forbattrade stadskvalitéer. Fokus
Skdrholmen har dven ett sdrskilt uppdrag att utgora profilprojekt
for social hallbarhet. Uppdraget innebér att sarskilt synliggora
och implementera de aspekter inom stadsbyggandet som ar
betydelsefulla for en socialt hallbar stad.

Mal och stadsbyggnadsstrategier
Stadsbyggnadsstrategier for socialt hallbart Fokus Skdrholmen

beskriver mal for framtidens Skarholmen samt
stadsbyggnadsstrategier som ska forverkliga malen. Strategierna
omsatts i detaljplaner som arbetas fram.

Mal for stadsutvecklingen i Skdrholmen
- Sammanhdllen och varierad: Skérholmen ska vara en
sammanhédngande stadsdel med stor variation av platser,
bostdder och uttryck. En ny arsring med samtida
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arkitektur som bidrar till omradets karaktar och urbana
kvaliteter laggs till.

Levande och innehdllsrik: Skérholmen &r en stadsdel déar
alla far plats och kan kanna tillhorighet — som &ar 6ppen,
inbjudande, lever aret runt och pa alla tider av dygnet.
Barn och ungas behov ska tas tillvara nar Skdrholmen
utvecklas. Konst och kultur bidrar till attraktivitet,
identitet och forandring.

Delaktig och demokratisk: Skdarholmen utvecklas med
utgangspunkt i det som finns idag och i dialog med
Skdrholmsborna. Det lokala perspektivet dr nyckeln.
Befintliga verksamheter, byggnader och platser &r en
tillgang och ska ges mojlighet att utvecklas ihop med det
nya.

Stadsbyggnadsstrategier for socialt hdllbart Skérholmen

Allsidiga boendemiljéer: Skarholmens bebyggelse-
omraden dr idag funktionsseparerade. Ny bebyggelse
innebér fler bostdder men ocksa en majlighet att utveckla
en hogre grad av funktionsblandning. Det handlar om att
identifiera sarskilt gynnsamma ldgen for ny offentlig och
kommersiell service i separata byggnader eller i
bottenvdningar pa flerbostadshus.

Ett promenadvdnligt gang- och gatundt: Mojligheten att
promenera mellan malpunkter dr grundlaggande for en
stad som hdnger samman och &r tillgdnglig for alla.
Fotgdngaren ar inte bara en trafikant utan dven en social
aktor som ger gatan eller gangvégen liv. I Skarholmen ska
alla mojligheter att skapa ett mer promenadvénligt och
valintegrerat nét tas tillvara. Promenadvanliga gator och
trygga gangstrak ar tillsammans ett finmaskigt néat for
rorelse i omradet. Manga kopplingar till omgivande
stadsdelar ar lika viktigt.

En mdngfald av gemensamma rum: Offentliga rum som
lokala centrum, torg och parker &r viktiga arenor for
samspel mellan individer liksom mellan olika grupper i
samhillet. En forutsittning for en socialt sammanhallen
stad dr att manniskor med olika bakgrund ror sig i samma
offentliga miljoer och ser varandra i vardagen. Dessa
madnskliga moten skapar inte bara en levande och
intressant stad utan har ocksa betydelse for hur vi
inspireras och influeras av varandra. Processer som édger
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rum i det offentliga rummet 6ppnar fér mangfald och
diversitet och kan understtdjas av stadsbyggande. I
Skarholmen dr manga av dessa rum for gemenskap grona
rum och parker.
- Lokalt forankrad process: Ett starkt och dynamiskt
civilsamhiélle dr avgorande for en hallbar, véaxande stad.
Kunskap och initiativ behéver tas hand om i
planeringsprocessen. Medborgardialog ér ett viktigt
verktyg for att utforma en socialt vardeskapande
stadsutveckling och for att stirka det lokala medskapandet
i pagaende stadsplanering.
Mer generella planer
Fokus Skarholmen har haft ett uppdrag att prova “mer generella
detaljplaner”. Syftet &r att paskynda bostadsbyggandet genom en
béttre planberedskap samt att samla och hantera planeringsfragor
i storre helheter och gemensamma stadsbyggnadsstrategier.
Detaljplanerna formas inte efter ett specifikt projekt utan ska
fungera for manga olika byggsystem och projektkrav. Mer
generella detaljplaner innebaér att staden initierar och driver
planprocessen, med viss involvering av byggaktor. En
malsattning har varit att beslut om markanvisning ska kunna
foregds av plansamrad, granskning eller antagande.
Gaéllande detaljplaner
Planomradet omfattas av delar av nio gédllande detaljplaner, som
finns listade i tabellen nedan. Dessa medger i huvudsak natur-
och parkmark. Andra anvédndningar som férekommer &r
gatumark, skoldndamal och kvartersmark.
Detaljplan Laga kraft Markanvindning inom Beror féljande delar inom
aktuellt planomrdde planomrddet
PL6593 Natur norr om forskolan
Stadsplan for Séatra 1971-04-27 Parkmark
Friluftsomrade
PL6230 Kasholmen 1, parkmark syddst om
Stadsplan for Norra 1964-06-17 Allmant andamal (A) och férskolan och prickmark i séder
Skéarholmen parkmark
PL 6380 1965-03-29 Parkmark och gatumark Delar av Falkholmsgrand och
Stadsplan for Nodvastra parkmarken séder om samma gata
Skéarholmen
PL6320 1964-04-27 Prickmark En liten del prickmark invid
Gillsatra radhusomrade och
Delstadsplan 8 inom Bjorksatravagen
stadsdelen Séatra
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PL6207 1963-10-05 Parkmark och gatumark Sma delar parkmark vid Satra

Delstadsplan 4 inom bollplan och gatumark vid

stadsdelen Satra Bjorksatravagen.

DP 88075 Natur norr om

Detaljplan for 1991-03-06 Parkmark och gangvag Bostadsrattsforeningen

Ekholmsvagen mm. Ekholmséangens bebyggelse.

DP 2002-06129 2005-01-27 Natur-och parkmark samt Natur soder om Varholmsbackarna

Bostader vid Genomférandetid: gatumark och norr om Ekholsmvégens

Skarholmens gardsvag | 2020-01-27 bebyggelse.

DP2008-12563 2011-11-25 Prickmark Naturmark norr om Ekholmsvagens

Kvarter Granholmen norddstra bebyggelse (kvarter
Granholmen)

TDP 2009-17150 2015-09-16 Tunnel for Forbifart Stockholm | Tunnel under Skarholmsvégen

Tunnel Satra Genomférandetid: under befintlig parkmark norrut under Gillsatraradhusen

2020-09-16

For tillaggsplanen for Tunnel Scdtra foreslas planen inom
planomradet ersattas av denna detaljplan. Anvandning och
utformning dr huvudsakligen under mark och bedéms inte
paverkas av aktuell detaljplans anvandning ovan mark.

Géllande detaljplaner inom och angrédnsande planormadet markerade med
orangea prickar och aktuellt planomrdde markerat med rosa linje.

Tillkommande angransande bebyggelse
Soder om planomradet i fastigheten Harholmen 10 finns en

planlagd moské i tre plan invid Skarholmsvagen. Planen innebéar
omvandling av parkmark till kvartersmark samt en anldggning av
ett angoringstorg med 20 parkeringsplatser norr om byggnaden.
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Oster om planomradet 1angs med Skarholmsvigen planeras
teknikanlaggningar for Forbifart Stockholm (Dnr 2016-10920).
Planen mojliggor en station for vatten och avlopp samt
mottagningsstation for el, tele och kommunikation.

lllustration av moskéns utformning, vy soder 1&ngs Anlaggning for Vatten och avfall samt distribution av el,

Skérholmsvégen. Kélla: Lund-Valentin Arkitekter. tele och kommunikation 6ster langs med
Skarholmsvéagen. Bild: ON Arkitekter.

Kommunala beslut i 6vrigt

Stadens budget 2016
I stadens budget 2016-2019 fick stadsbyggnadsnamnden uppdrag

att genomfora Fokus Skdrholmen gemensamt med andra
forvaltningar.

Markanvisning
- I'november 2016 tilldelades Stockholms Kooperativa

Bostadsforening ca 150 ldgenheter som ska upplatas med
hyresritt.
- Danator Skdrholmen Fastighets AB fick i maj 2016 en
markanvisning for ett vardboende med ca 50 lagenheter.
- I'november 2017 markanvisades Magnolia Produktion
AB och ALM Equity Management AB, 85 ldgenheter
respektive 120 lagenheter som ska upplatas med
bostadsritt.
- Hosten 2018 anvisades mark for tva forskolor till SISAB
Resterande byggrétter inom planomradet anvisas till byggaktorer
efter antagen detaljplan.
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Forutsattningar

Stadsbild
Fram till utbyggnaden av miljonprogrammet, med start under

1960-talet, utgjorde Skarholmens stadsdelsnamndsomrade ett
jordbrukslandskap. Stadsdelen planerades utifran samverkan
mellan landskap, bebyggelse, vdgar och véxtlighet vilka
sammantaget bildar en arkitektonisk helhetsmiljo.

Stadsbyggnadsidéerna och arkitekturen var storslagna och spreds
som positiva exempel dver hela vérlden. Bebyggelsen i
Skdrholmen och Sitra ar uppford efter principen “hus i park™ och
ar med ndgra fa undantag placerad ratvinkligt i forhallande till
varandra. Moderna bostdder byggdes, ofta med goda ljus-
forhallanden och fin utsikt. Bebyggelsen bestar av olika hustyper
(skivhus, lameller, radhus och villor), som férekommer i grupper
med enhetlig arkitektur, skala och fargsattning. Bebyggelsen &r
utpraglat modernistisk med enkla volymer och flacka morka tak
utan takfot. Fasaderna &r generellt strama och osmyckade.
Karakteristiskt for Skarholmen ar den kuperade terrdngen som
styrt utformningen av bebyggelsegrupper och viagar. Centrum
placerades vid tunnelbanestationen, flerbostadshus i en 500
meters radie fran stationen och langre ut radhus och villor. Hogre
skivhus placerades pa hojderna medan ldgre hus byggdes i
dalgangarna. Karaktéristiskt for bebyggelsens placering ar slutna
enklaver som varken orienterar sig mot gaturum eller
gronomraden, med entréer fran garden.

Bilen var viktig och trafikseparering och stora ytor for
parkeringsplatser préglar stadsbilden. I dalgadngarna skapades
sammanbindande parkstrak med ett relativt finmaskigt natverk av
gang- och cykelvdgar som binder samman flera skolor, férskolor,
parklekar och idrottsplatser. Satraskogen planerades som ett
natur- och rekreationsomrade. Historien &r fortsatt mycket enkelt
avldsbar eftersom stora omraden ar vélbevarade. Skdrholmen har
dartill en sarskild position som symbol fér det moderna
forortsbyggandet.
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Flygfoto éver Skédrholmen som visar 1960-talets planeringsideal med en tydligt
funktionsindelad bebyggelse placerad i kuperad terréng och ytkrévande trafikytor
med stort utrymme for bilar. Kélla: Stockholmskéllan.

Landskapsbild
Planomradets landskapsbild kdnnetecknas av att den kuperade

terrangen. Genom Skarholmsdalens dalgang 16per
Skarholmsbacken. Kulturlager fran olika tider &r ldasbara i
landskapet: spar av forntida boplatser och en fornborg,
odlingslandskap samt 1960-talets forort i den dstra delen.
Planomradet utgjordes fram till 1960-talet av landsbygd.
Dalgangarna var uppodlade akrar och pa hojderna fanns skog och
hagmarker. Landskapet saknade védgar och bebyggelsen var
knuten till gardar. Datidens akerlandskap med omgardande
skogsbryn och dkerholmar avspeglar sig i dagens dalstrak. Den
oppna dalbotten och de skogsklddda hojderna ansags viktiga att
bevara nar delar av omradet exploaterades under 1960-talet. Idag
ar dalgangen delvis igenvuxen till f6ljd av minskad havd. Inom
planomrade finns en damm som anlades 2003. Véster om
dammen finns ett storre koloniomrade.
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Flygfoto i svartvitt som visar betes och skogsmark fran tidigt 1900-tal (kélla: Eniro) Flygfoto i féarg fran
2016 som visar att delar av landskapsbilden &nnu bestar, men att dalgangen ar mer igenvuxen som en
effekt av att det inte langre finns betesdjur i omradet. Kélla: Stockholm stad.

Befintlig bebyggelse
Inom planomradet finns en forskola. I anslutning till planomradet

finns en rad olika bostadsomraden med olika arkitektoniska
uttryck och upplatelseformer.

Majoriteten av bebyggelsen har byggts under tva perioder, 1960-
70-tal och under 1990-2000-tal. Forenklat kan det beskrivas som
tva arsringar med “Hus i park”-lameller och postmodernistiska
punkthus, som alla &r sex vaningar hoga. Dessutom finns tva
radhusomraden med hus i tva till tre vaningar och ett
smahusomrade med villor i ett till tva vaningar.

-~ M 1965-1975

- 1990-

Bebyggelsens éalder och vaningsantal pa omkringliggande bebyggelse. Bild: Nyréns Arkitektkontor
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Kulturhistoriskt vardefull miljo
Planstrukturen i Skdrholmen och Sitra bedoms ha ett

samhallshistoriskt varde da stadsdelarna ar typiska, tydliga och
vdlbevarade representanter for 1960-talets trafikseparering och
placering av bebyggelse i slutna enklaver i kuperad terrang.
Skarholmsdalens naturomrade bedéms ha ett hogt miljoskapande
varde for rekreation savdl i egenskap av att vara regionalt
gronstrak. Mojligheten att kunna avldsa tre kulturlager i
landskapet (forntid, odling och exploatering fran 1960) har ett
stort vdrde. Det arkitektoniska vérdet bedoms framst ligga i
bebyggelsen vid Gillsdtragrand (nr 1) och Skédrholmsterassens
skivhus (nr 3). Inom och angransande planomradet finns totalt 8
omraden med byggnader och bebyggelsegrupper varav 6 ar
kulturhistoriskt klassade. Nedan beskrivs de mer ingdende.

= e
Kulturhistorisk klassificerad bebyggelse, Grén: sérskilt vardefull bebyggelse,
Gul: visst kulturhistoriskt vérde. Planomradet ungeférligt markerat med rosa
linje. Siffror indikerar bebyggelseomrdden som angrénsar till planomréadet.

Radhusen i Gillsétra (omrade 1). Har sérskilt kulturhistoriskt Skéarholmshdéjdens forskola, (omrade 2). Har visst
vérde. kulturhistoriskt vérde.
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Skérholmsterrassen, bldvita hus mot norr (omréde 3). Har Skivhus vid Falkholmsgrand (omrdde 4). Har visst
sdrskilt kulturhistoriskt vérde. kulturhistoriskt vérde.

Radhus vid Falkholmsgrand (omrade 5). Har visst Smahus vid Alholmsbacken (omr&de 6). Har visst
kulturhistoriskt vérde. kulturhsitoriskt vérde.

Radhus vid Falkholmsgrand/Ekholmsvégen (omrade 7), inte  Punkthus vid Ekholmsvégen (omréde 8), inte &nnu
annu kulturhistoriskt vérderade. kulturhistoriskt vérderade.

Radhus i Gillsatra
I nordost finns radhusen i Gillsédtra (omrade 1). Radhusen bedoms

vara ett hogklassigt, konsekvent utfort och vilbevarat exempel pa
1960-talets industrialiserade smahusbyggande.

Skarholmshdjdens forskola
Skdrholmshojdens forskola (omrade 2) ér en lag byggnad med

flackt sadeltak, fasad i stdende trapanel och fonster placerade
gruppvis i hornen. Byggnaden bedéms kulturhistoriskt vardefull
till foljd av att det ar en vanligt forekommande daghemstyp fran
1970-talet.
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Skarholmsterassen
Soder om planomradet finns Skarhomsterassen (omrade 3), som

har den nést hogsta klassificeringen. Byggnaderna bedéms ha
stora stadsbildméssiga varden genom sin placering pa héjden
ovanfor Skarholmens centrum, val synligt fran trafiklederna
vaster om stadsdelen. De ursprungligen vitputsade husen var
avsedda att utgora en kontrast till gran- och talldungarna mellan
husraderna och de laga centrumbyggnaderna. Omradet har tidvis
agerat symbol for miljonprogrammets bostadsbyggande, vilket
ger bebyggelsen samhallshistoriska varden.

Skivhusen vid Falkholmsgrand
I nordvast finns skivhusen ldngs Falkholmsgrand (omrade 4).

Skivhusen har fasader i ljus puts och bestar av sex och sju
vaningar som klattrar upp pa en hojd. Byggnaderna anses utgora
ett utmédrkande inslag i Skarholmens stadsbild i och med
kombinationen av relativt stor skala med ett hogt lage.

Radhus vid Falkholmsgrand
I kuperad terrdng klattrar radhus i tva vaningar vaxelvis i nord-

sydlig och ost-vastlig strackning (omrade 5). Radhusen &r
uppférda med sadeltak och fasader med brun panel, gult tegel
samt panel i rott, gult, gront, blatt och aprikos. Bebyggelsen i
stort har en sammanhéllen karaktir. Overgéngar mellan de olika
gardsbildningarna, terrangen och utsiktsplatserna som miljon
bidrar med bedéms ha positiv betydelse for stadsbilden.

Smahus vid Alholmsbacken m.m.
Kataloghus och villor fran 1960 till och med 1980-talet i en

vaning eller en vaning med suterrdng och med fasad i tré eller
tegel och med sadeltak (omrade 6). Tradgardarna &r sma och
avgransas fran gatan genom ldga staket eller buskar.
Smahusomradet bedoms av Stadsmuseet vara av positiv
betydelse for stadsbilden och/eller har ett visst kulturhistoriskt
varde.

Radhus vid Ekholmsvégen
Ett radhusomrade med oregelbunden planform har uppforts pa en

fore detta idrottsplats norr om Ekholmsvagen (omrade 7).
Radhusen ar uppforda i tva vaningar med grabla trapanel. Husens
kulturhistoriska vérde har inte klassats av Stadsmuseet. Husens
placering saknar anpassning till topografin och moter dalgangen
med kraftiga slanter.

23



Godkant dokument - Pia Olvebro, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2021-10-11, Dnr 2016-15385

-
@

Stockholms
stad

Antagandehandling
Dnr 2016-15385
Sida 24 (88)

Punkthus vid EKholmsvagen
Pa Ekholmshéjdens norra sida (omrade 8) har

punkthusbebyggelse i sex vaningar tillkommit under 1990-talet,
vilket skiljer sig fran 1960-tals struktur i hustyp, placering och
arkitektur. De &r synliga fran trafiklederna, placerade dikt an
gatan och uppforda med ljusa fasader. Husen kulturhistoriska
vdrde har inte klassats av Stadsmuseet. Bebyggelsen dr placerad
utan anpassning till topografin och har skapat baksidor mot
naturmarken med utfyllnader och branta sldnter.

Natur

Mark och vegetation
Planomradet bestar idag till stor del av natur- och med parkmark

bestdende av skog och 6ppna grasytor. Planomradet &r ett kuperat
landskap med stora hojdskillnader, sérskilt i den vastra och sddra
delen av planomradet. Dessa omraden dr mer exploaterade och
héar férekommer berg och blockrik terrdng i stérre omfattning.
Tradbestandet inom de kuperade omradena domineras av 16vtrad
med partier av tall. Det finns inslag av ek och gammal tall. Langs
planomradets grdans mot nordost lutar marken svagt mot norr och
hér finns omradets lagpunkt. Inom planomradet finns ocksa en
mindre damm. I Sétraskogen véaster om planomradet rinner
Skédrholmsbacken som leder ner mot Fiskarfjarden. I
planomradets sodra del finns en fotbollsplan.

Naturvarden
Inom omradet finns olika typer av biotoper; hdllmark med

barrskog och 16vskog, frisk grasmark och dngsmark. Storre delen
av planomradet ligger i utkanten av ett storre ekologiskt sarskilt
betydelsefullt kirnomrade med hoga naturvarden. Naturmiljon &r
mosaikartad men i anslutning till planomradet dominerar
barrskog, framfor allt hdllmarkstallskog och spridda ekmiljoer.
Omradet bidrar med flertalet ekosystemtjanster, huvudsakligen
genom den biologiska méangfalden. Planomradet ingdr i
habitédtnatverk for groddjur, eklevande arter och till viss del for
barrskogsfaglar.
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Planomradet omfattas habitatnétverk for Eklevande arter, barrskogsfaglar och ESBO-omrade. Kélla:
Miljéférvaltningen, Stockholm stad.

o

Spridning hogst trolig

Spridning trolig

Spridning majlig

Planomradet omfattas dven av habitatnétverk for groddjur. Kélla: Stockholm stad.

Omradet har inventerats och klassats enlig SIS-standard for
naturvardesinventering. Ingen del av omradet bedéms ha den
hogsta klassen, klass 1. Storre delen av omradet har vérde klass 3,
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patagligt naturvirde. Ovriga delar har virde klass 2, hogt
naturvarde samt klass 4, visst naturviarde. Inom omradet har fem
stycken naturvardsarter (skyddade/fridlysta arter) patraffats och
tva rodlistade arter har observerats.

Teckenforklaring
Naturvirdesklasser

- Vérdeklass 2, hogt naturvirde
- Vardeklass 3, patagligt naturvarde
D Vérdeklass 4, visst naturvirde
‘ Nummer pa delomréden

| D Grins for undersékningsomrade

Ekologigruppen 2017-07-07 |

= —— { | = 2 F
Naturvérdesklassning av delomraden inom planomradet. Kélla: Ekologigruppen

Skogsknipprot
Den fridlysta orkidén Skogsknipprot &r patraffad pa schaktmassor

inom planomradet. Fyndplatsen &r beldgen cirka 15 meter fran
gransen till Sdtraskogens naturreservat. Ytan har hdvdats med
slatter sedan 2014 och forekomst av Skogsknipprot observerades
forsta gdngen 2016.

Skogsknipprot har pétréffats inom den gula cirkeln.
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Fladdermusmiljoer
Vid en inventering i Sdtraskogens naturreservat 2017 noterades

atta fladdermusarter, varav tva rodlistade: dammfladdermus och
fransfladdermus. Inventering av planomradet visar att det
forekommer fyra miljéer inom planomradet som bedoms kunna
vara viktiga for fladdermdss. Vegetationen bedéms dock vara for
ung for att det ska vara sannolikt att de ska utgéra
overvintringsplatser. Troligare dvervintringsplatser aterfinns i
Satraskogens naturreservat, som har rikligt med vardefulla
ddellovsmiljoer.

Groddjur
Tidigare har observationer av mindre vattensalamander gjorts vid

Skdrholmsdammen. Efter restaurering av dammen och noterad
forekomst av fisk, verkar dammen inte anvédndas som leklokal av
salamandern. Vid backen har vanlig padda och vanlig groda
patraffats. I planomradets vastra del har ett antal platser pekats ut
som lampliga miljoer fér 6vervintring fér groddjur. Férekomsten
av overvintringsplatser utanfor planomradet bedoms dock fortsatt
vara god, bade i form av naturliga 6vervintringsplatser och i form
av forstarkningsatgarder med ris och dod ved.

Biotopskydd

Inom planomradet finns tva befintliga tradrader: héastkastanjer
langs gang- och cykelvdgen vaster om vid Skarholmsvéagen och
skogslonn vid Bjorksdtravdgen. Dessa bedoms omfattas av
biotopskydd fér alléer.

Rekreation och friluftsliv
Planomradet har hoga sociala och rekreativa varden. I

naturreservatet och parken finns utrymme for spontanidrott,
rekreation och friluftsliv. Nordvast om planomradet finns dven
odlingsmdjligheter i form av ett koloniomrade samt badstrand i
Satrabadet. Planomradet fungerar som en entré och
forbindelseldnk till Satraskogen och Malaren. Enligt Parkplan for
Skédrholmen saknas tydliga entréer till naturreservatet. Intill det
nordostra hornet av planomradet finns Séatra bollplan.

Geotekniska férhallanden

Markférhallanden
Planomradet ér starkt kuperad med en markniva som varierar ca

30 meter (mellan +33 och + 57,5). Den Ostra och norra delen av
planomradet kdnnetecknas av relativt plan mark. I den vastra och
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sOdra delen av planomradet ar nivaskillnaderna storre och dar
forekommer berg i dagen i storre omfattning.

=

[

e
- o hﬁﬁiw II !ﬂr.lu fiasi 1

Utdrag ur stadens jordsartskarta. Plangrdns ma
av planomradet bestar av lera (gul markering) med vissa partier av berg (réd
markering) och morén (ljusbld markering). Kélla: SGU.

Vaéstra delen av planomradets bestar av friktionsjordar och
fyllnadsmassor, medan den Gstra delen av planomradet i
huvudsak utgors av lera. Jorddjupsundersékningar visar att
lerdjupet varierar mellan 0-5 meter ned till berg for en stor del av
det planomradet. I dalgangen mot Bjorksatravagen uppgar
lerdjupet till 20 meter. Leromradena bedéms séttningskansliga
och kénsliga for grundvattensankning.

I nordost gar Forbifart Stockholm i tunnel under planomradet.
Det paverkar mojligheten att grundlégga i de delar med djupast
lera och medfor omfattande kontroller av grundvattenmagasin da
vagprojektet har en miljddom som reglerar sankning av
grundvattennivan.

Hydrologiska férhallanden

Grundvatten
Stora delar av planomradet for Skdarholmsdalen ligger inom

paverkansomradet for tunnelprojektet Forbifart Stockholm.
Paverkansomradet och grundvattenmagasinen i Skdrholmsdalen
ingdr i gédllande vattendom for Trafikverket.

Inom och i anslutning till planomradet finns tre underjordiska

magasin med varierande grundvattennivaer. Grundvatten fran de
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hogre partierna rinner norrut under Skarholmsvagen och delas
sedan i tva riktningar vid radhusen i Gillsitra — en mot nordvast
och en vésterut mot Mdlaren.

Séatra 4:1

Séatra 5:1

Grundvattenmagasinens ungeférliga utbredning i relation till planomradet.

Grundvattennivaerna i omradet dr paverkade av dranering (fran
befintliga VA-tunnlar och dagvattenledningar som inte &r tdta)
och det finns pagaende sattningar framforallt i bostadsomradet
norr om planomradet (Gillsatragrand). Grundvattensituationen
paverkas dven av de tunnlar som byggs under det aktuella
planomradet, i projektet Forbifart Stockholm. Tre
infiltrationsanldggningar har anlagts i samband med bygget av
vagtunneln, i syfte att minska paverkan pa grundvattenmagasin
och upprétthalla stabila nivder. Dessa kommer troligen att
behovas dven pa sikt. Energibrunnar och en branddamm finns
dven inom planomradet.

Vattenskyddsomrade )
Planomradet ingdr i primér och sekundér skyddszon for Ostra

Mialarens vattenskyddsomrade, for vilket sarskilda
skyddsforeskrifter géller.

Miljokvalitetsnormer for vatten
Planomradet ar beldget inom avrinningsomradet for Malaren-

Fiskarfjarden (SE657865-161900). Planomradet ligger i den
sekundéra skyddszonen 6stra Mélarens vattenskyddsomrade
inom ytvattenforekomsten Malaren-Fiskarfjarden. Enligt VISS
mars 2019 har Malaren-Fiskarfjarden god ekologisk status men
uppnar ej god kemisk ytvattenstatus.
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Naturreservat
Planomradet angransar till Satraskogens naturreservat. I

reservatet rinner Skdarholmsbdcken, som generellt har ett mycket
lagt vattenflode.

Dagvatten
Inom planomradet finns ledningsnét for dagvattenhantering och i

korsningen mellan Bjorksdtravdagen och Skarholmsvégen finns en
nedsankt bevuxen yta for dagvattenfordrojning. Planomradet
bestar av skogsytor och grasytor som stracker ut sig i dalgangen.
Léngs dalgangen gar Skarholmsbacken till Fiskarfjarden samt
diken fran det tidigare odlingslandskapet. Diket har forstéarkts
med en damm nordvéast om planomradet som hjélper till att
fordroja dagvattnen fran bebyggelse pa Ekholmshdjden innan det
ndr Fiskarfjarden.

Delaktighet och barnperspektiv
Inom ramen for Fokus Skarholmen har tva dialoger med

medborgare genomforts , "Bista platsen” och en “’Integrerad
barnkonsekvensanalys”, vars resultat tagits fasta pa i arbetet med
Skarholmsdalen.

”Bésta platsen” visade att 4 av de 6 favoritplatserna 1 Skdrholmen
ar lokaliserade ndra planomradet dvs Skarholmstorget,
Sédtradalsparken, naturreservatet och Satrabadet. Satradalsparken
utpekades d@ven som en favoritplats for lek hos barn och
ungdomar. Skdrholmsvdgen framkom i dialogen som en plats
med utvecklingsbehov. Skarholmsvdgen pekades ut som ett
otryggt strak med bristande tillganglighet for gang och cykel,
samtidigt som det var en plats ddr man 6nskade sig mer
bebyggelse.

Den integrerade barnkonsekvensanalysen visade att omradet
vaster om Skédrholmsvagen upplevs som otryggt och som en
“baksida” av Skdrholmens centrum. Dessutom framkom att

bostadsgardar &r viktiga platser for lek.

Offentlig och kommersiell service

Skola och forskola
I anslutning till omradet finns tva grundskolor, Ekholmsskolan

och Lillholmsskolan och ett gymnasium. Utbyggnad av
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Lillholmsskolan &r planerad. Inom planomradet finns forskolan
Skarholmshojden pa Ekholmsvagen.

Sjukvard
Inom planomradet planeras ett vardboende. I Skarholmens
centrum finns ett brett utbud av vard och omsorg.

Kommersiell service
Det finns ett mycket stort utbud av kommersiell service finns i

Skarholmens centrum ca 600-1200 meter fran planomradet samt i
Kungens Kurva.

Gator och trafik
Stadsdelsomradet knyts samman med innerstaden genom

tunnelbanans rdda linje mellan Norsborg och Ropsten. Framtida
planerade kollektivtrafikutbyggnader som Sparvdg Syd mellan
Flemingsberg och Alvsj, via bland annat Skidrholmen, och ny
tunnelbana Alvsjd — Fridhemsplan kommer att forstirka
Skdrholmens ldge i regionen.

Skdrholmen har ett strategiskt ldage i regionen och i staden langs
huvudleden till Stockholm soderifran. Skdarholmen kopplas i
framtiden med vésterort och norra Stockholm genom Forbifart
Stockholm som berédknas vara fardigbyggd 2026.

Gatunat
Det befintliga gatunétet i Skarholmen bygger pa trafikseparering

med ett relativt finmaskigt nat av gang- och cykelvégar i
overvdgande parkmark och matarleder for biltrafik som ansluter
till lokalgator, som i bostadsenklaverna avslutas med vandplan.
Huvudgator for biltrafik i planomradet ar Skarholmsvégen,
Varholmsbackarna och Ekholmsvégen. Berorda lokalgator ar
Bjorksdtravdagen, Grasholmsvégen och Falkholmsgréand.

Mellan Skarholmen och Sétra ror sig fotgangare och cyklister pa
en planskild gang- cykelbana fran Sétradalsparken, parallellt med
Skarholmsvégen, fram till busstorget. I dalgangen ar gangstraken
svarorienterade och mycket kuperade. Under korsningen
Falkholmsgrand/Varholmsbackarna finns tva gangtunnlar som
kraftigt forsvarar orienteringen. Gangvéagarna kan kvallstid
upplevas otrygga da de saknar kontakt med bebyggelsen.
Planskildheterna kan upplevas som otrygga i och med skymd
sikt. Gang-och cykelvagen langs Falkholmsgréand leder till
Lillholmsskolan och vidare till Stangholmsacken och Varberg.
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Skarholmsvagen saknar bitvis cykelbana. Skarholmsvagens
cykelstrdk dr i Stockholms cykelplan (2012) utpekad som
prioriterat pendlingsstrak, som ska knyta ihop stadsdelen med
Satra och mojliggora att cyklister med olika forutsattningar kan
kédnna sig trygga och sdkra. Det finns ett generellt
forbattringsbehov hos befintliga gang- och cykelbanor och ett
behov av att skapa en strakhierarki mellan lokala strak,
huvudstrak och pendlingsstraken for att 6ka orienterbarheten.
Skarholmsvagen utgor en barridreffekt da den delvis saknar gang-
och cykelvég samt inte dr forbunden med Ekholmsvégen.

Kollektivtrafik
Planomradet har ca 600-1200 meter till Skdrholmen och Sétras

tunnelbanestationer. Buss trafikerar omradet lokalt. Pa
Skarholmsvégen passerar bussar, men dér saknas hallplats.
Skdrholmens centrum é&r en viktig regional omstigningsplats med
bussar till andra lan och kommuner.

Biltrafik
Skarholmen dr byggt med bilen som dominerande trafikslag.

Centrala Skdrholmen knyts samman med 6vriga
stadsdelscentrum; Varberg, Satra och Breddng via
Skarholmsvégen. Skarholmsvégen &r utformad med tva breda
korfélt i vardera riktning med avsaknad av gang- och cykelbanor
och fa eller inga korsningspunkter i plan. Det inbjuder till hoga
hastigheter och den ar tillsammans med Varbergsvéagen och
Ekholmsvégen de mest trafikerade gatorna i ndromradet.

Parkering
Bilparkering i Skarholmen sker idag pa tomtmark, antingen som

markparkering eller i parkeringsanldggning. En del kantstens-
parkering forekommer pa lokalgatorna. Generellt saknas
cykelparkering.

Tillg&nglighet

Tillgdngligheten i omradet begransas av topografins
nivaskillnader. Branta backar och kuperad terrdng minskar
tillgdngligheten sérskilt for dldre, barn och funktionsvarierade.
Exempelvis har den kortaste gangvéagen till Skarholmens
centrum, fran mitten av planomradet via Ekholmsskolan, en
lutning 6ver 8%. Aven angoring fér busstrafik och transporter
forsvaras i och med att lutningarna pa sina stillen 6verstiger de
krav som finns pa lutningar i BBR. Vid radhusbebyggelsen i
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ndrheten av parken vid Falkholmsgriand kan parkeringsplats for
rorelsehindrad vid behov inréttas 1 gata.

Stérningar och risker

Luft
Miljokvalitetsnormen for luft klaras for planomradet.

Buller
Planomradet exponeras for buller fran Skarholmsvagen och

Bjorksatravagen vilket leder till att de ostra delarna av
planomradet &r sérskilt utsatta. Narmast Skarholmsvégen ligger
en storre dng som skiljs fran resten av parken av en skogsdunge
cirka 100 meter fran vagen. Parken ar mycket utsatt men
skogsdungen reducerar bullernivaerna langre in i parken. Langs
Varholmsbackarna gar ocksa en del trafik varfor 4ven de véstra
delarna av planomradet ar nagot bullerutsatta. Intill vagen ligger
en skogskladd hojd vilket ger en viss avskdarmande effekt for
parkomradet i norr.

Oversvamningsrisker
Da planomradet &r kraftigt kuperat, med marknivaer som varierar

ca 30 meter 1 hojdled bidrar det till att mycket dagvatten rinner
ner i dalgangen i norr samt till Skarholmens centrum i sdder.
Tunnelbanans sparomrade (1) samt en gangtunnel i planomradets
nordostra del (2) kan versvimmas vid ett 100-drsregn. Aven
radhusomradet vid Gillsatra (3) och koloniomradet i Satraskogen
(4) riskerar att drabbas av 6versvdmning, men i lagre omfattning.
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Omraden som riskerar 6versvamning i anslutning till planomréadet vid ett 100-
arsregn enligt Stockholms stads skyfallskartering Scenario C.
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Planférslag
Den stadsmiljo som mdjliggdrs genom detaljplanen avses utgora

en ny arsring av bebyggelse i centrala Skarholmen, som
kompletterar befintlig bebyggelse med nya byggnadstypologier.
Planforslaget rymmer ca 800 nya bostdder samt verksamheter
som vardboende, forskolor, butikverksamhet och kontor.
Skarholmsvagen mellan Skdrholmens centrum och sédra Satra
avses omvandlas fran en trafikled till en stadsgata, med avsikten
att koppla ihop stadsdelarna med sammanhédngande bebyggelse.
Parallellt med utbyggnaden avses ocksa delar av parkstraket som
forbinder Satradalen med Séatraskogen och Mélaren utvecklas
fran gronomrade till park. En stor andel av de plana ytorna i
dalen bevaras och en ny gata foreslas tillkomma for att 6ka
tillgangligheten till stadsdelen och naturreservatet. Ett
helhetsgrepp kring landskapsrummet och stadsbilden avser
forstarka och komplettera stadsdelens karaktérsstarka gestaltning
och accentuera landskapet.
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lllustrationsplan fér Skdrholmsdalen. Bild: Nyréns Arkitektkontor.
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Ekholmshdjden

Skarholmsterrassen Skarholmsdalen

Skérholmens Sitra

centrum

1990-2000-talets arsring: Dalstraket bevaras oppet

Punkthus som foljer

topografin pa hojdplatan
1960-talets arsring: Forslagets nya drsring:
Léngsgaende skivhus som klattrar Hus som trappar upp mot

upp pa berget berget med en tydlig bas
\ vid bergets fot

Flygvy fran nordost. Ny bebyggelse illustrerad i rétt, befintlig bebyggelse i orange, gult och grétt.
Bebyggelsen foreslds placeras i gransen mellan befintlig bebyggelse pa Ekholmshéjdens norrslént och
naturreservatet. Bebyggelsen tar avstamp i landskapet och Skdrholmens karaktérsstarka stadsbild.
Parkstraket i dalgangen bevaras och utvecklas. De foreslagna éppna kvarteren med volymer som kléttrar
uppfér héjderna bedéms komplettera 60-70 talets hus i park-bebyggelse i ortogonala ménster och 90-00
talets punkthus. Bild: Nyréns Arkitektkontor
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Flygvy 6ver parkstraket. En ny drsring med bebyggelse som féljer terrdngen och skapar véldefinierade
stadsrum med tydligare kopplingar till Sétraskogen. Bild: Nyréns arkitektkontor
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Stadsbyggnadsprinciper
Med utgangspunkt i de stadsbyggnadsstrategier for social

héllbarhet som formulerats for Fokus Skdrholmen har fyra
Stadsbyggnadsprinciper utvecklats for detaljplanen for
Skarholmsdalen. Strategierna beskriver de barande idéerna for
den stadsmiljo som mojliggors, hur bebyggelsen avses placeras
och utformas fér att forma och starka de offentliga rummen och
hur stadsbilden i Skdrholmen kan utvecklas. Principerna
beskriver hur stadsutvecklingen ska bidra till att varna omradets
befintliga och potentiella kvalitéer samt bidra till 6kad social
hallbarhet.

Planen har utformats med en viss generalitet for att vara mojlig
att genomfora ver lang tid och med manga olika aktorer, och
den bygger pa stadsbyggnadsprinciper som ska sakerstélla
stadsskvaliteter som haller 6ver tid.

Skéarholmsvégen i riktning norrut, mot Sétra. Dagens trafikled avses omvandlas till en gata med blandtrafik och ha
utrymme fér en framtida sparvég. Bild: Nyréns Arkitektkontor
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Stark stadslivet — definiera och aktivera stadsrummen

Den foreslagna bebyggelsen ska vdnda sig mot gator och bidra till den
upplevda tryggheten med entréer och omsorgsfullt gestaltade
bottenvaningar. Bebyggelsen ska samla sig runt tydligt definierade,
attraktiva gaturum som binder samman de befintliga inatvianda
bostadsenklaverna. Bebyggelsens placering och utformning ska skapa
forutsattningar for inbjudande stadsrum med goda ljus- och
vindférhallanden — ett behagligt lokalklimat.

o

Bebyggelse ska placeras och utformas sa att den definierar och aktivera stadsrummen.
Bild: Nyréns Arkitektkontor

Stadsrum - utveckla grona natverk och offentliga rum
I strategiska ldgen ska gronytor sparas och utvecklas till parker. Nya urbana

platser som uppmuntrar till méten, lek och vila ska skapas. Tydliga granser
mellan privat och offentligt ska efterstravas. Entréer till park-och
naturomraden ska forbéttras och grona nétverk ska utvecklas. Barns och
ungas behov av lek och rorelse ska védga tungt i utformningen av
planomradets forskolegardar, skolvédgar och 6vriga friytor. En omsorgsfull
gestaltning i 6gonhdjd ska finnas.

Grénytor ska utvecklas till parker och gréna nétverk utvecklas. Bild: Nyréns Arkitektkontor
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Skapa gator - koppla samman stadsdelar
For att 0ka tillgdngligheten for alla, i och mellan stadsdelarna, dag och natt,

ska vdgar omvandlas till gator och nya gator utformade for blandtrafik
skapas. Den nya stadsstrukturen ska genom detta bidra till, rent faktiskt och
upplevelsemadssigt, forstarkta kopplingar mellan Skarholmen, Sétra, naturen
i Satraskogen och till vattnet vid Malaren. Malet &r dven att astadkomma
starkta kopplingar inom stadsdelen. Fotgdangare och cyklister ska prioriteras
framfor biltrafik och strukturen ska stodja ett liv i rorelse for alla dldrar.
Genom att tillfora trottoarer och cykelbanor till de nuvarande matarlederna
okar finmaskigheten i gatunitet for fotgdngare och cyklister.

SATRA

SATRASKOGEN
MALAREN

SATRADALEN

SKARHOLMENS CENTRUM
Den nya strukturen ska bidra till att stérka och utveckla kopplingar. Bild: Nyréns

Stadsbild - en varierad bebyggelse som féljer landskapets form
Bebyggelsen ska placeras sa att den ger intrycket av att trappa langs

sluttningarna och accentuera av terrdngen. Husens hojder varierar. Langs
Skarholmsvagen mojliggors de hogsta husen, i dalgdngen nagot ldgre och
allra lagst foreslas bebyggelsen vara i anslutning till naturreservatet.
Bebyggelsen ska varieras med olika typer av anvdndning och utformning.
En blandning av lagenhetsstorlekar och boendetyper efterstrdavas och planen
mojliggor dven stadsradhus i ett par ldgen.

Ekholmshojden

Skirholmsterrassen Skirholmsdalen
Ny bebyggelse . ‘
accentuerar topagrafin Oppet dalstrak
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Gestaltningsprinciper for ny bebyggelse
Gestaltningsprinciperna konkretiserar pa vilket satt bebyggelsen

bor utformas for att innebdrden i stadsbyggnadsprinciperna ska
uppnas. Principerna syftar till att uppna hog kvalitet och ska ligga
till grund foér byggande och forvaltning.

Bebyggelsens hojder och placering har anpassats for att fungera
med olika byggsystem och byggtekniker sa att det exempelvis
ska vara mojligt att bygga med trakonstruktion savél som betong.
Planbestimmelserna mojliggor darmed ett nyttjande av
byggrétten pa olika sétt utan att planen behover dndras.

Orienteringsdiagram. Bild Nyréns

(‘—'7/» Typologi och innehall

T
e / ! 4 ’ Planen mojliggor bebyggelse av olika typer och med olika
| = innehdll. Sammantaget skapas cirka 800 bostédder, ett
J vardboende och tre forskolor. Centrumverksamhet majliggors

v
o och kravstélls pa strategiska stélllen i bottenvaningar langs
RSO 4 Skarholmsvagen. Planen majliggor ocksa lokaler som kan
= ;i’;ﬁmt’s anvindas av de boende och exempelvis goras tillgidngliga for
Bl PUNKTHUS/ LAMELLHUS lokala foreningar. Langs Skarholmsvagen mojliggors dven
. KLATTRANDE KVARTER
kontorsverksamhet.

Inom planen ryms en rad olika byggnadstyper med den
gemensamma namnaren att de ar placerade langs med gatorna,
med 6ppna eller aktiva bottenvaningar, sa att de starker
stadsrummet. Ny bebyggelse foreslas langs Skarholmsvagen
(Gata A) vid foten av Ekholmshdéjden (Gata B) och vidare langs
forlangningen av Grasholmsvagen (Gata C) samt komplettering
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langs Ekholmsvégen (Gata D). Har ryms 6ppna kvarter,
terrasshus, klattrande kvarter, radhus och punkthus.

Byggnadernas placering

Den generella principen &r att den féreslagna bebyggelsen
placeras i anslutning till gatan, for att skapa ett titt och intimt
gaturum.

Bebyggelsen ska i vissa ldgen placeras med forgardsmark mot
gata. Detta for att synliggora gavelbyggnaderna som sarskilda
byggnadsvolymer som kléttrar mot berget, p1 och p3.
Forgardsmarken utgor i dessa fall en upplevd breddning av
trottoaren som skapar forutsdttningar fér moblering i
gaturummet, uteplatser och/eller enskilda entréer med trappor.
Bestammelserna skiljer sig genom det minsta foreskrivna
avstandet till GATA. Det langre avstandet i p3 syftar till att
skapa en privat sfar och mojliggora uteplatser for bostader i
markplan. Byggritten for varje lankbyggnad begrdnsas med ett
maximalt exploateringstal som anges i byggnadsarea (BYA), for
att skapa en mer flexibel byggritt. Byggrétternas storlek ar
anpassade for att fungera med olika byggsystem och
byggtekniker.

I 6vriga lagen far bebyggelsen placeras med forgardsmark for
att mojliggora anordning av tillgdangliga entréer dar
Grasholmsvégen lutar. Detta regleras i plankartan med p2.

Ddar Grasholmsvégen (gata C) lutar kraftigt far bebyggelsen placeras med
férgardsmark for att mojliggora tillgangliga entréer (p2).
Bild: Nyréns arkitekter
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2-3 VANINGAR 7‘”4/
I 4-5VANINGAR 4 I

B 5.7 VANINGAR
B vinnGar

f1 @ antal vaningar

GATA

fl innebar att byggnadsvolymen ska trappas i
tva steg fran gatan inom en vinkel av 35°

VIl antal véningar

N]

o
b=
o
=

f2 innebar att byggnadsvolymen ska trappas
fran gatan inom en vinkel av 30°
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Byggnadernas héjd

Byggnadernas foreslagna hojder ar reglerade med
vaningsantal eller byggnadshdjd. En central
gestaltningsprinicp for Skdarholmsdalen ar de kldttrande
gavelbyggnaderna som trappas fran gatan in mot
Ekholmshgjden. Avsikten &r att trappningen ska kunna
upplevas pa tva skalnivaer. Dels ska de trappade gavlarna
synas pa avstand, dels ska trappningen upplevas fran gatuniva
genom att lankbyggnaderna ar inskjutna i forhallande till
gavlarna.

Gavelbyggnaderna ska bidra till att férstarka upplevelsen av
topografin och far i bakkant mot berget bli maximalt atta
vaningar sett fran gatan. Med den hojden bedoms den
skogsklddda bergskanten kunna skonjas pa hall och bidra till
att den nya arsringen av bebyggelse ska vara avgransad och
avldsbar mot de tidigare.

Gavelbyggnaderna binds samman med en lankbyggnad till ett
u-format kvarter. De ldgre lankpartierna mojliggér mer
solljus i parken, gaturummet och i boendemiljon.

Mot parken i Skdarholmsdalen, gata B, géller att bebyggelsen
ska trappas fran gatan i minst tva steg inom en vinkel av 35
grader (f1). Gavelbyggnaderna tillats uppforas med 5
vaningar mot gatan och motsvarande 8 vaningar fran gatan
mot Ekholmshdgjden. Lankbyggnaderna tillats uppforas i 4
vaningar. Dar topografin dr som brantast utformas
bebyggelsen som terrasshus med lankbyggnader pa 2-3
vaningar, som kan utformas som radhus. Langs
Skarholmsvagen, gata A, gdller att byggnaden ska trappas
fran gatan inom en vinkel pa 30 grader (f2).
Gavelbyggnaderna tillats uppforas med 6 vaningar mot gatan
och motsvarande 8 vaningar fran gata mot Ekholmshdojden.
Léankbyggnaderna tillats uppforas i 5 vaningar.
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Arkitekt: Tengbom
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Volymstudie; vardboende, radhus och flerfamiljshus i anslutning till
Sétraskogen. Bild: Nyréns arkitektkontor

L

lllustration av trappande hus mot parken Bild: BSK Arkitekter

Bebyggelsens foreslagna hojder ar anpassade till omgivande
radhus och villabebyggelse och ndrheten till naturreservatet.
Vardboendet tillats uppforas i 4 vaningar och narmast skogen
mojliggors radhus eller mindre flerfamiljshus pa maximalt 3
vaningar.

I vaster langs Grasholmsvégen och Varholmsbackarna, gata
C, foreslas bebyggelse i 3-5 vaningar. Bebyggelsen regleras
genom vaningsantal eller byggnadshdjd éver nollplanet. Déar
gatan lutar ar byggrétten indelad i enheter med olika
byggnadshojder i relation till nollplanet. Detta syftar till att
bebyggelsen ska folja topografin.

Tva punkthus med en h6jd som motsvarar 4 vaningar mot
gatan foreslas komplettera bebyggelsen pa Ekholmsvégen,
gata D, i anslutning till Ekholmshdéjdens férskola. Den
foreslagna hojden harmonierar med intilliggande bebyggelse.
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Byggnadernas utformning

Balkonger och burspradk

Sa manga bostader som mojligt ska ha tillgang till en egen
uteplats, men det ar viktigt att vdga gaturummets goda
utformning mot 6nskan om en egen balkong. Placering och
utformning av balkonger och bursprak ska ske utifran
fasadernas orientering och gaturummets utformning. Generellt
géller att balkonger far kraga ut maximalt 1,4 meter och
bursprak max 0,75 meter mot gatan, ddr inget annat anges.
Upp till en hojd pa 4,5 meter fran gatunivan ska hallas fritt
fran balkonger och bursprak for att sédkerstdlla rymd och ljus i
gaturummet. Langs huvudgator, gata A, B, C och D, tillats
inte balkonger sticka ut 6ver gatan och inkrakta pa
gaturummet samt forsdmra mojligheten till ’6gon pa gatan”.
Avsikten dr ocksa att astadkomma ett stadsmassigt,
sammanhallet och harmoniskt intryck mot Skarholmsvagen,
parken och Sitraskogen. Skarmtak vid entré far finnas. Detta
regleras i plankartan med £3.

I grander regleras dven de norrvdnda fasaderna med f3. Med
anledning av grandernas relativt smala matt bedoms
gaturummet enbart tala balkonger pa ena sidan. Déarfor
mojliggors endast balkonger pa de mest solbelysta fasaderna.
For vardboendet mojliggors djupare balkonger pa 3,5 meter
langs en del av fasaden mot garden for att géra dem
anvandbara for den typen av verksamhet. Utbredningen
begrdnsas genom att ytterkant pa balkong ska ligga minst 12
meter fran tomtgrans. Stodpelare fér finnas for dessa
balkonger. Detta regleras i plankartan med f5.

Material och kulor

Skarholmsdalen ska ha en sammanhallen kul6rpalett hamtad
fran naturen och som star i kontrast mot Skarholmens
karaktéristiska vita skivhus. Sarskilt viktigt ar kulorpaletten vid
Skdrholmsvagen (gata A) dér alltfor ljusa fasader bedéms
konkurrera med upplevelsen av de vita skivhusen pa
Ekholmshojdens sydsluttning och déarmed paverka Skéarholmens
kulturhistoriskt vardefulla siluett negativt. Narmast Satraskogen
och mot parken (gata B) har fargsattningen ocksa stor betydelse
dér en alltfor ljus, mork eller kraftig kulor riskerar att dominera
over naturlandskapet.
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¢ Den nya bebyggelsen ska generellt ha en varm ton
genom anvandning av naturliga material, t.ex.
traditionellt tegel, trd och sten.

e Material med malade eller infargade ytskikt ska ha en
mattad kulér hamtad fran jordpigment. Exempel pa
naturliga jordpigment dr umbror, ockror, gronjord och
jarnoxider. Vid anvdndning av NCS-systemet ar
riktvardena for svarta 40-70% och kul6rstyrka 10-40%.
Graden av svérta ska generellt sett verstiga graden av
kulorthet.

e Fasader som inte syns mot omgivningen, t.ex.
innergardsfasader kan ha ljusare kulorer.

e Punkthusen pa Ekholmsviagen (gata D) betraktas som en
fortsédttning pa tidigare fortdtning och ska harmoniera
med den befintliga ljusa bebyggelsen pa berget genom en
vitaktig kulor.

e Fasader ska utformas utan synliga elementskarvar.
Alternativt ska elementskarvar inga som en del i en
helhetsgestaltning av fasaden. Syftet ar stodja
omsorgsfullt gestaltade fasader.

e Inom varje enskilt kvarter ska det finnas en variation i
material, kul6r eller detaljeringsgrad med en vertikal
indelning.

Bottenvdning
En intention med planen &r att astadkomma en bebyggelse med

bottenvaningar som pa olika sétt bidrar till att skapa ett levande
och tryggt gaturum. En hog entrétdthet och verksamheter i
bottenplan ska ge liv och rorelse. Generellt géller, fér byggnader
over tre vaningar, att bottenvaningen mot gatan ska vara
omsorgsfullt gestaltad, och urskilja sig fran 6vriga vaningar
genom till exempel materialval, kulor eller detaljering. For all
bebyggelse giller att bottenvaningar mot gata ska vara 4 meter
och att alla huvudentréer ska vara mot gata, vilket regleras med
planbestimmelse. Vaningshdjden bidrar till att gora
anvéandningen av bottenvaningen flexibel, med majlighet till
fordndrade anvandningar 6ver tid.
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‘ Bebyggelsens bottenvaningar skall
utgdras av-en forhdjd vaning med

g '\ “en bjslklagshsjd pa 4 meter.

" Huvudentré ska vara mot gata.

._Cl: Lokal fér centrumfunktion
* skafinnasi bottenvaning, med
fasad mot gata.

Exempel pa utformning av bottenvéning med centrumfunktion, huvudentré
mot gata och férhéjd bottenvéaning. Bild Nyréns Arkitektkontor.

Som generell princip méjliggors verksamhet for centrumandamal
inom hela planomradet genom att genomgaende tillata C,
centrumverksamhet. I nagra strategiskt utpekade ldgen &r det
aven krav pa att det ska finnas lokaler fér centrumandamal i
bottenvaningen. Detta syftar till att mojliggora ett levande och
tryggt gaturum men adven att stddja mojligheter till ett lokalt
naringsliv dar det ar enkelt att leva ett hallbart vardagsliv med
grundldggande service pd néra hall. Genom bestammelsen C1
regleras anvandningen i bottenvaning mot Skarholmsvégen, gata
A, till centrumverksamhet till minst 60% av fasadlangden, med
intentionen att sdkerstdlla aktiva bottenvaningar langs en stor del
av gatans strackning.

Genom bestammelsen C2 regleras anvandningen i bottenplan
mot platsbildningen och parken vid Falkholmsgrand, del av gata
C. Ifasad mot gatan ska det finnas centrumverksamhet, varav en
lokal om minst 200 kvadratmeter. Syftet att mojliggora en lite
storre lokal som exempelvis skulle kunna utgoras av en nérlivs
eller ett kafé.

Langs delar av gata B och C reglerar planen en utformning av
bottenvaningar som mojliggor verksamhetslokaler, men utéver C
medger planen dven lokaler fér bostadskomplement, som
exempelvis gemensamhetslokaler.
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| bottenvaningen mot platsen vid Falkholmsgrand | bottenvaningen mot Skérholmsvégen regleras anvéandningen till minst

moajliggérs en lokal fér centrumverksamhet pa

minst 200 kvm. Bild: Nyréns arkitektkontor

60% centrumverksamhet. Bild: Tengbom

Anvandningsbestammelse B1 innebér att bostdder inte medges i
bottenvaningen. Bottenvaningen kan anvandas for
bostadskomplement och/eller centrumadndamal (C). Genom
anvandningsbestimmelse B2 mojliggor planen ett vardboende.
Minst 60 % av bottenvaningens fasadlangd mot gata ska besta av
personal- och gemensamhetsutrymmen. Resterande del kan besta
av bostdder eller bostadskomplement.

Generellt ska lokaler for centrumverksamhet och
bostadskomplement utformas med minst 3 meter hoga entré- och
fonsterpartier, huvudsakligen av glas. For bottenvaningar mot
Grasholmsvagen (gata C), dar gatan har en kraftig lutning, kan
det vara svart att uppna. Dér finns en annan utformnings-
bestammelse, f6, som reglerar att lokaler for centrumverksamhet
och bostadskomplement mot GATA ska utformas med entré och
fonsterparti i huvudsak av glas, som &r minst 2 meter hoga.

Dar bostéder tillats i bottenvaningen ska fardigt golv i bostdderna
vara forhojt med minst 0.7 meter, eller minst 3 meter
forgardsmark finnas. Detta med syfte att ge bostaden privat sfar
och att sdkerstélla att gaturummet ar uppfattas som tydligt
offentligt.

I Skédrholmsdalen &r intentionen att uppna en hog entrétdthet for
att mojliggora ett levande och tryggt gaturum. Generellt ska
huvudentré ordnas mot gata. For att ocksa sékerstélla god
tillganglighet till garden for de boende, ska det fran varje
trapphus ordnas en sekundér entré mot garden. Varje lagenhet i
markplan ska ha en enskild entré mot gatan. I de fall huvudentré
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av tillganglighetsskal inte kan ordnas fran gatan ska en sekundar
enskild entré dnda ordnas.

Bostadsgdrdar

Som generell princip orienteras huvudentréer mot gatan men fran
varje trapphus ska en sekundér entré mot garden anordnas. Detta
underléttar anvandning av garden for de boende vilket i sin tur
understodjer ett starkt grannskap. Direkt entré fran trapphuset
framjar ocksa barns moéjlighet att anvdanda garden fran tidig alder.
Gardarna bor innehalla plats fér samvaro, avskildhet och lek for
att tillgodose en god narmiljo for de boende. De privata
innergdrdarna och uteplatserna ska vara vél definierade och
avskilda fran allman platsmark. Gardarnas grans mot det
allménna, dar den inte bestar av bebyggelse, utgors av annat
rumsavskiljande element, sd som naturlig terrdang, laga murar,
vegetation eller spaljé.

OFFENTLIGT

platsmark ska vara tydlig fiir 2t uppnd en
privat gardsmiljd, Gransen kan exem pelvis = L
bestd av en mur, staket, vegetation eller feese—t=
annat gestaltningsgrepp

Exempel pa gérd langs Skarholmsvégen Tydliga grédnser mellan offentliga och privata utrymmen t.ex. genom
Bild: OKK arkitektkontor murar, staket och vegetation. Bild Nyréns Arkitektkontor.

Exempel pé gard langs Grasholmsvéagen Sektion och bild: Nyréns arkitektkontor
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Pa gardarna far komplementbyggnader uppféras som motsvarar
4 % av gardsytan eller maximalt 40 kvm. Underbyggda gardars
bjalklag ska klara 0,8 meters jorddjup pa minst 50 % av den
underbyggda gardsytan, for att mojliggora plantering av
blommor, buskar och mindre trdd. Dér gardarna inte ar
underbyggda ska kvartersmarken vara genomslapplig for att
framja infiltration av dagvatten (n2). Genomférandet av planen
kommer innebéra att trdd behover tas ned. Befintliga trdd som &r
sarskilt skyddsvarda skyddas mot avverkning (n1). Dessa trad far
enbart tas bort om de dr dokumenterat sjuka eller om de utgor en
fara for personer eller egendom. Om de tas bort ska de erséttas
med nya av samma eller likvardigt slag.

Nya forskolor
Planforslaget mojliggor tva nya forskolor pa vardera 6

avdelningar samt att en befintlig férskola utokas med ca 3 nya
avdelningar. Totalt foreslas ca 15 nya forskoleavdelningar inom
planomradet.

Forskolorna &r placerade dér det finns forutsattningar for
kvalitativa gardar av en storlek som motsvarar ca 30 kvm/barn
med uppvuxen vegetation. De nytillkommande férskolornas
byggnader, vid gata A och C, ska placeras med fasad och entré
mot gata, for att starka gaturummet och for att sa stora,
sammanhdngande utearealer som mojligt pa forskolegardarna ska
kunna uppnas. Uppvuxen vegetation, sarskilt trdd, bor bevaras i
storsta mojliga man, for att kunna erbjuda lek i vandrande
skugga. Forskolegardar mojliggor fristdende skarmtak, forrad och
vaxthus som upptar hogst 4% eller 40 kvm av gardsytan.

FORMIDDAGSSOL

EFTERMIDDAGSSOL

Forslag till gard for forskolan vid Volymstudie av férskola vid Vdrholmsbackarna i 2-3 plan
Varholmsbackarna. Bilder: Cederwall Arkitekter
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Forskolan vid Varholmsbackarna
En ny forskola pa med 6 avdelningar foreslas vid

Varholmsbackarna i 6stra delen av planomradet. Férskolan
placeras med fasadliv mot gatan pa en kuperad tomt invid en
tallhdllmark som grénsar till Sdtraskogens naturreservat. Med
anledning av den kuperade tomten foreslds en byggnad i
suterrang i 2-3 vaningar. Detta speglar den omgivande befintliga
bebebyggelsens skala och foljer landskapets form.
Forskolebyggnaden placeras i den sddra delen av tomten for att
inte inkrdkta pa den befintliga bebyggelsen med huvudentré och
angoring fran Varholmsbackarna. Byggrattens utbredning och
volym begrénsas for att sdkerstilla en gard pa ca 30 m?/barn. I s&
stor man som mojligt bor tomtens vegetation bevaras.

EFTERMIDDAGSSOL
FORMIDEAGSSOL

Forslag till gard for forskolan vid Volymstudie till férskola vid Ekholmsvégen i 1-2 plan
Ekholmsvégen. Bilder: Cederwall Arkitekter

Forskola vid Ekholmsviégen
Planen medger nybyggnad eller utbyggnad av befintlig férskola

med ca ytterligare 3 avdelningar i 1-3 vaningar. Planen mojliggor
en utdkning av tomten och byggrattens utbredning och volym
begransas for att sdkerstélla en forskolegard om ca 30
kvadratmeter per barn. Vid utbyggnad av befintlig férskola bor
forskolans kulturhistoriska varde beaktas i gestaltningen.

49



Godkant dokument - Pia Olvebro, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2021-10-11, Dnr 2016-15385

Stockholms

Antagandehandling
Dnr 2016-15385
Sida 50 (88)

L
‘Enkla sittplatser
| tex av stockar

k) ’y

’f“—\_, G ‘:_‘:\" I‘F.{:';rskolegérd

= { | | =
- )

7o

e —

R

/

7 Mot Skdr_hélmens =
< //’\\ S S (g

-~
\\

v centrum e

lllustrationsplan, férskola vid Skdrholmsvégen. lllustration: Nyréns

Forskola vid Skdarholmsvagen

En ny forskola med 6 avdelningar foreslds intill Skdarholmsvéagen,
invid den planlagda moskén. Forskolan foreslas placeras delvis i
souterrang mot gatan vilket skapar forutsattningar for en rymlig
och skyddad forskolegard med ca 30 kvadratmeter per barn.
Planen medger en egen angoring, men det vore dnskvdrt att
samplanera med angoéringen till moskén for att spara yta till annat
och minska antalet utfarter mot Skarholmsvéagen. Garden bor
besta av naturmark med ett antal uppvuxna trad, varav de mest
vardefulla skyddas (n1). Pa forskolegarden mojliggors
tillgéanglighet for allmént &ndamal genom ett

u-omrade for ett stenfyllt dagvattendike med dréneringsror och
ett infiltrationsmagasin for dagvatten. Diket &r i normalfallet inte
vattenforande och bedéms inte utgora nagon risk eller storning
for den foreslagna anvdndningen. Behovet av att underhalla
anldggningen bedéms ocksa vara sparsamt varfor det inte bedéms
stora anvandningen av forskolegdarden.

Vardboende
Planforslaget mojliggor ett nytt vardboende i 4 vaningar med det

nedersta planet delvis i suterrdng. De tre versta vaningarna ar i
huvudsak tdnkta fér boende, medan bottenplan mot gatan
inrymmer mer publika funktioner, som centrumverksambheter,
matsal/café, frisor och fotvard samt personalutrymmen.
Bottenplan bor vara uppglasat och det ska finnas entréer mot
gatan. Byggnadens hojd ar anpassad for att inte 6verstiga hojden
pd intilliggande bebyggelse.
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Forslag for vardboende. Bild Sweco architects.

Utvecklade park- och stadsrum
Planférslaget mojliggor att tre av planomradets gronomraden

forddlas och utvecklas till parker. Aven gator och gréinder
utformas som samlande offentliga rum for rérelse och vistelse.
Gang- och cykelnétet knyts ihop och i anslutning till
korsningspunkter planeras nya platser och torg.

lllustration som visar tdnkt utformning av parken i Skdrholmsdalen Bild: Nyrens Arkitektkontor.

Skarholmsdalen
Parken i Skdrholmsdalen &r en viktig del i det sammanhédngande

grona straket fran Satra centrum till Skarholmens Gard via
Satradalsparken. Malsattningen med parkens utformning &r att
skapa en naturlig motesplats for narboende, med ett varierat
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innehdll som lockar méanniskor av olika dlder och bakgrund,
samtidigt som straket blir mer attraktivt och anvant. Att parken
anvéands mer och blir mer omhéandertagen forvéntas bidra till att
den upplevda tryggheten 6kar. Parken ramas in och definieras av
nya gator och promenadstrék till en val integrerad park i
stadsstrukturen.

Gatan i soder utformas som en kaj mot parken. Avsmalningarna av
korbanan skapar bryggor som binder samman parken med
granderna och naturomradet pa Ekholmshdojden. Entréplatser
skapas ocksa mot Skdrholmsvagen. Den 6ppna karaktaren
bibehalls med generdsa ytor for lek, bollspel, picknick och folkliv
och med langstrackta vyer i dalens riktning.

Sluttande grésyta fér
satradelsparken -

' picknick och lek

=T

llustrationsplan parken i Skdrholmsdalen. Bild: Nyréns arkitektkontor

Det 6ppna parkrummet fortsatter vara svagt skalat och den nya
parkvagen placeras upphdjd pa en terrass som ocksa fungerar
som barridr och forhindrar dagvatten att passera in i Gillsétras
radhusomrade. Mot radhusen foreslas planteringar som béaddar in
bebyggelsen i ett bryn och pa den soliga terrassen kommer det
finnas plats for sittplatser. Kopplingen mellan Sétradalsparken
och den nya parken forstarks genom att dven en gron forplats till
Satra bollplan skapas som inriktas pa aktiviteter for dldre barn

och ungdomar. Centralt i parken bevaras den karaktarsfulla
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kullen med vitsippsbackar och hégvuxna ekar. Intill denna
anldggs en ny lekplats.

Parken vid Falkholmsgrand
Vid Falkholmsgrédnd skapas en ny sddervand plats med utsikt 6ver

parken vid korsningen Grasholmsvéagen/Varholmsbackarna. Den
nya platsen kan utvecklas till ett socialt stadsrum med service i
liten skala och en busshallplats skapar mojligheter till lokala
moten. I sydsluttningen omvandlas befintligt gronomrade till ett
mer definierat parkrum. Parken utformas som en grén oas med
sittgraddnger. Uppvuxna trad i parkens véastra del kompletteras
med parktrdd i grupper kring den 6ppna grasytan. Parkens mjukt
skdlade grasyta mojliggor fri lek. Dagens planskildhet tas bort
och en ny promenadslinga knyter samman parkrummet med
intilliggande promenadstrak.

Bild: Nyréns arkitektkontor

Ekholmshdjden
Naturomradet pa Ekholmshojdens sluttning utvecklas for fri lek

och promenader. Skogskénslan och ”det vilda” ar viktiga
kvaliteter att bevara, liksom mdjligheterna till kojbyggen,
klattring och hemliga lekar. De blockrika branterna samt
vardefulla och grova trdd bevaras sa langt det & mojligt som bas
for den ekologiska infrastrukturen. Ek och éldre tall har sarskilt
hogt varde. Tydliga entréer skapas med trappor fran granderna.
En stig pa skra runt berget gor det enklare att komma ut och
promenera i omradet. Skarholmsparken och Ekholmsvagen
kopplas ihop med en ny belyst gangvédg med trappor.
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Bild Nyréns Arkitektkontor

Utvecklade gator och trafik

Gatunat
Gang-, cykel- och kollektivtrafik ges hogst prioritet vid

dimensionering och gestaltning av gator.

Den foreslagna trafikstrukturen syftar till att omvandla
Skarholmsvégen fran en trafikled till en stadsgata, som kopplar
samman Skédrholmens centrum med Sétra. Den planerade
bebyggelsen medfor utbyggnaden av en ny lokalgata som
forbinder Skarholmsvagen och Ekholmsvagen samt skapar nya
entréer mot naturreservatet.

IRETr

skapas gréander som bildar en koppling mellan befintlig bebyggelse pa Ekholmshéjden och Skdrholmsdalen.
Grénderna mynnar i bryggor ut i parken/naturen som bildar entréplatser mot Skdrholmsdalen. Bild Nyréns

Arkitektkontor.

Omradets nét av promenad- och cykelstrak kan utvecklas for 6kad
trygghet och orienterbarhet genom att gang- och cykelbanor gor
det mojligt att rora sig i befolkade och upplysta stadsrum under
dygnets morka timmar.
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Skérholmsvdgen

Skarholmsvagen foreslas fa en ny strackning for att forbattra
orienterbarheten och skapa battre forutsattningar for stadsliv
langs gatan. Den nya strackningen forbattrar ocksa mojligheten
att pa sikt utveckla bebyggelse pa andra sidan gatan. Den aktuella
detaljplanen mojliggor enbart bebyggelse pa vastra sidan for att
skapa utrymme for genomférandet av Sparvag syd. Da Sparvag
syds utformning inte &dr faststdlld mojliggor dven planen att
Skarholmsvagens nuvarande strackning kan bibehallas.
Utformningen av gatan foreslds utvecklas mot en mer
stadsmaéssig karaktdr med blandtrafik. Sektionen rymmer
generdsa trottoarer, cykelbanor och tradplantering och pa sikt
dven en stadssparvag mitt i gatan i ett eget korfalt. Men dven en
sparvag i befintligt 1age. Kollektivtrafiken har varit
dimensionerande for kérbanans bredd och Skdrholmsvégen &r
dimensinerad for boggi- och ledbuss. Tradkronornas volymer
bidrar med att skapa ett eget rum i gatan, vilket blir sarskilt
betydelsefullt den period da gatan bara kommer ha bebyggelse pa
ena sidan. Med ett korfalt i vardera riktningen kan hastigheterna
héllas nere, vilket ger minskat buller och hogre vistelsevarden.

I korsningen Skarholmsvéagen- Bjorksédtravagen foreslas en
enfilig cirkulationsplats med ett signalreglerat 6vergangstalle
over Skdarholmsvégen norr om cirkulationsplatsen samt en
mittférlagd sparvéagslinje. Ett hallplatsldge for sparvagen
mojliggors strax efter cirkulationen i hojd med Sétra Bollplan.
Soder om cirkulationsplatsen foreslas lagen for busshallplatser pa
vardera sida av végen.

Gatusektion som visar féreslagen utformning av Skdrholmsvéagen, gata A, med spdrvégen i eget utrymme.
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Grdsholmsvdgen och dess férldngning
Grasholmsvagen far delvis en ny strackning och utvecklas som en

del av cykelstraket fran Varberg via Falkholmsgrand mot Sétra.
Gatan utformas med trottoar, cykelbana och trddplantering. Gatan
forlangs med en ny gatustrackning genom dalgangen och foreslas
knyta ihop Varholmsbackarna med Skéarholmsvégen. Gatan
utformas som en kaj med upphéjda torgytor som “bryggor” som
forbinder gaturummet med parken och Ekholmshéjden via
grandernas gangstigar och trappor.

Grasholmsvégens ostra del far en tydligt stadsmdssig karaktér
med generosa trottoarer och gatutrdd. Fran Skarholmsvéagen kan
Skdrholmsdalen anas med sin entré i véster. Grdsholmsvagen
foljer topografin och ger fria vyer mot dalstraket och sluten
bebyggelse mot Ekholmshojden. Gatan avses utformas for att inte
inbjuda till snabb genomfartstrafik, med avsmalningar, dar
trafiken blir enkelriktad for att halla nere hastigheten. Gang och
cykel foreslas bli tydligt prioriterade framfor biltrafik.

GRASHOLMSVAGEN ([1

TS TR

N
[
[ ]

Gatusektion som visar del av Grdsholmsvégen, gata C. Gatusektion som visar den nya gatan mot parken, gata B

Vidrholmsbackarna och Falkholmsgrdnd

Korsningen Varholmsbackarna/Falkholmsgrénd foreslas
omgestaltas och gatorna far ny strackning i métet med
Gréasholmsvagen. Falkholmsgrand foreslas kopplas samman med
Grasholmsvagen dar en ny plats/torgbildning skapas framfor
parken. Kérbanan édr dimensionerad fér normal lastbil/buss och
bredden varierar utmed strackan for att inrymma siktbredd och
svepyta for busstrafiken.
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Gang- och cykeltrafik
Planforslaget innebér att det befintliga gang-och cykelnétet

utvecklas. I och med att viss parkmark tas i ansprak for
bostadsbebyggelse ska flera av de befintliga gang- och
cykelbanorna erséttas. De anldggs forslagsvis dikt an kérbanan pa
den nya lokalgatan mellan Varholmsbackarna och
Skarholmsvagen. Gangbana och cykelbana bor separeras med en
gangbana pa vadera sida korbanan och en dubbelriktad
cykelbana.

De nya gaturummen gor det mojligt att 6ka den upplevda
tryggheten i omradet genom att de befintliga gang- och
cykelvédgarna i parkstraken kompletteras med trottoarer och
cykelbanor i gatorna ddr bebyggelsen bidrar med aktiva
bottenvaningar.

Gdng- och cykeltunnlar

Den upplevda tryggheten avses ocksa ¢ka till foljd av att tunnlar
tas bort och ersatts med sdkra passager i plan. Totalt foreslas tre
gang-och cykeltunnlar utga.

Tva stycken tunnlar i den nya lokalgatans korsningspunkter med
Falkholmsgrand och Varholmsbackarna féreslas tas bort, for att
mojliggora tdtare bebyggelse, en mer levande gata och 6kad
tillgdnglighet till parkerna. Gatustrackningar férandras,
marknivaer justeras och ny bebyggelse tillkommer vilket
sammantaget gor att de befintliga tunnlarna inte kan sparas.

Passagen under Bjorksatravagen ersétts ocksa med en korsning i
plan, vilket staden bedomer kommer att férbattra orienterbarhet
och trygghet och tydliggora sambandet mellan Sétradalsparken
och Skdrholmsdalen samt forbéttra tillgdngligheten till bland
annat Sétra bollplan och busshallplatserna vid Bjorksatravagen.
Genom planforslaget far ocksa Bjorksdtravagen en ny strackning,
vilket inte gor det mojligt att behadlla tunneln i befintligt lage.

Grdnder

Mellan de nya kvarteren langs Skarholmsvéagen och
Grasholmsvégen skapas grander som knyter ihop gatorna med
Ekholmshdéjdens stigar och promenadstrak. Granderna kan bli
betydelsefulla stadsrum for lokal samhorighet, samtidigt som de
har en viktig roll i stadsstrukturen som allmdnna passager med
trappor upp mot berget.
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Biltrafik
Skarholmsvagens 6verdimensionerade kérbana foreslas minskas i

bredd for att minska hastigheterna och 6ka sidkerheten for
gangtrafikanter och cyklister. Den nya lokalgatan mellan
huvudgatorna Ekholmsvéagen och Skdrholmsvagen, kan medfora
genomfartstrafik och féreslas darfor att utformas med atgarder
som minskar framkomligheten for biltrafiken. Mellan lokalgatan
och Bjorksatravagen planeras ocksa en enkelriktad
angoringsgata.

Parkering

Parkering for bil foreslas ske i for omradet gemensamma
garage. Tva centrala parkeringsgarage foreslas, ett vid
korsningen mellan Skdrholmsvédgen och den nya lokalgatan och
ett vid korsningen Falkholmsgrand och Varholmsbackarna.
Under de forsta tva kvarteren langs Skarholmsvégen, och i
lamellhusen vaster om vardhemmet far garage inte anordnas. I
forslaget finns ingen mojlighet till markparkering, fransett
mojligheten att tillskapa parkering for funktionshindrade och ett
fatal platser i gatan vid vardboendet.

Lagesbaserat parkeringstal for bil foreslas bli ca 0,4 platser per
lagenhet baserat pa en normalldgenhet. Enligt stadens riktlinjer
for parkering medges en justering av parkeringstalet med hansyn
till Iagenhetsstorlek och parkeringstalet kan sdnkas genom
mobilitetsatgarder. Forslag pa atgdrder redovisas i Riktlinjer fér
projektspecifika och gréna parkeringstal i Stockholms stad.

Utformning, placering och antal cykelparkeringar per fastighet
ska folja stadens riktlinjer som finns i PM Parkeringstal Fokus
Skédrholmen. For bostdder bor parkeringstalet vara mellan 2,5-
4,0 platser per 100 BTA. Studentbostdder har parkeringstalet 1,5
platser per ldgenhet for lagenheter som dr mindre dn 35 kvm, for
storre lagenheter dr parkeringstalet 2,5 platser per lagenhet.
Cykelparkeringar inomhus bor planeras lattillgangligt fran gata.

Kollektivtrafik
For att forbattra tillgangligheten till omradet foreslas en ny

hallplats for busslinje 135 pa Skdrholmsvagen i anslutning till

den nya lokalgatan. Pa sikt planeras dven for utbyggnad av

Sparvag syd med en bytespunkt for sparvag, buss och tunnelbana
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i angransande Skarholmens centrum. Planforslaget tar hojd for att
utrymme och férutsattningar finns for att utveckla en
stadssparvag i Skarholmsvagens mitt. Skdarholmsvagens
utformning och nya strackning bedémer staden stodjer
sparvéagens utbyggnad och det skapas dessutom majlighet for en
eventuell ytterligare sparstation i hojd med Satra bollplan.

Teknisk forsorjning

Kvarteren foreslas ansluta till det kommunala vatten- och
avloppssystemet som finns i angransande omraden. Anslutning
bor ske dven till befintliga nét for el, tele och fjarrvarme.
Anslutningspunkter for bebyggelse bor placeras i tillkommande
lokalgator.

Vattenférsorjning
For att klara vattenforsorjning i omradet behover ledningsnétet

byggas ut och vissa ledningar flyttas. Befintlig vattenledning i
Skérholmsstigen kan flyttas ut i Grdsholmsvagens nya
strackning. Grasholmsvégen boér kompletteras med
spillvattenledning. For bebyggelsen ldngs Grasholmsvégens
forlangning kravs nyanldaggning av vatten,- spillvatten,- och
dagvattenledningar. Bebyggelsen langs Skarholmsvéagen foreslas
anslutas till befintlig vattenledning. Ledningen maste dock flyttas
ut i gata och kompletteras med spill- och dagvatten. I korsningen
Bjorksatravagen/Skarholmsvégen bor befintliga vatten- och
dagvattenledningar flyttas ut i gatan samt kompletteras med
spillvattenledning.

Dagvatten
Overgripande foreslas tva olika strategier for dagvattenhantering,

for att ta hansyn till planomradets olika forutsattningar.

For den Ostra delen av planomradet utmed Skédrholmsvagen och
en bit in i dalgangen foreslas infiltration av dagvatten for att
kunna bidra till och 6ka grundvattenbildning. Infiltrations-
platserna placeras huvudsakligen pa allmén plats for att
sakerstélla ett robust system som haller dver tid. Det innebér att
de kvarter som bedomts kunna na infiltrationsplatserna foreslas
frangd Stockholm stads atgardsniva pa 20 mm fordréjning inom
kvartersmark i syfte att maximera infiltration av dagvatten for
grundvattenbildning. For att kvarteren ska kunna ansluta till
infiltrationsplatserna ska gardar hojdsattas sa att vattnet leds rétt.
I parken vid Ekholmshdjden, i kvarterens bakkant, laggs ett
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drdnerande dike som leder vattnet mot infiltrationsplatserna. Det
vatten som inte kan ledas mot infiltrationsytorna ansluts mot
SVOA:s dagvattenkulvert. Pa forskolegarden ldngst soderut vid
Skérholmsvégen kommer ett dréneringsdike placeras. Atkomst
till dréneringsror sdkerstdlls genom ett markreservat for
underjordiska allménna ledningar (u-omrade).
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lllustration av infiltrationslGsnig for den éstra delen av planomradet. Planerade
byggnader (lila) i relation till identifierad friktionsjord (grént) som kan infiltreras
till grundvattenmagasin.

For den véstra delen av planomradet foreslds 6vergripande en
oppen dagvattenlosning i syfte att forbdttra Skarholmsbéckens
ekologiska varden genom ett hogre och jamnare flode. En
fordrojning i en 6versilningsyta, innan anslutning mot backen,
foreslas. Fran oversilningsytan sker utflodet kontrollerat.
Kvartersmark som kan avleda sitt vatten mot éversilningsytan
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foreslas franga atgardsnivan och leda dagvattnet direkt mot
oversilningsytan. Dagvatten fran gata foreslas renas och fordrojas
i skelettjordar innan det ansluts och genomgar pa sa sétt ett extra
reningssteg. Skelettjorden bor utformas sa den har kontakt med
friktionsjord for att mojliggora infiltration till
grundvattenmagasin. Vatten som inte infiltreras ansluts till
SVOA:s dagvattenkulvert med utlopp i Mélaren eller till
oversilningsytan innan Skdrholmsbacken.

Inom det véstra planomradet finns i dag en damm som hanterar
vatten fran angransande fastigheter (Krakholmen 1 och
Grasholmen 1). Pa denna yta planeras bebyggelse, vilket medfor
att befintlig dagvattenledning behdver laggas om och anslutas till
dagvattenledning i gatan och sedan ansluta till 6versilningsytan
och Skarholmsbécken.

- —

;15: Anslutning mot
| [Skarholmsbécken

SRR ——
~~

Anslutningspunkt
oversilningsyta

i MR N,

Oversilingsytan i relation till den véstra delen av planférslaget. Gator héjdssétts
for att leda vattnet till 6versilningsytan. Damm vid fastigheterna Grdsholmen
och Krakholmen ersétts med ledning som leds antingen till Gversilningsyta eller
ut vanligt ledningsnét.

Oversviamning
Oversvamningsrisk hanteras i planomradets parker. I

Skérholmsdalen invid bostader vid Gillsdtragrand forbattras
situationen jamfort med nuldget. Gangvégen i gransen mot
radhusomradet hojs upp vilket medfor att en ny lagpunkt skapas i
parken dér vatten fran utbyggnadsomradet hamnar. Vid
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Bjorksatravagen tas gangtunneln som riskerade 6versvamning
bort. Aven det vattnet leds mot 1dgpunkten i parken.

Parken invid Falkholmsgréand foreslas utformas som en skalad
grasyta vilken planteras med trad och buskar sa att fordréjning av
vatten mojliggors. Losningen innebér en forbéttring jamfort med
nuldget och beddms kunna samla upp det vatten som i dagslaget
riskerar att 6versvimma Skdrholmens centrum och tunnelbanan.
Den planerade 6versilningsytan utformas med kapacitet att
omhanderta ett 100-arsregn. For att minska problemet med
oversvamningar vid koloniomradet i Satraskogen, planeras den
kulverterade delen av Skarholmsbacken (som gar under
kolonilotterna idag) istéllet ledas i en ny strackning runt omradet.

Avfallshantering
Hantering av avfall ska 16sas genom anldggande av ett mobilt

sopsugssystem. Anslutningspunkter ska placeras i bebyggelsens
fasad. Hantering och sortering av fraktioner som inte hanteras
genom sopsugen ska ske i miljorum inom kvartersmark.

Raddningstjanst

Samtliga byggnader avses bli tillgdngliga fran omgivande gator.
Dock ér gardarna inte tillgdngliga fér raddningsfordon. I de fall
bebyggelsen utformas med enkelsidiga lagenheter at annat hall &n
gatan erfordras brandsékra trapphus.

Konsekvenser

Behovsbeddmning
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande

inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL (2010) 4 kap 348§ eller MB 6 kap 118§ att en
miljobeddmning behdver goras.

Planforslaget Overensstimmer med géllande 6versiktsplan.
Planforslaget bedoms inte strida mot nagra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller férordningar. Planforslaget
beror inte omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedéms inte medfora
vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller méanniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.
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Stadsbyggnadsstrategier
Nedan foljer en beskrivning av hur planforslaget utgar fran och

forhaller sig till de framtagna stadsbyggnadsstrategierna for
social hallbarhet inom Fokus Skarholmen.

Allsidiga boendemiljoer
Ta tillvara stadsdelens och landskapets karaktdr

Med ett helhetsgrepp kring landskapsrummet och stadsbilden
bidrar den nya strukturen skapa en tydlig ny arsring som
forstarker och kompletterar stadsdelens karaktérsstarka
gestaltning och accentuerar landskapet.

Skapa aktiva bottenvdningar for att frdmja trygghet
Bebyggelsen placeras sa att den vander sig mot gator med
omsorgsfullt gestaltade bottenvaningar. Bebyggelsen samlar
definierade, attraktiva gaturum som binder samman de befintliga
inatvanda bostadsenklaverna och bidrar pa sa vis med fler 6gon
pa gatorna, vilket kan 6ka upplevelsen av trygghet.

Gor plats for barn och unga

Plats for barn och unga skapas genom att mojliggora fristdende
forskolor, i anslutning till naturomraden med val tilltagna gardar.
Barns och ungas behov av liv och lek har vagt tungt i
utformningen av planomradets friytor, och i utformningen av bra
skolvédgar och en medveten gestaltning i 6gonhdjd.

Ett promenadvanligt gang- och cykelnét
Koppla samman och minska barridrer

Den nya strukturen bidrar med forstdrkta kopplingar mellan
Skarholmen och Sétra, Skdrholmen och naturen i Satraskogen
och till vattnet vid Mdlaren, samt starka kopplingarna internt i
stadsdelen genom att fotgdngare och cyklister prioriteras framfor
biltrafik. Strukturen férmodas darmed stodja ett liv i rorelse aret
runt 6ver dygnets alla timmar, vilket i sin tur ger dkad trygghet.

Mangfald av gemensamma rum
Skapa stadsrum med avstamp i landskapets forutsdttningar

Dalen bevaras som ett 6ppet och gront rum och parkstrak starks.
Med tydligare entréer till Sdtraskogens naturreservat mojliggor
att reservatet nyttjas av fler. Parkerna utvecklas med nya strak,
vistelsytor och innehdll. Kopplingen mellan Ekholmshéjden och
Skarholmsvégen forbattras for fotgdngare.
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Skapa tydliga grdnser mellan offentlig och privat mark

Genom bebyggelsen och gestaltningen av mellanrummen skapas
tydliga granser mellan privat och offentligt, vilket skapar
forutsattningar for bra bostadsgardar for lek och vistelse och
tydligt offentliga allménna platser.

Delaktighet och deltagande
Integrera de boendes kunskaper om platsen i utformningen

Planforslaget ar grundat pa resultatet fran stadens genomférda
dialoger med medborgarna for en lokalt férankrad process.

Barnkonsekvenser
Det &r positivt att forskolorna ér friliggande och placerade i

ndrhet av gronomraden, da det ger verksamheterna mojlighet att
gora utflykter i nairomradet. Dagsljusforhallanden pa
forskolegardarna bedoms generellt vara goda. Forskolan vid
Ekholmsvéagen kan eventuellt vara i behov av skuggande element
beroende pa hur forskolan utformas.

En av forslagets storsta styrkor dr nédrheten till naturreservatet,
vilket sdrskilt gynnar bebyggelsen i den véstra delen av
planomradet. Parken vid Falkholmsgrand bedoms ha potential att
blir ett "varje-dag-ndra” utflyktsmal fér barn. Dock innebér
planférslaget att en fotbollsplan tas i ansprak och i naromradet &r
idrottsytor begransade, forutom Sétra bollplan. Tillgang till
lekmiljoer varierar beroende pa var i planomradet barn bor och
hur gamla de dr. For boende léngs Skarholmsvégen blir
utvecklingen av parken véldigt viktig.

Generellt formodas bostadsgardar ldngs Skarholmsvégen bli
skuggiga pa grund av det nordvastliga laget, vilket kan begrdansa
framforallt yngre barns lek. Avsaknad av gard vid punkthusen pa
Ekholmsvéagen &dr ocksa mindre positivt. Innergardar formodas
inte ha nagra problem med buller, dock kommer barn drabbas av
buller under byggtiden.

Planforslaget mojliggor tillagg av nya gang- och cykelbanor,
vilket 6kar utbudet av alternativa végar for fotgangare och
cyklister, vilket kan vara positivt ur trygghetsperspektiv for barn.
Utvecklade gang- och cykelvagar ger dock ett osdkert utfall nar
det géller okad fysisk aktivitet. Omradets topografi och befintliga
struktur medfor att tillgdnglighet fér exempelvis barnvagnar och
cyklister &r pa vissa stédllen en utmaning. Den branta skogs-
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beklddda slanten utvecklas till parkomrade, vilket bli mer
tillgangligt och har potential att bli en spannande milj6 for
mellanstora barn. Forskolan pa Ekholmsvégen dr beldgen hogt
uppe fran boende i dalgangen, vilket kan bidra till att det inte
upplevs som ett tillgdngligt alternativ. Planforslaget mojliggor att
de kuperade parkstraken i den 6stra delen starks, men under
dygnets morka timmar finns risk for att straken upplevs otrygga.

De stadskvaliteter som utvecklas (6kad entrétdthet, bostads-
komplement i bottenvaningar, tydlighet mellan offentligt och
privat, starkta gang-och cykelstrak och omvandling av
Skdrholmensvégen till stadsgata) bedoms bidra till 6kad upplevd
trygghet och gynna bade barn och vuxna. Generellt bidrar
planférslaget dven till att 6ka orienterbarhet. Planférslagets
mojliggorande av Sparvag Syd medfor att tillgangligheten till
kollektivtrafiken forbattras, vilket gynnar barn. Samtidigt ar
ndrmast station 600-1200 meter bort, vilket kan upplevas langt att
fardas for yngre barn.

Stadsstruktur och stadskvalitet
En 6vergripande konsekvens av planforslaget ar att den nya

stadsstrukturen bygger pa att bilen nedprioriteras och fotgéangare,
cyklister och kollektivtrafik far stérre utrymme i stadsrummet.
Ingdngen till naturreservatet forydligas och gronstrukturen
utvecklas med fler och béttre kopplade parkstrak och nya parker
och platsbildningar. En stadsrumsanalys har tagits fram for
stadsdelen inom ramen for Fokus Skarholmen. Analysen visar pa
en dvergripande strukturniva de sammantagna konsekvenserna
for pagaende och planerade projekt kring fragor som
stadskvaliteter, rumslig struktur och ett mer hallbart
transportsystem.

Planomradet ligger i ett omrade som kannetecknas av en lag
tathet. Den foreslagna lokalgatan formodas bidra till en nagot
hogre tathet. Fran dagens situation formodas tdtheten kunna 6ka
fran 0-500 personer inom 500 meter till 2000-3000 personer
inom samma radie.
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BEFOLKNINGSTATHET INOM 500M GANGAVSTAND, | TUSENTAL
H0-05 H05-1.0 H10-15 H15-20 H2-3 3-4 | 4-5 5-6 Mé6-8 HMB-12 W2-16

Analys téthet (dag och nattbefolkning) dagens situation t.v. och scenario med
utbyggda pdgdende planer inom Fokus Skarholmen (4r 2030) t.h.Svart ring
redovisar 500 meters radie fran tunnelbana. Illustration: Spacescape

Planforslaget bedoms bidra till 6kad orienterbarhet och genare
strak for fotgdngare och cyklister samt ¢kad integration mellan
Skéarholmen och Sétra genom att Skdrholmsvagen och
Bjorksatravagens strackningar justeras. Skarholmsvéagen flyttats
vasterut vilket ger en sndvare kurva mot Sétra och korsningen
med Grasholmsvdgen och Bjorksdtravdagen narmar sig en
fyrvagskorsning.

Ppr—g — = - - _ _”____:.-' pry = '.__v'; '
W Avskicll . Il W Central ] SR Ly = s
Utdrag ur space syntaxanalys for planférslaget. Analysen av visar att en
férdndring av Skdrholmsvégens stréckning méjliggor béttre kopplingar mellan
Skarholmen och Sétra, med genare strék for fotgangare och cyklister.
Foérandringen skapar ocksd en béttre potential for Skdrholmsvégen att
utvecklas som en sammanlénkande stadsgata genom hela stadsdelsomréadet.
Bild: Spacescape

En justerad strackning av Skarholmsvédgen mojliggor ocksa att
sparvdg syd kan byggas ut med bibehallen stadsutvecklings-
potential 1dngs Skdrholmsvédgen. Den nya vagstrackningen
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bedoms skapa béttre férutsattningar for bebyggelse 6ster om
Skarholmsvagen, da det frigérs mer byggbar mark.

Landskapsbild och stadsbild
Utbyggnad enligt planforslaget kommer innebéra en pataglig

forandring av Skarholmens norra delar. Omradet norr om
Skarholmens centrum kompletteras av en ny arsring; en ny typ av
bebyggelse som foljer terrangen och trappar ldngs det kuperade
landskapet. Den foreslagna strukturen kopplar samman befintliga
bebyggelsegrupper med varandra och méjliggér nya
rorelsemonster. De nya tilldiggen bedéms kunna samverka med
befintlig bebyggelse utan att 6verordna sig den och bidra med
nya kvaliteter, sdsom service och gaturum kantad av bebygglse.
Forslaget innebér en fordndring av centrala Skdrholmens
karaktdrsstarka stadsbild, men bedéms inte férsamra den.

Kulturhistoriskt vardefull miljoé
Overgripande bedéms forslagets ha en tillricklig omfattning och

koncentration av ny bebyggelse, att det kan ses som en ny arsring
i centrala Skdarholmen. Planférslaget bedoms mojliggora en
utformning som tar hansyn till upplevelsen av landskapet och den
omgivande bebyggelsen. Genom att nytillkommande bebyggelse
foreslas fargas i mattade jordulorer bedoms den nya arsringen
tydliggoras och den vita befintliga bebyggelsen i anslutning till
planomradet framhévas, samtidigt som hansyn tas till upplevelsen
av landskapet och Satraskogen.

Planforslaget bedoms kunna bidra med en blandad bebyggelse
och tillféra stadskvaliteter som kompletterar tidigare drsringar.
En konsekvens av planforslaget som helhet medfor dr dock att
trafiksepareringen blir mindre tydlig i och med att gatunatet
utvecklas, vilket far negativa konsekvenser for dess kultur-
historiska varde.

Omvandlingen av Skarholmsvdgen till stadsgata, bedoms inte
paverka narmiljoer eller rekreationsmiljoer negativt férutom nér
det gdller att ta bort planskilda korsningar, som var en av de
bdrande idéerna for trafiksepareringen. Samtidigt bedéms
planskildheterna tillkommit genom ett konstgjort landskap som
tack vare planforslaget delvis dterstélls. Det har bedéms vara av
storre vikt att mojliggora genare och tryggare kopplingar for
fotgdngare och cyklister samt att skapa kvalitativa offentliga rum,
an att bevara den trafikseparerade miljon och gators ursprungliga
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strackningar. Planforslaget bedoms mojliggora nya trygga
passager Over gatorna som fyller samma syfte och funktion som
de ursprungliga tunnlarna.

Planforslaget som helhet bidrar till att den grona kransen mellan
stadsdelarna bibehalls samtidigt som forslaget bidrar till att det
blir mindre tydlig nar avstandet mellan bebyggelsen i Satra och
Skéarholmen minskas. Utvecklingen av parkrummet vid
Skérholmsstigen bedéms positiv.

.
[ Kansligt tar dndringar

Taligt for andringar

2 Betydelsstull vy (nummer hénvisar till
=] @ beskrivning nedan)

W SET I W = L L _‘

Kénslighet och télighetskarta for planomradet och dess angréansande omland
(Nyréns arkitektkontor)

Vastra delen av planomradet
Den véstra delen av planomradet (omrade E) anses mindre

kansligt for forandringar pa grund av att bebyggelsen dar utgors
av nyare bebyggelse med varierande typologier i ett konstgjort
landskap byggt pa fyllnadsmassor. Planforslaget medfor att
dalgangens sanka delar rdjs och landskapsrummet blir mer 6ppet,
vilket beddms positivt ur ett kulturmiljoperspektiv. Forslaget
innebér att Grasholmsvéagen far en justerad strackning (som
tidigare delvis foljde Skarholmens gardsvig). Atgirden paverkar
lasbarheten av den dldre strackningen. Den tillkommande
bebyggelsens skala bedéms fungera védl med den omgivande
variationsrika radhus- och villabebyggelsen. Upplevelsen av den
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bakomliggande kullen byggs dock bort, vilken endast kan
upplevas genom mellanrum i byggnadsvolymerna.

Den foreslagna bebyggelsen kommer inte vara synlig fran det
inre av Skdrholmsdalen, men kommer att vara pataglig fran
naturreservatets grans mot oster.

Ostra delen av planomradet
Planforslaget innebér stor paverkan pa den ostra delen (omrade B

och delar av D), da ett kulturlandskap med lang havd av odling
och senare friluftsliv omvandlas till stadspark med bebyggda
sidor. Paverkan begrénsas av att denna del av dalgangen delvis
redan ar bebyggd i Gillsdtra radhusomrade. Den tydliga entrén
fran Skarholmsdalen behalls och gréansen till den 6ppna
dalgangen respekteras forutom for ett kvarter, som placeras i
dalgangen. Det medfor att dalgangen och entrén till naturomradet
inte langre kan upplevas fran Skdrholmsdalen. Pa néra hall
kommer bebyggelsen medfora att topografin endast kan upplevas
genom gluggar i bebyggelsen. Det beddms positivt att den nya
lokalgatan fungerar som grans mot dalgangen, sa att parken
fortsattningsvis kan upplevas som offentlig. Det &dr dven positivt
att akerholmen rojs och bevaras, men nyplantering i dess narhet
bor undvikas och dalens 6ppenhet bor vdrnas.

Ekholmshdjden
De foreslagna husen pa Ekholmshéjdens kron (omrade D) &r en

fortsdttning pa tidigare punkthusfortatningar. Det sdkerstalls i
detaljplanen genom att dessa tillats fa en fargsattning som smalter
in i den ljusa bebyggelsen. Bevarande av den befintliga forskolan
regleras inte i planen da det bedéms av storre vikt att sdkerstéilla
generdsa forskolegardar. Dock finns utrymme inom
forskolegarden att bevara befintlig byggnad och komplemtlettera
med ny bebyggelse i slanten, om sa skulle 6nskas av
byggaktdren.

Bebyggelsen vid Ekholmshéjdens fot har varierande trappande
volymer men haller samman med en relativt enhetlig front mot
parken och en enhetlig h6jd pa den 6versta trappningen, vilket
gor att en fullstdndig kontrast mot befintlig bebyggelse undviks.
Skogspartiet skapar ett respektavstand mellan den nya och den
befintliga bebyggelsen. Forslaget bygger bort en édldre skogsstig.
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Gator och trafik

Trafikstruktur
En overgripande konsekvens av planforslaget ar att den nya

stadsstrukturen bygger pa att bilen nedprioriteras och fotgdngare,
cyklister och kollektivtrafik far stérre utrymme i stadsrummet.
Planforslaget bedoms medféra genare och tryggare kopplingar
for fotgdngare och cyklister och tillskapa kvalitativa offentliga
rum, vilket bedoms ha ett stérre varde dn att bevara den
trafikseparerade miljon och gators ursprungliga utformning och
strackningar.

Tillkommande bebyggelse kommer att alstra trafik till omradet
och medfora att trafiken okar i bade bilvagnatet och i gdng- och
cykelndtet. Signalreglerat 6vergangsstalle 6ver Skdrholmsvéagen
bedoms medfora en viss kobildning. Resultat fran trafikanalysen
visar att foreslagen utformning kan hantera prognosticerade
trafikfloden och tillgodose fordonstrafikens framkomlighet. De
forandringar och tillagg som gors i gatundtet bedoms utifran de
lokala forutsattningarna inte medféra nagon betydande
forsamring for framkomligheten och ér i linje med
oversiktsplanen och stadens framkomlighetsstrategi.

Tillganglighet

Den nya lokalgatan mellan Skdrholmsvéagen och Ekholmsvdgen
bedoms forbattra tillgdngligheten for samtliga trafikslag, med
okad orienterbarhet och trygghet. Orienterbarhet och
tillgdnglighet for cyklister 6kar i och med att cykelbanan langs
Skarholmsvégen blir kontinuerlig. Tillgdngligheten for
fotgdngare 6kar med nya parkstrak och nya stadsgator med
bryggor som kopplar samman parkmiljoerna och séanker
hastigheterna. Straken genom parken i dalgdngen dr idag mycket
kuperade med stora variationer i hojdled. Planforslaget medfor att
lutningen pa gang- cykelvagen mellan Ekholmsvagen och parken
i dalgangen blir brantare i partier, samt delar av Grasholmsvagen
som i delar ndrmar sig 8% vilket dr en negativ konsekvens ur ett
tillgéanglighetsperspektiv. Planforslaget ar utformat sa att det ska
vara mojligt att utforma tillgdngliga bostadsentréer med
tillrdckliga plana ytor. I dalgangen far gang- och cykelvagnétet en
betydligt flackare och mer finmaskig utformning vilket gor det
lattare att ta sig fram och léttare att ta sig in i naturreservatet,
vilket dr positivt ur ett tillgdnglighetsperspektiv.
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Planforslaget bygger pa att avsteg gors fran stadens princip om
att parkering for funktionsvarierade ska mojliggoras pa
kvartersmark. Detta bedoms inte som mojligt med anledning av
den urbana strukturen, kuperade terrdngen och principen om
delade parkeringsgarage. Parkering av denna typ avses
mojliggoras pa allmén plats och bedéms kunna skapas utan att
frangd gallande tillganglighetsnormer.

Trygghet
Den upplevda tryggheten i planomradet bedoms forbattras genom

att fasadkontakt for gang och cykeltrafikanterna ¢kar och de
oskyddade trafikanterna blir mer synliggjorda. Méangden strak dar
den upplevda tryggheten bedoms vara storre 6kar ocksa till f6ljd
av att gang- och cykelbanor utvecklas och tunnlar tas bort.

T

& SRy 4 Ry H Hl

Nuldge: Gang- och cykelnétet i grént och entréer pa bostader  Planférslaget: Gang- och cykelnétet i grént och de delar med
i gult. Bild: Nyréns arkitektkontor entréer i gult.

Bilden ovan illustrerar skillnaden i det befintliga nétet och den
foreslagna strukturen. Detaljplanen mojliggor ett storre
sammanhdngande nétverk av gator med aktiva bottenvaningar
och hog tathet av entréer vilket beddéms bidra till att 6ka den
upplevda tryggheten. och ett mer tillgangligt cykelndtverk i och
med forldangningen av Grasholmsvagen. Totalt foreslas tre gang-
och cykeltunnlar ersdttas med passage i plan. Samtliga ligger i
delar av planstrukturen dar gatornas strackning dndras vilket far
till konsekvens att tunnlarna inte kan bevaras. Planen bedéms
skapa goda forutsattningar for att dstadkomma nya trafiksdkra
och trygga overgangar i plan som fyller samma funktion som

71



Godkant dokument - Pia Olvebro, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2021-10-11, Dnr 2016-15385

-
@

Stockholms
stad

Antagandehandling
Dnr 2016-15385
Sida 72 (88)

tunnlarna men med forbattrad tillganglighet da de kraver mindre
lutningar.

Forbifart Stockholm
Planforslaget ersétter befintlig detaljplan for Forbifart Stockholm

Tunnel Satra (TDP 2009-17150-54) i de omraden som omfattas
av planomradet. Syftet och innehallet inférlivas i plankartan.
Anvéandning och utformning &r redan prévat under den
ursprungliga planens process och provas darfor inte igen.
Planforslagets foreslagna innehall och utbyggnad ovan mark
bedoms inte paverka vagtunnelns verksamhet under mark.

e —— T 7 . g ik
s SEXTION MED DJUPBY GGNADSHEGRANSNINGAR

Sektion med djupbyggnadsbegréansningar for tunnelbygget, utsnitt fran géllande detaljplan for Forbifart
Stockholm. Berérd plangréns i gult.

Naturmiljo
Planforslaget innebér att delar av natur- eller parkmark kommer

att bebyggas. Trdd kommer att tas ned och sprangning kommer
att genomforas for att uppfora ny bebyggelse. En exploatering av
planomradet kommer att medféra att de sydostra delarna av
ESBO-omradet paverkas negativt lokalt genom forlust av i
omradet ingaende miljoer. Paverkan bedoms bli liten sett 6ver
ESBO-omradets totala utbredning och ytan 6ver ingaende
naturtyper.

De delar med hogre vdrden som forsvinner sasom gamla trad,
skogsmiljoer med ldng kontinuitet och hallar kommer inte kunna
att aterskapas. En successiv utveckling av stadsbebyggelsen
innebdr alltid konsekvenser fér naturvarden och for de som bor i
det aktuella omradet. Ianspraktagande av ytor som inte ar
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bebyggda kan medfora férandrade naturvérden. I en vaxande stad
behover denna typ av forandringar for omgivningen normalt
accepteras om det bostadspolitiska malet ska kunna uppfyllas och
inriktningen for en trygg och levande stadsmiljo ska kunna nas.
En stor del av planomradet kommer att férbli park och skyddad
fran exploatering. Tillrdcklig mdngd parkmark bedéms bevaras
for att bibehalla och komplettera de funktioner som parkmarken
har idag. For att varna om naturvdarden inom kvartersmark
kommer utvalda trad pa kvartersmark, med extra hoga varden, att
skyddas mot avverkning. Utformningen av kvartersmarken foljer
Stadens riktlinjer fér arbete med gronytefaktor.

Skogsknipprot
Inom planomradet har den fridlysta orkidén Skogsknipprot

patraffats i delar som foreslas for utbyggnad av ett vardboende.
Den skyddade arten bedéms kunna flyttas till en plats inom
Sadtraskogens naturreservat (cirka 700 meter bort), ddr arten
tidigare har patréffats. Dispens fran artskyddsforordningen
erfordras for att flytta arten till en ny plats. Flytten bor @ven ske
under sen host, for att véxten ska hinna ga i vintervila.

Fladdermusmiljoer
I anslutning till planomradet har flera fladdermusarter observerats

och inventerats. Planforslaget bedéms inte innebdra nagon
forsamring for arternas bevarandestatus. Naromradet, med
Satraskogens naturreservat bedoms erbjuda tillracklig omfattning
av miljoer for fladdermdss for att sdkerstdlla den ekologiska
kontinuiteten. Om fladdermuslokaler inom planomradet
forsvinner beddms eventuella fladdermdss att soka sig till
omgivande omrdden. Det &dr dock viktigt att sdkerstélla den
ekologiska kontinuiteten for 6vervintringsomraden, nagot som
kan goras genom att gamla grova trad och héltrad sparas inom
planomradet. Det dr ocksa av nytta fér andra organismgrupper.
Inventering férordar ek om nyplantering ska ske, eftersom det
bidrar till att uppratthalla den ekologiska kontinuiteten.

Groddjur
Under forutsattning att arbetet med atgérder for groddjur i

anslutning till Skarholmsdammen fortgar bedoms
bevarandestatusen inte paverkas negativt av den planerade
bebyggelsen. Den viktigaste skyddsatgarden som behover vidtas
ar att anldggningsarbete behover undvikas under perioden
oktober till mars i det utpekade évervintringsomradet. Aven
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andra atgarder kan vidtas, i form av forstarkande atgarder, som
planens féreslagna 6ppna dagvattenhantering.
Dagvattenhanteringens potential for groddjur bygger pa att det
inte samlas for mycket fororeningar och att igenvaxning undviks.
Anldggande av veddepaer eller stenrosen for 6vervintring i
anslutning till entrén till naturreservatet dr andra lampliga
forstarkande atgarder. De forstarkande atgarderna medfor
skotselkrav.

Biotopskydd

Ansokan om dispens fran biotopskydd for berérda tradrader som
paverkas av planforslaget har sokts. Bedomningen ar att alléerna
inte dr mojliga att bevara eftersom Skdrholmsvagen och
Bjorksatravagen foreslas flyttas. Borttagande av tradrader har
vagts emot vardet av att 6ka den rumsliga integrationen och
mojligheten att forbattra kopplingarna mellan Skarholmen och
Sétra och till Satraskogens naturreservat for fotgdngare och
cyklister, att maojliggora nytt hallplatslage och stadsspavégstrafik
for Spravag Syd i Skarholmsvédgen samt att placera ny
bebyggelse som skapar forutsattningar for fler bostdder och
tryggare gaturum. Placeringen av bebyggelse och gata har végts
mellan att ta bort tradrader och att sa langt det ar mojligt bevara
den blockrika terrdngen i branten mot Ekholmshdjden med stora
naturvarden och att spara dungen med ekar i dalgangen med ekar
och lovtrad, som tidigare utgjorde en akerholme i ett
jordbrukslandskap med lang kontinuitet. Bedomningen é&r att de
befintliga trdd som finns i berérda trddrader dessutom kan
ersdttas med trad med hogre ekologiska varden som pa ett béttre
satt kan bidra till spridningen av eklevande arter.

Satraskogens naturreservat
Planforslaget innebér att delar av den nya lokalgatan gér in i

naturreservatet (se bilden nedan). Dispens for intrang i det
kommunala naturreservatet ska sokas infér genomférande av
detaljplanen. Gatan och bebyggelsen som tillkommer i gransen
till reservatet bedéms medverka till att gora naturreservatet mer
tillgangligt for allmédnheten. Planomradet &r starkt kuperat och i
berord del dr det inte mojligt att dra fram gatan utanfor reservatet
utan stor averkan pa omgivande terrdng med kraftiga stodmurar
pd uppemot 6 m. Foreslagen strackning av gatan gor det dven
mojligt att fortsatt lata gdng- och cykelvédgen fran Ekholmshéjden
forbindas med gang- och cykelvégar i dalgangen, vilket hade
omojliggjorts med en mur. Gatan bedoms forenlig med, och
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delvis stdrka, naturreservatets syfte som till stor del ar rekreativt.
Den yta som foreslas ianspraktas for gata bedoms inte omfattas
av nagra storre naturvarden i den naturvardesinventering som
tagits fram. Utbyggnaden som helhet bedéms som positiv da den
kan medverka till att skapa en mer synlig och inbjudande entré
till naturreservatet och gora det mer tillgdngligt och anvént av
fler.

Utsnitt av plankarta som visar den féreslagna végdragningen i relation till den
nuvarande naturreservatsgrénsen (réd streckad linje). Kélla: Stockholm stad

Dagvatten och grundvatten
Sammantaget bedoms planforslaget bidra till att omradet i och

kring Skédrholmsdalen kommer att omhénderta dagvattnet pa ett
mer hallbart sitt 4n vad som tidigare gjorts. Visserligen
exploateras en stor andel natur- och parkmark som annars tar
hand om dagvatten, men i och med att parker utformas for att ta
hand om storre floden och mer vatten leds till Skdarholmsbacken
samt infiltreras till grundvattenmagasin bedéms genomfoérandet
av planforslaget totalt sett ge positiva effekter. Skarholmsbéckens
ekologika varden beddms komma att férbéttras i och med
foreslagen 16sning. Med flera typer av férdréjningsanordningar i
Skdrholmsdalen berdknas fororeningshalterna markant minska
for samtliga studerade @mnen.
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Forslag till dagvattenplaneringen har utformats sa att risken for
paverkan pa grundvattenmagasinen minimerats. Ananlys har
genomforts avseende uppskattad infiltration till grundvattnet i
nuldget i jamforelse med planférslaget och de atgarder som
redovisas i dagvattenutredningen. Den tkade andelen hardgjorda
ytor och bortledning av dagvatten innebér att infiltrationen till
grundvattnet hindras i delar av planomradet. Det kompenseras av
en planerad konstgjord infiltration till grundvattenmagasinet
Satra 5:2. Till infiltrationen leds dagvatten dels fran de omraden
som idag utgor instromningsomraden, dels fran omraden som
idag inte bidrar till grundvattenbildningen. Den planerade
infiltrationen av dagvatten kan bibehalla dagens
grundvattentillforsel till Sdtra 5:2 &ven efter planens
genomforande. Till magasinet Sétra 4:1 uppskattas planforslaget
bidra till att minska grundvattenbildningen med cirka 2 1/min.
Ytan som paverkas utgor en mindre del av magasinets
instromningsomraden (ca 2 %) och effekten av detta antas bli
liten.

Miljokvalitetsnormer for vatten
Med de foreslagna atgarderna for dagvattenhantering med

magasinering och rening bedéms planforslaget inte paverka
mojligheterna till att uppna miljokvalitetsnormerna for vatten och
nagon forsamring av vattenkvaliteten i Mélaren-Fiskarfjadern
forvantas inte.

Bergmassor inom planomradet har undersokts och férekomst av
sulfidmineral har patrédffats, men bedoms i dagsldget inte orsaka
forsurande forhédllanden i grundvattnet da sprangning inom dessa
kvarter minimeras. Om schaktmassor med sulfidmineral patraffas
ska kontrollplan for hantering av schaktmassor med sulfidmineral
upprdttas i genomforandeskedet for att sdkerstdlla att MKIN
uppfylls for vatten inte paverkas negativt.

Stoérningar och risker

Oversvamningsrisk
Parkytor avses utfomas nedsankta for att fungera som

oversvamningsytor. Den planerade 6versilningsytan innan
Skarholmsbacken utformas ocksa med kapacitet att kunna
omhénderta ett 100-arsregn. Det finns vissa omraden som
riskerar att 6versvammas i befintlig situation och med planerade
atgarder bedoms dversvamningssituationen bli béttre.
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Ras och skred
Systemlosningen for dagvattenhanteringen &r utformad for att

bidra till en god vattenbalans och bidra till grundvattenbildning.
Detta for att minimera sattningsriskerna i omradet som ar mycket
sattningskéansligt, framfor allt det befintliga omradet
Gillsatragrand. Planomradets geotekniska forutsattningar har
utretts och planforslaget har utformats sa att utbyggnaden bedéms
kunna genomféras utan risk for sattningar.

I samband med ny héjdséttning av park, anldggning av gata samt
grundldggning av kvarter behovs forstarkningsatgérder for att
reducera sattningsrisken i omraden dar marknivan hojs 1,5m. For
gator och ledningar i omraden med hog maktighet av lera foreslas
kc-pelare. For grundlaggning av byggnader foreslas palning till
fast mark/berg, grundldggning pa platta pa mark eller packad
sprangbotten. For kvarteren med flerbostadshusbebyggelse samt
forskolorna pa Ekholmshéjden och vid Varholmsbackarna
bed6ms bergsprangning nédvéndig for grundldggning av
bebyggelsen.

Luft
Foreslagen byggnation bedoms inte medféra att

miljokvalitetsnormen for luft 6verskrids i omradet.

Buller
Planforslaget bullerutredning visar att planférslaget kan

genomforas, med en utbyggd sparvég i Skarholmsvégen, utan
ndgon storre paverkan pa bullersituationen i naromradet. De
bullerberdkningar som gjorts inkluderar sparvagstrafik med 5-
minuterstrafik dygnet runt i bada riktningarna och trots det visar
simuleringen att den ekvivalenta ljudnivan som mest h6js med
0,5 dB. Att skillnaden i den berdknade ekvivalenta ljudnivan inte
blir storre beror pa att vagtrafiken pa Skarholmsvégen ar
dominerande och ddarmed 6verrostar spartrafiken.

Planomradet ar utsatt for trafikbuller fran Skarholmsvagen,
Bjorksatravagen och Varholmsbackarna. Genomférda
bullerberdkningar visar att ljudnivaerna ar sadana att det med
hjalp av god lagenhetsplanering bedoms ga att bygga bostader pa
samtliga platser inom planomradet. Buller fér dygnsekvivalent
ljudniva klaras, enbart pa ett stdlle 6verstiger det 65 dBA vid
Skarholmsvégen. Det betyder att det inte gar att bygga
enkelsidiga mindre ldgenheter om som mest 35 kvadratmeter hér.
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Exploateringskontoret

879 %’@? MM i, WSP

Dygnsekvivalent judniva
dBA ref. 20 yPa

< <=50
50< <=55
85< <=60

60< <=65

ss<. =70
70<

Arbetsmaterial
SKARHOLMSDALEN

Berakning av trafikbulier fran vagar och

spérvag
Ekvivalent ljudniva vid fasad (avser
fritaltsvarde, dvs. utan inverkan fran

refiex | egen fasad). Hogst beraknad
ljudniva pa nagot vaningsplan
il ;
(A3) Skala 1:2500 = 10248891 [ "7 Anna Novak
030 60 90 120 150 “=¥lonammad lerl""" Roger Fred
[ |
" D" ) 0 i F=5 Stockhoim 2016-08-30
L

Dygnsekvivalent ljudniva dBA fran vég inklusive spértrafik med 5 minuters trafik. Markerat kvarter (bla cirkel)
overskrider riktvérden. lllustration: WSP.

Léaget vid Skarholmsvégen och Bjorksatravagen med en hog
trafikintensitet innebar att nya bostdder exponeras for ljudnivaer
over géllande riktvéarde for maximal ljudniva. Vid
Grasholmsvagens forlangning 6verskrids riktvdardena for
maximal ljudniva pa gavlarna pa den nedersta vaningen de tva
mittersta kvarteren i dalgangen, da delar av fasaderna pa dessa
kvarter dr placerade ndrmare véagen. I dessa lagen planeras lokaler
for centrum, bostadsandamal eller personal-och gemensamhets-
utrymmen, vilket gor att riktvardena for bostdder bedoms klaras.
Det regleras i plankartan genom bestimmelserna B och C.

Maximal ljudniva
dBA ref. 20 pPa

P
65< <=T70

70< <=75

75< <=80
80< <=85
85 <
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Langs Grasholmsvégens férlangning éverskrids riktvédrdena for maximal ljudniva péa delar av bebyggelsen i
bottenvéningen, vilket inte &r ndgot problem da dessa &ar avsedda fér lokaler fér centrum, bostadsandamal eller
personal-och gemensamhetsutrymmen. Kélla: WSP

Tel +48 10 7225000

Mﬁ@? U I o s
i /{f% E“}j ] 7 I.'I,-" ;’II :".' SE-121 85 Stockhoim &WSP
L It f l

Exploateringskontoret

Maximal ljudniva
dBA ref. 20 uPa

-

65 <§ ==70
70< ==75

75< <=80
80 =< <=85
B5<

Arbetsmaterial

SKARHOLMSDALEN
Berakning av trafikbuller frin vagar,
avser LAFmax 5%

Maximal ljudniva vid fasad (avser
frit3itsvarde, dvs. utan inverkan frin
reflex | egen fasad). Hégst berdknad

= = S ————— ludniva pa ndgot vani n,
S = — 7 ) RN R Y nﬁﬁ%azrevi.i
(A3) Skala 1:2500 ) ] =) =N T . 10248801 [T Anna Novak
030 60 80 120 150 - 1 Yo 1 | - 3:_.::.-_——1 3 = Wmrammad Rasoul 1"—' Roger Fred
— W b .
LI | S \ E o =S Stocknoim 2018-04-27

Maximal ljudnivd dBA fran védg inklusive spértrafik med 5 minuters trafik. Markerade kvarter (bla cirklar)
Gverskrider riktvarden for maximal ljudniva, framférallt i bottenplan. Illustration: WSP.

I den nordvéstra delen av planomradet 6verskrids ocksa
riktvdrdena for maximal ljudniva framst i bottenvaningen.

I bullerexponerade ldgen ska bostdderna darfor utformas sa att
hélften av bostadsrummen far tillgang till en bullerdimpad sida
enligt riktvardena i bullerférordningen 2015:216 § 4. Detta
regleras pa plankartan med utformningsbestimmelsen ’minst
hélften av rummen i varje lagenhet mot Skarholmsvéagen ska
orienteras mot en bullerddmpad sida”. Det géller &ven sma
lagenheter (hogst 35 kvm) som exponeras for mer dn det som
avses i 2017:359 § 3. Den bullerskyddande sidan bér dven klara
70 dBA maximal ljudniva mellan kl. 22.00 och 06.00 vid
fasaden. Angivet vérde far inte 6verskridas oftare dn fem ganger
per natt och aldrig mer dn 10 dBA.

Planforslaget mojliggor for flertalet olika uteplatser varav nagra
inte klarar riktvdardena for uteplatser. Men i princip dr det mojligt

att anordna gemensamma uteplatser pa gard inom alla kvarter i
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planen utan att 6verskrida den hogsta ekvivalenta nivan pa 50
dBA, enligt bullerférordningen §3:2, d&ven utan sarskilda
atgarder.

Forskolegarden vid Ekholmshojden langs Ekholmsvédgen bedoms
drabbas av bullernivaer pa ca 55-60 dBA i form av bullerregn,
oavsett hur byggratten for utbyggnaden av forskolan placeras och
bullerskarm tillampas. I detta fall bedoms en rymlig forskolegard
var viktigare dn att klara riktvédrdet pa 50 dBA.

Vibrationer och stomljud fran sparvéag
Med anledning av nérhet till spravéag syd planerade dragning i

Skarholmsvagen finns risk for att stomljud och vibrationer
uppstar i bebyggelsen langs med strackan. For att sdkerstélla att
bedomningsgrunderna for vibrationer och stomljud uppnas
regleras foljande pa plankartan:
- Byggnader ska grundldggas och utformas sa att
komfortvagd vibrationsniva i bostadsrum ej 6verskrider
0,4 mm/s vid fordonspassage.
- Byggnader ska grundldggas och utformas s att maximal
stomljudsniva i boningsrum ej 6verskrider 32 dBA
(FAST) vid fordonspassage.
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Ljusforhallanden och lokalklimat
Den foreslagna bebyggelsen bedoms inte paverka befintliga

bostdder med skuggning under varken host/-vardagjamning eller
midsommar. Bebyggelsen skuggar i huvudsak antingen sina egna
gardar (langs Skarholmsvagen) eller en liten del av
naturreservatet (den nya lokalgatan). Befintlig bebyggelse
skuggar under vissa timmar en del av bebyggelsen.

Solstudie var-/héstdagjamning kI.9:00. lllustrationer: Nyréns Solstudie var-/héstdagjamning kl.13:00. Illustrationer: Nyréns
Arkitektkontor Arkitektkontor

Solstudie midsommar kI.09:00. Solstudie midsommar l.13:00.
lllustrationer: Nyréns Arkitektkontor lllustrationer: Nyréns Arkitektkontor

Tidplan

Granskning 26 juni - 28 aug 2019
Godkdnnande 21 oktober 2021
Antagande februari 2022
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Ansvarsférdelning
Stadsbyggnadskontoret ansvarar for uppréttande av ny detaljplan
samt myndighetsutévning vid bygglov och bygganmalan.

Exploateringskontoret ansvarar fér upprattande av erforderliga
avtal som kravs for detaljplanens genomférande samt for
utbyggnad av allmén platsmark inom planomradet.

Lantmaterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgarder efter ansokan fran fastighetsdgaren.

Trafikkontoret ansvarar for drift- och underhall av gator.

Exploatorerna inom planomradet ansvarar for genomforandet av
ny- och ombyggnation samt de anldggningar som beh&vs inom
kvartersmark. Vidare ansvarar exploatorerna for drift och skotsel
av kvartersmark.

Respektive ledningsdgare ansvarar for flytt och utbyggnad av
ledningar efter 6verenskommelse med exploateringskontoret
respektive exploatorer.

Stadsdelsforvaltningen ansvarar for drift och underhall av
allmédnna parker och utbyggnad av forskolor.

Genomfdrande
Organisatoriska fragor

Huvudmannaskap
Staden dr huvudman f6r allmédn platsmark.

Avtal
Overenskommelse om exploatering fér genomférandet av

detaljplanen ska uppréttas mellan Stockholms stad (Staden) och
exploatorerna inom omradet.

I de 6verenskommelser om exploatering som tecknas mellan
exploateringsndamnden och respektive byggaktor atar sig
byggaktoren att medverka till att folja gestaltningsprinciperna i
efterféljande process.

Genomforandeavtal som reglerar kostnader for flytt av ledningar
kommer att tecknas mellan Staden och ledningsédgare.
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Verkan pa befintliga detaljplaner
Planforslaget innebaér att befintliga detaljplaner P2002-06129,

P2008-12563 och P88075 och stadsplaner PL 6380, PL6230,
PL6593 och PL.6472 helt upphor att gilla inom planomradet.

Har redovisas i vilken utstrackning befintliga detaljplaner inkl.
tillaggsplaner upphor (vid ny detaljplan) alternativt dndras (vid
tilldgg). (Befintliga tomtindelningar & numera detsamma som en

tilldggsplan)

PL 6593

PL 6207

PL 6230

PL 6320

PL 6380

DP 88075

DP 2002-06129-
45

DP 2008-12563-
54

TDP 2009-
17150-54

Stadsplan for
Sétra
Friluftsomrade
Delstadsplan 4
inom stadsdelen
Sétra
Stadsplan for
Norra
Skéarholmen
Stadsplan for
Norra
Skédrholmen
Stadsplan for
Nordvastra
Skéarholmen
Detaljplan for
omrade vid norra
Ekholmsvagen
Detaljplan for
bostdder vid
Skéarholmens
gardsvag
Detaljplan for
omrade vid
kvarter
Granholmen
Tunnel for
Forbifart
Stockholm

Del av stadsplanen berors av

planforslaget.

Del av stadsplanen berors av

planforslaget.

Del av stadsplanen berors av

planforslaget.

Del av stadsplanen berors av

planforslaget.

Del av stadsplanen berors av

planforslaget.

Del av DP ingér i planforslaget.
Omradet utgér PARK i gdllande dp
och foreslas fa samma anvdndning.
Del av DP ingér i planforslaget.
Omraden som utgéor NATUR i
gdllande dp foreslas i planforslaget fa
anvandningen bostdder och GATA
Del av DP ingér i planforslaget.
Omradet utgor kvartersmark bostader
i gdllande DP och féreslas fa samma
anvandning.

Del av géllande plan berors av
planforslaget. Planbestdmmelser om
Del av trafikledstunnel tas med i

planforslag.

83



Godkant dokument - Pia Olvebro, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2021-10-11, Dnr 2016-15385

-
@

Stockholms
stad

Antagandehandling
Dnr 2016-15385
Sida 84 (88)

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter, agoforhallanden
Planomradet omfattar del av fastigheten Skarholmen 2:1, Satra

2:1, del av Gillsatra 82 (Gillsdtra ga:1), del av Harholmen 3 och
hela Kasholmen 1. Skdarholmen 2:1, Sétra 2:1 och Gillsdtra 82 dgs
av Stockholms kommun. Gillsédtra 82 &r upplaten med tomtratt
till Gillsatra samfallighetsforening och Kasholmen 1 &r upplaten
med tomtrétt till Skolfastigheter i Stockholm Aktiebolag SISAB.
Harholmen 3 dgs av AB Stockholmshem.

Anvandning av mark
Fastighetsbildning

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgarder, pa fastighetsagarens initiativ och
bekostnad. Lamplighet avseende fastigheters utformning mm
provas vid lantmaéteriforréattning. For planens genomférande
krévs fastighetsbildning. Genomférd fastighetsbildning &r en
forutséttning for bygglov.

Allman platsmark

Gata
Genom fastighetsreglering fors mark fran Gillsatra 82 till

Skdrholmen 2:1 for att dar utgora mark for gatudndamal. Se &ven
vidare under rubriken avtal.
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Figuren illustrerar den fastighetsreglering som blir aktuell. Kvartersmark
(gult omrdde) inom Gillsdtra 82 blir allmdn plats att mark fors éver genom

fastighetsreglering till Skérholmen 2:1.
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Kvartersmark
Bostdder, kontor, vardboende, parkeringsgarage, skola, tekniska

anldggning (elndtstation och nodrum) och centrumdndamal
Genom i huvudsak avstyckning fran Skarholmen 2:1 kan nya
fastigheter for bostdder, kontor, vardboende, parkeringsgarage,
skola, tekniska anldggning (elnétstation och nodrum) och
centrumdndamal bildas.

Planen medger majlighet till 3D-fastighetsbildning inom
kvartersmark (sammanhdngande byggnadsverk for bostader,
kontor, vardboende, parkeringsgarage, skola, tekniska anldggning
(nodrum) och centrumédndamal med skilda fastigheter for
respektive dndamal).

Teknisk anldggning

Fastighet for teknisk anldggning kan bildas genom 3D-
fastighetsbildning. Anldggningens omfang ar betecknad med E pa
plankartan.

Teknisk anldggning, Elndtstation

Genom avstyckning fran Skdrholmen 2:1 kan tva stycken nya
fastigheter for elnétstation bildas E1-fastigheterna omfang ar
markerade med grabla farg och betecknade med E1 pa
plankartan.

Foérskolor

Genom avstyckning fran Skarholmen 2:1 bildas tva fastigheter
for skoldndamadl. Genom fastighetsreglering fors mark fran
Skarholmen 2:1 till Kasholmen 1 fér skolandamal.
Skolfastigheterna omfang &r markerade med réd farg och
betecknat med S pa plankartan.

Parkering i kdllarvaning och under gard

Fastigheter for andamalet parkering kan bildas genom 3D-
fastighetsbildning Parkeringsfastigheternas omfang ar betecknad
med P pa plankartan. Mdjlighet kan finnas att sdkra parkering
med gemensamhetsanldggning. Prévning av
gemensamhetsanldggning sker hos lantmaterimyndigheten.
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Forbifart Stockholm Tunnel Sitra, trafikledstunnel (VAG1
och VAG2 pa plankartan)

Se lagakraftvunnen detaljplan, dnr TDp/Dp 2009-17150. 3D-
fastigheten, Forradet 7, for genomfartstrafik i tunnel inom
planomradet &r bildad. Detta innebér att berérda nybildade
fastigheter kommer att urholkas av 3D-utrymmen for
trafiktunnel.

Ledningsratt

Allmdnnyttiga dagvattenanldggning

Raétten att ha allmédnna ledningar for dagvattenledning sdkras
genom ledningsratt. Omradet ar betecknat med ul pa plankartan.

Avtal

Avtal om 6verforing av mark fan Gillsatra 82 till Skarholmen 2:1
ska traffas mellan tomtrattshavaren till Gillsatra 82, Gillsatra
samféllighetsférening, och fastighetsdgaren till Skarholmen 2:1,
Stockholm kommun. Vidare bor avtal/6verenskommelse traffas
mellan deltagande fastigheter i gemensamhetsanldggningen
Gillsdtra ga:1, dvs fastighetsdgarna till Gillsétra 2-81, och
fastighetsdgaren till Skarholmen 2:1, Stockholms kommun, ang
andring (minskat utrymme) av gemensamhetsanldggningen
Gillsdtra ga:1. Avtal om ianspraktagande av utrymme for
dagvattenanldggningar bor uppréttas mellan berérda parter.

Ekonomiska fragor

Exploateringskostnader

Genomforandet av detaljplanen innebér investeringskostnader for
Staden i form av ombyggnation av Skdrholmsvégen, utbyggnad
av gator inom foreslagen ny struktur, omfattande
ledningsomldggningar samt investering i park.

Erséttning vid markforvarv/forsaljning

Staden avser att upplata kvartersmarken for bostader inom
detaljplanen med tomtrétt, for bostader som upplats med
hyresritt, alternativt sdlja marken, for bostdder som upplats med
bostadsritt. Vid forsdljning ska marknadspris for byggratterna
tilldmpas.

Fastighetsbildning

Staden bekostar fastighetsbildning da marken ska upplatas med
tomtrétt. For den kvartersmark som ska séljas ansvarar
exploatdren for att bekosta erforderliga
fastighetsbildningsatgérder.
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Ledningar
Kostnaderna for flytt av ledningar regleras med separata avtal

mellan Staden och ledningsdagare. Nyanldggning av ledningar fér

den tillkommande bebyggelsen bekostas av respektive
ledningshavare och finansieras med anslutningsavgifter fran
kommande brukare.

Vatten och aviopp

Kommunalt Vatten och avloppsledningsnét ska byggas ut i
omradet. Stockholm Vatten och Avfall AB svarar for
projektering och utbyggnad av ledningsnétet. Anslutningsavgift
tas ut av berorda byggherrar vid anslutning till det kommunala
V A-ledningsnétet enligt vid var tidpunkt gédllande VA-taxa.

El och tele m.m

Exploateringskontoret star for kostnader av eventuell flytt av
ledningar inom blivande kvartersmarken. Respektive byggherre
bekostar anslutning till ledningsnét for el och tele mm.

Gatukostnader

Exploateringskontoret ansvarar fér utbyggnad av gata och park
pd allmén plats. Exploattrerna ansvarar for anslutning till den
allmédnna gatan.

Kompensation for intrdng i naturreservat

Genomforande av atgarder for kompensation for intrang i
naturreservatet kommer att beslutas i samrad med
stadsdelsforvaltningen.

Tekniska fragor

Vibrationer och stomljud
I planens genomforandeskede ska bebyggelse som omfattas av

planbestimmelser avseende stérningsskydd mot vibrationer och

stomljud utformas sa att planbestammelse kan uppnas. Utredning
avseende vibration och stomljud fran sparvag ska tas fram for att

visa pa om nagra sarskilda atgarder kravs for att uppna

planbestaimmelsen. Sparvég syd ska forutsaittas genomforas langs
Skarholmsvégen, savida inget formellt beslut om annan placering

eller avskrivning av projektet dr taget.

Markféroreningar
Fordjupade analyser av flyktiga &mnen i jorden ska genomféras

samband med planens genomférande.

i

87



Godkant dokument - Pia Olvebro, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2021-10-11, Dnr 2016-15385

-
@

Stockholms
stad

Antagandehandling
Dnr 2016-15385
Sida 88 (88)

Aterplantering av Skogsknipprot
Flytt av skogsknipprot bor dven ske under sen host, for att vixten

ska hinna gd i vintervila.

Vatten och aviopp
Permanent teknisk forsorjning kommer att ansluta till befintliga

ledningar i omradet.

Dagvatten
Dagvattenanldggning ska byggas i tidigt skede for att minimera

risken for fororenat dagvatten kan drabba recipienten under
byggskedet. Se avsnittet Dagvatten under kapitlet konsekvenser.

EllTele
Se avsnittet Teknisk forsorjning-

Fjarrvarme
Se avsnittet Teknisk forsorjning.

Genomférandetid
Genomforandetiden &r 10 ar efter att planen vunnit laga kraft.

Utforande

Utbyggnadsordning
Utbyggnaden av planomradet stéller htga krav pa samordning

mellan stadens och exploatérernas entreprendrer. Staden arbetar
aktivt med en skedesplanering for omradet déar fokus bland annat
laggs pa fragor om social hallbarhet ur ett
genomforandeperspektiv. Sarskild vikt kommer att ldggas pa
samordning av tidplaner, transporter och etableringar mm vilket
dven kommer regleras i avtal med exploatérerna.

Utbyggnaden kradver dven samordning med 6vriga bygg- och

anldggningsarbeten i omradet. Déribland Forbifart Stockholm
och planerade Sparvég syd.
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