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Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsndmnd, nedan kallad Staden,
och ByggVesta TT AB, (org.nr. 559366-9095), nedan kallat Bolaget, har under de
forutsittningar som anges i § 4.6 nedan triffats foljande

Overenskommelse om exploatering med
tomtrattsupplatelse respektive
markoverlatelse inom Tenstaterrassen, del
av Akalla 4:1, 1 stadsdelarna Tensta och
Akalla

§1

MARKANVISNING OCH DETALJPLAN

1.1 Markanvisning

Exploateringsndmnden har enligt beslut 2022-05-12 ldmnat markanvisning till Bolaget
for att uppfora bostidder inom omrade Tenstaterrassen, del av Akalla 4:1, i stadsdelen
Tensta och Akalla. Nagot markanvisningsavtal har inte tecknats da Bolaget kommit in i
projektet nyligen och forslag till genomftrandebeslut i exploateringsnimnden &r nédra
forestaende.

1.2 Detaljplan

Parterna forbinder sig 6msesidigt att verka for att detaljplan for Tenstaterrassen, del av
Akalla 4:1, i stadsdelen Tensta och Akalla antas och vinner laga kraft i huvudsaklig
Overensstimmelse med detaljplaneforslag Dp 2015-17071, nedan kallad Detaljplanen.
Detaljplanekarta bifogas, Bilaga 1. Det geografiska omrade som omfattas av
Detaljplanen bendmns nedan Planomradet.

§2

MARKOVERLATELSE, TOMTRATTSUPPLATELSE OCH
FASTIGHETSBILDNING

Inom Bolagets kvartersmark ska sex fastigheter bildas, Fastighet 1, Fastighet 2,
Fastighet 3, Fastighet 4, Fastighet 5 och Fastighet 6, nedan gemensamt kallade
Fastigheterna. Fastighet 1 och Fastighet 2 ska upplatas till Bolaget med tomtriitt och
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Fastighet 3, Fastighet 4, Fastighet 5 och Fastighet 6, nedan kallade Fastighet 3-6, ska
overldtas till Bolaget med dganderditt. Tilltriden samt upplatelse med tomtrditt for
Fastigheterna planeras att ske vid tre tillfillen. Tre tillfillen dr dock det hogst tillatna
antalet tillfdllen.

Inom Planomradet ska tva fastigheter bildas for garage, Fastighet X respektive
Fastighet Y. Dessa ska uppldatas med tomtriitt.

2.1 Fastighetsbildning

Staden ska ansoka om sadana fastighetsbildningsatgiarder som erfordras for
markdverlatelsen enligt § 2.2 samt tomtréttsupplatelserna enligt § 2.3.

Genom undertecknandet av detta avtal bitrdder Bolaget ansokan om fastighetsbildning.

Bolaget ska bekosta fastighetsbildningen samt de forréttningar som krivs for
gemensamhetsanliggningar och ledningsritter. Bolaget ansvarar for och bekostar
bestillning av nybyggnadskarta.

Staden ska ansoka om och bekosta de fastighetsbildningsatgidrder som erfordras for att
genom tredimensionell fastighetsbildning inforliva tunnelkonstruktionen for E18-
tunneln i fastigheten Akalla 4:1.

2.2 Overlatelse gillande Fastighet 3-6

Staden kommer genom separata avtal att Sverlata Fastighet 3-6. Overlatelsetidpunkterna
for Fastighet 3-6 planeras ske enligt Tilltrddes-/upplatelsetidpunkt, Bilaga 2, om inte
Staden och Bolaget 6verenskommer om annat. Fastighet 3-6 dr markerade pa bilagd
karta, Bilaga 3.

Den 6verenskomna preliminéra kopeskillingen for Fastighet 3-6 dr
trettiofyramiljonersexhundrasjuttiosjutusen (34 677 000) kronor.

Den preliminira kopeskillingen for bostiader dr baserad pa ett pris i prislage 2021-08-01
(Virdetidpunkten) om 2 750 kr per m? ljus BTA (B i nedanstidende formel) och en
beriiknad total area om 13 425 m? ljus BTA. Definition av ljus BTA &terfinns i Bilaga 4.

Ovanstiende pris i kr/m? ska regleras — uppét eller nedat — fram till tilltridesdagen, som
definieras i § 2.5 nedan, i relation till prisférdndringarna vid forséljningar av
bostadsritter pa den 6ppna marknaden.

Pa tilltradesdagen ska slutlig kopeskilling betalas med ett belopp som motsvarar den
totala bruttoarean, m? ljus BTA, som medges enligt lagakraftvunnen Detaljplan
multiplicerad med ett i enlighet med nedanstdende formel indexjusterat pris i kr per m?
(A inedanstaende formel).

A=B+20% * (C-D)

A = pris pa tilltridesdagen, kr/m? ljus BTA
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B = pris vid Virdetidpunkten, kr/m? ljus BTA

C = senaste manatliga genomsnittspris' pa bostadsritter uttryckt i kr/m?
lagenhetsarea inom Spanga och Kista som pa tilltraidesdagen kan avlédsas ur
prisuppgifter fran Miklarstatistik

D = manatligt genomsnittspris pa bostadsritter inom Spanga och Kista enligt
Miiklarstatistik uttryckt i kr/m? ligenhetsarea vid Virdetidpunkten

Om ovanstaende formel enligt Stadens uppfattning inte dr anvindbar pa grund
fordndring av eller upphorande av Miklarstatiks redovisningsmetoder eller killor, ska
reglering ske med stod av konsumentprisindex (KPI) eller det index som kan komma att
ersitta detta. Kopeskillingen ska dock justeras med stod av ovanstaende formel fram till
den tidpunkt statistiken fordndras/upphor och med KPI for tiden dérefter till och med
tilltridesdagen.

2.3 Tomtrittsupplatelse och ritticheter m.m. gillande Fastighet 1, Fastighet 2, Fastighet
X och Fastighet Y

Bostdder

Staden och Bolaget ska efter det att beslut om fastighetsbildning enligt § 2.1 ovan har
vunnit laga kraft, triffa tomtrittsavtal for Fastighet 1 och Fastighet 2 pa i huvudsak de
villkor som anges i bifogat forslag till tomtrittsavtal, Bilaga 5 och Bilaga 6.
Upplatelsedagen ska i tomtrittsavtalen bestimmas med stod av Tilltrades-
/upplatelsetidpunkt, Bilaga 2, om inte Staden och Bolaget 6verenskommer om annat.
Fastighet 1 och Fastighet 2 dr markerade pa bilagd karta, Bilaga 3.

Avgilden for bostdder ska i det kommande tomtrittsavtalet baseras pa de av
kommunfullméktige beslutade nivaer for tomtrittsavgéilder som giller vid tidpunkten
for tomtrittsupplatelsen multiplicerad med en bruttoarea baserad pa de ritningar for
vilka bygglov beviljats.

Den i bilagt forslag till tomtrittsavtal uppgivna bruttoarean baseras pa ett preliminért
utnyttjande enligt ritningar upprittade av Kod Arkitekter AB daterade 2022-03-21. I det
kommande tomtrittsavtalet ska bruttoarean och tomtrittsavgilden baseras pa de
ritningar for vilka bygglov beviljas.

Bolaget dr medvetet om att Fastighet 1 respektive Fastighet 2 kan innehalla lamningar
fran tidigare verksamheter, exempelvis stodmurar, ledningar m.m. Bolaget tar pa sig
ansvaret fOr att utan ersittning avldgsna dessa anldggningar om Bolaget anser det
nodvindigt alternativt att anpassa sin byggnad till befintliga konstruktioner.

Garage

Marken for garagen (P i Detaljplanekarta, bilaga 1) ska upplatas med tomtritt i enlighet
med Bilaga 3. Staden ska efter det att beslut om fastighetsbildning enligt § 2.1 ovan har
vunnit laga kraft, upplata Fastighet X och Fastighet Y med tomtritt pa i huvudsak de
villkor som anges i bifogat forslag till tomtrittsavtal, Bilaga 7 och Bilaga 8. Staden,
Bolaget och Svenska Stadsbyggen i Nacka Strand AB ska tillsammans komma &verens
om till vem tomtritterna ska upplatas och formerna for nyttjande av tomtritterna.

! Den ménatliga noteringen avser tre manades glidande medelviirde
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Upplatelsedagarna ska i tomtrittsavtalen bestimmas med stod av Tilltrddes-
/upplatelsetidpunkt, Bilaga 2, om inte Staden och Bolaget 6verenskommer om annat.
Fastighet X och Fastighet Y dr markerade pa bilagd karta, Bilaga 3.

2.4 Villkor giillande kommande Overlatelse/tomtrittsupplatelse

Bolaget har mojlighet att gora forandring i § 2.2 och 2.3 sa att Fastighet 2 6verlats och
Fastighet 6 upplats med tomtritt. Detta ska meddelas Staden i god tid fore att upplatelse
med tomtritt/verlatelse planeras enligt Tilltrddes-/upplatelsetidpunkt, Bilaga 2. Det
som i 6verenskommelsen nu giller for Fastighet 2 ska da istillet gilla for Fastighet 6
och vise versa.

Om ett av husen inte kan uppforas pa grund av tekniska anledningar, ska fastigheten for
det huset som inte kan uppforas da istillet utga ur Bolagets kvartersmark och varken
overlatas eller upplatas med tomtritt. Nagon kopeskilling ska ddrmed inte utga for
denna fastighet. Om sa blir fallet ska en av de fastigheter som enligt § 2.2 ska Gverlatas
istédllet upplatas med tomtritt for hyresritter. Alla delar som i denna 6verenskommelse
giller for tomtritt ska da gélla for den fastigheten.

2.5 Tilltrdde géllande Fastighet 3-6

Bolaget tilltrider Fastighet 3-6 enlighet med Tilltrddes-/upplatelsetidpunkt, Bilaga 2,
dock tidigast nér fastighetsbildning enligt § 2.2 ovan vunnit laga kraft, nedan och Bilaga
2 kallade Tilltrddesdag 1 (Fastighet 5 och Fastighet 6) och Tilltrddesdag 2 (Fastighet 3
och Fastighet 4). Om Fastighet 6 i enlighet med punkten 2.4 ska upplatas med tomtrétt
kommer Tilltridesdag 1, vad giller Fastighet 6, istillet bli en upplatelsedag.

2.6 Betalning m.m. géllande Fastighet 3-6

Bolaget ska senast pa Tilltradesdag 1 betala slutlig kopeskilling for Fastighet 5 och
Fastighet 6 i enlighet med § 2.2 ovan mot att Staden utfidrdar kvitterat kopebrev.

Bolaget ska senast pa Tilltradesdag 2 betala slutlig kopeskilling for Fastighet 3 och
Fastighet 4 i enlighet med § 2.2 ovan mot att Staden utfirdar kvitterat kopebrev.

Staden ska pa tilltrddesdagarna for Fastighet 3-6 6verldmna till Bolaget de handlingar
rorande Fastighet 3-6 som é&r i Stadens dgo och som bér tillkomma Bolaget i egenskap
av dgare till Fastighet 3-6.

2.7 Kostnader och intikter gillande Fastighet 3-6

Alla skatter, ridntor och andra kostnader for Fastighet 3-6 som beloper pa tiden fore
tilltradet av respektive fastighet ska betalas av Staden och for tiden dérefter av Bolaget.

Motsvarande ska gilla for intiikterna av Fastighet 3-6.

2.8 Forfogande over Fastighet 3-6 till tilltrade

I den man det enligt géllande ritt anses tillkomma Bolaget i egenskap av tilltradande
kopare att vidta nedan angivna atgirder ger Bolaget Staden riitt att vidta dessa. Riitten
géller till dess Bolaget erlagt kdpeskilling och tilltritt respektive fastighet.
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e Tillfalligt upplata Fastighet 3-6 eller del dérav.

¢ Genomfora uppsigning av nyttjanderitt eller annan réttighet som belastar
Fastighet 3-6.

e Vidta andra atgérder for forvaltning av nyttjanderitt.

e [ §vrigt rittsligt forfoga 6ver Fastighet 3-6 i forhallande till nyttjanderittshavare.

Ovanstaende forindrar inte Stadens ansvar géllande pa tilltridesdagen befintliga
belastningar enligt punkten 2.9 nedan.

2.9 Inskrivningar gillande Fastighet 3-6

Staden garanterar att Fastighet 3-6 pa tilltridesdagen inte besvéras av
inskrivningar.

2.10 Fastighetens skick m.m. gillande Fastighet 3-6

Bolaget, som har besiktigat Fastighet 3-6, forklarar sig hdrmed godta Fastighet 3-6:s
skick och avstar med bindande verkan fran alla ansprak mot Staden pa grund av fel och
brister i Fastighet 3-6. Betrdffande markféroreningar se § 2.11.

Bolaget dr medvetet om att Fastighet 3-6 kan innehalla 1amningar fran tidigare
verksamheter, exempelvis stodmurar, ledningar m.m. Bolaget tar pa sig ansvaret for att
utan ersittning avldgsna dessa anldggningar.

2.11 Markfororeningar

Staden bekostar inga utredningar eller atgérder bestillda av Bolaget om Staden i forvig
inte godkint detta. Vid bedomning av markfororeningar bor parterna i forsta hand utga
fran Storstadsspecifika riktviarden for jord i Stockholm. Om dessa riktvérden inte &dr
tillampliga kan platsspecifika riktvirden utifran Naturvardsverkets berdkningsmodell tas
fram.

Bolaget ska omgaende informera Staden om jord med halter 6ver Naturvardsverkets
generella riktviarden for mindre kénslig markanviandning (MKM) patréffas. Hantering
av fororenade massor ska ske i samband med nédvindig schakt inom Fastigheterna. Om
halterna 6verskrider MKM ska hantering ske enligt en av Staden upprittad
handlingsplan. Eventuell anmélan om efterbehandling, enligt 28 § forordning
(1998:899) om miljofarlig verksamhet och hilsoskydd, till tillsynsmyndigheten tas fram
av Bolaget. Stadens handlingsplan ska bifogas anmilan.

Bolaget svarar for alla kostnader forknippade med hantering och avsittning av massor
med halter upp till och med MKM.

Staden svarar for merkostnader for transport och deponi for massor med halter 6ver
MKM som det inte finns nagon avsittning for. Staden svarar dven for merkostnad for
schakt av dessa massor och eventuell aterfyllnad, savida det inte handlar om kostnader
kopplat till planerad anldggningsschakt som @nda ska ske oaktat fororeningsgrad.
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For att Bolaget ska fa ersittning krivs verifikat. Bolaget ska till Staden bland annat
redovisa uppgifter om totalt schaktad méingd jord, miangden jord som har
omhéndertagits pa mottagningsanldggning i halter 6ver MKM, andel ateranvianda
massor samt tillférda fyllnadsmassors ursprung.

Staden ersitter inte Bolaget for eventuella stillestandskostnader e dyl. i samband med en
eventuell efterbehandlingsatgérd.

Stadens atagande avser endast markfororeningar som patriffas i samband med den av
detta avtal 6verenskomna exploateringen och avser enbart sadana fororeningar som
uppkommit fore Bolagets 6vertagande av marken.

2.12 Lagfartskostnader gillande Fastighet 3-6

Bolaget ska ansoka om och bekosta erforderliga lagfarter for Fastighet 3-6.

2.13 Servitut och ledningsritter

Bolaget medger att nedan angivna réttigheter far regleras i tomtréttsavtalet, inskrivas
som servitut i Fastigheterna, Fastighet X och Fastighet Y/blivande tomtrétterna till
forman for fastighet d4gd av Staden eller den Staden sitter i sitt stélle, upplatas med
ledningsritt eller inrdttas som officialservitut i samband med fastighetsbildningen.

Belysning, ledningar mm

Bolaget medger Staden eller den som Staden sitter i sitt stille rétt att pa
Fastigheterna/blivande tomtrétterna utan erséttning for all framtid anlédgga, nyttja,
underhalla och ombygga belysning och skyltar for allménna gator och vigar; placering
bestidms efter samrad med Bolaget.

Linspdnd belysning

Bolaget medger Staden eller den som Staden sitter i sitt stille ritt att utnyttja husfasader
for infidstning av bérlinor och kraftkablar till gatubelysningsanlidggning, liksom
erforderlig atkomst vid underhall och férnyelse av gatubelysningsanldggningen.

Atkomst till tunnelkonstruktion

Bolaget medger Staden eller den som Staden siitter i sitt stille rétt att inom Fastighet X
och Fastighet Y/blivande tomtritterna utan ersittning for all framtid nyttja, underhalla
och ombygga tunnelkonstruktionen fér E18-tunneln.

2.14 Gemensamhetsanldggningar

Bolaget forbinder sig att soka, bekosta samt medverka till genomférandet av
erforderliga forrittningar enligt anldggningslagen for detaljplanens genomf6rande,
sasom t.ex. garagen (P i Detaljplanekarta, Bilaga 1). For de tva garagen forbinder sig
Bolaget dven att med Ovriga tomtréittshavare/fastighetsidgare till de fastigheter som ska
anslutas till dessa anldaggningar snarast triffa 9verenskommelse angaende dessa. |
overenskommelserna ska regleras anldggningarnas ldge och utformning, utrymmen som
ska upplatas for anliggningarna, erséttningar och grunder for erséttningar som ska
betalas med anledning av anldggningarna samt formerna for anliggningarnas
forvaltning.
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2.15 Gatukostnader och anldggeningsavgeifter gillande Fastighet 3-6

Efter genomforande av detta avtal dr Bolaget sasom édgare till Fastighet 3-6 befriat fran
gatukostnadsersittning enligt Detaljplanen. Detta géller inte kostnader for framtida
forbattringar av gator eller andra allméinna platser med dértill hérande anordningar.

Bolaget svarar for alla 6vriga kostnader for Fastighet 3-6 sa som kostnader for
anslutning av vatten- och avlopp, el och fjarrvirme m.m.

§3

GENOMFORANDE AV EXPLOATERING

3.1 Genomforande, samordning och tidplan

Staden och Bolaget forbinder sig 6msesidigt att

- genomfora exploatering pa Fastigheterna, Fastighet X och Fastighet Y samt
intilliggande allmén plats i enlighet med Detaljplanen och denna dverenskommelse,

- kontinuerligt samordna sina exploateringsatgirder savil i tid som i utformning och
kvalitet. Bolaget &r skyldigt att samordna sina entreprenader med Stadens olika
entreprendrer, dvriga byggherrar inom Planomradet och med de ledningsdragande
bolagen.

Vid konflikt mellan Stadens och Bolagets arbeten har Stadens arbeten foretride.

Bolaget forbinder sig vidare att vid exploateringen tillimpa vad som anges gillande
parkeringstal (p-tal) i planbeskrivningen.

Staden och Bolaget ska gemensamt uppritta en huvudtidplan for exploateringen, utdver
den i denna dverenskommelse angivna tidplanen Tilltrddes-/upplatelsetidpunkt, Bilaga

2.

Bolaget atar sig att folja PM Produktionsforutsittningar for byggherrar och
entreprendrer, i enlighet med Bilaga 9.

Bolaget ska f6lja Princip for schakt och aterfyll, Bilaga 10.

Bolaget ska vid inflyttningen ha fardigstillt den yttre miljon, sa att de boende far en
acceptabel kontakt med gator och parker.

Om Staden har en bygglogistisk 16sning for genomférande av omradet ska Bolaget
inordna sig i denna. Staden och Bolaget ska tillsammans bekosta detta utifran nytta.

3.2 Bostider
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Bolaget ska inom Fastigheterna uppfora bostadsbebyggelse innehallande cirka 350
lagenheter.

Bolaget ska upplata bostiderna inom Fastighet 1 och 2 med hyresritt. Bolaget ska
upplata bostdderna inom Fastighet 3-6 med bostadsritt.

Nir bostadslidgenheter med hyresritt upplats forsta gangen ska minst 50 % av
bostadslidgenheterna formedlas av Stockholms stads Bostadsformedling AB, om inte
Overenskommelse om annat triffas med Stockholms stads Bostadsformedling AB. Nir
bostadslidgenheter dérefter blir lediga ska Bolaget verka for att ligenheterna formedlas
enligt det vid formedlingstillfillet gédllande avtalet mellan Fastighetsigarna Stockholm,
802000-8580, och Stockholms stads Bostadsformedling AB, eller den som Staden sétter
1 dess stille.

3.3 Bygg- och anldggningskostnader m.m.

Bolaget ansvarar for och bekostar projektering samt bygg- och anldggningsarbeten inom
Fastigheterna, Fastighet X och Fastighet Y. Bolaget ansvarar for och bekostar dérvid
dven projektering och genomférande av aterstdllande- och anslutningsarbeten, som
maste goras i allmin platsmark invid Fastigheterna, Fastighet X och Fastighet Y och
som ir en foljd av Bolagets bygg- och anldggningsarbeten pa Fastigheterna, Fastighet X
och Fastighet Y. Projektering och utférande av alla aterstdllande- och
anslutningsarbeten ska utforas i samrad med Staden och enligt Stadens standard.
Bolaget ska efter projektets fardigstillande kalla Staden till besiktning av aterstillande-
och anslutningsarbetena.

Bolaget ska utfora och bekosta aterstillandet av arbetsvég i enlighet med Stadens
bygghandling samt Tillstand for férlingd anviandning av tillfllig vdg i Igelbackens
kulturreservat, Bilaga 11.

Staden ansvarar for och bekostar projektering samt byggande av Ovriga anldggningar
inom allmén platsmark enligt Detaljplanen.

Staden har upprittat en bygghandling/detaljprojektering. Denna kan komma att @ndras
under projektets gang. Bolaget 4r medvetet om att alla andringar som Staden behover
gora ifran upprittad bygghandling/detaljprojektering, inklusive till Bolaget formedlade
andringar och kompletteringar, pa grund av Bolaget, bekostas av Bolaget.

Vister om huset pa Fastighet 1 ska muren och ricket pa kvartersmark har samma
utseende som muren och riacket pa allmén plats.

Oster om huset pa Fastighet 3 och viister om huset pi Fastighet 4 ska muren pé
kvartersmark ha samma utseende som muren pa allmén plats.

Restriktioner med anledning av byggande av garage ovan E18-tunneln

Garagen pa Fastighet X och Fastighet Y ska uppforas pa E18-tunneln som dgs av
Stockholms stad. De kommande garagen ska dimensioneras enligt de forutsittningar for
birighet som tunneln byggdes for. Bolaget ska redovisa, genom tredjepartsgranskning,
att husen birs upp av tunneln. Tunneln har ett téitskikt vilket ska aterstillas i enlighet
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med gillande lastforutséttningar under byggnationen, beroende pa
konstruktionslésningar. Handlingar ska granskas och godkénnas av trafikkontorets
tekniska specialister innan arbetet paborjas. Nér den definitiva tekniska 16sningen
godkénts ska den redovisas i sirskild bilaga och gilla som underlag for grinsdragning
och ansvar. Handlingen ska ligga till grund for tredimensionell fastighetsbildning.

Bolaget ska bekosta alla arbeten kopplade till E18-tunneln samt
tredjepartsgranskningen. Aktdren som ska utfora tredjepartsgranskningen ska
godkénnas av trafikkontoret innan paborjad tredjepartsgranskning.

Efter av trafikkontoret godkind konstruktionslosning ska Bolaget och trafikkontoret
teckna ett driftavtal som ska komplettera de servitut som ska bildas for Stadens atkomst
till tunnelkonstruktionen.

Bolaget kan behova samrada med Trafikverket innan bygget ovan tunneln paborjas.
Bolag ska i detta fall ge Trafikkontoret mdjlighet att delta vid detta samrad.

3.4 Ledningar

Bolaget dr inforstatt med att ledningar/ledningsrester tagna ur drift kan ligga kvar inom
Fastigheterna, Fastighet X och Fastighet Y. Bolaget tar pa sig ansvaret for att om sa
kravs for genomforandet av exploateringen, utan erséttning avldgsna dessa
ledningar/ledningsrester.

Befintliga ledningar invid fastighetsgrins ska beaktas vid Bolagets byggverksamhet.
Bolaget maste iaktta forsiktighet vid genomforande av byggnation och schaktarbeten i
ndrheten av ledningar i drift. Bolaget ska ta kontakt med respektive ledningsbolag for
planering av dessa arbeten.

Anliggningar f6r dagvatten och infiltration som Bolaget ansvarar for ska planeras och
utféras med hinsyn till befintliga ledningar vid fastighetsgrins. Bolaget ska ta kontakt

med ledningsbolagen for planering av dessa arbeten.

3.5 Befintlig vegetation och mark

Allmdn platsmark

Bolaget ansvarar for att triid, annan vegetation och berg pa allmin platsmark intill
Fastigheterna, Fastighet X och Fastighet Y inte skadas under den tid exploateringen
genomfors. Bolaget ska skydda trdd och vegetation pa ett betryggande sitt genom att
avgriansa Fastigheterna, Fastighet X och Fastighet Y med ett stabilt tva meter hogt
stingsel. Bolaget ansvarar for att Bolaget, eller nagot foretag som Bolaget anlitar, inte
pa nagot sitt nyttjar denna mark utan skriftligt tillstand fran Staden.

Vid overtriddelse ska Bolaget utge vite i enlighet med Bilaga 12.
Vid annan skada ansvarar Bolaget for att reparera skadan, eller for att bekosta Stadens

reparation av skadan. Om Bolaget nyttjar allmén platsmark intill Fastigheterna,
Fastighet X och Fastighet Y utan tillstand, se § 3.7 nedan.
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Innan byggstart ska parterna gemensamt inspektera trid och annan vegetation som
omfattas av denna paragraf. Vid denna inspektion, som Bolaget ska kalla till, ska status

och eventuella skyddsatgdrder for berorda tridd och annan vegetation sikerstillas.

Observera att Fastigheterna grinsar till Igelbdckens kulturreservat och att det for
reservatet finns sdrskilda bestammelser.

3.6 Information till allménheten

Bolaget forbinder sig att genom skyltning pa plats informera allmidnheten om projektet
och byggnadsarbeten, utan kostnad for Staden. Skylt, fundament och montage betalas
av Bolaget. Skyltning ska ange Stadens medverkan i projektet med logotyp och
webbadress till projektet (https://vaxer.stockholm/projekt/).

Utformning av och innehall pa byggskylt ska utformas efter Stadens anvisningar i
Varumirkesmanualen (http://varumarkesmanual.stockholm.se) — se Byggaktorstavlor
under >Skyltar och kartor >Byggen och anldggningsarbeten >Byggskyltar.

Framtaget forslag pa skylt ska godkénnas av Stadens kommunikator innan bestillning.
Skyltning ska finnas pa plats senast en vecka innan byggaktorens etablering.

Dirutover forbinder sig Bolaget att kontinuerligt informera berord allménhet om sin del
i projektet t.ex. vid sérskilt storande arbeten eller avstdngningar.

3.7 Bygeytor och byggetablering

Byggetablering ska i forsta hand ske inom Fastigheterna, Fastighet X och Fastighet Y.
Skulle Staden och Bolaget bedoma att befintlig allmén plats trots detta behover tas i
ansprak for byggetablering, ska Bolaget tillse att Bolaget, eller av Bolaget anlitad
entreprendr, i god tid fore byggstart samrader med trafikkontoret om vilka ytterligare
ytor som behovs for byggetablering och under hur lang tid dessa behovs.

Upplatelse av allmin plats for byggetablering kriaver polistillstand och debiteras enligt
taxa faststilld av kommunfullmiktige. Bolaget ska ansoka om polistillstand for den med
trafikkontoret dverenskomna etableringsytan.

Bolaget ska tillse att Bolaget, eller av Bolaget anlitad entreprenér, haller sig inom
Fastigheterna, Fastighet X och Fastighet Y och godkénd byggetableringsyta upplaten
med polistillstand enligt ordningslagen. Trafikkontoret kan komma att gora en
polisanmilan om Bolaget eller dess entreprendr olovligen skulle nyttja allmén
platsmark utanfor Fastigheterna, Fastighet X och Fastighet Y och den godkénda
byggetableringsytan. Staden kan dven komma att kriva Bolaget pa skadestand enligt
skadestandslagen.

Fastigheterna, Fastighet X och Fastighet Y och den godkinda etableringsytan ska
avgransas med ett stabilt minst tva meter hogt stingsel.

3.8 Ataganden giillande hillbarhet
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Bolaget atar sig att uppfylla kraven enligt "Hallbarhetskrav vid byggande pa stadens mark i
Stockholm", version 2.0 i Bilaga 13.

Bolaget forbinder sig att redovisa efterfragade uppgifter for verifiering av
kravuppfyllnad i av Staden anvisat system for uppfoljning. Bolaget godkénner att
Staden far tillgang till redovisade uppgifter samt att Staden far publicera resultatet fran
uppfdljningen.

3.9 Dagvatten

I enlighet med Stadens dagvattenstrategi (KF 2015-03-09) och Atgirdsniva vid ny- och
storre ombyggnation (EN 2016-11-10) forbinder sig Bolaget att hantera dagvattnet pa
ett hallbart sitt. Detta innefattar primirt att minimera uppkomsten av dagvatten till
ledning och att genom byggnadsmaterialval inte fororena dagvattnet med tungmetaller
eller andra miljogifter. Det dagvatten som uppstar ska hanteras och fordrojas lokalt i
enlighet med dagvattenstrategin innan avledning fran Fastigheterna, Fastighet X och
Fastighet Y. Placering av byggnader och hojdsittning inom Fastigheterna, Fastighet X
och Fastighet Y respektive mot omgivande ytor, ska goras pa ett sidtt som minimerar
skada vid extrem nederbord.

Bolaget ansvarar for och bekostar omhindertagande inom Fastigheterna, Fastighet X
och Fastighet Y av vatten fran omgivande natur-/parkmark.

3.10 Tillgénglighet i utemiljo

Bolaget forbinder sig att vid projektering och byggande pa Fastigheterna, Fastighet X
och Fastighet Y folja Stadens riktlinjer for att gora utemiljon tillgénglig f6r ménniskor
med funktionsnedsittning. Stadens riktlinjer innebér bl.a. foljande:

e Alla entréer till en byggnad ska goras tillgidngliga.

¢ En ramp bor luta hogst 1:20.

¢ En angoringsplats for bilar ska finnas och en parkeringsplats for rérelsehindrade
ska kunna ordnas inom 10 meters gangavstand fran en tillgidnglig och anviandbar
entré till publika lokaler, arbetslokaler och bostadshus.

e Boverkets foreskrifter och allmidnna rad om tillgidnglighet for personer med
nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga pa allménna platser och inom omraden
for andra anldggningar édn byggnader (BFS 2011:5 ALM 2) bor dven tillimpas
pa kvartersmark.

Bolaget ska dirvid utse en person som ansvarar for att riktlinjerna foljs fran projektering
till fardigt bygge.

Bolagets ska skriftligen anméila och motivera eventuella 6nskemal om avvikelser fran
riktlinjerna. Eventuella avvikelser kriver ett skriftligt godkénnande av Staden.

Riktlinjerna om utformning av ute- och inomhusmiljon finns i handboken ”Stockholm —
en stad for alla”, som finns pa Stadens hemsida.

3.11 Fiberanslutning




12 (16)

Bolaget atar sig att installera ett fiberfastighetsnit i bebyggelsen. Vidare ska en
operatorsneutral passiv digital fiberinfrastruktur kunna etableras och anslutas till
bebyggelsen.

3.12 Inrapportering av geotekniska utredningar

Bolaget ska overfora resultatet av samtliga geotekniska félt- och
laboratorieundersokningar digitalt till Stockholms stads geotekniska databas,
https://etjanster.stockholm.se/geoarkivet/, via Geosuite. Plankoordinater ska anges i
referenssystemet SWEREF 99 18 00. Z-koordinat ska anges i hojdsystem RH 2000.
Mitprotokoll ska innehélla X, Y och Z-koordinat for markytan, samt Z-virde for
miétpunktens installationsniva.

3.13 Avfallshantering

Bolaget har tagit del av Stockholm Vatten och Avfalls AB:s riktlinjer Projektera och
bygg for god avfallshantering”.

3.14 Byggande i anslutning till allmin platsmark m.m.

Bolaget har tagit del av ett dokument benimnt “Planeringsstod for byggnation i
anslutning till allmin platsmark”, som finns pa stadens hemsida. Dokumentet redovisar
riktlinjer som bor, och krav som ska vara uppfyllda for att sikerstélla funktionaliteten
for stadens allménna platsmark.

Bolaget forbinder sig att folja dokumentet. Eventuella avsteg fran dessa riktlinjer
behover ett godkénnande fran staden och bedoms utifran varje enskild plats
forutsittningar.

Stockholms stad dr mycket restriktiv till att tillata att privata ledningar eller andra
privata anldggningar nedldggs i allmin plats. Om detta dnda skulle vara nodvindigt ska
forslaget till forldggning arbetas fram i samrad med Staden och de handlingar som ska
ligga till grund for utforandet ska godkénnas av staden, genom dess trafikkontor.
Bolaget atar sig att kontakta trafikkontoret for att fa mojlighet att teckna ett avtal for
nedldggning, underhall och drift samt dértill utge erséttning for nyttjande av allmin
platsmark.

3.15 Drift och underhall av allméin plats

Efter att Staden férdigstillt allmén plats men innan stadens trafikkontor respektive
stadsdelen Gvertagit drift och underhall av den allminna platsen star Staden for dess
drift och underhall. Under denna period ska Staden och Bolaget tillsammans bekosta
drift och underhall, utifran en skélig fordelning.

§4

OVRIGA VILLKOR

4.1 Sakerhet
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ByggVesta AB, org.nr. 556807-4149, nedan kallad Borgensmannen, har atagit sig, se
Bilaga 14, att sasom for egen skuld (proprieborgen) svara solidariskt med Bolaget
gentemot Staden for ritta fullgorandet av samtliga de forpliktelser och ataganden som
aligger Bolaget enligt denna 6verenskommelse om exploatering samt de avtal som
Staden och Bolaget ingar som en f6ljd av densamma.

For de fall Fastighet 3-6 och/eller tomtritterna Fastighet 1, Fastighet 2, Fastighet X och
Fastighet Y, eller del dédrav, ska dverlatas pa annan kan denna sidkerhet komma att
ersiittas av en annan borgensforbindelse, sjdlvstindig bankgaranti eller annan
motsvarande sidkerhet som Staden skiligen kan godta. Det aligger Bolaget att tillse att
de nya dgarna stiller sadan sikerhet for att Borgensmannen ska kunna frias fran hela
eller delar av sitt atagande enligt borgen. Borgensmannen svarar saledes solidariskt dven
med de nya dgarna gentemot Staden for ritta fullgorandet av samtliga forpliktelser
enligt denna 6verenskommelse om exploatering, samt de avtal som Staden och Bolaget
ingar som en foljd av densamma, intill dess Staden genom skriftligt samtycke hdarom
befriat Borgensmannen fran sitt atagande.

4.2 Viten

Bolaget forbinder sig vid vite av 6 800 000 kronor, i penningvérde 2022-04-01, att
senast sex ar efter Tilltrddesdag 1 eller forsta upplatelsedagen (det som kommer forst)
ha uppfyllt samtliga ataganden enligt denna 6verenskommelse. Nir tomtréttsavtal enligt
§ 2.3 ovan triffats for bostadshus ska vitet sittas ned med 500 000 kronor for varje
sadant tecknat tomtrittsavtal. Nér tomtréttsavtal enligt § 2.3 ovan tréffats for garage ska
vitet sittas ned med 1 000 000 kronor for varje sadant tecknat tomtréttsavtal. Alla ovan
nedséttningar dr angivna i penningvirde 2022-04-01. Dessa viten ska gélla jimte det i
respektive tomtrittsavtal foreskrivna vitet.

Om Bolaget inte haller tidsfristerna &r vitena omedelbart forfallna till betalning. Om
forsening uppstar och detta inte beror pa Bolaget forskjuts tidpunkten da vite ska utga
med tid som motsvarar forseningens omfattning. Férseningen ska dérvid definieras
enligt AB 04 kap 4 § 3 punkt 2-5.

Vitet ska omriiknas till penningvirdet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning
genom anvindning av konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersitta
det.

Oaktat om ritt till vite foreligger har Staden alltid rétt att erhalla ersittning for faktisk
skada som Staden lider pa grund av Bolagets avtalsbrott. I sadant fall ska redan erlagt
vite avriknas fran skadestandet. Utgivande av vite paverkar inte heller Stadens
mojlighet att gora gillande andra paféljder i anledning av Bolagets avtalsbrott.

4.3 Motfyllning stédkonstruktion

Bolaget ska utfora stodkonstruktioner. Om stodkonstruktion inte finns pa plats eller inte
klarar motfyllning, nér Staden ska bygga ut allmén plats, utfor Staden istéllet slédnter, pa
Bolagets bekostnad. Bolaget forbinder sig att utover detta betala vite pa 200 000 kronor
per paborjad vecka till dess att Staden utfort Bolagets arbete, sa att motfyllning kan ske.
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4.4 Finplanering

Staden maste fa tillgang till den allménna platsen for att kunna finplanera marken vid de
tillfdllen som framgar av huvudtidplan. Bolaget forbinder sig att, vid 16pande vite av
200 000 kronor per paborjad vecka, lamna Staden tilltrdde till den allminna platsen, i
enlighet med huvudtidplan. Vitet kvarstar till och med att Staden fatt tilltrade till den
allménna platsen eller att ny uppgorelse tréffats.

4.5 Overlatelse av 6verenskommelse

Bolaget forbinder sig, vid vite av 8 800 000 kronor i penningvérde 2022-04-01, att vid
Overlatelse av dganderiitten till Fastighet 3-6/tomtritterna Fastighet 1, Fastighet 2,
Fastighet X och Fastighet Y tillse att de nya dgarna/tomtréttshavarna Gvertar samtliga
forpliktelser enligt denna 6verenskommelse genom att i respektive avtal angaende
overlatelse infora foljande bestimmelse. Om Fastighet 3-6/tomtritterna Fastighet 1 och
Fastighet 2 delats upp i flera fastigheter far vitesbeloppet fordelas i proportion till den
totala byggritten inom Fastighet 3-6/tomtritterna Fastighet 1 och Fastighet 2. Vid
overlatelse av sadan fastighet dger Bolaget ritt att i nedanstaende bestimmelse i avtalet
angaende Overlatelsen ange detta ldgre vitesbelopp. Bolaget ska samrada med Staden
om fordelning av vitesbelopp enligt ovan.

”Koparen forbinder sig att i av Stockholms stad pafordrade delar efterkomma mellan
Stockholms stad och ByggVesta TT AB triffad 6verenskommelse om exploatering med
tomtrittsupplatelse respektive markoverlatelse inom Tenstaterrassen, del av Akalla 4:1,
i stadsdarna Tensta och Akalla, daterad [4334-mm-dd]. Overenskommelsen bifogas i
avskrift. Koparen ska vid 6verlatelse av dganderiitten tillse att varje kopare som foljer
direfter binds vid 6verenskommelsen, vilket ska fullgoéras genom att denna
bestimmelse, med i sak oférdndrad text intages i 6verlatelsehandlingen. Sker inte detta
ska koparen utge vite till Stockholms stad med 8 800 000 kronor i penningvirde 2022-
04-01. Motsvarande ansvar ska avila varje ny kopare.

Vitet ska omriknas till penningvirdet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning
genom anvindning av konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersitta
det.”

Om Bolaget ska utge vite enligt denna punkt ska vitet omréknas till penningvérdet vid
den tidpunkt da vitet forfaller till betalning genom anvindning av konsumentprisindex

eller det index som kan komma att ersitta det.

Om overlatelse sker ska Bolaget snarast efter det att Gverlatelsen skett till Staden
oversianda en bestyrkt avskrift av 6verlatelsehandlingen.

4.6 Overenskommelsens giltighet

Denna 6verenskommelse ir till alla delar forfallen utan ersittningsritt for nagondera
parten om inte

dels exploateringsndmnden senast 2022-12-31 godkinner 6verenskommelsen genom
beslut som senare vinner laga kraft,
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dels stadsbyggnadsnimnden eller kommunfullmiktige antar ny detaljplan enligt § 1.2
senast 2023-06-30, genom beslut som senare vinner laga kraft,

dels kommunfullmiktige senast 2023-06-30 godkinner forslag till genomforandebeslut
for Tenstaterrassen, del av Akalla 4:1, i stadsdelen Tensta och Akalla, genom
beslut som senare vinner laga kraft.

Bolaget dr medvetet om

att  stadsbyggnadsndmnden eller kommunfullméktige beslutar om att anta detaljplan.
Beslut om att anta detaljplan ska foregas av samrad med dem som berors av
planen och andra beredningsatgérder. Bolaget &r dven medvetet om att sakégare
har ritt att 6verklaga beslut att anta detaljplan och att beslut om antagande av

detaljplan kan provas i sdrskild ordning,

att  detta avtal inte dr bindande for kommunens organ, med undantag for
exploateringsndmnden, vid provning av forslag till detaljplan.

ok ok ok ok

Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den Stockholm den

For Stockholms kommun For ByggVesta TT AB
genom dess exploateringsndmnd

( ) ( )
( ) ( )
Bevittnas:
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BILAGOR
1. Detaljplanekarta

2. Tilltrades-/upplatelsetidpunkt

3. Karta med Fastighet 1-6 samt Fastighet X och Y markerade
Definition av ljus BTA

Forslag till tomtrittsavtal for Fastighet 1

Forslag till tomtrittsavtal for Fastighet 2

Forslag till tomtrittsavtal for Fastighet X

Forslag till tomtrittsavtal for Fastighet Y
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PM Produktionsforutsittningar

10. Princip for schakt och aterfyll

11. Tillstand for forlingd anvindning av tillfdllig védg i Igelbackens kulturreservat
12. Vite vid tridskada

13. Hallbarhetskrav vid byggande pa stadens mark i Stockholm", version 2.0

14. Kopia av borgenshandling
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o e | _— S | PLANBESTAMMELSER
t | // / / / A K A |_ |_ A L / / Féljande galler inom omraden med nedanstédende beteckningar. Bestammelse

Lo / / L 3 - utan beteckning galler inom hela planomradet. Endast angiven anvandning
T / , - AN och utformning &r tillaten. | plankartan redovisas fargen fér det huvudsakliga
\ o / ' P o andamalet inom respektive omrade.

Parentes runt bestdammelse géllande anvandning av mark eller vatten i
NN plankartan anger att det inom omradet i hdjdled finns anvandningar fran
—— — T ——— I mer &n en anvandningskategori (allman plats, vattenomrade och/eller
- S - kvartersmark). Sekundara anvandningskategorier anges med parentes.

o ST T T T LT LT T T T T T T N ya - Gransbeteckningar
- g ) / / ) - S ,/,/: e Grans for planomradet
- S JARVA BEGRAVNINGSPLATS - - Anvandningsgrans
N \ | \ - Egenskapsgrans
\\\ AN N [ ) — + Administrativ gréns
N=658730C <~>
\ \ \\\ - J / —-—t Egenskapsgréans och administrativ grans, kombination av
\ N - ! Anvandning av mark
S~ \é o / Allmanna platser
N \\\‘n, \\ O / 2 ]
™. o \ [ _GATA | Fordons-, gang- och cykeltrafik
\\ O I Naturomrade
Genomfartsvéag i tunnel. Géller mellan nivaer enligtsektion B-B och C-C.
AKALLA 4:1 \ I - Huvudgata i tunnel. Galler mellan nivaer enligt sektion A-A.
Kvartersmark
[ B | Bostader.

Vard- och omsorgsboende. Publik verksamhet far inrymmas i bottenvaning.
[P 1] Parkering.
e

Teknisk forsoérjning.

Allmé&nna platsers anordnande

dack Overdackning av genomfartsvag och huvudgata med kérbart och planterbart
bjalklag.

trappa Trappférbindelse/gangvag ska anordnas mellan GATA och befintlig gang- och
cykelvag i kulturreservatet.

service Uppstaliningsplats fér servicefordon far anordnas.

Kvartersmarkens anordnande
Begréansning av markens bebyggande

Marken far inte forses med byggnad. Balkonger far kraga ut éver prickmark.
. ] S U W Inom anvandningen vard- och omsorgsboende far balkonger ha stéd som
........................ s - N | S / AR gar ner pa prickmark.

''''''''''''''''''''''''''''''''''' VL Marken far bebyggas med uthus i en vaning.

Hojd pa byggnader

Hoégsta nockhéjd i meter éver nollplanet. Utéver angiven nockhéjd far ventila-
tionshuvar, hisstoppar, solceller och dylikt uppféras. Dessa ska placeras minst
2,5 meter fran fasadliv. Terrassracken och vindskyddande plank far uppféras

e e s s s e s+ s s e e TT—a_ e

+
-: +
N

— utéver angiven nockhojd, och far placeras 1 meter fran fasadliv.
PR o+ o+ e .
L e e Utformning
**terrasser i vl Uthus ska integreras i eller anpassas till terrassering.
. . . . V1+++ v2 Ramp till garage far anordnas.
' "'***** | f1 Fasader ska huvudsakligen utféras i puts med inslag av annat material
2 T sasom tré eller tegel. Balkonger far skjuta ut hdgst 1,6 meter fran fasadliv.
f3 Med fasadliv avses den ratvinkliga rektangel byggnaden bildar. Vid placering
. . +7 — av balkonger inskjutna i byggnadens hérn avses med fasadliv séledes den
Sser+ 4 vinkel om 90 grader som skulle ha funnits om hérnet inte fasats ur. Loftgang
,,7ffff;,,,j+,,,,,¢K+ B2 Y raknas ej som balkong.
* \ f2 Fasader ska huvudsakligen utféras i tegel med inslag av annat material
sasom tra.
f3 Fasader ska huvudsakligen utféras i puts med inslag av annat material

sasom tra, tegel eller skivor. De forskjutna byggnadsdelarna ska genom
kulér- och/eller materialval vara olika, i syfte att ge intrycket av en nattare
volym. Balkonger far pa fasaders langsidor ha ett stérsta djup om 1,6 meter.
Pa kortsidor far balkonger ha ett stérsta djup om 1,8 meter.

f4 Parkeringsgaragens tak ska férses med sedum eller motsvarande.
Utanpaliggande fasad ska finnas pa utsida av betongkonstruktion, och
ska utféras i annat material. Utanpaliggande fasad ska vara ljusgenom-
slapplig. Mot gard och slant mot norr far utanpaliggande fasad utgéras
av spaljé. Parkeringsgaragets fasad ska méta park- eller naturmark med
maojlighet till klattervaxter och skdtselzon ndrmast fasaden.

Terrassracken och vindskyddande plank pa tak ska utféras med genomsiktligt material.

Utférande

b1 Parkeringsgaragens betongkonstruktion mot trafikled ska utféras tat.
Parkeringsgaragen ska inom 20 meter fran tunnelmynning utféras med
fasader av obrannbart material och brandklassade fonster.

Fylning ovan tunneltaket ovan VAG1 ska ha en minsta tjocklek pa 1 meter. Galler inte under
parkeringsgaragen.

Markens anordnande och vegetation
terrasser Marken far terrasseras.

n1 Stédmurar om hogst 0,5 meter far finnas. Marken ska ansluta i niva med
slant inom PARK.

n2 Slant med lutning 1:3. Stédmurar om hégst 0,5 meter far finnas.
n3 Slant med lutning 1:3. Stédmurar far inte finnas.

Skydd mot stérning

\ \\\ 7 €23. ’ =~/ ‘ W\/WV‘ Buller- och partikelskydd i fo_rrrl av plank ska uppfbras till en lagsta héjd av
e == - ‘ | 0 4,0 meter ovan fardig markniva. Parkeringshus far utgéra skydd.

/] / : Bostadsbyggnader ska utformas sa att riktvarden enligt férordningen om trafikbuller innehalls
: ' (SFS2015:216) med andring i SFS2017:359. Detta innebéar att lagenheter mindre &n 35 kvm
far ha hogst 65 dBA ekvivalent ljudniva fran trafik vid fasad, och lagenheter stérre an 35 kvm
far ha hogst 60 dBA ekvivalent ljudniva fran trafik vid fasad. Dar detta inte ar klaras galler att:
- minst hélften av bostadsrummen i varje lagenhet ska fa hégst 55 dBA ekvivalent ljudniva for
dygn, samt hogst 70 dBA maximal ljudniva nattetid vid fasad mellan kl. 22.00 och 06.00.
For bostadshus 1, 6, A och D kravs tekniska I6sningar for ett fatal lagenheter for att innehalla
riktvarden pa bullerdampad sida. Ljudnivan pa gemensamma uteplatser ska klara 50 dBA
ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva.
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Administrativa bestammelser
Villkor fér lov
Slutbesked foér bostader far ej ges férran bullerskydd med en héjd av fyra meter, i form av
skarm eller garage, har uppférts vid tunnelmynningarna.
Markreservat fér allmannyttiga andamal
u Marken ska vara tillganglig fér underjordiska ledningar.

Genomférandetid
Genomférandetiden slutar 5 ar efter det att planen har vunnit laga kraft.

ILLUSTRATIONER
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UPPLYSNINGAR

Planen bestar av:
-plankarta med bestdmmelser

Till planen hér:
- planbeskrivning

Planen ar uppréttad enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900)

Eftersom E18 &r en primarled fér farligt gods &r personintensiva verksamheter inte méjligt

att anlagga pa tunneltaket. Med personintensiva verksamheter avses samlingslokal, biografer,
restauranger, bostader, kontor etc. Mindre omkladningsrum, tvattstugor, parkering, bollplank,
park med plantering eller dylikt bedéms inte vara personintensiva verksamheter. Inom 20
meter fran tunnelmynningarna far inga byggnader med stadigvarande vistelse uppféras.
Parkeringsgarage, forrad eller liknande ej personintensiva verksamheter kan anlaggas vid
mynningarna. Parkeringshusen tilsammans med skarmar vid tunnelmynningarna utgoér

buller- och partikelskydd mot E18 och Hjulstavéagen.
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Bilaga 2

Tilltrades-/upplatelsetidpunkt

Fastighet Planerad tilltrides-/upplatelsetidpunkt
Fastighet 1 Augusti 2023 (Upplatelsedag)

Fastighet 2 Augusti 2023 (Upplatelsedag)

Fastighet 3 Maj 2025 (Tilltridesdag 2)

Fastighet 4 Maj 2025 (Tilltridesdag 2)

Fastighet 5 November 2024 (Tilltridesdag 1)
Fastighet 6 November 2024 (Tilltradesdag 1)
Fastighet X September 2024 (Upplatelsedag)
Fastighet Y Oktober 2025 (Upplatelsedag)

Overlatelsetidpunkt for Fastighet 3, Fastighet 4, Fastighet 5 och Fastighet 6 ska
ske senast en manad innan respektive tilltridesdag.






Stockholms Exploaterinaskontoret

stad

Avdelningen fér Mark och vardering
Sida 1 (2)

2021-04-08

Ljus bruttoarea bostader vid forsaljning av
mark (flerbostadshus)

Ljus BTA i vdningsplan ovan mark
Ljus BTA i bostadshus omfattar normalt alla areor undantaget teknikutrymmen

(utrymmen for flékt, hissmaskin, el, tele, varme, kyla) pa vind.

Ljus BTA som medges enligt detaljplan men som inte utnyttjas skall medréknas,
exempelvis oinredda vindar och bjilklagsdppning till forman for dubbla
vaningshojder.

For lagenhetsytor dér vaningshdjden dr markant hogre dn normalt (hdgre dn
3,75 meter) provas vérdet av den hogre vaningshdjden i normala fall genom att
ljus BTA berdknas utifran den faktiska BT A-ytan multiplicerat med en faktor
dér faktorns storlek bestédms av vaningshojdens avvikelse fran 3,75 meter.
Exempelvis 4,0 meters vaningshojd ger faktorn 1,07. Om entresolplan, med
takhojd mindre 4n fullvdrdig bostadsyta, tillskapas ska mervérdet av detta
beaktas utover vad som ges av omrakningsfaktorn. Provningen far da ske fran
fall till fall.

Utrymmen for bostadskomplement (forrad, soprum, garage) i fristaende
byggnader ridknas ej som ljus BTA, undantaget tvittstugor och gemensamhets-
lokaler som alltid skall medréknas.

Utvéndiga loftgdngar omfattas ej. Detsamma géller normalt &ven balkonger.

Vid snedtak rdknas bruttoarean enligt figur. nedan.

1,9 meters takhojd

X

x +2*0,6 meter

Ljus BTA = husldngden * (x + 2*0,6) m?



Stockholms Exploateringskontoret 2021-04-08 Sida 2 (2)
stad Avdelningen fér Mark och vardering

Ljus BTA i suterrdngvaning

En véaning skall betraktas som en suterringvéning om - utefter minst en vigg -
golvets Oversida i vaningen ndrmast ovanfor ligger mer dn 1,5 meter dver
markens medelnivé invid byggnaden. Ar avstdndet mindre ir vaningsplanet att
betrakta som kallare.

> 1,5 meter

markniva

Om markforhéllandena invid byggnaden dr mycket oregelbundna eller om
nivéskillnaden fran husknut till husknut ar kraftig, t ex for langt utstrickta
byggnader eller ssmmanbyggda huskroppar, bor istillet vaningsplanet sektions-
vis definieras som suterrdngplan respektive kéllarplan med respektive sektion
uppdelad i skilda nyttjandeenheter pa sitt som framgar av nedanstaende
illustration. For att en sektion skall klassificeras som ljus géller liksom i huvud-
definitionen ovan att golvets dversida i vdningen ndrmast ovanfor sektionen
ligger mer én 1,5 meter 6ver markens medelniva angrénsande till sjdlva

sektionen.
Sektion / nyttjandeenheter:
1 2 3
Sektion
2,0
0,75 135
2,8 \ 
markniva

(2,8+0,75) /2 (0,75+1,25) /2 (1,25+2,0)/2

1,8 =>suterrdng 1  =>kallare 1,6 =>suterrang

ljus BTA berdkning mérk BTA ljus BTA berdkning

enlnedan enlnedan

All area inom [dgenheter 1 suterrdngvaning riknas som ljus BTA liksom i
forekommande fall innanforliggande forbindelsekorridor.

Som ljus BTA for bostadskomplement (forrad, tvittstugor, soprum, garage och
gemensamhetslokaler) i suterrdngvaning raknas arean fram till ett byggnadsdjup
om 6 meter i den ljusa delen av vaningsplanet. Avskiljs mork och ljus del av en
forbindelsekorridor skall liksom for suterrdngldgenheter hela korridoren réknas
trphus] som ljus BTA. Som ljus BTA ridknas dven
forbindelsekorridor forbindelse (trapphus/hiss) till ovan-
p-kompl (us) lgh | lgh | lgh | [ lgh liggande plan oavsett om forbindelsen
ligger bortom 6-metersgransen (se fig).

Slut



Stockholms
stad

Exploateringshamnden

TOMTRATTSAVTAL
Nyupplatelse bostader

Fastighet
X Flertam.hus [ Ismanhus [ ]6wrigt Del av Akalla 4:1, Fastighet 1
Parter
Fastighetségare

STOCKHOLMS KOMMUN genom dess exploateringsnamnd

Tomtrattshavare

ByggVesta TT AB

Personnr/organisationsnr

559366-9095

Adress (aviseringsadress)

Fastighet

Fastighetsbeteckning
Del av Akalla 4:1

Kommun

Stockholm

Férsamling

Spanga-Kista

Stadsdel
Tensta

Gatuadress

Areal m?

Avgald (se punkt 2)

Upplatelsedag (se punkt 1)

Datum

Kronor/ar

Kronor/kvartal

Andamal och byggnadsskyldighet (se punkt 3)

Andamal

Bostidder

m? utnyttjningsbar bruttoarea (BTA, U)

3359

Disposition av BTA, U
Bostidder

Antal m?

3359

Disposition av BTA, U

Antal m?

Senaste tidpunkt for Datum

bebyggelsens fardigstéllande

Vitesbelopp om
byggnadsskyldighet ej

fullgérs

Kronor
5 x arsavgild

Lépande vite

Kr/Kvartal

Overlatelse av avtalet (se punkt 14)

Overlatelsevite Kronor
1 x arsavgild

For avtalet galler samtliga omstaende allménna bestammelser, sarskilda bestdmmelser samt vad i
jordabalken eller eljest i lag stadgas om tomtratt

Exploateringskontoret, Box 8189, 104 20 STOCKHOLM, telefon 08-508 276 00




ALLMANNA BESTAMMELSER

ll*"zgg&ll%%gzllsg%ren upplater fran och med upplatelsedagen till tomtrittsha-
varen med tomtritt fastigheten i nu befintligt skick. Tomtrittshavaren, som
besiktigat fastigheten, avstar med bindande verkan fran alla ansprak pa
grund av fel eller brister i fastigheten.

Parterna &r ense om att fastigheten vid avgildsbestimning skall anses ha
normal grund.

2 Avgild

Den arliga tomtrittsavgilden utgor, om inte annat dverenskoms eller av
domstol bestdms, ovan angivet avgildsbelopp. Tomtrittsavgélden skall
betalas kvartalsvis i forskott senast sista vardagen fore varje kvartals borjan.
Om avgild inte betalas pa foreskriven tid skall drojsmalsrinta utgd pa
forfallet belopp till dess betalning sker.

Har genom dom eller eljest bestimts att avgild fran viss tidpunkt skall utga
med hogre eller lidgre belopp én forut, skall drojsmaélsrénta betalas pa
skillnaden mellan erlagda belopp och de belopp som skall utga efter
nyssndmnda tidpunkt fran respektive forfallodag till dess betalning sker.

Om dréjsmalsriinta giller vad ddrom vid varje tidpunkt i lag stadgas.

3 Andamal

P4 fastigheten, som endast far anvindas for ovan angivet dndamal, skall
uppforas och bibehéllas byggnad innehéllande hogst ovan angivna antal
kvadratmeter utnyttjningsbar bruttoarea (BTA,U) uppdelad enligt ovan
angiven disposition.

Det éligger tomtriittshavaren att vid tidpunkt och vite, som angivits ovan,
ha firdigstillt bebyggelsen pé fastigheten i enlighet med avtalet. For varje
avslutat kvartal hérefter skall tomtriittshavaren utge ovan angivna 16pande
vite, till dess bebyggelsen pa fastigheten har firdigstillts i enlighet med
avtalet.

Senast 12 manader efter det att bebyggelsen pa fastigheten blivit
inflyttningsklar skall obebyggd del av fastigheten vara iordningstilld i
enlighet med i detaljplanen och i bygglovirendet limnade foreskrifter.

4 Andring av utnyttjande

Andring av det for fastigheten bestimda utnyttjandet far inte ske utan
fastighetsidgarens medgivande. Innan sidan #ndring sker skall tomtrittsha-
varen, om fastighetsigaren sd finner pékallat, triffa tilliggsavtal med
fastighetsigaren angéende den avgild och de 6vriga villkor, som skall gilla
vid det dndrade utnyttjandet.

5 Bygglov

Varje byggnadsétgidrd som kriver bygglov skall av tomtréttshavaren
sdrskilt anmélas till fastighetsigaren i samband med att bygglov soks.
Uppford byggnad far inte utan fastighetsdgarens medgivande rivas.

6 Underhall

Byggnader och 6vriga pa fastigheten uppforda anlidggningar skall av
tomtréttshavaren vil underhallas. Om de forstors eller skadas av eld eller
pé annat sitt, skall de inom av fastighetsigaren bestdmd skélig tid dterupp-
byggas eller repareras, savida inte annan éverenskommelse tréiffas mellan
fastighetsdgaren och tomtrittshavaren.

Aven obebyggd del av fastigheten skall hallas i ett vardat skick.

7 Kontroll
For kontroll av detta avtals tillimpning &r tomtréttshavaren skyldig att
lamna fastighetséigaren erforderliga upplysningar och tillfille till
besiktning.

8 Servitut m.m.

Tomtrittshavaren far inte utan fastighetsigarens medgivande i tomtritten
upplata servitut eller annan sérskild riittighet dn pantritt, nyttjanderiitt eller
sadan ritt som foljer av detta avtal.

9 Andring av avgild
For avgildsreglering giller perioder om 10 ér, varvid forsta perioden riknas
fran och med [4443-mm-dd].

10 Uppséigning av avtalet

Genom uppségning frén fastighetsidgarens sida kan tomtritten bringas att
upphora efter en forsta tidsperiod om sextio ar, riknat fran och med [43aa-
mm-dd], och direfter tidsperioder om vardera fyrtio ar.

11 Forpliktelser m.m.

Samtliga avgifter, skatter och 6vriga forpliktelser, som utgar for fastigheten
och tomtritten, skall béras av tomtréttshavaren i den man de belper pa
tiden fran och med upplatelsedagen.

12 Ledningar m.m.

Tomrittshavaren medger fastighetségaren eller annan, som dartill har
fastighetsdgarens tillstand, att, didr sadant kan ske utan avsevird oldgenhet
for tomtrittshavaren, i eller dver fastigheten anligga, bibehalla, underhalla,
nyttja och borttaga for allmént och gemensamt dndamél avsedda ledningar,
ror, kulvertar, tunnlar och bergrum samt belysningsanordningar, allt med
dirtill horande anordningar samt inféstningar pa byggnad inklusive
vigmirken och gatunamnskyltar.

Inom fastigheten far inte vidtas atgird som kan forhindra eller forsvéra
anldggande, nyttjande eller inspektion av ovan angivna anordningar.

Tomtrittshavaren &r pliktig att utan erséttning tila i denna punkt angivet
intrang och nyttjande, men ér berittigad till erséttning for skada pa byggnad
eller annan anldggning inom fastigheten.

13 Anslutningsavgifter m.m.

Fastighetsiigaren svarar for gatukostnader vid upplatelsetillfillet samt for
anldggningsavgiften for en forbindelsepunkt for vatten och avlopp.
Tomtrittshavaren svarar for kostnaderna for ytterligare forbindelsepunkter
samt for anslutning av el, fjarrvirme samt eventuell anslutning till
gemensamhetsanldggning.

14 Overlatelse av avtalet

Vid 6verlatelse av tomtritten aligger det tomrittshavaren att vid ovan
angivna Overlatelsevite tillse, att forvirvaren skriftligen forbinder sig att
Overtaga tomtrittshavarens samtliga forpliktelser enligt avtalet jamte
eventuella tilligg till detsamma. Forbindelsen skall oversiandas till
fastighetsidgaren inom en vecka fran dagen for 6verlatelse.

15 Inskrivning
Fastighetsdgaren skall soka inskrivning av detta tomtrittsavtal. Samtliga
kostnader for inskrivningen erldggs av tomtréttshavaren.

Detta avtal har uppriittats i tva likalydande exemplar av vilka fastighetsigaren och tomtriittshavaren tagit var sitt.

Datum

For exploateringshnamnden

Tomtrattshavarens underskrift (stampel e.dyl)

Underskrift

Underskrift

Namnfértydligande

Namnfértydligande

Underskrift

Underskrift

Namnfértydligande

Namnfértydligande




Stockholms
stad

Exploateringshamnden

TOMTRATTSAVTAL
Nyupplatelse bostader

Fastighet
X Flertam.hus [ Ismanhus [ ]6wrigt Del av Akalla 4:1, Fastighet 2
Parter
Fastighetségare

STOCKHOLMS KOMMUN genom dess exploateringsnamnd

Tomtrattshavare

ByggVesta TT AB

Personnr/organisationsnr

559366-9095

Adress (aviseringsadress)

Fastighet

Fastighetsbeteckning
Del av Akalla 4:1

Kommun

Stockholm

Férsamling

Spanga-Kista

Stadsdel
Tensta

Gatuadress

Areal m?

Avgald (se punkt 2)

Upplatelsedag (se punkt 1)

Datum

Kronor/ar

Kronor/kvartal

Andamal och byggnadsskyldighet (se punkt 3)

Andamal

Bostidder

m? utnyttjningsbar bruttoarea (BTA, U)
3362

Disposition av BTA, U
Bostidder

Antal m?

3362

Disposition av BTA, U

Antal m?

Senaste tidpunkt for Datum

bebyggelsens fardigstéllande

Vitesbelopp om
byggnadsskyldighet ej

fullgérs

Kronor
5 x arsavgild

Lépande vite

Kr/Kvartal

Overlatelse av avtalet (se punkt 14)

Overlatelsevite Kronor
1 x arsavgild

For avtalet galler samtliga omstaende allménna bestammelser, sarskilda bestdmmelser samt vad i
jordabalken eller eljest i lag stadgas om tomtratt

Exploateringskontoret, Box 8189, 104 20 STOCKHOLM, telefon 08-508 276 00




ALLMANNA BESTAMMELSER

ll*"zgg&ll%%gzllsg%ren upplater fran och med upplatelsedagen till tomtrittsha-
varen med tomtritt fastigheten i nu befintligt skick. Tomtrittshavaren, som
besiktigat fastigheten, avstar med bindande verkan fran alla ansprak pa
grund av fel eller brister i fastigheten.

Parterna &r ense om att fastigheten vid avgildsbestimning skall anses ha
normal grund.

2 Avgild

Den arliga tomtrittsavgilden utgor, om inte annat dverenskoms eller av
domstol bestdms, ovan angivet avgildsbelopp. Tomtrittsavgélden skall
betalas kvartalsvis i forskott senast sista vardagen fore varje kvartals borjan.
Om avgild inte betalas pa foreskriven tid skall drojsmalsrinta utgd pa
forfallet belopp till dess betalning sker.

Har genom dom eller eljest bestimts att avgild fran viss tidpunkt skall utga
med hogre eller lidgre belopp én forut, skall drojsmaélsrénta betalas pa
skillnaden mellan erlagda belopp och de belopp som skall utga efter
nyssndmnda tidpunkt fran respektive forfallodag till dess betalning sker.

Om dréjsmalsriinta giller vad ddrom vid varje tidpunkt i lag stadgas.

3 Andamal

P4 fastigheten, som endast far anvindas for ovan angivet dndamal, skall
uppforas och bibehéllas byggnad innehéllande hogst ovan angivna antal
kvadratmeter utnyttjningsbar bruttoarea (BTA,U) uppdelad enligt ovan
angiven disposition.

Det éligger tomtriittshavaren att vid tidpunkt och vite, som angivits ovan,
ha firdigstillt bebyggelsen pé fastigheten i enlighet med avtalet. For varje
avslutat kvartal hérefter skall tomtriittshavaren utge ovan angivna 16pande
vite, till dess bebyggelsen pa fastigheten har firdigstillts i enlighet med
avtalet.

Senast 12 manader efter det att bebyggelsen pa fastigheten blivit
inflyttningsklar skall obebyggd del av fastigheten vara iordningstilld i
enlighet med i detaljplanen och i bygglovirendet limnade foreskrifter.

4 Andring av utnyttjande

Andring av det for fastigheten bestimda utnyttjandet far inte ske utan
fastighetsidgarens medgivande. Innan sidan #ndring sker skall tomtrittsha-
varen, om fastighetsigaren sd finner pékallat, triffa tilliggsavtal med
fastighetsigaren angéende den avgild och de 6vriga villkor, som skall gilla
vid det dndrade utnyttjandet.

5 Bygglov

Varje byggnadsétgidrd som kriver bygglov skall av tomtréttshavaren
sdrskilt anmélas till fastighetsigaren i samband med att bygglov soks.
Uppford byggnad far inte utan fastighetsdgarens medgivande rivas.

6 Underhall

Byggnader och 6vriga pa fastigheten uppforda anlidggningar skall av
tomtréttshavaren vil underhallas. Om de forstors eller skadas av eld eller
pé annat sitt, skall de inom av fastighetsigaren bestdmd skélig tid dterupp-
byggas eller repareras, savida inte annan éverenskommelse tréiffas mellan
fastighetsdgaren och tomtrittshavaren.

Aven obebyggd del av fastigheten skall hallas i ett vardat skick.

7 Kontroll
For kontroll av detta avtals tillimpning &r tomtréttshavaren skyldig att
lamna fastighetséigaren erforderliga upplysningar och tillfille till
besiktning.

8 Servitut m.m.

Tomtrittshavaren far inte utan fastighetsigarens medgivande i tomtritten
upplata servitut eller annan sérskild riittighet dn pantritt, nyttjanderiitt eller
sadan ritt som foljer av detta avtal.

9 Andring av avgild
For avgildsreglering giller perioder om 10 ér, varvid forsta perioden riknas
fran och med [4443-mm-dd].

10 Uppséigning av avtalet

Genom uppségning frén fastighetsidgarens sida kan tomtritten bringas att
upphora efter en forsta tidsperiod om sextio ar, riknat fran och med [43aa-
mm-dd], och direfter tidsperioder om vardera fyrtio ar.

11 Forpliktelser m.m.

Samtliga avgifter, skatter och 6vriga forpliktelser, som utgar for fastigheten
och tomtritten, skall béras av tomtréttshavaren i den man de belper pa
tiden fran och med upplatelsedagen.

12 Ledningar m.m.

Tomrittshavaren medger fastighetségaren eller annan, som dartill har
fastighetsdgarens tillstand, att, didr sadant kan ske utan avsevird oldgenhet
for tomtrittshavaren, i eller dver fastigheten anligga, bibehalla, underhalla,
nyttja och borttaga for allmént och gemensamt dndamél avsedda ledningar,
ror, kulvertar, tunnlar och bergrum samt belysningsanordningar, allt med
dirtill horande anordningar samt inféstningar pa byggnad inklusive
vigmirken och gatunamnskyltar.

Inom fastigheten far inte vidtas atgird som kan forhindra eller forsvéra
anldggande, nyttjande eller inspektion av ovan angivna anordningar.

Tomtrittshavaren &r pliktig att utan erséttning tila i denna punkt angivet
intrang och nyttjande, men ér berittigad till erséttning for skada pa byggnad
eller annan anldggning inom fastigheten.

13 Anslutningsavgifter m.m.

Fastighetsiigaren svarar for gatukostnader vid upplatelsetillfillet samt for
anldggningsavgiften for en forbindelsepunkt for vatten och avlopp.
Tomtrittshavaren svarar for kostnaderna for ytterligare forbindelsepunkter
samt for anslutning av el, fjarrvirme samt eventuell anslutning till
gemensamhetsanldggning.

14 Overlatelse av avtalet

Vid 6verlatelse av tomtritten aligger det tomrittshavaren att vid ovan
angivna Overlatelsevite tillse, att forvirvaren skriftligen forbinder sig att
Overtaga tomtrittshavarens samtliga forpliktelser enligt avtalet jamte
eventuella tilligg till detsamma. Forbindelsen skall oversiandas till
fastighetsidgaren inom en vecka fran dagen for 6verlatelse.

15 Inskrivning
Fastighetsdgaren skall soka inskrivning av detta tomtrittsavtal. Samtliga
kostnader for inskrivningen erldggs av tomtréttshavaren.

Detta avtal har uppriittats i tva likalydande exemplar av vilka fastighetsigaren och tomtriittshavaren tagit var sitt.

Datum

For exploateringshnamnden

Tomtrattshavarens underskrift (stampel e.dyl)

Underskrift

Underskrift

Namnfértydligande

Namnfértydligande

Underskrift

Underskrift

Namnfértydligande

Namnfértydligande
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TOMTRATTSAVTAL
Nyupplatelse bostader

Fastighet
[ ] Flerfam.hus [ Ismanhus X &vrigt Del av Akalla 4:1, Fastighet X
Parter
Fastighetségare

STOCKHOLMS KOMMUN genom dess exploateringsnamnd

Tomtrattshavare

Personnr/organisationsnr

Adress (aviseringsadress)

Fastighet

Fastighetsbeteckning
Del av Akalla 4:1

Kommun

Stockholm

Férsamling

Spanga-Kista

Stadsdel
Tensta

Gatuadress

Areal m?

Avgald (se punkt 2)

Upplatelsedag (se punkt 1)

Datum

Kronor/ar

Kronor/kvartal

Andamal och byggnadsskyldighet (se punkt 3)

Andamal

Garage for boende inom Tenstaterrassen

m? utnyttjningsbar bruttoarea (BTA, U)

Disposition av BTA, U
Garage

Antal m?

Disposition av BTA, U

Antal m?

Kommersiell uthyrning

Senaste tidpunkt for Datum

bebyggelsens fardigstéllande

Vitesbelopp om
byggnadsskyldighet ej

fullgérs

Kronor

1 000 000

Lépande vite

Kr/Kvartal

Overlatelse av avtalet (se punkt 14)

Overlatelsevite Kronor

1 000 000

For avtalet galler samtliga omstaende allménna bestammelser, sarskilda bestdmmelser samt vad i
jordabalken eller eljest i lag stadgas om tomtratt

Exploateringskontoret, Box 8189, 104 20 STOCKHOLM, telefon 08-508 276 00




ALLMANNA BESTAMMELSER

ll*"zgg&ll%%gzllsg%ren upplater fran och med upplatelsedagen till tomtrittsha-
varen med tomtritt fastigheten i nu befintligt skick. Tomtrittshavaren, som
besiktigat fastigheten, avstar med bindande verkan fran alla ansprak pa
grund av fel eller brister i fastigheten.

Parterna &r ense om att fastigheten vid avgildsbestimning skall anses ha
normal grund.

2 Avgild

Den arliga tomtrittsavgilden utgor, om inte annat dverenskoms eller av
domstol bestdms, ovan angivet avgildsbelopp. Tomtrittsavgélden skall
betalas kvartalsvis i forskott senast sista vardagen fore varje kvartals borjan.
Om avgild inte betalas pa foreskriven tid skall drojsmalsrinta utgd pa
forfallet belopp till dess betalning sker.

Har genom dom eller eljest bestimts att avgild fran viss tidpunkt skall utga
med hogre eller lidgre belopp én forut, skall drojsmaélsrénta betalas pa
skillnaden mellan erlagda belopp och de belopp som skall utga efter
nyssndmnda tidpunkt fran respektive forfallodag till dess betalning sker.

Om dréjsmalsriinta giller vad ddrom vid varje tidpunkt i lag stadgas.

3 Andamal

P4 fastigheten, som endast far anvindas for ovan angivet dndamal, skall
uppforas och bibehéllas byggnad innehéllande hogst ovan angivna antal
kvadratmeter utnyttjningsbar bruttoarea (BTA,U) uppdelad enligt ovan
angiven disposition.

Det éligger tomtriittshavaren att vid tidpunkt och vite, som angivits ovan,
ha firdigstillt bebyggelsen pé fastigheten i enlighet med avtalet. For varje
avslutat kvartal hérefter skall tomtriittshavaren utge ovan angivna 16pande
vite, till dess bebyggelsen pa fastigheten har firdigstillts i enlighet med
avtalet.

Senast 12 manader efter det att bebyggelsen pa fastigheten blivit
inflyttningsklar skall obebyggd del av fastigheten vara iordningstilld i
enlighet med i detaljplanen och i bygglovirendet limnade foreskrifter.

4 Andring av utnyttjande

Andring av det for fastigheten bestimda utnyttjandet far inte ske utan
fastighetsidgarens medgivande. Innan sidan #ndring sker skall tomtrittsha-
varen, om fastighetsigaren sd finner pékallat, triffa tilliggsavtal med
fastighetsigaren angéende den avgild och de 6vriga villkor, som skall gilla
vid det dndrade utnyttjandet.

5 Bygglov

Varje byggnadsétgidrd som kriver bygglov skall av tomtréttshavaren
sdrskilt anmélas till fastighetsigaren i samband med att bygglov soks.
Uppford byggnad far inte utan fastighetsdgarens medgivande rivas.

6 Underhall

Byggnader och 6vriga pa fastigheten uppforda anlidggningar skall av
tomtréttshavaren vil underhallas. Om de forstors eller skadas av eld eller
pé annat sitt, skall de inom av fastighetsigaren bestdmd skélig tid dterupp-
byggas eller repareras, savida inte annan éverenskommelse tréiffas mellan
fastighetsdgaren och tomtrittshavaren.

Aven obebyggd del av fastigheten skall hallas i ett vardat skick.

7 Kontroll
For kontroll av detta avtals tillimpning &r tomtréttshavaren skyldig att
lamna fastighetséigaren erforderliga upplysningar och tillfille till
besiktning.

8 Servitut m.m.

Tomtrittshavaren far inte utan fastighetsigarens medgivande i tomtritten
upplata servitut eller annan sérskild riittighet dn pantritt, nyttjanderiitt eller
sadan ritt som foljer av detta avtal.

9 Andring av avgild
For avgildsreglering giller perioder om 10 ér, varvid forsta perioden riknas
fran och med [4443-mm-dd].

10 Uppséigning av avtalet

Genom uppségning frén fastighetsidgarens sida kan tomtritten bringas att
upphora efter en forsta tidsperiod om sextio ar, riknat fran och med [43aa-
mm-dd], och direfter tidsperioder om vardera fyrtio ar.

11 Forpliktelser m.m.

Samtliga avgifter, skatter och 6vriga forpliktelser, som utgar for fastigheten
och tomtritten, skall béras av tomtréttshavaren i den man de belper pa
tiden fran och med upplatelsedagen.

12 Ledningar m.m.

Tomrittshavaren medger fastighetségaren eller annan, som dartill har
fastighetsdgarens tillstand, att, didr sadant kan ske utan avsevird oldgenhet
for tomtrittshavaren, i eller dver fastigheten anligga, bibehalla, underhalla,
nyttja och borttaga for allmént och gemensamt dndamél avsedda ledningar,
ror, kulvertar, tunnlar och bergrum samt belysningsanordningar, allt med
dirtill horande anordningar samt inféstningar pa byggnad inklusive
vigmirken och gatunamnskyltar.

Inom fastigheten far inte vidtas atgird som kan forhindra eller forsvéra
anldggande, nyttjande eller inspektion av ovan angivna anordningar.

Tomtrittshavaren &r pliktig att utan erséttning tila i denna punkt angivet
intrang och nyttjande, men ér berittigad till erséttning for skada pa byggnad
eller annan anldggning inom fastigheten.

13 Anslutningsavgifter m.m.

Fastighetsiigaren svarar for gatukostnader vid upplatelsetillfillet samt for
anldggningsavgiften for en forbindelsepunkt for vatten och avlopp.
Tomtrittshavaren svarar for kostnaderna for ytterligare forbindelsepunkter
samt for anslutning av el, fjarrvirme samt eventuell anslutning till
gemensamhetsanldggning.

14 Overlatelse av avtalet

Vid 6verlatelse av tomtritten aligger det tomrittshavaren att vid ovan
angivna Overlatelsevite tillse, att forvirvaren skriftligen forbinder sig att
Overtaga tomtrittshavarens samtliga forpliktelser enligt avtalet jamte
eventuella tilligg till detsamma. Forbindelsen skall oversiandas till
fastighetsidgaren inom en vecka fran dagen for 6verlatelse.

15 Inskrivning

Fastighetsdgaren skall soka inskrivning av detta tomtrittsavtal. Samtliga
kostnader for inskrivningen erldggs av tomtréttshavaren.

SARSKILDA BESTAMMELSER SE BILAGA A

Detta avtal har uppriittats i tva likalydande exemplar av vilka fastighetséigaren och tomtriittshavaren tagit var sitt.

Datum

For exploateringsnamnden

Tomtrattshavarens underskrift (stampel e.dyl)

Underskrift

Underskrift

Namnfértydligande

Namnfértydligande

Underskrift

Underskrift

Namnfértydligande

Namnfértydligande




Bilaga A
till tomtrittsavtal for fastigheten Fastighet X

SARSKILDA BESTAMMELSER

Tomtrittsavgild for bostadsindamal
Tomtrittsavgilden giller endast vid anviandning som boendeparkering for boende inom Fastighet
A-D och Fastighet 1-6 pa Tenstaterrassen.

Skulle tomtrittsinnehavaren i framtiden avse att anvinda garaget for kommersiell uthyrning av
parkering ska tilliggsavtal, angaende dndrad anvindning och med den avgild och 6vriga villkor
som da ska gilla, tecknas mellan parterna.

Byggnadsteknik och trafikbuller

Tomtrittshavaren dr medveten om att sirskilda planbestimmelser avseende byggnadsteknik och
trafikbuller giller for fastigheten enligt detaljplanen och att det aligger tomtrittshavaren att vidta
och bekosta erforderliga atgérder for att uppfylla planbestimmelserna.

Tredimensionell fastighet och tunnelkonstruktion
Fastigheten urholkas av ett tredimensionellt utrymme {for E18-tunneln tillhorande Akalla 4:1.

Tomtrittshavaren medger Staden eller den som Staden sétter i sitt stélle rétt att inom
fastigheten/tomtritten utan erséttning for all framtid nyttja, underhalla och ombygga
tunnelkonstruktionen for E18-tunneln.

Tunnelkonstruktionen har ett titskikt som inte far skadas eller forstoras. Uppstar lackage till
tunneln, orsakad av tomtriittshavaren, har Staden ritt att begédra omedelbar rittelse och vidta
nodvindiga atgirder pa tomtrittshavarens bekostnad.



Stockholms
stad

Exploateringshamnden

TOMTRATTSAVTAL
Nyupplatelse bostader

Fastighet
[ ] Flerfam.hus [ Ismanhus X &vrigt Del av Akalla 4:1, Fastighet Y
Parter
Fastighetségare

STOCKHOLMS KOMMUN genom dess exploateringsnamnd

Tomtrattshavare

Personnr/organisationsnr

Adress (aviseringsadress)

Fastighet

Fastighetsbeteckning
Del av Akalla 4:1

Kommun

Stockholm

Férsamling

Spanga-Kista

Stadsdel
Tensta

Gatuadress

Areal m?

Avgald (se punkt 2)

Upplatelsedag (se punkt 1)

Datum

Kronor/ar

1 000

Kronor/kvartal

Andamal och byggnadsskyldighet (se punkt 3)

Andamal

Garage for boende inom Tenstaterrassen

m? utnyttjningsbar bruttoarea (BTA, U)

Disposition av BTA, U
Garage

Antal m?

Disposition av BTA, U

Antal m?

Kommersiell uthyrning

Senaste tidpunkt for Datum

bebyggelsens fardigstéllande

Vitesbelopp om
byggnadsskyldighet ej

fullgérs

Kronor

1 000 000

Lépande vite

Kr/Kvartal

Overlatelse av avtalet (se punkt 14)

Overlatelsevite Kronor

1 000 000

For avtalet galler samtliga omstaende allménna bestammelser, sarskilda bestdmmelser samt vad i
jordabalken eller eljest i lag stadgas om tomtratt

Exploateringskontoret, Box 8189, 104 20 STOCKHOLM, telefon 08-508 276 00




ALLMANNA BESTAMMELSER

ll*"zgg&ll%%gzllsg%ren upplater fran och med upplatelsedagen till tomtrittsha-
varen med tomtritt fastigheten i nu befintligt skick. Tomtrittshavaren, som
besiktigat fastigheten, avstar med bindande verkan fran alla ansprak pa
grund av fel eller brister i fastigheten.

Parterna &r ense om att fastigheten vid avgildsbestimning skall anses ha
normal grund.

2 Avgild

Den arliga tomtrittsavgilden utgor, om inte annat dverenskoms eller av
domstol bestdms, ovan angivet avgildsbelopp. Tomtrittsavgélden skall
betalas kvartalsvis i forskott senast sista vardagen fore varje kvartals borjan.
Om avgild inte betalas pa foreskriven tid skall drojsmalsrinta utgd pa
forfallet belopp till dess betalning sker.

Har genom dom eller eljest bestimts att avgild fran viss tidpunkt skall utga
med hogre eller lidgre belopp én forut, skall drojsmaélsrénta betalas pa
skillnaden mellan erlagda belopp och de belopp som skall utga efter
nyssndmnda tidpunkt fran respektive forfallodag till dess betalning sker.

Om dréjsmalsriinta giller vad ddrom vid varje tidpunkt i lag stadgas.

3 Andamal

P4 fastigheten, som endast far anvindas for ovan angivet dndamal, skall
uppforas och bibehéllas byggnad innehéllande hogst ovan angivna antal
kvadratmeter utnyttjningsbar bruttoarea (BTA,U) uppdelad enligt ovan
angiven disposition.

Det éligger tomtriittshavaren att vid tidpunkt och vite, som angivits ovan,
ha firdigstillt bebyggelsen pé fastigheten i enlighet med avtalet. For varje
avslutat kvartal hérefter skall tomtriittshavaren utge ovan angivna 16pande
vite, till dess bebyggelsen pa fastigheten har firdigstillts i enlighet med
avtalet.

Senast 12 manader efter det att bebyggelsen pa fastigheten blivit
inflyttningsklar skall obebyggd del av fastigheten vara iordningstilld i
enlighet med i detaljplanen och i bygglovirendet limnade foreskrifter.

4 Andring av utnyttjande

Andring av det for fastigheten bestimda utnyttjandet far inte ske utan
fastighetsidgarens medgivande. Innan sidan #ndring sker skall tomtrittsha-
varen, om fastighetsigaren sd finner pékallat, triffa tilliggsavtal med
fastighetsigaren angéende den avgild och de 6vriga villkor, som skall gilla
vid det dndrade utnyttjandet.

5 Bygglov

Varje byggnadsétgidrd som kriver bygglov skall av tomtréttshavaren
sdrskilt anmélas till fastighetsigaren i samband med att bygglov soks.
Uppford byggnad far inte utan fastighetsdgarens medgivande rivas.

6 Underhall

Byggnader och 6vriga pa fastigheten uppforda anlidggningar skall av
tomtréttshavaren vil underhallas. Om de forstors eller skadas av eld eller
pé annat sitt, skall de inom av fastighetsigaren bestdmd skélig tid dterupp-
byggas eller repareras, savida inte annan éverenskommelse tréiffas mellan
fastighetsdgaren och tomtrittshavaren.

Aven obebyggd del av fastigheten skall hallas i ett vardat skick.

7 Kontroll
For kontroll av detta avtals tillimpning &r tomtréttshavaren skyldig att
lamna fastighetséigaren erforderliga upplysningar och tillfille till
besiktning.

8 Servitut m.m.

Tomtrittshavaren far inte utan fastighetsigarens medgivande i tomtritten
upplata servitut eller annan sérskild riittighet dn pantritt, nyttjanderiitt eller
sadan ritt som foljer av detta avtal.

9 Andring av avgild
For avgildsreglering giller perioder om 10 ér, varvid forsta perioden riknas
fran och med [4443-mm-dd].

10 Uppséigning av avtalet

Genom uppségning frén fastighetsidgarens sida kan tomtritten bringas att
upphora efter en forsta tidsperiod om sextio ar, riknat fran och med [43aa-
mm-dd], och direfter tidsperioder om vardera fyrtio ar.

11 Forpliktelser m.m.

Samtliga avgifter, skatter och 6vriga forpliktelser, som utgar for fastigheten
och tomtritten, skall béras av tomtréttshavaren i den man de belper pa
tiden fran och med upplatelsedagen.

12 Ledningar m.m.

Tomrittshavaren medger fastighetségaren eller annan, som dartill har
fastighetsdgarens tillstand, att, didr sadant kan ske utan avsevird oldgenhet
for tomtrittshavaren, i eller dver fastigheten anligga, bibehalla, underhalla,
nyttja och borttaga for allmént och gemensamt dndamél avsedda ledningar,
ror, kulvertar, tunnlar och bergrum samt belysningsanordningar, allt med
dirtill horande anordningar samt inféstningar pa byggnad inklusive
vigmirken och gatunamnskyltar.

Inom fastigheten far inte vidtas atgird som kan forhindra eller forsvéra
anldggande, nyttjande eller inspektion av ovan angivna anordningar.

Tomtrittshavaren &r pliktig att utan erséttning tila i denna punkt angivet
intrang och nyttjande, men ér berittigad till erséttning for skada pa byggnad
eller annan anldggning inom fastigheten.

13 Anslutningsavgifter m.m.

Fastighetsiigaren svarar for gatukostnader vid upplatelsetillfillet samt for
anldggningsavgiften for en forbindelsepunkt for vatten och avlopp.
Tomtrittshavaren svarar for kostnaderna for ytterligare forbindelsepunkter
samt for anslutning av el, fjarrvirme samt eventuell anslutning till
gemensamhetsanldggning.

14 Overlatelse av avtalet

Vid 6verlatelse av tomtritten aligger det tomrittshavaren att vid ovan
angivna Overlatelsevite tillse, att forvirvaren skriftligen forbinder sig att
Overtaga tomtrittshavarens samtliga forpliktelser enligt avtalet jamte
eventuella tilligg till detsamma. Forbindelsen skall oversiandas till
fastighetsidgaren inom en vecka fran dagen for 6verlatelse.

15 Inskrivning

Fastighetsdgaren skall soka inskrivning av detta tomtrittsavtal. Samtliga
kostnader for inskrivningen erldggs av tomtréttshavaren.

SARSKILDA BESTAMMELSER SE BILAGA A

Detta avtal har uppriittats i tva likalydande exemplar av vilka fastighetséigaren och tomtriittshavaren tagit var sitt.

Datum

For exploateringsnamnden

Tomtrattshavarens underskrift (stampel e.dyl)

Underskrift

Underskrift

Namnfértydligande

Namnfértydligande

Underskrift

Underskrift

Namnfértydligande

Namnfértydligande




Bilaga A
till tomtrittsavtal for fastigheten Fastighet Y

SARSKILDA BESTAMMELSER

Tomtrittsavgild for bostadsindamal
Tomtrittsavgilden giller endast vid anviandning som boendeparkering for boende inom Fastighet
A-D och Fastighet 1-6 pa Tenstaterrassen.

Skulle tomtrittsinnehavaren i framtiden avse att anvinda garaget for kommersiell uthyrning av
parkering ska tilliggsavtal, angaende dndrad anvindning och med den avgild och 6vriga villkor
som da ska gilla, tecknas mellan parterna.

Byggnadsteknik och trafikbuller

Tomtrittshavaren dr medveten om att sirskilda planbestimmelser avseende byggnadsteknik och
trafikbuller giller for fastigheten enligt detaljplanen och att det aligger tomtrittshavaren att vidta
och bekosta erforderliga atgérder for att uppfylla planbestimmelserna.

Tredimensionell fastighet och tunnelkonstruktion
Fastigheten urholkas av ett tredimensionellt utrymme {for E18-tunneln tillhorande Akalla 4:1.

Tomtrittshavaren medger Staden eller den som Staden sétter i sitt stélle rétt att inom
fastigheten/tomtritten utan erséttning for all framtid nyttja, underhalla och ombygga
tunnelkonstruktionen for E18-tunneln.

Tunnelkonstruktionen har ett titskikt som inte far skadas eller forstoras. Uppstar lackage till
tunneln, orsakad av tomtriittshavaren, har Staden ritt att begédra omedelbar rittelse och vidta
nodvindiga atgirder pa tomtrittshavarens bekostnad.
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PM Produktionsforutsattningar

for byggherrar och entreprenorer

Forutsattningar och krav vid genomférande av
entreprenadarbeten inom projektet Tenstaterrassen



Bilaga 9

Forkortningar och forklaringar

ExplK Exploateringskontoret i Stockholms stad — bygger ut
allmén platsmark

Trafikkontoret Trafikkontoret 1 Stockholms stad

Byggherre Sédan byggherre som triffat 6verenskommelse om
exploatering med exploateringskontoret i Tenstaterrassen

Exploateringsomradet Byggherrens kvartersmark

Planomradet Exploateringsomrade och allmin platsmark inom aktuell
detaljplan
1 Bakgrund

Inom projektet Tenstaterrassen planeras utbyggnad av ett nytt bostadsomrade med
garage, park och gator.

Utbyggnaden sker i en takt som krdver forstaelse, inlevelseférmaga och vilja for att
skapa bra forutsittningar for alla aktorer. Dessa dr ExplK, byggherrar, foretag, dgare av
anldggningar, myndigheter, entreprendrer och boende.

Under en stor del av utbyggnaden kommer manga entreprenader att paga under samma
tidsrymd. Samtidigt flyttar boende in och de har ritt till en god boendemiljo.

Detta dokument ska oversiktligt beskriva forutsattningar och krav som stills pa alla
parter for att kunna uppna ett positivt samspel under den tid som utbyggnaden pagar.

2 Status

Detta dokument utgor en avtalsbilaga till de 6verenskommelser om exploatering som
triffas mellan ExplK och Byggherrarna. Syftet med dokumentet ir att ge
forutsittningarna for ett samordnat genomforande av dels entreprenader géllande
husbyggnad, dels markentreprenader pa allmén platsmark samt kvartersmark.
Dokumentet ska foljas av samtliga byggherrar och entreprenorer som agerar inom
planomradet. Dokumentet ska utgora avtalsinnehall for samtliga entreprenader som
upphandlas av ExplK eller Byggherre avseende arbeten inom planomradet.

For planomradet giller aktuella lagar och foreskrifter for arbeten inom Stockholms
kommun dér erforderliga tillstand soks hos Trafikkontoret och/eller Polisen. Om inte
annat specifikt foreskrivs i detta dokument géller Allmdinna lokala ordningsforeskrifter
for Stockholms kommun.
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3 Beskrivning av entreprenadernas utforande

Byggnation sker i parallella entreprenader, vilket gor det svart att bygga utan att gora
intrang pa grannfastigheter eller planlagd allmin platsmark. Det dr darfor mycket viktigt
att samarbete och samforstand sker mellan berorda aktorer.

Som planeringsunderlag till den egna verksamheten dr varje byggherre och dess
entreprenor skyldiga att folja den huvudtidplan, med tillhérande skedestidplan, som
finns for projektet. Det kan bli nodvéndigt att vilja produktionsordning med hénsyn till
ovrig verksamhet inom planomradet.

3.1 ProduktionsfGrutséttningar

Utbyggnad av allmén platsmark sker successivt enligt huvudtidplanen.

Bolaget ska utfora stodkonstruktioner. Om stodkonstruktion inte finns pa plats,
eller inte klarar motfyllning, nir staden ska bygga allmén plats utfor Staden
istdllet sldnter, pa bolagets bekostnad.

Den av byggherren projekterade 16sningen for stodkonstruktioner mot allmén
platsmark ska godkénnas av ExplK. Spont ska dras upp i sin helhet eller kapas
under firdig mark, niva anges av ExplK. Arbetet utférs och bekostas av den som
latit utfora arbetet och ska samordnas med arbeten for aterfyllning enligt nedan.

Slanter inom stadens mark far endast forekomma i den omfattning som
overenskommits med ExplK.

Intrang pa stadens mark for schaktarbeten far endast ske efter 6verenskommelse
med ExplK.

Vibrationsalstrande arbeten typ spriangning, palning, markstabilisering,
spontning o d maste planeras och utforas med hénsyn till pagaende arbeten pa
grannfastigheter, exempelvis betonggjutning.

Intrang i Igelbéckens kulturreservat far endast ske enligt beviljad dispens hos
ansvarig myndighet.

I det fall byggherren orsakar skada pa stadens arbeten ska staden utfora
erforderliga aterstidllningsarbeten sa att projekterad kvalitet inryms, arbetet sker
pa byggherrens bekostnad. Kostnaden regleras enligt stadens upphandlade
markentreprendrs a-priser for ovanstaende arbeten och ersitts enligt MER
Anlidggning.
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3.2 Transporter

Transporter till och fran planomradet for Tenstaterrassen far endast ske pa
anvisade gator.

Planera och informera infor transporter sa att transportorer hittar, kor ritt vagar
samt inte parkerar fel. Dela upp leveranser sa att kobildning ej uppstar.
Leveranser far ej parkera utanfor anvisad lossningsplats.

In- och utfart till respektive exploateringsomrade fran allménna gatunitet
redovisas av ExplK byggledning i form av skedesplaner som halls uppdaterade
under utbyggnadstiden.

Samrad ska ske med berorda byggherrar och ExplK byggledare gillande
etablering av lyftanordningar och framkomlighet pa gemensamma vigar inom
planomradet.

Lyft och transporter av stom- och formelement dver grannfastigheter kan bli
nodvindiga. Den egna produktionen ska planeras sa att sidana intrang pa

grannfastigheter minimeras.

Lossning och lastning av byggmaterial kan innebira stdrningar i framkomlighet.
Lossning och lastning ska planeras sa att storningar minimeras.

Sakerstill god grindhantering. Klargor ansvariga for 6ppning och lasning.

3.3 Ovrigt

For att klara byggverksamheten inom utbyggnadsomradet med héansyn till
arbetsmiljo, samordning och restriktioner krévs att planerade och pagaende
arbeten behandlas fortlopande inom utbyggnadsomradet. Byggherrens
entreprendr dr skyldig att med beslutsbehorig person samverka i
samordningsgrupp for planering av verksamheten inom utbyggnadsomradet.
Respektive byggherres byggarbetsmiljosamordnare, som ansvarar for eget
exploateringsomrade, ska inga i samordningsgruppen for hela
utbyggnadsomradet. ExplK kallar berorda till samordningsméten som initialt ska
ske var 14:e dag.

Efter inflyttning i omradet behover samordning ske sa att konflikt undviks
mellan boende och pagaende byggverksamhet. Det kan gilla trafik och
framkomlighet, buller, damm, och andra oldgenheter som kan uppsta for de
boende pa grund av byggverksamheten.

4 Utrymme inom planomradet

Inom projektet Tenstaterrassen finns omraden avsedda for olika dndamal med foljande
tillgénglighet:
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e Planomradet
Efter antagen detaljplan kommer skedesplaner att tas fram. Skedesplaner for
bostadsproduktionen och arbetena pa allmin platsmark kommer att vara
avpassade efter varandra. Forutséttningen for villkoren i detta dokument &r att
arbetena for allmén platsmark och byggherrarnas bostéder drivs i en foljd enligt
huvudtidplanen.

¢ Allmén platsmark
Efter fardigstédllande av bostidderna och omkringliggande allmén platsmark
overtar Trafikkontoret ansvaret for allmén platsmark.

e U-omraden
U-omraden anvinds for allmédnna ledningar och maste hela tiden vara
tillgingliga for eventuella nodatgarder.

e Bygg- och etableringsytor inom planomradet
Byggherrens entreprenor forbinder sig att i god tid fore byggstart, samrada med
staden om vilka ytor som behovs for byggytor och -etablering och under hur
lang tid dessa behovs. Etablering ska i forsta hand ske pa kvartersmark. I annat
fall kan allmiin plats upplitas mot en avgift, genom ExplK. Ovriga
forutsittningar enligt Allménna lokala ordningsforeskrifter for Stockholms
kommun.

e Byggherren ska se till att av denne anlitad entreprenor héller sig inom av staden
anvisad bygg- och etableringsyta. Vite utgar med 10 000 kronor per paborjad
vecka och kvm, som byggherren eller dess entreprenor nyttjar ytor utanfor
anvisad etableringsyta. Bygg- och etableringsytor ska aterlamnas i avstiddat och
aterstillt skick efter gemensam syn.

e Parkering
All parkering maste ske i enlighet med gillande parkeringsregler for omradet.

5 Trafikforing och trafikanordningsplaner

For alla ingrepp pa allmén gatumark utanfoér planomradet som paverkar
framkomligheten for savil fordons- som gangtrafik maste tillstand sokas. TA-plan, ska
inldmnas for godkédnnande till Trafikkontoret. Inga atgirder far startas innan godkénd
TA-plan erhallits.

Ytterligare begriansningar finns for byggtrafik inom Igelbickens kulturreservat.
Tillstand ges av forvaltaren. Nedsmutsning av allménna végar och damning utanfor
planomradet, ska minimeras. Det aligger byggherren att vidta atgérder vid
nedsmutsning av allménna vigar eller vid damning. Exempel pa sadana atgirder dr
bevattning vid dammande arbetsmoment, dicktvitt och gaturengoring.
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6 Arbetsmiljoansvar
Varje byggherre har eget arbetsmiljoansvar for sitt exploateringsomrade och utser egen
BAS-U.

For entreprenadarbeten pa blivande allmin platsmark utser staden egen BAS-U.
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AnsoOkan om reservatstillstSidth
2021-03(B

Exploateringskontoret
Avdelningen for Projektutveckling

Stadsbyggnadskontoret
Box 8314
104 20 Stockholm

Ansokan om tillstand for att
utfora atgarder i Igelbackens
kulturreservat med anledning av
projekt Tenstaterrassen

Tillstand

Tillstdnd soks hdrmed att utfora nedan anldggningsarbeten inom
Igelbickens kulturreservat for byggande av den del av projekt
Tenstaterrassens anldggningar som ansluter till sodra
Jarvastraket.

Beskrivning av projektet

En detaljplan for projekt Tenstaterrassen, bostadsbebyggelse vid
overdiackningen i Tensta, planeras att antas sensommaren 2021.
Det priméra syftet med dverddckningen dr minska den
barridreffekt som motorleden E18 utgdr mellan Tensta och
Jarvafiltet. Ett 0vergripande mél med 6verdackningen av E18 ér
att gora Jarvafdltet mer tillgéngligt for boende i omradet.

3

Detaljplan for Tenstaterrassen Dp 2015-17071.
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Overdickningen ansluter till Follingebacken i Tensta. P&
Overdédckningens centrala delar, anldggs allménna vistelseytor
samt en utsiktsplats mot faltet. Hojdskillnaden fran den platsen
till faltet ar ca tio meter. Fran lokalgatorna pa 6verddckningen
leder gingstrék, varav ett med cykelramp, ned till féltet. En
mindre del av gngstrdken, samt etableringsyta for
ledningsarbeten under byggtiden, inkrdktar pa kulturreservatet.
Se bild nedan for arbetsomradets gréns.

Arbetsomrddesgrdns for stadens entreprenad Tenstaterrassen.

Stockholm Vatten och Avfalls nya ledningar inom
reservatet

Stockholm Vatten och Avfall (SVOA) ska ansluta spillvatten fran
Tenstaterrassens nya bostider till en befintlig avloppstunnel via
ett borrhal, beldget sdder om reservatsgriansen. Inom reservatet
forlaggs dven servisledningar (VA och fiber), se gulmarkerat
omrade i bild nedan, till den nya begravningsplatsen.

Stockholm Vatten och Avfalls nya ledningar inom reservatet.
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Central parkvagsanslutning till befintlig gangvag i
reservatet

I anslutning till omradet med SVOA:s nya ledningar byggs en
entréplats och en belyst parkvéig som kopplar till de nya
bostidderna. Befintlig vegetation som tas bort vid ledningsarbeten
ersitts med ny véxtlighet mot Kolkéarret. Har anlédggs dven ett
utlopp for dagvatten, se bild nedan.

1 BEFINTLIG GRUSVAG

KOLKARRET

Utlopp dagvatten fran
i kvartersmark -~ 3

(\

Tillfallig arbetsvag inom reservatet

For att komma fram till stadens och SVOA:s arbetsomriden norr
om végtunnlarna, planeras en tillfallig arbetsvég, se bild nedan.
Nir entreprenaden &r avslutad kommer arbetsvégen att tas bort
och marken att aterstillas.

ARBETSVAG

Befintlig vag til
Trafikverkets
spoltankar

Tillfdllig arbetsvdg inom reservatet.
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Ny gangstig i vaster

Via en brant asfalterad gangstig blir det mojligt att gé ner till
Jarvafiltet i omradets véstra del. Gangstigen ansluter till befintlig
vig som leder till spoltankar och Trafikverkets teknikbyggnad.
Den nedre delen av gdngvigen, inom reservatet, kommer att ha
en markbeldggning av grus.

Del av gangvdg i vdster inom reservatet.

Fjarrvarmeledning i vaster

Anslutning av fjarrvarme till det nya bostdderna planeras mot
befintlig anldggning i reservatet. Anslutningspunkten ligger i
grinsen till reservatet vid befintlig traiddunge och den nya
gingvigen. Mindre trdd och sly tas bort. De befintliga tallarna
bevaras.

Anslutning av ny fidrrvirmeledning (rosa linje) till befintlig anldggning.
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Yta for rening av dagvatten, vastra sidan

Via markforlagda ledningar kommer dagvatten fran den véstra
véndplanen att ledas till en yta dér vattnet fordrdjs och renas
naturligt.

/ TTT e
/ HLLé i/ / [T T 77— A

: / N7 /éu/fr/J ’v/ / ] //,' [/1’7/7 T
sl ,'////J.'//

Férdrojningsyta dagvatten med ledmng inom reservatet.

Finplanering i 6stra delen

I 6stra delen av omradet kommer ett antal trdd att tas ner utanfor
reservatet pga. justering av marknivaer. En ek utanfor reservatet
kommer att sparas och anvéndas som faunadepd inom reservatet.
X

>
%
N
S

N —r— \’\‘\
Exploateringskontoret "\ =y i
Avdelningen for Projektutveckling ( % >

\Z

Fleminggatan 4
Box 8189 -
104 20 Stockholm : ﬂQ
Telefon 08-508 876 06 \/_\/>
Vaxel 08-508 276 00
madeleine.m.persson@stockholm.se Trdd som tas ner (kryssade). Ek (gulmarkerad) som anvinds som faunadepa.

exploateringskontoret@stockholm.se
Org nr 212000-0142
start.stockholm
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N S Faunadepa

- N0 s N\ o
Foreslagen placering av faunadepd.

Tidplan (preliminar)

Byggstart 2021

Kv 42021 Etablering och spontning for borrhalsanslutning.

Kv 12022 Byggande av slant mot Jarvafaltet.
Léanghalsborrning.

Kv 32022 Utsiktsplats och gangstig i véster.

Kv 12023 Anslutningar mot Jarvafiltet.

Kv 22023 Aterstillning av ytor inom tillfilligt arbetsomréide
pé Jarvafiltet.

Stockholm den 18 mars 2021

Exploateringskontoret

Avdelningen for Projektutveckling Madeleine Persson

Fleminggatan 4 for exploateringsndmnden
Box 8189

104 20 Stockholm

Telefon 08-508 876 06

Véaxel 08-508 276 00
madeleine.m.persson@stockholm.se
exploateringskontoret@stockholm.se
Org nr 212000-0142

start.stockholm
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Exploateringskontoret Ansokan om reservatstillstSidh
Avdelningen for Projektutveckling 2021-123)
Vasterort, Innerstaden och Stora

projekt

Stadsbyggnadskontoret
Box 8314
104 20 Stockholm

Ansokan om tillstand for att
utfora atgarder i Igelbackens
kulturreservat med anledning av
husproduktion i projekt
Tenstaterrassen

- Komplettering av drende 2021-03911

Tillstand

Tillstand har tidigare soks och erhallits for att utfora
anlidggningsarbeten inom Igelbackens kulturreservat for
byggande av den del av projekt Tenstaterrassens anldggningar
som ansluter till sddra Jarvastraket (dnr 2021-03911). Denna
ansokan avser en forldngning av tiden for den tillfalliga
arbetsvidgen som krivs for byggandet av de sex flerbostadshus
som ska anldggas norr om Tenstatunneln.

ARBETSVAG

Tillfillig vig som omfattas av redan erhdllet reservatstillstand.
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projekt

Beskrivning av projektet

En detaljplan for projekt Tenstaterrassen, bostadsbebyggelse vid
overdickningen i Tensta, planeras att antas sensommaren 2021.
Det priméra syftet med dverddckningen dr minska den
barridreffekt som motorleden E18 utgdr mellan Tensta och
Jarvafiltet. Ett 6vergripande mél med 6verdickningen av E18 ar
att gora Jarvafaltet mer tillgéngligt for boende i omradet.

HNL AN ¢/ =y T
Detaljplan for Tenstaterrassen Dp 2015-17071.

Tillfallig arbetsvag for uppforandet av flerbostadshus
Overdickningen ansluter till Follingebacken i Tensta. Norr om
overddckningen anldggs sex stycken flerbostadshus i sldnten mot
Jarvafiltet. Hojdskillnaden fran den platsen till féltet &r ca tio
meter. Stomresning av husen samt finplanering av slénter
behover ske nerifran filtet.

For att nd byggherrens arbetsomraden norr om végtunnlarna,
kommer en tillfillig vig med vindplats att anlédggas.

Vigen byggs som en forldngning av den redan godkénda vig som
Staden kommer att bygga for SVOA:s arbeten med borrhal mm.
Staden kommer sedan att utfora alla aterstéllnings- och
kompensationsétgédrder som det redan erhéllna tillstdndet kréver i
samband med slutbesiktning av allmén plats. Nar husen ar
uppforda kommer den kvarvarande arbetsvigen att tas bort och
marken att aterstdllas av byggherren.
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Avdelningen for Projektutveckling
Vasterort, Innerstaden och Stora projekt

Fleminggatan 4

Box 8189

104 20 Stockholm

Telefon 08-508 876 06

Véaxel 08-508 276 00
madeleine.m.persson@stockholm.se
exploateringskontoret@stockholm.se
Org nr 212000-0142

start.stockholm

Exploateringskontoret Ansdkan om reservatstillstand
Avdelningen for Projektutveckling Sida 3 (3)
Vasterort, Innerstaden och Stora

projekt

Omrade 1
e

Del av den tillfilliga arbetsvigen som omfattas av reservatstillstandsansdkan

inom bld markering.

Tidplan (preliminar)

Byggstart 2022

Kv 42022 Stadens- och SVOA:s arbeten startar.

Kv 22023 Husproduktion i norra sldnten startar.

Kv 32025 Stadens arbeten pé Jarvafiltet avslutas.
Aterstillning och kompensationsatgirder utfors.
Endast den kvarlamnade och inhignade arbetsvigen
lamnas kvar.

Kv 22027 Borttagande av arbetsvig samt aterstillning av
naturmark inom tillfalligt arbetsomrade pé
Jarvafiltet.

Stockholm den 22 december 2021

Madeleine Persson
for exploateringsndmnden
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Stadsbyggnadskontoret

Fleminggatan 4

Box 8314

104 20 Stockholm

Telefon 08-508 27 300
stadsbyggnadskontoret@stockholm.se
stockholm.se

Stadsbyggnadsndamnden Beslut

Dnr 2021-03911
Sida 1 (12)
2021-09-24

Exploateringskontoret
Madeleine Persson

Dispens och tillstand for atgarder i Igelbackens
kulturreservat

Sokande: Exploateringskontoret
Handlaggare: Ulrika Egero
Beslutsfattare: Carolina Fintling Rue

Delegationsbeslut
Enhetschefen beslutar med stod av 7 kap 7 § miljobalken samt

enligt stadsbyggnadsndmndens beslut om delegationsordningen den
29 november 2019 § 9

att  bevilja exploateringskontoret dispens frén foreskrift Al 1
Igelbickens kulturreservat for att anordna upplag med bygg-
bodar i enlighet med ansdkan. Dispensen dr forenad med
foljande villkor:

Atgirden fir endast utforas om detaljplan for Tensta-
terrasen fatt laga kraft.

Samordning ska ske 16pande med 6vriga pdgaende och
planerade projekt i reservatet s att paverkan och intrang i
reservatet och for reservatsbesokare fran t.ex. byggvégar,
ledningsgdragning, upplag och buller, begréansas.

Mindre foridndringar jamfort med ansdkan och detta
dispensbeslut far goras efter Gverenskommelse med
miljoforvaltningen, stadsmuseet och markforvaltaren pa
trafikkontoret.

Miljo- och hélsoskyddsndmnden ska kontaktas omgéende
vid eventuell risk for skada pa reservatets bevarande-
viarden. Om skador uppstar pa reservatets bevarandevirden
kan ytterligare kompensationsétgérder bli aktuella.

Atgirderna enligt ansékan samt skydds- och kompensa-
tionsétgarder enligt detta beslut ska foljas upp med en
slutlig besiktning och skriftlig redovisning av atgédrderna
till milj6forvaltningen i enlighet med anvisningar 1 milj6-
och hélsoskyddsndmndens remissvar.
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Enhetschefen beslutar med stéd av 7 kap 7 § miljobalken samt
enligt stadsbyggnadsndmndens beslut om delegationsordningen den
29 november 2019 § 9

att  bevilja exploateringskontoret dispens fran foreskrift AS i
Igelbickens kulturreservat for schaktarbeten som kan leda till
fororening eller grumling av Igelbdcken samt leda dagvatten
till en markyta i reservatet i enlighet med ansdkan. Dispensen
ar forenad med foljande villkor:

e Atgirderna fir endast utféras om detaljplan for Tensta-
terrasen fatt laga kraft.

e Mindre forandringar jimfort med ansdkan och detta
dispensbeslut fir goras efter 6verenskommelse med
miljoforvaltningen, stadsmuseet och markforvaltaren pa
trafikkontoret.

e Om fOroreningar patriaffas ska en upplysning skickas till
miljoforvaltningen. Infor schakt och omhéindertagande av
fororenade massor ska blanketten “Efterbehandling av
fororenat omrade eller byggnad” skickas in till milj6for-
valtningen. Saneringsanmélan skickas senast sex veckor
innan schakt.

e Inget vatten under bygg- eller driftskede far ledas till
Igelbécken eller dess tillfloden innan provtagning visar att
det inte paverkar Igelbédckens vattenkvalitet genom foro-
rening, grumling eller niringsbelastning.

e Milj6- och hélsoskyddsndmnden ska kontaktas omgaende
vid eventuell risk for skada pa reservatets bevarande-
viarden. Om skador uppstar pa reservatets bevarandeviarden
kan ytterligare kompensationsédtgirder bli aktuella.

e Atgirderna enligt ansdkan samt skydds- och kompensa-
tionsatgérder enligt detta beslut ska f6ljas upp med en
slutlig besiktning och skriftlig redovisning av atgérderna
till miljoforvaltningen 1 enlighet med anvisningar i miljo-
och hilsoskyddsndmndens remissvar.

Enhetschefen beslutar med stod av foreskrifterna A 7, A9, A12,
A13 och A14 i Igelbédckens kulturreservat samt enligt stadsbygg-

nadsndmndens beslut om delegationsordningen den 29 november
2019§9

att  bevilja exploateringskontoret tillstind for att schakta, anlagga
en yta for omhéndertagande av dagvatten och en entréplats,
anldgga tillfallig byggvig, 1dgga ner ledningar och félla trad 1
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enlighet med ansokan. Tillstdndet dr forenat med foljande
villkor:

Atgirderna fir endast utforas om detaljplan for Tensta-
terrasen fatt laga kraft.

Samordning ska ske l16pande med dvriga pagaende och
planerade projekt i reservatet sé att paverkan och intrang i
reservatet och for reservatsbesokare fran t.ex. byggvégar,
ledningsdragning, upplag och buller, begréansas.

Mindre forédndringar jamfort med ansdkan och detta
dispensbeslut far goras efter 6verenskommelse med
miljoforvaltningen, stadsmuseet och markforvaltaren pa
trafikkontoret.

Ingen krossning av berg och sten far ske inom den del av
arbetsomrddet som ligger i reservatet.

Inget av de trdd som enligt ansokan ska sparas far skadas
med avseende pa stammar, tradkronor eller rotter. Skydd
ska ske enligt Stadens Tekniska Handbok.

Naturliga massor i det Gversta vegetationsskiktet som gravs
upp inom reservatet, ska skalas av och mellanlagras for
ateranvindning vid aterstéllning av naturmarken inom
reservatet.

Om fororeningar patrédffas ska en upplysning skickas till
miljoforvaltningen. Infor schakt och omhéndertagande av
fororenade massor ska blanketten “Efterbehandling av
fororenat omrade eller byggnad” skickas in till milj&for-
valtningen. Saneringsanmélan skickas senast sex veckor
innan schakt.

Stammar som avverkas ska sparas som dod ved och pla-
ceras pa lamplig plats inom planomradet eller i samrad
med milj6forvaltningens ekolog och reservatsforvaltaren.

Hénsyn ska tas till omgivande vegetation och grusvigar for
reservatsbesokare utanfor arbetsomréadet. Korskador ska
undvikas, och om korskador &nda uppkommer ska dessa
aterstidllas omedelbart.

Belysning under savél bygg- som drifttid ska anordnas pa
sadant sétt att negativ paverkan pa reservatets djurliv be-
gransas.

Allménheten och eventuella verksamhetsutdvare ska infor-
meras 1 god tid innan och under genomforandet genom
anslag pa plats.

Allménhetens och eventuella verksamhetsutovares till-
ganglighet kring arbetsomradet ska sékerstéllas.
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e Markering av kulturreservatets granser inom planomradet,
enligt standard och végledning frdn Naturvéardsverket, med
t.ex. griansstolpar i brytpunkter, ska genomforas i samband
med avetablering och aterstéllning.

e Aterstillning av naturmarken inom reservatet ska framga
av bygghandlingen och godkénnas av reservatsforvaltaren
och tillsynsmyndigheten genom miljéforvaltningens eko-
log minst 6 ménader innan arbetsomradet ska avetableras.

e Aterstillningen av naturmarken inom kulturreservatet i
enlighet med ovanndmnda plan ska pabdrjas inom 6 mana-
der efter arbetsomrédets avetablering och ska slutligt god-
kénnas av reservatsforvaltaren och tillsynsmyndigheten
genom miljoforvaltningens ekolog, om inte annat beslutas i
planen.

¢ En plan for kompensationsatgarder for intranget i kultur-
reservatet ska tas fram och godkénns av tillsynsmyndig-
heten genom miljéforvaltningens ekolog i god tid innan
arbetena pa plats pabdrjas. Planen tas fram av sakkunnig
expert i samrad med miljoforvaltningens ekolog, reservats-
forvaltaren och stadsmuseet. Planen kan utgoéra en del av
bygghandlingen. Av planen ska omfattningen och genom-
forandet av foljande atgirder framga:

a) Atgirder for att gynna vildbin pa limpliga platser i syd-
lage 1 ndromradet, inklusive vildbi-hotell, sandblottor
och stodsadd av pollenarter.

b) Uppsittning av informationstavlan ”Déd ved lever” vid
redan planerad faunadepd inom planomradet.

¢) Mulmbholk pa ldmplig plats i ndromradet.

e Genomforandet av kompensationséatgiarderna i enlighet
med ovanndmnda plan ska pabdrjas snarast mojligt efter att
anlidggningsarbetena for detaljplanens genomforande har
paborjats och ska slutligt godkénnas av reservatsforval-
taren och tillsynsmyndigheten genom miljoforvaltningens
ekolog, om inte annat beslutas i planen.

e Utforande entreprendr ska informeras om reservats-
foreskrifter och om villkoren i detta reservatsbeslut.

e Exploateringskontoret ska samordna information och pla-
nering av de olika dtgérderna enligt ansokan samt kom-
pensationsatgérder till berdrda inom milj6forvaltningen,
trafikkontoret och Stadsmuseet i enlighet med anvisningar
1 miljo- och hélsoskyddsndmndens remissvar.

e Milj6- och hélsoskyddsndmnden ska kontaktas omgaende
vid eventuell risk for skada pa reservatets bevarandevir-
den. Om skador uppstér pé reservatets bevarandevirden
kan ytterligare kompensationsatgérder bli aktuella.
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e Atgirderna enligt ansdkan samt skydds- och kompensa-
tionsétgarder enligt detta beslut ska foljas upp med en
slutlig besiktning och skriftlig redovisning av atgédrderna
till miljoforvaltningen i enlighet med anvisningar i miljo-
och hélsoskyddsnimndens remissvar.

Ansokan

Detaljplanearbete for bostadsbebyggelse pa dverdackningen over
E18 vid Tensta pagér. Detaljplanen syftar till att mdjliggora ny
bebyggelse pa 6verbyggnaden 6ver E18 utanfor kulturreservatet,
men innefattar ocksa att en del av reservatet planldggs som allmén
platsmark natur, férutom en mindre del for teknisk forsorjning. I
naturmarken inom reservatet planeras vissa anordningar, som
ledningar, rening av dagvatten, gangvégar och entréplats.

Den nya bebyggelsen ska huvudsakligen anldggas frin Tensta-
héllet, utanfor reservatet, men flera andra atgérder och anldggningar
kommer att behdva goras i1 och fran reservatet, enligt ansdkan.

Atgiirder som enligt ansdkan innebir ett tillfilligt intrng i
reservatet:

- Arbetsomrade. Inom arbetsomradet kommer schakt,
ledningsdragning och hardgdrning ske, eventuellt &ven
uppstillning av byggbodar, enligt ndmndens tolkning.

- Arbetsvig. Anldggs pa naturmark istéllet for att anvinda
befintlig grusvig, av hdnsyn till tredje man, enligt ansdkan.

- Insténgsling av trdd som ska skyddas under cirka 1,5 érs tid.

Atgiirder som enligt ansdkan innebr ett permanent intréng i
reservatet:

- Nya ledningar for el, opto, vatten, dagvatten och spillvatten
(tva platser 1 reservatet).

- Yta for rening dagvatten inklusive tilloppsledning. Till
denna yta leds dagvatten frén gator och allmén platsmark pa
Tenstaterassen.

- Ny géngvig med belysning och entréplats centralt i omradet,
respektive ny gdngvég 1 véstra delen.

- Tradfdllning inom arbetsomradet.

Utover ovanstdende kommer ocksa dagvatten fran fastighetsmark,
inklusive tak, gérdar, hardgjorda ytor kring entréer att ledas via
ledning till Kolkérret i reservatet.

I ansokan foreslas foljande tvd atgirder som kompensation for
intrdnget 1 reservatet.
- Aterstillning av arbetsomradet med kompletterande
jordmén, dngsgrds samt nagra trad.
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- Anldggande av faunadepd av avverkade trdd inom
planomradet.

Remissynpunkter

Miljo- och halsoskyddsnamnden

Néamnden tillstyrker att dispens och tillstind medges for dtgirder for
ny bebyggelse pa Tenstaterassen i enlighet med ansékan under for-
utsittning att:

e Samordning sker 16pande med 6vriga pagdende och plane-
rade projekt i reservatet (Jarva begravningsplats, flytt av
sO0dra Akallaldnken inklusive ledningsomldggning, ny trafik-
Ogla vid Hjulsta trafikplats) s att paverkan och intrang i
reservatet och for reservatsbesokare fran t.ex. byggvigar,
ledningsgdragning, upplag och buller, begrinsas.

e Ingen krossning av berg och sten sker inom arbetsomradet 1
reservatet.

e Inget vatten under bygg- eller driftskede leds till Igelbdcken
innan provtagning visar att det inte paverkar Igelbéckens
vattenkvalitet genom fororening, grumling eller niringsbe-
lastning.

e Inga av de trdd som ska sparas skadas med avseende pa
stammar, traddkronor eller rotter. Skydd ska ske enligt
Stadens Tekniska Handbok.

e Det Oversta vegetationsskiktet, och eventuellt 6vriga massor
som grivs upp inom reservatet, skalas av och mellanlagras
for ateranvandning vid aterstéllning av naturmarken inom
reservatet.

e Om fororeningar patrdffas ska en upplysning skickas till
miljoforvaltningen. Infor schakt och omhéndertagande av
fororenade massor ska blanketten ”Efterbehandling av
fororenat omrade eller byggnad” skickas in till milj6for-
valtningen. Saneringsanmaélan skickas senast sex veckor
innan schakt.

e Stammar som avverkas ska sparas som dod ved och placeras
pa lamplig plats inom planomradet i samrad med milj6for-
valtningens ekolog och reservatsforvaltaren.

e Hinsyn tas till omgivande vegetation och grusvégar for
reservatsbesokare utanfor arbetsomrédet. Korskador ska
undvikas, och om korskador anda uppkommer ska dessa
aterstillas omedelbart.

e Belysning under sdvil bygg- som drifttid anordnas pé sadant
sétt att negativ paverkan pa reservatets djurliv (t.ex. fladder-
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moss) begransas. Belysningen bor darfor placeras dér det ar
mest nddvandigt, till exempel med ldgre pollare med nedéat-
riktat ljus vid grillanldggningar och bord. Ljuskéllor med sa
lite blatt ljus som mojligt bor installeras och mojligheten att
tillimpa schemalagd nedsldckning eller nattreducering bor
ocksa overvégas.

e Allménheten och eventuella verksamhetsutdvare informeras
1 god tid innan och under genomforandet genom anslag pa
plats.

e Allminhetens och eventuella verksamhetsutovares tillging-
lighet genom och forbi omradet sakerstélls.

e Markering av kulturreservatets grinser inom planomrédet,
enligt standard och végledning fran Naturvardsverket, med
t.ex. grinsstolpar 1 brytpunkter, genomf6rs i samband med
avetablering och aterstéllning.

e En plan for aterstdllning av naturmarken inom reservatet tas
fram och godkénnas av reservatsforvaltaren och tillsyns-
myndigheten genom milj6forvaltningens ekolog minst
6 manader innan arbetsomradet ska avetableras.

Aterstillningsplanen tas fram av sakkunnig expert i samrad
med milj6forvaltningens ekolog, reservatsforvaltaren och
stadsmuseet. Av planen ska framga hur luckring ska ske for
att dtgirda kompaktering, vilka eventuella jordmassor som
behover tillforas, 1dmplig froblandning for att uppna en artrik
angs- och grisflora samt trad- och buskar, exploateringskon-
torets skotsel under etableringstiden och reservatsforvaltarens
16pande skotsel efter besiktning och dverlamnande.

e Aterstillningen av naturmarken inom kulturreservatet pa-
bdrjas 1 enlighet med ovanndmnda plan inom 6 ménader
efter arbetsomradets avetablering och ska slutligt godkdnnas
av reservatsforvaltaren och tillsynsmyndigheten genom
miljoforvaltningens ekolog, om inte annat beslutas 1 planen.

e En plan for kompensationsatgérder for intranget i kultur-
reservatet tas fram och godkénns av tillsynsmyndigheten
genom miljoforvaltningens ekolog i god tid innan arbetena
pa plats paborjas. Planen tas fram av sakkunnig expert 1
samrad med milj6forvaltningens ekolog, reservatsforvaltaren
och stadsmuseet. Av planen ska omfattningen och genom-
forandet av foljande atgérder framga:

d) Atgirder for att gynna kulturreservatets forekomst av
backsippa, inklusive stddplantering och skdtselatgirder.
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e) Atgirder for att gynna vildbin pa limpliga platser i syd-
lage 1 ndromradet, inklusive vildbi-hotell, sandblottor
och stodsadd av pollenarter.

f) Uppsittning av informationstavlan ”Dod ved lever” vid
redan planerad faunadepd inom planomradet.

g) Mulmholk pé ldmplig plats 1 ndromradet.

e Genomforandet av kompensationsatgidrderna paborjas i en-
lighet med ovanndmnda plan inom 6 manader fran att arbe-
tena pa plats har paborjats och ska slutligt godkédnnas av
reservatsforvaltaren och tillsynsmyndigheten genom milj6-
forvaltningens ekolog, om inte annat beslutas i planen.

e Utforande entreprendr ska informeras om reservatsfore-
skrifter och om villkoren i kommande reservatsbeslut.

e Exploateringskontoret ska samordna information och
planering av de olika &tgdrderna enligt ans6kan samt kom-
pensationsatgérder till berdrda inom miljoforvaltningen,
trafikkontoret och Stadsmuseet genom regelbundna sam-
radsmoten. Detta ska pabdrjas sé snart beslutet om dispens
och tillstdnd vunnit laga kraft med en gemensam forsyn ute
pa plats. Dérefter ska information ldmnas l6pande till dess
att slutbesiktning av atgirderna har kunnat genomforas.

e Mindre dndringar av ansdkan kan vara mojliga efter god-
kdnnande av reservatsforvaltaren, stadsmuseet och tillsyns-
myndigheten genom miljoforvaltningens ekolog

e Nimnden kontaktas omgaende vid eventuell risk for skada
pa reservatets bevarandeviarden. Om skador uppstar pa reser-
vatets bevarandevirden kan ytterligare kompensationsatgér-
der bli aktuella.

o Atgirderna enligt ansokan samt skydds- och kompensations-
atgarder enligt kommande reservatsbeslut f6ljs upp med en
slutlig besiktning och skriftligt redovisning av atgédrderna.

Miljoforvaltningens ekolog ska kallas till besiktningen minst
3 veckor 1 forvég. I den skriftliga redovisningen ska
Exploateringskontoret beskriva hur genomforandet av
atgirderna har gétt till samt eventuell paverkan pé
kulturreservatet. Lédmpliga foton fore och efter bifogas.
Redovisningen skickas in till
miljoforvaltningen@stockholm.se inom tre veckor efter
slutbesiktning av genomford atgird. Ange drendenummer:
2021-5643

Néamnden har yttrat sig 6ver planforslaget tidigare 1 processen.
Milj6forvaltningens ekolog har ocksa medverkat pad samordnings-
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mdten kring projektet. En aterkommande fraga har handlat om det
aktuella omradets ekologiska vérde och funktion och &r av bety-
delse for bedomning av intrdng och paverkan pé kulturreservatet
och vilken kompensation som &r rimlig. Namnden skrev 1 sitt
yttrande dver planforslaget 2018 att:

” Utover detta vill miljoforvaltningen papeka att miljoutredningen
felaktigt hdanvisar till att beddmning av naturvirden och paverkan
redan avhandlats 1 och med bygget av E18. E18 innebar en stor
paverkan, men dérefter skulle ytor aterstéllas till naturmark med
bland annat insddd av dngsfron. Beskrivning av planens paverkan
maste darfor utgd fran att planen tar i ansprak obebyggd naturmark
som ingdr i gronkilen, som medger naturlig infiltration av vatten
samt som skulle kunna utveckla hogre naturvirden genom
angsskotsel, anldggande av vatmark mm.”

Néamnden anser att det ar positivt att detaljplanens permanenta in-
trang 1 reservatet har begrénsats jamfort med tidigare planforslag
genom att omradet planldggs som naturmark istéllet for parkmark,
foreslagen hundrastgard tas bort med mera. Samtidigt kommer be-
byggelse och ledningar inom och i direkt anslutning till reservatet
innebdra en direkt och indirekt permanent paverkan pa reservatet.
Den tillfdlliga paverkan blir dessutom betydande, enligt nimnden.
Under 1,5 érs tid tas ett arbetsomréde 1 ansprdk och hirdgors. Bygg-
trafik och storande arbeten med buller kommer att paverka djurliv
och reservatsbesokare dven utanfor arbetsomradet under denna
period. Paverkan fortsitter dven efter 1,5 érs tid eftersom det tar tid
att aterstilla marken och dterfa vegetationen.

Sammantaget anser nimnden att det motiverar mer omfattande
villkor om skyddsatgarder och kompensationsatgérder dn vad som
framgar av ansokan.

Stadsmuseet

Stadsmuseet har tidigare deltagit i diskussioner och fatt mojlighet
att ldmna synpunkter pd planerade atgérder i tidigt skede. Bedom-
ningen av nuvarande forslag &r att ingreppet har begransats genom
anvindning av material kring dtgdrderna ldmpade for kulturreser-
vatet, tex. 1 form av grusbelagda gangvigar inom reservatet. Det
framgar dock inte om dven den centrala entrévigen avses att beldg-
gas med grus. Stadsmuseet anser att 4ven den centrala entrévigen
bor beldggas med grus, i syfte att i hdgre grad Gverensstimma med
kulturreservatets karaktir och dirmed minimera ingreppet.

Frénsett synpunkten ovan har Stadsmuseet inget att erinra. Pa
platsen finns inga kénda fornldmningar.
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Trafikkontoret
Trafikkontoret har inte svarat pa remissen

Stadsbyggnadskontorets bedomning

Projektet for bostadsbebyggelse pa Tenstaterrassen innebér bland
annat att gangvagar och trappor fran Tensta till reservatet anlaggs,
vilket dr positivt. Dagvatten fran bebyggelsen och gatorna pa
Tenstaterrassen kommer ledas ned till en reningsyta inom reservatet
och direfter till Kolkérret och vidare till Igelbacken. Stadsbygg-
nadskontoret bedomer att det inte & mojligt att rena dagvattnet
utanfor reservatet, och att det dr positivt for reservatets fauna att
renat dagvatten fors till reservatets vatmarker och till Igelbacken, da
savdl vatmarker som Igelbacken ofta har brist pa vatten.

Cirka 20 meter fran Tenstaterrassens véstra del ska Akallaldnken fa
ett nytt ldge. Linken ska dven fortsdttningsvis vara en kommunal
vig, men Trafikverket projekterar och anldgger det nya ldget efter-
som vagen behover flyttas pad grund av Forbifart Stockholm. An-
laggandet av den nya Akallaldnken kraver reservatstillstdnd. Trafik-
verket sokte om sadant tillstand i1 oktober 2019, och stadsbyggnads-
kontoret begidrde samma méanad kompletteringar av ansokan. Négra
sadana har inte inkommit &n. I april 2020 framférde kontoret till
Trafikverket och exploateringskontoret att en skiss som visar hur
Tenstaterassen och den nya Akallaldnken tillsammans paverkar
landskapsbilden bor inga 1 ans6kningshandlingarna for bada projek-
ten. Exploateringskontoret har efter kontakter med Trafikverket inte
fatt information fran verket for att kunna gora ndgon sadan skiss.
Stadsbyggnadskontoret bedomer att genomforandet av Tensta-
terrassen inte kan invénta att exploateringskontoret far handlingar
om Akallalidnkens nya strickning. Beddmningen av de kumulativa
effekterna pa landskapsbilden av de bada projekten och eventuella
anpassningar av utformningen far goras vid handlédggningen av
ansOkan om reservatstillstand for flytt av Akallalanken.

Beslut om dispens far endast meddelas om intranget i natur- eller
kulturvirdet kompenseras i skélig utstrackning i reservatet eller i
nagot annat omrade enligt 7 kap. 7 § miljobalken. Dessutom kan
krav pd kompensation stéllas for dtgirder som kraver nagon form av
miljotillstdnd utifrén 16 kap. 9 § miljobalken.

De kompensationsdtgiarder som foreslas 1 ansokan kan enligt stads-
byggnadskontorets bedomning inte ses som sadana utan ar rutin-
missiga aterstillnings- och skyddsatgirder. Kontoret bedomer att de
ytor som projektet gor intrdng pa i reservatet inte har sddana virden
att atgirder for att gynna reservatets forekomst av backsippa, som
miljo- och hélsoskyddsndmnden foreslar, 4r motiverad som kom-
pensationsatgird. Ovriga kompensationsétgirder som miljé- och
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hélsoskyddsndmnden foreslar ar rimliga och lampliga. Det &r dér-
emot inte rimligt att alla kompensationsatgirder paborjas inom

6 manader frin att detaljplanens genomforande har paborjats, som
miljoforvaltningen foreslar, eftersom vissa atgiarder ska goras pa
ytor dér anldggningsarbeten for byggprojektet kommer péga en
langre tid.

Ovriga upplysningar

Dispensen upphor att gilla om atgérden inte har pabdrjats inom tva
ar eller avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet vann laga
kraft (7 kap. 7 § miljobalken).

For kontroll av efterlevnaden av beslutet ansvarar miljé- och
hilsoskyddsndmnden i egenskap av tillsynsmyndighet for
kulturreservatet.

Hur man overklagar
Se Bilaga

Carolina Fintling Rue
enhetschef

Sandlista
Stadsbyggnadsndmndens sekretariat
Milj6forvaltningen
Naturvardsverket
Riksantikvariedambetet

Stadsmuseet
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Bilaga

Hur man overklagar

Stadsbyggnadsndmndens beslut dverklagas till Lénsstyrelsen i
Stockholms lén.

Skrivelsen ska dock ldmnas/skickas till:
Stadsbyggnadsnimnden.

Fleminggatan 4

Box 8314

104 20 Stockholm

I skrivelsen ska du ange vilket beslut du 6verklagar och drendets
diarienummer (Dnr).

Redogor for varfor du anser att nimndens beslut dr felaktigt och hur
du anser att beslutet ska dndras. Om du har handlingar som du anser
stoder din standpunkt, s& bor du skicka med dem. Du kan givetvis
anlita ett ombud att skota overklagandet &t dig.

Skrivelsen ska undertecknas och namnteckningen fortydligas.
Uppge ocksa postadress och telefonnummer dagtid. Om du anlitar
ett ombud ska ombudet underteckna skrivelsen och da bor ocksé en
fullmakt skickas med.

Tid for overklagande

Stadsbyggnadsndmnden maéste ha fitt din skrivelse inom tre veckor
fran den dag du fick del av beslutet, annars kan 6verklagandet inte
tas upp till behandling.
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e Stockholms

Stadsbyggnadskontoret

Fleminggatan 4

Box 8314

104 20 Stockholm

Telefon 08-508 27 300
stadsbyggnadskontoret@stockholm.se
stockholm.se

Stadsbyggnadsnamnden Beslut

Dnr 2021-18269
Sida 1 (6)
2022-02-17

Exploateringskontoret
Madeleine Persson
Box 8189

104 20 STOCKHOLM

Tillstand for forlangd anvandning av tillféllig vag
i Igelbackens kulturreservat

Sokande: Exploateringskontoret
Handlaggare: Ulrika Egero
Beslutsfattare: Carolina Fintling Rue

Delegationsbeslut

Enhetschefen beslutar med stod av foreskrift A12 i Igelbiackens
kulturreservat samt enligt stadsbyggnadsndmndens beslut om
delegationsordningen den 29 november 2019 § 9

att  bevilja exploateringskontoret tillstdnd for att anvéinda den
tidigare anlagda tillfallig arbetsvigen som ldngst fram till
31 december 2027. Tillstandet dr forenat med foljande villkor:

Atgirden far endast utforas om detaljplan for Tensta-
terrasen fatt laga kraft.

Samordning ska ske 16pande med 6vriga pagaende och
planerade projekt i reservatet sa att paverkan och intrang i
reservatet och for reservatsbesokare, fran t.ex. arbetsvégar,
ledningsdragning, upplag och buller, begrénsas.

Mindre fordndringar jimfort med ansdkan och detta
dispensbeslut far goras efter verenskommelse med
miljéforvaltningen, stadsmuseet och markforvaltaren pa
trafikkontoret.

Naturliga massor 1 det versta vegetationsskiktet som
gravts upp inom reservatet, ska mellanlagras for ater-
anvindning vid aterstéllning av naturmarken inom
reservatet.

Hénsyn ska tas till omgivande vegetation och grusvigar for
reservatsbesokare utanfor arbetsomradet. Korskador ska
undvikas, och om korskador d&nda uppkommer ska dessa
aterstdllas omedelbart.
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e Belysning under sévil bygg- som drifttid ska anordnas pé
sadant sétt att negativ paverkan pé reservatets djurliv be-
gransas.

e Allminheten och eventuella verksamhetsutovare ska infor-
meras om tidplanen for anvdndandet av arbetsvigen.

e Allminhetens och eventuella verksamhetsutovares till-
ginglighet kring arbetsomradet ska sékerstillas.

e Markering av kulturreservatets granser inom planomradet,
enligt standard och vigledning fran Naturvardsverket, med
t.ex. grinsstolpar 1 brytpunkter, ska genomforas i samband
med avetablering och aterstéllning.

e Aterstillning av naturmarken inom reservatet ska framgé
av bygghandlingen och godkinnas av reservatsforvaltaren
och tillsynsmyndigheten genom milj6forvaltningens eko-
log minst 6 ménader innan arbetsomradet ska avetableras.

e Aterstillningen av naturmarken inom kulturreservatet i
enlighet med ovanndmnda plan ska pabdrjas inom 6 ména-
der efter arbetsomridets avetablering och ska slutligt god-
kénnas av reservatsforvaltaren och tillsynsmyndigheten
genom miljoforvaltningens ekolog, om inte annat beslutas 1
planen.

¢ Den forldngda anvindningen av arbetsvigen ska
kompenseras genom

- uppsittning av en informationsskylt om kultur-
reservatet pa lamplig plats mellan Tenstaterrassens
bebyggelse och reservatet enligt den standardskylt som
finns vid reservatets entréer. Placeringen av skylten ska
diskuteras med och godkéinnas av reservatsforvaltaren.
Skylten ska sdttas upp sa snart aterstdllningen av den
yta dér skylten ska placeras ar klar.

- riktade vardinsatser i nigon av reservatets niarmast
beldgna forn-/kulturlimningar i samrad med
Stadsmuseet. Insatsen ska goras senast 31 december
2024.

e Utforande entreprendr ska informeras om reservats-
foreskrifter och om villkoren i detta reservatsbeslut.

e Milj6- och hdlsoskyddsndmnden ska kontaktas omgaende
vid eventuell risk for skada pa reservatets bevarandevar-
den. Om skador uppstér pé reservatets bevarandevérden
kan ytterligare kompensationsatgéirder bli aktuella.

o Atgirderna enligt ansdkan samt skydds- och kompensa-
tionsatgérder enligt detta beslut ska f6ljas upp med en
slutlig besiktning och skriftlig redovisning av atgérderna
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till milj6forvaltningen i enlighet med anvisningar i miljo-
och hélsoskyddsndmndens remissvar for tidigare tillstdnd
for att anldgga arbetsvigen.

Ansokan

Exploateringskontoret har tidigare sokt och fatt reservatstillstdnd for
vissa atgirder for anldggandet av bebyggelse pa Tenstaterrassen,
bland annat en tillfdllig arbetsvig som behovdes for anldggande av
dagvattenhantering och entréplats, nedldggning av ledningar, m.m.
Enligt det reservatstillstindet skulle arbetsvigen tas bort sd snart
ndmnda anlidggningsarbeten var avslutade, berdknat till kvartal 2
2023. Avsikten var dé att byggandet av bostidderna pa terrassen helt
skulle ske uppifrdn och inte berora kulturreservatet. Nér projekte-
ringen av byggandet av bostéder pa terrassen nu gétt vidare har det
visat sig att byggandet av den del av projektet som ligger norr om
E18-tunneln inte dr ekonomiskt genomforbart om det inte kan ske
fran reservatssidan.

Exploateringskontoret ansoker darfor om tillstand for att behalla
vigen fram till bostdderna dr byggda, vilket berdknas till kvartal 2
2027.

Remissynpunkter

Miljo- och halsoskyddsnamnden
Milj6- och hilsoskyddsndmnden avstyrker utokning av och forldngd
anviandning av byggvégen enligt ansokan.

Utgangspunkten for byggandet av Tenstaterassen har varit att
minimera intrdnget i kulturreservatet och att bebyggelsen darfor 1
huvudsak skulle byggas uppifran. I processen har byggherrarna nu
framfort till exploateringskontoret att man vill anlédgga de sex
huskropparna nerifrén reservatet pa filtet, efter att stadens arbeten
ar klara. Namnden menar att det innebdr mer omfattande intrdng
och lidngre pagaende storning for kulturreservatet én vad som
anforts och planerats for 1 plan- respektive reservatsprocessen.

Némnden anser att ytterligare intrdng 1 kulturreservatet ska
minimeras sa langt som majligt och hénvisar darfor till sitt tidigare
yttrande med tillstyrkan av exploateringskontorets ursprungliga
ansOkan 1 mars 2021.

Stadsmuseet

Tidigare reservatstillstind for bl.a. tillfdllig byggvég, enligt dnr
2021-03911, &r forenat med en rad villkor, diribland krav pa
kompensationsatgérder, 1 huvudsak rérande naturviarden. En



Godkant dokument - Naturskydd - Bifall, Carolina Fintling Rue Stockholms stadsbyggnadskontor, 2022-02-17, Dnr 2021-18269

Stockholms
stad

Stadsbyggnadsnamnden

forlingd anvéndning av byggvég enligt ansdkan innebér visserligen
inget storre fysiskt ingrepp men en betydlig utékning i tid, under
vilken upplevelsen av reservatet och dess olika virden delvis
begrinsas. Didrmed anser Stadsmuseet att det ar rimligt att
komplettera tidigare drendes plan for kompensationsatgarder med
atgirder som syftar till att kompensera for tillfalligt reducerad
tillgang till kulturlandskapet. Forslag till kompensationsatgérd ar

e Riktade vardinsatser i ndgon/nagra av reservatets narmast
beldgna forn-/kulturlimningar. Limning/ldmningar med
storst atgdrdsbehov ska prioriteras. Exempel péd nérliggande
lamningar dr L2013:4550 och L2014:7866. Stadsmuseet ar
inte uppdaterade pa ndmnda ldmningars status/behov varfor
beddmning av behov samt planering av konkreta insatser ska
ske i samverkan med sakkunnig samt med
reservatsforvaltaren. For sakkunskap hénvisar Stockholms
stad till Lansstyrelsens upphandlade konsult.

I 6vrigt godkédnner Stadsmuseet att tillstand for tillfillig byggvig
forlangs enligt ansokan.

Trafikkontoret
Trafikkontoret har inte svara pa remissen.

Stadsbyggnadskontorets bedémning
Stadsbyggnadskontoret konstaterar att de skulle varit 6nskvért om
byggandet pa Tenstaterrassen helt kunnat ske uppifran, som
ursprungligen planerades. Det har senare visat sig att det inte &r
ekonomiskt rimligt att uppfora de nordligaste delarna av projektet
uppifrin. Att kunna arbeta nerifran dr nddvandigt for att projektet
ska kunna fullféljas och de ca 400 bostdderna ska komma till.

Forlangningen av arbetsvdgen och anldggandet av vindplanen
kommer helt utforas utanfor reservatet.

Ovriga upplysningar

For kontroll av efterlevnaden av beslutet ansvarar miljé- och
héilsoskyddsndmnden i egenskap av tillsynsmyndighet for
kulturreservatet.

Hur man overklagar
Se Bilaga
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Carolina Fintling Rue
enhetschef

Sandlista
Stadsbyggnadsnimndens sekretariat
Miljoforvaltningen
Naturvardsverket
Riksantikvarieambetet

Stadsmuseet
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Hur man overklagar

Stadsbyggnadsndmndens beslut verklagas till Lansstyrelsen i
Stockholms lan.

Skrivelsen ska dock l&dmnas/skickas till:
Stadsbyggnadsniamnden.

Fleminggatan 4

Box 8314

104 20 Stockholm

I skrivelsen ska du ange vilket beslut du dverklagar och drendets
diarienummer (Dnr).

Redogor for varfor du anser att nimndens beslut ar felaktigt och hur
du anser att beslutet ska dndras. Om du har handlingar som du anser
stoder din standpunkt, s& bor du skicka med dem. Du kan givetvis
anlita ett ombud att skita Overklagandet at dig.

Skrivelsen ska undertecknas och namnteckningen fortydligas.
Uppge ocksa postadress och telefonnummer dagtid. Om du anlitar
ett ombud ska ombudet underteckna skrivelsen och d& bor ocksa en
fullmakt skickas med.

Tid for overklagande

Stadsbyggnadsndmnden maste ha fatt din skrivelse inom tre veckor
fran den dag du fick del av beslutet, annars kan dverklagandet inte
tas upp till behandling.



BILAGA 12

Vite vid tradskada (trad >10 cm i diameter 1,3 m o6ver mark)

Basinfo
Art
Id.nr.
Tot. vitesbelopp 100000|Sek
Vitesberidkning for grenskador Skadeanmalan

|Antal

skadade
Skadade grenar % av vitesbelopp [Sek grenar Summa
Gren g 3-5cm 0,5%|= 500 0
Gren ¢ 5-10 cm 10,0%|= 10000 0
Gren g >10 cm 20,0%|= 20000 0
Vid skada >30% av alla grenar > g 5 cm utfaller fullt vite. 0
Vitesberdkning for stamkador

|Antal

skador
Skada pa stam, endast barkskada % av vitesbelopp [Sek pa stam
1-10 cm2 skadad bark. 1,00%|= 1000 0
10-200 cm2 skadad bark. 5% |= 5000 0
200-400 cm?2 skadad bark. 40%|= 40000 0
>400 cm2 skadad bark. 100%|= 100000 0

I
Skada pa stam, bark- och vedskada
0-10 cm2 skadad bark, skadad ved. 2% |= 2000 0
10-200 cm2 skadad bark, skadad ved. 15%|= 15000 0
200-400 cm2 skadad bark, skadad ved. 50%|= 50000 0
>400 cm2 skadad bark, skadad ved. 100%|= 100000 0
[ | 0[Skr

Vitesberdkning for rotskador

|Antal

skadade
Skadade rotter % av vitesbelopp [Sek rotter
Rot @ 3-5 cm 0,5%|= 500 0
Rot @ 5-10 cm 10,0%|= 10000 0
Rot @ >10 cm 20,0%|= 20000 0

0|Skr
[Vitesbelopp: 0 Sek |



ae95989
Stämpel


Vite vid tradskada (trad >30cm i diameter 1,3 m o6ver mark)

Basinfo
Art
Id.nr.
Tot. vitesbelopp 300000|Sek
Vitesberidkning for grenskador Skadeanmalan

|Antal

skadade
Skadade grenar % av vitesbelopp [Sek grenar Summa
Gren g 3-5cm 0,5%|= 1500 0
Gren ¢ 5-10 cm 10,0%|= 30000 0
Gren ¢ >10 cm 20,0%|= 60000 0
Vid skada >30% av alla grenar > g 5 cm utfaller fullt vite. 0
Vitesberdkning for stamkador

|Antal

skador
Skada pa stam, endast barkskada % av vitesbelopp [Sek pa stam
1-10 cm2 skadad bark. 1,00%|= 3000 0
10-200 cm2 skadad bark. 5%|= 15000 0
200-400 cm?2 skadad bark. 40%|= 120000 0
>400 cm2 skadad bark. 100%|= 300000 0

I
Skada pa stam, bark- och vedskada
0-10 cm2 skadad bark, skadad ved. 2% |= 6000 0
10-200 cm2 skadad bark, skadad ved. 15%|= 45000 0
200-400 cm2 skadad bark, skadad ved. 50%|= 150000 0
>400 cm2 skadad bark, skadad ved. 100%|= 300000 0
[ | 0[Skr

Vitesberdkning for rotskador

|Antal

skadade
Skadade rotter % av vitesbelopp [Sek rotter
Rot @ 3-5 cm 0,5%|= 1500 0
Rot @ 5-10 cm 10,0%|= 30000 0
Rot @ >10 cm 20,0%|= 60000 0

0|Skr
[Vitesbelopp: 0 Sek |




Vite vid tradskada (trad >50 cm i diameter 1,3 m over mark)

Basinfo
Art
Id.nr.
Tot. vitesbelopp 500000|Sek
Vitesberidkning for grenskador Skadeanmalan

|Antal

skadade
Skadade grenar % av vitesbelopp [Sek grenar Summa
Gren g 3-5cm 0,5%|= 2500 0
Gren ¢ 5-10 cm 10,0%|= 50000 0
Gren g >10 cm 20,0%|= 100000 0
Vid skada >30% av alla grenar > g 5 cm utfaller fullt vite. 0
Vitesberdkning for stamkador

|Antal

skador
Skada pa stam, endast barkskada % av vitesbelopp [Sek pa stam
1-10 cm2 skadad bark. 1,00%|= 5000 0
10-200 cm2 skadad bark. 5%|= 25000 0
200-400 cm?2 skadad bark. 40%|= 200000 0
>400 cm2 skadad bark. 100%|= 500000 0

I
Skada pa stam, bark- och vedskada
0-10 cm2 skadad bark, skadad ved. 2% |= 10000 0
10-200 cm2 skadad bark, skadad ved. 15%|= 75000 0
200-400 cm2 skadad bark, skadad ved. 50%|= 250000 0
>400 cm2 skadad bark, skadad ved. 100%|= 500000 0
[ | 0[Skr

Vitesberdkning for rotskador

|Antal

skadade
Skadade rotter % av vitesbelopp [Sek rotter
Rot @ 3-5 cm 0,5%|= 2500 0
Rot @ 5-10 cm 10,0%|= 50000 0
Rot @ >10 cm 20,0%|= 100000 0

0|Skr
[Vitesbelopp: 0 Sek |




Vite vid tradskada (trad >80 cm i diameter 1,3 m over mark)

Basinfo
Art
Id.nr.
Tot. vitesbelopp 1000000|Sek
Vitesberidkning for grenskador Skadeanmalan
|Antal
skadade
Skadade grenar % av vitesbelopp [Sek grenar Summa
Gren g 3-5cm 0,5%|= 5000 0
Gren ¢ 5-10 cm 10,0%|= 100000 0
Gren g >10 cm 20,0%|= 200000 0
Vid skada >30% av alla grenar > g 5 cm utfaller fullt vite. 0|Skr
Vitesberdkning for stamkador
|Antal
skador
Skada pa stam, endast barkskada % av vitesbelopp [Sek pa stam
1-10 cm2 skadad bark. 1%|= 10000 1 10000
10-200 cm2 skadad bark. 5%|= 50000 0
200-400 cm?2 skadad bark. 40%|= 400000 0
>400 cm2 skadad bark. 100%|= 1000000 0
I
Skada pa stam, bark- och vedskada
1-10 cm2 skadad bark, skadad ved. 2% |= 20000 0
10-200 cm2 skadad bark, skadad ved. 15%|= 150000 0
200-400 cm2 skadad bark, skadad ved. 50%|= 500000 0
>400 cm2 skadad bark, skadad ved. 100%|= 1000000 0
I 10000 | Skr
Vitesberidkning for rotskador
|Antal
skadade
Skadade rotter % av vitesbelopp |[Sek rétter
Rot g 3-5 cm 0,5%|= 5000 0
Rot @ 5-10 cm 10,0%|= 100000 0
Rot 2 >10 cm 20,0%|= 200000 0
0|Skr
[Vitesbelopp: 10000 Sek




Vite vid tradskada for specifika utpekade trad

Basinfo
Art X
Id.nr. X
Tot. vitesbq 2000000|Sek
Vitesberidkning for grenskador Skadeanmalan
|Antai
skadade
Skadade grenar % av vitesbelo Sek grenar Summa
Gren g 3-5cm 0,5%|= 10000 0
Gren ¢ 5-10 cm 10,0%|= 200000 0
Gren g >10 cm 20,0%|= 400000 0
Vid skada >30% av alla grenar > g 5 cm utfaller fullt vite. 0
Vitesberdkning for stamkador
|Antai
skador
Skada pa stam, endast barkska{% av vitesbelopp Sek pa stam
1-10 cm2 skadad bark. 1,00%|= 20000 0
10-200 cm2 skadad bark. 5%|= 100000 0
200-400 cm?2 skadad bark. 40%|= 800000 0
>400 cm2 skadad bark. 100%|= 2000000 0
I I
Skada pa stam, bark- och vedskada
0-10 cm2 skadad bark, skadad ve 2%|= 40000 0
10-200 cm2 skadad bark, skadad 15%|= 300000 0
200-400 cm?2 skadad bark, skada 50%|= 1000000 0
>400 cm2 skadad bark, skadad ve 100%|= 2000000 0
[ | 0[Skr
Vitesberdkning for rotskador
|Antai
skadade
Skadade rotter % av vitesbelo Sek rotter
Rot @ 3-5 cm 0,5%|= 10000 0
Rot @ 5-10 cm 10,0%|= 200000 0
Rot @ >10 cm 20,0%|= 400000 0
| 0[Skr
[Vitesbelof 0 Sek [




Vite vid tradskada for skyddsvarda trad enligt Naturvardsverkets definition

Basinfo
Art X
Id.nr. X
Tot. vitesbd 3000000(Sek
Vitesberidkning for grenskador Skadeanmalan
|Antai
skadade
Skadade grenar % av vitesbelo Sek grenar Summa
Gren g 3-5cm 0,5%|= 15000 0
Gren ¢ 5-10 cm 10,0%|= 300000 0
Gren @ >10 cm 20,0%|= 600000 0
Vid skada >30% av alla grenar > g 5 cm utfaller fullt vite. 0
Vitesberdkning for stamkador
|Antai
skador
Skada pa stam, endast barkska{% av vitesbelopp Sek pa stam
1-10 cm2 skadad bark. 1,00%|= 30000 0
10-200 cm2 skadad bark. 5%|= 150000 0
200-400 cm?2 skadad bark. 40%|= 1200000 0
>400 cm2 skadad bark. 100%|= 3000000 0
I I
Skada pa stam, bark- och vedskada
0-10 cm2 skadad bark, skadad ve 2%|= 60000 0
10-200 cm2 skadad bark, skadad 15%|= 450000 0
200-400 cm?2 skadad bark, skada 50%|= 1500000 0
>400 cm2 skadad bark, skadad ve 100%|= 3000000 0
[ | 0[Skr
Vitesberdkning for rotskador
|Antai
skadade
Skadade rotter % av vitesbelo Sek rotter
Rot @ 3-5 cm 0,5%|= 15000 0
Rot @ 5-10 cm 10,0%|= 300000 0
Rot @ >10 cm 20,0%|= 600000 0
| 0[Skr
[Vitesbelof 0 Sek [
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INLEDNING

Stockholms stad ska vara ett foredéme for innovativt samt socialt
och miljomassigt hallbart stadsbyggande. All stadsutveckling ska
genomsyras av hallbar energianvandning, miljéanpassade
transporter och resurseffektiva kretslopp. Naturen ska vara
integrerad i staden for att ge svalka, battre luft, bullerddmpning
och skydd mot haftiga regn samtidigt som den biologiska
mangfalden gynnas.

Stockholms miljéprogram 2020-2023 antogs av fullmaktige i maj
2020. Miljoprogrammet innehaller sju prioriterade mal och 16
etappmal som stadens ska uppfylla. De prioriterade malen &r
1. Ett fossilfritt och klimatpositivt Stockholm 2040
En fossilfri organisation 2030
Ett klimatanpassat Stockholm
Ett resurssmart Stockholm
Ett Stockholm med biologisk mangfald i val fungerande
och sammanhéngande ekosystem
Ett Stockholm med frisk luft och god ljudmiljo
7. Ett giftfritt Stockholm

a bk~ own

o

Som markéagare har exploateringsndmnden i uppdrag att styra
byggaktdrer® i enlighet med miljoprogrammet och tillhérande
handlingsplaner och riktlinjer. Det har dokumentet sammanfattar
och beskriver 6vergripande de hallbarhetskrav som enligt
politiska beslut ska stéllas i markanvisningsavtal och
Overenskommelse om exploatering.

De malsattningar och atgarder i stadens miljoprogram som ligger
till grund for kravstéllandet ar:

- Effektiv energianvandning - Energianvandning ska vara
hdgst 55kWh/m? och ar med sikte pd 45 kWh/m? och &r.

- Effektiva transporter - Stadsplaneringen ska bidra till
transporteffektivitet och ett 6kat kollektivt resande samt
Okat resande med cykel.

- Biologisk mangfald i val fungerande och
sammanhangande ekosystem - Funktioner och samband
for biologisk mangfald ska uppréatthallas i stadens bla och

! Med byggaktor sa syftas pa det som i PBL definieras som byggherre
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grona infrastruktur bl.a. genom tillampning av
gronytefaktor pa kvartersmark.

Riktlinjer for dagvattenhantering ska anvandas for att
forbéattra vattenkvaliteten i stadens sjoar, vattendag och
kustvatten.

Giftfritt Stockholm - Skadliga &mnen i varor och
kemiska produkter ska minska. Bygg- och
anlaggningsvaror ska inte innehalla utfasningsamnen eller
prioriterade riskminskningsamnen.

Alla riktlinjer som hallbarhetskraven ar hamtade fran och
berdkningsverktyg som behdvs finns pa stadens webbplats:
stockholm.se/hallbarhetskraven



http://stockholm.se/hallbarhetskraven
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SYFTE OCH MALGRUPP

Det har dokumentet ar riktat till byggaktorer som far
markanvisning pa stadens mark fér nybyggnad och tecknar
overenskommelse om exploatering med staden.

De hallbarhetskrav som beskrivs i dokumentet ingar som villkor
vid markanvisning och éverenskommelse om exploatering. |
samband med tecknande av markanvisningsavtal och
Overenskommelse om exploatering godkanner byggakttren
kraven i detta dokument.
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UPPFOLJNING AV HALLBARHETSKRAV

Byggaktoren ska redovisa hur hallbarhetskraven uppfylls i av
staden anvisat system, webbplatsen Uppfoljningsportalen
uppfoljningsportalen.stockholm.se. Redovisning av kraven sker
vid foljande tillfallen:

e Infor samrad av detaljplan
Infor 6verenskommelse om exploatering
Infér ans6kan om bygglov
Infor ansokan om slutbesked
24 manader efter fardigstallt projekt

Vid de tva forsta redovisningstillfallena har exploateringskontoret
och byggaktoren ett nara samarbete, men vid de tre sista
tillfallena ar kontakten mellan exploateringskontoret och
byggaktoren tillfallig. Darfor ska byggaktoren kontakta
exploateringskontoret infor ansdkan om bygglov, slutbesked och
24 manader efter fardigstallt projekt sa att uppfoljning kan ske.

For att uppfylla hallbarhetskraven kréavs god framfarhallning och
kunskap om planerings- och byggprocessen. Byggaktdren bor ha
ett ledningssystem for styrning och uppfoljning av milj0arbetet,
en projektanpassad miljéplan som anger hur kraven kommer att
uppfyllas och en utpekad miljéansvarig i organisationen.
Byggaktoren behover sakerstalla att projektdeltagare far
information och utbildning om stadens hallbarhetskrav.


file://///ad.stockholm.se/cli-sd/cc2sd010/004632/MT/Personliga%20mappar%20MT/Frida%20Nordström/Hållbarhetskraven/uppfoljningsportalen.stockholm.se
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1 EFFEKTIV ENERGIANVANDNING

Alla energiberakningar som ska goras enligt detta kravdokument
gors enligt Boverkets byggregler med undantag enligt nedan.

Krav - energianvandning

Energianvandningen (levererad (kGpt) energi per m? Atemp,
exklusive hushélls- respektive verksamhetsenergi? samt exklusive
processenergi) for:

e Dbostader ska vara max 55 kWh/m? och ar for
uppvarmning, tappvarmvatten, komfortkyla och
fastighetsenergi® vid normalt brukande. Normalt brukande
definieras enligt Boverkets géllande forfattningssamling,
BEN. For bostader ska berdkning for att verifiera
energikrav goras enligt BEN. EI som anvands till
uppvarmning och tappvarmvatten viktas med en faktor 2
och el for komfortkyla viktas med en faktor 3.

o lokaler* ska vara max 55 kWh/m? och ar for
uppvarmning, tappvarmvatten, komfortkyla och
fastighetsenergi® vid normalt brukande enligt Boverkets
géllande forfattningssamling, BEN. For lokaler kan kravet
pa energianvandningen kompletteras med ett
ventilationstillagg® i enlighet med gallande BBR vid
bygglovsansdkan. EI som anvands till uppvarmning och
tappvarmvatten viktas med en faktor 2 och el fér
komfortkyla viktas med en faktor 3.

o Energitekniska egenskaper hos en byggnad bor vara
goda s att den ar fortsatt energieffektiv aven vid
andring eller byte till annan verksamhet. For lokaler
ska berékning for att verifiera energikrav goras utan
atervinning av processenergi. For att kunna verifiera
uppmatt energiprestanda kravs en berékning baserad
pa verklig drift. For speciallokaler, som t.ex. idrotts-
hallar, dar man inte kommer att byta verksamhet,
kan det kravas avsteg som sarskilt maste motiveras.

o Staden ser positivt pa olika former av I6sningar dar
processenergi atervinns.

2 Enligt BBR:s nomenklatur

3 Fastighetsenergi definieras i BBR, vilket tidigare kallades fastighetsel

4 Enligt BBR:s definitioner

5 Fastighetsenergi definieras i BBR, vilket tidigare kallades fastighetsel

& Ventilationstillagget baseras pa hygieniskt ventilationsbehov, dvs det
genomsnittliga ventilationsflodet (qm) som behovs for att halla acceptabel
luftkvalitet, ej for att varma eller kyla lokalerna. Detta luftflode ska i forsta
hand baseras pa personbelastning och aktivitetsniva.
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Underlag och metod for uppfoljning av berédknade
energivarden
Rapportering av berdknade energivarden sker vid tva tillfallen:
e Infor 6verenskommelse om exploatering
e Infor ans6kan om slutbesked

Né&r verksamheten ar kdnd ska energiberékningar géras med
kanda specifika data, dock ska Boverkets géllande
forfattningssamling for brukarindata anvandas i program och
systemhandling.

Energiberakning (revideras fore idrifttagning baserat pa
avvikelser under produktionen) ska goras enligt stadens
instruktioner. Energiberakningar utfors enligt ISO EN 13790 eller
med ett validerat dynamiskt berédkningsprogram (t.ex. IDA, VIP

Energy).

Underlag och metod for uppféljning av uppmatta
energivarden

Energideklaration och uppmatta energivarden ska rapporteras 24
manader efter fardigstallt projekt.

FOr uppmatta energivérden ska foljande redovisas:

1. Byggnadens energianvandning (fastighetsenergi, varme
med separat méatning av elenergi for
uppvarmningsanordningar, energi for komfortkyla, total
energi for tappvarmvatten, total évrig el).

2. Lokalt producerad fornybar energi (sol- och vindenergi)
inom byggnad (fastighet) om sadan produceras.

3. Maéngd atervunnen processenergi inom byggnad
(fastighet) om sadan genererats.

For att kunna redovisa efterfragade uppgifter behévs
matare for:

o tappvarmvatten’
fastighetsenergi (fastighetsel)
total el i byggnaden
elenergi for uppvarmningsanordningar
energi for lokalt producerad fornybar energi
atervunnen processenergi

o O O O O

7 Separat matning av tappvarmvatten ska ske for vattenkravande verksamheter
som restauranger, gym, etc.



& Stockholms Exploateringskontoret Version 2.0
) Avdelningen for Milj och teknik Sida 9 (19)

Energianvéndningen redovisas i KWh per energislag och
byggnad. Underlag for redovisning utgérs minst av ett av
foljande alternativ:

e Uppmatta faktiska varden och uppmatta
normalarskorrigerade varden, baserade pa ett
tolvmanaders vérde inom en tvaarsperiod
(fastighetsenergi, uppvarmning, komfortkyla och
tappvarmvatten)

e Energideklaration med uppmaétta véarden

o Arsenergikalkyl (normalérskorrigerad fér uppvarmning
och komfortkyla) baserat pa ett tolvmanaders varde inom
en tvaarsperiod per energislag (fastighetsenergi,
uppvarmning, komfortkyla och tappvarmvatten).
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2 EFFEKTIVA TRANSPORTER

Krav— Cykelparkering

Planering av cykelparkering ska folja stadens beslutade riktlinjer
for parkeringstal ”Cykelparkeringstal vid nyproduktion®”. Vilket
tal som galler for respektive projekt utreds under planprocessen
och faststalls sedan av detaljplanens planbeskrivning.
Cykelparkeringsplatserna ska vara placerade sa att de &r enkla att
komma at. Det ska finnas utrymme for storre cyklar och tillbehér.

Underlag och metod for uppfoljning av cykelparkering
Rapportering ska ske vid féljande tillfallen:
e Infor 6verenskommelse om exploatering
e Infor ans6kan om bygglov
e 24 manader efter fardigstallt projekt kommer stickprov
genomforas

Redovisning avser:
o totalt antal cykelparkeringsplatser, inomhus respektive
utomhus
e antal cykelparkeringsplatser per enhet enligt
”Cykelparkeringstal vid nyproduktion”
o lokalisering och utformning i planritningar som visar
planerade cykelparkeringsplatser.

Rekommendationer for utformning och placering av
cykelstall
e F0Olj stadens riktlinjer for utformning av cykelparkering
vilket innebadr att framhjulsstall undviks och att ramen
alltid kan lasas fast.
e Cykelparkeringarna bor vara lattillgangliga for olika
grupper vilket innebér att anvandaren inte behdver
anvénda stor kraft for att parkera sin cykel.

8 »Cykelparkeringstal vid nyproduktion”, beslutat av SBN, TN, EXPLN 2015-
03-19. Se stockholm.se/hallbarhetskraven



http://stockholm.se/hallbarhetskraven
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Krav— Bilparkering

Planering for bilparkering ska folja stadens beslutade riktlinjer
for parkeringstal®. Antal parkeringsplatser per ldgenhet avgors av
lages- och projektspecifika faktorer som faststélls i samband med
varje projekt. Projektets specifika parkeringstal framgar sedan av
detaljplanens planbeskrivning. I syfte att underlatta for de boende
att leva utan egen bil och i syfte att sénka sitt projektspecifika
parkeringstal har byggaktoren maéjlighet att genomfora
mobilitetsatgarder och tillampa sa kallade grona parkeringstal.

Riktlinjerna for parkeringstal for bil innehaller d&ven exempel pa
vilken niva av mobilitetsatgarder som kravs for att fa lagre niva
pa parkeringstalet enligt foljande:

o Grundlaggande niva: 10 % lagre niva

o Medelniva: 15 % lagre niva

o Ambitios niva: 25 % lagre niva

Vid tillampning av grona parkeringstal ska byggaktoren komma
overens med staden om nddvéandiga mobilitetsatgarder. Vilka
atgarder som valts ska framga av detaljplanens planbeskrivning
samt utvecklas av byggaktoren i en separat parkerings-PM. |
denna PM ska byggaktdren redovisa vilken niva pa
mobilitetsatgarder som valts, utforligt redovisa vilka atgarder
som planeras samt motivera valet av atgarder mot bakgrund av
projektets lokalisering och tilltankt malgrupp for bostaderna m.m.

Underlag och metod for uppféljning
Rapportering ska ske vid féljande tillfallen:

e InfOr 6verenskommelse om exploatering

e Infor ans6kan om bygglov

e 24 manader efter fardigstallt projekt kommer stickprov
genomfdras

Redovisning avser parkerings-PM med parkeringsldsning och
mobilitetsatgarder samt underlag i form av aktuella planritningar,
marknadsanalys, t.ex. avtal med bilpoolsaktor som styrker
planerade atgarder.

¥ “Riktlinjer for projektspecifika och grona parkeringstal”, beslutat av
kommunfullméktige 2015-10-19.
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3 BIOLOGISK MANGFALD OCH
SAMMANHANGANDE EKOSYSTEM

Krav— Rening och férdrdjning av dagvatten
Planering fér dagvattenhantering ska félja stadens
dagvattenstrategi “Dagvattenstrategi — Stockholms vag till en
héllbar dagvattenhantering*°, ”Dagvattenhantering —
Atgardsniva vid ny- och storre ombyggnation”** och stadens
riktlinjer for dagvattenhantering. Se Stockholm Vatten och
Avfalls webbplats for dagvatten;
stockholmvattenochavfall.se/dagvatten

Atgardsnivan ar framtagen for att méta miljokvalitetsnormerna i
stadens vatten (recipienter) och samtidigt skapa 6vriga fordelar
med en lokal dagvattenhantering enligt stadens dagvattenstrategi.
Atgardsnivan och nedanstéende krav pa gronytefaktor ger flera
samordningsmojligheter.

Underlag och metod for uppfoljning:
Rapportering ska ske vid féljande tillfallen:
e Infor samrad av detaljplan alternativt vid granskning av
detaljplan nar markanvisning sker efter samrad

| en dagvattenutredning ska det redovisas hur atgarder ar
dimensionerade utifran stadens riktlinjer for dagvattenhantering.
Se Stockholm Vatten och Avfalls webbplats for dagvatten
stockholmvattenochavfall.se/dagvatten. Redovisning av hur
dagvattenhanteringen ska lésas pa fastighetsniva ska redovisas i
ritning.

e Infor ans6kan om bygglov

| projekteringshandlingar redovisas t.ex. markplaneringsplan och
takplan, som verifierar att dagvattenatgéarder i dagvattenutredning
genomfars.

Avsteg kan medges i de fall tekniska forutsattningar, naturliga
forhallanden eller orimliga kostnader i forhallande till
miljonyttan medfor att det inte & mojligt eller motiverat att
dimensionera en dagvattenanldggning for rekommenderad volym
eller pa annat satt avskilja féroreningar motsvarande det som

10 Antagen av kommunfullmaktige 2015
11 Antagen av exploateringsnamnden 2016


https://www.stockholmvattenochavfall.se/dagvatten
https://www.stockholmvattenochavfall.se/dagvatten
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avses med atgardsnivan. Motiv och underlag for ett sddant avsteg
ska i sa fall anges och godkannas av staden.

Krav— Gronytefaktor (GYF)

Planering av kvartersmark ska f6lja dokumentet "GYF -
Gronytefaktor for kvartersmark, Stockholms stad 2021-02-017%2,
Till varje detaljplan tar Stockholms stad fram ett projektanpassat
GYF-underlag som 6verlamnas till byggaktoren nar
detaljplanearbetet paborjas. En minsta gronytefaktor pa 0,6 ska
normalt uppnas. Faktorn 1,0 anvénds vid Iag exploatering och 0,4
dar en mycket stor del av kvarteret ar bebyggt. Hur gronytefaktor
berdknas och tillampas framgar av dokumentet "GYF -
gronytefaktor for kvartersmark, Stockholms stad 2021-02-01”, se
stadens webbplats stockholm.se/hallbarhetskraven dar finns dven
berakningsverktyg for GYF.

De olika faktorkraven tillsammans med mojlighet till

Special GYF innebar ett flexibelt system som kan anpassas for
olika forutsattningar. Gronytefaktorn och lokalt anpassad gronska
ska bidra bade till att starka ekosystemet samt bidra till rekreativa
funktioner samt bidrar till att nd ovanstaende krav avseende
dagvatten.

Underlag och metod for uppféljning
Rapportering ska ske vid foljande tillfallen:
e Infor samrad av detaljplan alternativt till granskning av
detaljplan nar markanvisning sker efter samrad
e Infdr ans6kan om bygglov

Om stora forandringar inom ett kvarter sker mellan samrad och
granskning av detaljplanen, ska GYF-berakningen fran samrad
uppdateras infor Overenskommelse om exploatering.

Infor samrad av detaljplan ska féljande underlag redovisas:
e Allman beskrivning av projektet

Situationsplan

Sektioner

Fasadritningar

Excel-berdkning av GYF!3

12 Dokumentet GYF — gronytefaktor for kvartersmark har tagits fram av
exploateringskontoret, stadsbyggnadskontoret och miljoforvaltningen enligt ett
budgetuppdrag 2014.

13 Berakningsverktyg finns pé stadens webbplats
stockholm.se/hallbarhetskraven



http://stockholm.se/hallbarhetskraven
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Infér bygglov ska féljande underlag redovisas:
e Allman beskrivning av projektet
e Situationsplan
e Sektioner
e Fasadritningar
e Excel-berédkning av GYF
e Skotselplan

Handlingarna ska redovisas enligt stadens anvisningar i GYF-
Gronytefaktor for kvartersmark 2021-02-01. Observera att GYF-
kravet galler for ett helt kvarter och om flera byggaktcrer delar pa
ett kvarter kréavs samordning sinsemellan for leverans av en
gemensam GYF-handling.
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4 GIFTFRITT STOCKHOLM

Krav—miljdbeddémning av material

Foreskrivna och anvanda kemiska produkter och fasta bygg- och
anlaggningsvaror** ska vara miljébedomda och dokumenterade i
en digital loggbok i Byggvarubeddmningen (BVB), eller med
likvirdig systematik®. Totalbedémningen ska erhélla betyget
rekommenderas eller accepteras. Rekommenderade varor ska
valjas fore accepterade varor. Bygg- och anldggningsvaror som
inte ar beddmda eller med totalbeddmningen “undviks” ska
hanteras som interna avvikelser med skriftligt godkannande av
byggaktoren.

Den digitala loggboken ska innehalla dokumentation som
verifierar innehall. Loggboken ska innehalla uppgifter om typ av
vara, varunamn, innehallsdeklaration (byggvarudeklaration
BVD®) och tillverkare. Material som hanteras som avvikelser
ska dokumenteras med information om placering i
byggnaden/anlaggningen?’.

Tak, fasad, stupror och vattenror eller andra byggnadsdelar som
kommer i kontakt med rinnande vatten ska inte innehalla koppar
eller zink.1819

Underlag och metod for uppféljning
Rapportering ska ske vid foljande tva tillfallen:
e Infdr ans6kan om bygglov

System for bedémning och loggning av bygg- och
anlaggningsvaror ska redovisas. Foreskrivna bygg- och

14 De produktgrupper som ska vara miljobedémda redovisas pa
stockholm.se/hallbarhetskraven (bilaga BSAB-koder)

15 Likvardig systematik innebdr ett system for materialbedémning och
loggbokshantering som uppfyller kemikaliekraven enligt stadens
kemikalieplan och miljoprogram. Likvardig innebér ocksa att bedémningarna
ska vara tredjepartsgranskade samt att kriterier ska uppfyllas enligt BVB’s
bedomningskriterier for innehall version 4.0, vilket likstélls med bedémning
A, B, eller C+ i SundaHus eller att varan ar registrerad i BASTA-registret.

16 Dokumentationen ska utover redovisningskrav enligt bedomningssystemen
(eBVD2015, sakerhetsdatablad mm) &ven innehélla information om varan &r
eller innehaller nanomaterial.

17 Exempel pé avvikelseblankett tillhandahalls av staden.

18 Kravet galler ej slutna system.

19 Anvandningen av sddant material kan medges om avrinningen renas.
Byggaktoren redovisar for miljoférvaltningen
(plan_o_miljo.miljoforvaltningen@stockholm.se) hur detta kommer att ske.
Milj6forvaltningen lamnar dérefter ett utldtande Gver reningen.
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anlaggningsvaror som inte uppfyller kraven redovisas med
dokumenterad tillhdrande avvikelse.

e Infor ansokan om slutbesked.
Den fardigstallda loggboken ska redovisas. Foreskrivna bygg-

och anlaggningsvaror som inte uppfyller kraven redovisas med
dokumenterad tillhdrande avvikelse.
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5 OVRIGA HALLBARHETSKRAV PA
MATERIAL

Krav - Tra
Tra eller trabaserade produkter som byggs in ska komma fran
hallbart skogsbruk enligt foljande prioritering:
1. FSC-/PEFC-maérkt tra
2. Traprodukter med annan dokumentation som styrker att
produkten kommer fran hallbart skogsbruk
3. Om traravara med dokumenterat hallbart ursprung inte
funnits tillgangligt ska de atgarder som genomforts for att
forsoka fa fram produkter av hallbar traravara
dokumenteras.

Kriteriet ar relevant for inbyggda produkter med >2 % traravara.

Underlag och metod for uppféljning
Rapportering ska ske i samband med féljande tva tillfallen:
e Infor ans6kan om bygglov

Tillvagagangssétt for att sakerstélla kravuppfyllnad ska
redovisas.

e [nfor ansdkan om slutbesked

Dokument som styrker kravefterlevnad ska redovisas.
Exempelvis FSC-certifikat (Forest Stewardship Council) eller
PEFC-dokumentation (Programme for the Endorsement of Forest
Certification) eller annan dokumentation som verifierar att kravet
uppfylls. Kravefterlevnad kan ocksa styrkas genom att produkten
uppfyller BVBs kriterium for hallbar traravara betygsniva
”Rekommenderas” (i forsta hand) eller ”Accepteras .

Krav - Natursten

Natursten som anvénds ska ha brutits/producerats/bearbetats
under forhallanden som &r forenliga med: ILO:s atta
grundldggande internationella konventioner, konventioner med
sarskild hansyn till sékerhet och arbetsskydd (170, 155 och 148),
FN:s barnkonvention 32 samt lokalt arbetarskydd,
arbetsmiljolagstiftning och arbetsrétt.

Underlag och metod for uppféljning
Rapportering ska ske i samband med féljande tva tillfallen:
e Infor ans6kan om bygglov
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Tillvagagangssatt for att sakerstélla kravuppfyllnad ska
redovisas.

e [nfor ansdkan om slutbesked

Dokumentation ska finnas som styrker att den eller de platser déar
stenprodukten producerats/bearbetats uppfyller kraven. Exempel
pa sadan dokumentation kan vara rapport fran en andra- eller
tredjeparts revision.

Bearbetade stenprodukter ska enligt verifikationer komma fran
laglig brytning och bearbetning, dar lokala lagar och
internationella konventioner som galler milj6, manskliga
rattigheter och arbetsréttsliga villkor efterlevs. Leverantdrskedjan
ska vara transparent.
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Versionshistorik
Version Datum Kommentar/férandring Ansvarig
1.0 17-06-30 Forsta version Anders Johnson
1.1 17-10-23 Fortydligande avseende adresser till hemsidor Anders Johnson
1.2 18-01-18 Fortydligande avseende hanvisning till Anders Johnson
berékningsverktyg for GYF
1.3 18-04-19 Fortydligande om att kraven foljs upp i Anders Johnson
dverenskommelse om exploatering genom avtal
samt att dokument ska skickas in parallellt med
ansbkan om bygglov
2.0 21-10-01 Uppdatering och anpassning till Stockholms stads ~ Anders Johnson

miljoprogram 2020-2023

Redovisning och uppf6ljning av kraven sker i
systemet Uppfdljningsportalen

Tydliggorande av krav for koppar och zink,
Kemikalieplan 2020-2023

Ny berédkningsmodell GYF — gronytefaktor for
kvartersmark 2021-02-01

Tydliggorande att fjarde uppfoljningstillfallet sker i

samband med slutbesked



BORGENSFORBINDELSE

Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsndmnd (Staden) och ByggVesta TT
AB, org.nr. 559366-9095 (Bolaget), har triiffats, eller kommer att triffas, Overenskommelse
om exploatering med tomtrittsupplatelse respektive Gverlatelse av mark inom
Tenstaterrassen, del av Akalla 4:1, i stadsdelen Tensta och Akalla (Avtalet). Bolaget ska
enligt punkten 4.1 Sékerhet i Avtalet stilla sikerhet i form av borgensatagande for ritta
fullgorandet av samtliga de forpliktelser och ataganden som aligger Bolaget enligt Avtalet.
ByggVesta AB, org.nr. 556807-4149 atar sig dérfor foljande ansvar till fullgérande av
punkten 4.1 Sikerhet i Avtalet.

Hirmed atar sig harmed ByggVesta AB, org.nr. 556807-4149 (Borgensmannen), att sisom
for egen skuld (proprieborgen) svara solidariskt med Bolaget eller den eller de som senare kan
komma att forvirva eller overta tomtrétterna, del Akalla 4:1 (Fastigheten) eller del dirav,
gentemot Staden for rétta fullgorandet av samtliga de ataganden och forpliktelser som aligger
Bolaget eller forvirvaren enligt Avtalet samt de avtal som Staden och Bolaget ingar som en
foljd av detsamma.

Krav enligt denna borgensforbindelse ska framstillas skriftligen till Borgensmannen pa adress
som vid var tid finns registrerad hos Bolagsverket.

Denna borgensforbindelse giller fran och med dagen for Borgensmannens undertecknande av
borgensforbindelsen till och med att Bolaget eller forviarvaren uppfyllt sina skyldigheter enligt
Avtalet.

For det fall Fastigheten eller del ddrav ska 6verlatas pa annan kan denna borgensforbindelse
komma att ersittas av annan borgensforbindelse, sjdlvstindig bankgaranti (on demand) eller
annan motsvarande sikerhet som Staden skéligen kan godta. Det aligger Bolaget att tillse att
forvirvaren stiller sadan sikerhet for att Borgensmannen ska kunna frias fran hela eller delar
av sitt atagande enligt denna borgensforbindelse. Borgensmannen kan endast genom skriftligt
samtycke fran Staden bli befriat fran sitt atagande enligt denna borgensforbindelse.

Denna borgensforbindelse far inte Gverlatas av Borgensmannen eller Staden utan den andra
partens skriftliga samtycke.

Denna borgensforbindelse har upprittats i ett originalexemplar och 6verldmnats i original till
Staden.

For ByggVesta AB Datum
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