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Planbeskrivning
Detaljplan for omrade vid kvarteret Konduktoéren
inom del av Satra 2:1 i stadsdelarna Bredang
och Malarhojden, Dp 2012-18011
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Karta som visar planomrddet markerat i rott. Pagdende detaljplan for
/flgrylevdgen, Dnr, 2016-15395, i blatt, Centrala Breddng, Dnr 2016-

14271 i orange och Nordens Vinner 2 Dnr, 2020-15949 i lila.
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Sammanfattning

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar att mdjliggora ny bostadsbebyggelse
langs del av Breddngsvégen. Planforslaget mojliggor fem nya
flerbostadshus med sammanlagt cirka 150 lagenheter och
mojlighet till lokaler for bostadskomplement och verksamheter i
bottenvéaning.

Den tillkommande bebyggelsen ska bidra till Breddngsvigens
utveckling mot en titare och mer stadslik gata och till att koppla
samman de centrala delarna av Bredédng, utbyggnadsomradet
Mailarang och villabebyggelsen i de vistra delarna av Milarhdjden.
Ny bebyggelse ska folja och forstirka topografin lings
Bredingsvigen.

Gestaltning och upplételseform skapar variation i forhallande till
det befintliga utbudet. Den nya arsringen skapar ett nytt
sammanhang som Overbryggar den socioekonomiska gransen
mellan de bada omradena.

Planomrédet ligger i gransen mellan stadsdelarna Breddng och
Mailarhojden och ingér i projektet Fokus Skidrholmen. I enlighet
med projektet ska planforslaget ge stadsrumsmassiga
forutsittningar for en socialt héllbar stadsmiljé med allsidiga
boendemiljoer, promenadvénliga gang- och cykelstrak, en
mangfald av offentliga rum samt en hog arkitektonisk kvalitet i det
byggda. I 6versiktsplanen finns dven strategiska samband som ar
prioriterade i arbetet for ett ssammanhidngande Stockholm
identifierade. Ett av dessa samband ar kopplingen mellan Bredidng
och Milarhgjden.

Miljobedémning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som &asyftas
1 PBL eller MB att en miljobedomning behdver goras.

Tidplan
Godkénnande i stadsbyggnadsndmnden 9 december 2021
Antagande 1 kommunfullmiktige februari 2022
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestér av plankarta med bestimmelser. Dar hojder
forekommer redovisas dessa 1 hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Revideringar efter granskning
Efter granskning har planhandlingar reviderats med foljande
punkter:
- sinkning av byggnadshojd for hus 3 och del av hus 2 med
en vaning
- indrag pé hus 5 mot gata
- uppdatering av solstudie
- ny skyddsbestimmelse for trafikbuller pa plankarta
- léngre avstind mellan garagefasad och sméhus
- krav pa bullerskdrm vid hus 5 pa plankarta
- krav pd gemensamuteplats som klarar riktvdrden for
trafikbuller vid hus 5
- Dbilder och illustrationer fran tidigare markanvisad aktor
utgér och ersitts av principillustrationer som redovisar
planens mojliga byggritter
- fortydligade i text kring principillustrationer
- fortydligade i text kring parkeringstal och
dagvattenhantering pé kvartersmark

Utredningar och underlag
Nedan redogors for utredningar och underlag relevanta for aktuellt
planarbete.

Overgripande Fokus Skérholmen:

- Stadsbyggnadsstrategier for socialt hallbart Fokus Skdrholmen,
Stockholms stad, maj 2017

- Integrerad Barnkonsekvensanalys — Virberg, Skdrholmen,
Sdtra, Bredding. Steg 1: Kartldggning. Tillhorande Fokus
Skérholmen, Stockholm stad och Rambdéll, 2016-09-06.

- Bdsta Platsen! Tyck till om Skdrholmen, Bredding, Sdtra 6
Varberg, PM — Sammanstdllning av webbenkdt — dialog 2.0 —
Fokus Skédrholmen, SpaceScape, 2016-06-10 samt hemsida:
http://dialog.spacescape.se/skarholmen/

- Strak- och strukturutredning — Fokus Skdrholmen, Tyréns.
2016-09-11

- Stadsrumsanalys - Varberg—Skdrholmen—Sitra-Breddng,
SpaceScape, augusti 2017



http://dialog.spacescape.se/skarholmen/
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Utredningar tillhorande aktuell detaljplan som redovisades under

granskning:

- Naturvdrdesinventering, Calluna AB, daterad 2021-01-22

- Inventering av befintliga trdd vid hus 5, Tyréns, daterad 2020-
11-25)

- Dagvattenhantering, Tyréns. 2021-01-26

- Parkeringstal PM. 2020-11-04

- Trafikbullerutredning, Structor. 2017-08-30

- Trafikbullerutredning, hus 5, Structor, 2018-12-03, reviderad
2021-01-20

- Kvalitetsprogram for allmdn plats. Exploateringskontoret,
2019-02-18

- Barnperspektivet, rapport, Tyrens. 2021-01-21

- PM Jamstdlldhetsanalys, Tyréns,2021-01-21

- PM Geoteknik hus 1-4, NCC Teknik. 2017-04-03

- PM Geoteknik hus 5, Geosigma, 2018-12-18

- Markteknisk undersokning, Mur, hus 1-4, NCC Teknik. 2017-
04-03

- Markteknisk undersokning, Mur hus 5, Geosigma, 2021-01-20

- PM riskbedomning, olyckor, hus 1-5, Structor, 2021-01-19

- Riskanalys avseende vibrationsalstrande arbeten, hus 1-5, Nitro
Consult, 2021-01-20

- Brandtekniskt utlatande, AFRY, 2021-02-05

- Solstudie, Bonava 2021-04-19

Utredning tillhérande aktuell detaljplan som uppdaterades efter
granskning:
- Solstudie, staden 2021-11-22

Planen &r framtagen av stadsplanerare Annika Lindgren och Tara
Nezhadi pa stadsbyggnadskontoret. I projektgruppen har dven
Jacob Ericsson, Per Qvist, Sara Andersson, Fanny Larsson, Maria
Granberg Wagén Granberg och Birgitta Nylander fran
exploateringskontoret samt Karl Malmberg frén milj6forvaltningen
ingétt.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora ny bostadsbebyggelse
langs del av Breddngsvégen. Planforslaget mojliggér fem nya
flerbostadshus med sammanlagt cirka 150 bostédder och mojlighet
till lokaler for bostadskomplement och verksamheter i
bottenvaning. Den tillkommande bebyggelsen ska bidra till
Bredédngsvigens utveckling fran genomfartsled till en tryggare,
tatare och mer stadslik gata och till att koppla samman de centrala
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delarna av Breding, utbyggnadsomradet Milardng och
villabebyggelsen i de vidstra delarna av Milarhdjden.

Projektet ska genom typologi, placering, entrététhet och varierade
lagenhetsstorlekar bidra till en 6kad variation i omradet. Den nya
bebyggelsen ska utgora ett kvalitativt tillskott, savél boendemiljo-
massigt som arkitektoniskt. Gestaltning och placering utgar fran
platsens topografi, Bredidngsvégens kurvatur samt planomrédets
lage 1 motet mellan olika stadsdelar och bebyggelsetypologier.
Befintlig naturmark med karaktérstrad och berghéllar ramar in
bebyggelsen. Kvartersmark innehaller till storsta del bostads-
bebyggelse och underbyggda gardar. Parkering sker 1 underbyggt
garage.

Detaljplaneomradet ligger i gransen mellan stadsdelarna Breddng
och Milarhojden och ingér i projektet Fokus Skérholmen. I
enlighet med projektet ska planforslaget ge forutséttningar for en
socialt hllbar stadsmiljé med allsidiga boendemiljoer,
promenadvénliga gdng- och cykelstrdk, en mangfald av offentliga
rum samt en hog arkitektonisk kvalitet i det byggda.

Plandata

Lage, areal och markagoférhallanden

Planomrédet breder ut sig 1dngs bada sidorna av Breddngsvigen
intill kvarteren Konduktoren, Konduktrisen, Tunnbindaren,
Ladmakaren och Pennklubben i stadsdelarna Mélardng och
Bredédng. Planomrédet ér cirka 18 600 kvm stort och omfattar del
av fastigheten Sétra 2:1 och mindre del av fastigheten
Sigbardiorden 3. All mark inom planomradet dgs av Stockholms
stad.
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Tidigare stallningstaganden

Vision

Vision 2040 - Ett Stockholm for alla lyfter fram fyra teman som
ska utmérka Stockholm 2040: ett Stockholm som haller samman,
ett klimatsmart Stockholm, ett ekonomiskt héllbart Stockholm och
ett demokratiskt hallbart Stockholm. Att Gverbrygga de sociala
skillnader som finns i staden ar ett centralt tema 1 visionen.

Oversiktsplan

Stockholms 6versiktsplan beskriver ett snabbt vixande Stockholm
med fokus pa en jamn fordelning av stadskvalitéer over hela
staden. De fyra stadsbyggnadsmalen dr: En védxande stad, En
sammanhéngande stad, God offentlig miljé och En klimatsmart
och talig stad. For att fi genomforandekraft i stadsbyggandet ska



Godkant dokument - Pia Olvebro, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2021-11-23, Dnr 2012-18011

@ Stockholms Godkannandehandling
=y stad Dnr 2012-18011
Sida 8 (43)

satsningar riktas till ett antal fokusomrdden varav Skérholmen ar
ett.

Program

Planomradet ingér i Omrddesprogram for Bredding, Sdtra,
Skérholmen och Varberg (dnr 2002-12665, godkint av
stadsbyggnadsndmnden 2007). Programmet beddms endast delvis
aktuellt d& stadsbyggnadsforutsittningarna har dndrats sedan
programmet godkdndes.

Fokus Skarholmen

I december 2015 beslutade stadsbyggnadsndmnden att pabdrja
arbetet med Fokus Skédrholmen, vilket aktuellt planomradet ar en
del av. Fokus Skdrholmen syftar till en utveckling av
stadsdelsndmndsomréadet Skarholmen, det vill sédga stadsdelarna
Skdrholmen, Sitra, Breddng och Varberg. Satsningen &r
forvaltningsdvergripande och avsikten dr att tillféra omradet minst
4000 bostider och forbattrade stadskvalitéer.

Fokus Skirholmen har dven ett sérskilt uppdrag att utgoéra
profilprojekt for social hdllbarhet. Uppdraget innebér att sarskilt
synliggora och implementera de aspekter inom stadsbyggandet
som ar betydelsefulla for en socialt hallbar stad.

Mal och stadsbyggnadsstrategier

Stadsbyggnadsstrategier for socialt hallbart Fokus Skédrholmen
beskriver mal for framtidens Skdrholmen samt
stadsbyggnadsstrategier som ska forverkliga mélen. Strategierna
omsitts 1 detaljplaner som arbetas fram.

Ml for stadsutvecklingen i Skédrholmen

Sammanhdllen och varierad: Skiarholmen ska vara en
sammanhingande stadsdel med stor variation av platser, bostéder
och uttryck. En ny arsring med fantasifull arkitektur och urbana
kvaliteter laggs till.

Levande och innehdllsrik: Skdrholmen ir en stadsdel dér alla fér
plats och kan kénna tillhorighet — som dr 6ppen, inbjudande, lever
aret runt och pé alla tider av dygnet. Barn och ungas behov ska tas
tillvara nar Skdrholmen utvecklas. Konst och kultur bidrar till
attraktivitet, identitet och fordndring.

Delaktig och demokratisk: Skarholmen utvecklas med
utgdngspunkt i det som finns idag och 1 dialog med
Skérholmsborna. Det lokala perspektivet dr nyckeln. Befintliga
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verksamheter, byggnader och platser ar en tillgang och ska ges
mdjlighet att utvecklas ithop med det nya.

Stadsbyggnadsstrategier for socialt hallbart Skdrholmen

Allsidiga boendemiljéer: Skdrholmens bebyggelseomriden ar idag
funktionsseparerade. Ny bebyggelse innebér fler bostdder men
ocksa en mojlighet att utveckla en hogre grad av
funktionsblandning. Det handlar om att identifiera sarskilt
gynnsamma ldgen for ny offentlig och kommersiell service i
separata byggnader eller i bottenvéningar pa flerbostadshus.

Ett promenadvinligt gang- och gatundt. Mojligheten att
promenera mellan mélpunkter ar grundlédggande for en stad som
hianger samman och éar tillgénglig for alla. Fotgéngaren ar inte bara
en trafikant utan dven en social aktdr som ger gatan eller
gangvigen liv. I Skdrholmen ska alla mdjligheter att skapa ett mer
promenadvénligt och vilintegrerat nét tas tillvara.
Promenadvinliga gator och trygga gangstrak ar tillsammans ett
finmaskigt nét for rorelse i omrddet. Manga kopplingar till
omgivande stadsdelar &r lika viktigt.

En mangfald av gemensamma rum. Offentliga rum som lokala
centrum, torg och parker &r viktiga arenor for samspel mellan
individer liksom mellan olika grupper i samhéllet. En forutséttning
for en socialt sammanhéllen stad &r att ménniskor med olika
bakgrund ror sig 1 samma offentliga miljoer och ser varandra i
vardagen. Dessa ménskliga moten skapar inte bara en levande och
intressant stad utan har ocksa betydelse for hur vi inspireras och
influeras av varandra. Processer som dger rum i det offentliga
rummet 6ppnar for mangfald och diversitet och kan understodjas
av stadsbyggande. I Skdrholmen dr ménga av dessa rum for
gemenskap grona rum och parker.

Lokalt forankrad process: Ett starkt och dynamiskt civilsamhille
ar avgorande for en hallbar, vixande stad. Kunskap och initiativ
behover tas hand om 1 planeringsprocessen. Medborgardialog ar ett
viktigt verktyg for att utforma en socialt virdeskapande
stadsutveckling och for att stirka det lokala medskapandet i
pagaende stadsplanering.

Intill planomrédet finns ytterligare tre omraden som ingér i Fokus
Skirholmen; Milaring, Algryteviigen, Centrala Breding. Och
Nordens Vianner 2 m fl. Detaljplan for Midlardng vann lagakraft
2020-08-06.
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Gallande detaljplan

A e 8 S A et RS
Planmosaik, planomrddet markerat med rod linje.

Den aktuella platsen berdrs av fyra géllande detaljplaner,:
P195121, lagakraftdatum 1998-02-12, medger natur.

P1 6897, lagakraftdatum1969-03-14 medger park.

P1 6298, lagakraft 1965-0702, medger park och gata

P1 6063, lagakraft 1962-12-18, medger gata, park, mark som ej far
bebyggas inom allmént dndamaél (Aa) for elnétsstation.
Genomforandetiden har gatt ut for samtliga.

Pagaende planarbete

Dnr, 2016-15395, Aflgrytevc'igen, del av Sétra 2:1 invid
Vingirdsminnen m fl. Planforslaget syftar till att utveckla omradet
lings med Algrytevigen i véstra Breding med ca 1000 nya
bostéder och en fristdende forskola. Stadsbyggnadsndmnden
beslutade om planstart den 10 december 2020.
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Dnr, 2016-14271, Centrala Breding och Breddngs centrum.
Planen omfattas av det gemensamma start-PM:et for Fokus
Skarholmen (dnr 2015-17268). Start-PM beslutades av
stadsbyggnadsndmnden den 11 november 2021.

Dnr, 2020-15949, Nordens Vénner 2 m fl. Planforslaget syftar till
att mgjliggdra uppforande av en ny forskola med étta avdelningar.
Planen har skickats ut p samrad 26 oktober- 8 december 2021.

Markanvisning
Tidigare markanvisning har utgatt och ingen aktor ar for
ndrvarande markanvisad.

Forutsattningar

Bredangs historia och kulturhistoriska varden
Bebyggelsegrupper och végar i Breddng har sedan flera hundra ér
tillbaka utgétt frdn den kuperade terring som karaktériserar
omrédet. Dalgéngen dér Bredidngsvégen idag ligger har under 14ng
tid forbundit Mélarens strandlinje och jordbrukslandskapet i
Bredéng och Sléttens gard.

Utsnitt ur 1817 drs karta éver Stockholm med omgivningar.
Stockholmskdllan, upphovsman W. M. Carpelan.

Under lang tid hiarbargerade platsen ett fatal gardar med odlings-
och betesmarker. P4 1930-talet uppfordes villabebyggelse 1
Mailarhdjden och under 1960-talet omvandlades Bredéng till
modern stadsdel med en konsekvent driven lamellhusstruktur,
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bostadsomraden i enklaver, trafikseparering, sparad naturmark och
ett centralt placerat centrum med tunnelbanestation och offentlig
service. Den nya lamellhusbebyggelsen placerades 1 huvudsak pa
hojderna medan dalarna sparades for parker och gronstrak. Radhus
och villor byggdes 1 de yttre delarna av stadsdelen.
Kulturhistoriska utredningar slér fast att Breddng har mycket hoga
kulturhistoriska vérden.

Bebyggelsen pa vistra sidan av Breddngsvégen dr inventerad och
klassificerad av Stadsmuseet. Bebyggelsen hér bedoms ha ett visst
kulturhistoriskt virde och en positiv betydelse for stadsbilden.

Kulturhistorisk klassificering. Den réda linjen visar planomrddets lige,
den grona linjen avgrdnsar ett kulturhistoriskt vérdefullt omrdde. Bilden
visar dven olika bebyggelsetypologier. Gron, fastighet med bebyggelse
som dr sdrskilt virdefull fran historisk, kulturhistorisk, miljémdssig eller
konstndrlig synpunkt. Gul, fastighet med bebyggelse av positiv betydelse
for stadsbilden och /eller av visst kulturhistoriskt virde. Gron linje
avgrdnsar kulturhistoriskt véirdefull miljo.

Utmaningar

I dagens Bredéng ar arkitektur- och samhéllshistorien fortfarande
mycket nirvarande. Den stadsmiljo som skapades under 1960-talet
har stora kvaliteter men ocksa utmaningar. Avstdnden inom
stadsdelarna &r stora och manga ytor kan upplevas 6dsliga och
outnyttjade. Bebyggelsen vénder sig ofta bort frin offentliga rum
och overdimensionerade végar, bebyggelsestrukturen storskalig
med stor andel monotona bottenvaningar ldngs viktiga rorelsestrak.
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Gang- och cykelnétet &r trafiksdkert men kan manga ganger
upplevas otryggt da det till stora delar 16per genom parkstrak utan
bebyggelse.

Stads- och landskapsbild i Bredédng

Bredédng utgor ett av de mest konsekvent genomforda exemplen pa
idén om hus i park. Det kuperade och gronskande landskapet
domineras av snarlika och parallellt orienterade skivhus i dtta-nio
vaningar. Byggnaderna dr glest placerade for att skapa ljusa och
luftiga forhallanden. Bostadsgardar har direktkontakt med natur,
parker och lekplatser. Radhus och villor ligger som en krans runt
den dominerande skivhusstrukturen och i stadsdelens hjérta finns
en centrumanldggning med tunnelbanestation. Genom en grandlik
struktur, smaskalig bebyggelse och avvikande material och
fargskala kontrasterar centrum mot den omgivande miljon.

Bredingsvégen ér en av stadsdelens huvudgator. Den forbinder
Breddng med E4/Sodertdljevigen och har idag funktionen av en
genomfartsled. Gatusektionen dr bred och hastigheterna upplevs
som hoga. Invid planomradet anknyter Lilla Séllskapets Vag och
Ugglemossevigen, bada lokalgator med ldgre hastighet och mindre
trafikfloden.

Befintlig bebyggelse

Bebyggelsen som omgérdar det aktuella detaljplaneomradet dr med
ett undantag uppford under 1960-talet. Planomradets lage i motet
mellan den storskaliga lamellhusbebyggelsen i1 Bredédng,
radhusomraden sdder och norr om planomrédet samt det langsamt
utbyggda villaomradet i Mélarh6jden forutsétter ett medvetet
forhéllningssitt till platsens inbyggda forutséttningar.

Google

Pa h0jdplatan vdster om Bredangsvagen (kv 1 kvarteret Konduktoren utgors bebyggelsen av radhus i

Sigbardiordern) dominerar tva lamellkvarter i grupperom fem till sex enheter

fyra Vaningar
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Kvarteret Konduktrisen Uniformt uppforda Kvarteret Pennklubben. Radhus frdn 1990-talet.
enfamiljshus orienterade mot Ugglemossevigen

Natur

Planomrédet bestar av kuperad naturmark med flera
svartillgingliga sldnter och bergssidor. Platsen karaktériseras av
den dalgdng och h6jdrygg som Breddngsvigen forstarker samt av
naturmark med blandskog och berg i dagen. De hogre delarna
domineras av tall och héllmark, av foretrddesvis nadgot yngre
aldrar, men med inslag av dldre trdd. De lagre liggande delarna
domineras av lovtrdd och hogvuxet gras. Marken s6der om
Ugglemossvigen som dr avsett for hus 5 bestar av en relativt plan
grisyta langs gatorna. Denna avgrinsas av en brant bergslént.
Ovanfor bergslédnten dominerar berg i dagen, med mindre
jordfyllda svackor dér det vixer sly av tall och enstaka storre tallar.
De trdd som finns pa tomten véxer ldngs bergsldnten, ndgra mycket
néra kanten. Ett antal stora ekar finns. De har likartat utseende,
med stora vilvuxna kronor riktade mot gatorna, alltsd fran berget.
Négra bjorkar aspar och yngre slytrdd finns ocksé ldngs berg-
kanten. Tradens rotter 1dr i stort vara orienterade mot grasytan
eftersom de begrinsas av berget 1 bakkanten. Ekarna bedoms
generellt vara i gott skick utan synliga stamskador eller storre doda
grenar

1y
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Ortofoto, vy frdan séder. Planomrddet ungefdrligt markerat med streckad
linje.
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Befintliga ekar lings Breddingsvigen soder om Ugglemossvigen samt

tallar pa bergslinten.

Naturvarden

Planomradet ingér 1 ett habitatnétverk for eklevande arter. Enligt
naturmiljoutredning finns fyra naturvardesobjekt, varav tva
omrdden med patagligt naturvdrde (naturvérdesklass 3) och
tvaomraden med visst naturvirde (naturvirdesklass 4).
Inventeringsomradets hogsta naturvérden aterfinns i form av de
objekt som uppnar Naturvardesklass 3 (patagligt naturvirde) vilka
utgors dels av en hdllmarkstallskog med inslag av dldre solbelysta
tallar, dels av en blandskog med inslag av andra grovre trad s som
ekar och granar. Det patriffades inte s ménga naturvérdsarter 1
samband med inventeringen men objekt med naturvirdesklass 3
(patagligt naturvérde) utgor viktiga forstairkningsomraden for till
exempel spridning av organismer och for foryngring och
komplettering av hogre klassade omraden. Inventeringsomrédet
utgor spridningsstrék eller stodhabitat inom habitatnétverket for
insekter knutna till ddellovtrad.
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Rekreation och friluftsliv
I ndromradet finns generdst med gronomraden med béade sociala
och rekreativa vérden.

Naturen inom och invid planomrddet har ett rekreativt virde for
nirboende. Platsen ir till vissa delar otillgdngligt men anvénds pa
sina stéllen for hundrastning och spontanlek. I planomrédets narhet
finns stora sammanhingande parkrum, Méilaren och Sétraskogens
naturreservat. Soder om Ugglemossvigen finns ett naturomrade
som leder ner mot Sléttens géard.

Geotekniska forhallanden

Markférhallanden

Planomradet utgors till dvervigande del av ytligt berg och berg i
dagenbevuxet med barr- och 16vtrad. Planomrédet 4r kuperat och
marknivaerna varierar mellan +54 och +63 (hdjdsystem RH2000).
Inga ledningar eller andra anldggningar finns inom fastigheten.

Markradon
Berggrunden bestar av fast och ovittrad sedimentgnejs och ska
klassificeras som normalradonmark.

Ras/skred
Inom planomrédet har sprickor i berggrunden uppmaits. En
riskbedomning har gjorts.

. Berg i dagen
. Moran

Lera

Byggnadsgeologisk karta. De nya byggnaderna dr ungefarligt
markerade med gula linjer. Markforhdllanden; rott=berg i dagen,
bldtt=mordn, gult=lera.
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Hydrologiska forhallanden

Oversvamningsrisker

Enligt Stockholms dversvimningskartering finns ingen risk for
oversvamning i omradet. Risk for 6versvimning inom planomradet
bedoms inte foreligga.

Vattenskyddsomrade

Planomrédet ingér i sekundir skyddszon for Ostra Mélarens
vattenskyddsomréde for vilket sdrskilda skyddsforeskrifter géller.
Syftet med skyddsomradet &r att bevara en god vattenkvalitet pa
ravattnet. De sekundira skyddszonerna dr omraden dar det sker
direkt avrinning mot 9stra Milaren, eller dér dagvatten naturligt
eller via ledningar avrinner mot dstra Mélaren. Foreskrifterna
reglerar bland annat hantering av spillvatten, dagvatten samt mark-
och anldggningsarbeten. De sérskilda skyddsforeskrifterna ska
beaktas vid exploatering av omrédet.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet dr enligt Viss beldget inom Norrstroms
huvudavrinningsomrade och inom Malaren- Fiskarfjirdens
delavrinningsomrade. Enligt VISS (Vatteninformationssystem
Sverige) dr den ekologiska statusen for Milaren- Fiskarfjarden
(SE657865-161900) klassad som mattlig. Den ekologiska statusen
ar baserad pa miljokonsekvenstypen dvergodning som ar satt till
maéttlig som 1 sin tur dr baserad pé kvalitetsfaktorerna vaxtplankton
och niringsdmnen som klassats till méttlig respektive
otillfredsstéllande status. God ekologisk status skall enligt
kvalitetskraven vara uppnatt till ar 2027.

Den kemiska statusen har klassificerats till ”uppnar ej god”. Att
vattenforekomsten inte uppnar god kemisk status beror pa hoga
halter av kvicksilver. God kemisk ytvattenstatus ska enligt
kvalitetskraven uppnés till 2027.

Vid markanvéndning bor dtgirder som hindrar kat
kvicksilverldckage frin omgivande mark vidtas. D4 det 1 praktiken
inte dr tekniskt mojligt att minska tillférseln av kvicksilver
omfattas vattenforekomsten av ett generellt undantag i form av ett
sankt kvalitetskrav for kvicksilver vars ursprung kan kopplas till
paverkan 1 form av atmosfarisk deposition frén langvéga kéllor.

Dagvatten

Ledningssystemet 1 omradet ar duplikat, det vill sdga spillvatten
och dagvatten avleds i separata ledningar. Enligt staden ska
dagvatten dock tas omhand inom fastigheten sé ldngt det &r
mojligt.
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Offentlig och kommersiell service

Kommersiell service

Bredéngs centrum ligger ca 800 meter fran planomrédet. I centrum
finns bland annat vardcentral, bibliotek, apotek, simhall, nagra
restauranger och ett forhdllandevis brett utbud av matbutiker. Fran
planomrédet ar det ca 1,5 km till Malarh6jdens centrum, drygt 3
km till Skédrholmens centrum och ca 8 km till S6dermalm.

Skola och forskola

Inom ca 800 meter fran planomrddet finns 10 forskolor och fem F-
9 skolor. Slattgardsskolan och Bredangsskolan ligger ndrmast, ca
500-700 meter fran planomradet. Mélarhdjdens skola och tva
friskolor ligger ca 1 km bort. I nybyggnadsomradet Mélardang har
planerats en fristdende forskola om étta avdelningar och en skola
(F-9) med plats for cirka 900 elever.

Gator och trafik

Gang- och cykeltrafik

I Bredéng finns ett relativt vél utbyggt nét av gdng- och
cykelbanor, framst forlagda i strak separerade fran trafik. Langs
den aktuella delen av Breddngsvégen finns gingbanor pé vardera
sidan. Cykelbanor saknas.

Vy over Brddgsvdgesed fran planomrd’et mot Breddngs traﬁkplas
i soder.

Kollektivtrafik
I Bredédng och Milarh6jden finns tunnelbanestation som trafikeras
av rod linje mot Norsborg och centrala Stockholm/Ropsten.
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Bredédngsvigen trafikeras av busslinje 163 mot Breddngs
centrum/Sétra och mot Kirrtorp via Fruiingen och Alvsjo. I
Bredédngs centrum avgar bussar mot Varbergs centrum,
Mailarhdjden och, under rusningstrafik, Fridhemsplan.

Utbyggnad av Sparvig Syd och tunnelbana Alvsjé — Fridhemsplan
kommer att forstarka omradets ldge i regionen.

Gatunat

Planomrédet korsas av Bredédngsviagen och Ugglemossvigen.
Bredingsvigen som forbinder Bredéngs centrum med E4 upplevs
idag som en genomfartsled och dess utformning bidrar till
otrygghet och hastigheter hogre dn de tillatna. Planomradet
angransar ocksa till lokalgatorna Lilla Sallskapets Vag.

Ur ett bilburet perspektiv ligger Breddng och Méilarhdjden
strategiskt med nérheten till E4/Sodertiljevagen. Genom Forbifart
Stockholm kopplas Skdrholmen med vésterort och andra delar av
norra Stockholm. Forbifart Stockholm beréknas vara fardigbyggd
2026.

Storningar och risker

Luft

Miljokvalitetsnormen for luft klaras for planomradet. Halten

av partiklar PM 10 dr 22-25 pg/m3 (dygnsvirde) att jamfora med
miljokvalitetsnormen 50 pg/m3. Halten av kvévedioxid ar 24-30
pg/m3 (dygnsvérde) att jamfora med miljokvalitetsnormen 60
png/m3. Négon utredning bedoms inte behovas.

Buller

Planomradet exponeras av buller frdn Bredangsvigen.
Bullernivaer upp till 65 dB forekommer inom planomradet narmast
vigkanten. Bredidngsvégens utformning inbjuder till hogre
hastigheter dn vad som ir tillatet vilket kan paverka uppmaétta
bullernivaer. I direkt anslutning till planomrédet finns en
busshallplats som kan ge upphov till storningar. I korsningen
Bredédngsvigen och Ugglemossevigen finns en atervinningsstation
som orsakar buller och drar till sig trafik fran nirliggande
bostadskvarter. Denna &tervinningsstation kommer i samband med
exploateringen flyttas.

Farligt gods

Den riskkélla som framst bedoms paverka det foreslagna
planomrédet ar transporter med farligt gods pa Breddngsvégen till
en malpunkt i form av en drivmedelsstation, vilken 2016 gav
upphov till 39 leveranser av brandfarlig vitska. Breddngsvigen ér
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inte en rekommenderad transportled for farligt gods, men utgor
alltsa en trolig transportvég for en mindre mingd farligt gods.
Drivmedelsstationen dr beldgen inom ett omrade dér planer for
framtida stadsutveckling finns. Detta tillsammans med det faktum
att drivmedelsstationen dr liten, gor att Stockholms Stad bedomer
att den troligtvis kommer att avvecklas pa sikt.

Genomford riskutredning visar att risker med olyckor som
involverar farligt gods langs Bredidngsvigen beddms vara
acceptabelt 1aga. Det innebdr att nagra riskreducerande atgérder
inte krdvs, utifran tillimpade riskvérderingskriterier. I
Linsstyrelsens riktlinje framgar att vid korta avstind lidggs storre
vikt vid eventuella konsekvenser av en olycka med farligt gods én
sannolikheten for att en sddan olycka ska intridffa. D4 avstandet
mellan vdgen och foreslagna byggnader 1 detta fall ar kort, kan det
inte uteslutas att en olycka medfor konsekvenser for byggnaderna
och de ménniskor som befinner sig diri. Déarfor rekommenderas
genomgéende entréer, for att mojliggdra utrymning bort fran
Bredingsvigen, for de byggnader dér det dr praktiskt mojligt att
genomfora atgirden. Detta géller for fyra av de fem foreslagna
bostadsbyggnaderna.

Planforslag

Foreslagen bebyggelse ldngs med Breddngsvigen. Sldipp mellan hus
mdojliggor for inblickar mot naturmark. Vy sett fran norr. Bild:
Stadsbyggnadskontoret

Forslaget mojliggor ca 150 lagenheter i fem nya byggnader
placerade lings Bredidngsvidgen. Bebyggelsen foljer och forstarker
den naturliga hojdryggen ldngs Bredangsvigen som har sin hogsta
punkt vid korsningen med Lilla Séllskapets vig. De nya
byggnaderna kantar bada sidor av gatan och bidrar genom sin
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orientering mot gatan och hog entrététhet till ett téitare, tryggare
och mer stadsmissigt gaturum. I entré- och bottenvaningarna
mojliggors lokaler for bostadskomplement och verksamheter.
Befintlig naturmark med tallar, ekar och berg i dagen sparas s&
langt det ar mojligt.

Planforslaget bidrar till Fokus Skiarholmens overgripande mal om
att stirka stadskvalitéer och social héllbarhet, bland annat genom
att stdrka kopplingarna till omgivande platser och stadsdelar samt
genom att tillfora aktiva bottenvaningar och en for platsen ny
bebyggelseskala.

y :

Illusiratiosplan med fb:reslagen bebyggelse, omformad gata och
utbredning av kvartersmark och gdrdsytor. Bild: Stadsbyggnadskontoret.
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Ny bebyggelse

Forslaget bestar av fem mindre lamellhus om fem véningar. I ndgra
delar kommer den nedre véningen att upplevas som suterring.
Genom placering, uppbrutna byggnadsvolymer och trappning i
hojd foljer och forstarker bebyggelsen platsens topografi och
Bredédngsvigens krokning. Befintlig naturmark med tall, ek och
berg i dagen sparas s langt det ir mojligt. Oppningarna mellan
husen gor att naturen blir ndrvarande 1 gaturummet och ger goda
siktstrdk. Gronomrédet kan, i och med 6ppningarna, fortfarande
nds av de ndrboende.

Vy mot vister. Féreslagna bebyggelsevolymer féljer terringen och
trappar ner i skala i métet med Ugglemossvigen och ndrliggande
villabebyggelse. Bild: Stadsbyggnadskontoret

Den nya bebyggelsen mojliggor att ge bebyggelse ett enhetligt
arkitektoniskt uttryck, byggnadsskala och forhdllningssétt mot
gatan en sammanhallen enhet. Byggnaderna har en smal
forgardsmark mot gatan. Huvudentréer placeras mot gatan.
Entrépartierna foreslas utformas for att markera sig i fasaden. Mot
bostadsgérdarna och naturmarken mdjliggérs mindre entréer,
privata uteplatser och utkragande balkonger.

Detaljplanen reglerar att husen fér enhetliga fasader mot gatan,
beklddda med tegelmaterial. En gestaltningsidé &r att varje hus ges
en egen kulor som ger de enskilda husen sin egen karaktér men
som harmonierar sinsemellan. Stor omsorg bor ldggas pa entréer
och trapphusens detaljering och materialval. Entréerna bor skapa
en inbjudande och identitetsskapande inramning for de boende
men det kommer ocksa att bidra till gaturummet.
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MR fadtanabias=

Referensbild befintligt hus i Mdlarhéjden med forgdrdsmark, bearbetad
volymhantering och tegelfasad.

De nya boendemiljéerna ger goda forutsittningar for moten 1
vardagen. Bostadsgardarna mojliggor plats for lek och umgénge.
Bostadsgarden i den 6stra delen moter berghéllar och en brant med
tall, ek och annan gronska. I den véstra delen avgrinsas
bostadsgarden av blandskog och ett hogt bergsparti. Kring
byggnader och underbyggda gardar ska naturmark i storsta mojliga
man bevaras orord.

Vy sett fran sydvdst. Foreslagen bebyggelse ﬁ)ljer Bredangsvagens
svingda form. Ett gemensamt karaktdrsdrag dr fran gatan tydligt
indragna ovre vaningar. Bild: Stadsbyggnadskontoret

Husen ér placerade néra gatan med en smalare forgardsmark och
skapar ett titt, mer stadsméssigt gaturum. Hushdjderna trappas och
skapar en mer intim och nedbruten skala. Légsta bostadsplanet &r
upplyft 1 forhallande till gatan vilket ger goda boendekvalitéer;
Oppenhet mot gatan utan for mycket insyn.
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Gard

En storre bostadsgard anlidggs pé planterbart bjilklag ovan garaget
vid hus 1 och 2. Den huvudsakliga marknivan pa bostadsgarden
ligger pé ca + 62 meter vilket innebér att den mitt pé den Ostra
kanten moter befintlig naturmark 1 niva. Detta skapar mojligheter
att ta sig ut till naturmarken, inte minst for lekande barn. Det
skapas dven en koppling mellan naturmarken och gatan mellan hus
1 och 2.

Da naturmarken sluttar &t norr respektive soder kommer dér
garagets fasader att sticka upp ovan befintlig markniva, som mest
ca fyra meter i dess syddstliga horn. I norr sluttar befintlig mark
inte lika mycket varfor marken langs garagebjilklagets norra gavel
foreslas hojas till ca +60,5 for att minska garagefasad ovan mark.

Kvartersmarken ldngs med garagefasad foreslas planteras med
grupper om buskar och trad av pa platsen naturligt forekommande
arter och sorter. Bostadsgérden avses utformas med mycket
gronska i form av buskar, trdd och perennplanteringar.
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BREDANGSVAGE

Sektion A-A
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FASTIGHETSGRANS
— FASTIGHETSGRANS
FASTIGHETSGRANS

BREDANGSVAGEN

Sektion B-B

BREDANGSVAGEN
Sektion C-C (illustrationer: Stadsbyggnadskontoret)

Hus 3-5 har dven bostadsgardar pé kvartersmark, pé ej underbyggd
mark vilket skapar goda forutsittningar for en prunkande gronska.
Hus 4 respektive 5 ligger bada 1 en sluttande topografi och
bergskirning krévs for att skapa en tillginglig bostadsnéra utemiljo
mellan byggnad och anslutande naturmark. Hus 4 respektive 5
ligger bada i en sluttande topografi och bergskérning krivs for att
skapa en tillgdnglig bostadsnéra utemiljo mellan byggnad och
anslutande naturmark.

Bostadsgarden for Hus 4 foreslés terrasseras i flera nivéer. Fran
gatan sett norrifrdn kommer huset visuellt upplevas vara inkilat 1
befintlig terrdng och husets nordvéstra horn ligger i souterrdng.
Endast bostadskomplement ska finnas pd bottenvaning vars fasad
ligger inom 6,0 meter frén bergskérning hogre édn 2,0 meter. Detta
sdkras med bestimmelsen B1 pa plankartan.
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For att Hus 5 ska 3 en tillgénglig bostadsgard som nds fran
gardsentré bakom huset, kommer husets sydostra horn att mota en
vinkelrit bergskant. Som smalast dr mellanrummet tre meter brett
vid sydostra husgaveln. Med omsorgsfull utformning av
spriangkant, belysning och planteringar kan hornet som dppnar upp
sig mot vistelsytorna i sdder och Oster ge en spdnnande visuell
dynamik fran gatan samtidigt som det skapar forutséttningar for
tillgénglig och trygg lek och vistelse for de boende.

Referensbild tegel med bearbetad bottenvdni V(Lévhsvdgen Gl;al) ch exémpel
med balkonger tydligt inarbetade i helhetsgestaltningen (Vasaparken)

Gestaltningsprinciper

Bebyggelse

En ny typ av boendemilj6 skapas for att 6verbrygga gransen
mellan Bredidng och Milarhdjden. Bebyggelsen hanterar ett méote
mellan en mer storskalig milj6 med flerbostadshus och en
smaskalig villa- och radhusbyggelse. Gestaltning och
upplatelseform skapar variation i forhallande till det befintliga
utbudet.

Den nya bebyggelsen ska folja och forstarka platsens topografi.
Planen medger max fem vaningar. Hojdskillnader i1 landskapet och
tilldtna byggnadshdjder gor tillsammans att bebyggelsen foljer den
naturliga topografin.

Struktur och gestaltning ska dven forstiarka Bredédngsvigens
kurvatur. Den nya bebyggelsen bestar av fem mindre lameller som
var och en placeras s att den foljer Bredangsvagen. Tre av
lamellerna (hus 1, 2 och 4) bestar av tva sammansatta huskroppar.
De uppbrutna byggandskopparna med livforskjutningar och
pulpettak bidrar ytterligare till bebyggelsens anpassning till gata
och topografi.

Befintlig naturmark ska bevaras i s stor utstrdckning som mojligt
och mellanrummen mellan husen ska ldta gronska och natur bli en
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del av gestaltningen av gaturummet. Férgardsmarken avses
planteras med blommande perenner och buskar samt mindre trad
dar utrymmet tillater. Véxthus tillats pa bostadsgardarna men bor
inte placeras sa att de fran gatan skymmer befintlig gronska.

Forhallningssatt mot gatan

Ett av forslagets huvudsyften dr att genom gestaltning och
forhallningssatt bidra till utvecklingen av det befintliga
gaturummet. Projektet bidrar till detta bland annat genom att
byggnaderna placeras med forgardsmark lings gata, genom en hog
entrétithet samt genom att fasader mot gata gestaltas omsorgsfullt,
till exempel genom tydligt markerade entréer.

Omgivande miljo

I projektet Fokus Skdrholmen finns mal och strategier for hur
stadsbyggandet ska bidra till att utveckla stadskvaliteter och stirka
social hallbarhet. Néar det géller allmén platsmark tar staden fram
kvalitetsprogram som redovisar hur man vill arbeta med offentliga
rum som till exempel gator, parker och platsbildningar for att na
malen. Kvalitetsprogrammen tas fram for varje enskild detaljplan
och 1 det aktuella projektet véljer staden att 1agga fokus pa att
utveckla Breddngsvégen, att ta tillvara och forstarka platsens grona
karaktdr samt att utveckla platsen i korsningen Bredidngsvéagen och
Ugglemossvigen.

Platsbildning, grénkompensation

For att tillfora kvalitativ stadsgronska och forstirka sambandet
mellan stadsdelar ldggs sirskild omsorg vid gaturummet och en ny
platsbildning. I métet mellan Breddngsvégen och
Ugglemossvigen skapas en motesplats och en 1dnk mellan

den stadsméssiga gatan, intilliggande bebyggelse och den
gronskande omgivande naturmarken. Platsen avses att bli en

av flera sma platser langs Bredidngsvagen.
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Planutsnitt motesplats vid korsningen Breddngsvigen/Ugglemossvigen

Métesplatsen utvecklas med en omsorgsfull gestaltning som

ar oppen, vialkomnande och tillgénglig. Generosa sittplatser

som soffor, bankar och en sittmur avses skapas. Dessa omgirdas
av blomstrande planteringar och vixter med kvaliteter aret

runt. Planteringarna bidrar till flera ekosystemtjanster sa

som omhindertagande av dagvatten, pollinering och biologisk
mangfald. Platsen inbjuder till vila samt mojliggdr for
forbipasserande att slé sig ner i solen. Landskapet bjuds in och
vivs samman med denna plats genom en planerad fruktlund 1
overgangen mot skogen norr om Ugglemossvigen. Fruktlunden i
brynzonen skapar en offentlig tradgard 6ppen for alla.

Gator och trafik

Gang- och cykeltrafik

Forslaget till ny detaljplan innefattar ombyggnad av
Bredingsvigen. I samband med nybyggnadsprojekten flyttas fokus
fran bil till gdng, cykel och kollektivtrafik. Forbattrade gangbanor,
ny belysning, nya trdd, ny dubbelriktad cykelbana upphdjda
overgangsstillen, armaturer och sittplatser dr nagra av de planerade
atgdarderna. Nya cykelbanor i omradet ska planeras sa att
kopplingar mellan olika platser och stadsdelar tydliggors och
starks. Lage och utformning av nya cykelbanor utgér fran det
omkringliggande befintliga cykelvignitet.

Kollektivtrafik
Nér Bredidngsvédgen byggs om kommer trafiksdkra 16sningar vid
busshallplatser och 6vergangsstillen att sékerstillas. Detta innebér
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bland annat att busshallplatsen pa Bredédngsvigens véstra sida
flyttas ca 50 meter norrut.

Béde tunnelbanestationer och busshallplatser nas idag inom
gangavstand fran planomradet. I mars 2017 togs beslut om att
Spérvig syd, den nya spéarvagnslinjen mellan Flemingsberg och
Alvsjo, ska byggas. En hallplats for sparvagnen planeras i
Milardng, ca 250 meter frn det aktuella planomradet.

Gatunat

I samband med genomforandet av den nya detaljplanen kommer
Bredédngsvégen att byggas om 1 hela sin strackning, fran Bredings
trafikplats fram till korsningen Breddngsvégen/Vita liljans vig.
Syftet med ombyggnationen dr att mojliggora ett tryggare, sdkrare
och mer stadslikt gaturum med ligre hastigheter och mer plats &t
gaende, cyklister och kollektivtrafikresenarer.

=)

NOUTOREN oo nutsnitt Bredéngsvégen

@
g

9
-
&

|
Bredangsvagen och Kondukiéren Sektion Bredangsvagen (A-A)

Efter ombyggnationen kommer Breddngsvégen att ha samma maétt
som idag men fokus ligger d& p& géng- och cykelbanor, belysning
for trivsel och trygghet samt trafiksdkra 16sningar vid buss-
hallplatser och 6vergéngsstillen. Inga nya végar behover anldggas.

Parkering for cykel

Cykelparkering kommer att finnas pa kallarplan och entréplan.
Cykelparkeringen kommer att vara litt att nd och vara av god
standard. Varje hus kommer att ha generdsa entréutrymmen med
plats for cykelparkering, lastcykelpool, 14n av 1ddcyklar och plats
for cykelreparationer - allt for att frimja cykelanvdndandet.
Parkeringstal for cykel berdknas enligt stadens riktlinjer utifran
lagenhetsstorlekar och BTA-yta. For projektet géller 3,0 platser per
100 ljus BTA.
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Angoring och parkering for bil

Angoring ska ske vid angdringsfickor lings med Bredangsvégen.
Parkering for bil 16ses genom underbyggt garage med infart frdn
Bredingsvigen. Garagelosningen anpassas till befintlig terrdng for
att mojliggdra en anvindbar gardsyta. Infarten till garaget sker
genom en ramp frdn Breddngsvagen och in i garaget bakom hus 2.
Rampen méter gatan i nivd men pa grund av den kuperade
terrdngen kommer den i ldget mellan hus 2 och 3 att ligga hogt
over befintlig mark. Hojdskillnaden hanteras med stddmurar om
max 4 meters hojd.

Tillgdnglig angdring med bil samt parkeringsyta for
rorelsehindrade finns pd Bredidngsvigen inom 25 meter frén alla
entréer forutom hus 4 (inom 30 meter). Boendeparkering for
rorelsehindrade finns dven i garage for Hus 1 och 2.

Parkeringstal for bil berdknas utifran ldge (avsténd till
kollektivtrafik, centrala Stockholm mm) samt utifrdn anpassningar
i respektive detaljplaneprojekt. Lagesbaserat parkeringstal dr satt
till 0,48 bilparkeringsplatser per ligenhet, baserat pa
normalldgenheter. Slutgiltigt parkeringstal kan justeras genom
atgdrder inom stadens normer for grona p-tal. For hus 3, 4 och 5
mdjliggors parkering for personer med rorelsehinder 1
parkeringsfickor langs Breddngsvégen.

Exempel pa grona mobilitetsatgirder inom grona p-tal ar
mobilitetshubbar, ladcykelpool, sparkcyklar och méjlighet till
reparation av cyklar samt bilpool.

Tillganglighet

Tillgédngligheten till de nya bostdderna véntas bli god.
Byggnaderna placeras nira gatan och anpassas genom trappning
till Bredidngsvigens hojdskillnader. Vid en av entréerna anlidggs en
svagt sluttande ramp. Angoringsfickor ska placeras enligt stadens
riktlinjer och parkering for rorelsehindrade finns 1 underbyggt
garage. For att mojliggora parkering for rorelsehindrade tillrdckligt
nira entréer till de byggnader som inte dr kopplade till garaget, kan
parkering for rorelsehindrade anordnas 1 parkeringsfickor ldngs
gatan. Hus 3 och 5 har parkeringsfickor direkt utanfor entré som
kan upplatas for parkering for rorelsehindrade. Parkering for
rorelsehindrade for hus 4 anordnas 1 parkeringsficka framfor hus 3
inom ca 30 meter.

Inom detaljplaneomrédet finns kuperad naturmark med
svartillgdngliga sldnter och berg i dagen. D4 inga nya funktioner
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laggs till 1 sddana ldgen foreslas inga nya atgérder for att forbéttra
tillgéngligheten dir. Gardar utformas for full tillganglighet fran
byggnadernas trapphus som har genomgéende entréer.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
Teknisk forsorjning for vatten och avlopp finns i anslutning till
fastigheterna. Anslutning ska ske till befintliga ledningar.

Dagvatten

Dagvattenhantering ska utgé frén stadens dagvattenstrategi. Detta
innebér bland annat att dagvatten sé langt det dr mdjligt fordrojs
och renas inom fastigheten och att foéroreningar och niringsimnen
fran dagvatten inte far tillforas stadens vattenomraden.

Enligt geotekniskt underlag finns de bésta forutsédttningarna for
LOD genom infiltration sdder om hus 3 och 4. Aven nordvist om
hus 1 finns mojlighet till infiltration samt dster om hus 5. Hus 2
ligger i ett omrade med berg i dagen déar mojlighet till infiltration
beddms som obefintlig. Overviigande delen av avrinningen efter
exploatering kommer frén takytor dér storre delen leds mot
baksidan av husen och en mindre del mot Breddngsvigen.

Dagvattenutredningen visar att det finns forutsattningar for LOD
genom infiltrationsmagasin, tridgropar/vaxtbiaddar, krossdiken och
infiltration 1 gronytor. Totalt finns mdjlighet att omhénderta ca 85
% av omradets avrinning genom LOD. For ett klimatanpassat 10-
arsregn betyder detta att avrinningen efter exploatering minskar
fran cirka 97 till 231/s, forutsatt att allt dagvatten vid ett sddant
nedbordstillfalle kan ledas till infiltrationsmagasin i mark,
vaxtbaddar och tridgropar pa forgardsmark. D4 storre delen av
dagvattnet infiltreras bedoms inte dagvatten fran den planerade
bebyggelsen paverka mojligheterna att bibehalla/-uppna uppsatta
miljomal (MKN) eller piverka Ostra Milaren som dricksvattentiikt
da utslappspunkten dessutom ligger pa stort avstand fran
vattenverken i Ostra Milaren. Med de foreslagna LOD-atgirderna
bedoms darfor ingen negativ paverkan uppsta.

EllTele
Bebyggelsen kopplas till befintligt el- och teleniit.

Energiforsorjning
Bebyggelsen kopplas till befintligt fjarrvirmenit.

Avfallshantering
Sophantering ska ske vid angoringsfickor langs med
Bredédngsvigen. Avfallshantering foreslds 16sas med mobil sopsug.



Godkant dokument - Pia Olvebro, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2021-11-23, Dnr 2012-18011

@ Stockholms Godkannandehandling
=y stad Dnr 2012-18011
Sida 32 (43)

Vid varje byggnad inryms mobil sopsug. Dockningspunkterna for
tomning dr placerade vid angdringsfickorna for att undvika
konflikt mellan tdmningsbil och de som nyttjar gang- och
cykelbanan. Miljorum med kérl {or atervinning forlaggs i
bottenvéning pa hus i narhet till angoringsficka for sopbil pé
Bredingsvigen.

Raddningstjanst

En brandtekniskt utldtande for att sdkerstdlla goda mojligheter till
raddning och sldckning av brand har gjorts. Samtliga métt ska
stimma dverens med de krav som Storstockholms Brandforsvar
stéller. Enligt utlatandet ar befintliga brandtekniska forutsittningar
inom omrédet ir goda.

Konsekvenser

Behovsbedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som asyftas
1 PBL (2010) 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11§ att en miljobedomning
behdver goras.

Planforslaget 6verensstimmer med gillande 6versiktsplan.
Planforslaget bedoms inte strida mot ndgra andra kommunala eller
nationella riktlinjer, lagar eller forordningar. Planforslaget beror
inte omrdde av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedoms inte medfora
vésentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats under
planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Naturmiljo

Ett antal trdd tas ner for att ge plats for nybebyggelse. Ny
bebyggelse placeras pa ytor ndrmast gatan, bland annat for att
ingrepp i1 naturmarken ska bli s& sma som mgjligt. Planomradet
ligger inom habitatnitverk for ek. En inventering visar att det finns
en del vérdefulla trdd (tall och ek) inom omradet. Befintlig natur-
mark med tallar, ekar och berg i dagen bakom kvartersmark sparas.
Befintligt stigsystem i naturmarken leds fram till gangbanan for att
skapa och stédrka flera kopplingar till omkringliggande naturmark.
Stigarnas framdragning till gangbanan skapar sma entréer till
skogen och utvecklar en sammanhingande stigstruktur genom den
intilliggande naturmarken. En ek sdder om hus 5 bevaras genom
skyddsbestimmelse pé plankartan. Den ek (stamdiameter 50 cm)
som star mellan norddstra hornet pa hus 3 och garageinfartens
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stodmur kommer att skyddas 1 6verenskommelse om exploatering
med staden.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Med foreslagen dagvattenhantering bedoms ett genomférande av
planforslaget inte paverka mojligheterna att uppnéd miljokvalitets-
normerna for vatten. D4 nédringsdmnen och fororenade &mnen inte
tillfors recipienten dr beddmningen att planforslaget inte paverkar
mdjligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna for vatten.

Dagvatten

Stockholms stad dr huvudman for dagvattennétet. Dagvatten ska
omhéandertas enligt Stockholms stads dagvattenstrategi och
principen lokalt omhédndertagande av dagvatten (LOD). Eventuella
miljofororeningar hanteras i enlighet med miljobalken.

Forslaget innebér exploatering av ytor som till 6vervigande del
bestar av ytligt berg och berg i dagen med véxtlighet i form av
barr- och 16vtrad. Dagvatten fran planomradet renas och fordrdjs
inom fastigheten innan avledning sker till duplikat ledningssystem
1 Breddngsvégen och via Skdrholmen-Malaren tunneln vidare till
Ostra Milaren inom Ostra Milarens vattenskyddsomrade
(sekundir skyddszon). Genom att vidta en kombination av atgédrder
bedoms flodet av dagvatten kunna begrdnsas, och sammantaget
finns forutsittningarna att omhénderta drygt 85 % av avrinningen
inom fastigheten.

Parkering sker i garage som inte &r anslutet till dagvattenledningar
och fororeningsméangder 1 dagvatten &r sma. Tillsammans med
genomforande av foreslagna LOD-atgérder innebér detta att
mojligheten att na uppsatta miljomal for recipienten inte paverkas
efter exploatering av omradet. Detta giller dven Ostra Milaren
som vattentékt.

Byggherren far inte genom val av byggnadsmaterial férorena
dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter.

Landskapsbild/ stadsbild

Planforslaget innebér en fordndring av stadsbilden. Idag upplevs
platsen som ett mellanomrade”, en obebyggd markyta korsad av
en bred gata och utan egentlig kontakt med omkringliggande
bostadsbebyggelse. Den nya bebyggelsen bevarar och ldmnar plats
at viss del av den befintliga naturmarken men platsen kommer
efter genomforandet av planen att karaktériseras av den nya
bebyggelsen och av det mer stadslika gaturum som bildats genom
ny bebyggelse och ny programmering av Bredidngsvéigen. Den nya
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detaljplanen innebér att den befintliga bebyggelsen 1 omradet
kopplas ihop och bidrar till en sammanhallen stad déir avstdnd
mellan olika platser upplevs som mindre.

Det omvandlade gaturummet och de nya byggnadernas
forhédllningssitt mot gatan avviker fran de bebyggelseprinciper
som tidigare styrt bebyggelsestruktur och utformning av gator i
niromradet.

Den tillkommande bebyggelsen kommer att ha viss paverkan pa
boende 1 nérliggande villor och radhus. De byggnader som uppfors
ndrmast villorna och radhusen utformas dérfor med hénsyn till den
mindre skalan. Den bitvis hoga stddmur som behovs for infart till
det nya garaget kan komma att upplevas som stum och dominant.
Trots att muren till stor del kommer att skymmas av befintliga trad
behover gestaltningen anpassas sa att muren sa bra som majligt
smalter in 1 miljon. Pa flera platser kommer stédmurar och
terrasseringar att anlaggas for att ta upp hojdskillnader. Gestaltning
och utformning av dessa ska hanteras sa att goda boende- och
stadsbyggnadskvalitéer uppnas

Som helhet bedoms den nya bebyggelsen inte ha ndgon negativ
inverkan pa stadsbilden.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Den foreslagna bebyggelsen kontrasterar mot platsens rddande
struktur ddr stadsdelar och bostadsomraden ofta skiljs &t genom
breda trafikrum eller gronstrak. Att bostidder byggs 1 det aktuella
laget skapar ett nytt ssmmanhang dir stadsdelar och
bostadsomraden ldnkas ihop. Stadsbyggnadskontorets bedomning
ar att den nya bebyggelsen dr en viktig del i att skapa trygga och
socialt hallbara miljoer samt att koppla ihop stadens olika delar.
Byggnaderna dr darfor mojliga att uppfora ur kulturhistorisk
synvinkel.

Barnkonsekvenser

I jamforelse med dagslaget bedoms forslaget till ny detaljplan
innebéra forbéttringar ur ett barnperspektiv. Ett 6kat flode av
manniskor i omradet kan leda till en 6kad kdnsla av trygghet och
de nya bostadsgérdarna innebér lekmojligheter, framforallt for de
barn som bor i de nya byggnaderna. Att Breddngsvéigen byggs om
for att bli en mer stadslik gata &r positivt bade ur trygghets- och
trafiksdkerhetsperspektiv.

Forbéttringspotential finns nar det giller utformning i de
gatumiljoer som barn i omradet anvander for att ta sig till de
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ndrmast liggande skolorna. Tillgdngen till parker, lekplatser och
friytor i ndrheten av planomradet &r relativt god. Tillsammans
vintas pagdende arbete med stadsutvecklingsprojekt och
detaljplaner inom Fokus Skdrholmen leda till en positiv utveckling
vad géller fysisk och social integration inom omrédet.

Ljusforhallanden och lokalklimat

Den nya bebyggelsen kommer under tiden for host- och
vardagjimning att skugga en villafastighet pd Ugglemossvigen
under eftermiddagstimmarna. I 6vrigt beddms planforslaget inte
paverka befintliga bostdder i ndgon storre utstrackning. Solstudie
presenteras 1 sin helhet i bilaga.

/{t\ ~ / 4 ;’v
a¥ b ; &
Vardagsjamning, klockan 09:00 Vardagsjamning, klockan 12:00

Ve

Vardagsjamning, klockan 15:00 Viardagsjdamning, klockan 18:00
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Sommarsolstand, klockan 18:00
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Storningar och risker

Buller

De nya byggnaderna utsitts for trafikbuller frdn Bredéngsvigen
och 1 viss man Ugglemossvigen. Den omprogrammering av
Bredingsvigen som &r en del av bebyggelseprojektet forvintas
bidra till lagre hastigheter och minskade bullernivaer.

Idag uppgar de dygnsekvivalenta ljudnivierna vid fasad till som
hogst 65 dBA vilket innebér att riktvirden for trafikbuller
overskrids. Med genomgaende ldgenheter dir minst hélften av
bostadsrummen vetter mot tyst sida erhalls bostdder med god
ljudkvalitet, hogst 55 dBA ekvivalent ljudnivé vid fasad och hogst
70 dBA maximal ljudniva mellan kl. 22:00 och 06:00 vid fasad.

Samtliga boende kommer att ha till géng till privat balkong
alternativt privat uteplats och/eller gemensam uteplats som klarar
kravet om 50 dBA.

Pa gavlarna pd hus 5 ar den ekvivalenta ljudnivan hogre &n 55
dBA. Det innebér att de inte kan rdknas som ljudddmpad sida om
inte tekniska losningar anvénds som kompensationsétgard.

Med hjilp av bullerskyddsatgirder t ex en bullerskdrm kan en
gemensam uteplats anordnas pd girden. Narmast Ugglemossvigen
behover balkongerna forses med tita racken eller vara delvis
inglasade.

Ras och skred

Inom planomrédet har sprickor i berggrunden uppmaits. En
riskbedomning har gjorts och risk for plan- och kilbrott &r storst 1
planomrédets véstra del (vid hus 4).

Vid dimensionering och projektering ska hansyn tas till givna
dimensioneringsparametrar. Inga generella stabilitetsproblem
bedoms forekomma inom omradet.

Oversvamningsrisker

Enligt Stockholms stads dversiktliga dversvimningskartering finns
ingen risk for dversvimning 1 omradet. Mgjligen kan garden vid
hus 4 riskera vattenansamling. Avledning av vatten maste ske frén
naturmark (berg) vister om hus 4.

Farligt gods

Risker med olyckor som involverar farligt gods ldngs
Bredédngsvigen bedoms vara acceptabelt laga. Det innebér att
nagra riskreducerande dtgérder inte kravs, utifran tillaimpade
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riskvarderingskriterier. Genomgéende entréer kan mojliggora
utrymning bort fran Breddngsvigen, for de byggnader dér det dr
praktiskt mojligt att genomfora atgarden. Detta giller for fyra av
de fem foreslagna bostadsbyggnaderna.

Med ovan vidtagna riskreducerande dtgird bedoms foreslagen
bebyggelse kunna uppforas inom planomradet med tillrdcklig
hénsyn till ménniskors hélsa och sikerhet.

Tidplan

Godkénnande i stadsbyggnadsndmnden 9 december 2021
Antagande 1 kommunfullméktige februari 2022
Genomfdrande

Organisatoriska fragor

Avtal

Exploateringsavtal, en sa kallad 6verenskommelse om exploatering
for upplatande av tomtrétt, ska triffas mellan staden och
exploatoren. Det upprittas genom stadens forsorg, senast innan
detaljplanen antas.

Ansvarsférdelning

e Stadsbyggnadskontoret ansvarar for uppréttande av ny
detaljplan samt myndighetsutovning vid bygglov och
bygganmaélan.

e Exploateringskontoret ansvarar for att upprétta
exploateringsavtal (sa kallad 6verenskommelse om
exploatering med Overlatelse av mark (forsiljning) som
kravs for att genomfora planen.

e Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgérder efter ansokan fran
fastighetségaren.

e Trafikkontoret ansvarar for besiktning och godkdnnande av
aterstéllande- och anslutningsarbeten i allmén
platsmark/gatumark.

e Exploatoren finansierar och ansvarar for uppforande av ny
bebyggelse och anlidggningar pé kvartersmark samt for
iordningstillande av utemiljéer pa kvartersmark.

e Exploatoren bekostar och genomfor de aterstdllande- och
anslutningsarbeten i allmén platsmark intill exploateringen
som kan bli nédvindiga.

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman for allménna platser.
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Verkan pa befintliga detaljplaner

Planforslaget innebér att befintliga detaljplaner P1 6897, P1 6298,
P16063,0och P195121 helt upphor att gélla inom det nya plan-
omradet. Genomforandetiden for berdrda detaljplaner har gatt ut.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och agoférhallanden

Detaljplanen omfattar del av Sétra 2:1och en mindre del av
fastigheten Sigbardiorden 3 i stadsdelarna Bredidng och
Mailarhdjden. Berorda fastigheter dgs av staden.

Anvandning av mark

Forslaget till ny detaljplan redovisar avgransning mellan
kvartersmark och allmén platsmark. Inom kvartersmark mojliggor
planforslaget markanvdndning for bostéder, parkering och
centrumédndamal. P4 allmén platsmark medges gata samt
parkomréde.

Fastighetsbildning

For planens genomforande krivs fastighetsbildning. Omrade utlagt
som kvartersmark ska utgdra minst tre fastigheter som bildas
genom avstyckning fran Sdtra 2:1. Omride utlagt som allmén
platsmark ska ingd 1 av Stockholm stad dgd fastighet.

Lantmaéterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsétgérder pa fastighetségarens initiativ och
bekostnad. Ladmplighet avseende fastigheters utformning mm
provas vid lantméteriforréattning. Detaljplaneforslaget medger att
kvartersmark kan bilda tre eller flera fastigheter genom
avstyckning frin Sétra 2:1. Planforslaget medger att fastigheter
bildas for centrum- och/eller parkeringsindaméal genom
tredimensionell fastighetsbildning.
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SATRA 201

3
KONDUKTRISEN

BREDANG

Aktuell fastighetsbildning. Gula omrdden avses bilda fastigheter for
bostadsdindamadl genom avstyckning frdan Sétra 2:1. Réda omrdden 6verfors fran
Sigbardiorden 3 till Siitra 2:1. Gemensamhetsanliggning kan behéva inrdittas for

gemensamt parkeringsgarage.

Ledningsratter och servitut

Det aktuella planomradet berors inte av nigra ledningsratter eller
servitut. Vid marken for hus 5 finns en befintlig kupolsil som
omhéndertar vattnet i en ldgpunkt bredvid befintlig
atervinningsstation som kommer att flyttas i samband med
exploateringen.

Ekonomiska fragor

Exploateringsutgifter

Genomforandet av detaljplanen innebér investeringsutgifter for
staden. I det aktuella projektet géller detta frimst ombyggnation av
Bredédngsvigen, omlidggning av befintliga ledningar samt medel
for gronkompensationsatgérder (platsbildningen vid krossningen
av Bredingsvigen/Ugglemossvagen).

Ersattning vid markforvarv/forsaljning
Stadens inkomster i projektet bestir av inkomster fran forséljning
av mark for bostadsdndamal.

Vatten och avlopp

Stockholm Vatten AB ansvarar for utbyggnaden av VA-systemet
efter 6verenskommelse med markdgarna. Till foljd av detaljplanen
far Staden utgifter for ledningsomlédggningar.

Gatukostnader

Exploateringskontoret ansvarar for utbyggnad av gata och park pa
allmén plats. Exploatoren ansvarar for anslutning till den allménna
gatan.
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Fastighetsbildning

Staden ska bekosta de fastighetsbildningar som krivs for att
genomfora detaljplanen. Byggherren ansvarar for och bekostar
nybyggnadskartan.

El och tele m.m.

Exploateringskontoret star for kostnader av eventuell flytt av
ledningar inom blivande kvartersmark. Bolaget bekostar anslutning
till ledningsnét for el, tele mm.

Gronkompensation

Planforslaget medfor att naturmark tas i ansprak. Mark som ar
avsedd for natur- och parkdndamal kommer att omvandlas till
kvartersmark. Exploateringskontoret kommer att genomfora
gronkompenserade dtgirden i1 form av platsbildningen vid
korsningen av Bredidngsvigen/ Ugglemossvégen.

Tekniska fragor

Vatten och avlopp

Inom planomrédet finns system utbyggda for vattenforsérjning och
avledning av spillvatten och dagvatten. Permanent teknisk
forsorjning kommer att ansluta till befintliga ledningsnét i omradet.
Omlédggningar av befintliga ledningar kommer att ske i samband
med genomforandet av detaljplanen.

Dagvatten

Byggaktoren ska folja Stockholm Vatten AB:s riktlinjer vid
dagvattenhantering. Detta innefattar primért att minimera
uppkomsten av dagvatten till ledning och att genom
byggnadsmaterial inte fororena dagvattnet med tungmetaller eller
andra miljogifter. Det dagvatten som uppstar ska hanteras och
fordrojas lokalt 1 enighet med dagvattenstrategin innan avledning
fran fastigheten. Placering av byggnader och hojdséttning inom
fastigheten respektive mot omgivande ytor ska goras pa ett sitt
som minimerar skada vid extrem nederbord.

Ar det inte méjligt eller 1impligt att omhénderta dagvatten inom
kvartersmark genom till exempel infiltration far detta efter
fordrojning, enligt Stockholm Vattens AB:s anvisningar, avledas
frén fastigheten.

Natur

Byggaktoren ska skydda och bevara den ek (stamdiameter 50 cm)
som star mellan det nordostra hornet pa hus 3 och garageinfartens
stodmur. Nodvéndig beskérning for att uppfora byggnad och
sikerstélla korbar hojd pa garageinfart far goras. Eventuell
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beskdrning av trdd ska utforas av arborist. Om det vid byggnation
kan pavisas att schakt for uppforande av byggnad eller stodmur
medfor sadana skador, som ej med rimliga medel kan undvikas, pa
tradets rotter att det inom den nirmaste tiden (10 &r) riskerar do
eller utvecklas till ett risktrad, far tradet efter samrad med
exploateringskontoret avverkas och pa byggaktdrens bekostnad
ersdttas med en skogsek (Quercus robur) med minsta stamomfang
av 30 cm inom kvartersmark i nidrheten av det avverkade tradet.

Byggteknik

Utifran platsens forutséttningar foreslés olika grundlaggnings-
metoder. Grundldggning av byggnader hus 1-4 foreslas utforas
med platta pa mark. I omraden med bergschakt foreslas
grundldggning pa minst 0,3 m packad fyllning pa rensad bergyta.

I omraden med befintlig fyllning ska befintlig fyllning skiftas ut
ner till fast botten/ morén eller rensad bergyta och ersittas med ny
packad fyllning. Alternativt utfors grundldggning med stodpélar.

Hus 5 bedoms kunna grundldggas efter utskiftning av 16sa jordar
pa lastfordelande platta eller balkar pa mark och pé packad
spriangbotten.

Vibrationsalstrande arbeten
Entreprendren ska inhdmta alla behovliga tillstdnd och informera
alla berorda myndigheter innan springningsarbetena paborjas.

Spriangningsarbetet skall utforas pa sadant sitt att nérliggande
byggnader, anldggningar, ledningar och utrustningar ej skadas av
markvibrationer, jordundantringning, markrorelser pd grund av
gastryck eller svéllning av sprangsten, kast eller andra oldgenheter.

Spriangningsarbetet skall ocksa utforas enligt foreskrifter i Plan-
och bygglagen SFS 2010:900, tillimpliga delar av AFS 2007:1
Arbetsmiljoverkets foreskrifter om Spriangarbete och AFS 2010:1
Berg och gruvarbete samt i enlighet med den lokala tillstdnds-
myndighetens foreskrifter.

El och tele m.m.
Teknisk forsorjning kommer att ansluta till befintliga ledningsnét i
omrédet.

Fjarrvarme

Teknisk forsorjning kommer att ansluta till befintliga ledningsnét i
omradet. Omlidggningar av befintliga ledningar kommer att ske i
samband med genomforandet av detaljplanen.
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Genomférandetid
Genomforandetiden slutar 5 ér efter det att planen har fatt laga
kraft.
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