Utlatande Rotel Ill, Rotel VI (Dnr KS 2022/756)

Projekt Ny ishall pa Malarhojdens IP, Vastberga 1:1,
Fruangen

Genomfdérandebeslut
Framstallan fran fastighetsnamnden och idrottsnamnden

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullméktige beslutar foljande.

1. Fastighetsndmnden medges ritt att genomfora projekt Ny ishall pa
Mailarhojdens IP, Vistberga 1:1, Fruiingen, till en investeringsutgift
redovisad i bilaga till utlatandet.

2. Utgifterna for &r 2022 ska rymmas inom ndmndens
investeringsbudget. Utgifterna for kommande ar behandlas i budget
for 2023.

Kommunstyrelsen beslutar for egen del, under forutséttning att
kommunfullméktige beslutar enligt ovan, foljande.
En beddmd tillkommande hyreskostnad for idrottsndmnden enligt bilaga
till utlatandet, godkénns.

Foredragande borgarraden Dennis Wedin och Karin Ernlund anfér
foljande.

Arendet

Mailarhojdens IP &r beldgen 1 Fruéingen. Idrottsplatsen bestér av en ishall,
tennishall, gymnastikhall, utomhustennisbanor, utegym och en 11-spels
fotbollsplan av konstgris. Mélarhdjdens IP har cirka 750-1 000 besokare per
dag beroende pa sésong. Platsen nyttjas dagligen av ett flertal foreningar och
skolor.



Mailarhojdens IP foreslas utokas med en modern ishall med 150 stéplatser
for publik, sex fullstora omkladningsrum och tvé mindre flex- och
domaromkladdningsrum. Ishallen kommer ocksé att innehélla ett enklare café
och samlingslokaler. Garage for ismaskin och uppviarmda forrad for foreningar
uppfors.

Beredning

Arendet har initierats gemensamt av fastighetsnimnden och idrottsnimnden
och remitterats till stadsledningskontoret.

Stadsledningskontoret anser att det &r vilkommet med en ny ishall sé att det
langsiktiga behovet av ishallar i staden kan tillgodoses.

Vara synpunkter

Stockholm &r en motions- och idrottsstad dér alla ska f& mdjlighet till fysisk
aktivitet. I en stad som véxer behdver dérfor tillgdngen och nérheten till
idrottsanldggningar sékerstillas. Déarfor gar vi nu vidare med att utdka
Mailarhéjdens IP med en modern ishall.

Projektet innebér en ishall med 150 stéplatser for publik, sex fullstora
omklddningsrum och tva mindre flex- och domaromkladningsrum. Det
mojliggor utdvandet av flera sporter pa is, till exempel konstakning och
ishockey. Genom att skapa en ishall for flera issporter och verksamhetsformer
Okar underlaget for en mer jamstilld fordelning och anvéndning.

Idrott och hélsa &r en viktig fraga for var allménna vélfard. Stockholmare
ska kunna utdva idrott och motion utifran egna dnskemal och forutsittningar.

Satsningen pa Malarhdjdens IP innebér dven att delar av
idrottsverksamheten pd Sétra IP i vdntan pa nya ishallar kommer att kunna
evakueras till Milarhdjdens ishall. Produktionsstart planeras till november
2022 och inflyttning i januari 2024.

Bilaga
Ekonomisk redovisning — sekretess enligt 19 kap 1 och 3 §§ offentlighets-
och sekretesslagen (2009:400)

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarrddens forslag.



Kommunstyrelsen delar borgarradsberedningens uppfattning och foreslar att
kommunfullmiktige beslutar foljande.

1. Fastighetsndmnden medges ritt att genomfora projekt Ny ishall pa
Mailarhojdens IP, Vistberga 1:1, Fruéingen, till en investeringsutgift
redovisad i bilaga till utlatandet.

2. Utgifterna for &r 2022 ska rymmas inom ndmndens investeringsbudget.
Utgifterna for kommande ar behandlas i budget for 2023.

Kommunstyrelsen beslutar for egen del, under forutséttning att
kommunfullméktige beslutar enligt ovan, foljande.
En bedémd tillkommande hyreskostnad for idrottsndmnden enligt bilaga

till utlatandet, godkénns.

Stockholm den 21 september 2022

Pa kommunstyrelsens vignar:
ANNA KONIG JERLMYR

Dennis Wedin och Karin Ernlund
Hans Altsjo



Remissammanstallning
Arendet

Malarhojdens IP ar beldgen i Frudngen. Idrottsplatsen bestar av en ishall,
tennishall, gymnastikhall, utomhustennisbanor, utegym och en 11-spels
fotbollsplan av konstgris. Mélarhdjdens IP har cirka 750-1 000 besokare per
dag beroende pa sdsong. Platsen nyttjas dagligen av ett flertal féreningar och
skolor.

Malarhojdens IP foreslas utokas med en modern ishall med 150 stéplatser
for publik, sex fullstora omkldadningsrum och tvé mindre flex- och
domaromkliddningsrum. Ishallen kommer ocksé att innehélla ett enklare café
och samlingslokaler. Garage for ismaskin och uppviarmda forrad for foreningar
uppfors.

Den planerade ishallen ska mojliggora utdvandet av flera sporter pa is, till
exempel konstédkning och ishockey. Hallen ska kunna anvindas for bade
organiserad och 6ppen verksamhet. Genom att skapa en ishall for flera
issporter och verksamhetsformer 6kar underlaget for en mer jaimstélld
fordelning och anvéndning.

Péa Sitra IP, beldgen drygt 2 km fran Mélarhojdens IP, ligger Sétra ishall
som idag dr i mycket déligt skick och som riskerar att tas ur drift inom en snar
framtid. Kommunfullméktige godkidnde den 13 juni 2022 hyresavtal for tva
nya ishallar p& Sétra IP. Nér de nya ishallarna byggs pa Sétra IP behover
verksamheten evakueras, vilket kommer att ske till den planerade ishallen pa
Mailarhéjdens IP. Tidplanen har dérfor anpassats sé att en tillfillig evakuering
av verksamheten fran Sétra ishall kan ske.

Némndernas preliminéra tidplan for projektet dr produktionsstart i
november 2022 och inflyttning i januari 2024, forutsatt att
kommunfullméktige fattar genomforandebeslut i oktober 2022.

Projektet kommer att ha ett fokus pa att optimera driftkostnaderna, bland
annat genom att investera i egen produktion av fornybar energi med hjélp av
solceller, virmeatervinning fran kylanldggningen samt optimera
avfuktningstekniken for att mojliggéra maximal energibesparing.

Projektet ska innehalla atgarder for att 6ka den upplevda tryggheten pa
platsen, till exempel belysning och dversyn av entréer och torgyta.



Idrottsnamnden

Idrottsnimnden beslutade vid sitt sammantrdde den 14 juni 2022 enligt
foljande.

1. Idrottsndmnden ger forvaltningen i uppdrag att av fastighetskontoret
bestilla genomférande av projekt Ny ishall pd Malarhojdens IP,
Vistberga 1:1 till en investeringsutgift redovisad i bilaga 1.

2. Idrottsndmnden godkinner en bedémd hyreskostnad som redovisas i
bilaga 1, som en foljd av projektet Ny ishall pa Mélarhojdens IP,
Vistberga 1:1 och foreslar att kommunstyrelsen godkénner den
tillkommande hyreskostnaden.

3. Idrottsndmnden forklarar drendet for omedelbart justerat.

Fastighetsnamnden

Fastighetsndmnden beslutade vid sitt sammantriade den 14 juni 2022 enligt
foljande.

1. Fastighetsndmnden godkénner for sin del forslag till
genomforande och foreslér att kommunfullméktige godkdnner
forslaget till genomforande av projekt Ny ishall p4 Mélarhojdens
IP, Vistberga 1:1, till en investeringsutgift redovisad i
tjénsteutlatandets bilaga 1.

2. Fastighetsnimnden beslutar att omedelbart justera paragrafen.

Fastighetskontorets och idrottsforvaltningens gemensamma
tjdnsteutldtande daterat den 16 maj 2022 har i huvudsak f6ljande lydelse.

Bakgrund

Malarhojdens IP &r beldget i Frudngen i soderort, alldeles intill E4:an. Idrottsplatsen
bestar i dagsldget av en befintlig ishall, tennishall, gymnastikhall, utomhustennisbanor,
utegym och en 11-spelsplan av konstgrés for fotboll. Platsen nyttjas dagligen av ett
flertal foreningar och av skolor. Milarhdjdens IP besoks av cirka 750-1 000 brukare
per dag beroende pa sdsong.

Den nya ishallen p4 Malarhdjdens IP kommer tillgodose det 14ngsiktiga behovet av
ytterligare ishallar i stadsdelsomradet Higersten- Alvsjo i enlighet med Strategi for
idrottsanliggningar 2022-2026. Strategin, som ér ett styrdokument, &r beslutad i
idrottsndmnden och ska beslutas i kommunfullméktige. Strategin redogdr for planering



och prioritering for nya idrottsanldggningar i staden. Hallen ska kunna anvindas for
flera issporter, bade i organiserad form och i 6ppen verksamhet.

Pé Sitra IP, beldgen drygt 2 km fran Milarhdjdens IP, ligger Sitra ishall som idag
ar 1 vdldigt daligt skick och som riskerar att tas ur drift inom en snar framtid.
Idrottsndgmnden godkénde i april 2022 ett hyresavtal for tva nya ishallar pa Sétra P
under forutsittning att kommunfullméktige beslutar i drendet. Nér de nya ishallarna
byggs pa Sétra IP behover verksamheten evakueras, vilket kommer att ske till den
planerade ishallen pa Mélarhdjdens IP. Tidplanen har dérfor anpassats sé att det kan

ske en tillfallig evakuering av verksamheten fran Sétra ishall.

Flygfoto éver Mdlarhdjdens IP

Arendets beredning
Arendet har beretts av fastighetskontoret i samrad med idrottsforvaltningen.
Samrad har skett med stadsledningskontoret den 19 maj 2022.

Tidigare beslut
Utredningsbeslut fattades av fastighetsndmnden (Dnr FSK 2021/537) och
idrottsnamnden (Dnr IDF 5.1.1/2021/2515) i oktober 2021.

Inriktningsbeslut fattades av fastighetsndmnden (Dnr FSK 2021/537) och
idrottsndmnden (Dnr IDF 5.1.1/2021/2515) i mars 2022.

Beskrivning av projektet

Mailarhojdens IP kommer att utdkas med en modern ishall, med 150 staplatser for
publik och sex fullstora omklddningsrum varav tvd med rullstols-WC samt tvd mindre
flex- och domaromkléidningsrum med en rullstols-WC vardera. Aven garage for
ismaskin och uppvarmda forrad for foreningar uppfors. Fri takh6jd uppgér till sex
meter invandigt. Ishallen kommer dven att innehalla ett enklare café for foreningar



samt friyta for off-ice och samlingslokaler. Ishallen bereds for bade ishockey och

konstékning samt al
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Planlésning Ny ishall

Sedan inriktningsbeslutet har analyser for livscykelkostnad (LCC) och
livscykelanalys (LCA) fardigstéllts. LCA é&r ett verktyg for att berdkna miljo- paverkan



under en produkts hela livscykel, och LCC fokuserar pé kostnaderna vid och efter
investeringstillfallet.

Verksamheten kommer att ha sommar6éppet. Ammoniak kommer att anvandas som
koldbérare och kdldmedium. Solcellsutredningen ér klar vilket kommer att innebéra
solceller pa taket. Planldsningen har lasts. Bygglovsansokan planeras att skickas in i
borjan av juni 2022 och beddms inte utifran nuvarande forutséttningar paverka
tidplanen.

Hallbarhet och kvalitet

Miljokonsekvenser
Projektet kommer att ha ett fokus pé att optimera driftkostnaderna for staden - bland
annat genom att:

e Investera i egen produktion av fornybar energi med hjélp av solceller.

e  Virmeatervinning fran kylanldggningen.

e  Optimera avfuktningstekniken for att mojliggdra maximal

energibesparing.

e  Skapa klimatzoner i anlédggningen.
Barnrittsperspektiv
Stockholm é&r en stad for alla och hinsyn ska dérfor dven tas till barns lika viarde och
icke-diskriminering, utgangspunkten dr FN:s barnkonvention. Barnrittsperspektivet
kommer att beaktas och detta innebér att barn kommer att kunna orientera sig och réra
sig sikert pd anldggningen och i dess lokaler.

Projektet beror barn i niromradet och i staden i stort. Barns ritt till delaktighet,

likabehandling och skydd mot diskriminering beaktas i projektet genom att skapa en
tillgénglig och flexibel hall for flera issporter och verksamhetsformer.

Tillgéinglighet
Ytor inom projektet som &r tillgédngliga for besokare ska folja Stockholms stads
handbok for tillgéinglighet. Funktionsnedséttningsperspektivet beaktas sa att
tillginglighet och delaktighet tillgodoses for besokare och brukare. Individuella stod
och 16sningar, sdésom No-Fall-sele, anvinds for att kompensera funktionsnedséttning.
Genom att skapa en ishall med flexibla och tillgidngliga omklddningsrum och
verksamhetsytor, motverkas diskriminering och mojliggdrs en friare anvéndning av
olika grupper i samhillet.

Jamstalldhet

Konsfordelningen bland nyttjarna av ishallar totalt sett dr 85 procent pojkar och 15
procent flickor. Ishallar dr saledes generellt en anldggningstyp som domineras kraftigt
av pojkar. Den planerade ishallen ska mojliggdra utévandet av flera sporter pa is,
exempelvis bade konstakning och ishockey.



Hallen ska kunna anvéndas for organiserad och 6ppen verksamhet. Genom att
skapa en ishall for flera issporter och verksamhetsformer 6kar underlaget fér en mer
jamstilld fordelning och anvidndning. Byggandet av flexibla omkladningsrum
mojliggor att mixade barngrupper enklare kan nyttja hallen samtidigt.

Konst

Stockholm konst dr involverade i projektet. Under kommande projekteringsarbete
kommer en konstprojektledare utses. Konsten foreslas integreras i anldggningen i
samrad med projektet.

Investeringens mél och syfte

Malet &r att bygga en permanent anldggning med hogt attraktionsvarde som bidrar till
att halla stockholmarna i rorelse och att tillfalligt ersétta ishallen pa Sétra IP. Syftet &ar
att tillgodose behovet av ishallar i takt med att stadens befolkning véxer.

Effektmal
o Tillginglig for foreningar, skolor och allménhet.
e Verksamhet ska kunna bedrivas alla dagar i veckan under sdsong.

e  Malpunkt for alla oavsett alder, kon och bakgrund.

Projektmdl
e  Projektet ska innehalla atgérder for att 6ka den upplevda tryggheten pa
platsen, exempelvis arbeta med belysning och versyn av entréer och
torgyta.
e Anldggningen ska projekteras sa att forvaltningen kan bedrivas pa ett

kostnadseffektivt satt utifran energi och driftaspekter
Projektets genomforande bidrar till att uppfylla kommunfullméktiges verksamhetsmél
Stockholm dr en modern kultur- och evenemangsstad med en stark besoksndring och
idrottsndmndens ndamndmal Stockholmarnas behov av idrott och motion tillgodoses i
den vixande staden genom att ge mojligheten for alla barn och unga att utéva idrott
utifrén sina egna forutsittningar i ytterligare en ishall i staden.

Projektets genomforande bidrar till att uppfylla kommunfullméktiges
verksamhetsmal Stockholm dr en trygg, siker och vdilskétt stad att bo och vistas i
genom att utveckla Milarhdjdens IP med en ny verksamhetsyta och skapa en trygg
motesplats.

Ishallen planeras att placeras i den Ostra entrén till idrottsplatsen som kopplar mot
Fruédngens tunnelbana och bidrar darmed till en entrébildning och befolkning av

platsen som skapar trygghet.



Projektet bidrar till att uppfylla idrottsnimndens ndmndmal Stockholmare med
funktionsnedsdttning har forutsdttningar att delta i och tillgodogora sig
fritidsverksamheter. Detta genom att skapa en tillgénglig ishall med mgjlighet till
utrustning som syftar till att ge funktionsnedsatta mojlighet att nyttja
verksamhetsytorna. Exempelvis via No Fall-sele och flexibla och
tillginglighetsanpassade omkladningsrum.

Kommunfullmiktiges inriktningsmal En hdllbart vixande och dynamisk storstad
med hog tillvixt uppfylls genom att bygga klimatsmart med energieffektiva
installationer. Idrottsndmnden och fastighetsndmnden arbetar systematiskt med en
héllbar energianvéndning.

Preliminiir tidplan

Upphandling augusti 2022
Genomforandebeslut KF oktober 2022
Produktionsstart november 2022
Inflytt hyresgést januari 2024
Organisation
I projektets styrgrupp ingér medlemmar fran fastighetskontoret och
idrottsforvaltningen.
Kommunikation

En kommunikationsplan &r framtagen dir information formedlas till verksamheterna
pa Milarhojdens IP och néarboende.

Ekonomi
Projektekonomin redovisas separat i bilaga 1. For att bland annat 6ka konkurrensen
mellan anbudsgivare i kommande upphandling har kontoret en praxis om att beloppen
i investeringsbesluten sekretessbeldggs sa lange projektet pagér. I samband med
slutredovisning for nimnd offentliggors all information.

Projektet bedoms medfora en tillkommande hyreskostnad for idrottsndmnden.
Hyran &r berdknad enligt nuvarande sjalvkostnadsprincip och bestér av
fastighetskontorets kostnader for drift, underhall samt kapitalkostnader.
Kapitalkostnadsdelen &r berdknad pa komponentavskrivning samt stadens nuvarande
internrdnta om 0,5 procent. Den tillkommande hyran for idrottsndmnden framgar av
bilaga 1.

Risker

Nedan aterfinns de identifierade storsta paverkande riskerna for projektet. De nu
identifierade riskerna finns omhéndertagna i kalkylen:

Risk Riskfakt Kommentar
or
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(lag/med

el/hog)
Tidplan Medel Projektet dr beroende av att SVOA flyttar sin
vattenledning. Tét kontakt och planering med
SVOA
Markforutsattningar Medel Pa IP:n finns jarnskrot i marken, fororeningar

i marken, upptrangande varmluft i andra ishallen.
Markprover tas for att minimera risken.

Materialkostnader Medel Okad materialkostnader pga. Covid-19,
inflation, varldslage.

Forvaltningarnas analys

Den nya ishallen pa Mélarhdjdens IP kommer att tillgodose det langsiktiga behovet av
ytterligare ishall i staden for exempelvis hockey och konstédkning. Tidplanen innebar
ocksa att den nya ishallen blir en tillfdllig evakuering for Sétra ishall som kommer att
rivas.

Beredning

Arendet har initierats gemensamt av fastighetsnimnden och idrottsnimnden
och remitterats till stadsledningskontoret.

Stadsledningskontoret

Stadsledningskontorets tjinsteutldtande daterat den 16 augusti 2022 har i
huvudsak féljande lydelse.

Stadsledningskontoret anser att det dr vilkommet med en ny ishall sé att det
langsiktiga behovet av ishallar i staden kan tillgodoses i enlighet med stadens Strategi
for idrottsanliggningar 2022-2026. Stadsledningskontoret forutsétter att tidplanen
bevakas, sa att en tillfdllig evakuering av verksamheten frén Sétra ishall kan ske.

Stadsledningskontoret konstaterar att investeringsutgifterna enligt bilaga 1 6kat
med drygt 15 procent sedan inriktningsbeslutet. Stadsledningskontoret noterar att
projektet kommer att ha ett fokus pé energieffektivitet, bland annat genom att investera
i egen produktion av fornybar energi med hjilp av solceller, virmeétervinning frén
kylanldggningen samt optimera avfuktningstekniken. Projektet ska &ven innehalla
atgarder for att 6ka den upplevda tryggheten pa platsen, till exempel belysning och
oversyn av entréer och torgyta. Stadsledningskontoret forutsatter att avvagningar gors i
genomforandeskedet for att sékerstélla att projektet inte leder till en hogre
hyreskostnad &n planerat.
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Stadsledningskontoret foreslar att kommunstyrelsen foreslar att
kommunfullméktige medger fastighetsndmnden rétt att genomfora projekt Ny ishall pa
Mailarhgjdens IP, Vistberga 1:1, till en investeringsutgift redovisad i bilaga 1.
Utgifterna for ar 2022 ska rymmas inom ndmndens investeringsbudget. Utgifterna for
kommande ar behandlas i budget for 2023.

Stadsledningskontoret foreslar vidare att kommunstyrelsen, under forutsittning att
kommunfullméktige beslutar enligt ovan, for egen del beslutar att en bedémd
tillkommande hyreskostnad for idrottsndmnden enligt bilaga 1 godkénns.
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