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Sammanfattning

I Stadsutvecklingsomradet Arstafiltet planeras ca 6 000 nya
bostdder och en stadspark i ett centralt och attraktivt ldage.
Visionen for den nya stadsdelen &r en plats for méten. Projektet
inleddes 2008 nér en internationell arkitekttavling for en ny
stadsdel och park pa Arstafiltet anordnades. Det vinnande
forslaget ”Arkipelag” lade en visionér grund till det program for
omradet som togs fram under 2010.

Denna detaljplan utgor del av den andra bebyggelseetappen pa
Arstafaltet. Planomradet ligger centralt i den nya stadsdelen och
ar av stor betydelse for att genomféra idén om att lanka samman
den nya bebyggelsen p& Arstafiltet med intilliggande stadsdelar
och skapa en levande stad.

Detaljplaneforslaget foljer Stockholm stads 6versiktsplan (laga
kraft mars 2018) dér Arstafiltet pekas ut som en del i ett
strategiskt samband for att uppnad malet om en sammanhallen
stad. Detaljplaneforslaget bidrar till att utveckla omradet med
bostader, kontor, service och allmédnna platser sa som gator, park
och torg.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planen &r att géra det mojligt att utveckla Arstafiltet
till en attraktiv och varierad stadsdel med hog arkitektonisk
kvalitet som kopplar samman Arsta och Ostberga. Syftet r
vidare att skapa en levande stadsdel med vélutformade offentliga
miljoer.

Planen gor det mojligt att bygga ca 975 bostader, kontor, en
forskola, ett storre parkeringsgarage, en sopsugsanldggning som
ska tjana hela Arstafiltet och nétstationer for el och tele. Planen
omfattar ocksa viss befintlig bebyggelse och infrastruktur sa som
del av Sodra lanken och tillhérande ventilationsanldggning samt
héllplats for tvarbanan. Planen tillater bade bostdder och
centrumdndamal alternativt kontor och centrumandamal.
Flexibiliteten syftar till att pa sikt fa en blandad stadsdel med
bade bostdder och arbetsplatser

Planen utgér Arstafiltets entré fran norr och tvirbanehéllplatsen
vilket markeras med omradets hogsta byggnad. En hogre
skdrmande bebyggelse utmed trafiklederna skapar ett skydd mot
buller, luftféroreningar och risk fér kringliggande etapper.
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Bottenvaningarnas utformning mot huvudgatan (GATA 1),
parkbryggorna (GATA 3) och torget (TORG) ska ha en offentlig
karaktdr med forhojda bottenvaningar (som ska vara minst 4,5 m
hoga) med publika verksamheter sasom centrumverksamheter
eller forskola. Langs med gatorna planeras manga entréer for att
skapa ett aktiv gaturum utan slutna fasader. Bebyggelsen ska i
huvudsak placeras i gatuliv for att skapa ett tydligt mote med
gatan.

Syftet ar vidare att skapa en varierad stadsdel med hog
arkitektonisk kvalitet. Uppbrutna byggnadsenheter uppmuntras
for att skapa variation och rytm i gatubilden. Utkragande
byggnadsdelar (hogre dn 4,7 meter 6ver gatuniva) skapar en
intressant stadsbild.

Gronytefaktor (GYF) tillampas for att tillskapa ekologiska och
sociala varden inom kvarteren. Langs planomradets huvudstrak
mojliggors aven offentliga platsbildningar, vilka uppmuntrar till
sociala moten i stadsdelen. Ett kvalitetsprogram kommer ocksa
tas fram for att mojliggora att varje kvarter bidrar till en attraktiv
stad.

Miljobeddmning

Stadsbyggnadskontoret har utrett om planforslaget medfor
betydande miljopaverkan som asyftas i PBL (2010) 4 kap 348§
eller MB 6 kap 118§ och latit upprétta en miljokonsekvens-
beskrivning.

Tidplan
Godkédnnande i SBN  sept 2021
Antagande mar-april 2022

Detaljplanen upprattas med normalt forfarande enligt PBL
2010:900 (sdrskilda regler for planer startade innan 1 jan 2015).
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Inledning

Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Déar hojder
férekommer redovisas dessa i hdjdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet ar

— Férdjupad MKB Arstafiltet etapp 2 Norra (Tyréns, 2020)

— Hojdscittning och skyfall Arstafiiltet (Tyréns/Stockholms stad
2020-08-20)

— Dagvattenutredning etapp 2N och 3, (SWECO, 2020)

— IBKA Arstafiiltet. Oversiktlig genomgdng av Arstafiltets etapp

2 och 3 ur ett Barnperspektiv (Ramboll 2020)

— Miljéteknisk provtagning, Arstafiltet, Postgdrden 1, del av etapp
2 och 3, Stockholms stad (WSP 2019)

— Trafikutredning Arstafiltet feb 2020, (Tyréns, 2020)

— Bullerutredning Kv. F Arstafiiltet (Tyréns, 2020)

— PM Buller. Trafikbullerutredning — Kvarter G, (efterklang, 2020-
05-28)

— Riskutredning kv G, (Brandskyddslaget, 2020)

— Bedémning av luftkvalitetssituationen fér fastigheten i kvarter G,
etapp 2 vid Arstafiiltet (slb analys, 2020)

Infor antagande har f6ljande utredningar tagits fram/reviderats:

- Skyfallshantering i etapp 2N, 2S och 3 utan utbyggd etapp 7.
(SWECO, 2020-11-09)

-Riskhdnsyn Postgdrden kv G rev (Brandskyddslaget 2021)

— Fldktbuller kv G (efterklang 2021)

— Konsekvens av etappvis utbyggnad (buller) (Sweco 2021)

— Arstafiltet kvarter F-G - Berdknat haltbidrag av PM10 och
kvivedioxid fran avluftstorn samt bedémda totalhalter (slb analys,
2020)

— Dagvattenutredning etapp 2N och 3 kompletterad (SWECO,
2021)

Utredningar som tagits fram under tidigare skeden, i program och
annat planarbete (urval):

— Cykelplanering for Arstaféltet éversyn och férdjupning dec 2015
— Arstafiltet Miljékonsekvensbeskrivning Programomrddet (Tyréns
2015)

— Arstafiiltet Rapport- Geoteknik (WSP 2013)

— Arstaféltet Rapport- Luft (SLB- Analys 2013)

— Arstafiltet Rapport- Vind (White 2013)

— Arstafiltet arkeologisk férstudie (Stockholms stadsmuseum 2012)
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Ovrigt underlag
— Illustrationsmaterial allmdn plats (White, 2020-08-25)

Kvalitetsprogram
— Kvalitetsprogram fér Arstafiiltets stadsliv, Etapp 2 norra,
Del 3

Medverkande

Planhandlingar, sdsom plankarta och planbeskrivning, ar
framtagna av stadsbyggnadskontoret genom Ola Grimell
(stadsplanerare pa Stadsbyggnadskontoret) samt Sara Peny
(plankonsult). Medverkat har dven exploateringskontoret genom
Helena Insulander, Mattias Nilsson, Hillevie Jernberg (konsult),
Ylva Kjellin, Patrik Berglin, Johannes Hallberg, Maria Réberg
(konsult) samt Ebba Nordling (konsult).
Genomfoérandebeskrivningen har upprattats tillsammans med
Karolina Larsson pa lantmaterimyndigheten. Plankartan har
uppréttats av Jenny Selin pa stadsbyggnadskontoret. Illustrationer
och bilder &r framtagna av stadsbyggnadskontoret med hjalp av
White arkitekter och Tyréns om inte annat anges.

Information

Under samradet omfattade planen ett storre planomrade. Efter
samradet fortskred arbetet olika fort i olika delar av planomradet
(initialt beroende pa svarigheter att 16sa den da planerade nya
dragningen av tvarbanan genom omradet) och infér granskningen
har planomradet darfor delats. Den sédra delen ingar fortsatt i det
ursprungliga plandrendet (dnr 2013—-00525) som dopts om till
Detaljplan for del av fastigheten Postgdrden 1 m fl. (Arstafiltet
etapp 2 sodra). For den norra delen skapades ett nytt plandrende
(denna plan) Detaljplan fér Postgarden 2 m fl. (Arstaféltet etapp
2 norra) med dnr 2016-21183. En del av huvudgatan har ocksa
flyttats fran den héar aktuella planen till etapp 3 Detaljplan for
Postgarden 1 (Arstafiltet etapp 3) dnr 2014-15979. Granskning
for etapp 3 sker samtidigt som for denna plan. Detaljplan for
etapp 2 sodra var ute pa granskning under sommaren 2017 men
efter att hojdsattningen behovt justeras planeras den att skickas ut
for ny granskning under hosten 2021.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planen &r att gora det mojligt att genomfora stadens
strategi att utveckla Arstafiltet till en attraktiv och varierad
stadsdel med hog arkitektonisk kvalitet som kopplar samman
Arsta och Ostberga. Syftet r vidare att skapa en levande stadsdel
med védlutformade offentliga miljer.
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Planen gor det mojligt att bygga ca 975 bostader, kontor, en
forskola, ett storre parkeringsgarage, en sopsugsanldggning som
ska tjana hela Arstafiltet och nétstationer for el och tele. Planen
omfattar ocksa viss befintlig bebyggelse och infrastruktur sa som
del av Sodra lanken och tillhérande ventilationsanldggning samt
hallplats for tvarbanan. Planen tillater bade bostdder och
centrumdndamal alternativt kontor och centrumandamal.
Flexibiliteten syftar till att pa sikt fa en blandad stadsdel med
bade bostdder och arbetsplatser

Planen utgér Arstaféltets entré frén norr och befintlig
tvarbanehallplats vilket markeras med omradets hogsta byggnad.
En hogre skarmande bebyggelse utmed trafiklederna skapar ett
skydd mot buller, luftféroreningar och risk for kringliggande
etapper.

Bottenvaningarnas utformning mot huvudgatan (GATA 1),
parkbryggorna (GATA 3) och torget (TORG) ska ha en offentlig
karaktar med forhojda bottenvaningar (som ska vara minst 4,5 m
hoga) med publika verksamheter sdsom centrumverksamheter
eller forskola. Langs med gatorna planeras manga entréer for att
skapa en aktiv gata, utan slutna fasader. Bebyggelsen ska i
huvudsak placeras i gatuliv for att skapa ett tydligt mote med
gatan.

Syftet dr vidare att skapa en varierad stadsdel med hog
arkitektonisk kvalitet. Uppbrutna byggnadsenheter uppmuntras
for att skapa variation och rytm i gatubilden. Utkragande
byggnadsdelar (hogre dn 4,7 meter ver gatuniva) skapar en
intressant stadsbild.

Plandata

Lage, areal, markagoforhallanden

Arstafiltet &r Séderorts stérsta filt (ca 50 ha) och ligger mellan
stadsdelarna Arsta, Ostberga, Vistberga industriomrade, och
Enskedefiltet. Planomrédet ligger i Arstafiltets véstra del och
omfattar grasytor, ytor dar det pagar en omvandling for
genomforandet av den nya stadsdelen samt éverdackningen av
Sodra lankens tunnelmynning.
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Planomradet ar ca 5,8 hektar stort och omfattar delar av féljande
fastigheter med f6ljande fastighetsdgare/ tomtrdttshavare:

Arsta 1:1 dgs av Stockholms kommun

Narven 1 dgs av Stockholms kommun

Postgarden 1 dgs av ICA Fastigheter AB

Postgarden 2 upplats (tomtrétt) av staden till St Erik
Markutveckling AB

Postgarden 7 dgs av Stockholms kommun

Asplangen 1 upplats (tomtrétt) av staden till BRF Asplangen 1 i
Stockholm

Asplangen 2 upplats (tomtrétt) av staden till BRF Asplangen 2

Orienteringskarta med planomrddet markerat.
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

I Stockholms 6versiktsplan (laga kraft mars 2018) pekas
Arstafiltet ut som en del i ett strategiskt samband for att uppnd
malet om en sammanhallen stad. Dessutom &r Arstafiltet utpekat
som ett omrade med mycket stora stadsutvecklingsmdjligheter.
Det innebér att omradet ska utvecklas med bostader,
verksamheter, service, gator, parker, kultur och idrottsytor. Att
utveckla de grona kvaliteterna och sékerstélla funktioner som
skolor och forskolor anges vara en viktig del i stadsutvecklingen.

Program

En internationell arkitekttavling for en ny stadsdel och park pa
Arstafiltet anordnades 2008 av Stockholms stadsbyggnadskontor
och exploateringskontor. Det vinnande forslaget ”Arkipelag”,
med sin varierade kvartersstruktur och tydliga stadsfront, lade en
visiondr grund till det program for Arstafiltet som togs fram
under 2010. Visionen fér Arstafiltet &r en plats for méten —
moten mellan manniskor, mellan stad och park och mellan nytt
och gammalt. Véaren 2010 genomfordes programsamrad for den
nya stadsdelen pa Arstafiltet. Forslaget som togs fram foljer
tavlingsprogrammets dvergripande intentioner om att vava
samman omkringliggande stadsdelar och skapa ett tydligt mote
med den nya stadsparken.

,g’gv

Planmosaik 6ver gdllande planer.

Detaljplan

Planen ersatter Dp 93045 (fran ar 2001), PL 92094 (fran 1996)
och PI 7996 fran ar (1983) som anger omradet som sparomrade,
gronomrade, teknisk anldggning, kontor/lager och en mindre del
bostdder och industri. Planen ersétter ocksa en liten del av
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stadsplan 5405.Inom planomradet finns inga tomtindelningar
eller fastighetsplaner.

Riksintresse

Sodra lanken och riksvdg 226 ar av riksintresse och har sarskild
betydelse for regional och interregional trafik och ska darfér
skyddas mot atgéarder som kan forsvara tillkomst eller nyttjande
av anldggningen. Arstafiltets utbyggnad berér influensomradet
for Sodra lankens och vag 226.

Overenskommelse om tunnelbanans utbyggnad
Stockholmsavtalet:

Aktuellt projekt utgor en viktig del av stadens atagande i
Stockholmsavtalet att uppfora bostdder i den utbyggda
tunnelbanans influensomréde. Overenskommelsen innebér att
kommunen atagit sig att sjdlva eller genom annan markégare/
entreprenor uppfora ca 40 000 bostdder i tunnelbanans
influensomrade innan 31 december 2030. Influensomradet i
soderort stracker sig fran Gullmarsplan till Hagsétra, Farsta
strand och Skarpnack.

Sverigeavtalet:

I Sverigeavtalet fran 2017 har en 6verenskommelse skett om att
tunnelbanans réda linje ska byggas ut till Alvsjo via Arstafaltet
och Ostberga. Aven denna éverenskommelse innebér ett dtagande
om att Stockholm ska bygga bostdder i tunnelbanans
influensomrade.

Markanvisning

Omradet har markanvisats for bostader, kontor, parkering och
sopsug i exploateringsnamnden till fem byggakttrer. Bostdderna
bestdr av en blandning av bostadsrétter och hyresritter.

Kvartersindelning fér etapp 2 norra.

i
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Kvarter Exploator Datum for Innehall vid
markanvisning | markanvisning
oF Wastbygg 2013-02-07 80 bostadsratter
SMAA 2013-02-07 | 80 bostadsratter
of SMAA 2020-05-28 | 2000 kvm kontor
2G Stockholm parkering 2013-02-07 parkering
Midroc 2018-02-10 | 300-500 bostader
(b&de hyresratt och
bostadsratt)
Midroc 2020-09-24 8000 kvm kontor
(planerat)
SVOA 2019-06-13 | sopsugsterminal

Pagaende planer i omradet

Arstafiltet byggs ut i etapper. Inom Arstaféltet har detaljplan for
Arstafiltet park (huvudsakligen parkédndamél) och Etapp 1
(huvudsakligen bostadsdandamal) vunnit laga kraft under 2017.
Planarbete pagar dven for etapp 2 sodra, etapp 3, etapp 4A, etapp
4B och etapp 5.

I ndrheten av Arstafiltet ligger Ostberga vars planprogram
godkéandes under hosten 2019 och de forsta planerna kommer att
startas upp under hosten 2020. Planarbete pagar dven for del av
Arstaberg, Savlangen i Valla och for Bigersta byvig. Samtliga
planer omfattar framst bostadsandamal.

.

Arstafiiltets etappindelning
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Forutsattningar
Natur

Naturvarden

Arstafiltet ligger i en dalgdng som strécker sig i dst-véstlig
riktning och dr en del av ett storskaligt sprickdalslandskap. En
naturvdrdesinventering och analys har utférts som visar att
Arstafiltets storsta vdrde utgors av de stora sammanhéngande
omradena med 6ppna och halvéppna marker. Arstaféltet 4r en del
av ett gammalt kulturlandskap som med de 6ppna och halvoppna
markerna pdminner om karaktaren hos ett odlingslandskap. Dess
ekologiska funktion for vést- och djurarter hor darfor till
odlingslandskapet.

R e ——— Foreslagen bebyggelse, park- och aktivitetsbrygga
[ cmrade med nogt natunaras, kass 2

B Crvride med naturviirds, kass 3

[ rmade med visst naturvde, kKass 4

0 &0 100 200 Moter
EMBMNEMnmm ass 5 Lei s i1

Karta |. Delomraden pi Arstafaltet som klassats vid naturvirdesinventeringen 2011,

Karta éver naturvdrdesomrdden fran utredning under programarbetet.
Planomrddet dr illustrerat med lila linjer. Bild: Calluna AB (2013).

I arbetet med miljokonsekvensbeskrivningarna fér programmet
och tidigare etapper har all naturmark pé Arstafiltet inventerats
och naturvérdet delats in i fem klasser. Inom planomradet finns
ingen mark med de tre hogsta klasserna. Inom planomradet bestar
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naturmarken av éppna grasytor beddmda som klass 4 (visst
naturvarde) och klass 5 (utan sarskilt naturvéarde).

Rekreation och friluftsliv

De 6ppna ytorna pa féltet anvands generellt som strovomrade
eller som en plats for t.ex. picknick och lek. I parken finns dven
ett koloniomrade som nyligen flyttats fran vastra sidan av parken
till 6stra sidan av parken. I dagsldget finns dven en golfbana pa
faltet.

Arstafiltet byggs forndrvarande om enligt den detaljplan som
tagit fram for parken DP 2011-03366. Det 6ppna faltet utformas
som ett centralt, inre parkrum. Den stora skalan och de éppna
vidderna kommer att ge karaktér at faltet. Oppenheten forstirks
genom vegetation mot kanterna av féltet som skapar en
inramning till det inre rummet. Féltet ska ha ett naturlikt uttryck
och framja artrikedom. Generella, flexibla ytor ska ge plats for
tillfalliga storre evenemang och spontana aktiviteter. En serie
dammar med 6ppna vattenspeglar kommer att hantera dagvattnet
i den nya stadsdelen. Dammarna far stor betydelse for parkens
rekreativa varde med spanger, bryggor och utsiktstorn och
gestaltas med en distinkt, urban kant med bryggor mot
bebyggelsen och en naturligare, flack och vegetationskladd slant
mot filtet. Gota landsvig som stricker sig éver Arstafiltet ar
klassad som fornminne och ska bevaras.

Mellan det 6ppna féltet och stadsdelstorget anldggs
Stadsdelsparken, en kilformad park som ligger dar Parkbryggan
och Aktivitetsbryggan mots. Tillsammans med de tva bryggorna
langs bebyggelsen som ramar in parken ska Stadsdelsparken
tillgodose behov av bostadsndra lek och rekreation. Parkens sidor
bildar en grén ram mot de 6ppna grasytorna i parkens mitt, med
fri sikt mot dammarna och det 6ppna féltet. I anslutning till
dammen i soder anldggs en yta med vattenspel — Fontédntorget. I
norr gransar parken till Stadsdelstorget.

Annu en stadsdelspark “’Skyfallsparken” planeras i etapp 7 direkt
i anslutning till planomradet (soder om kv 2G/véster om kvarter
2F).

Geotekniska forhallanden

Markforhallanden
Geologin inom Arstafiltet kinnetecknas av en stor
nordvéstsydostlig lerfylld dalgdng mellan fastmarkpartierna
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Ostbergahéjden i sydvést och Arsta i nordost. Jordlagren inom
dalgangen varierar fran nagon eller nagra meter lera direkt pa
friktionsjord eller berg till mer dn 35 m jorddjup.

Det finns sedan tidigare flera geotekniska utredningar och
sonderingar for det aktuella omradet. Under planarbetets gang har
det utforts kompletterande falt- och laboratorieundersokningar i
omradet som har verifierat tidigare undersokningar och gett ny
information om bland annat sattningsegenskaper hos leran.
Digitalisering har d@ven utforts av dldre geotekniska
undersokningar for bland annat den inom omradet beldgna
fastigheten Postgarden 2. Det har dven utforts mer detaljerade
sonderingar for att bestimma lerans egenskaper, djup och
eventuella skikt samt lerans hallfasthetsegenskaper, bland annat
skjuvhéllfastheten i leran samt dess sittningsegenskaper. Aven
installation av grundvattenror har utforts.

Marken inom planomradet ér relativt plant med nivaer som
varierar mellan ca +14 och +16. Lokalt kan bade hogre och lagre
nivaer forekomma framforallt i anslutning till GC-tunneln under
Abyvigen.

Inom planomradet bestar jordlagren av upp till cirka 2 m fyllning
pa cirka 5 - 25 meter lera ovan ett tunt lager friktionsjord narmast
berg. Tillfalligt kan fyllningsméktigheterna vara storre. Leran dr
overst (cirka 0,5-1,0 meter) av torrskorpekaraktdr och bedéms
vara fast. Djup till berg varierar mellan cirka 6 och 26 meter.

Inom det aktuella omradet finns de mindre lerméktigheterna i
omradets vastra del, i ndrheten av GC-tunneln, samt kvarter 2G
och okar i Ostlig/nordostlig riktning. De storsta lerdjupen har
patraffats 6ster om den befintliga teknikbyggnaden for S6dra
lanken. Pa grund av tidigare byggnationer samt de tillfalliga
byggnationerna och verksamheterna, varierar
fyllningsmédktigheterna och dess sammansattning lokalt inom
omradet. Den naturliga markytan har av varierande grad
paverkats av ndmnda orsaker inom E02n.

Skjuvhallfastheten inom omradet varierar. I torrskorpeleran
ligger skjuvhallfastheten mellan 20-40 kPa (kN/m2). I den
underliggande leran ar skjuvhallfastheten i huvudsak mellan ca
10-15 kPa i den 6vre delen, med en svag 6kning mot djupet.
Leran har i huvudsak mycket lag odranerad skjuvhallfasthet ner
till niva ca +7 for att darunder 6verga i lag skjuvhallfasthet.
Utforda undersokningar inom omradet visar att leran dr normal
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till svagt 6verkonsoliderad. Graden av 6verkonsolidering varierar
inom omradet. Inom omradet har &ven flera osammanhéngande
skikt av underkonsoliderad lera patraffats, i huvudsak i narheten
av Sodra lanken.

I norra delen av planomradet finns befintliga dagvatten- och
tryckluftsledningar, samt en gasledning. Omfattande
ledningsstrak fér VA byggs genom planomradet inom
entreprenaden for Arstaféltet etapp 1, vilka blir en forutsittning
for detaljplanen etapp 2 norra. En befintlig telestation star i
nordostra planomradet samt en hogspanningsledning ligger vid
tunneln till Abyvéigen.

Ras/skred

Planomradet redovisas som ett riskomrade for skred i
Lansstyrelsen i Stockholms lans rapport Riskomraden for skred,
ras, erosion och dversvamning i Stockholms lén- fér dagens och
framtidens klimat. Geotekniska utredningar har darfor utforts for
hela Arstafiltet. Planomrédet bestar huvudsakligen av miktiga
lerlager. Lera i sig innebér stabilitetsproblem och risk for
sattningar. Marken inom omradet ar i huvudsak plan och inga
slénter med rasrisk férekommer normalt, men vid schaktning
under byggtid da ska rasrisk bedémas och tas hénsyn till.

Hydrologiska forhallanden

Grundvatten

Arstafiltet dr nedre delen av ett stort avrinningsomréde, dér
grundvattennivaerna styrs av tillrinningen fran angransande
omraden. Grundvattnets tryckniva ligger normalt ca 3 a 5 meter
under markytan inom E02n. Drénering av grundvattennivan sker
troligtvis mot Sodra lanken i norr samt en damm som avvattnas i
sydost.

Grundvattennivaerna inom E02n varierar fran cirka +11 a +14.
Grundvattennivan faller mot nord-nordvast. Utférda sonderingar
och digitalisering av dldre undersdkningar visar ett relativt ytligt
berg beldgen vid GC-porten under Abyvégen samt genom
Postgarden 1 och 2 som kan fungera som en avgransning av
grundvattenmagasinet i vast och syd.

Grundvattennivaer varierar med arstid och nederbord.
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Om grundvatten behéver avledas pa grund av utbyggnad av
nagon del av planomradet krdavs en provning enligt miljobalken.

Oversvamningsrisker

Arstafiltet &r en 1dgpunkt och tar emot skyfallsvatten frén
kringliggande omraden vilket kan innebéra en 6versvamningsrisk
vid stora nederbordsmangder. Se vidare om skyfall i
konsekvenser- och genomférandedelen pa sidorna 56, 71 och 78.

‘a‘ —er f
Lagpunkt med =
vattensamling &

Etapp2n 12

2e® - g
Befintlig damm
;%1 B

/ égpunkt med
& vattensamling !

50 100 m - 3
Avvattning, nulb'ge. Det finns en Idgpunkt ddr vattnet samlas pa
parkmark som dr markerad i bilden. Bild: SWECO
Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ar beldget inom avrinningsomradet Mélaren
Arstaviken SE657834-162783. Utflode sker genom
Hammarbyslussen till Hammarby sjo. Enligt VISS (juni 2020)
har vattenforekomsten som helhet god ekologisk status, men
uppnar ej god kemisk ytvattenstatus vilket beror pa miljogifter
och fysisk paverkan. Miljokvalitetsnormerna som ska uppfyllas
ar att vattenforekomsten ska bibehalla god ekologisk status och
kemisk status ska nas, med undantag for tidsfrister fram till 2027
for TBT, bly- och blyféreningar, kadmium och
kadmiumforeningar samt adracen.

Dagvatten

En dagvattenanlidggning uppfordes 2001 pa Arstafiltet. Den
byggs nu om i samband med genomférandet av de planer for
Arstafiltet som har vunnit laga kraft. Den nya dagvattendammen
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i Arstaféltets park — som egentligen bestdr av tre stycken dammar
bredvid varandra - kommer vara fardigstdlld ar 2022-2023 och
ingdr i den laga kraft vunna detaljplanen for parken p& Arstafaltet
(Dp 2011-03366). Merparten av vattnet fran dagvattendammen pa
Arstafiltet (80%) leds via Arstatunneln till utloppet i Arstaviken
medan en mindre del (20%) pumpas till Arsta backravin.
Dagvatten i de nordvéstliga delarna av den planerade stadsdelen,
déribland planomradet, avrinner dock inte mot anldggningen utan
avleds direkt till Arstatunneln. Det innebér att dagvatten inom
planomradet inte genomgar det extra reningssteget i dammarna. I
Arstatunneln genomgér vattnet viss rening i ett
avsittningsmagasin. Dagvattnet mynnar slutligen langs
Arstavikens sddra strand.

Befintlig bebyggelse

Inom planomradet finns ett ventilationstorn i glas och en
teknikbyggnad for ventilation, bada tillhor Sodra lanken. En
mindre telestation finns ocksa i planomradets véstra del.

Planomradet ligger i anslutning till Valla gérde, ett storskaligt
bostadsomrade fran sent 1950-tal. Det bestdr av fjorton vaningar
hoga punkthus och laga lameller i ett rytmiskt planmonster. Pa
avsténd utgor Valla girde en kraftfull siluett mot Arstafiltet.
Valla gdrde kdnnetecknas av sin glesa bebyggelsestruktur, med
svag kontakt mellan byggnader och gator. Placering och
utformning av gangstrak, gardar och vegetation syftar till att
avskdrma bebyggelsen fran den tidigare tungt trafikerade
genomfartsleden Arstaldnken. Omradet har pa senare &r fortétats
med sju punkthus i fyra vaningar utmed den sodra sidan av
Sandfjardsgatan. Det har &ven byggts en restaurang i en vaning.

Pa Postgarden 2 finns en logistikbyggnad byggd som lager och
distributionscentral fér Martin och Servera. Byggnaden ligger
utanfoér planomradet. Den nyttjas idag for flera olika dndamal sa
som lager och idrott. Byggnaden &gs av staden genom St Erik
markutveckling och planeras att rivas for att gora plats fér en
kommande etapp av Arstaféltet.

Pa Postgarden 1 1ag fram till nyligen ICA:s lager och
kontorsbyggnad uppford i borjan av 1980-talet. Byggnaden som
lag strax utanfoér planomradet har sedan samradet rivits.
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Landskapsbild/stadsbild

Det ursprungliga landskapets former, med det 6ppna féltet i
dalgangen, omgivet av berg i norr och séder &r tydligt avladsbart.
Punkthusen i Valla och bebyggelsen uppe pa Ostbergahéjden &r
avlasbar norr respektive soder om Arstafiltet.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Bebyggelse

P& Arstafiltet gar spér av det dlderdomliga kulturlandskapet
fortfarande att avlésa i t.ex. fornminnet Géta Landsvég. Bevarade
lamningar talar for att manniskor slog sig ned i omradet redan
under bronséldern och anvinde Arstaféltet som betesmark for
sina djur. Inom Arstafltet finns historiska spar bevarade i form
av fornminnet Gota landsvdg, som fram till 1600-talet var
Stockholms enda vagforbindelse soderifran.

Bebyggelsen pa Valla girde har klassificerats som ett
kulturhistoriskt vardefullt omrade av Stockholms stadsmuseum.

Fornlamningar
Inom planomradet finns inga kdnda fornlamningar eller
kulturhistoriska ldmningar.

Offentlig och kommersiell service

Arsta centrum ligger ca 750 meter fran planomradet. Dér finns en
skola for arskurs F-9, en vardcentral, ett bibliotek butiker m.m. I
Ostberga som ligger 1 km frdn planomradet finns ett mindre
centrum med tobaksbutik och en skola F-6.

Gator och trafik

Gang- och cykeltrafik

Arstafiltet dr beldget i narforort, ca 3 km till Sédermalm via
broar 6ver Arstaviken. Ett cykelpendlingsstrék gar utanfor
planomradet lings ostra sidan av Abyvigen fran Alvsjé upp till
Arstafiltets tvarbanehallplats och vidare mot Arstaberg och
Arstabron. Ersta gardsvig r forsedd med gangbana. Den ansluter
mot trottoarer utmed Ostbergavigen i séder och mot géng- och
cykelvégar 6ver filtet mot Valla och Arstafiltets
tvarbanehallplats i norr. I 6stra delen ligger koloniomradet som
angors via ett antal parallella gangvégar. Fran koloniomradet
leder gang- och cykelvagar vidare ut mot filtet.
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Kollektivtrafik

Planomradet har ett relativt bra kollektivtrafiklage tack vare
ndrheten till tvirbanans hallplats Arstafiltet som ligger i
planomradets norra del, fran planomradet. Pendeltagsstationen
Arstaberg ligger ca 900 meter nordvist om planomradet, men
stora vagar och sparvagar utgor barridrer. Busslinjerna 168 och
134 trafikerar Ersta gardsvidg mot Ostbergahdjden, Liljeholmen
och Gullmarsplan. Busshallplatsen ligger strax vaster om
plangransen. Trafikférvaltningen har inlett en utredning med
syfte att utreda forutsittningarna for inférande av en
stombusslinje mellan Liljeholmen och Ostberga.

Biltrafik

I anslutning till Arstafiltet ligger stora trafikleder som Sédra
lanken och Huddingevagen, vilket ger god tillgdnglighet med bil.
Planomradet nas (via angransande detaljplan — etapp 3) fran
Abyvigen som &r en del av stadens priméra vignit. Omrédet nas
aven fran Sandfjardsgatan.

Flygtrafik

Narmsta flygplats & Bromma flygplats. Planen ligger inte inom
omrade som paverkas av flygplatsens hinderbegransningar och
bedoms inte heller paverka Luftfartsverkets CNS-utrustning.

Tillganglighet
Omradet 4r relativt plant vilket ger goda forutsattningar att klara
stadens tillganglighetskrav.

Storningar och risker

Fororenad mark

Markprover som tagits pa Postgarden 1 (som till en mindre del
ligger inom planomradet) visar att det forekommer halter av
kobolt over riktvardet for KM (kédnslig markanvandning) och
halter av krom o6ver riktvérdet for MRR (mindre &n ringa risk)
samt mindre utstrdckning halter av bly, koppar och zink éver
riktvirdet MRR och nickel éver riktvirdet for KM. Aven
markprover som tagits inom Arstafiltet etapp 1 visar pa forhéjda
halter for kobolt men de forhéjda halterna av kan inte hérledas till
ndgon miljofarlig verksamhet. Bedomningen ar déarfor att den
forhojda kobolthalten ar naturlig for omradet.

Markproverna pa Postgdrden 1 visar halterna av fluorid och krom
overskrider gransvardet for inert avfall i prov uttagna
pa fyllnadsmassor inom fastigheten. Det innebar att
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fyllnadsmassor inom omradet bor klassificeras som icke-farligt
avfall.

Provtagningar har ocksa visat att fluorid 6verskrider gransvarde
for inert avfall generellt i Arstafiltet. P4 Postgdrden 1 éverskrider
antimon 6verskrider dessutom gransvardet for inert avfall i tvd av
fem lerprover. Sammantaget tyder detta pa att lera inom
Arstafiltet klassificeras som icke-farligt avfall med avseende

pa halten fluorid och antimon. Se vidare under konsekvenser pa
sidan 54.

Luft, lukt
Berdkningar visar att halten av kvdavedioxid (NO2) och partiklar
(PM10) ligger under miljokvalitetsnormens gransvarden.

I anslutning till Sédra ldankens tunnelmynningar éverskrids
miljokvalitetsnormer for luft, dvs. kvavedioxid (NO2) och
partiklar (PM 10). Inom planomradet ligger dock halterna under
miljokvalitetsnormerna. Intill planomradet finns dven ett
ventilationstorn som leder ut féroreningar fran Sodra lanken.
Enligt rapport fran Stockholms luft- och bulleranalys (SLB-
Analys 2013) ar utslappen fran ventilationstornet sma i
forhallande till vad som sldpps ut via mynningen pa Sodra
lanken.

Buller, vibrationer

Den mest patagliga trafikbullerkéllan &r i nuldget trafiken pa
Abyvigen och Sédra lanken. Vid féreslagen kvartersgrins mot
Sodra lanken &r de ekvivalenta bullernivaerna upp mot 70dBA.
Aven pé Sandfjirdsgatan dverstiger bullret 55dB(A).

Inom fastigheten Postgarden 2 (fd Martin & Servera) som &r
verksamhetsomrade kor tunga lastbilar och dér sker lastning och
lossning av varor. Detta ljud klassas som externt industribuller.

Fastigheten Postgarden 2 &dgs av staden och forvaltas sedan en tid
tillbaka genom S:t Erik markférvaltning AB som har for avsikt
att utveckla fastigheterna som en del av Arstafiltets blandade
stadsmiljo, verksamheten kommer alltsa upphora i néartid.

Sodra lankens teknikbyggnad med fléktar etc ger ocksa upphov
till buller som ska klassas som externt industribuller.

Marken bestar framst av lera vilket innebér risk for vibrationer.
Samtliga gator, torg och évriga korbara ytor kommer dock att
grundforstarkas inom hela planomradet.
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Farligt gods

Sodra ldnken &r primérled for farligt gods och Abyvégen ar
sekundaérled for farligt gods. Drivmedelsstationen vid Abymotet
hanterar manga olika typer av brédnslen. Brandfarliga vatskor
forvaras i mark och gas i mobila gasflak. Den planerade
bebyggelsen dr som minst placerad 25 meter fran Sodra lanken
och 22 meter frdn Abyvégen och 50 meter fran
drivmedelsstationens fastighetsgréns.
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Planforslag

Overgripande

Denna detaljplan, en del av den andra bebyggelseetappen pa
Arstafiltet, bestdr av tit och blandad bebyggelse och omfattar en
del av féltets nordvastra sida. Planomradet ar av stor betydelse
for att genomfoéra idén om att lanka samman den nya bebyggelsen
pa Arstafiltet med intilliggande stadsdelar och skapa en levande
stadsmiljo.

Forslaget har sin utgdngspunkt i ”Arstafiltet program for
detaljplan” (dnr 2007-08046) och foljer programmets
intentioner. Planen utgér Arstafiltets entré mot norr och
innehaller tre nya kvarter (2F, 2f och 2G). Kvarter 2F innehaller
bostadsbebyggelse med lokaler i bottenvaningen utmed
huvudgatan och férskola i bottenvaning mot lokalgata. Kvarter 2f
(lilla £) ar ett litet kvarter for kontor eller annat
centrumdndamal. Kvarter 2G i sin tur innehaller parkering och
sopsug i de lagre vaningarna mot Sédra linken och Abyvigen
med kontor och bostdder ovanpa.

For att tillskapa gronska for ekologiska och sociala aspekter
anvands gronytefaktor dar malet ar att varje kvarter ska uppna en
faktor pa minst 0,6.
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Arstafiiltets struktur dr
uppbyggt av tva “vingar” av
bebyggelse som méts vid
torget. Stommen i strukturen
bestdr av huvudgatan som
utgdr frdn torget for att réra
sig vdster och séderut till
Ostberga och ésterut till
Johanneshovsvdgen. Den
andra stommen utgérs av
parkbryggorna som frdn
torget rér sig soderut till
Ostberga och 6sterut till en
planerad bro éver till
Enskedefiiltet.
Parkbryggorna omger dven
parken.
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Arstafiltet tillfér Stockholm ett helt nytt gatuménster. Det
overgripande gatundtet bestar av vinklade och varierade gator
som skapar ovantade utblickar och platsbildningar. Huvudgatan
och de sa kallade parkbryggorna strukturerar omradet och bidrar
till den 6vergripande tydligheten. Lokalgatorna bidrar till
omradets lokala pragel och identitet.

Bebyggelsen pa Arstafiltet kommer att f& stor variation i typ,
héjd, form och stil och utformas med inspiration av Arsta
centrum for sin tids vagade uttryck (genom att hitta en samtida
arkitektur som ér lika djarv som den var da) och Valla gérdes
héjdskillnader. Den nya stadssiluetten kommer att skapa en
varierad och tydlig front mot parken. I denna norra del mot de
storskaliga trafikrummen, tvarbanehallplatsen och stadsdelens
centrala torgrum &r skalan hogre dn i dvriga Arstafltet.

Struktur

Planomrédet kopplar genom en park och ett torg ihop Arstafiltets
tvarbanehallplats med stadsdelstorget och den stora parken. Vid
detta nordsydliga strék markeras entrén till Arstafiltet med
omradets hogsta hus. Tillsammans med bebyggelsen i etapp 2
sodra dr det en del av ett kluster av hogre hus kring
stadsdelstorget. I planomradets véstra del bildar bebyggelsen en
skyddande skdarm med ryggen mot trafiklederna. Innanfor
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Huvudgatan sdder om kvarter
2F, alternativ A. Planutsnitt
och sektion. Det finns tvd
forslag till gatuutformning.
Bada redovisas i
Illustrationsbilagan
“Allmdnna platser etapp 2-3”
Illustrationer: White

HVRTER 2F
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skdarmen planeras en ny stadsdelspark, dock i en kommande etapp
av Arstafiltet, som bostdder och bostadsgérdar kan dppna upp sig
mot. Strukturen innebdr att trots sitt utsatta lage, sa kommer
bostadskvarteren att ha minst hélften av fasaderna mot parkrum.

Flygvy éver planomrddet och delar av etapp 2 sddra.
Bild: Landskapslaget

Huvudgatan kommer att vara omradets bredaste gata och binder
ihop Aménningevigen/Sandfjardsgatan med Ersta girdsvig
(entrén frdn Abyvigen) och Ostbergavigen (som i sin
forlangning utgor entré fran Huddingevagen). I planen har ett
omrade med mellan ca 26-29 meters bredd avsatts for
huvudgatans nya strackning. Gaturummets gronska skapas av
trddplanteringar. Langs huvudgatan kommer det att finnas
cykelbanor i bada riktningarna. Dessa ingar i stadens
huvudcykelnét. Langs huvudgatan planeras olika typer av stora
och sma motesplatser och breda trottoarer ger mojligheter for
uteserveringar. Busshallplats planeras soder om kvarter 2F. Detta
héllplatsldge kommer att bli det mest centrala p& Arstaféltet med
omedelbar nédrhet till stadsdelscenrum och narhet till tvarbanan,
Hallplatserna utformas som stopphallplatser.

Lokalgatorna ingdr i det allmédnna gatunétet men &dr ocksa en del
av den ndra boendemiljon och ska utformas for att medverka till
laga fordonshastigheter. Inom planen finns tva typer av
lokalgator. Den ena dr de gator (GATA 2) som gar langs med den
nya stadsdelsparken i etapp 7 ("’skyfallsparken”). Gatorna har
bebyggelse pa ena sidan och park pa andra. Gatorna vetter mot
soder och vaster och kommer ddrmed vara soliga stor del av
dagen. Precis som de flesta lokalgator inom Arstaféltet har de
tradplanteringar med dagvattenhantering pa ena sidan gatan.
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SKYFALLSPARKEN

Lokalgata séder om kvarter
2G, alternativ B. Planutsnitt
och sektion. Det finns tvd
forslag till gatuutformning.
Bdda redovisas i
Illustrationsbilagan
“Allmdinna platser etapp 2-
3”. Ddr redovisas ocksd
ovriga lokalgator ndrmare.
Illustrationer: White
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Den del av gatan som gar norr om stadsdelsparken/soder om kv
2G ingar i stadens nét for cykelpendlingsstrak och har separerad
cykelbana. Delen 6ster om parken har en separerad cykelbana
som knyter samman pendlingstraket och huvudstraket utmed
Arstafiltets huvudgator. Utredning pdgar om férlangning av gata
till framtida etapp 7. Innan dess avslutas gatan i en vandplan i
anslutning till infart till sopsugsterminal. Vandplanen ligger
utanfor planen pa mark som redan idag &r planlagd for
vagandamal (GATA i P1 92094). Vid planldggning av etapp 7
kan vandplanen regleras med nya bestimmelser eller, om
vandplanen da inte langre behvs regleras som SKYDD
respektive kvartersmark for infart till sopsug etc.

Den andra typen av lokalgata dr den som gér norr om kvarter 2F
(GATA 3). Gatan utformas med karaktar av gangfart dar gaende
och vistelse prioriteras. Gatan utformas enkelriktad. Biltrafik
forekommer endast i undantagsfall (angoring till bostdder och
lokaler samt angoring till de tekniska anldggningarna). Mot den
hér gatan tillats bostdder i bottenvaning om de har direktentré
fran gatan. Pa del av gatan finns ocksa forgardsmark framfor
bebyggelsen. Gatan vinder lite av Arstafiltets inre
bostadsgatumilj6er utdt mot dess norra entré och kompletterar
den stora skalan i kvarteren med nagot av Arstafiltets specifika
karaktir. Aven denna gata utgor en lank i stadens pendlingsstrak
for cyklister och férses med separerad cykelbana. Déarigenom
skapas ett sammanhédngande och cykelvdagnit med god
framkomlighet for cyklister.
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Kvarter
De tre nya bebyggelsekvarteren ar olika till storlek, innehall och
gestaltning. De presenteras narmare pa de kommande sidorna.

Hlustrationsplan med kvartersnamn

I de forslag som tagits fram for de olika kvarteren ryms féljande:

Kvarter Exploator Innehall
2F Wastbygg 240 bostadsratter
SMAA 368 bostadsratter
2f SMAA 2300 kvm
kontor/centrumandamal
2G Stockholm parkering | Ca 450 parkeringar
Midroc 8000 kvm kontor 386
hyresratter
SVOA sopsugsterminal fér ca 6000
bostader

Inom planen finns ocksa det befintliga kvarteret Narven for
tekniskt &ndamal (det utokas nagot for att d&ven innehalla en
tryckstegringsstation for VA) samt ytor som skall tillforas de
befintliga kvarteren Asplangen respektive Borlangen.
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Kvarter 2F ca 600 bostader och en férskola med 4 avdelningar
Wiistbygg med Rotstein arkitekter och SMAA med Arkitema
architects

Kvarter 2F ligger mot Arstafiltets entré frin tvirbanehallplatsen
och innehaller stadsdelens hogsta hus. I ster, mot straket som
leder fran hallplatsen ner mot stadsdelstorget och den stora
parken pa filtet, foreslas tva hogre byggnadsvolymer. Den norra
ar lagre med 9—14 vaningar och den sodra (som bildar
stadsdelstorgets vagg mot norr och syns tydligt fran parken) ar
hogst med 15-22 vaningar (exkl teknikutrymmen). Bada
volymerna &r trappade och smalnar av uppat. De hoga husen
binds ihop av en ligre byggnadsvolym. Ovriga kvarteret bestar av
en fem till atta vaningar hog bebyggelse kring garden.

Mot huvudgatan och mot torgrummet mellan kvarteret och
kvarter 2f ska lokaler for centruméndamal finnas i
bottenvaningen, medan bottenvaningen mot den kommande
parken 1 vister planeras nyttjas for forskolelokal med fyra
avdelningar och en gard pa ca 750 kvm. Forskolans entré forslas
ligga mot garden och nas via en portik i den nordvistra fasaden. I
bottenvaningen mot norr och stationsparken tillats bostader med
direktentréer. Har finns ocksa forgardsmark mellan gata och
bebyggelse och ytterligare en portik foreslas mellan de lagre
delarna och det hoga huset. De tva portikerna skapar visuellt
samband mellan gaturummet och garden men ser ocksa till att
garden inte blir instdngd, vilket underlattar for vatten att lamna
garden vid kraftiga regn. Parkering sker i garage under garden.
Infart/utfart sker 1 véster mot lokalgatan (GATA 2).

Kvarteret har en beraknad gronytefaktor pa 0,65.

Al
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Situationsplan av kvarter 2F. Bild: Arkitema Architects.
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Vy fran den stora parken. De hdga husen
bilder en fond till parken och kommer
fungera som orienteringspunkter. Bdda
husen har tva trappningar men placeringen
av trappningarna skiljer sig dt. I
bebyggelseforslaget l6per ldngsgdende
balkonger runt husen som ger fasaderna ett
djup och en rytm passande dess stora skala.
Husen bildar tillsammans med de hdga
husen i etapp 2 sddra ett kluster av hégre
hus som omgdrdar stadsdelstorget i dnden
av parken

Bild till hoger och i mitten: Arkitema
Bild lingst ner: Rotstein arkitekter

Vy fran sydost/skyfallsparken.

Den vdstra fasaden pa kvarteret
forslds fa en gestaltning dér
tilltagna balkonger kléddda med trd
dominerar. Bottenvdningen rymmer
bdde forskola, garage in-/utfart och
i horn mot huvudgata en lokal. I
takfoten ser man den indragna
vdningen och ldngre bak i bilden
skymtar bebyggelsen ldngs
huvudgatan fram dven den har
indrag i 6versta vdningarna.

Antagandehandling
Dnr 2016-21183
Sida 29 (79)

Kvarteret sett frdan norr. Det
ldgre av det tva punkthusen
ges en skala som relaterar
till befintliga bostadshus i
Valla och till kringliggande
nya punkthus. Punkthusen
foreslds fd en enhetlig
gestaltning men med skilda
kulérer. Kuldrerna bor
samspela och ha liknade
valér. I bilden saknas den
pergola som planeras i
Stationsparken, se sidan 42.
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Kvarter 2f (lilla f) kontor och/eller centrumandamal

)/ Smaa/ALM

Det lilla kvarteret som flankerar kvarter 2F markanvisades sent
under planprocessen. Vilket har stillt krav pa en mer flexibel
byggrittsreglering. Avsikten har varit att kunna skapa en
byggnad som ska fungera som en liten parla vid entrén till
Arstafiltet och forhoppningarna ér och har varit att dess
bottenvaning ska kunna inrymma ett &ndamal som gagnar livet i
stadsdelen, t.ex. kulturindamal eller annan samlande verksamhet.
Da kvarteret ar bullerutsatt fran alla hall och inte har nagon gard
har bostadsdandamal inte bedomts som lampligt. Istallet
mojliggors centrumandamal eller kontor.

Kvarterets byggritt har en byggnadsarea pa 400 kvm som tillats
bebyggas med 6 vaningar. For att kunna tillata ett brett spektrum
med verksamheter samt mojliggora att kvarteret byggs med t.ex.
trastomme &r vaningshojderna mer tilltagna an i kringliggande
kvarter. Gestaltningsprinciper infogas dven 1
kvalitetsprogrammet.

W
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Volymbild pa hur byggrditten kan utnyttjas. Bild: Tengbom



Godkant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2021-09-13, Dnr 2016-21183

'i%‘f; Stockholms Antagandehandling
¥ stad Dnr 2016-21183
Sida 31 (79)

Kvarter 2G 368 bostader, kontor, parkeringsgarage, sopsug och
natstation

V— ‘ Midroc, Stockholm parkering och SVOA med Vera arkitekter

Kvarteret i Arstafiltets nordostra horn ar utformad som en
uppbruten hog skarm mot Sodra lanken och Abyvigen. At soder
vetter kvarteret mot en kommande stadsdelspark (med
arbetsnamnet Skyfallsparken eftersom den ska kunna ta emot
vatten vid extrema regn).

Det langstréckta, kilformade kvarteret bestar av en sockel i tre
vaningar med centrumdndamal och bostader mot gata/park med
p— nordsydliga lamellhus med gaveln mot parken ovanpa sockeln.
MENMSTRNS Mellan lamellerna mot sédra lanken i norr ska en
RS bullerskyddande balkongskarm placeras. Vaningsantalet pa de
hogre delarna varierar mellan sex och femton vaningar, 1agre mot
— Oster och hogre mot vister.

BOSTADER

CYKELRUM, MILJORLM

I kvarterets sockel mot norr och véster dvs mot de storskaliga
—E trafikrummen och riskkéllorna placeras ett storre
~  garage/mobilitetshus med parkeringar for flera kringliggande

kvarter (i etapp 2s), en sopsugsterminal som tjanar hela

T Arstafiltet samt en elnitsstation for kvarterets egna behov.
// few = T Bottenvaningen mot lokalgatan och parken utformas med
e centrumiandamal utmed hela strickan; butikslokaler och liknande
> fram till kontorshuset dar det foreslas en kontorslobby. I de tva
o ovre vaningarna i sockeln mot soder finns enkelsidiga bostader
mot lokalgatan.

|‘ =, Mot vister placeras ett kontorshus medan de smala lamellerna
- . . o > w5
Oster om kontorshuset innehéller bostdder med smala sydvinda
e gardar ovanpa sockeln.
\ i

T

( | (

TYFPLAN OVER GARDENIVA

j [ T Ovan: Situationsplan. Till vinster.: anvindning uppdelat per plan.
Bild: Vera arkitekter
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Till hoger: Detalj av motet mellan sockel och gavel med
bottenvdningens lokalldgen synligt. Fasaderna foreslds
utforas i betong med tydlig och varierande detaljering.
Nedan: mot éster smalnar kvarteret av och fdr ett smalt

avslut mot strdket frdn tvdrbanehdllplatsen ned mot
skyfallsparken.

Antagandehandling

Dnr 2016-21183
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Vy fran parken. De
héga lamellerna stdr
med sina smala gavlar
mot séder och det
Oppna stadsrummet.
Byggnadskroppen till
vdnster dr en
kontorsbyggnad,
ovriga innehdller
bostdder. Fasaderna
dr forskjutna i djupled.

Vy frdn norr. Mot
Sddra ldnken binds
lamellernas gavlar
ihop av en
balkongskdrm. Precis
som mot parken
foreslds gavelmotiven
fortsdtta ner éver
sockeln. De nedersta
vdningarna nyttjas dt
detta hdll for parkering
och tekniska dndamadl.

Bilder: Vera arkitekter
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Gestaltningsprinciper

Programmet for Arstafiltet ligger till grund for
gestaltningsprinciperna for bebyggelsen och for allménna platser.
Ett kvalitetsprogram for Arstafiltets stadsliv har tagits fram
tillsammans med exploat6rerna parallellt med detaljplanen.
Kvalitetsprogrammet &r ett komplement till detaljplanen och
knyts till avtalen om exploatering som tecknas mellan
exploateringsnamnden och respektive byggaktor.

Alla kvarter i omradet angransar antingen mot huvudgatan, med
sin starka offentliga karaktér, eller mot parkrum. Detta
tillsammans med planens lige som entré till Arstaféltet och intill
storskaliga trafikrum innebér att byggnaderna i den hér etappen
tillats hogre dn dvriga Arstafiltet. Stadslivet frimjas genom
blandade funktioner som bidrar till aktivitet och kvalitet i
stadsrummet. Anvandningen i bottenvaningarna pa bostadshusen
utmed huvudgatan blir centrumandamal. Garaget i vilken flera
kvarter fran etapp 2 sodra har sina p-platser, tvirbanan och torget
kommer vara malpunkter i stadsdelen. Gator, platsbildningar,
parkrum och torg bildar sekvenser av attraktiva platser som &r
tilltalande bade att rora sig i, men ocksa for att stanna och umgas.

Bdda bostadskvarteren far transparenta och inbjudande lokaler i
bottenvaningarna mot séder (och i kvarter 2F d&ven mot torgytan).
Det dr viktigt med ett attraktivt mote mellan byggnad och gata,
med en hog detaljering i bottenvaningar déar arkitekturen upplevs
i 6gonhojd. Byggnader planeras med manga entréer och t.ex.
sittplatser vid entréer. Bebyggelsen tillats fa stor variation i form,
uttryck och fasader.

De boende ska ges mojlighet att pragla och utforma sin narmiljo,
pa exempelvis uteplatser, balkonger och terrasser, vilket bidrar
till en brokig kvarterskansla.

Arkitekturen ska vara av hog kvalitet, varierad, experimentell,
flexibel och lekfull. Den ska upplevas som nyskapande, genuin
och med lokal pragel. Bostader med direktentréer, kollektivhus,
bokaler, loftboende och ateljéer uppmuntras i omradet, som
komplement till 6vrig flerbostadsbebyggelse. Taklandskapen ska
utformas medvetet, gdrna for energiproduktion och lokalt
omhéndertagande av dagvatten. P4 grund av omradets utsatta
lage ar skyddade terrasser att foredra fore de takterrasser staden
foresprékar i andra delar av Arstafiltet.
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Forslaget for ny bebyggelse och offentliga rum innebér att
stadslivskvaliteter tillférs som idag saknas i ndromradet, t.ex.
utokad service, fler motesplatser, tryggare gangstrak och en mer
upplevelserik och mangfasetterad stadsmiljo. Att starka
stadslivskvaliteten i omradet &r en del av arbetet med att
konkretisera Arstaféltets vision - en plats fér méten.

Vissa av dessa principer kommer &ven styras i
kvalitetsprogrammet genom olika indikatorer med specifika
malsattningar for kvarteren.

Planbestammelser kvartersmark

Anvandning kvartersmark
Inom planomradet forekommer f6ljande anvandningsbestam-
melser for kvartersmark

B Bostdder

B1 Bostdder. Bostdder fdr inte ordnas under +28m édver
nollplanet

Pa grund av risk ska bostédder inte placeras i de nedre vaningarna
mot Sodra lanken i kvarter 2G.

C Centrumdndamal

For att skapa mdjlighet till en blandstad far samtliga
bostadskvarter d&ven centrumandamal.

C1 Centrumdndamal ska anordnas i bottenvdning mot
allmdn gata och torg.

Mot huvudgatan, torg och langs storre delen av kvarter 2Gs sddra
fasad ar det krav pa centrumédndamal for att skapa ett mer publikt
gatuliv. Kravet ska inte omdjliggora att en mindre del
komplementutrymmen for bostadsandamalet ska kunna laggas
mot dessa gator.

K Kontor

Kontor ingdr i centrumédndamal men da kontor kan komma att
vara den huvudsakliga anvandningen i delar av planomradet
regleras anvandningen @ven med en egen bestimmelse

K1 Kontor. Kontor fdr inte anordnas under +28 meter under
nollplanet

Pa grund av risk ska kontor inte placeras i de nedre vaningarna
mot Sodra lanken i kvarter 2G.
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P Parkering

For att kunna tillskapa det stora garaget i kvarter 2G samt kunna
skapa en 3D-fastighet for garagedndamal i kvarter 2F aterfinns
garage som egen anvandningsbestimmelse i bada dessa kvarter

E1 Fldktrum och ventilationstorn fér Sédra Idnkens tunnlar
E2 Teknisk anldggning for VA, El och Tele

E3 Teknisk anldggning for Tele

E4 Teknisk anldggning for sopsug

E5 Teknisk anldggning for El

Planomradet innehdller flera tekniska anldggningar, eftersom
dessa kraver olika typer av skyddshédnsyn och dylikt har de
specificerats enligt ovan.

S1 Férskola

En forskola majliggors i den del av kvarter 2F déar det ar
lampligheten ar storst med hansyn till mojlighet att skapa en bra
forskolegard.

T1 Trafikomrade
Avser sparomradet for tvarbanan.

Begransning av markens utnyttjande

Byggnad far inte uppféras

Byggnad far inte uppforas men sittbankar, terrasser, trappor,
murar och liknande som inte klassas som byggnad far uppforas.

Marken far byggas under och éver med planterbart bjdlklag.
Ovan detta far marken endast bebyggas med
komplementbyggnader. Sammanlagd byggnadsarea fdr hégst
utgora 10 % av ytan och nockhéjden fdr hégst vara 4,0
meter.

Den underbyggda bostadsgarden pa 2F far bebyggas
komplementbyggnader. Ytan regleras sa att stor del av garden
forblir obebyggd. Syftet ar att sékra en anvandbar gardsmiljo for
de boende och forskoleverksamheten samt dven att ge utrymme
for gronska och ekosystemtjdnster.

Marken far endast bebyggas med komplementbyggnader.
Sammanlagd byggnadsarea fdr uppga till 80 kvm och
byggnadshdjden fdr hégst vara 4,0 meter.

Bestammelsen géller enbart pa den mark som aves regleras in i
Asplangen 2s fastighet och avser mojliggora en
gemensambhetslokal eller liknande for bostadsrattsféreningen men
kan dven nyttjas for t.ex. tak éver cykelparkering.
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Hojd pa byggnader

Hogsta byggnadshojd mot allmdn plats och gdrd i meter éver
nollplanet. Hogsta totalhdjd dr 4,5 meter hégre

Generellt regleras h6jd pa byggnader i Arstaféltet med
byggnadsho6jd da byggnadshojden ofta motsvarar upplevd hojd
fran gatan och ar lamplig for att reglera att takfoten pa platta tak
savél som sadeltak. Byggnadshojden regleras d&ven mot garden
for att fa in mer ljusinslapp pa garden. Da byggnadshojden
medger bebyggelse dver den angivna hojden om den haller sig
under ett plan som med 45 graders lutning inat byggnaden tillats
olika teknikutrymmen, hisstoppar och liknande pa taken om
dessa placeras indragna fran gatan. For att dessa takpabyggnader,
sarskilt pa djupare byggnadskroppar, inte ska bli hogre en
motsvarande ca en vaning begransas dven totalh6jden. Plana tak i
icke utsatta lagen ska kunna nyttjas for vistelse vilket kraver
fallskydd och genomsiktliga racken som tydligt inte dr/upplevs
vara en forldngning av fasaden ér tillatna 6ver byggnadshdjden.

Byggnadshdjden ar delvis tilltagen for att medge hogre
vaningshdjder i bottenvaningar och hogre verksamhetsvaningar.
For att denna flexibilitet sa fa avsedd effekt regleras dven
vaningsantal (se vidare under utférande)

Observera att bullerskarmande balkonger far uppforas hogre én
byggnadshdjden i kvarter 2G (se vidare under utférande)

Hoégsta nockhdjd i meter 6ver nollplanet

I planen regleras hojden med hogsta nockhojd pa flera delar.
Detta gors for att flera delar av kvarteret foreslas ha andra
takformer (pulpettak) dn de platta tak som dr dominerande i
bebyggelsen i t.ex. etapp 2s och 3. Med hogsta nockhdéjd avses
takkonstruktionens hogsta h6jd men delar som sticker upp dver
taket som skorstenar och ventilationstrummor rdknas inte in.
Teknikutrymmen och trapphus ska dock inrymmas under
nockhojd.

I kvarter 2f ar vaningshojderna och ddarmed ocksa den angivna
nockhdjden anpassad for att medge trastomme.

Hogsta bjdlklagshdjd i meter dver nollplanet exklusive
jordman.

Byggrittens hojd pa kringbyggda gardar regleras med
bjalklagshojd. Jorddjupet undantas for att tillata ett generdst
jorddjup for trad, buskar och annan vegetation samt &ven
uppbyggnaden av kullar och liknande landskapsformationer for
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lek och annan vistelse. Genom att anvanda bjalklagshéjd som
hojdreglering tillats dven tex murar och spaljéer.

Utformning

Hogsta antal vdaningar mot gata.

De antal vaningar som man ser pa en byggnad paverkar
upplevelsen av byggnadens hojd. Da vaningshojden delvis &r
tilltagen for att medge hogre vaningshojder i bottenvaningar och
regleras byggrétterna d&ven med vaningsantal. Utrymmen pa tak
for tekniska installationer och vaxthus m.m. réknas inte in i
vaningshdjden och far alltsa uppforas utover angivna antal
vaningar. Angivet vaningsantal géller mot allmén gata, vilket
framst &r en anpassning for att kunna tillata fler vaningar med
parkeringar mot sodra ldnken i kvarter 2G. Parkeringsvaningarna
har lagre vaningsh6jd och naturmarken mot sodra lanken varierar
och pa vissa stdllen darfor kan kallarvaningen sticka upp sa
mycket att den rdknas som vaning och antalet vaningar dar
parkeringsgaraget &r placerat blir darfor 1-2 fler vilket alltsa
avses rymmas inom planen.

f1 Bottenvdningen mot allmdn gata och torg ska vara minst

4,5 m hog.
Mot huvudgatan och parken som har en stark offentlig karaktar
med lokaler i bottenvaningen &r det viktigt att ha en generts hojd
pa bottenvaningen for att skapa lokaler med hogre rumshojd.
Syftet ar @ven att skapa en tydligare sockel i de hoga
byggnaderna och skapa forutséttningar for béttre proportioner i
gestaltningen.

2 Entrétdithet motsvarande minst 10 entréer per 100 meter
ska uppnds mot gata

Syftet med f2-bestimmelsen &r att genom manga entréer langs
gatan bidra till en livligare gata och férre slutna fasader. En entré
enligt 3 ska vara en aktiv entré t.ex. en bostadsport eller en entré
till en publik lokal. Aven entré till cykelrum réiknas som entré
enligt bestimmelsen (eftersom planen vill uppmuntra till
placering av cykelrum i bottenvaningarna) men entréer till t.ex.
teknikutrymmen, lastutrymmen, nddutgangar eller koksingangar
(for lokaler), ska inte rdknas da de séllan anvénds eller ger liv at
gatan. Tva dorrar till samma bostadsport raknas enbart som en
aktiv entré om inte dorrarna vetter mot olika gator och ligger mer
an 10 meter ifran varandra.

Antal entréer méts per 100 meter. Den langd som madts dr
kvarterets 1angd mot gatan (x). Eventuella indrag och liknande
madts inte, dvs, det &r inte fasadens ldngd som mats.
Bestammelsen tillampas for hela kvarterets langd mot gatan varje
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enskild gata. Vid sammanstéllningen av antal entréer sa slas
langden ihop for alla individuella tillhérande f-bestammelser.
Antal entréer raknas med andra ord inte per egenskaps-
bestimmelseomrade. Se bild.

3 Bostdder i bottenvdning som vetter mot gata ska utformas
med egen entré mot gata. Tillgdnglig entré kan anordnas
fran trapphus.

I kvarter 2F mot norra lokalgatan (GATA 3) medges bostdder i
bottenvaning, dessa ska dock utformas med direktentré mot
gatan. Avsikten &r att fa varierade och levande fasader som bidrar
till gatumiljon. Om bostadens huvudsakliga golvniva ligger hogre
an gatumarken kan direktentréerna l6sas med utvéndig trappa,
dock bor den ligga inom byggrétten eller pa langre avstand fran
gata dn en meter - detta pga gatans utformning.

f4 Bullerskdrm far utformas som skyddade balkonger

I kvarter 2G kombineras funktionen bullerskdrm med skyddade
balkonger och for att tydliggora att sa far ske regleras detta med
f4-bestimmelsen. Bestimmelsen ska ldsas ihop med
skyddsbestammelsen m och de skyddade balkongerna far saledes
sticka upp 6ver byggnadshdjden (se vidare under
skyddsbestammelser)

f5 De tvd dversta vaningarna ska vara indragna mot allmdn
plats pd minst 1/3 av ytan.

I kvarter 2F ar ska de 6versta vaningarna mot soder och sydvést
vara delvis indragna for att skalan mot gatan ska brytas ned nagot
men ocksa for att skapa variation. For att skapa flexibilitet i
placeringen av indragen mot huvudgatan regleras placeringen av
detta med bestdammelsen f5. Flexibiliteten innebér att indraget
kan goras samlat eller pa flera stéllen langs fasaden.

f6 Over allmdin plats fdr utskjutande byggnadsdelar,
inklusive balkonger inte uppféras Idgre dn 4,7 meter 6ver
marknivdn och till ett djup om max 1,8 meter.

Bestammelsen avser ett undantag fran den generella regeln om
utskjutande byggnadsdelar (se nedan) och giller i kvarter 2Fs
fasad mot den tillkommande stasdelsparken dar solférhallandena
ar goda och gaturummet bara ar bebyggt pa ena sidan. Fasaden &r
ocksa forhallandevis kort. Utskjutande delar med stort djup bor
dock gestaltas omsorgsfullt och avses hanteras som en helhet
léangs hela fasaden och ddrmed mer upplevas som en

f7 Den 6versta vaningen ska vara indragen mot allmdn plats
pd minst 1/4 av ytan.

I kvarter 2f ska den 6versta vaningen (vaning sex) endast uppta
75% av byggrattsytan och vara indragen pa en eller flera sidor.
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Terrass eller liknande bor placeras i niva med Gversta vaningen
(dvs inte ovan den 6vre vaningen). Teknikutrymmen etc bor
ocksa placeras i vaning sex da hojdbegransningen inte enkelt
medger att sddana laggs pa taket.

f8 Fasad mot Sodra ldnken ska utformas sa att sockelns
gestaltning samspelar med 6vriga delar av fasaden och delas upp
sd att den upplevs varierad.

Denna bestammelse syftar till att sdkerstdlla en 1amplig
utformning av den stora fasaden mot S6dra ldanken. Foreslagen
fasad ger ett varierat intryck dar garagesockeln gestaltas med
liknande omsorg som 6vriga fasader. Bestimmelsen anger att
liknande gestaltningsprinciper som i forslaget ska tillampas.

Utéver angivet vaningsantal fdr endast teknikutrymmen,
utrymmen for odling och bostadskomplement anordnas.

For att ge en 0kad flexibilitet till anvdandningen av framst de
platta taken tillats vissa anvandningar 6ver angivet vaningsantal.
Taken spelar dven en viktig roll for att uppna de uppsatta malen
for gronytefaktorn som géller for omradet och med utrymmen for
odling avses vaxthus eller gemensamt nyttjade
bostadskomplement (dessa ska framst vara avsedda for nyttjandet
av takterrasser sa som mindre pentry, toalett, forrad for
utemobler). Bestammelsen &r dven till for att medfora hisstoppar
och trapphus som mojliggor access till takterrasser. Alla i
bestammelsen angivna utrymmen ska rymmas inom
byggnadshdjdens begrénsningar. Teknikutrymmen som
hisstoppar eller ventilationsutrymmen ska dock vara tydligt
indragna fran fasad dven i de fall déar
byggnadshdjdsbegransningen inte reglerar detta. Det senare kan
uppsta om byggnadens fasad &r lagre én byggnadshdjden.
Utrymmen for odling behover i sadana fall inte vara indragna.

Bostdder far inte utféras éver angivet vaningsantal.

Aven om fler vaningar skulle kunna inrymmas 6ver angivet
vaningsantal, tex inom byggnadshojdens skédrningsplan eller pa
grund av att vaningshéjden minskas och ddarmed ryms inom
hojdbegransningarna far dessa inte utnyttjas till bostdder men
trapphus och teknikutrymmen ar tillatet om det ryms inom
hojdbestdmmelse.

Teknikutrymmen mdste vara tydligt indragna fran fasad.

Teknikutrymmen utover angivet vaningsantal ska vara tydligt
indragna fran fasad.

Over allmdin plats fdr utskjutande byggnadsdelar, inklusive
balkonger inte uppféras ldgre dn 4,7 meter 6ver marknivdn
och till ett djup om max 1,4 meter om inte annat anges.
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For att skapa en spannande och varierad arkitektur far
byggnadsdelar skjuta ut éver allméan plats. Dock ska tillracklig
plats ges at gatutrdd, gaende och driftsfordon varfér minsta fria
héjd och storsta djup regleras.

Fonster till lokaler for centrumdndamal ska ha en
genomsnittlig brostningshdjd om hogst 0,7 meter dver mark.

Fonsterbrostningshojden till lokaler &r satt till 0,7 meter for att
skapa god insyn for att kunna férmedla kontakt mellan den som
ror sig pa gatan och de aktiviteter som pagar i lokalerna,
samtidigt som det majliggor t.ex. bankar eller blomlador i
fasadernas fonsterpartier. Genomsnittet ska raknas per
kvarterssida, dvs langs med gatufasaden fran kvartershorn till
kvarterh6rn.

Bilparkering fdr ej anordnas som markparkering eller i
bottenvdning mot fasad mot gata. Tillkommande
kvartersmark i kvarteret Asplangen samt markparkering for
rorelseférhindrade dr undantaget.

Bostadsgardarna ska uppfattas som en gemensam gard for
utevistelse. Gardarna ska darfor inte anvandas for bilparkering.
Parkeringsgarage for bilar far inte forlaggas i fasad mot gata.
Garageportar, t.ex. till garage under mark eller under gard far
dock anordnas.

Utover nockhéjd far parapeter/ricken anordnas.

Récken far anordnas utéver nockhdjd om de utformas som tydligt
skilda fran fasaden/fasadlivet i 6vrigt. Sarger, dvs téta
fortsdttningar pa fasaden som gar hogre dn kringliggande tak
tillats inte utéver nockhojd.

Utférande

Ldgsta nivd i meter 6ver nollplanet fér schaktning,
sprdngning, borrning eller andra ingrepp i undergrunden.
Nivan fdr underskridas fér allmdn trafikledstunnel och dess
rdddnings- och driftsystem.

I norra delen av planomradet gar Sodra ldanken i tunnel under
bade kvartersmark och allmén plats. Schaktbegrasningen avser att
hindra intrang i tunneln och skyddszon.

b1 Ldgsta tilldtna héjd for fdrdigt golv dr +15,3 meter 6ver
noll planet

Vid extrema skyfall kan vatten under kortare tid bli staende i
omradets lagpunkt. Vattenytan vid ett 100-arsregn berdknas som
mest na + 15,1 bestimmelsen syftar till att hindra vatten att rinna
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i i byggnaden. Bestammelsen géller for 2f. (Se dven generell
regel nedan).

b2 Friskluftsintag fdr inte placeras mot Abyviigen/ Sédra
ldnken

Av riskanledning, hélsoskal (luft) samt minimera luktstérningar i
bostdder fran vag och ventilationsanldggning ska friskluftsintag
inte placeras p& fasader mot Abyvégen respektive Sédra lanken.
For kvarter 2G giller detta fasad at norr och véster. For kvarter
2F géller detta fasad at norr.

b3 Utrymning fdr ej ske mot Abyviigen/ Sédra Iéinken. Inga
oskyddade uteplatser, balkonger eller liknande fdr anordnas
mot Abyvigen/ Sédra Iinken.

Bestammelsen gdller kvarter 2G och syftar till att minimera risk
fran transporter med farligt gods.

b4 Fasader mot Abyvigen/Sédra Iinken ska anordnas i
obrdnnbart material med brandklass Ei30 eller hogre.
Fonster ska ha brandklass e30 eller hogre. Oppna garage
ska utféras med raster i obrdnnbart material som tdcker
minst hdlften av fasadytan.

Bestammelsen géller den vastra delen av kvarter 2G dar fasad
ligger ndrmare 4n 25 meter frén Abyvigen och syftar till att
minimera risk fran transporter med farligt gods (polbrand).

Alla byggnadsdelar och konstruktioner under +15,3 meter
ska utféras vattentdta.

Bestammelsen syftar till att minska risk for paverkan pa
konstruktioner och byggnadsdelar vid extrema skyfall. Vid
100arsregn kan vattennivan pa allméan plats na +15,1 meter.
Bestammelsen tar inte hdnsyn till grundvattennivaer eller andra
hydrologiska eller geotekniska forutsattningar som ocksa kan
kréva vattentdtt utférande.

Ldgsta tilldtna underkant pa déppningar i fasad mot GATA 2
dr +16,7 meter over nollplanet.

Bestammelsen syftar till att minska risk fér 6versvamning av
byggnader fran planerade skyfallsparken soder om kvarter 2G/
vaster om kvarter 2F byggts ut (del av annan plan). Néar parken
och gatorna byggts ut berdknas maxnivan for vattenytan vid ett
100 ars regn kunna hamna pa +16,5. Bestammelsen galler for del
av kvarter 2 G och 2F som vetter mot Skyfallsparken.

Markens anordnande

Foreskriven hojd over nollplanet
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Bestammelsen anvands enbart pa allméan plats for att sdkerstilla
en god hojdsattning med avseende pa avrinning vid skyfall och
vardagsregn samt god tillgdnglighet och framkomlighet.

Utfart

Utfartsforbud
Utfartsforbud galler mot huvudgata, torg och GATA 3.

Skydd mot stdrning

m1 Bullerskédrm i glas ska uppféras. Bullerskédrm far sticka
uppdver byggnadshéjden

Tvingande bestammelse om bullerskdrm mellan de hoga
byggnadskropparna i kvarter 2G for att astadkomma tyst sida,
skdrma av buller fran Sodra ldnken for kringliggande
kvarter/allmén plats och skapa bullerskyddade uteplatser.
Bullerskdrmen far vara hogre dn angiven byggnadshojd och ska
vara genomsiktlig. Skdarmen far kombineras med balkonger (se
under utforande). Balkongerna ska placeras pa skyddad sida av
skdrmen (regleras av b3-bestaimmelse).

m2 Viitska ska hindras att rinna frdn kérbana (Abyvégen och
Abypdfarten, Sédra ldnken) in i planomrddet med hjdlp av
héjdsdttning och mur eller vall. Muren/vallen ska vara tdit
och mur/vallkrénet ska ligga minst 80 cm éver kdrbanan.
Mur/vall ska ligga ldngs plangrdns mot kérbana, hogst 0,5
meter frdn plangrdnsen. Utbredningen av muren ska minst
motsvara den illustrerade stréickan for skyddsmur for
polskydd.

Tvingande bestammelse om att polskydd maste upprattas mellan
bebyggelse och korbanan. Mélet med bestammelsen ér:

a) Att hélla en ev p6l av antdndlig vétska sa langt fran
bebyggelsen som majligt fér att minimera riskerna vid en
sa kallad polbrand orsakad av antdndning av vitska som
runnit fran korbana efter t.ex. olycka. Detta kan uppnas
t.ex. med hjalp av en hojdsattning som lutar ut fran
bebyggelse mot plangrans och/eller med hjdlp av hinder i
form av mur/vall. Troligen krdvs en kombination eftersom
det dr viktigt att ta hdnsyn till att inte vdtska kan rinna
runt t.ex. en murkant.

b) Att fungera avskdrmande vid en ev polbrand eller
liknande sa att brandens paverkan pa bebyggelsen
minskas. Detta kan uppnas med en avskarmning i form av
mur eller vall som minst har den angivna héjden och
utbredningen.
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Om 60db(A) ekvivalent ljudniva éverskrids, eller 65db(A) for
bostad om hégst 35 kvm, ska byggnad utformas sd att minst
hdlften av bostadsrummen i varje Idgenhet vinds mot en
skyddad sida med hégst 55dB(A) ekvivalent ljudniva.

Bestdmmelserna avser att reglera att bostdader och byggnader
utformas sa att de riktvarden som trafikbullerférordningen
foreskriver innehalls. Bestimmelsen tas med som ett
fortydligande da planen startats innan 1 jan 2015.

Enkelsidiga ldgenheter fdr ej anordnas mot Sédra Ldnken.
Bestdmmelsen avser det vdstra kvarteret ndrmast Sédra
Lénken.

Enkelsidiga lagenheter mot Sodra ldnken tilldts inte da det ar
olampligt bade ur bullerhdnsyn och med hénsyn till luftkvalitet.

Administrativa bestammelser, villkor for lov
Startbesked for inte ges for bostadsdndamal forrdn
industribuller fran Postgdrden 2 upphort eller minskat sa att
riktvdrden for industribuller innehdlls.

Industriandmalet pa Postgarden 2 ska upphora och dd kommer
storning i form av industribuller ocksa att upphéra men for att
riktvarden kan innehallas nar bostdderna tas i bruk infors ett
villkor for startbesked gillande bostdder. Bullret kan ha upphort
genom att verksamheten upphort, dndrats eller att
bullerskyddande atgarder vidtagits. Bygglov kan dock ges innan
kravet ar uppfyllt och startbesked kan ges for andra andamal
inom kvarteren.

Ovrigt
Markreservat u och g beskrivs i genomférandedelen av
planbeskrivningen.
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Park, torg och platsbildningar

Stationsparken

Belaget vid Arstafiltets tvirbanestation kommer Stationsparken
att bli en viktig entréplats till Arstafiltet och den nya stadsdelen.
Platsens nya funktion, som entré, gor att gestaltningen behover
skapa goda kvaliteter och ge trygghet fér méanniskorna som
passerar och bor i omradet. Hela platsen, som omgédrdar
Trafikverkets byggnad, kommer att fa samma uttryck. Parken far
en sammanhallande grusyta dér ett raster av trad av olika arter
planteras. Grusytan ramas in av gang- och cykelvagar i asfalt och
betongplattor. Genom parken l6per ett huvudgangstrak, som
kopplar ner mot Arstafiltet. Huvudgangstraket far en beldggning
av natursten och ett tak av pergolastruktur. I parken foreslds
paviljonger kunna tillskapas. Parken &r delvis utsatt av buller och
samre luftkvalitet. Vaster om Trafikverkets byggnad ska parken
darfor utformas sa att den inte uppmuntrar till stadigvarande
vistelse. Ovriga delar av parken, sérskilt i den sédra delen av
parken, bor ges en utformning som inte riktar sig till yngre.

6 Fa 3 e _ .

Stationsparken planeras planteras med ett raster av olika trddsorter. Lédngs med strdket frdn
tvdrbanehdllplatsen till torget och den stora parken foreslds en pergola uppforas (bild nere till héger) och
inne bland tréden kan mindre paviljonger tillkomma t.ex fér cykelparkering och danspaviljong (bilder till

vdnster). Bilder: LAND och DinellJohansson
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Torget mot huvudgatan

Utmed strdket fran tvarbanan till stadsdelstorget till vidgas straket
till en mindre platsbildning for moten och vistelse i sdderlédge.
Platsen blir en del av entrén in till stadsdelens centrala kvarter.
Fran platsen har man 6verblick dver stadsdelstorget och vidare
ned mot stadsdelsparken. Mot norr leder straket tydligt via
stationsparken direkt mot tvdrbanan. Platsen ligger i direkt
anslutning till huvudgatans busshallplatser. Den ger goda
mojligheter for lokaler i bottenvaningarna att ha uteserveringar.
Ett storre solitdrtrdd men en generds rund sittmdbel ger platsen en
egen karaktér. Torget ar inte avsett for biltrafik.

Platsbildning mellan kvarter 2F och 2G

Mellan kvarter 2F och 2G skapas en allmén plats for moten i
sydvastvant lage med nédra koppling till den planerade parken
(Skyfallsparken”™) i etapp 7. Platsen blir en av entréplatserna fran
norr in till nya stadsdelens kvartersbebyggelse. Savil gaende som
cyklister passerar platsen till och fran tvarbanas hallplats. Platsen
ger mojlighet for lokaler i bottenvaningarna i bade kv G och kv F
att ordna serveringsytor etc. utomhus. Viss angoringstrafik till kv
F och till Trafikverkets teknikbyggnad passerar 6ver platsen. Pa
platsen ger trdd en gron karaktdar som kopplar till den
intilliggande parkens grénska och moblering ger moéjlighet att
sitta ned.

e
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Gator och trafik inkl parkering

Gatunat

Gatunitet pa Arstafiltet d&r uppbyggt av huvudgator med
tillhoérande lokalgator. Huvudgatorna bildar en ring runt féltet
som stracker sig genom stadsdelen fran Johanneshovsvégen i
nordost, férbi torget och sedan vidare forbi Ostbergahéjden i
soder och for att till slut na Huddingevagen i sydost

Analyser som gjorts under programarbetet visar att den planerade
gatustrukturen bidrar till att integrera den nya stadsdelen vél i sin
omgivning. Det foreslagna natet av gator och gangvégar inom
planomrédet knyter ihop Arstafiltet med intilliggande omraden och
med 6vriga staden, framforallt for gdende och cyklister.

Gang- och cykeltrafik

P& Arstafiltet planeras en stadsdel tillginglig for alla, ddr ménga gar
och cyklar. Det underléttas av ett tatt gang- och cykelnatverk, med
trygga, gena och lattorienterade strak. Nya tvarforbindelser skapar
tydliga entréer till parken. Framkomligheten for cyklister forbéttras
genom att lokala cykelstrak kopplas samman med pendlingsstraken
mot Gullmarsplan, Arstabron och Alvsjé. Ett cykelprogram, har
tagits fram for Arstafiltet som &r en fordjupning av den
kommunévergripande cykelplanen fér Stockholm.

Pendlingsstrik
Huvudstrik
Lokalt strak
Alternativt strik =
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Planerade cykelstrdk i

Arstafiltet. Illustration: Tyréns.

Kollektivtrafik

Kollektivtrafiknatet foreslas utokas. Inom ramen for
Sverigeavtalet finns en 6verenskommelse om utbyggnad av
tunnelbana mellan Fridhemsplan och Alvsj6 med
stationsuppgéngar i bide Arstafiltet och Ostberga. Utbyggnad av
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tunnelbana ska ses pa lang sikt. Utbyggnad av annan
hogkvalitativ kollektivtrafik ar nodvandig pa kortare sikt. Langs
huvudgatan méjliggors for forbattrad busstrafik till Arstaberg,
Liljeholmen och Gullmarsplan. Osédkerhet kring framtida
genomfartstrafik gor fragan om framkomlighet for buss
angeldgen. Utbyggnad av Tvédrbanan med Kistagrenen kommer
medfora hogre turtithet frén Arstaféltets station. Genomférda
trafikanalyser visar pa ett kraftigt 6kat antal resendrer fran
Arstafiltets tvarbanehallplats nir omradet &r utbyggt. Genom
planerad detaljplaneetapp kommer tvédrbanans hallplats att fa en
mer central placering pd Arstafiltet.

Biltrafik

En utmaning i projektet ar att hantera biltrafiken fran de stora
trafikleder som angrénsar till Arstafdltet och Ostberga. Under
rusningstimmarna dr Sodra lanken hart belastad av biltrafik fran
Soderort, Nacka och Varmdo. Det gor att pafartstunnlar till S6dra
lanken ofta stangs av pa grund av stillastaende bilkder.
Biltrafiken viljer d4 andra vigar genom Arsta och Ostberga. For
Arstafiltet har en dvergripande trafikutredning tagits fram. En
revidering av trafikutredningen har gjorts 2020, vilken utgor
underlag for planhandling. I utredningen redovisas resultat av
gjorda trafikanalyser. Dessa visar att Arstaféltets nya gatustruktur
riskerar att bli en attraktiv forbindelse for stora mangder
genomfartstrafik. Aven Ostbergavigen vintas f& hoga
biltrafikfloden. Det skulle innebédra férsamrad framkomlighet f6r
kollektivtrafik, gang och cykel. Dessutom riskerar en 6kad
kobildning att paverka framkomligheten for den regionala
trafiken i Trafikplats Aby och Sédra lanken. Den viktigaste
punkten i Arstaféltet dr korsningen Ersta gardsvig/Abyvigen.
Korsningen dikterar darfor hur mycket biltrafik som sldpps in till
och ut frén Arstafiltet och darigenom hur resterande
korsningspunkter kommer att fungera i omradet. Projektet utreder
mojligheterna att begrdansa framkomlighet for biltrafik utmed
huvudgatan vid stadsdelstorget. Analyser visar att atgarden ar ett
effektivt satt att minska genomfartstrafiken och ge busstrafiken
mot Gullmarsplan och Liljeholmen béttre framkomlighet.
Atgirden minskar dven risken for kad kobildning i trafikplats
Aby. Staden behéver i fortsatt samverkan med andra aktorer for
utforma dtgdrder som minskar trafikméangderna pa det lokala
gatundtet.

Bilparkering

Som en del i arbetet med att minska alstringen av biltrafik till och
fran Arstafiltet har parkeringstal for bil setts 6ver. Reviderade
riktlinjer for parkering och mobilitet specifikt for Arstafaltet har
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utarbetats efter samradsskedet. Parkeringstalet for detaljplanen
har justerats ned till 0,4 p-platser/lagenhet. Upprakning for
besoksparkering behover ej ske. Rabatt eller paslag utifran
lagenhetsstorlekar gors ej. Genom att ata sig ett forutbestamt
mobilitetspaket kan byggaktorerna fa 25% rabatt” pa det
angivna p-talet och dirmed komma ner till 0,3 p-platser/lagenhet.
I kvarter 2G anordnas ett parkeringsgarage som kommer nyttjas
av flera kvarter (framst i etapp 2 sddra).

De riktlinjer som tagits fram foljs upp av handlingsplaner som
innehaller dtaganden for parkering och mobilitet for respektive
kvarter.

Cykelparkering

Arstafiltet har som ambition att vara en cykelstadsdel. Tillgdng
pa cykelparkeringar av hog kvalitet och i tillrdacklig omfattning &r
en viktig del i det arbetet. Antalet cykelparkeringsplatser ska
uppga till minst 2,5 per ldgenhet. och planeras i cykelrum eller i
ndra anslutning till bostadsentréerna. Utrymme for
ladcykelparkeringar ska finnas. En tillampbar riktlinje ar en
ladcykelparkeringsplats per 40 lagenheter. Besoksparkering for
cyklar kan ordnas som kantstensparkering i de angorings- och
parkeringsfickor som anldggs utmed gatorna.

Tillganglighet

Samtliga allmédnna gator &r tillgangliga, det vill sdga har en
lutning som inte 6verskrider 5%. Bostadsentréer ska planeras sa
ndra angoring som mdjligt, hogst 25 meter. Tillgénglig parkering
sker i garage inom eget kvarter. I det fall garage inte finns inom
kvarteret (vid parkeringskdp) och dér det inte dr mojligt att
inrymma parkering for rérelsehindrade pa kvartersmark, sa kan
angoring och parkering for rorelsehindrade anordnas pa
gatumark. Trapphusen fér i huvudsak genomgaende entréer eller
portiker mot garden for att boende enkelt ska kunna na
bostadsgérdarna.

Teknisk forsérjning

Vattenforsorjning, spillvatten

En systemhandling har tagits fram for stadsutvecklingsomradets
tekniska forsorjning. For ledningsnétet har omldggningar av
befintliga ledningar och det nya nét som ansluter till fastigheterna
projekterats. Inom planomradet kommer i princip alla befintliga
ledningar att flyttas. Nya ledningar till fastigheterna dras i
gatumark och ansluts till befintliga ledningar som flyttats.
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Dagvatten

For alla ytor inom de nya detaljplanerna planeras atgarder for
lokalt omhéndertagande av dagvatten bade pa kvartersmark och
allmin platsmark. Atgirderna dimensioneras for ett regndjup pa
20 mm enligt Stockholms stads atgardsniva for
dagvattenhantering.

Storre delen av Arstafiltet dagvatten leds till dagvattendamm i
den centrala parken. Dagvatten i de nordvastliga delarna av den
planerade stadsdelen, daribland planomradet, avrinner dock inte
mot anldggningen utan avleds direkt till Arstatunneln. Det
innebér att dagvatten inom planomradet inte genomgar det extra
reningssteget i dammarna.l Arstatunneln genomgar vattnet viss
rening i ett avsdttningsmagasin. Dagvattnet mynnar slutligen
langs Arstavikens sodra strand.

El/Tele

Elledningarna ansluts till befintligt ledningsnét vaster om
planomradet Teleledningarna kopplas till telenaststation inom
omradet och vidare visterut under Abyvégen. En elnétsstation for
kvarter 2Gs behov placeras inom kvarteret, nétstation foér kvarter
2F och 2fs behov placeras inom planomradet for etapp 2 sodra.
Befintlig telestation maste flyttas da den ligger inom det som ska
bli kvartersmark for etapp 2G och det har bedomts svart att
bebygga kvarteret med telestationen ar kvar eftersom ledningarna
madste vara i funktion under hela byggtiden. Telestationen flyttas
innan kvarter 2G tas i ansprak och ny plats har upplatits inom
planomradet.

Energiforsorjning
Fjarrvarmeledningarna dras langs huvudgatan och ansluts till
befintligt ledningsnét vid torget.

Avfallshantering

Planeringen av Arstafiltet ska bidra till att minimera transporter
av avfall. Omradet planeras for stationdr sopsug for bostader och
verksamheter, med insamling av tre fraktioner (restavfall,
matavfall och plastférpackningar). Tillgdngligheten till inkasten
sdkerstdlls genom att de placeras enligt stadens riktlinjer ”En stad
for alla”. Sopsugsterminalen som dr sopsugsnétets huvudstation
for hela stadsdelen placeras i inom planomradet pa vastra gaveln
av kvarter 2G. Hérifran hdmtas alla sopor for vidare transport
fran omradet. Sopsugens fasta installationer samt containrar
placeras i ett utrymme integrerat i kvarterets byggnadskropp
medan rangering delvis sker utomhus pa kvartersmark. Det ar
begrdnsat med plats for den utvandiga rangeringen och lastbilar
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vdnder genom att backa in mot containrarna inne i byggnaden.
Sopsugen angors frén lokalgatan séder om kvarter 2G. Atgirder
for att minska stomljud och vibrationer bor atas.

+16,70

I T
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Sopsugens placering i kv 2G. Réd pil visar hur man angér till
sopsugen.

Miljorum ska finnas i respektive fastighet for ytterligare
fraktioner.

Verksamheter med krav pa fettavskiljare ska planera for separat
insamling av matavfall.

En étervinningscentral, AVC Ostberga ligger 1,5 km meter
sydost om planomradet.

Réaddningstjanst

Réaddningstjanstens tillganglighet till omradet ar inom normal
insatstid. Brandposter kommer att ordnas. Vid behov av
nodutrymning av boende med hjélp av rdddningstjénstens fordon
bed6ms framkomlighet och uppstéllningsytor kunna klaras.
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Konsekvenser

Undersokning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som avses i 6
kap. miljobalken.

Med utgangspunkt fran den miljokonsekvensbeskrivning, MKB,
som upprattades for hela programomradet, bedoms Naturmiljo
och risk vara betydande miljoaspekter att beskriva inom den
detaljplanen.

Ovriga miljdaspekter som beddms vara relevanta att beskriva
men som inte bedoms vara betydande utifran underlaget &r:
vattenmiljo

rekreation

buller

luftkvalitet

kulturmiljo

Planforslaget 6verensstimmer med géllande 6versiktsplan.
Planférslaget bedoms inte strida mot nagra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller férordningar. Planforslaget
beror inte omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten beddms inte medfora
vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller manniskors hélsa.

Naturmiljo

Detaljplanen innebér att 6vervagande delen av planomradet
bebyggs vilket medfor att dagens naturvdrden forsvinner.
Exploateringen av Arstaféltet gor sammantaget att omradets
storre sammanhdngande 6ppna ytor minskar och ddrmed dven
mangfalden av arter, sarskilt G ppenmarksarter och arter med
generella miljokrav.

Viktiga atgarder for att minska de negativa konsekvenserna och
kompensera for forluster fér naturmiljon &r att utforma gronska
och vegetation i kvarteren och pa gator och torg sa de knyter an
till de naturmiljder som finns pd och omkring Arstafiltet. Det
gors genom att medvetet skapa variationsrika miljoer med trad,
buskar och vatmarksmiljoer i parken och ddrigenom erbjuda nya
biotoper for faglar, insekter och vatmarksarter. Gaturummen ska
vara grona med trad utmed alla gator. Vegetationen tillats variera
i vaxtsatt och artval mellan de olika gatutyperna for att ge gatorna
olika karaktdr och bidra till att gora det lattare att orientera sig i
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stadsdelen. Langs huvudgator placeras trdden i markgaller,
medan trdd pa lokalgator och gangfartsgator star i plantering med
undervegetation. Entréstraken ska vara gronare dn 6vriga gator
med fler trdd. Vegetation som anknyter till fdltets karaktdr ska
anvandas.

Aven gronytefaktorn kan bidra till att minska den negativa
paverkan pa miljon.

Konsekvenserna av den planerade bebyggelsen inom
planomradet mildras genom att medvetet skapa variationsrika
miljoer med trad, buskar och vatmarksmiljoer i parken och
darigenom erbjuda nya biotoper for faglar, insekter och
vatmarksarter.

Gaturummen ska vara grona med trad utmed alla gator.
Vegetationen tillats variera i vaxtsatt och artval mellan de olika
gatutyperna for att ge gatorna olika karaktér och bidra till att gora
det lattare att orientera sig i stadsdelen. Langs

huvudgator placeras traden i markgaller, medan trad pa
lokalgator och gangfartsgator star i plantering med
undervegetation. Entréstraken ska vara gronare dn Gvriga gator
med fler trdd. Vegetation som anknyter till fdltets karaktdr ska
anvandas.

Rekreation

Planforslaget medfor att grasytor omvandlas till en bebyggd
stadsmiljo men ytorna har idag inget rekreationsvarde. Den nya
strukturen och gestaltningen av stationsparken bedoms istéllet
kunna 6ka rekreationsvdardena inom planen. Den blandade
bebyggelsen bidrar till en tryggare och mer befolkad park pa
Arstafiltet.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ar beldget inom avrinningsomradet for Malaren
Arstaviken SE657834-162783 for vilken faststillda
miljokvalitetsnormer ska f6ljas.

For alla ytor inom planomradet och 6vriga detaljplaneetapper pa
Arstafiltet planeras tgirder for lokalt omhéndertagande av
dagvatten bade pa kvartersmark och allmén platsmark.
Atgirderna i etapp 2 norra och alla etapper efter etapp 3
dimensioneras for ett regndjup pa 20 mm enligt stadens
atgardsniva for dagvattenhantering, tidigare etappers krav ar
stdllde enligt stadens tidigare dagvattenpolicy. Lokala atgarder ar
vasentliga for att skapa troghet i dagvattensystemet, bidra med
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gronska i stadsmiljon och att mojliggora rening av dagvatten ndra
kallan.

Utforda fororeningsberdkningar visar att fororeningsbelastningen
for den framtida exploateringen inom etapp 2 norra med
dagvattenhantering enligt atgardsnivan 6kar marginellt fér
samtliga undersokta dmnen forutom bly, for fosfor dr 6kningen
storre. Fororeningshalterna minskar dock for samtliga undersokta
amnen. Den 6kade belastningen fran etapp 2 norra bor séttas i
perspektiv till den reduktion som &stadkoms inom Arstafiltet
genom rening i Arstadammarna.

Fosfor som okar mest fran etapp 2 norra, fran 1 kg i dagslaget till
1,7 kg i framtiden, minskar med totalt 11 kg/ar inom
Arstadammarnas avrinningsomréde i framtiden jimfort med i
dagslaget. Det bor vagas in da en bedémning gors 6ver
Arstafiltets recipientpéverkan. Sammanlagd bedéms detaljplanen
for etapp 2 norra darfor inte paverka mojligheten att f6lja
miljokvalitetsnormerna i recipienten.

Det dr viktigt att se denna detaljplan tillsammans med
detaljplanen fér etapp 2 norra dér féroreningsbelastningen okar.
Etapp 3 och etapp 2 norra ligger inom samma entreprenad och
planeras byggas ut samtidig. En dagvattenutredning har darfor
tagits fram for etapp 2 norra och 3 gemensamt. I den visas att
fororeningsbelastningen for den framtida exploateringen inom
etapp 3 med dagvattenhantering enligt atgardsnivan for hela
etappen och rening i den damm som nu byggs ut pd Arstafiltet
minskar efter detaljplanens genomférande jamfort med fore.
Detsamma galler féroreningshalterna fran samtliga amnen.
Detaljplanen bedoms déarfor att ha en positiv paverkan pa
recipientens vattenkvalitet och inte forsvara mojligheten att folja
miljokvalitetsnormerna. Da resultaten for de bada etapperna 2
norra och 3 vdgs samman minskar féroreningsbelastning och
fororeningshalter fran samtliga undersoka damnen till f6ljd av den
nya markanvdndningen samt rening i LOD och dagvattendamm.

Utifran detta bedoms planernas gemensamma genomfoérande inte
motverka Arstavikens méjlighet att uppnd géllande
miljokvalitetsnormer. Det forutsétter att atgardsnivan foljs for
samtliga ytor.

Byggaktorerna far inte genom val av byggnadsmaterial férorena
dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter.
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Foérorenad mark

Da det inom omradet finns halter av metaller 6ver KM maste
eventuella 6verskottsmassor vid schaktarbeten omhéandertas pa
godkand mottagningsanldggning med tillstand att ta

emot aktuella schaktmassor alternativt ateranvdandas inom
omradet. Beddomningen bygger pa att marken inom planomradet
generellt har samma halter som sett i provtagningar inom etapp 1
och Postgarden 1. Da provtagning framforallt skett i
planomradets yttre granser kan ytterligare provtagningar kravas
och bedémningen dndras.

Massornas lakningsegenskaper samt TOC avgor vilken
mottagningsanldggning de kan deponeras pa. I detta fall innebér
resultatet att massorna ska ldggas pa en deponi for icke-

farligt avfall. Resultaten visar att halterna 6verskrider
Naturvardsverkets framtagna gransvarden for mindre &n ringa
risk. Det innebdr att massorna inte kan ateranvandas fritt utan en
anmalan till tillsynsmyndigheten.

Schakt i férorenad jord dr anmélningspliktig.

Luft

Halterna av bade PM10 och kvdveoxid bedéms vara under
normgranserna vid fasad med nuvarande utformning och
placering av byggnad i kvarter 2G.

Miljokvalitetsnormerna klaras ldéngs den norra fasaden av kvarter
2G men riktvardet for miljomalet Frisk luft 6verskrids for PM10.
Planen utformas dérfor sa att manniskor inte uppmuntras att
vistas i omradet mellan viagbana/tunnelmynning och planerad
bebyggelse dar det finns risk for hoga partikelhalter.

For att ytterligare sékerstélla god luftkvalitet ska friskluftsintag
enligt planbestaimmelse placeras bort fran Sodra lanken och inga
enkelsidiga lagenheter tillats i kv 2G ut mot Sodra lanken. Pa
husets innergardar i kvarter 2G paverkas inte bakgrundshalterna
namnvart av vagtrafiken utan kan antas motsvara de urbana
bakgrundshalter som har uppmétts pa Sédermalm.

I Stationsparken berdknas hoga halter, 6ver normgranser, i
omradet mellan Trafikverkets byggnad och tunnelmynningen.
Har planeras darfor ingen stadigvarande vistelse och en
bestdmmelse for att sdkerstdlla att utformningen inte Byggnaden
som tillhor Trafikverket beddms avskdrma mot luften som
tranger upp fran tunnelmynningen och skapa béttre
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forutsattningar pa ostra sidan av parken, som vetter bort fran
mynningen. I denna del av parken kan dock luftmiljon paverkas
av de utslapp som kommer fran ventilationstornet och dar
ogynnsamma vindar kan orsaka hogre halter. Pa grund av den
osdkerhet som rader med véaderforhallanden samt gron
infrastrukturs paverkan pa luftkvalitet utformas denna del inte for
yngre barns vistelse.

Landskapsbild och kulturhistoriskt vardefull miljé
Planomradet ingar i en ny stadsdel och innebér en helt ny struktur
och anvandning. Mojligheten att avldsa sparen av det gamla
kulturlandskapet kommer att paverkas negativt av den planerade
bebyggelsen.

Den nya bebyggelsen placeras i direkt anslutning till Valla garde,
vilket kraver en anpassning till omradets kulturhistoriska véarden
for att inte dominera eller minska effekten av dess karaktdr.

Inom planomradet hamnar ligger de nya hogre byggnaderna néra
befintliga tornpar i Valla girde. For att kunna avldsa den
historiska skillnaden &r tornen intill torget nagot hogre dn de i
Valla girde. De skiljer sig dven i sitt mera varierade uttryck. Pa
detta satta arbetar forslaget med en kontrastverkan déar man
tydligt kan avldsa de olika bebyggelseepokerna, samtidigt som de
utgor en gemensam stadssiluett med de ménga olika tornen.
Omrédets nuvarande monumentala siluett mot Arstaféltet

kommer att ersdttas av en mer uppbruten och varierad
stadssiluett.
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Stérningar och risker

Oversvamningsrisker vid skyfall

D4 Arstafiltet ligger 1aglédnt och &r sarbart for skyfall med hog
risk for 6versvamningar har skyfallsproblematiken studerats vid
redan under programarbetet. Den 6vergripande principen ar att
skyfallsvatten ska rinna ner mot féltet och tas om hand i
dammarna och kringliggande parkmark. Under planarbetet med
etapp 2 (s6dra respektive norra) och etapp 3 uppmérksammades
dock att svarigheterna att ta hand om skyfallsvatten vid extrem
nederbord var storre dn man tidigare bedomt. Ett omfattande
arbete for att hitta en hallbar 16sning tog da vid. En stor médngd
nya héjdsattningsmodeller for Vistra Arstafiltet och kopplingen
upp mot Ostberga har tagits fram och studerats ur ett
skyfallsperspektiv. Arbetet har haft som utgangpunkt att fortsatt
kunna medge en utbyggnad av stadsdelen, att skapa tillgangliga
kopplingar till kringliggande omraden och att redan antagna och
laga kraftvunna planer inom Arstafiltet (parkplanen Dp 2011-
03366 och etapp 1 Dp 2011-11775) ska kunna byggas ut enligt
planerat.

Utmaningen ligger i att de stora vattenmangder som kommer fran
kringliggande omraden (t.ex. Ostberga och Arsta etc.) leds mot
lagpunkter som inte naturligt avleds mot den stora parken och
dammarna. Trots att de av skyfallsproblem mest utsatta omradena
av Arstafiltet ligger i inom etapp 2 (sédra och norra) har darfor
l6sningen inte kunnat isoleras till etapp 2 (och etapp 3 som byggs
ut samtidigt som etapp 2).

For att hantera skyfallsproblematiken och kunna klara av 100 ars
regn sa planeras det for tre dammar i den nya stadsdelen.
e Den ombyggda dagvattendammen (som bestar av tre
dammar) i parken som kommer vara fardigstall ar 2022-
2023. Dammen ligger inom lagakraft vunnen detaljplan
Dp 2011-03366 och ombyggnaden har pabdorjats.
e Skyfallsparken i etapp 7.
e Ostbergadammen i etapp 8
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De tre dammarna pd A-’rstafc'iltet samt de olika etapperna. Etapp "P” dr parken och
dammen i den dr for ndrvarande under utbyggnad och kommer vara fdrdigstdlld 2022-
2023. Bild: Stadsbyggnadskontoret/White.

I etapp 2 norra kommer skyfall ledas mot bade skyfallsparken
och via en rdnna pa stadsdeltorget ner till dagvattendammen i
parken. For att hantera vattenvolymerna uppstréms vid ett skyfall
planeras dven for mojligheten att ddmma vatten i parkmark hogre
upp mot Ostberga i Ostbergadammen. Frén Ostbergadammen
kommer vatten sedan rinna vidare via sddra skolgatan (i etapp 3)
till dagvattendammen i Arstaféltets park.

Nedan syns den modell som tagits fram for att hantera extrema
skyfall pa Arstafiltet. Modellen har inneburit en omarbetning av
hojdsattningen samt strukturen for framst etapp 2 norra och

2 sbdra, 3 och 7 samt kopplingen till Ostberga.
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Modell éver skyfallshantering pd Arstafiiltet. Modellen visar att skyfall i etapp 3 rinner till
dagvattendammen i parken pd Arstafiiltet, men dven en liten del till Skyfallsparken i etapp 7.
Bild: Tyréns

Skyfallsanalysen éver det utbyggda Arstafiltet visar att tillfalligt
staende vattendjup kan hamna pa nivaer som gor det nodvéandigt
att reglera nivaer for fardigt golv och/eller 6ppningar i
byggnader, 6vrigt anses det tillrackligt med reglering av
gatunivaer genom plankartans angivna plushdjder.

Skyfallsparken

Skyfallsparken dr en omarbetning av den parkmark som sedan
tidigare bedémt behovts i etapp 7/véstra Arstafiltet for att uppna
god tillganglighet till bostadsndra park- och naturmiljo. Vatten
rinner ner till parken fran kringliggande gator men ocksa via
befintlig gdngtunnel under Abyvégen. (G&ngtunneln &r den
skdlformade parkens lagpunkt). Maximal hojd pa vattenytan i
skyfallsparken vid ett 100ars regn ar berdknad till + 16,5 meter.
Kringliggande gator ar hdjdsatta sa att korbanan max hamnar 0,2
meter under denna maxniva, bestimmelse om att inga 6ppningar
under +16,7 far finnas i fasad mot Skyfallsparken finns i
plankartan.
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Principer for gestaltning av
Skyfallsparken. Parken ligger i en
kommande etapp. Bild: White

Ett trag leder vidare vatten frdn Aviedning via Stadsdelstorget

For att kunna avleda vatten fran den lagpunkt som skapas i
korsningen mellan Norra och Véstra huvudgatan och
Sandfjardsgatan behover en avledning tillskapas i form av ett trag
fran lagpunkten i huvudgatornas korsning via stadsdelstorget ner
till den stora parken och dammarna.

lagpunkten i huvudgatukorsningen
ut pa dammarna och den stora
parken. Traget integreras i
stadsdelstorgets gestaltning, bilden
till hoger visar torget med trdget —
vy mot séder. Bilder: White

Avrinningen fran lagpunkten vid huvudgatukorsningen sker
aningens langsammare 4n tillrinningen vid extrema skyfall.
Under en kortare period bedoms vatten bli staende i korsningen.
Maximal hojd pa vattenytan &r beraknad till + 15,1 meter 6ver
nollplanet vid ett s.k. 100-arsregn vilket ar ca 0,7 meter Gver
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lagsta markniva. Kring lagpunkten har ett kvarter i etapp 2 norra
2 (2f) och tva kvarter i etapp 2 norra (2A och 2B) planerade fasader
s mot gator som ligger lagre &n + 15,1. For att sikra att vatten inte

rinner in i byggnader sétts darfor en bestammelse om att tillatna
lagsta golvhojd i dessa kvarter dr +15,3 meter éver nollplanet.
For att sdkra att byggnader inte skadas av det staende vatten sétts
en generell bestammelse att alla byggnadsdelar och
konstruktioner under +15,3 ska utforas vattentdta. Alla kvarter
kan nas via icke 6versvimmade delar av huvudgatorna och
lokalgatunétet utan att behdva passera lagpunkten och kan
darmed nas av raddningstjanst och liknande insatser. For
kvarteret som ligger inom planomradet for etapp 2 norra (kvarter
2f) sker angoring fran véster.

Konsekvenser utanfor programomrddet.

Skyfallssimuleringar visar att lokala atgarder bor goras kring
fastigheterna Borlangen 1 och Borlangen 3 for att undvika att
vatten star mot fasaderna. For Borldngen 1 ser det enligt
berdkningar ut som att inget vatten kommer std mot fasaden men
da marginalerna dr sma bedoms dnda en atgard lamplig. For
Borlangen 3 géller att vatten bedéms sta mot en fasad utan
entré/Oppningar. I bada fallen handlar det om atgérder for att
undvika skada av staende vatten mot byggnadsdelar, inget vatten
bedéms komma in i byggnaderna via entréer, fonster eller andra
Oppningar.

Konsekvenser innan etapp 7 och 8 (inkl Skyfallsparken) byggts
ut.

Infor antgande har ett nytt PM tagits fram som beskriver hur
skyfallshanteringen ser ut innan Skyfallsparken i etapp 7
fardigstallts. Befintlig mark inom etapp 7 ligger betydlig ldgre dn
projekterad mark inom etapp 2 norra, 2 s6dra och 3 och ingen
oversvamningsrisk i etapp 2 norra, 2 sodra eller 3 foreligger.
Etapp 2 norra, 2 sddra och 3 byggs ut samtidigt.

Vid utbyggnaden av etapp 2 norra kommer belastningen pa
Postgarden 2 att oka eftersom vatten som i framtiden ska tas hand
om i skyfallsparken istdllet kommer att hamna pa Postgarden 2.
Effekterna ar tillfalliga eftersom fastigheten ska inga i etapp 7
och da kommer bli del av Skyfallsparken samt far ny bebyggelse
som i h6jd anpassas efter skyfallsproblematiken.
Fastighetsdgaren till Postgarden 2 &r inforstadd med
konsekvenserna for fastigheten.
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Naér etapp 2 norra och 3 byggts ut - innan utbyggnaden av etapp 7
och 8 - kommer marknivderna vara hogre adn de befintliga
hojderna vilket gor att etapperna inte heller paverkas av vatten
frén Ostbergahdjden och r inte beroende av den planerade
Ostbergadammen i etapp 8. Efter utbyggnaden av etapperna —
men innan etapp 7 och 8 byggs ut - kommer vatten fran Ostberga
fortsitta rinna som det gor i dagsldget, framforallt mot Abyvégen.
Det paverkas inte av utbyggnaden av etapperna.

Trafikbuller

Stadsbyggnadskontorets anser att de riktvarden for trafikbuller
som beslutats av regeringen i Trafikbuller-férordningen generellt
bor ligga till grund for bedomningar av om en plats ar lamplig for
bostdder med hansyn till trafikbuller. Detta férhallningssatt
tillampas i detta plandrende trots att planen paborjades 2013.

Trafikbullerutredningar har tagits fram for kvarter 2F och 2G. for
kvarter 2F och 2G. Det ar framst trafik fran Sodra ldnken och
huvudgatan som ger upphov till bullernivaer som kraver atgarder.
Trafikunderlagen bygger pa 2040 som prognosar. I utredningen
ingdr inte buller fran befintliga industrier pa fastigheterna
Postgarden 2 da denna verksamhet kommer att avvecklas
(alternativt begrdnsas for att klara bullerkraven till dess att de
avvecklas) innan bostdder uppfors i etapp 2 norra.

Samtliga gator, torg och dvriga korbara ytor kommer att
grundforstarkas inom hela planomradet for att hantera
vibrationer, dd marken framst bestar av lera vilket annars innebdr
risk for vibrationer.

Kv 2F

Trafikbullerutredningen for kvarter 2F visar att omraden runtom
kvarteret generellt far ekvivalent ljudnivaer 6ver 55 dBA och
maximala ljudnivaer 6ver 70 dBA, framst pa grund av narheten
till vagar. Innergarden far berdknade ekvivalenta ljudnivaer under
45 dBA och maximala ljudnivaer under 55 dBA. Det senare ger
bra forutsattningar for bullerskyddad sida pa lagenheter,
bullerskyddad uteplats pa garden och bra bullermiljo for
forskolans gard. (Se bild)

Byggnaderna har utformats sa att alla lagenheter dr genomgaende
eller & hogst 35 m2 (det senare framférallt i h6ghusen i
kvarterets 6stra del). Detta innebadr att riktvdarden enligt
trafikbullerférordningen innehalls for alla ldgenhetstyper.



Godkant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2021-09-13, Dnr 2016-21183

i‘%; Stockholms Antagandehandling
-y stad Dnr 2016-21183
Sida 62 (79)

Forskolegarden som planeras i innergarden uppfyller alla
riktlinjer da ljudnivderna inte 6verstiger 50 dBA ekvivalent
ljudniva.

Farskolegard

Dygnsekvivalenta ljudnivder. Bild: Tyreéns.

Det bor noteras att den planerade byggnaden inom kvarter 2G har
betydande skarmningseffekt pa byggnaderna i kvarter F.

Kv 2G

Trafikbullerutredningen for kvarter 2G visar att mest utsatta fasad
berédknas fa dygnsekvivalenta ljudnivaer upp mot 70 dBA (se
bild) och maximala ljudnivéer upp mot 74 dBA.

s e

Dygnsekvivalenta ljudnivder pa vdrst utsatt fasad. Bild: Efterklang

Med hjalp av skdarmande atgarder mellan husen (bullerskdarm med
balkonger bakom i de ldgre vaningarna, balkonger med skédrmar i
de hogre vaningarna samt vid vissa trappningar bullerskarm pa
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terrass) kan dock alla lagenheter fa en skyddad sida och pa sa satt
uppna riktvardena i bullerférordningen. Pa den 6stra dnden av
kvarteret behovs bullerskdrmar pa terrasserna for att skydda de
oversta fasaderna fran buller. I vissa gardsldgen ligger sma
lagenheter med fasad mot garden déar bullernivaer ar mellan 60-
65dBA. Bullerskyddade uteplatser kan tillskapas pa gardarna.

Det &r vart att papeka att kvarteret genom sin placering och hojd
fungerar som bullerskdarm for kringliggande bebyggelse. Inte
minst kvarter 2F.

|
1Rok o EKVIVALENT LIUDNIWE
P — LeqidBA

Exempel pa bullerskdrmar pad balkonger i de hoga husen (bla linjer i
bilden ovan).
Bild: Efterklang

I 0
Exempel pa bullerskdrm ek M'%I —
mellan byggnadsvolymerna i e FBT e -
de nedre vaningarna (bld = ll 1 [
linjer i bilden till viinster) och 1o s _'M_I 'T
bullerskdrmar pa balkonger o 3‘“ _E l_
(bla linjer i bilden ovan). . = - P
Bild: efterklang - = —

Industribuller

Buller fran verksamheten i Postgarden 2 (f.d. Martin & Servera)
har utretts. Gransvéarden kan idag 6verskridas nattetid i form av
forhojda maximala ljudnivaer. Ekvivalenta ljudnivaer 6verskrids
inte.

Kallan till de 6verskridande ljudnivaerna &r transportrorelserna
av langtradare inom verksamhetsomradet och lossningen av gods.
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Aven kylmedelskylarna bidrar till den maximala ljudnivdn men
har signifikant mindre paverkan an 6vriga kéllor.

Fastigheten Postgarden 2 &dgs av staden och forvaltas sedan en tid
tillbaka genom S:t Erik markforvaltning AB som har for avsikt
att utveckla fastigheterna som en del av Arstafiltets blandade
stadsmilj6, verksamheten kommer alltsa upphora i nértid.

For att undvika att bostdder uppfors innan de stérande
verksamheterna upphort har planen en administrativ bestdimmelse
om villkor for startbesked: Startbesked for inte ges for
bostadsdndamal forrén industribuller fran Postgdrden 2 upphért
eller minskat sa att riktvdrden for industribuller innehdlls.

Aven buller frén Sédra Léinkens ventilationsanldggning har
utretts. Berdkningar i utredningen visar dock att mest utsatta
bostadsfasad féar en ljudniva pa 39 dBA vilket innebar att
Naturvardsverkets rekommendationer innehalls nattetid och med
6 dB marginal mot kravet kvéllstid. Utredningen bedémer ocksa
risken for storning fran flaktbuller som 1ag eftersom flaktarna i
huvudsak gar ndr trafiken star still i tunneln. Sannolikt sker detta
inte nattetid mer dn i undantagsfall.

Risk

Farligt gods

Bebyggelsen inom kvarter 2Gs ar placerad 25-30 meter fran
Sodra lankens pafartsramp respektive 40—50 meter fran Sodra
lanken (primaér transportled for farligt gods) och 22 meter fran
Abyvigen (sekundértransportled for farligt gods). Sodra linken
ar beldgen ligre dn planomrédet medan Abyvigen ligger nagot
hogre (ca 1 meter hogre) dn planomradet.

For att hindra vétska fran fordon med farligt gods att rinna in pa
omradet frén den hégre beldgna Abyvigen och Abypéfarten
(pafart till Sodra lanken) har en skyddsbestammelse lagts in
mellan kvarter 2G och végen. Vitska ska hindras att rinna fran
kérbana (Abyvigen och Abypéfarten, Sédra lanken) in i
planomradet med hjalp av hojdséttning och mur eller vall.
Muren/vallen ska vara tdt och mur/vallkronet ska ligga minst 80
cm over korbanan. Mur/vall ska ligga ldngs plangrdns mot
korbana, hogst 0,5 meter fran plangransen. Utbredningen av
muren ska minst motsvara den illustrerade strackan for
skyddsmur for polskydd.



Godkant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2021-09-13, Dnr 2016-21183

i%'; Stockholms Antagandehandling
-y stad Dnr 2016-21183
Sida 65 (79)

GBANEKANT
ARTER 2
BYGGNAD

KVARTER 2G

FINTLIG VA

BE

Principsektion 6ver mur (réd) som ska hindra vdtska att rinna ner mot
byggnaden Avstdnd och héjder ska félja bestimmelse t.ex. ska
murkrénet ska ligga minst 80 cm 6ver vigbanan (Abyvigen respektive
pdfarten).

For att 6ka avstandet till risker sa som t.ex. pélbrand till féljd av
olycka pa nagon av végarna tillats enbart parkering och tekniska
anldggningar i de lagre vaningarna ut mot trafiklederna. Annan
anvéandning sa som bostédder, kontor och centrumédndamal tillats
endast 6ver +28 m ovan nollplanet eller in mot planomradet.
Bostéider tillats heller inte mot Abyvigen pa ndgon héjd da
byggritten nirmast Abyvigen ar avsedd for kontorsbebyggelse
som delvis kommer att skdrma bostiderna frén risk p4 Abyvigen
(och drivmedelsstation, se mer nedan). Avstandet mellan
bostider och Abyvigen ar 45 meter eller mer.

Eftersom avstandet mellan Abyvigen och kvarter 2G understiger
25 meter stélls i planen ocksa krav pa att fasaden mot vdgen ska
utformas i obrdnnbart material eller med brandskyddsklass EI30
eller hogre, att fonster ska utforas i E30 eller hdgre och att 6ppna
garage ska forses med raster.

Vidare far ingen utrymning ske eller friskluftsintag placeras mot
vare sig Abyvigen eller Sédra linken, det senare giller dven
kvarter 2F men avser da framst luftkvalitet och skydd mot
luktstorningar. I kvarter 2G far heller inga oskyddade uteplatser
placeras mot riskkéallorna.

Marken mellan bebyggelsen och vdgarna ska inte uppmuntra till
vistelse eller rorelse.

Sammantaget bedoms atgdrderna i planen innebaéra att fullgod
riskhdnsyn uppnas.
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Drivmedelsstation

Bebyggelsen inom kvarter 2G ligger 50 meter fran fastigheten
Fruktstandet 2 pa vilken det ligger en drivmedelsstation.
Avstandet fran bebyggelse till mobila gasflak uppskattades under
samradet till ca 60 respektive 80 meter och sedan dess har
bebyggelsegransen flyttas ca 12 meter och avstandet darmed okat
till 70-90 meter.

Enligt MSB:s skrift Tankstation for metangasdrivna fordon
(MSB277-Juni 2011) framgar att avstandet till svarutrymda
lokaler (t.ex. hotell, skolor, teatrar) ska dverstiga 100 meter.
Avstandet till 6vrig bebyggelse ska vara upp till 25-50 meter
beroende pa hanterad mangd och byggnadens
anvandningsomrade. Da avstandet till narmaste punkt av planerad
bebyggelse 6verstiger 50 meter och tillatna anvandningsomraden
(parkering, kontor och teknisk anldggning) inte faller inom
kategorierna for svarutrymda lokaler bedoms inga andra atgarder
behéva vidtas. Aven avstdnden i MSB:s handbok Hantering av
brandfarliga gaser och vétskor pa bensinstationer (MSB822 -
mars 2015) pa 25 meter till lokaler dar ménniskor vistas (t.ex.
bostader) uppnas och sa dven avstanden i Energigas Sveriges
skrift Tankstationer fér metangasdrivna fordon, TSA 2015.

Ammoniak

Tidigare anvdndes ammoniak som kylmedel i lagerbyggnaden pa
Postgarden 2. Ammoniaken dr sedan samradet utbytt till annat
kylmedel. Risk fran ammoniakhantering foreligger darfor inte
léangre.

Geoteknik

Detaljstudier maste goras for respektive anldggning inom
planomradet, men generellt kan erforderliga grundlaggnings- och
markforstarkningsatgdarder bedémas enligt nedan.

Markstabilitet

Hojdsattningen av det utbyggda planomradet, som har planerats
for att bland annat klara skyfall, gor att stora uppfyllnader
kommer krédvas. Uppfyllnader mellan cirka 0-4 m planeras inom
planomradet. De storsta uppfyllnaderna planeras dér
lermédktigheterna ar mindre. I anslutning mot etapp 1 i dst
kommer marken att behéva sankas for att ansluta till pdgaende
utbyggnad av tidigare etapp.



Godkant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2021-09-13, Dnr 2016-21183

-
@

Stockholms
stad

Antagandehandling
Dnr 2016-21183
Sida 67 (79)

Med héansyn till de stora uppfyllnader som krédvs fér planerad
hojdséttning, kommer forstarkningsatgéarder kravas i form av till
exempel utldggning av dverlast, utskiftning av 16s jord,
lastkompensation med léttfyllning eller férstarkning med
kalk/cementpelare.

Stabilitet for till exempel ledningsschakter, garage etc behover
kontrolleras och eventuella temporéra stodkonstruktioner
kommer beh6va anvandas vid djupare schakter.

Vid terrangmodulering med djupa schakter och/eller uppfyllnader
skall sedvanlig kontroll av férdndrade stabilitetférutsattningar
utforas, samt vid behov, projektering och genomfoérande av
atgarder (t.ex. kalkcementpelarforstarkning) for att sékerstélla att
markbrott inte sker.

Grundldggning generellt

Beroende av stora markhojningar, utformning av byggnader,
forlaggning av ledningar samt arbetsordning kan det bli aktuellt
att installera temporéra eller permanenta stédkonstruktioner.

Inom omraden med mer 4n ca 3 m lera grundldaggs byggnader
med pdlar som nedfors till morén eller berg. Vid schakt for
kdllare krévs temporéra stddkonstruktioner eller annan
slantstabiliserande atgdrd. For schakt krévs dessutom att
grundvattennivan inte paverkas, vilket t ex kan kréva att
eventuellt bortpumpat vatten inom schakten, aterinfiltreras
utanfor schakten.

Inom varje kvarter kravs olika atgéarder som beskrivs
overgripande nedan.

Kvarter 2F

Inom kvarter 2F kommer marknivaer att justeras mellan 0,0-3,5
meter for omgivande gator. Storst uppfyllnader sker i vdst och
minskar mot dst. Byggnader inom detta omrade kommer behova
grundldggas pa palar ner till morén eller berg. Vid schakt for
kdllare krédvs temporéra stddkonstruktioner eller annan
slantstabiliserande atgard. For schakt krévs dessutom att
grundvattennivan inte paverkas, vilket t ex kan kréva att
eventuellt bortpumpat vatten inom schakten, aterinfiltreras
utanfor schakten. Ytor som fylls upp kommer att behéva
markforstarkas, exempelvis med lattfyllning, KC-pelare eller
annan lamplig metod.
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Kvarter 2G

Inom kvarter 2G kommer marknivajusteringar pa mellan 2,0 till
4,0 meter utforas for omgivande gata som ar beldgen mot syd och
vast, gator, ddr storsta uppfyllnader sker mot befintlig GC-vag i
det sydvastra hornet samt @ven mot det sydostra hérnet. Norr om
fastigheten skall en VA-ledning ldggas. Ingen ny gata planeras
norr om fastigheten. For uppfyllnader i gator kommer det bli
aktuellt med kalk/cementpelarforstarkningar. Eventuellt kan det
aven bli aktuellt med utskiftning av leran utanfor det sydvéstra
hornet av kvarteret. Byggnader inom detta omrade kommer
behova grundldggas pa palar ner till morén eller berg. Vid schakt
for kéllare krdvs temporédra stodkonstruktioner eller annan
slantstabiliserande atgard. For schakt kravs dessutom att
grundvattennivan inte paverkas, vilket t ex kan kréva att
eventuellt bortpumpat vatten inom schakten, aterinfiltreras
utanfor schakten.

Grundvatten
Ur geoteknisk synpunkt ar det viktigt, saval for byggskedet som
for permanentskedet, att grundvattennivaer inte sanks.

Vid schakt- och grundldggningsarbeten under radande
grundvattennivaer ar det sdledes viktigt att beakta
problemstéllningar avseende risk for skadliga
grundvattensankningar.

Vid schakter under grundvattnets tryckniva erfordras normalt
tatspont for att undvika skadliga grundvattensankningar i
naromradet.

Byggnader med ldgsta golvnivaer under grundvattnets tryckniva
maste utforas med vattentdt konstruktion.

Projektspecifika riskanalyser avseende grundvattensdankning och
hydraulisk bottenupptryckning ska utféras av exploatdren vid
schakt under grundvattnets tryckniva.

Om bortsprangning av bergsrygg, som utgor grundvattenbarridr,
gors, maste atgarder utforas for att undvika
grundvattensankningar uppstroms. Det dr endast i den véstra
delen inom planomradet som det &r néra till berg och har kommer
marken att bebyggas av kvarter 2G samt med VA-ledningar.
Delvis kommer dven marken att utféras med stora
fyllningsméaktigheter. Grundlaggning av GC-porten under
Abyvigen kan ha grundlagts direkt pa berg, varvid
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bergsprangning redan kan ha skett. Det ar darfor inte sa stor risk
att bergsprangning blir aktuellt, men blir det aktuellt ska
stromningsavskdrande barridrer laggas ut

Naér etapp 2 byggs kommer det att finnas infrastruktur i form av
gator och ledningar m.m., vilket innebér att schakter till 1agre
nivaer dn radande grundvattennivaer riskerar att medféra
grundvattensankningar och skador pa dessa anldggningar

Detaljplanen forses dven med skyddsbestammelser for att
motverka grundvattensankningar.

Ovrig geoteknik

Staden har ldmnat in tillstdndsansokan for vattenverksamhet infor
byggande av gator, ledningar, dammar m.m. inom Arstafiltet,
etapp 1. En eventuell grundvattenavsdankning fér nya schakt- och
grundlaggningsarbeten el. dyl. inom etapp 2 kan dven paverka
grundvattennivaer inom miljodomens kontrollomrade. Det ar
darfor viktigt att grundvattennivaerna utanfor schakter inte séanks
och att kontrollprogram uppréttas for alla planerade schakter
under grundvattennivan.

Trafikverket har idag dtaganden enligt vattendom foér Sodra
Lanken. Trafikverket behover sdkerstélla att de kan uppfylla krav
i domen under och efter byggskedet av etapp 2. For att inte
paverka Trafikverkets anldggningar ar det viktigt att befintliga
grundvattennivaer inte sdnks i byggskedet eller permanentskedet,
vid exploatering i etapp 3. I 6vrigt bedéms inga geotekniska
atgarder paverka Trafikverkets anldggningar.

Elektromagnetiska falt

En elndtstation planeras inom kvarter 2G. Den ska placeras sa att
pa ett skyddsavstand om minst 8 meter till ytor som anvénds for
stadigvarande vistelse. Till stadigvarande vistelse rdaknas bostdader
och arbetsplatser t.ex. kontor och butikslokaler men inte forrad
och liknande komplementytor.

Ljusférhallanden och lokalklimat
BBR:s krav pa solljus och dagsljus géller och bedéms klaras.

En vindstudie har tagits fram eftersom Arstaféltet kan vara
blasigt med dess stora oppna ytor. Studierna ar gjorda med en
vindhastighet i fristrom pa 6,5 m/s. I de omraden som ligger
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narmast bebyggelsen ar vindhastigheterna lagre 4n om omradet
skulle vara helt 6ppet.

Nar vinden blaser fran sydvast (som &r den forhdrskande
vindriktningen i Stockholm) sa skapas en vindtunnel i parkens
forlangning och upp forbi torget. Vid sjdlva torget ar
vindhastigheter pa ca 3 m/s vanliga. En sadan vindhastighet
beskrivs som en svag, mojligen en mattlig vind enligt den
internationella Beauforts skala. Vid sadana hastigheter visar en
vindflojel vindens riktning. Vid nagot hogre vindhastighet, ror
sig blad och tunna kvistar oavbrutet av vinden. Under vinter och
var dr det vanligare med vind fran nordost. Torget blir dd@ mindre
blésigt. Vindhastigheten ligger dd kring 1-2 m/s.

Barnkonsekvenser

Att bo i en stadsmiljo likt den pd Arstafiltet kan begrédnsa yngre
barns mojligheter att rora sig fritt (bl.a. pga. av trafiksdkerhet) —
dldre ungdomar drar dock storre nytta av stadsmiljon — inte minst
genom att god tillgang till kollektivtrafik gér dem mer autonoma.

For att minska barridreffekten av omgivande vagar och att skapa
trygga strak for barn ar det viktigt med sékra korsningar dér goda
siktférhallanden upprétthalls. Detta ska tas hdnsyn till vid
projekteringen av gatorna inom planen.

Kvartersstaden som planeras i Arstafiltet har relativt smé gardar
vilket inverkar pa barnens mojligheter till bostadsnéra utelek.
Detta kompenseras dock av nirheten till Arstaféltets stora
parkrum dér varierad lek och spontanidrott kommer fa mycket
utrymme. Sedan samradet har ocksa strukturen for kringliggande
etapper ritats om och nu planeras for ytterligare ett parkrum som
kommer ligga i direkt anslutning till planen den sa kallade
Skyfallsparken i etapp 7. Rorelsemdjligheterna &dr goda bade for
sma barn och ungdomar.

Inom planomradet planeras en forskola med mindre gard pa
kvartersmarken. Planen har utformats och justerats for att garden
ska kunna bli sa stor som mdjligt och foreslas nu bli 750 kvm
vilket &r storre &n i samradet. Med den planerade Skyfallsparken i
etapp 7 kommer forskolan att ligga inom kort gangavstand fran
allmén park medmadjlighet till lek.

Skola och idrottshall planeras i etapp 3 (direkt séder om
planomradet). Nérheten till skola bedoms darfor bli mycket god.
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Skolvagarna fran planomradet till skolan kraver att man passerar
huvudgatan men ér tillgangliga och i 6vrigt fria fran stérre
barridrer eller osdkra passager.

En varierad narmiljo ar viktig for barn och unga da de oftare
befinner sig i stadsdelen under hela dagen. Detta gor ocksa det
for dem ar an viktigare att storningar sa som buller och eller dalig
luft undviks/minskas i bésta man.

Tidplan

Godkédnnande i SBN  sept 2021
Antagande mars-april 2021
Genomfdrande

Utbyggnaden av stadsutvecklingsomradet Arstafiltet kommer att
ske i flera etapper. Inledningsvis kommer
grundforstarkningsatgérder att genomforas fér nya gator och
ledningar som idag korsar Arstafiltet flyttas. Forst ddrefter kan
byggherrarnas arbeten inom kvartersmarken pabdrjas.

Martin & Servera har avvecklat sin logistikverksamhet pa
Postgarden 2 under 2017, men har kvar hyreskontrakt for
kontors- och logistikverksamhet. Byggnaden hyrs ut till annan
tagare fram till 2023 da avtalet med Staden gar ut. Efter det
kommer byggnaden att rivas.

Byggstart for bostadskvarteren planeras till 2024.
Stadsutvecklingsomrédet (hela Arstaféltet) planeras att vara helt
fardigstallt ar 2033-2035.

Utbyggnad av en ny tunnelbanelinje mot Alvsj6 med en station
vid Arstaféltet planeras och kan komma att paverka
genomforandet av planen. Projektstart startades i bérjan av 2020
med planerad trafikstart 2034.

Erforderliga avtal ska d@ven tecknas mellan Staden och 6vriga
inblandande aktorer inom planomradet.

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning
- Stadsbyggnadsndmnden genom dess stadsbyggnadskontor
ansvarar for uppréttande av detaljplan med tillhérande



Godkant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2021-09-13, Dnr 2016-21183

vk

@

Stockholms
stad

Antagandehandling
Dnr 2016-21183
Sida 72 (79)

handlingar. Kontoret ansvarar ocksa for efterféljande
bygglovgivning.

- Exploateringsndmnden ansvarar for markanvisningsavtal,
overenskommelser om exploatering och upplatelse av
mark genom exploateringskontoret. Naimnden ansvarar
vidare for utbyggnaden av allmén plats. Hit hor alla
anldggningsarbeten som kravs sasom flytt av ledningar,
grundforstarkningsatgédrder och plantering av gatutrad.

- Lantmaterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgérder pa fastighetsdagarens initiativ
och bekostnad.

- Trafikndmnden ansvarar genom trafikkontoret for drift
och skotsel av allmén platsmark.

- Exploatorer ansvarar for uppforande, drift och skotsel av
bebyggelse pa kvartersmark.

- Stockholm Vatten och Avfall AB ansvarar for utbyggnad,
drift och skotsel av sopsugsanlaggning.

- Forskolan i bostadskvarteret uppfors av en byggaktér som
sedan hyr ut lokalerna till en tagare.

I och med att planens lamplighet forutsatter att atgarder gors
inom andra etapper av Arstafiltet ligger det staden att planldgga
och genomfora dessa atgarder.

Huvudmannaskap
Staden dr huvudman f6r allmén platsmark genom berdrda
forvaltningar.

Avtal

Genomforandet regleras i en kommande 6verenskommelse om
exploatering mellan Staden och byggaktorerna. I de fall befintliga
fastigheter/tomtrétter berdrs avser Staden teckna avtal med
respektive fastighetsdgare/tomtréttshavare.

For den mark som éar beldgen inom Postgarden 1 finns avtal
mellan Staden och ICA fastigheter AB att eventuella behov av
efterbehandlingsatgarder, for att kvartersmarken ska kunna
anvandas enligt detaljplanen, bekostas av ICA fastigheter AB.
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Verkan pa befintliga detaljplaner
Planforslaget innebar att foljande befintliga detaljplaner helt
upphor att gilla inom planomradet:

Dp. 93045
Pl. 92094
PL 7996
Pl 5405

Inga fastighetsindelningsbestimmelser finns inom planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och agoforhallanden

Planomradet omfattar del av fastigheterna Postgarden 1,
Postgérden 2 och Arsta 1:1 samt del av fastigheterna Aspléngen
1, Asplangen 2, Narven 1 och Postgdrden 7.

Arsta 1:1 dgs av Stockholms kommun.

Postgdrden 1 dgs av ICA Fastigheter AB.

Postgdrden 2 innehas med tomtrétt av Fastighets AB
Grosshandlarvdagen (som &dgs av S:t Erik Markutveckling)
Postgdrden 7 dgs av Stockholms kommun.

Narven 1 som &dgs av Stockholms stad &r avsedd for funktioner
for Sodra lanken och disponeras av huvudmannen for vagen, dvs
Trafikverket.

Aspldngen 1 innehas med tomtrédtt av Brf Asplangen 1 i
Stockholm.

Aspldngen 2 innehas med tomtrétt av Brf Asplangen 2.

I fastigheterna Asplangen 1 och 2 sker intrang for att tillskapa
allmén platsmark. Det gdller tillfarterna till det nya

stadsutvecklingsomradet mot Sandfjardsgatan i norr. Samtliga
fastigheter upplatna med tomtrétt 4gs av Stockholms kommun.

Anvandning av mark

Foreliggande planférslag redovisar avgransning mellan
kvartersmark och allmén platsmark. Planférslaget mojliggor
markanvandning for bostader, kontor, férskola, centrumandamal,
parkering, trafikomrade samt tekniska anldggningar inom
kvartersmark. Den allménna platsmarken regleras som gata, torg,
park, natur och skydd.

Fastighetsbildning

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgarder, pa fastighetsdgarens initiativ och
bekostnad. Lamplighet avseende fastigheters utformning m.m.
provas vid lantmaéteriforréttning.
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Rittigheter kan komma att behova inrédttas. Ytterligare detaljer, se
under rubrikerna Gemensamhetsanldggningar, Ledningsrditter
och Servitut nedan.

Mark som enligt detaljplanen ska utgora allmén plats kan
kommunen 16sa in med st6d av 6 kap. 13 § Plan- och bygglagen.
Kommunen har ocksa en inlosenskyldighet enligt 14 kap. 138.
Avsikten ar dock att kommunen och berdrda fastighetsdgare
innan detaljplanen antas ska trdffa avtal om markdverforingarna.

[ Mork som andras frén kvartersmark till allman plats k Wl o

. Mark som fortsatt ér allméan plats
w
Mark som @ndras fran alimén plats till kvartersmark

Mark som fortsatt &r kvartersmark

POSTGARDEN POSTCARDEN

\
/ \ 1| \ \
Karta over fastighetsfordndringar. Rod mark blir eller fortsdtter vara allmdin plats. Gul mark blir eller

fortsdtter vara kvartersmark.

Postgdrden 1

Postgarden 1 &gs av ICA fastigheter Sverige AB och &r idag
planlagd for kontors- och lagerandamal. Del av fastigheten dndrar
anvandning till allmén plats (gata), delar ar fortsatt kvartersmark
men dndrar egenskap till bostader, kontor, centrumandamal,
parkering och teknisk anldggning. Resterande delar av fastigheten
ligger utanfor planomradet inom etapp 2 sddra och etapp 3. Den
allmédnna platsmarken ska genom fastighetsreglering dverforas
till Arsta 1:1.
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Postgdrden 2

Postgarden 2 &gs av staden och &r upplaten med tomtrtt till
Fastighets AB Grosshandlarvédgen (som dgs av S:t Erik
Markutveckling) och &r planlagd for industri. En liten del av
fastigheten ingdr i planen och dndrar anvandning till allmén plats
(gata). Den allmédnna platsmarken ska genom fastighetsreglering
overforas till Arsta 1:1.

Narven 1

Narven 1 dgs av Stockholms stad och &r planlagd for tekniska
andamal: flaktrumsbyggnad och allmén trafikledstunnel samt
ventilationstorn. Anldggningarna tillhor Trafikverket (Sodra
lanken). Delar av fastigheten dndrar enligt planforslaget
anvandning till bostdder med ett tredimensionellt utrymme for
allmén platsmark fér genomfart. Den dndrade kvartersmarken
avses regleras in i angransande fastighet (Asplangen 1) —i och
med detta paverkas den i nu géllande sdkerstéllda tillfarten till
Narven 1 via Sandfjardsgatan. Tillfarten ar i och med planens
genomforande tankt att 16sas via gatundtet i detaljplanen.
Tillfarten kommer att delas med teknisk anldggning fér VA (E2).

Aspldngen 1 och 2

Asplangen 1 innehas med tomtrétt av Brf Asplangen 1 i
Stockholm och Asplangen 2 innehas med tomtratt av Brf
Aspléangen 2.

Planforslaget innebdr att ett 422 kvm stort omrade av Asplangen
1 och ett 418 kvm stort omrade av Asplangen 2 blir allmén plats,
gata, se illustration nedan. Det innebér en inlosenrétt for
kommunen. Omradet ska genom fastighetsreglering 6verforas till
Arsta 1:1.

Den i planen tillkommande kvartersmarken for bostdder norr om
Asplangen 1 aves regleras in i Asplangen 1. Den i planen
tillkommande kvartersmarken for bostdder soder om Asplangen 2
aves regleras in i Asplangen 2.

Staden dger Asplangen 1 och 2 sa inget avtal gédllande
fastighetsreglering behdvs men ett avtal med tomtrattshavarna
har tecknats for att hantera konsekvenser for deras tomtrétt. I
avtalet dr ocksa reglerat att en del av Asplangen 1 ska 6verforas
till Asplangen 2
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Figurerna visar de omrdden av Aspldngen 1 (till vinster) och
Aspldngen 2 (till héger) som fors dver frdan respektive fastighet (rétt)
och tillfors till respektive fastighet (bldtt).

Arsta 1:1

Arsta 1:1 &r en kommunal s kallad gatu- och parkfastighet. Mark
som enligt planforslaget ska utgéra allmén plats men som idag
tillhor andra fastigheter ska genom fastighetsreglering 6verforas
till Arsta 1:1. Mark som idag hér till Arsta 1:1 men som i
planforslaget blir kvartersmark ska genom avstyckning eller
fastighetsreglering avskiljas frdn Arsta 1:1. Den del av Arsta 1:1
vid kv Asplangen som i planforslaget blir kvartersmark for
bostdder avses regleras in i angransande fastighet (Asplangen 1
respektive Asplangen 2).

Gemensamhetsanlaggningar

Markreservat for gemensamhetsanldggningar har avsatts for
angoring till tekniska anldggningar i kvarter 2G och i kvarteret
Narven.

Da bade kvarter 2F och 2D avses delas upp i flera fastigheter sa
kan behov av fler gemensamhetsanldggningar uppsta.

Ledningsréatter

Befintliga ledningsratter utover nedanstaende namnd rétt far inte
langre planstéd och avses upphdvas. Ledningarna som rétten
omfattade kommer flyttas till allmén plats eller tas ur bruk.

Markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar (u) har
avsatts. For andamalet kan servitut eller ledningsrétt bildas.

Tva ledningar 6ver kvartersmark (pa bef fastighet Narven 1)
planeras bli kvar men hamnar inom det utékade kvarteret
Asplangen. Markreservat for allmannyttiga underjordiska
ledningar (u) har dérfor avsatts. Ledningsritt eller servitut saknas
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men kan tillskapas.

Markreservat for ledningar (u) har ocksa avsatts pa liten del av
Narven 1 for VA-ledning.

Servitut

Nagra servitut bedoms inte behova inrattas for planens
genomforande. Provning av behov av servitut och andra
rattigheter gors vid lantmateriforrattning. Vid eventuell 3D-
fastighetsbildning krdvs att ett flertal rittigheter inrittas.

Servitut for ledningar 08/21306.1, belastandes Asplangen 2, till
forman for Hammarby Gérd 11/AB Fortum Vérme avses bevaras.
Planstod (u-omrade) finns for detta.

Servitut for vagtunnel med skyddsomrade (Sodra Lanken), 1999-
01095.1, belastandes Asplangen 1 till forman fér Norra
Djurgarden 1:8 avses behallas.

Servitut for ledningar, 94/20428.1, belastandes Postgarden 1 till
forman for Rotkammaren 1/Stockholm Vatten och Avfall avses
omprovas eller upphévas i samband med omforlaggning av
ledningarna. Ledningarna omforldggs i allméan plats.

Arrenden och nyttjanderéatter

P& Arsta 1:1 finns nyttjanderitter for tvirbanan (réttighetshavare
Stockholms ldns landsting) och fér S6dra Lanken
(rattighetshavare Trafikverket). Dessa nyttjanderdtter avses
behallas.

P& Arsta 1:1 har tidigare funnit en kommunal férskolebyggnad
vilket dr antecknat i fastighetsforteckningen. Forskolan &r riven,
ev tillhorande rédttigheter avses upphédvas.

Ekonomiska fragor

Sammanfattning

Exploateringsndmnden ansvarar fér genomférandet av all allmén
plats inom stadsutvecklingsomradet Arstafiltet. I projektets
investeringsbudget ingar kostnader for att flytta befintliga
ledningar och andra anldggningar fér genomforandet.
Byggaktorerna ansvarar for plankostnader och alla investeringar
inom kvartersmarken.

Vatten och avilopp
Stockholm Vatten och Avlopp AB ansvarar for utbyggnaden av
VA — och sopsugssystem efter 6verenskommelse med Staden.
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Gatukostnader
Staden star for gatukostnaderna i samband med genomfoérandet
av detaljplaneférslaget.

Ersattning vid markforvarv/forsaljning

For bostader inom kvarter 2G upplater staden mark med tomtratt
till Midroc, enligt kommunfullméktiges avgaldstaxa for bostéader.
Aven kvartersmark for sopsugsanldggning till SVOA och
parkeringsgarage till Stockholm parkering inom kvarter 2G
upplats med tomtratt. Ny kvartersmark for kontor ska séljas.

Kvartersmark for kvarter 2F och 2f kommer att séljas till
Wastbygg och Smaa.

Fastighetsbildning

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgarder, pa fastighetsagarens initiativ och
bekostnad. Exploateringskontoret avser att ansoka om
fastighetsbildning och sté for forrattningskostnaden géallande
mark for fastigheter som avses upplatas med tomtritt.

El och tele m.m.
Skanova och Fortum vdrme ansvarar fér utbyggnaden av el, tele
och viarme efter 6verenskommelse med Staden.

Tekniska fragor

Skyfallshanteringen

Gator och allménna platser ska hojdséttas for att fa en fungerande
skyfallshantering. Funktioner i allménna platser utanfor
planomradet &r nodvéndiga for att skyfallshaneringen inte ska
orsaka skada. Det sa kallade traget och avledning av
skyfallsvatten via stadsdelstorget planldggs i detaljplan for etapp
2 sodra. Utbyggnaden av allménna platser i etapp 2 sodra
planeras genomfdras samtidigt som denna plan.

Skyfallsparken och Ostbergadammarna planliggs i detaljplan for
etapp 7 och planeras anldggas 2030-2033.

Justeringar av hojdsattning eller utbredning av parker etc jamfort
med den nu redovisade 16sningen far enbart géras om det genom
skyfallskartering kan visas att samma eller béttre funktion kan
uppnas.

Ledningsdragning

Byggnaderna inom planomradet kommer att anslutas till det
kommunala VA-ledningsnétet. Befintliga ledningar som gér
genom planomradet flyttas eller tas ur bruk, undantaget den
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ledning som gar i u-omradet i planens norra del samt en VA-
ledning som forldggs norr om kvarter 2G som del av
entreprenaden for etapp 1. Ledningsnédtet kommer att byggas ut
for att forsorja den nya bebyggelsen. Forstarkning av de
befintliga ledningarna krévs for att klara den 6kade belastningen
som den nya bebyggelsen innebar.

Sopsug

En sopsugsanldggning ska forsorja hela omradet. Terminal avses
byggas vid Abyvigen i kvarter 2G. Terminalen och ledningsnétet
dimensioneras for att &ven fungera fér kommande angransande
omraden. Anslutningspunkter for respektive deldgande
tomtratt/fastighet kommer normalt att ske i fastighetsgréns dar
dven gransen mellan gemensamma och enskilda ledningar
kommer att ga. Huvudman for sopsugsanldggningen ar
Stockholm Avfall AB.

Gatuutbyggnad

Planomradet ansluts till det befintliga vdgnatet via
Sandfjirdsgatan och via etapp 3 och etapp 7 mot Abyvigen och
Ostbergavigen. Tillflliga 16sningar kan komma att behévas i
avvaktan pa fortsatta utbyggnadsetapper. Befintligt
cykelpendlingsstrak genom planomradet kan behdva fa tillféllig
strackning under byggtid.

EllTele

En elnétstation planeras i kvarter 2G, nétstationen kommer
forsorja kvarteret. Kvarter 2F och 2f forsorjs fran natstation inom
etapp 2 sodra.

En telestation planeras i anslutning till kvarter 2G som erséttning
till den telestation som idag ligger pa fastigheten Postgarden 7.
Flytt av telestation och ledningar ska ske innan kvarter 2G tas i
ansprak.

Grundforstarkning

Grundforstarkning av allmén platsmark kommer huvudsakligen
att goras med kalkcementpelare och i vissa delar kommer
eventuellt den mer kostnadskrdavande metoden paldack att krévas.
Byggnader grundldaggs med palar som nedfors till moran eller
berg.

Genomférandetid
Genomforandetiden slutar 5 ar efter att planen fatt laga kraft.
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