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Planbeskrivning

Detaljplan for del av fastigheten Postgarden 1
m. fl. (Arstafiltet etapp 3) i stadsdelen
Ostberga i Stockholm, Dp 2014-15979

i

e X > 1 Arstataltet Lo
™ (74 845 5 Slra Abyay = L
= g yavfarien © &6dra Lanken g
Abymaofet-—/5 LR
2 o
& ® Pp\? Ostra Abypéraren &
s s
2>
s A
& a
i WL el s
q"h
G’O,glg A
oy
F 2 Brvggen
W
4
£
&
v
$ e
¢
A _ ¢t
& & 11
B 35 ||
y g’ §.¥ I|I '30
$ S v Pge\
5 /o N
QQ & || s
" I
N
=
o |
/ L
[ Valladammen <
"| o
|'.I.
| Fd
ne >
!
(gabacll(a

stadsbyggnadskontoret@stockholm.se

stockholm.se



Godkant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2020-11-19, Dnr 2014-15979

-
@

Stockholms
stad

Granskningshandling
Dnr 2014-15979
Sida 2 (82)

Sammanfattning

I Stadsutvecklingsomradet Arstaféltet planeras ca 6 000 nya
bostdder och en stadspark i ett centralt och attraktivt lage.
Visionen for den nya stadsdelen &r en plats for méten.

Projektet inleddes 2008 nér en internationell arkitekttdavling for
en ny stadsdel och park pa Arstafiltet anordnades. Det vinnande
forslaget ”Arkipelag” lade en visionér grund till det program for
omradet som togs fram under 2010. Denna detaljplan utgor den
tredje bebyggelseetappen pa Arstafiltet och omfattar en del av
faltets vastra sida. Planomradet ligger centralt i den nya
stadsdelen och &r av stor betydelse for att genomfoéra idén om att
lanka samman den nya bebyggelsen pa Arstafiltet med
intilliggande stadsdelar och skapa en levande stad.

Detaljplanen foljer éversiktsplanen dér Arstafiltet pekas ut som
en del i ett strategiskt samband for att uppna malet om en
sammanhallen stad. Detaljplanen bidrar till att utveckla omradet
med bostdder, verksamheter, service, gator, en skola, idrottshall
och forskolor. Planen gor det mojligt att bygga ca 463 bostader,
en grundskola F-9 for ca 900 elever, tva forskolor med
sammanlagt 10 avdelningar, en fullstor idrottshall, en elndtstation
och lokaler for centrumandamal fordelat pa tre bostadskvarter
och ett skolkvarter.

Gronytefaktor (GYF) tillampas for att tillskapa ekologiska och
sociala varden inom kvarteren. Langs planomradets huvudstrak
mojliggors dven offentliga platsbildningar, vilka uppmuntrar till
sociala moten i stadsdelen. Ett kvalitetsprogram har ocksa
tillampats for att mojliggora att varje kvarter bidrar till att
madnniskor bjuds in att vistas i stadsrummen.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planen ér att gora det mojligt att genomfora stadens
strategi att utveckla Arstafiltet till en attraktiv och varierad
stadsdel som kopplar samman Arsta och Ostberga. Syftet med
planen &r att skapa en levande stadsdel med valutformade
offentliga miljder.

Syftet ar vidare att skapa en varierad stadsdel med hog
arkitektonisk kvalitet och en tydlig bebyggelsefront mot parken.
Sma byggnadsenheter uppmuntras for att skapa variation och
rytm i gatubilden. Utkragande byggnadsdelar (hégre an 4,7



Godkant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2020-11-19, Dnr 2014-15979

vk

@

Stockholms
stad

Granskningshandling
Dnr 2014-15979
Sida 3 (82)

meter) Over gatuniva skapar en intressant stadsbild. Syftet dr dven
att skapa sittplatser langs med fasaderna for forbipasserande ska
kunna sitta ner for att vila och ta in gatulivet.

Bottenvaningarnas utformning och variationen i gaturummet ar
de viktigaste utgangspunkterna eftersom de utgor
grundforutsattningen for livet i staden. Bottenvaningarnas
utformning mot huvudgatan (GATA 1) och parkbryggan/
aktivitetsbryggan (GATA 3) ska ha en offentlig karaktdr med
forhojda bottenvaningar som &r genomsiktliga, utan slutna
fasader. Bottenvaningarna anvénds till publika verksamheter
sasom centrumverksamheter eller forskola. Langs med gatorna
planeras manga entréer for att skapa en aktiv gata, Bebyggelsen
ska i huvudsak placeras i gatuliv for att skapa ett tydligt mote
med gatan.

Mot lokalgatorna (GATA 2) mdjliggors oppningar i kvarteren. Pa
lokalgatorna planeras det in mdnga entréer och uteplatser som gor
gatan levande. Lagenheterna i bottenvaningen far sekundéara
entréer direkt fran gatan, vilket gor att det blir titt mellan
entréerna och ldgenheterna kan anvéandas som bokaler, dvs en
kombination av bostdder och lokaler. Det férhindrar &ven att det
skapas ddda socklar utan entréer.

Syftet dr att forma ett taklandskap som uppmuntrar till odling och
vistelser. Variation i hojder pa byggnaderna syftar till att dels
skapa en varierad stadsdel och dels méjliggora att gardar och
fasader kan solbelysas.

Genom att tillampa gronytefaktor (GYF) inom
detaljplaneomradet sdkerstélls att omradet tillskapas ekologiska
och sociala varden inom kvarteren. Langs planomradets
huvudstrdk mojliggors d@ven offentliga platsbildningar, vilka
uppmuntrar till sociala méten i stadsdelen.

Syftet med planen &r ocksa att skapa en flexibilitet for
anvandning genom att tillata bade bostadsandamal och
centrumdndamal i alla byggnader. Syftet ar att pa sikt fa en
blandad stadsdel med bade bostdder och arbetsplatser.

Det privata bilinnehavet forutsétts kunna hallas lagt inom
planomradet och sérskilt fokus har saledes lagts pa god
tillganglighet med cykel samt bekvdama och lattillgdngliga
cykelparkeringar for bade boende och besokare.
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Miljobeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medféra sadan betydande miljépaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobedomning behover goras.

Tidplan

Samrad juni - augusti 2017

Granskning 2 september — 29 september 2020
Godkédnnande i SBN Q4 2020

Antagande Q1 2021

Detaljplanen uppréttas med standardforfarande enligt PBL 2010:900.
Planen viaxlade fran utokat forfarande till standardforfarande efter
samradet pa grund av att detaljplanen inte ldngre ansags kunna leda
till betydande miljopaverkan.

Hiustratiansplan Gstherga & Arstafaiter
Juni 2020

Illustrationsplan Arstafiltet och Ostberga.
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestammelser. Déar hojder
forekommer redovisas dessa i héjdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram infoér granskning &r

- Héjdsdttning och skyfall Arstafiltet (Tyréns/Stockholms stad 2020-
08-20)

- Dagvattenutredning etapp 2N och 3, (SWECO, 2020-08-11)

- IBKA Arstafiltet. Oversiktlig genomgdng av Arstafiltets etapp

2 och 3 ur ett Barnperspektiv (Ramboll 2020-07-03)

- Miljéteknisk provtagning, Arstafiiltet, Postgdrden 1, del av etapp 2
och 3, Stockholms stad (WSP 2019-11-27)

- Trafikutredning Arstafiltet feb 2020, (Tyréns, 2020-02-20)

— PM Geoteknik, planeringsunderlag for detaljplan, Arstafiiltet,
etapp 3 (WSP 2020-06-29)

— Arstafiiltets skola — Trafikbullerutredning fér detaljplan
(Akustikkonsulten 2020-04-14)

— Trafikbullerutredning, Arstafiiltet etapp 3, Kv 3A (Structor 2020-
04-02)

- Arstaféltet — PM MKN Arstaviken. (SWECO, 2020-05-14)

Infor antagande har f6ljande utredning tagits fram:
- PM — Skyfallshantering i etapp 2N, 2S och 3 utan utbyggd etapp
7. (SWECO, 2020-11-09)

Infor antagande har foljande utredning reviderats:
— Trafikbullerutredning, Arstafiiltet etapp 3, Kv 3A (Structor 2020-
10-22)

Utredningar som tagits fram under tidigare skeden, i program och
planarbete (urval):

— Cykelplanering for Arstafiiltet éversyn och férdjupning dec 2015
— Bullerutredning Fruktimporten (Tyréns 2016-04-19)

— Extremregnskartering Arstafiiltet (SWECO 2016-06-22)

— Minnesanteckningar avgrdnsningssamrad med ldnsstyrelsen 2016
10 28 (SWECO)

— Kompletterande utredning MKN- pdverkan Arstaviken, rapport
(SWECO 2016-11-30)

— Kompletterande utredning MKN- pdverkan Arstaviken (SWECO
2016-11-30)

— Trafikbullerutredning Arstafiltets skola (WSP 2016-12-16)

— Avgrdnsningssamrdd med ldnsstyrelsen (SWECO 2017-01- 24)
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— Behovsbedémning checklista, (SWECO 2017-02-08)

— Arstafiltet etapp 3, PM Geoteknik (WSP 2017-02-23)

— Trafikbullerutredning, Fortis (Structor, 2017- 04- 19)

— Barnkonsekvensanalys- Barn och ungdomar pd Arstaféltet (AWL
2010)

— Likheter och skillnader i Arstabarnens och Ostbergabarnens
perspektiv pd planering av Arstafiltet (Trafikkontoret 2009)

— Marknadsanalys Nya Arstafiiltet (Evidens 2009)

— Rapport Bullerutredning (WSP 2009)

— Stadsbyggnadsanalys av Nya Arstafiiltet- Underlag till
planprogram (Spacescape 2010)

— Trafikanalys Arstafiltet Kortversion (Atkins 2009)

— Ungdomarnas Arstaflt (Trafikkontoret 2009)

— Arstabarnens Arstafilt (Trafikkontoret 2008)

— Arstafltet Rapport- Dagvattenutredning (WSP 2009)

— Arstafltet Rapport — Trygghetsstudie (WSP 2010)

— Ostbergabarnens Arstafilt (Trafikkontoret 2008)

— Arstafiltet Miljékonsekvensbeskrivning Programomrddet (Tyréns
2015)

— Arstafiltet delstudie Naturmiljé- fdgelinventering (Calluna AB
2012)

— Arstafiltet delstudie naturmiljé- insektsinventering Valla d och
damm (Calluna AB 2012)

— Arstafiltet delstudie naturmiljo- insektsinventering pilallén
(Calluna AB 2012)

— Arstafiltet delstudie naturmiljo- naturvirden och ekologiska
ndtverk (Calluna AB 2012)

— Arstdfiiltet delstudie naturmiljé — naturvdrden och ekologiska
nétverk- delomrdden (Calluna AB 2012)

— Arstafiiltet delstudie naturmiljo- tornfalkens fodosék (Calluna AB
2013)

— Arstafiiltet Rapport- Bullerutredning (WSP 2013)

— Arstafiltet Rapport- Geoteknik (WSP 2013)

— Arstafiltet Rapport- Luft (SLB- Analys 2013)

— Arstafiltet Rapport — Naturmiljé fordjupad (Calluna AB 2013)
— Arstafiltet Rapport- Risk (Tyréns 2013)

— Arstafiltet Rapport- Vind (White 2013)

— Arstafiltet Trafikutredning Bilaga 2: Korsningsanalyser,
redovisning Capcal och Vissim (Tyréns 2013)

— Cykelplanering for Arstafiltet (Exploateringskontoret,
Trafikkontoret 2012)

— Arstafiltet arkeologisk forstudie (Stockholms stadsmuseum 2012)
— Arstafiltet dagvattenutredning (SWECO 2012)

— Arstafdltet férdjupad bullerutredning (WSP 2012)

— Arstafiltet Gronytefaktor (Stadsbyggnadskontoret 2012)

— Bullerutredning (bullerkarta (WSP 2012)

Kvalitetsprogram
— Kvalitetsprogram fér Arstafiiltets stadsliv, Del 1
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—  Kuvalitetsprogram for Arstafiiltets stadsliv, Etapp 3, Del 2
— Kuvalitetsprogram fér Arstafiiltets stadsliv, Etapp 3, Del 3

Ovrigt underlag
— Illustrationsmaterial allmdn plats (White 2020)
— Gatusektioner (White 2020)

Medverkande

Planhandlingar ar framtagna av stadsbyggnadskontoret genom
Ola Grimell (stadsplanerare pa Stadsbyggnadskontoret) samt
Max Goldstein och Ida-Maria Classon Frangos (stadsplanerare
fran konsultfirma). Medverkat har dven exploateringskontoret
genom Helena Insulander, Mattias Nilsson, Ylva Kjellin, Patrik
Berglin, Johannes Hallberg, Maria Réberg (konsult) samt Ebba
Nordling (konsult). Plankartan har uppréttats av Anette Jonsson,
kartingenjor pa stadsbyggnadskontoret. Illustrationer och bilder
ar framtagna av stadsbyggnadskontoret med hjalp av White
arkitekter och Tyréns om inte annat anges.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planen ér att gora det mojligt att genomfora stadens
strategi att utveckla Arstafiltet till en attraktiv och varierad
stadsdel som kopplar samman Arsta och Ostberga. Syftet med
planen &r att skapa en levande stadsdel med valutformade
offentliga miljoer.

Syftet dr vidare att skapa en varierad stadsdel med hog
arkitektonisk kvalitet och en tydlig bebyggelsefront mot parken.
Sma byggnadsenheter uppmuntras for att skapa variation och
rytm i gatubilden. Utkragande byggnadsdelar (hdgre dn 4,7
meter) dver gatuniva skapar en intressant stadsbild. Syftet dr dven
att skapa sittplatser langs med fasaderna for foérbipasserande ska
kunna sitta ner for att vila och ta in gatulivet.

Bottenvaningarnas utformning och variationen i gaturummet ar
de viktigaste utgangspunkterna eftersom de utgor
grundforutsattningen for livet i staden. Bottenvaningarnas
utformning mot huvudgatan (GATA 1) och parkbryggan/
aktivitetsbryggan (GATA 3) ska ha en offentlig karaktdr med
forhojda bottenvaningar som &r genomsiktliga, utan slutna
fasader. Bottenvaningarna anvénds till publika verksamheter
sasom centrumverksamheter eller forskola. Langs med gatorna
planeras manga entréer for att skapa en aktiv gata, Bebyggelsen
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ska i huvudsak placeras i gatuliv for att skapa ett tydligt mote
med gatan.

Mot lokalgatorna (GATA 2) mojliggors 6ppningar i kvarteren. Pa
lokalgatorna planeras det in manga entréer och uteplatser som gor
gatan levande. Lagenheterna i bottenvaningen far sekundéra
entréer direkt fran gatan, vilket gor att det blir titt mellan
entréerna och lagenheterna kan anvédndas som bokaler, dvs en
kombination av bostdder och lokaler. Det forhindrar &ven att det
skapas ddda socklar utan entréer.

Syftet ar att forma ett taklandskap som uppmuntrar till odling och
vistelser. Variation i hojder pa byggnaderna syftar till att dels
skapa en varierad stadsdel och dels méjliggora att gardar och
fasader kan solbelysas.

Genom att tillampa gronytefaktor (GYF) inom
detaljplaneomradet sdkerstélls att omradet tillskapas ekologiska
och sociala varden inom kvarteren. Ldngs planomradets
huvudstrak mojliggors dven offentliga platsbildningar, vilka
uppmuntrar till sociala méten i stadsdelen.

Syftet med planen ér att skapa en flexibilitet fér anvandning
genom att tillata bade bostadsandamal och centruméandamal i alla
byggnader. Syftet &r att pa sikt fa en blandad stadsdel med bade
bostdder och arbetsplatser.

Det privata bilinnehavet forutsdtts kunna hallas lagt inom
planomradet och sérskilt fokus har saledes lagts pa god
tillganglighet med cykel samt bekvédma och lattillgéangliga
cykelparkeringar fér bade boende och besokare.

Plandata

Lage, areal, markagoférhallanden

Arstafaltet dr Séderorts stérsta filt (ca 50 ha) och ligger mellan
stadsdelarna Arsta, Ostberga, Vistberga industriomrade, och
Enskedefiltet. Planomrédet ligger i Arstaféltets véstra del och
omfattar stora ytor dar det pagar en omvandling for
genomforandet av den nya stadsdelen. ICAs lagerlokal for
livsmedel har rivits, liksom det tidigare koloniomradet som har
flyttat till en ny plats i den stra delen av Arstafiltet. Utéver de
ytorna finns det d&ven gatumark utmed Ersta gardsvag, buskage
med nypon och slan mellan Ersta gardsvag och det tidigare
koloniomradet.
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“dstbergahsdjden

Flygfoto med planomrddet markerat.

Planomradet ar ca 4,7 hektar stort och omfattar delar av foljande
fastigheter med f6ljande fastighetsdgare/ tomtrittshavare:

Arsta 1:1 dgs av Stockholms stad.

Kolonilotten 1 &gs av Stockholms stad.

Postgarden 1 dgs av ICA Fastigheter AB.

Postgarden 2 &dgs av Stockholms stad och upplats med tomtrétt
till AB Grosshandlarvédgen som dgs av stadens bolag S:t Erik
Markutveckling AB.

Postgarden 4 dgs av Stockholms stad och upplats med tomtrétt
till AB Grosshandlarvdgen som &gs av stadens bolag S:t Erik
Markutveckling AB.
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

I 6versiktsplanen pekas Arstafiltet ut som en del i ett strategiskt
samband for att uppna malet om en sammanhallen stad.
Dessutom ar Arstafiltet utpekat som ett omrade med mycket
stora stadsutvecklingsmojligheter. Det innebér att omradet ska
utvecklas med bostdder, verksambheter, service, gator, parker,
kultur och idrottsytor. Att utveckla de grona kvaliteterna och
sdkerstdlla funktioner som skolor och forskolor anges vara en
viktig del i stadsutvecklingen.

Program

En internationell arkitekttavling fér en ny stadsdel och park pa
Arstafiltet anordnades 2008 av Stockholms stadsbyggnadskontor
och exploateringskontor. Det vinnande forslaget ”Arkipelag”,
med sin varierade kvartersstruktur och tydliga stadsfront, lade en
visiondr grund till det program for Arstafiltet som togs fram
under 2010. Visionen for Arstafiltet &r en plats for moten —
moten mellan ménniskor, mellan stad och park och mellan nytt
och gammalt. Véaren 2010 genomfordes programsamrad for den
nya stadsdelen pa Arstafiltet. Forslaget som togs fram féljer
tavlingsprogrammets dvergripande intentioner om att vdva
samman omkringliggande stadsdelar och skapa ett starkt moéte
med den nya stadsparken.

Detaljplan

Planen ersatter P1 93045 (fran ar 2001) och PL 7996 (fran ar
1983) som anger omradet som kontor och lager, odlingsomrade,
golfbana och sparomrade.
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Riksintresse

Sodra lanken och riksvdg 226 ar av riksintresse och har sarskild
betydelse for regional och interregional trafik och ska dérfor
skyddas mot atgédrder som kan forsvara tillkomst eller nyttjande
av anliggningen. Arstafiltets utbyggnad berér influensomrédet
for Sodra lanken och vig 226.

Overenskommelse om tunnelbanans utbyggnad
Stockholmsavtalet:

Aktuellt projekt utgor en viktig del av stadens dtagande i
Stockholmsavtalet att uppfora bostéder i den utbyggda
tunnelbanans influensomréde. Overenskommelsen innebér att
kommunen atagit sig att sjdlva eller genom annan markéagare/
entreprenor uppfora ca 40 000 bostdder i tunnelbanans
influensomrade innan 31 december 2030. Influensomradet i
soderort stracker sig fran Gullmarsplan till Hagsétra, Farsta
strand och Skarpndck.

Sverigeavtalet:

I Sverigeavtalet fran 2017 har en 6verenskommelse skett om att
tunnelbanans réda linje ska byggas ut till Alvsjo via Arstaféltet
och Ostberga. Aven denna éverenskommelse innebér ett dtagande
om att Stockholm ska bygga bostdder i tunnelbanans
influensomrade.
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Markanvisning

Omradet har markanvisats for bostédder, skola och forskola i
exploateringsnamnden till fyra byggaktorer den 11 december
2014. Samtliga bostdder blir hyresrétter. Utover detta ska SISAB
uppfoéra en idrottshall inom kvarter 3D.

Kvartersindelning.

Kvarter | Exploator Kommentar

3A Fortis Fastigheter | Ca 125 hyresratter + forskola
AB om 4 avdelningar

3B Svenska Hus i Ca 100 hyresratter
Stockholm AB

3C Olov Lindgren AB | Ca 50 hyresratter

3D Skolfastigheter i Skola F-9 och férskola
Stockholm AB

3D Fastighetskontoret | Idrottshall

Pagaende planer i omradet

Arstafiltet byggs ut i etapper. Inom Arstafiltet har detaljplan for
Arstafiltet park (huvudsakligen parkidndamél) och Etapp 1
(huvudsakligen bostadsandamal) vunnit laga kraft under 2017.
Planarbete pagar dven for Etapp 2 norra, Etapp 2 sodra, Etapp 4a,
Etapp 4b och Etapp 5.

I nirheten av Arstafiltet ligger Ostberga vars planprogram
godkéndes under hosten 2019 och de forsta planerna kommer att
startas upp under hosten 2020. Planarbete pagar d@ven for del av
Arstaberg, Savlangen i Valla och for Bigersta byvig. Samtliga
planer omfattar framst bostadsdandamal.
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Arstafiiltets etappinde-lning.

Forutsattningar
Natur

Naturvarden

Arstafiltet ligger i en dalgdng som stricker sig i 6st- vistlig
riktning och dr en del av ett storskaligt sprickdalslandskap. En
naturvdrdesinventering och analys har utférts som visar att
Arstafiltets storsta virde utgoérs av de stora sammanhéngande
omrddena med 6ppna och halvéppna marker. Arstafiltet dr en del
av ett gammalt kulturlandskap som med de 6ppna och halvoppna
markerna pdminner om karaktdren hos ett odlingslandskap. Dess
ekologiska funktion for vaxt- och djurarter hor darfor till
odlingslandskapet.
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3L

Naturvirdesklass —— Fdreslagen bebyggelse, park- och aktivitetsbrygga

] omrade med hogt naturviirde, kiass 2
- Omride med naturvérde, klass 3

] omrade med visst naturvarde, Kiass 4
- Omrdde utan sérskilda naturvérden, klass 5

arta 2: Naturvardeskl och delomridesnummer.

Karta 6ver naturvdrdesomrdden frdn utredning under programarbetet.
Planomrddet dr illustrerat med lila linjer. Bild: Calluna AB (2013)

I arbetet med miljokonsekvensbeskrivningarna fér programmet
och tidigare etapper har all naturmark pa Arstaféltet inventerats
och naturvérdet delats in i fem klasser. Inom planomradet finns
ingen mark med de tre hogsta klasserna. Inom planomradet
klassades slanbuskaget och koloniomradet, samt l16vbarden med
sdlg som klass 4 (omrade med visst naturvarde). Golfbanan
bed6ms vara utan sérskilda naturvérden.

Rekreation och friluftsliv

De Oppna ytorna pa féltet anvands generellt som strévomrade
eller som en plats for t.ex. picknick och lek. I parken finns dven
ett koloniomrade som nyligen flyttats fran védstra sidan av parken
till 6stra sidan av parken. I dagsldget finns dven en golfbana pa
faltet.
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A 3 e

Visionsbild av Arstafiiltets park. Illustration: White Arkitekter

Arstafiltet byggs for ndrvarande om enligt den detaljplan som
tagit fram for parken (Dp 2011-03366). Det 6ppna féltet utformas
som ett centralt, inre parkrum. Den stora skalan och de 6ppna
vidderna kommer att ge karaktér at faltet. Oppenheten férstirks
genom vegetation mot kanterna av féltet som skapar en
inramning till det inre rummet. Féltet ska ha ett naturlikt uttryck
och framja artrikedom. Generella, flexibla ytor ska ge plats for
tillfalliga storre evenemang och spontana aktiviteter. En serie
dammar med Oppna vattenspeglar kommer att hantera dagvattnet
i den nya stadsdelen. Dammarna far stor betydelse for parkens
rekreativa varde med spanger, bryggor och utsiktstorn och
gestaltas med en distinkt, urban kant med bryggor mot
bebyggelsen och en naturligare, flack och vegetationskladd slant
mot filtet. Gota landsvig som strécker sig ver Arstafiltet dr
klassad som fornminne och ska bevaras.

Geotekniska forhallanden

Markforhallanden

Geologin inom Arstafiltet kinnetecknas av en stor
nordvastsydostlig lerfylld dalgang mellan fastmarkpartierna
Ostbergahdjden i sydvist och Arsta i nordost. Jordlagren inom
dalgangen varierar fran nagon eller nagra meter lera direkt pa
friktionsjord eller berg till mer dn 35 m jorddjup.

Det finns sedan tidigare flera geotekniska utredningar och
sonderingar for det aktuella omradet. Under planarbetets gang har
det utforts kompletterande félt- och laboratorieundersokningar i
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omradet som har verifierat tidigare undersokningar och gett ny
information om bland annat sattningsegenskaper hos leran.
Digitalisering har dven utforts av dldre geotekniska
undersokningar for bland annat den inom omradet beldgna
fastigheten Postgarden 2.

Omfattande provtagning av leran med kolvprovtagning samt
bestamning av sattningsegenskaper med CRS-forsok har utforts i
pagaende utredning. Det har dven utforts CPT-sonderingar (Cone
Penetration Test) och vingforsok, samt installation av
grundvattenror.

Marken inom omradet for etapp 3 &r relativt plan med en svag
lutning mot nord/nordost och med nivaer som varierar mellan ca
+15 och +18. Inom omradet for etapp 3 bestar jordlagren av upp
till ca 2 m fyllning pa ca 2 - 14 m lera ovan ett tunt lager
friktionsjord ndrmast berg. Leran &r 6verst (ca 2 m) av
torrskorpekaraktar och beddéms vara fast. Djupet till berg varierar
inom etapp 3 mellan ca 2 och 15 m.

Skjuvhallfastheten inom omradet varierar. I torrskorpeleran
ligger skjuvhallfastheten mellan 20-40 kPa och i den
underliggande leran ar skjuvhallfastheten i huvudsak mellan ca
10-15 kPa i den 6vre delen, med en svag 6kning mot djupet.
Leran har i huvudsak mycket 1ag odranerad skjuvhallfasthet ner
till niva ca +7 for att darunder 6verga i lag skjuvhallfasthet.
Utforda undersokningar inom omradet visar att leran dr normal
till svagt 6verkonsoliderad. Graden av 6verkonsolidering varierar
inom omradet.

Genom planomradet l6per inga ledningsstrak.

Ras/skred

Planomradet redovisas som ett riskomrade for skred i
Lénsstyrelsen i Stockholms lans rapport Riskomrdaden fér skred,
ras, erosion och dversvimning i Stockholms ldn- for dagens och
framtidens klimat. Geotekniska utredningar har darfor utforts for
hela Arstafiltet. Planomradet bestir huvudsakligen av miktiga
lerlager. Lera i sig innebar stabilitetsproblem och risk for
sattningar. Planomradet bedoms vid befintliga forhallanden inte
ha nagra stabilitetsbekymmer, da marknivan ér relativt plan.

Ett sarskilt PM har tagits fram for att 6versiktligt beskriva de
geotekniska forutsattningarna for denna etapp. Se utredning
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Arstafiltet etapp 3 PM Geoteknik (WSP 2020). Marken inom
storre delen av omradet &r i huvudsak plan, med marknivaer som
varierar mellan ca +15 och +16. Mot sydvast, dar lermdktigheter
och jorddjup avtar, stiger dock marknivaerna till ca +17 -+18.

Hydrologiska férhallanden

Oversvamningsrisker

Arstafiltet &r en 1dgpunkt och tar emot skyfallsvatten frén
kringliggande omraden vilket kan innebéra en 6versvamningsrisk
vid stora nederbordsméangder. Se vidare om skyfall i
konsekvenser- och genomférandedelen.

Etapp 2n 12

Lagpunkt med &=
vattensamling

Lagpunkt med
vattensamlin ¢

0 50 100 m' ,

- " B ( : 3 j "' y = |
vvattning, nuldge. Det finns en ldgpunkt ddr vattnet samlas pd
parkmark som dr markerat i bilden. Bild: SWECO

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomrddet dr beldget inom avrinningsomradet Mélaren
Arstaviken SE657834-162783. Utflode sker genom
Hammarbyslussen till Hammarby sj6. Enligt VISS (juni 2020)
har vattenférekomsten som helhet god ekologisk status, men
uppnar ej god kemisk ytvattenstatus vilket beror pa miljogifter
och fysisk paverkan. Miljokvalitetsnormerna som ska uppfyllas
ar att vattenforekomsten ska bibehdlla god ekologisk status och
kemisk status ska nas, med undantag for tidsfrister fram till 2027
for TBT, bly- och blyféreningar, kadmium och
kadmiumforeningar samt adracen.
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Dagvatten

En dagvattenanldggning uppférdes 2001 pa Arstafiltet som i
samband med genomforandet av de senaste laga kraft-vunna
planerna fér Arstafiltet nu byggs om. Den nya dagvattendammen
i Arstaféltets park — som egentligen bestdr av tre stycken dammar
bredvid varandra - kommer vara fardigstalld ar 2022-2023 och
ingr i den laga kraft vunna detaljplanen for parken p& Arstafaltet
(Dp 2011-03366). Merparten av dagvattnet fran planomradet
rinner till Arstafaltet och dagvattenanldggningen. Dagvatten i de
nordvastliga delarna av den planerade stadsdelen, ddribland en
mindre del av planomradet, avrinner dock inte mot anldggningen
utan avleds direkt till Arstatunneln. Merparten av vattnet frén
dagvattendammen pé Arstafiltet (80%) leds via Arstatunneln till
utloppet i Arstaviken medan en mindre del (20%) pumpas till
Arsta bickravin. I Arstatunneln genomgér vattnet ytterligare
rening i ett avsdttningsmagasin. Dagvattnet mynnar slutligen
lings Arstavikens sodra strand.

Befintlig bebyggelse

Planomradet ligger i nédra anslutning till Valla gérde, ett
storskaligt bostadsomrade fran sent 1950-tal. Det bestar av
fjorton vaningar hoga punkthus och laga lameller i ett rytmiskt
planmonster. Pa avstand utgor Valla gédrde en kraftfull siluett mot
Arstafiltet. Valla girde kinnetecknas av sin glesa
bebyggelsestruktur, med svag kontakt mellan byggnader och
gator. Placering och utformning av gangstrak, gardar och
vegetation syftar till att avskdrma bebyggelsen fran den tidigare
tungt trafikerade genomfartsleden Arstaldnken

Ostbergahdjden, frén 1950-talet ligger séder om Arstaféltet och
bestar av tva distinkta delar som ar uppbyggda kring en struktur
som skiljer bilvagar och gangvégar at, ofta genom

planskilda korsningar. Mellan husen skapas 6ppna gardsrum,
markparkeringar, gangstrak och parker. I omradet finns ett
centrum med tva torgdelar, det 6vre torget ligger kopplat till
gatustrukturen, medan det nedsdnkta torget kopplar till
gangtrafiken.

Pa Postgarden 1 lag fram till nyligen ICA:s lager och
kontorsbyggnad uppford i borjan av 1980-talet. Byggnaden har
sedan samradet rivits. Koloniomradets gemensamhetslokal har
rivits. De stugor som fanns i omradet har rivits eller flyttats till
det nya koloniomradet i den Gstra delen av parken. Pa Postgarden
2 och 4 finns industribyggnader som anvédnds av Martin och
Servera for deras lager- och distributionsverksamhet, inklusive
kontor, samt idrott.
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Landskapsbild/stadsbild

Det ursprungliga landskapets former, med det 6ppna féltet i
dalgangen, omgivet av berg i norr och soder ar tydligt avldsbart.
Punkthusen i Valla och bebyggelsen uppe p& Ostbergahojden &r
avlasbar norr respektive séder om Arstafiltet.

Flygbild 6ver Arstafiltet frdn februari 2020. Foto: Lennart Johansson

Kulturhistoriskt vardefull miljoé

Bebyggelse

P& Arstafiltet gar spar av det dlderdomliga kulturlandskapet
fortfarande att avlésa i t.ex. fornminnet Géta Landsvag. Bevarade
lamningar talar for att manniskor slog sig ned i omradet redan
under bronséldern och anvinde Arstaféltet som betesmark for
sina djur. Inom Arstafiltet finns historiska spar bevarade i form
av fornminnet Gota landsvég, som fram till 1600-talet var
Stockholms enda vagforbindelse soderifran.

Bebyggelsen pa Valla garde har klassificerats som ett
kulturhistoriskt vardefullt omrade av Stadsmuseet.

Fornlamningar

Stadsmuseet gjorde en arkeologisk forstudie av
fornlamningsmiljoerna runt Arstafiltet 2012. Férstudien
omfattade litteratur- arkiv- och kartografiska studier, reifiering av
dldre kartor och faltbesiktningar. Det finns inga kdnda
fornlamningar inom det aktuella omradet, men Ersta bytomt
RAA 197 ligger sydvést om plangrinsen. Bytomten &r en
medeltida bebyggelselimning. P4 Arstafiltet finns historiska spér
bevarade i form av fornminnet Goéta landsvég, som fram till
1600-talet var Stockholms enda vagforbindelse soderifran.
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/A %& TR C i b4 z A
Utsnitt frdn Riksantikvariedmbetets webbkarta ddr fornldmningarna dr
redovisade i bldtt. Planomrddet dr ungefdrligt markerat i rétt.

Offentlig och kommersiell service

Arsta centrum ligger pa ca 1 km avsténd. Dér finns en skola for
arskurs F-9, en vardcentral, ett bibliotek butiker m.m. I
Ostbergahéjden som ligger ca 500 meter fran planomradet finns
ett mindre centrum med ett kulturhus, tobaksbutik och en skola
F-6.

Gator och trafik

Gang- och cykeltrafik

Arstafiltet dr beldget i narforort, ca 3 km till Sédermalm via
broar 6ver Arstaviken. Ett cykelpendlingsstrék gar utanfér
planomradet lings ostra sidan av Abyvigen frén Alvsjo upp till
Arstafiltets tvarbanehallplats och vidare mot Arstaberg och
Arstabron. Ersta gardsvig &r forsedd med gangbana. Den ansluter
mot trottoarer utmed Ostbergavégen i séder och mot gang- och
cykelvégar 6ver filtet mot Valla och Arstafiltets
tvarbanehallplats i norr. I 6stra delen ligger koloniomradet som
angors via ett antal parallella gangvégar. Fran koloniomradet
leder gang- och cykelvagar vidare ut mot fltet.

Kollektivtrafik

Planomradet har ett relativt bra kollektivtrafiklage tack vare
nérheten till tvirbanans héllplats Arstaféltet som ligger

ca 400 meter fran planomradet. Pendeltgsstationen Arstaberg
ligger ca 900 meter nordvast om planomradet, men stora vagar
och sparvagar utgor barridrer. Bussarna 168 och 134 trafikerar
strickan mellan Ostbergahéjden, Liljeholmen och Gullmarsplan,
via Ersta gardsvig och Ostbergavigen. Trafikforvaltningen har
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inlett en utredning med syfte att utreda férutsattningarna for
inférande av en stombusslinje mellan Liljeholmen och Ostberga.

Biltrafik

I anslutning till Arstaféltet ligger stora trafikleder som Sédra
lanken och Huddingevagen, vilket ger god tillgdnglighet med bil.
Planomrédet nds frén Abyvégen via Ersta gardsvig samt frén
Huddingevéigen via Ostbergavigen. Fran badde Abyvigen och
Huddingevégen gar det att ta sig vidare till Sodra lanken.

Flygtrafik

Néarmsta flygplats & Bromma flygplats. Planen ligger inte inom
omrade som paverkas av flygplatsens hinderbegransningar och
bedoms inte heller paverka Luftfartsverkets CNS-utrustning.

Tillganglighet
Omradet ar relativt plant vilket ger goda forutsattningar att klara
stadens tillgdanglighetskrav.

Storningar och risker

Fororenad mark

Markprover som tagits pa Postgarden 1 visar att det forekommer
halter av kobolt 6ver riktvdrdet fér KM (kéanslig
markanvandning) och halter av krom 6ver riktvardet for MRR
(mindre &n ringa risk) samt mindre utstrdckning halter av bly,
koppar och zink dver riktvardet MRR och nickel 6ver riktvardet
for KM (kénslig markanvindning). Aven markprover som tagits
inom Arstaféltet etapp 1 visar pa férhdjda halter for kobolt men
de forhojda halterna kan inte hérledas till ndgon miljofarlig
verksamhet. Bedomningen ar darfor att den férhdjda kobolthalten
ar naturlig for omradet. Alla prover visar pa halter av PAH under
MRR.

Markproverna pa Postgarden 1 visar att halterna av fluorid och
krom overskrider gransvérdet for inert avfall i prov uttagna

pa fyllnadsmassor inom fastigheten. Det innebar att
fyllnadsmassor inom omradet bor klassificeras som icke-farligt
avfall.

Provtagningar har ocksa visat att fluorid 6verskrider gransvardet
for inert avfall generellt i Arstafiltet. P& Postgarden 1 dverskrider
antimon dessutom gransvérdet for inert avfall i tva av fem
lerprover. Sammantaget tyder detta pd att lera inom Arstafiltet
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klassificeras som icke-farligt avfall med avseende
pa halten fluorid och antimon.

Luft, lukt
Berdkningar visar att halten av kvavedioxid (NO2) och partiklar
(PM10) ligger under miljokvalitetsnormens gransvarden.

Buller, vibrationer
Den mest patagliga trafikbullerkéllan intill planomradet ar i
nuldget Abyvigen och Sédra linken.

Inom fastigheterna Postgarden 2 och 4 (f.d. Martin och Servera)
som dr verksamhetsomraden kor tunga lastbilar och dér sker
lastning och lossning av varor. Detta ljud klassas som externt
industribuller. En bullerutredning fran 2016 visar att riktvardena
for industribuller 6verskrids i dagslaget nattetid i form av
forh6jda maximala ljudnivaer. Ekvivalenta ljudnivaer éverskrids
inte. Kéllan till de 6verskridande ljudnivaerna ar
transportrorelserna av langtradare inom verksamhetsomradet och
lossningen av gods. Aven kylmedelskylarna bidrar till den
maximala ljudnivan men har signifikant mindre paverkan dn
ovriga kallor. Det finns tva infarter till verksamhetsomradet,
varav den ena ligger mot 6ster vid Grosshandlarvdgen och den
andra ligger mot véster vid Grosshandlarvigen/Abyvigen.

Fastigheterna Postgarden 2 och 4 &dgs av staden och forvaltas
sedan en tid tillbaka genom S:t Erik Markutveckling AB. Om
verksamheterna pa Postgdrden 2 och 4 fortgar nér bostader
och/eller forskola inom planen tas i bruk kan bullerskdarmande
atgarder uppforas (bullerskdarm och ev. absorbenter). Externt
industribuller behdver darfor inte utredas i planarbetet. Dessutom
ingar en skyddsbestammelse i plankartan om att bostdder ej far
ges startbesked forrédn riktvardena for industribuller uppnas.

Marken bestar framst av lera vilket innebér risk for vibrationer.
Samtliga gator, torg och 6vriga korbara ytor kommer dock att
grundforstarkas inom hela planomradet.

Farligt gods

Sodra lanken &r primérled for farligt gods och Abyvégen ar
sekundérled for farligt gods. Drivmedelsstationen vid Abymotet
hanterar manga olika typer av branslen. Brandfarliga vétskor
forvaras i mark och gas i mobila gasflak. Den planerade
bebyggelsen hamnar ca 180 meter frdn Abyvégen och ca 250
meter fran drivmedelsstationen.
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Planférslag

Overgripande

Denna detaljplan utgor den tredje bebyggelseetappen pa
Arstafiltet, bestdr av tit och blandad bebyggelse och omfattar en
del av féltets véstra/ostra/sodra sida. Planomradet dr av stor
betydelse for att genomféra idén om att lanka samman den nya
bebyggelsen p& Arstafiltet med intilliggande stadsdelar och
skapa en levande stadsmiljo.

Forslaget har sin utgdngspunkt i ”Arstafiltet program for
detaljplan” (dnr 2007- 08046) och foljer programmets
intentioner. Planen bestar av fyra kvarter med bostadsbebyggelse
(3A, 3B och 3C) med lokaler i bottenvaningen utmed huvudgatan
och aktivitetsbryggan/parkbryggan samt ett kvarter med F-9
skola (3D) som dven inrymmer en férskola och en fullstor
idrottshall.

For att tillskapa gronska for ekologiska och sociala aspekter
anvands gronytefaktor dar malet &r att varje kvarter ska uppna en
faktor pa minst 0,6.

Situationsplan for etapp 3.

Arstafiltet tillfér Stockholm ett helt nytt gatumonster. Det
overgripande gatunétet bestar av vinklade och varierade gator
som skapar ovdntade utblickar och platsbildningar. Huvudgatan
och de sa kallade parkbryggorna strukturerar omradet och bidrar
till den 6vergripande tydligheten. Lokalgatorna bidrar till
omradets lokala pragel och identitet.
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Bebyggelsen pa Arstafiltet kommer att fa stor variation i typ,
héjd, form och stil och utformas med inspiration av Arsta
centrum for sin tids vagade uttryck (genom att hitta en samtida
arkitektur som ér lika djarv som den var da) och Valla gardes
héjdskillnader. Den nya stadssiluetten kommer att skapa en
varierad och tydlig front mot parken. I denna véstra del mot
parken halls hush6jderna dock i en mer jamn och lagre niva
eftersom de méter upp en ligre skala i Ostberga och for att
byggnadsfronten ska skapa ett sa bra klimat som mojligt och
undvika langa slagskuggor mot aktivitetsbryggan.

Struktur

Etapp 3 ir lokaliserad i Arstafiltets vistra “vinge” mellan parken
och huvudgatan. Huvudgatan och gangfartsgatan langs med
parken dr de viktigaste straken i etappen. I norr moéts dessa strak
vid stadsdelstorget dar de dven blir en entré till omradet fran
Valla girde och Arsta. I séder mots dessa strék vid entrén till
Ostbergahéjden. Aven det strak som gér langs sodra skolgatan ar
ett viktigt strdk med grona kvaliteter. I férlangning mot dst gar
straket 6ver parken, langs med Goéta landsvag, langs med
huvudgatan forbi skolan i etapp 4b och dérefter ut till
Johanneshovvagen. Mot sydvaést fortsétter straket 6ver
huvudgatan och upp mot Ostbergahéjdens norra delar genom att
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koppla pa gatan Ostbergabackarnas norra del. Lings med
huvudgatan mellan kvarter A och D byggs en stor
cirkulationsplats (en av tva i stadsdelen) som tar emot trafik fran
Abyvigen och Sodra linken. For biltrafiken blir detta den storsta
entrén till omradet dar gaturummet préglas starkt av
cirkulationsplatsens fysiska utbredning och visuella motiv 1
gatubilden.

Gator i etapp 3.

Huvudgatan (GATA 1) 16per genom hela Arstafiltet med en
overgripande utformning och dubbla tradrader av samma art. Den
blir omradets bredaste gata och ska medge god framkomlighet for
alla trafikslag. Oskyddade trafikanter ska prioriteras. I planen har
ett omrade som varierar i bredd med mellan 26-28 meters avsatts
for huvudgatan. Gaturummets gronska skapas av
tradplanteringar. Langs huvudgatan kommer det att finnas
cykelbanor i bada riktningarna. Langs huvudgatan planeras olika
typer av stora och sma métesplatser och breda trottoarer ger
mojligheter for uteserveringar. Indragna byggnader skapar lokala
torg dar kaféer och restauranger kan placeras.
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KVARTER 3D

Huvudgatan utanfér kv 3D (skolan/idrottshallen) med plats for
busshdllplatser.

Parkbryggan/aktivitetsbryggan (GATA 3) gestaltas som ett
viktigt promenadstrak, med manga sittplatser och
utblickspunkter. Aktivitetsbryggan kommer att vara granssnittet
mellan parken och bebyggelsen. Hér blir biltrafiken begrdnsad
och framst avsedd fér dem med drende utmed gatan. Biltrafik
sker pa gangtrafikanternas villkor.

NS TEOSOVLS

e

b JaEit

_ N
Parkbryggan/aktivitetsbryggan utgdr grdnssnittet mellan bebyggelsen
och parken.
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Lokalgatorna (GATA 2) ingdr i det offentliga gatunatet men &r
ocksa en del av den nédra boendemiljon och ska utformas for att
medverka till 1dga fordonshastigheter. Den vanligaste lokalgatan
ar 15 meter bred med tradplanteringar med dagvattenhantering pa
ena sidan. Den tradplanterade sidan véxlar fran gata till gata.
Langs lokalgatans ena sida kommer det att finnas utrymme for
angoring, kantstensparkering och cykelparkering.

KORBANA

ANGORING / FLEXIBEL ZON

GANGBANA

Lokalgata.

Norra och siodra skolgatan (GATA 2) ar lokalgator som fér en
annan utformning dn 6vriga lokalgator. Skolan utgér en malpunkt
i omradet och gatumiljon har till stor del anpassats for gang- och
cykeltrafik och med ambitionen att skapa en trygg och siker
milj6 for barnen.

Sédra skolgatan far ett parkstrdk ndrmast skolgdrden.
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Den soddra skolgatan blir en gronare lokalgata med ett cykelstrak
och en bred zon for gaende som leder in mot parken/ faltet.
Cykelparkering planeras pa forgardsmarken som ligger pa
kvartersmark.

Sédra skolgatan skapar ett parkstrdk som binder ihop skolan med
parken och omgivande gatustrdk for att skapa sdkrare gdngvdgar till
skolan.

Utmed norra skolgatan finns ocksa ett cykelstrdk. Varuleveranser
till skolan, idrottshallen och forskolan planeras att ske fran denna
gata. Det begransade antalet fordon pa lokalgatan gor det majligt
att tillata att varuleveranser stannar i korbanan. Mellan forskolan
och kvarter 3D bestar norra skolgatan av ett gangfartsomrade. For
fullstdndiga gatusektioner se illustrationsbilaga.

Kvarter
De tre nya bebyggelsekvarteren ar olika till storlek, innehall och
gestaltning. De presenteras ndrmare pa de kommande sidorna.

Kvarter Exploator Kommentar
3A Fortis Fastigheter Ca 202 hyresratter +
AB forskola om 4
avdelningar
3B Svenska Hus i Ca 153 hyresratter
Stockholm AB
3C Olov Lindgren AB Ca 108 hyresratter
3D SISAB Skola F-9, Idrottshall
och forskola
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Kvarter A 202 antal bostader och férskola med 4 avdelningar
Fortis med Bergkrantz Arkitektur och Vera arkitekter

Kvarterets gestaltning bygger pa en variation som skapas genom
att kvarteret 4r sammansatt av byggnadskroppar som foreslas fa
olika uttryck. Varje trapphus planeras att gestaltas som en
individuell byggnad. Mot den sydvastra torgytan foreslas de tva
byggnadskropparna gestaltas som e#f hus sammansatt av olika
delar.

A\\ ) s

Hllustrationsplan. Illustmtzon Bergkmntz Arkitektur och Vera arkitekter

Husen langs huvudgatan har bostadsentréer mot gatan och 1
ovrigt butikslokaler i bottenvaningen samt férskoleverksamheten
med entré. Mot lokalgatorna forekommer lagenheter med egna
entréer direkt fran gatan och langs kvarterets Gstra sida planeras
studioldgenheter eller bokaler med egna entréer och trappor
placerade inom forgardsmarken. En forskola med fyra
avdelningar inryms i de nedre vaningarna till ett av husen langs
huvudgatan, men med storre delen av verksamhetsytan forlagd 1
en tvavaningshog utbyggnad inne pa garden.

Den gemensamma bostadsgarden bestar av tva delar, en i soder
och en i norr. Den sddra innehaller ytor som delas av bostdderna
och forskolan, samt en inhdgnad utslappsgard till forskolan. Fran
omgivande gator nas garden via en dppning i bebyggelsen mot
kvarterets sodra lokalgata. Darutover planeras en portik mot
huvudgatan 1 anslutning till forskolan. Den norra garden upptas
till en storre del av lekytor till forskolan. I nordost star garden i
forbindelse med kvarterets Ostra lokalgata via en trappa.

De fasadmaterial som f6reslas ar i férsta hand betong i ljusa
kul6rer med matrisgjutna ytor och ingjutet tegel. Sockelvaningen
foreslas utforas delvis med natursten. Bebyggelsen mot kvarterets
Ostra lokalgata foreslas fa fasader av puts i olika kulorer.
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Kvarteret grdnsar mot huvudgatan. I det sydvdstra hornet skapas en
allmdin plats som kan nyttjas for t.ex. uteserveringar. Illustration
Bergkrantz Arkitektur och Vera arkitekter

Bostdderna i bottenvaningen som ér orienterade mot garden
foreslas fa egna uteplatser. Bostdderna langs gardens dstra sida
foreslas fa bade privata uteplatser mot garden och individuella
entréer ldngs kvarterets dstra gata. De boende foreslds dven ha
tillgang till gemensamma takterrasser. Aven forskolans tak
anvands for utelek. Taket nds endast via férskolans invandiga
trappsystem. I och med att hela garden inte behéver underbyggas
mojliggors ett stort planteringsdjup och inslag av storre trad.

mmw A

. W.ﬂ w wel |
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Mot kvarterets éstra lokalgata finns en Iégre byggnad med radhus i
bottenvdningen. I hornet finns en hogre byggnadsdel som kan inrymma
en lokal. Illustration Bergkrantz Arkitektur och Vera arkitekter
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Kvarter B 153 bostader
Svenska hus med Arkitema architects och Esencial arkitekter

Kvarteret ar indelat i tva tydligt skilda delar, de vastra och ostra
som planeras bindas ihop av ett gemensamt bjalklag pa varje
vaningsplan fran andra vaningen uppat. De olika markhdjderna
runt om kvarteret tas upp i bottenvaningen som har olika
golvhojder for att anpassa sig till de omgivande markhojderna.

Hllustrationsplan. lllustration Arkitema architects och Esencial
arkitekter.

Kvarteret har en gestaltning som féreslas bygga pa ett volymspel
dér byggnadskropparna ér forskjutna mot varandra och bildar en
tandad fasad mot gatorna 1 norr och séder, med en tydligt
indragen Gversta vaning. Den Ostra delen har en lagre skala med
tva hornbyggnader som binds samman med en radhusliknande
del.

Kvarteret innehaller bostadshus med interiort trapphus,
korridorshus samt loftgangshus. Utmed kvarterets norra och
sOdra lokalgator foreslas portiker ddr den s6dra ger direkt,
tillgénglig access till gardsrummet. Kvarterets entréplan mot
vaster och Gster ar indragna fran fastighetsgrans och mojliggor
darmed ldgenheter med egen entré med forgardsmark mot gatan.
Dessa entréer kompletteras med tillgangliga entréer fran trapphus
och gérd. Aven mot norr och soder skapar husdelarnas foreslagna
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forskjutning och tandning sma omraden med férgardsmark for
plantering, sittplatser och egna entréer.

Ly
Vistra delen sedd fran norr. Illustration Arkitema architects och
Esencial arkitekter.

I den véstra delen foreslas fasaderna putsas i en ljus gragron
kulér med en morkare gragron klinker i bottenvaningarna.
Partierna i klinker varierar i h6jd och forstarker taklinjens
trappning. I 6stra delen foreslas en rosa puts i hérnbyggnader och
vit puts i den lagre volymen med sina sittplatser och entrétrappor
i ljusgra betong med planteringar.

Pa garden kommer det att finnas utrymme for cykelparkering och
plats for lek och utevistelse.
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Ostra delen, sedd frdn séder. Illustration Arkitema architects och
Esencial arkitekter
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Kvarter C 108 bostader (inklusive LSS boende med 6 bostader)
Olov Lindgren med BAU Arkitekter

- Kvarteret ar uppbyggt av trappande husvolymer fran tva vaningar

med radhus mot lokalgatan i véster till atta vaningar mot
parkbryggan. Kvarteret har en forhojd sockelvaning som

»  Forslaget inrymmer lokaler mot parkbryggan med bostadskomplement och
uppnar en bostiader mot Gvriga gator. Lokalerna far en vil tilltagen
gronytefaktor vaningshojd. Mot gatorna ligger omviaxlande bostadsentréer och
pa lokalentréer. Kvarteret garage i tva plan under kvarterets gard,

med infarter till garagen dels fran norr och dels fran véster.
0,60

Hllustrationsplan. Illustration BAU

Bostadstyperna spanner fran enrummare och sma studios/radhus
med entréer mot kvarterets véstra lokalgata till
femrumslagenheter hogre upp 1 huset. I gardsnivan (vaningsplan
tva fran gatan) med utsikt mot parken &r ett LSS-boende
inplanerat.

Bottenvaningarna far hoga glaspartier och entrépartier med
manga aktiva entréer. Fasaderna mot gatan foreslas besta av rott
tegel med hal i mur” for fonsterpartier. De olika huskropparna
foreslas fa olika forbandsmurningar, samt skift med staende tegel
och reliefmurningar. Mot parkbryggan foreslas en sockel av
kalksten. Mot garden foreslas en ljust gragul putsad fasad for att
ta tillvara ljuset.
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Kvarter C fran parken. Illustration BAU

Balkongerna planeras med en asymmetrisk utformning med en tét
kortsida och 6ppna pinnracken och skapar pa sa vis ett varierat
skuggspel och monster 6ver fasaderna.

Kvarter C fran norr. Illustration BAU

Taklandskapet planeras bli gront och varierat med konventionella
takytor, sedumtak samt solceller. Det planeras dven en gemensam
tradgardsterrass med plats for odlingslador, orangeri, bikupor och
ett utekok. Innergarden utformas for bade lek och utevistelse.
Fasaderna kring garden foreslas ocksa till viss del beklddas med
vaxtlighet.
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Kvarter D (skolkvarteret) F-9 Skola fér 900 elever, férskola
med 6 avdelningar (108 barn) samt fullstor idrottshall

SISAB med Cedervall arkitekter och AFRY/ Sven Hermelin
arkitekter.

Skolkvarteret ligger mellan huvudgatan och parken och blir vil
synlig fran alla hall. Skolbyggnaden &r gestaltad som tva
flygelbyggnader, en langre mot norr och en kortare mot séder
Flyglarna lankas samman genom en ldgre del som bade rymmer
huvudentrén fran gatan och en generds entré mot skolgarden.

P

Forskolan (t.v. ) och skolan (t.h.), fran norr. Illustratlon Cedervall
arkitekter

Kvarterets fasader foreslas gestaltas i tegel med olika
sammanséttning och fargskiftningar. for att skapa ett
sammanbhallet uttryck f6r skolan, idrottshallen och férskolan.
Idrottshallens sockelvaning planeras i tegel med en delvis
transparant 6verbyggnad. Forskolan foreslas dven den ha en fasad
1 tegel, men med en balkong med ett raster med konceptet
“tradkoja”.

Bade skolan och forskolan planeras fa varsitt kok.

Hornet mellan norra fasaden och gaveln mot Gster foreslas som
en plats for sittplatser, med konstverk eller lekutrustning som
markerar entrén till skolgarden. Fasaden vid allmédnna ytor sasom
matsal, huvudentré samt gardsentréer foreslas fa stora glaspartier
med genomgaende ljusinsldpp fran flera vaderstreck for att
verksamheten ska synas utat och berika stadslivet.

Idrottshallen ar placerad 1 kvarterets nordvéstra horn.
Byggnadens bottenvaning foreslas fa en fasad i tegel, vilket
kontrasterar mot den utskjutande idrottshallen ovanpa. Stora och
lekfulla fonster planeras i entrévaningen for att dela
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verksamhetsaktivitet med staden. En danssal planeras i
kvartershornet och klds med en ljusdiffuserande fasad sa att det
finns naturligt ljus inne pa dagen, men utan direkt insyn och att
det lyser ut pa kvallen.

Idrottshallen (t.v.) och skolan (t.h.) fran huvudgatan. Illustration
Cedervall arkitekter

Skolgarden har en yta pa ca 7300 kvm vilket motsvarar ca 8,15
kvm per barn och forskolan har en yta pa ca 2150 kvm vilket
motsvarar en yta pa ca 20 kvm per barn.

Bade skolgarden och forskolegarden foreslas delas in i tre zoner,
trygg, vidlyftig och vild, dér varje zon &r baserad pa barns
lekbehov. Den trygga zonen kan helt tillgodoses inom kvarteret,
medans delar av den vidlyftiga och den vilda zonen tillgodoses
dven i den intilliggande parken och aktivitetsbryggan, dar det
finns ytor for bl. a. bollsport samt stora friytor i parken.

Illustrationsplan. Illustrdtion AFRY) :‘S\}en Hermelinia_rkitelétér.

Den trygga zonen foreslas nara byggnaderna och innehaller
lugnare lekfunktioner riktade framst till yngre barn. Vattenlek
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planeras pa forskolegarden. Forskolegarden foreslas vara
inhdgnad med staket och nés via grindar i norr och &ster.

Pa bade skol- och forskolegarden planeras for uteklassrum och
mojlighet till odling. Strdvan ér att utforma de 6ppna
dagvattenanldggningarna och vegetationen sa att de utgor
pedagogiska resurser i undervisningen.

Den bédrande idén i gestaltningen dr olika vegetationsstrukturer
och dagvattenstrak. Vegetationen foreslas skapa rum pa
skolgarden, vilket ger mervarden for lek och bidrar till ett battre
klimat med skydd mot sol och vind. De tre storre vegetationsytor
med etablerad véxtlighet som finns pa platsen idag ses som
vardefull och bevaras i den man det gar. De kan kompletteras
med nyplanterade buskar och trédd i stérre kvaliteter som kan
klara lekens slitage. Garden planeras med olika kullar och
upphojningar for att skapa en varierad topografi som inte finns pa
platsen idag.

S EIE

=

Skolgdrden illustration. Illustration Cedervall arkitekter
Skolgdrdens entréer foreslas utformas utan grindar med en
halvprivat karaktar. Skolgarden planeras att enbart pa vissa
platser vara inramad med staket eller plantering for att skapa en
oppen karaktdr, sa att fri passage enkelt kan ske da verksamheten
inte dr igang, t.ex. pd kvillar, helger och lov. Huvuddelen av
skolgarden och lekutrustningen planeras vara tillgdnglig och
fungerar pa s sétt som en utdkning av Arstafiltets park pa
samma sdtt som parken fungerar som en utékning av skolgarden.

Leveranser till skolans huvudentré sker fran huvudgatan och till
kok fran den norra lokalgatan, fran vilken dven sophdmtning samt
leveranser till férskolan sker
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Gestaltningsprinciper

Programmet for Arstafiltet ligger till grund for
gestaltningsprinciperna for bebyggelsen och for allméanna platser.
Ett kvalitetsprogram fér Arstafiltets stadsliv tas fram tillsammans
med exploatorerna parallellt med detaljplanen.
Kvalitetsprogrammet ar ett komplement till detaljplanen och
knyts till avtalen om exploatering som tecknas mellan
exploateringsndmnden och respektive exploator.

Huvudgatan och aktivitetsbryggan far en stark offentlig karaktar.
Utmed dessa gator tillats byggnaderna bli lite hogre. Stadslivet
framjas genom blandade funktioner som bidrar till aktivitet och
kvalitet i stadsrummet. Anvandningen i bottenvaningarna pa
bostadshusen utmed huvudgatan blir centruméndamal. Skolan
och idrottshallen blir malpunkter i staden och ges attraktiva
entréer mot huvudgatan. Indragna byggnader och avskurna hoérn
skapar lokala torg dér bl.a. kaféer och restauranger kan placeras.
Genom dessa gator, platsbildningar och torg bildas sekvenser av
attraktiva platser som dr tilltalande bade att rora sig i, men ocksa
for att stanna och umgas.

Byggnaderna utmed lokalgatorna blir generellt ldgre, gatorna blir
smalare och trafiken langsam. Forgardsmark anvénds for privata
uteplatser utmed delar av lokalgatorna och det finns bostdder med
radhuskaraktdr med manga entréer mot gatan. Sma torg,
forgardsmark och ovantade utblickar mot gardar skapar lokala
motesplatser. En genvdg over skolgarden kommer att kunna
anvéandas ndr skolans verksamhet ar stangd. Skolgarden erbjuder
da aven ytor for t.ex. spel och lek.

Samtliga bostadskvarter mot huvudgatan, och parkbryggan/
aktivitetsbryggan far transparenta och inbjudande lokaler i
bottenvdningarna. Det &r viktigt med ett attraktivt moéte mellan
byggnad och gata, med en hog detaljering i bottenvaningar dar
arkitekturen upplevs i 6gonhdjd. Byggnader planeras med manga
entréer och t.ex. sittplatser vid entréer. Bebyggelsen tillats fa stor
variation i form, uttryck och fasader.

De boende ska ges mojlighet att prdgla och utforma sin narmiljo,
pa exempelvis uteplatser, balkonger, tak och terrasser, vilket
bidrar till en brokig kvarterskénsla.

Arkitekturen ska vara av hog kvalitet, varierad, experimentell,
flexibel och lekfull. Den ska upplevas som nyskapande, genuin
och med lokal pragel. Stadsradhus, kollektivhus, bokaler,
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loftboende och ateljéer uppmuntras i omradet, som komplement
till ovrig flerbostadsbebyggelse. Taklandskapen ska utformas
medvetet, for utevistelse, energiproduktion och lokalt
omhédndertagande av dagvatten.

Forslaget for ny bebyggelse och offentliga rum innebaér att
stadslivskvaliteter tillférs som idag saknas i naromradet, t.ex.
utokad service, fler motesplatser, tryggare gangstrak och en mer
upplevelserik och mangfasetterad stadsmiljo. Att starka
stadslivskvaliteten i omradet ar en del av arbetet med att
konkretisera Arstaféltets vision - en plats fér méoten.

Vissa av dessa principer styrs dven i kvalitetsprogrammet genom
olika indikatorer med specifika malsattningar for
bostadskvarteren (Kv 3A-3C). For etapp 3 dr dessa malséttningar:

e Minst 10 entréer per 100 meter (regleras dven i
plankartan).

e Minst 8 lokaler per 100 meter (gdller mot huvudgatan och
parkbryggan).

e Minst 50% uppglasad fasad mellan 0,7 och 3 meter (gdller
mot huvudgatan och parkbryggan och regleras i
plankartan).

e Minst 25% uppglasad fasad mellan 0,7 och 3 meter (géller
mot lokalgatorna).

e 15 meter sittplatser (i l6pmeter) i fasad per 100 meter.

e Minst fyra byggnadskroppar per 100 meter.

Planbestammelser kvartersmark

Anvandning kvartersmark
Inom planomradet férekommer f6ljande anvandningsbestam-
melser for kvartersmark

B Bostdder

B1 Bostdder. Bostdder far inte ordnas i bottenvdning mot
GATA 1 och GATA 3

For att skapa en mer publik bottenvaning mot huvudgatan
(GATA 1) och parkbryggan (GATA 3) tillats inte bostader i
bottenvaningen mot dessa gator. Kravet ska inte omojliggora att
en mindre del komplementutrymmen for bostadsandamalet ska
kunna ldggas mot dessa gator.

C Centrumdndamal
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For att skapa mojlighet till en blandstad far samtliga
bostadskvarter dven centrumandamal.

C1 Centrumdndamal ska anordnas i bottenvdning mot
GATA 1 och GATA 3
Mot huvudgatan (GATA 1) och parkbryggan (GATA 3) ar det
krav pa centrumandamal for att skapa ett mer publikt gatuliv.
Kravet ska inte omdjliggora att en mindre del
komplementutrymmen for bostadsdndamalet ska kunna léaggas
mot dessa gator.

E Teknisk anldggning

Inom kvarter 3D finns ett E-omrade for att tillgodose behovet av
en elndtsstation for etappen.

S Skola

I kvarter 3D planeras for en skola och forskola. Ifall att behovet
av skolplatser eller forskoleplatser skulle dndras framover sa
tillater planen samtliga anvandningar i bade skolbyggnaden och
forskolebyggnaden.

S1 Férskola

Forskolan i kvarter 3A regleras som forskola i den del av
kvarteret dar det dr lampligast med forskola med hansyn till
mojlighet att skapa en bra forskolegard.

R1 Idrottshall

I kvarter 3D planeras en fullstor idrottshall, som dven inrymmer
lokaler for bland annat dans.

Begransning av markens utnyttjande

Byggnad far inte uppféras

Byggnad far inte uppforas men sittbénkar, terrasser, trappor,
murar och liknande som inte klassas som byggnad far uppforas.

Friyta, fdar bebyggas med viderskydd och komplement for
skola och férskola
Skolgarden far bebyggas med sadant som hor till en skolgard
som olika lekutrustning, som gungor, rutschkanor m.m.
Viaderskydd med tak far byggas for att skapa skugga innan trad
har hunnit vdxa upp samt som skydd fér cyklar och barnvagnar.

Marken far byggas under och éver med planterbart bjdlklag.
Ovan detta far marken endast bebyggas med mindre
byggnadsverk for bostadskomplement och komplement for
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forskola. Sammanlagd byggnadsarea far hégst utgora 15 %
av ytan och nockhéjden far hégst vara 4,0 meter.

De underbyggda bostadsgardarna i kvarter 3A-3C far bebyggas
med komplementbyggnader. Ytan regleras sa att stor del av
garden forblir obebyggd. Syftet ar att sékra en anvandbar
gardsmiljo for de boende och forskoleverksamheten samt dven att
ge utrymme for gronska och ekosystemtjanster.

Hojd pa byggnader

Hégsta byggnadshdjd mot gata och gdrd i meter éver
nollplanet. Hégsta totalhéjd dr 4,5 meter hégre.

Generellt regleras hojd pa byggnader med byggnadshojd da
byggnadshdjden ofta motsvarar upplevd hojd fran gatan och ar
lamplig for att reglera att takfoten pa platta tak saval som
sadeltak. Byggnadshojden regleras d&ven mot garden for att fa in
mer ljusinslapp pa garden. Da byggnadshojden medger
bebyggelse 6ver den angivna hojden om den haller sig under ett
plan med hogst 45 graders lutning inat byggnaden, tillats olika
teknikutrymmen, hisstoppar och liknande pa taken om dessa
placeras indragna fran gatan. For att dessa takpabyggnader,
sarskilt pa djupare byggnadskroppar, inte ska bli hogre en
motsvarande ca en vaning begransas dven totalh6jden. Plana tak i
icke utsatta lagen ska kunna nyttjas for vistelse vilket kraver
fallskydd och genomsiktliga racken som tydligt inte ar/upplevs
vara en forlangning av fasaden, och &r darfor tillatna 6ver
byggnadshojden.

Byggnadshdjden ar delvis tilltagen for att medge hogre
vaningshojder i bottenvaningar och hogre verksamhetsvaningar.
For att denna flexibilitet sa fa avsedd effekt regleras dven
vaningsantal (se vidare under utférande)

Hobgsta nockhdjd i meter over nollplanet

Nockhdjden anvénds for att reglera hdjderna i kvarter 3D som &r
skola, forskola, och idrottshall. Nockhojden dr mer flexibelt att
arbeta med i de storre byggnader som finns i kvarter 3D.
Totalh6jd &r inte angivet.

Hégsta hojd for bjdlklaget i meter dver nollplanet, exklusive

jordmadn
Byggrattens hojd pa kringbyggda gardar regleras med
bjalklagshojd. Jorddjupet undantas for att tillata ett generost
jorddjup for trad, buskar och annan vegetation samt dven
uppbyggnaden av kullar och liknande landskapsformationer fér
lek och annan vistelse. Genom att anvdnda bjdlklagsh6jd som
hojdreglering tillats dven tex murar och spaljéer.
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Utformning

Hogsta antal vaningar mot gata
De antal vaningar som man ser pa en byggnad paverkar
upplevelsen av byggnadens hojd. D& vaningshojden delvis ar
tilltagen for att medge hogre vaningshojder i bottenvaningar
regleras byggrétterna &ven med vaningsantal. Utrymmen pa tak
for tekniska installationer och vaxthus m.m. rdknas inte in i
vaningshdjden och far alltsa uppforas utéver angivna antal
vaningar. Angivet vaningsantal géller mot allmén gata. Mot
garden kan vaningsantalen vara hogre i de fall gardsnivan ar lagre
an gatunivan vilket skapar en slags suterrdangvaning (plan -1).

f1 Bottenvdningen mot GATA 1 och GATA 3 ska vara minst

4,5 m hog
Mot huvudgatan och parken som har en stark offentlig karaktar
med lokaler i bottenvaningen ar det viktigt att ha en generés hojd
pa bottenvaningen for att skapa lokaler med hogre rumshojd.
Syftet ar dven att skapa en tydligare sockel i de hoga
byggnaderna och skapa forutséttningar for battre proportioner i
gestaltningen.

2 Bottenvdning som vetter mot GATA 1 och GATA 3 ska
utformas med genomsiktliga fonster och dorrpartier till minst
50 % av dess fasadyta mellan 0,7 och 3,0 meter rdknat frdn
marknivdn. Se principskiss

Mot huvudgatan och parken som har en stark offentlig karaktar
med lokaler i bottenvaningen &r det viktig med hog
genomsiktlighet for att férmedla en visuell kontakt med de som
ror sig langs med gatan och de aktiviteter som pagar i lokalerna.
En uppglasad bottenvaning ger dven ett sekundart ljus till gatan
pa nétter och morka vinterdagar.

f3 Byggnaden ska ha en frihéjd pa minst 2,5 meter
f4 Byggnaden ska ha en frih6jd pa minst 4,5 meter

Mot lokalgatan mellan kvarter 3A och 3B har byggnaderna
utkragande bursprak 6ver sin egen kvartersmark. Detta har varit
ett ledande gestaltningsgrepp ldngs denna gata och ett sétt for
kvarteren att métas gestaltningsmassigt. Dock skiljer sig hjden
pa detta indrag nagot mellan kvarteren.

Inom anvdndningsomrddena B, B1, C, C1 ska en entrétdthet
motsvarande minst 10 entréer per 100 meter uppnds

Syftet med bestammelsen &r att genom manga entréer langs gatan
bidra till en livligare gata och farre slutna fasader. En entré enligt
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bestimmelsen ska vara en aktiv entré t.ex. en bostadsport eller en
entré till en publik lokal. Aven entré till cykelrum riknas som
entré enligt bestimmelsen (eftersom planen vill uppmuntra till
placering av cykelrum i bottenvaningarna) men entréer till t.ex.
teknikutrymmen, lastutrymmen, nodutgangar eller koksingangar
(for lokaler), ska inte rdknas da de séllan anvéands eller ger liv at
gatan. Tva dorrar till en bostadsport raknas enbart som en aktiv
entré och inte tvd, om de inte vetter mot tva olika gator och har
en annan entré (t.ex. till en lokal) emellan sig.

Antal entréer méts per 100 meter. Den ldngd som mdts &dr
kvarterets 1angd mot gatan (x). Eventuella indrag och liknande
mats inte, dvs, det ar inte fasadens ldngd som mits.
Bestdammelsen tillampas for hela kvarterets langd mot gatan vid
varje enskild gata.

Bostdder i bottenvdning som vetter mot gata ska utformas
med egen entré mot gata. Tillgdnglig entré kan anordnas
fran trapphus.

Avsikten med denna bestammelse &r att f4 varierade och levande
fasader som bidrar till gatumiljon. Pa sa sétt skapas en smaskalig
stadsradhuskénsla &ven i flerbostadshus i flera vaningar. Avsikten
ar dven att undvika hoga slutna sockelvaningar utan kontakt med
gatan, samt uppmana till en viss férgardsmark. Om bostadens
huvudsakliga golvniva ligger hogre dn gatumarken kan
direktentréerna 16sas med utvandig trappa, om det inte gér att fa
till en ramp.

Utéver angivet vdningsantal fdr endast teknikutrymmen,
utrymme fér odling och bostadskomplement fér gemensam
anvdndning anordnas. Bostdder far inte utforas 6ver angivet
vaningsantal.

For att ge en 6kad flexibilitet till anvdandningen av framst de
platta taken tilldts vissa anvdndningar 6ver angivet vdningsantal.
Taken spelar dven en viktig roll for att uppna de uppsatta malen
for gronytefaktorn som géller for omradet och med utrymmen for
odling avses véxthus eller liknande. Bestimmelsen &r dven till for
att medfdra hisstoppar och trapphus som mojliggér access till
takterrasser.

Frontespiser och takkupor far forekomma utéver angiven
byggnadshojd till hdgst 15 % av fasadlivets ldngd mot gata
och gdrd om de utformas som vdéxthus.

For att skapa dnnu béttre mojligheter for odling och forlanga
vistelsesdsongen har en bestimmelse som syftar till att tillata
genomsiktliga vaxthus for odling pa taken inforts. Véaxthusen far
garna ligga framme i fasadliv och tillats darfor genom en
bestammelse om att frontespiser och takkupor far forekomma.
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For att byggnader ska kunna rdknas som véxthus maste de
forlaggas sa att de kan nas av de boende, dvs i anslutning till
takterrass eller liknande. Viaxthusen far inte innehalla tekniska
installationer som &r kopplade till huvudbyggnaden.

Over allmdin plats mot GATA 1 och GATA 3 fdr utskjutande
byggnadsdelar, inklusive balkonger inte uppfdras Idgre dn
4,7 meter 6ver marknivdn. Over allmdn plats mot 6vriga
gator fdr utskjutande byggnadsdelar, inklusive balkonger
inte uppforas ldgre dn 3 meter 6ver marknivdan. Mellan 3
meter och 4,7 meter éver marknivan far balkonger inte skjuta
ut mer dn 1 meter fran fasad.
For att skapa en spannande och varierad arkitektur far
byggnadsdelar skjuta ut éver allméan plats. Dock ska tillrdacklig
plats ges at gatutrad, gaende och driftsfordon varfor minsta fria
hojd och storsta djup regleras.

Bilparkering far ej anordnas som markparkering eller i

bottenvdning mot fasad mot gata. Bilparkering fér

rérelsehindrade i form av markparkering dr undantaget.
Bostadsgardarna ska uppfattas som en gemensam gard for
utevistelse. Gardarna ska dérfor inte anvandas for bilparkering.
Parkeringsgarage for bilar far inte forlaggas i fasad mot gatan da
detta skapar en dod sockel. Garageportar far dock anordnas i
fasaden.

Markens anordnande och vegetation

nl- Om férskola anordnas ska en férskolegdard med en
sammanlagd yta av 770 kvm anordnas inom kvarteret.
Takterrass far rdknas in i denna area.

I kvarter 3A planeras dven en forskola. Dér reglerar plankartan
att forskolegarden ska vara minst 770 kvm vilket for fyra
avdelningar motsvarar ca 10 kvm friyta utomhus per barn. Pa
gard med forskola dr tanken att samutnyttjande ska ske sa att
forskolegarden kan anvédndas av boende efter stangning.

In- och utfart

In- och utfartsforbud.

For att undvika utfarter mot framférallt huvudgatan,
parkbryggan, och lokalgatorna kring skolan anvénds in- och
utfartsforbud for att skapa en lugnare och sédkrare trafikmiljo.
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Skydd mot stérning

Vid schakt- och grundldggningsarbeten under grundvattnets
trycknivder mdste dtgdrder utforas for att undvika
grundvattensdnkningar i ndromrddet.

Byggnader med ldgsta golvnivder under grundvattnets
tryckniva mdste utféras med vattentdt konstruktion. Om
bortspréngning av bergsrygg som utgor grundvattenbarridr
gors, mdste dtgdrder utforas for att undvika
grundvattensdnkningar uppstréms.

Tvingande bestimmelser om grundldggning infors for att undvika
grundvattensankningar.

Villkor for lov

Startbesked fdr inte ges for bostadsdndamadl forrén
industribuller fran Postgdrden 2 och 4 upphort eller minskat
sa att riktvdrden for industribuller uppnds.

For att undvika att bostdderna utsétts for industribuller behover
detta ha upphort eller ligga inom riktvardena innan bostdderna far
borja byggas.

Ovrigt

Markreservat u beskrivs i genomférandedelen av
planbeskrivningen. Detta ledningsstrak gar i nord-sydlig riktning
over skolgarden. Det ar prickmarkerat och angivet som u-omrade.
Det innebar att lekstédllningar och andra typer av byggnader inte
ska placeras inom denna yta.

Park och vattenomraden

Léget intill parken och dess dagvattendamm gor att det finns
goda mojligheter till rekreation och lek. Skolan kommer att
anvdnda parken som en resurs under dagtid och de boende har
mojlighet att anvdnda skolgarden under de tider skolan har sténgt.
Léangs med sodra skolgatan skapas ett parkstrak som dven
kopplar till omradets dagvattenhantering. Vid skolan ut mot
parken bérjar dven Arstafiltets aktivitetsbrygga med plats for

bl. a. lek, spontanidrott och utegym.
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J J - T 5. x e Sy
Mellan skolgdrden och parken bérjar aktivitetsbryggan som fortsdtter
mot Ostbergahdjden.

Gator och trafik

Gatunat

Gatunitet pa Arstafiltet &r uppbyggt av huvudgator med
tillhérande lokalgator. Huvudgatorna bildar en ring runt faltet
som stracker sig genom stadsdelen fran Johanneshovsvégen i
nordost, férbi torget och sedan vidare forbi Ostbergahéjden i
soder och for att till slut na Huddingevagen i sydost

Analyser som gjorts under programarbetet visar att den planerade
gatustrukturen bidrar till att integrera den nya stadsdelen vl i sin
omgivning. Det foreslagna nédtet av gator och gangvéagar inom
planomradet knyter ihop Arstafiltet med intilliggande omraden och
med 6vriga staden, framforallt for gdende och cyklister.

Gang- och cykeltrafik

P& Arstafiltet planeras en stadsdel tillgénglig fér alla, dir manga
gar och cyklar. Det underléttas av ett tdtt gdng- och cykelnéatverk,
med trygga, gena och littorienterade strak. Nya tvéarférbindelser
skapar tydliga entréer till parken. Framkomligheten for cyklister
forbattras genom att lokala cykelstrdk kopplas samman med
pendlingsstrdken mot Gullmarsplan, Arstabron och Alvsjé. En
cykelplan har tagits fram fér Arstaféltet som dr en férdjupning av
den kommunovergripande cykelplanen for Stockholm.
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Pendlingsstrak s
Huvudstrak F—
Lokalt strak
Cykelservicestation @
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Planerade cykelstrdk i véstra delen av Arstafiltet. Roda strék dr

pendlingsstrdk, blaa strdk dr huvudstrdk och gréna strdk dr lokala
strdk. Illustration Tyréns (strdk) och White arkitekter (plan)

Cykelparkering

Arstafiltet har som ambition att vara en cykelstadsdel. Tillgéng
pa cykelparkeringar av hog kvalitet och i tillracklig omfattning ar
en viktig del i det arbetet. Antalet cykelparkeringsplatser ska
uppga till minst 2,5 per ldgenhet och planeras i cykelrum eller i
ndra anslutning till bostadsentréerna. Utrymme for
ladcykelparkeringar ska finnas. En tillampbar riktlinje ar en
ladcykelparkeringsplats per 40 lagenheter. Besoksparkering for
cyklar kan ordnas som kantstensparkering i de angorings- och
parkeringsfickor som anldggs utmed gatorna.

Kvarter 3D (skolkvarteret) har besoksparkering for cykel vid
huvudgatan fér idrottshallen. Majoriteten av cykelparkeringen for
elever och personal (inklusive forskolan) ligger inne pa
skolgarden norr om sodra skolgatan samt séder om norra
skolgatan pa forgardsmarken mellan skolan och gatan. Totalt
antal platser uppgar till ca 444 st.(varav 80 elcykelplatser med
laddningsmaojlighet)
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Kollektivtrafik

Kollektivtrafiknétet foreslas utokas. Inom ramen for
Sverigeavtalet finns en 6verenskommelse om utbyggnad av
tunnelbana mellan Fridhemsplan och Alvsjé med
stationsuppgangar i bade Arstafiltet och Ostberga. Utbyggnad av
tunnelbana ska ses pa lang sikt. Langs huvudgatan mojliggors for
forbattrad busstrafik till Arstaberg, Liljeholmen och
Gullmarsplan. Utbyggnad av Tvarbanan med Kista- och
Solnagren kommer medféra hogre turtithet fran Arstafiltets
station.

Biltrafik

En utmaning i projektet ar att hantera biltrafiken fran de stora
trafikleder som angrénsar till Arstafltet och Ostberga. Under
rusningstimmarna dr Sodra lanken hart belastad av biltrafik fran
Soderort, Nacka och Varmdo. Det gor att pafartstunnlar till S6dra
lanken ofta stangs av pa grund av stillastaende bilkder.
Biltrafiken viljer d4 andra vigar genom Arsta och Ostberga. For
Arstafiltet har en dvergripande trafikutredning tagits fram. En
revidering av trafikutredningen har gjorts 2020, vilken utgor
underlag for planhandling. I utredningen redovisas resultat av
gjorda trafikanalyser. Dessa visar att Arstaféltets nya gatustruktur
riskerar att bli en attraktiv forbindelse for stora mangder
genomfartstrafik. Aven Ostbergavigen vintas f& hoga
biltrafikfloden. Det skulle innebédra férsamrad framkomlighet fér
kollektivtrafik, gang och cykel. Dessutom riskerar en 6kad
kobildning att paverka framkomligheten for den regionala
trafiken i Trafikplats Aby och Sédra lanken. Den viktigaste
punkten i Arstaféltet dr korsningen Ersta gardsvig/Abyvigen.
Enligt gillande férutsittningar ska Abyvégen vara 6verordnad
Ersta gardsvag, det vill sdga att det nord-sydliga trafikflodet pa
Abyvigen ska prioriteras. Korsningen dikterar darfér hur mycket
biltrafik som sldpps in till och ut frn Arstafiltet och dirigenom
hur resterande korsningspunkter kommer att fungera i omradet.
En mojlig atgard ar att begransa framkomlighet for biltrafik
utmed huvudgatan vid stadsdelstorget. Analyser visar att atgarden
ar ett effektivt satt att minska genomfartstrafiken och ge
busstrafiken mot Gullmarsplan och Liljeholmen béttre
framkomlighet. Atgérden minskar dven risken for 6kad
kobildning i trafikplats Aby. Fler &tgirdsforslag presenteras i
framtagen trafikutredning. Staden behdver fortsatt arbeta
tillsammans med andra aktorer for att for att faststdlla atgarder
som minskar trafikmédngderna pa lokala gatunitet.
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Bilparkering

Som en del i arbetet med att minska alstringen av trafik till och
frén Arstafaltet har parkeringstal for bil setts dver. Reviderade
riktlinjer fér parkering och mobilitet har tagits fram for
Arstafiltet efter samradsskede. Parkeringstalet for detaljplanen
har justerats ned till 0,4 p-platser/lagenhet. Upprakning for
besoksparkering behover ej ske. Rabatt eller paslag utifran
lagenhetsstorlekar sker ej. Genom att ata sig ett forutbestamt
mobilitetspaket kan byggaktorerna fa 25% rabatt” pa det
angivna p-talet och dirmed komma ner till 0,3 p-platser/lagenhet.
All parkering for boende kan 16sas med garage under mark i
kvarteren. Angoring- och korttidsparkering kan ordnas pa
gatumark i form av kantstensparkering.

Idrottshallen kommer framforallt att vara till fér lokal barn- och
ungdomsidrott som kommer med cykel eller till fots. Langvaga
besokare har goda mojligheter att komma med kollektivtrafik.
Bilparkering for idrottshallens behov 16ses darfér genom
mojlighet att parkera i det separata parkeringshuset i

etapp 2 norra. Bilparkering for kvarter 3D ordnas dock for
rorelsehindrade pa allmén langs med huvudgatan samt pa norra
skolgatan i anslutning till férskolan.

Tillganglighet

Samtliga allménna gator &r tillgdngliga, det vill sdga har en lutning
som inte overskrider 5%. Bostadsentréer ska planeras sa nédra
angoring som mdojligt, hogst 25 meter. Tillgdnglig parkering ska
ske pa kvartersmark i eget garage. Trapphusen planeras i
huvudsak genomgaende entréer eller portiker mot garden for att
boende enkelt ska kunna na bostadsgardarna. Tillganglig
parkering for skolan och férskolan kan ske pa gatumark.
Tillgdnglig parkering for idrottshallen kan utformas pa gatan.

Teknisk forsérjning

Vattenforsorjning, spillvatten

En systemhandling har tagits fram for stadsutvecklingsomradets
tekniska forsorjning. For ledningsnétet har omldggningar av
befintliga ledningar och det nya nét som ansluter till fastigheterna
projekterats. Inom planomradet kommer i princip alla befintliga
ledningar att flyttas. Nya ledningar till fastigheterna dras i
gatumark och ansluts till befintliga ledningar som flyttats.
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Dagvatten

For alla ytor inom de nya detaljplanerna planeras atgarder for
lokalt omhé&ndertagande av dagvatten bade pa kvartersmark och
allmin platsmark. Atgirderna dimensioneras for ett regndjup pa
20 mm enligt Stockholms stads atgardsniva for
dagvattenhantering.

En dagvattenanldggning uppférdes 2001 pa Arstafiltet som i
samband med genomforandet av de senaste laga kraft-vunna
planerna fér Arstafiltet nu byggs om. Den nya dagvattendammen
i Arstafaltets park — som egentligen bestdr av tre stycken dammar
bredvid varandra - kommer vara fardigstélld ar 2022-2023 och
ingér i den laga kraft vunna detaljplanen fér parken pa Arstafiltet
(Dp 2011-03366). Merparten av dagvattnet fran planomradet
rinner till Arstafiltet och dagvattenanlidggningen. Dagvatten i de
nordvastliga delarna av den planerade stadsdelen, ddribland en
mindre del av planomradet, avrinner dock inte mot anldggningen
utan avleds direkt till Arstatunneln. Merparten av vattnet frén
dagvattendammen pé Arstafiltet (80%) leds via Arstatunneln till
utloppet i Arstaviken medan en mindre del (20%) pumpas till
Arsta bickravin. I Arstatunneln genomgér vattnet ytterligare
rening i ett avsdttningsmagasin. Dagvattnet mynnar slutligen
lings Arstavikens sédra strand.

EllTele

Elledningarna ansluts till befintligt ledningsnét langs
Sandfjardsgatan. Teleledningarna dras dsterut och ansluts till
befintligt ledningsnét vid rondellen mot Johanneshovsvégen.
Fjarrvarmeledningarna dras langs huvudgatan och ansluts till
befintligt ledningsnét vid torget. En elndtsstation placeras pa
skolgarden mellan skolbyggnaden och foérskolebyggnaden.

Energiforsorjning
Fjarrvarmeledningarna dras langs huvudgatan och ansluts till
befintligt ledningsniit.

Avfallshantering

Planeringen av Arstafiltet ska bidra till att minimera transporter
av avfall. Omradet planeras for stationér sopsug for bostader och
verksamheter, med insamling av tre fraktioner (restavfall,
matavfall och plastférpackningar). Tillgédngligheten till inkasten
sdkerstdlls genom att de placeras enligt stadens riktlinjer ”En stad
for alla”. Sopsugsterminalen som dr sopsugnitets huvudstation
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for hela stadsdelen placeras i detaljplanen for etapp 2 norra.
Hérifran hamtas alla sopor for vidare transport fran omradet.
Miljorum ska finnas i respektive fastighet for flera olika
fraktioner.

Verksamheter med krav pa fettavskiljare ska planera for separat
insamling av matavfall.

En &tervinningscentral, AVC Ostberga ligger ca 800 meter sydost
om planomradet.

Raddningstjanst

Réddningstjanstens tillganglighet till omradet &r inom normal
insatstid. Brandposter kommer att ordnas. Vid behov av
nodutrymning av boende med hjélp av rdddningstjdnstens fordon
bedoms framkomlighet och uppstéllningsytor kunna klaras. Detta
giller dven for byggnaderna i kvarter 3D (skolan, idrottshallen
och forskolan.)

Konsekvenser

Undersdkning om betydande miljopaverkan

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som avses
i 6 kap. miljobalken.

I start- PM for detaljplanen foreslogs att en
miljokonsekvensbeskrivning skulle tas fram parallellt med
detaljplanen. De miljofragor som har betydelse for projektet har
studerats och ett avgransningssamrad med lansstyrelsen har
genomforts. (PM Avgrdnsningssamrdd med ldnsstyrelsen
(SWECO 2017-01-24), Behovsbedémning checklista, (SWECO
2017-02-08), Minnesanteckningar avgrdnsningssamrad med
ldnsstyrelsen 2016 10 28 (SWECO) ). Efter
avgransningssamradet bedomer Stadsbyggnadskontoret att
konsekvenserna av detaljplanens genomférande inte medfor en
sadan betydande miljopaverkan att en sarskild
miljokonsekvensbeskrivning behéver goras.

Planforslaget 6verensstaimmer med géllande dversiktsplan.
Planforslaget bedoms inte strida mot nagra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller férordningar. Planforslaget
beror inte omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
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skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedéms inte medfora
vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller mdnniskors hélsa.

Den viktigaste slutsatsen avseende miljokonsekvenser av denna
detaljplan &r att den kommer innebédra negativa konsekvenser for
naturmiljon inom planomradet men positiva konsekvenser for det
regionala klimatet genom bostadsbebyggelse i kollektivtrafiknara
lage. Stort kollektivtrafiknyttjande innebdr att bilberoendet kan
minska vilket ar mycket viktigt for att klara Sveriges klimatmal.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Naturmiljo

Mer &n hélften av omradet utgors idag av hardgjorda ytor (dér
ICAs lagerlokal tidigare statt) och den andra halvan bestar av
delar av Arstafiltet med buskage av nypon och slan samt delar av
det tidigare koloniomradet som klassats som visst naturvirde”
ndr odling forekom dér. Detaljplanen innebdr att 6vervdagande
delen av planomradet bebyggs vilket medfor att dagens
naturvarden foérsvinner. Omradets storre sammanhdngande 6ppna
ytor minskar och paverkar mangfalden av arter, sarskilt
oppenmarksarter och arter med generella miljokrav. Forlusten av
ytor gor det troligt att mangfalden av olika arter riskerar att
minskas. Forutsattningar for arter knutna till 6ppna marker pa
nagra hektar finns dock kvar dven efter exploateringen av
Arstafiltet dé stora delar av Arstaféltets parkmiljo bibehélls och
forstarks.

Viktiga atgarder for att minska de negativa konsekvenserna och
kompensera for forluster for naturmiljon &r att utforma gronska
och vegetation i kvarteren och pa gator och torg sa de knyter an
till de naturmiljder som finns pa och omkring Arstaféltet. Det
gors genom att medvetet skapa variationsrika miljoer med trdd,
buskar och vatmarksmiljoer i parken och dédrigenom erbjuda nya
biotoper for faglar, insekter och vatmarksarter. Gaturummen ska
vara grona med trad utmed alla gator. Vegetationen tillats variera
i vaxtsdtt och artval mellan de olika gatutyperna for att ge gatorna
olika karaktdr och bidra till att gora det lattare att orientera sig i
stadsdelen. Langs huvudgator placeras trdden i markgaller,
medan trdd pa lokalgator och gangfartsgator star i plantering med
undervegetation. Entréstraken ska vara gronare dn dvriga gator
med fler trdd. Vegetation som anknyter till faltets karaktér ska
anvandas.
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Aven gronytefaktorn kan bidra till att minska den negativa
paverkan pa miljon.

Rekreation

Planforslaget innebér att ytor som anvénds for rekreation
ianspraktas vilket innebar negativa konsekvenser ur
rekreationssynpunkt. Den tidigare lagerbyggnaden pa fastigheten
Postgarden 1 &r riven. Den har tidigare utgjort en barriar for
gaende i omradet. Fastigheten forsvinner och ersétts av en
tillgdnglig stadsstruktur med blandad bebyggelse. Den blandade
bebyggelsen bidrar till en tryggare och mer befolkad miljo.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ar beldget inom avrinningsomradet for Malaren
Arstaviken SE657834-162783 for vilken faststillda
miljokvalitetsnormer ska foljas.

For alla ytor inom planomradet och 6vriga detaljplaneetapper pa
Arstafaltet planeras tgirder for lokalt omhéndertagande av
dagvatten bade pa kvartersmark och allmén platsmark.
Atgirderna dimensioneras for ett regndjup pa 20 mm enligt
stadens atgardsniva for dagvattenhantering. Lokala atgarder ar
vasentliga for att skapa troghet i dagvattensystemet, bidra med
gronska i stadsmiljon och att méjliggora rening av dagvatten ndra
kallan.

En dagvattenanldggning uppférdes 2001 pa Arstafiltet som i
samband med genomforandet av de senaste laga kraft-vunna
planerna fér Arstafiltet nu byggs om. Den nya dagvattendammen
i Arstafiltets park — som egentligen bestdr av tre stycken dammar
bredvid varandra - kommer vara fardigstélld ar 2022-2023 och
ingér i den laga kraft vunna detaljplanen fér parken pa Arstafiltet
(Dp 2011-03366). Merparten av dagvattnet fran planomradet
rinner till Arstaféltet och dagvattenanldggningen. Dagvatten i de
nordvastliga delarna av den planerade stadsdelen, daribland en
mindre del av planomradet, avrinner dock inte mot anldggningen
utan avleds direkt till Arstatunneln. Merparten av vattnet frn
dagvattendammen pa Arstafiltet (80%) leds via Arstatunneln till
utloppet i Arstaviken medan en mindre del (20%) pumpas till
Arsta biackravin. I Arstatunneln genomgar vattnet ytterligare
rening i ett avsdttningsmagasin. Dagvattnet mynnar slutligen
lings Arstavikens s6dra strand.
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. Teckenforklaring

@ Inlopp till dammen

e Il Fioneran damm

I Kvarter efter utbyggd detaljplan

Avrinningsomraden
Avrinningsomrade 1
Avrinningsomrade 2
Avrinningsomride 3
Avrinningsomrdde 4

_— ; ; o SRR [ rinningsomrade §
Arstafiiltet och dess avrinningsomrdden. Etapp 3 ligger till stérsta
delen inom dagvattendammens avrinningsomrdde (i rott).
Dagvattendammen pad Arstafiltet som byggs om dr utritad i mérkbldtt.
Bild: Sweco

Fororeningsbelastningen inom detaljplanen minskar efter
utbyggnaden, da man arbetar enligt stadens atgardsniva. Utéver
de atgarder som sker pa kvartersmark och i gatorna tar man dven
hjalp av dammen som byggs ut pa Arstafiltet. Dagvattendammen
pa Arstafiltet dr darfor en forutsittning for att klara
miljokvalitetsnormerna. Féroreningsamnen fran samtliga amnen
minskar efter utbyggnaden av etappen. Detaljplanen bedéms
darfor att ha en positiv paverkan pa recipientens vattenkvalitet
och inte forsvara mojligheten att folja miljokvalitetsnormerna.

Det ar viktigt att se denna detaljplan tillsammans med
detaljplanen fér etapp 2 norra dér féroreningsbelastningen okar.
Etapp 3 och etapp 2 norra ligger inom samma entreprenad och
planeras byggas ut samtidig. Da resultaten for de bada etapperna
3 och 2 norra vdgs samman minskar féroreningsbelastning och
fororeningshalter fran samtliga undersokta @mnen till féljd av den
nya markanvandningen samt rening i LOD och
dagvattendammen p& Arstafiltet.
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Utifran detta bedoms planernas gemensamma genomfoérande inte
motverka Arstavikens méjlighet att uppnd géllande
miljokvalitetsnormer. Det forutsatter att atgardsnivan foljs for
samtliga ytor.

Byggaktorerna far inte genom val av byggnadsmaterial férorena
dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter.

Landskapsbild och kulturhistoriskt vardefull miljé
Planomradet ingdr i en ny stadsdel och innebér en helt ny struktur
och anvédndning. Mgjligheten att avldsa sparen av det gamla
kulturlandskapet kommer att paverkas negativt av den planerade
bebyggelsen.

Stoérningar och risker

Oversvamningsrisker vid skyfall

D4 Arstafiltet ligger 1aglédnt och dr sarbart for skyfall med hog
risk for 6versvamningar har skyfallsproblematiken studerats
redan under programarbetet. Den 6vergripande principen &r att
skyfallsvatten ska rinna ner mot féltet och tas om hand i
dagvattendammen i parken och kringliggande parkmark. Under
planarbetet med etapp 2 norra, 2 sddra och etapp 3
uppmaéarksammades dock att svarigheterna att ta hand om
skyfallsvatten vid extrem nederbord (100-arsregn) var storre dn
man tidigare bedomt. Ett omfattande arbete for att hitta en hallbar
16sning tog da vid. En stor mangd nya hojdsattningsmodeller for
vistra Arstafiltet och kopplingen upp mot Ostberga har tagits
fram och studerats ur ett skyfallsperspektiv. Arbetet har haft som
utgangspunkt att fortsatt kunna medge en utbyggnad av
stadsdelen, att skapa tillgdngliga kopplingar till kringliggande
omrdaden och att redan antagna och laga kraftvunna planer inom
Arstafiltet (parkplanen Dp 2011-03366 och etapp 1 Dp 2011-
11775) ska kunna byggas ut som planerat.

Utmaningen ligger i att de stora vattenméngder som kommer fran
kringliggande omraden (t.ex. Ostberga och Arsta etc) leds mot
lagpunkter som inte naturligt avleds mot den stora parken och
dagvattendammen i parken. Trots att de mest utsatta omradena
for skyfallsproblem pa Arstaféltet ligger inom etapp 3, etapp 2
norra och 2 sddra har 16sningen inte kunnat isoleras till etapp 3,
etapp 2 norra och 2 sddra, som alla byggs ut samtidigt.
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For att hantera skyfallsproblematiken och kunna klara av 100 ars
regn sa planeras det for tre dammar i den nya stadsdelen.
e Den ombyggda dagvattendammen (som bestar av tre
dammar) i parken som kommer vara fardigstall ar 2022-
2023. Dammen ligger inom lagakraft vunnen detaljplan
Dp 2011-03366 och ombyggnaden har pabérjats.
e Skyfallsparken i etapp 7.
e Ostbergadammen i etapp 8.

De tre dammarna pd Arétafdltet samt de olika etapperna. Etapp P dr parken och dammen i
den dr for ndrvarande under utbyggnad och kommer vara férdigstdlld 2022-2023.
Bild: Stadsbyggnadskontoret/White.

I etapp 3 kommer skyfall ledas mot framférallt dagvattendammen
i parken. Endast en mindre del av vattnet fran huvudgatan i etapp
3 rinner till etapp 7 (och den planerade skyfallsparken). For att
hantera vattenvolymerna vid ett skyfall planeras dven for
mojligheten att dimma vatten i parkmark hdgre upp mot
Ostberga i Ostbergadammen. Fran Ostbergadammen kommer
vatten sedan rinna vidare via sodra skolgatan (i etapp 3) till
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dagvattendammen i Arstaféltets park efter utbyggnaden av etapp
7 och 8.

Nedan syns den modell som tagits fram for att hantera extrema
skyfall pa Arstafiltet. Modellen har inneburit en omarbetning av
hojdsadttningen samt strukturen for framst etapp 2 norra, 2 sodra,
3 och 7 samt kopplingen till Ostberga.

KORSNING
NORRA/ VASTRA
SKYFALLS- HUVUDGATAN

PARKEN

1 TRAGTIL
) DAMMARNA

OSTBERGA- = 3
DAMMEN =~

Modell 6ver skyfallshantering pd Arstafiiltet. Modellen visar att skyfall i etapp 3 rinner till dagvattendammen
i parken pd Arstafiiltet, men dven en liten del till Skyfallsparken i etapp 7. Bild: Tyréns

Skyfallsanalysen dver det utbyggda Arstafiltet visar inga stdende
vattendjup som skulle kunna orsaka skador pa byggnader eller
problem med tillgdnglighet/framkomlighet inom etapp 3. Det
anses darfor inte nodvandigt att reglera nivaer for fardigt golv i
etapp 3, utan det anses tillrackligt med reglering av gatunivaer
genom plankartans angivna plushéjder.

Infor antgande har ett nytt PM tagits fram som beskriver hur
skyfallshanteringen ser ut innan skyfallsparken i etapp 7
fardigstallts. Befintlig mark inom etapp 7 ligger betydlig ldgre dn
projekterad mark inom etapp 3. Det finns ingen lagpunkt som
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skulle kunna bidra med vatten fran den befintliga marken inom
etapp 7 mot etapp 3. For den befintliga markanvdndningen och
hojdsédttningen inom etapp 3 dr belastningen med vatten mot
etapp 7 (framforallt byggnaderna pa fastigheterna Postgarden 2
och 4) storre @n om etapp 3 inte byggs ut, vilket innebdr att den
befintliga marken inom etapp 7 belastas i mindre utstrackning nér
etapp 3 ar utbyggd. Eftersom den befintliga markanvandningen
och hojderna inom etapp 7 (fastigheterna Postgarden 2 och 4) och
den planerade markanvandningen och hojdsattning inom etapp 3
inte paverkar varandra ur ett avrinningsperspektiv i nagon storre
utstrackning beddms inget behov av ytterligare utredning
foreligga utdver det PM som tagits fram infér antagande.

Naér etapp 3 forst byggts ut - innan utbyggnaden av etapp 7 och 8
- kommer marknivaerna vara hogre @n de befintliga hojderna
vilket gor att etapp 3 inte heller paverkas av vatten fran
Ostbergahojden och &r inte beroende av den planerade
Ostbergadammen i etapp 8. Efter utbyggnaden av etapp 3 — men
innan etapp 7 och 8 byggs ut - kommer vatten frén Ostberga
fortsitta rinna som det gor i dagslaget, framférallt mot Abyvégen.
Det paverkas inte av utbyggnaden av etapp 3.

Buller

Trafikbullerutredningar har tagits fram for kvarter 3A med
forskolan samt for kv 3D. Det &r trafik fran den planerade
huvudgatan som get upphov till bullernivaer som kréaver atgarder.
Lokalgatorna och parkbryggorna bedoéms inte ha en sadan
omfattande trafik att bullernivaerna éverskrids. Trafikunderlagen
bygger pa 2040 som prognosar. I utredningen ingar inte buller
fran befintliga industrier pa fastigheterna Postgarden 2 och 4 da
denna verksamhet kommer att avvecklas (alternativt begrdnsas
for att klara bullerkraven till dess att de avvecklas) innan bostader
uppfors i etapp 3.

Kv 3A

Trafikbullerutredningen for kvarter 3A visar att den
dygnsekvivalenta ljudnivan vid fasad uppgar till som mest 65
dBA och den maximala ljudnivan nattetid till som mest 80 dBA.
Bullernivaerna klaras i kvarteret utan nagra atgarder med
undantag for de lagenheter med fasader mot framforallt
huvudgatan. Dessa ldgenheter klarar bullerkraven genom att vara
genomgaende alternativt om de dr mindre dn 35 kvm. Som
genomgaende ldgenheter har de minst hélften av boningsrummen
mot en sa kallad tyst sida (i detta fall bostadsgarden) dar kravet
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pa 55 dBA dygnsekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal
ljudniva nattetid klaras.

De Idgenheter som placeras mot huvudgatan med de orangemarkerade
fasaderna behéver vara genomgdende alternativt vara mindre dn 35
kvm. Illustration Structor
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Planen visar féreslagen Ildgenhetsplanlésning fér ett normalplan.
Ldgenheterna markerade med gront klarar riktvdrdena utan nagon
slags dtgdrd. Ldgenheterna markerade med gult klarar riktvdrdena da
minst hdlften av bostadsrummen ¢ir vdnda mot en ljudddmpad sida eller
genom att ldgenheterna dr 35 kvm eller mindre. Illustration Structor

De gulmarkerade ligenheterna i éversiktsbilden
uppfyller riktvirdena utifran motivering: Légenheterna
planeras om 2 rok, 1 rum vetter mot ljuddidmpad sida.

De gulmarkerade planerna uppfyller riktvdrdena genom att hdlften av
bostadsrummen Idggs mot bullerddmpad sida. Illustration Structor
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Den gulmarkerade ldgenheten 1
gversiktsbilden upptvller riktvirdena
utifran motivering: Légenheten planeras
om 4 rok, 2 bostadsrum vetter mot
ljudddmpad sida.

Den gulmarkerade planen uppfyller riktvirdena genom att hdlften av
bostadsrummen Idggs mot bullerddmpad sida. Illustration Structor

De gulmarkerade ldgenheterna i
dversiktsbilden uppfyller riktvirdena
utifran motivering: Ligenheten planeras
<35 kvmn.

De gulmarkerade planerna uppfyller riktvirdena genom att
Idgenheterna dr 35 kvm eller mindre. Illustration Structor
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Den gulmarkerade ldgenheten i dversiktsbilden uppfyller
riktvéardena utifran motivering: Ligenheten planeras om 3 rok. 2
bostadsrum vetter mot ljuddédmpad sida.

Den gulmarkerade planen ovan uppfyller riktvérdena genom att minst
héilften av bostadsrummen Iédggs mot bullerddmpad sida. Illustration
Structor

Kvarteret har tillgang till en gemensam uteplats i form av en
innergdrd dar riktvardet om 50 dBA ekvivalent och 70 dBA
maximal ljudniva klaras. Pa innergarden placeras dven
forskolegarden som dven den da klarar 50 dBA ekvivalent och 70
dBA maximal ljudniva.
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Gemensam
A uteplats

Den gemensamma uteplatsen och forskolegdrdens placeringar pd
innegdrden. Illustration Structor

Riktvédrdena for trafikbuller inomhus klaras med 1ampligt val av
fonster, fasad och uteluftsdon. Aven mot innergérden kan bra
ljudisolering krdvas pa grund av forskolegarden.

Kvarter 3D (Skolkvarteret)

Trafikbullerutredningen for kvarter 3D visar att pa idrottshallen
och skolbyggnadens fasader mot huvudgatan uppnar man de
hogsta ekvivalenta ljudnivaerna med 66 dBA vid idrottshallen
och 63 dBA mot skolbyggnaden. Sjdlva skolgdrden far en
ekvivalent ljudniva pa hogst 50 dBA. De hogsta maximala
ljudnivaerna uppgar till 80 dBA mot idrottshallen och 75 dBA
mot skolbyggnaden. Sjélva skolgarden far en maximal ljudniva
pd hogts 70 dBA.
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Ekvivalent ljudniva,
Lpaq.24n | 4BA

5 - 50
50 - 55
55 - 60

Bl 6o - 65

65 - 70

Maximal ljudniva,
Lagmax | dBA

| ) el
Maximala ljudnivder. Illustration Akustikkonsulten

Naturvardsverkets riktlinjer for skolgard klaras med planerad
utformning av kvarter 3D. Med ldmpliga val av
yttervaggskonstruktion, fonster och eventuella uteluftdon kan
gdllande riktvarden inomhus klaras och god ljudmiljo erhaéllas.

Utredningen for skolkvarteret visar att boverkets krav om 50
dBA ekvivalent ljudniva utomhus uppfylls for storre delen av
skolgdrden. Vill man innehélla kravet for en dnnu storre del av
garden bedoms en skarm utmed sédra lokalgatan kunna ge god
effekt.

Det finns inga riktvéarden for ljudniva vid fasad for skolor och
forskolor. Dock finns det krav pa ljudnivaer inomhus varfor
ljudniva vid fasad i hogsta grad bor beaktas. Da de maximala
ljudnivaerna vid fasad utmed végarna ar relativt hoga bor man ha
en tung yttervagg och i ett tidigt skede planera mindre
bullerkdnsliga utrymmen mot bullerutsatta fasader.

Idrottshallen beddms inte vara lika kénslig for ljud.



Godkant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2020-11-19, Dnr 2014-15979

-
@

Stockholms
stad

Granskningshandling
Dnr 2014-15979
Sida 68 (82)

Allman plats

Samtliga gator, torg och 6vriga korbara ytor kommer att
grundforstdrkas inom hela planomradet for att hantera
vibrationer, da marken framst bestar av lera vilket annars innebar
risk for vibrationer.

Etapp 3 ligger ndra, nagot norr om den aktivitetsbrygga som det
planeras for i parken. De riktlinjer som staden forhaller sig till
vad géller omgivningsbuller, Boverkets allmédnna rad samt
Vigledning for hantering av omgivningsbuller vid
bostadsbyggande i Stockholm, gor gdllande att allmén plats inte
klassificeras som kalla till omgivningsbuller. Staden avser, trots
detta, att ta med det som en aspekt ndr planeringen av
aktivitetsbryggan gors. For etapp 3 kommer inga sarskilda
atgarder goras for bostdderna med hénsyn till detta eftersom
bostdderna inte ligger i direkt anslutning till aktivitetsbryggan.
Aktivitetsbryggan borjar ta vid intill skolans (Kv 3D) skolgard.

\ g =

2O ‘ s 8
med aktivitetsbryggan inringad. Illustration White

Illustrationsplan
Arkitekter

Aktivitetsbryggan ligger pa avstand fran bostadskvarteren i etapp
3, men i anslutning till kvarteren i etapp 5 (séder om etapp 3).
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Industribuller

Buller fran verksamheten i Postgarden 2 och 4 (Martin och
Servera) har utretts. Gransvarden 6verskrids i dagsldget nattetid i
form av forhojda maximala ljudnivaer. Ekvivalenta ljudnivaer
overskrids inte.

Kallan till de 6verskridande ljudnivaerna &r transportrorelserna
av langtradare inom verksamhetsomradet och lossningen av gods.
Aven kylmedelskylarna bidrar till den maximala ljudnivdn men
har signifikant mindre paverkan an 6vriga kallor.

For att planen ska kunna genomféras maste bullret avskarmas
eller upphora.

Fastigheterna Postgarden 2 och 4 4gs av Staden och forvaltas
genom S:t Erik Markutveckling AB. Ett avtal kommer att tecknas
mellan S:t Erik Markutveckling AB och Exploateringskontoret
innan detaljplanen antas for att hantera industribullret pa
Postgarden 2 och 4 sd att bullernivaerna fran verksamheten inte
paverkar mojligheten till exploatering inom aktuell detaljplan.

Detaljplanen forses dven med en administrativ bestimmelse om
att startbesked inte far ges for bostadsandamal forran
industribuller fran Postgarden 2 och 4 upphort eller minskat sa att
riktvdrden for industribuller uppnas

Verksamheten ska dock upphdra inom nagra ar och fastigheten
detaljplaneldggas for att bli en del av Arstafiltets stadsvév.
Industribullret kommer da att upphora.

Geoteknik

Vid utbyggnaden av etapp 3 kommer terrangmodulering goras.
Om det medfér djupa schakter och/eller uppfyllnader kravs
sedvanlig kontroll av férdndrade stabilitetforutsattningar samt vid
behov projektering och genomfoérande av dtgarder (t.ex.
kalkcementpelarforstarkning) for att sékerstélla att markbrott med
risk for ras och skred inte sker.

Naér etapp 3 byggs kommer det att finnas infrastruktur i form av
gator och ledningar m.m., vilket innebér att schakter till ldagre
nivaer dn radande grundvattennivaer riskerar att medfora
grundvattensankningar och skador pa dessa anlaggningar.
Projektspecifika analyser avseende risker for hydraulisk
bottenupptryckning och grundvattensankning kommer att
erfordras vid schakt under grundvattnets tryckniva.
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Ur geoteknisk synpunkt ar det viktigt, saval for byggskedet som
for permanentskedet, att grundvattennivaer inte sanks. Vid
schakt- och grundldaggningsarbeten under radande
grundvattennivaer ar det saledes viktigt att beakta
problemstallningar avseende risk for skadliga
grundvattensdnkningar. Vid schakter under grundvattnets
tryckniva erfordras normalt tatspont for att undvika skadliga
grundvattensankningar i naromradet.

Byggnader med ldgsta golvnivaer under grundvattnets tryckniva
maste utforas med vattentdt konstruktion. Om bortsprangning av
bergsrygg, som utgor grundvattenbarridr, gors, maste atgarder
(stromningsavskarande fyllningar el. dyl.) utforas for att undvika
grundvattensdnkningar uppstroms.

Detaljplanen forses dven med skyddsbestammelser for att
motverka grundvattensankningar.

Inom varje kvarter kravs olika atgdrder som beskrivs
overgripande.

Kvarter 3A

Inom kvarter 3A kommer uppfyllnader pa mellan 1,5-3 m behéva
utforas for gator. For mindre byggnader i sydvéstra hornet kan
grundldggning troligtvis utféras med plattor pa lera alternativt
med murar eller plintar pa berg. For 6vriga delar av kvarteret
krévs att byggnader grundléggas pa palar, installerade till moran
eller berg.

Vid schakt for kallare kravs tdt spont eller annan
slantstabiliserande atgdrd. For schakt krévs dessutom att
grundvattennivan inte paverkas, vilket t ex kan kréva att
eventuellt bortpumpat vatten inom schakten, aterinfiltreras
utanfor schakten.

Kvarter 3B

Inom kvarter 3B kommer markniva justeringar pa mellan -0,5 till
3,5 m utforas for gator, dér storst uppfyllnader sker i sydvéstra
hornet och en liten sdnkning sker i nordostra hérnet. For
uppfyllnader i gator kommer det bli aktuellt med
kalk/cementpelarforstarkningar.

Byggnader inom detta omrade kommer behéva grundlaggas pa
palar ner till moran eller berg. Vid schakt for kallare kravs tat
spont eller annan slantstabiliserande atgérd. For schakt kravs
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dessutom att grundvattennivan inte paverkas, vilket t. ex. kan
krédva att eventuellt bortpumpat vatten inom schakten,
aterinfiltreras utanfor schakten.

Kvarter 3C

Marknivaerna for gator inom detta omrade kommer att justeras,
jamfort med nuvarande nivaer, pa mellan -1 till +1 m.

For uppfyllnader for gator kommer det bli aktuellt med
markforstarkning t ex overlast, lattfyllning alternativt tidig
utldggning.

Inom kvarter 3C kommer palning ner till moréan eller berg kravas
for byggnader. Vid schakt for kéllare kréavs tdt spont eller annan
slantstabiliserande atgédrd. For schakt kravs dessutom att
grundvattennivan inte paverkas, vilket t. ex. kan krava att
eventuellt bortpumpat vatten inom schakten, aterinfiltreras
utanfor schakten.

Kvarter 3D

Marknivaerna for gator kommer att justeras inom detta omrade,
jamfort med befintliga nivaer, till mellan -0,5-1 i dstra delen och
1,5-3,5 i den mellersta och vistra delen av omradet.

For uppfyllnader i gator kommer det krdvas markforstarkningar i
form av kalk/cementpelare vid stora uppfyllnader, till 6verlast,
lattfyllning eller tidig utldggning, i omraden med mindre
uppfyllnadshojder.

Byggnader behover grundldggas med palar till morén eller berg
inom omradet.

For eventuella mindre byggnader i vdster kan grundlaggning
troligtvis utféras med plattor pa lera alternativt med murar eller
plintar pa berg. Vid schakt for kéllare kravs tdt spont eller annan
slantstabiliserande atgédrd. For schakt krdavs dessutom att
grundvattennivan inte paverkas, vilket t. ex. kan kréva att
eventuellt bortpumpat vatten inom schakten, aterinfiltreras
utanfor schakten.

Staden har ldmnat in tillstandsansokan for vattenverksamhet infor
byggande av gator, ledningar, dammar m.m. inom Arstafiltet,
etapp 1. En eventuell grundvattenavsdankning for nya schakt- och
grundldggningsarbeten el. dyl. inom etapp 3 kan dven paverka
grundvattennivaer inom miljédomens kontrollomrade. Det &r
darfor viktigt att grundvattennivaerna utanfor schakter inte sanks
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och att kontrollprogram upprdttas for alla planerade schakter
under grundvattennivan.

Trafikverket har idag ataganden enligt vattendom foér Sodra
Lanken. Trafikverket behover sdkerstélla att de kan uppfylla krav
i domen under och efter byggskedet av etapp 3. For att inte
paverka Trafikverkets anldggningar (Sodra ldanken och vig 226),
ar det viktigt att befintliga grundvattennivaer inte sanks i
byggskedet eller permanentskedet, vid exploatering i etapp 3. I
ovrigt bedoms inga geotekniska atgarder paverka Trafikverkets
anldggningar.

Fororenad mark

Da det inom omradet finns halter av metaller 6ver kdnslig
markanvdndning (KM) maste eventuella 6verskottsmassor

vid schaktarbeten omhéndertas pa godkand
mottagningsanldggning med tillstand att ta emot aktuella
schaktmassor alternativt ateranvandas inom

omradet. Bedomningen bygger pa att marken inom planomradet
generellt har samma halter som sett i provtagningar inom etapp 1
och Postgarden 1. Da provtagning framforallt skett i
planomradets yttre granser kan ytterligare provtagningar krévas
och bedémningen édndras.

Massornas lakningsegenskaper samt totalt organiskt kol (TOC)
avgor vilken mottagningsanlaggning de kan deponeras pa. I detta
fall innebér resultatet att massorna ska laggas pa en deponi for
icke-farligt avfall. Resultaten visar att halterna éverskrider
Naturvardsverkets framtagna gransvarden for mindre &n ringa
risk. Det innebér att massorna inte kan ateranvéandas fritt utan en
anmadlan till tillsynsmyndigheten. Schakt i férorenad jord ar
anmalningspliktig.

Elektromagnetiska falt

En elnétstation planeras pa skolgarden i kvarter 3D. Med
planerade utférande av elnéatstationen sa géller skyddsavstand om
minst 8 meter till ytor som anvénds for stadigvarande vistelse.
Till stadigvarande vistelse rédknas ytor som klassrum och liknande
ddr man kan tdnkas befinna sig under langre perioder under en
dag. Skolgarden raknas inte som stadigvarande vistelse. Det gor
inte heller férrad och liknande komplementytor. Skolbyggnaden
och forskolan utfors sa att ytor for stadigvarande vistelse inte
ligger inom 8 meter fran elnétsstationen.



Godkant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2020-11-19, Dnr 2014-15979

vk

@

Stockholms
stad

Granskningshandling
Dnr 2014-15979
Sida 73 (82)

Ljusforhallanden och lokalklimat
Solstudier har tagits fram for respektive kvarter. BBRs krav pa
solljus och dagsljus gédller och bedéms klaras.

Barnkonsekvenser

Den barnkonsekvensanalys som tagits fram under programarbetet
pekar pa vikten av att minska barridreffekten av omgivande végar
och att skapa trygga barnstrak med sékra korsningar vilket ska tas
hansyn till vid projekteringen av gatorna inom planen.

Att bo i en stadsmiljo som den Arstafiltet kommer kan begrinsa
yngre barns mojligheter att rora sig fritt (bl.a. pga. av
trafiksdkerhet) — dldre ungdomar drar dock storre nytta av
stadsmiljon — inte minst genom att god tillgang till kollektivtrafik
gor dem mer autonoma. Kvarteren som planeras i Arstafiltet har
relativt sma gdrdar vilket inverkar pa barnens majligheter till
bostadsnéra utelek

En varierad narmiljo ar viktig fér yngre barn da de oftare
befinner sig i stadsdelen under hela dagen. Detta gor ocksa det
for yngre ar an viktigare att storningar sa som buller och eller
dalig luft undviks/minskas i basta man.

Etapp tre blir en viktig del av Arstaféltet fér barn framforallt pa
grund av skolan, forskolorna och idrottshallen. Manga barn
forvantas dven bo i bostadskvarteren. Narheten till skola,
forskola, idrottshall och park bedéms som god.

Forskolan i kvarter 3A har en minsta yta pa 770 kvm. Dessa ytor
ar fordelade mellan norra garden (350 kvm), en utsldppsgard pa
sOdra garden (140 kvm) samt en gard pa forskolans tak (280
kvm). Forskolan har fyra avdelningar vilket ger en yta pa ca 10
kvm/per barn (Boverket rekommenderar 40 kvm/barn).
Uppdelning av olika ytor gor att de blir svarare att anvdanda och
kraver mer arbete av personalen. Gardar pa tak anses generellt
svarare att nyttja an gardar pa marken. Enligt boverket bor barnen
ha en sammanhéngde friyta pa minst 3000 kvm.
Forskolepersonalen kommer att ha néra till parken. Langs norra
skolgatan kommer det inte vara mycket trafik vilket underléttar
for personalen att ta barnen tva kvarter till parken.

Forskolan i kvarter 3D far en yta pa 2150 kvm med sex
avdelningar vilket motsvarar ca 20 kvm per barn. Skolan (F-9
med ca 900 elever) far en skolgard pa ca 7300 kvm vilket
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motsvarar ca 8,15 kvm per barn. Kvarter 3D ligger i direkt
anslutning till parken och aktivitetsbryggan och kan fungera som
en resurs och extra yta for skolan. Parkbryggan mellan skolan
och aktivitetsbryggan kommer att trafikeras av biltrafik och
cyklar. Dock kommer mablering placeras sa att fordonstrafik
tvingas halla l1ag hastighet. Trafiken mellan skolgarden och
parken begransar framforallt de yngre barnens mojlighet att ta sig
sakert och sjélvstandigt till parken och aktivitetsbryggan. Om
denna yta gors bilfri kan den dock léttare anvandas av
skoleleverna pa raster vilket skulle skapa stora varden for barnen.
I planen prioriteras dock biltrafikens framkomlighet 6ver barnens
tillganglighet till parken och aktivitetsbryggan eftersom det ar
svart att forutspa biltrafikens behov. Om det visar sig att ytan inte
behover trafikeras sa kan den komma att stangas av for biltrafik.
Bilar kan da fran norra skolgatan aka norrut for att ta sig runt
kvarter 2D och ldangs med sddra skolgatan aka soderut for att ta
sig runt.

Parken, skolan och idrottshallen blir en viktig malpunkt fér barn.
En busshallplats planeras precis intill skolans- och idrottshallens
huvudentré. Aven tvirbanan och den framtida tunnelbanan ligger
inom gangavstand. Det kommer dven finnas flera olika
cykelstrak for att kunna cykla till dessa mélpunkter.

Tidplan

Samrad juni - augusti 2017

Granskning 2 september— 29 september 2020
Godkédnnande i SBN Q4 2020

Antagande Q1 2021

Genomfdrande

Utbyggnaden av stadsutvecklingsomradet Arstafiltet kommer att
ske i flera etapper. Inledningsvis kommer
grundforstarkningsatgarder att genomforas for nya gator och
ledningar som idag korsar Arstafiltet flyttas. Forst ddrefter kan
byggaktorernas arbeten inom kvartersmarken paborjas.

Martin och Servera har avvecklat sin verksamhet pa Postgarden 2
och 4 under 2017, men har kvar hyreskontrakt fér kontors- och
logistikverksamhet till fram 2023. Efter det kommer byggnaden
att rivas.
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Byggstart fér bostadskvarteren planeras till 2024.
Stadsutvecklingsomradet planeras att vara helt fardigstallt ar 2035.

Utbyggnad av en ny tunnelbanelinje mot Alvsj6é med en station
vid Arstafiltet planeras. Projektstart startades i bérjan av 2020
med planerad trafikstart 2034.

Erforderliga avtal ska dven tecknas mellan Staden och Gvriga
inblandande aktorer inom planomradet.

Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning

- Stadsbyggnadsndgmnden genom dess stadsbyggnadskontor
ansvarar for upprattande av detaljplan med tillhorande
handlingar. Kontoret ansvarar ocksa for efterféljande
bygglovgivning.

- Exploateringsndmnden ansvarar fér markanvisningsavtal,
overenskommelser om exploatering och upplatelse genom
exploateringskontoret. Namnden ansvarar vidare for
utbyggnaden av allmaén plats. Hit hor alla
anldggningsarbeten som kréavs sasom flytt av ledningar,
grundforstarkningsatgérder och plantering av gatutrad.

- Lantmaterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgédrder pa fastighetsdgarens initiativ
och bekostnad.

- Trafikndmnden ansvarar genom trafikkontoret for drift
och skotsel av allmén platsmark.

- Exploatorer ansvarar for uppforande, drift och skotsel av
bebyggelse pa kvartersmark.

- Stockholm Vatten och Avfall AB ansvarar for utbyggnad,
drift och skétsel av sopsugsanldggning.

Huvudmannaskap
Staden dr huvudman for allmén platsmark genom berérda
forvaltningar.

Avtal

Genomforandet regleras i en kommande 6verenskommelse om
exploatering mellan Staden och byggaktorerna. I de fall befintliga
fastigheter/tomtrétter berdrs avser Staden att teckna avtal med
respektive fastighetsdgare/tomtréttshavare.
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For den mark som &r beldgen inom Postgarden 1 finns avtal
mellan Staden och ICA fastigheter AB att eventuella behov av
efterbehandlingsatgarder, for att kvartersmarken ska kunna
anvandas enligt detaljplanen, bekostas av ICA fastigheter AB.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Planforslaget innebar att féljande befintliga detaljplaner helt
upphor att gilla inom planomradet:

Dp. 93045
PL 7996

Inom planomradet finns inga tomtindelningar eller
fastighetsplaner.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter, marksamfalligheter och dgoforhallanden

Planomradet omfattar del av féljande fastigheter:

Arsta 1:1 dgs av Stockholms stad.

Kolonilotten 1 dgs av Stockholms stad.

Postgarden 1 dgs av ICA Fastigheter AB.

Postgarden 2 &gs av Stockholms stad och upplats med tomtrétt
till AB Grosshandlarvdgen som &gs av stadens bolag S:t Erik
Markutveckling AB.

Postgarden 4 dgs av Stockholms stad och upplats med tomtrétt
till AB Grosshandlarvédgen som dgs av stadens bolag S:t Erik
Markutveckling AB.

Anvéandning av mark

Foreliggande planforslag redovisar avgransning mellan
kvartersmark och allmén platsmark. Planfoérslaget mojliggor
markanvéandning for bostader, skola, forskola, centrumandamal,
idrott, och teknisk anldggning inom kvartersmark. P& den
allménna platsmarken medges gata for fordons-, gang- och
cykeltrafik i form av huvudgator och lokalgator.

Fastighetsbildning

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgérder, pa fastighetsdgarens initiativ och
bekostnad. Lamplighet avseende fastigheters utformning m.m.
provas vid lantmaéteriforrattning.
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Rattigheter kan komma att behova inréttas. For ytterligare
detaljer, se under rubrikerna Gemensamhetsanldggningar,
Ledningsriitter och Servitut nedan.

Mark som enligt detaljplanen ska utgora allmén plats kan
kommunen 16sa in med st6d av 6 kap. 13 § Plan- och bygglagen.
Kommunen har ocksa en inlosenskyldighet enligt 14 kap. 138.
Avsikten ar dock att kommunen och berdrda fastighetsdgare
innan detaljplanen antas ska trdffa avtal om markdverforingarna.

ARSTA 1:1

Illustration av konsekvenser pd fastighetsindelningen.

Blamarkerade omraden av Kolonilotten 1 respektive Postgarden
1, 2 och 4 ska overforas till en av staden dgd och intilliggande
allménplatsfastighet (Arsta 1:1). Anvindningen éndras fran
kvartersmark till allmén plats.

Gulmarkerade omraden av Arsta 1:1 ska tillsammans med
rodmarkerade omraden av Kolonilotten 1 och Postgarden 1 bilda
separata fastigheter inom respektive nytt kvarter. Inom Arsta 1:1
andras anvandningen fran allman plats till kvartersmark, med
undantag av omraden markerade med ringar ddr marken fortsatt
ar planlagd som kvartersmark, men med dndrad anvdndning.
Inom Kolonilotten 1 och Postgéarden 1 &r marken fortsatt planlagd
som kvartersmark, men med dndrad anvandning.

Resterande delar inom planomrédet &r beldgna inom Arsta 1:1
(vit markering), anvandningen &r i huvudsak fortsatt allmén plats,
med undantag av omraden markerade med gra ringar, dar den
andras fran kvartersmark.
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Morkbla linje avser planomradets yttre grans. Svarta linjer och
beteckningar avser befintliga fastighetsgranser och
fastighetsbeteckningar.

Postgdrden 1

Postgarden 1 &dgs av ICA fastigheter Sverige AB och ar idag
planlagd for kontors- och lagerdandamal. Del av fastigheten dndrar
anvandning till allmén plats (gata), delar ar fortsatt kvartersmark
men dndrar egenskap till bostdder, centrum, skola och idrott.
Resterande delar av fastigheten ligger utanfér planomradet inom
etapp 2. Den allménna platsmarken ska genom fastighetsreglering
overforas till Arsta 1:1. All bebyggelse pé fastigheten &r riven.

Postgdrden 2

Postgarden 2 innehas med tomtrétt av S:t Erik Markutveckling
AB. Fastigheten dr utlagd som kvartersmark for industri. Del av
fastigheten d@ndrar anvandning till allmén plats (gata). Det innebar
inlosenrdtt for kommunen. Omradet ska genom
fastighetsreglering éverforas till Arsta 1:1. I évrigt berérs
fastigheten inte.

Postgdrden 4

Postgdrden 4 innehas med tomtrétt av S:t Erik Markutveckling
AB. Fastigheten dr utlagd som kvartersmark for industri. Del av
fastigheten dndrar anvandning till allmén plats (gata). Det innebdr
inlosenrdtt for kommunen. Omradet ska genom
fastighetsreglering dverforas till Arsta 1:1. I &vrigt berors
fastigheten inte.

Kolonilotten 1

Kolonilotten 1 dgs av Stockholms stad. Hela Kolonilotten 1 inom
planomradet &r utlagd som kvartersmark for odling. Del av
omrddet d@ndrar anvandning till allmén plats (gata) och 6vriga
delar dndrar anvdandning inom kvartersmark till bostdder, centrum
och skola.

Befintliga ledningsrétter behover dndras eller upphévas for
planens genomfoérande. Det kolonilottsomradet som funnits pa
fastigheten é&r flyttad till den 6stra delen av parken.

Arsta 1:1

Arsta 1:1 &r en kommunal s kallad gatu- och parkfastighet. Den
del av Arsta 1:1 som ligger inom planomrédet har anvindningen
allmaén plats (gata, park) och delar har anvdandningen
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kvartersmark (idrott respektive sparomrade). Planen innebdr att
delar av kvartersmarken 6vergdr i allméan plats och tvéartom, samt
att kvartersmark och allmén plats dndrar egenskapsbestammelser
inom sin respektive anvandning.

Gemensamhetsanlaggningar

I den man kvarter delas upp i flera fastigheter sa uppkommer
eventuellt behov av gemensamhetsanldggningar. Markreservat
for gemensamhetsanldggning avsatts inte.

Ledningsréatter

Befintliga ledningsrétter far inte langre planstod och avses
upphédvas. Ledningarna kommer att flyttas till allmén plats eller
tas ur bruk.

Markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar (u) har
avsatts. For andamalet kan servitut eller ledningsratt bildas.

Ledningsratt for vatten- och avloppsledningar, 2001-02379.3,
belastandes Kolonilotten 1, till forman for Stockholm Vatten AB
avses omprovas eller upphdvas i samband med omforlaggning av
ledningarna.

Ledningsrétt for avloppsledningar, 2001-02379.4, belastandes
Kolonilotten 1, till férman for Stockholm Vatten AB avses
omprovas eller upphévas i samband med omférlaggning av
ledningarna.

Servitut

Nagra servitut bedoms inte behdva inréttas for planens
genomforande. Provning av behov av servitut och andra
rattigheter gors vid lantmateriforrattning. Vid eventuell 3D-
fastighetsbildning krdvs att ett flertal réttigheter inrdttas.

Servitut for gangvag, 2001-02379.1, belastandes Kolonilotten 1,
till forman for Arsta 1:1 avses upphévas.

Servitut for parkering, 2001-02379.2, belastandes Arsta 1:1, till
forman for Kolonilotten 1 avses upphévas.

Servitut for vag, A75/1983.1, belastandes Postgarden 1, till
forman for Postgarden 4 avses upphévas.
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Servitut for vag, A75/1983.2, belastandes Postgarden 4, till
forman for Postgarden 1 avses upphévas.

Behovet av dessa servitut forsvinner i och med utbyggnaden av
Arstafiltet till en ny stadsdel med nya kvarter och gator.

Arrenden och nyttjanderéatter

Nar planarbetet paborjades var Kolonilotten 1 uppldten med
arrende till féreningen for Arstafiltets koloniomrade. Arrendet ar
uppsagt och koloniomradet har flyttats till nytt lage inom
Arstafiltet.

Del av Arsta 1:1 &r upplaten med arrende till Arsta Golf AB.
Arrendet dr uppsagt i den del som omfattar aktuell detaljplan.

Ekonomiska fragor

Sammanfattning

Exploateringsndmnden ansvarar fér genomférandet av all allmén
plats inom stadsutvecklingsomrédet Arstaféltet. I projektets
investeringsbudget ingar kostnader for att flytta befintliga
ledningar och andra anldggningar for genomforandet.
Byggaktorerna ansvarar for plankostnader och alla investeringar
inom kvartersmarken.

Vatten och avlopp

Stockholm Vatten och Avfall AB ansvarar fér utbyggnaden av
VA-system och sopsugssystem efter 6verenskommelse med
Staden

Gatukostnader
Staden star for gatukostnaderna i samband med genomfoérandet
av detaljplaneférslaget.

Erséttning vid markforvarv/forsaljning

Staden upplater mark med tomtratt enligt kommunfullméktiges
avgdldstaxa for bostader. Staden upplater dven forskolorna,
skolan och idrottshallen med tomtrétt.
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Fastighetsbildning

Exploateringskontoret ansoker om fastighetsbildning och star for
forrattningskostnaderna gdllande mark for fastigheter som avses
upplatas med tomtrétt.

El och tele m.m.

Ellevio AB, Skanova och Fortum vadrme ansvarar for
utbyggnaden av el, tele och viarme efter 6verenskommelse med
Staden.

Tekniska fragor

Skyfallshanteringen

Gator och allménna platser ska hojdséttas for att fa en fungerande
skyfallshantering. Funktioner i allménna platser utanfor
planomradet dr nodvandiga for att skyfallshaneringen inte ska
orsaka skada.

Skyfallsparken och Ostbergadammarna planliggs i detaljplan for
etapp 7.

Justeringar av hojdsattning eller utbredning av parker etc jamfort
med den nu redovisade 16sningen far enbart géras om det genom
skyfallskartering kan visas att samma eller béttre funktion kan
uppnas.

Trafikverkets anlaggningar

For att inte paverka Trafikverkets anldggningar for Sodra lanken,
ar det viktigt att befintliga grundvattennivaer inte sanks i
byggskedet eller permanentskedet, vid exploatering i etapp 3 (se
tidigare stycke om geoteknik).

Ledningsdragning

Byggnaderna inom planomradet kommer att anslutas till det
kommunala VA-ledningsnétet. Befintliga ledningar som gar
genom planomradet flyttas eller tas ur bruk, Ledningsnétet
kommer att byggas ut for att férsérja den nya bebyggelsen.
Forstarkning av de befintliga ledningarna krévs for att klara den
okade belastningen som den nya bebyggelsen innebar.

Sopsug
En sopsugsanldggning ska forsorja hela omradet. Terminal avses
byggas vid Abyvigen i nidrheten av korsningen mot Sédra linken
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(anldggningen ligger inom detaljplanen for etapp 2 norra).
Terminalen och ledningsnétet dimensioneras for att d&ven fungera
for kommande angransande omraden. Anslutningspunkter for
respektive tomtrétt/fastighet kommer normalt att ske i
fastighetsgrans dar @ven gransen mellan gemensamma och
enskilda ledningar kommer att ga.

Huvudman fér sopsugsanldggningen ar Stockholm Vatten och
Avfall AB.

Gatuutbyggnad

Planomréadet ansluts till Ostbergavigen. Planomradet ansluter
aven till den nya stadsdelens forsta tva utbyggnadsetapper.
Tillfalliga 16sningar kan komma att behovas i vantan pa fortsatta
utbyggnadsetapper.

EllTele
En elnétstation planeras i kvarter 3D mellan skolan och
forskolan, atkomlig fran allmén plats via norra skolgatan.

Grundforstarkning

Grundforstarkning av allmén platsmark kommer huvudsakligen
att goras med kalkcementpelare och i vissa delar kommer
eventuellt den mer kostnadskravande metoden paldack att kravas.
Byggnader grundldggs med palar som nedfors till morén eller
berg.

Genomférandetid
Genomforandetiden slutar 5 ar efter att planen vunnit laga kraft.
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