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Sammanfattning

Planens syfte

Detaljplanen syftar till att mojliggoéra uppforandet av sju nya
flerfamiljshus placerade lings gatorna Magelungsvigen och
Ullerudsbacken i Farsta strand samt att mojliggdra for centrum-
och skoldndamaél i dess bottenvaningar. Detaljplanen syftar dven
till att mojliggora byggritt for en uteplats till ett vard- och
omsorgsboende vid Stieg Trenters torg. Vidare &r syftet att
reglera gestaltningen av den nya bostadsbebyggelsen sé att den
tillsammans ses som en egen arsring i Farsta med vissa
utmarkande sdrdrag, sasom material och takform. D& de blivande
bostadsgirdarna rymmer dldre trdd och berg i dagen ér ett syfte
att spara vissa av dessa inslag. Ytterligare syfte &r att ge
Magelungsvigen den yta som behdvs for att kunna omvandla den
fran trafikled till en 1 stadsdelen mer integrerad gata.

Planens huvuddrag

Detaljplanens barande idé ar att placera bebyggelse langs
Magelungsvigen som ett led i att omvandla védgen fran trafikled
till en 1 stadsdelen mer integrerad gata. En omvandling av
Magelungsvigen ér en forutsittning for att kunna bygga
bostadshus intill, d& dessa behover trottoar och angéring i direkt
anslutning till bostadsentréerna. For att uppnd en mer urban
karaktdr placeras husen i liv med trottoaren. Bebyggelse placeras
dven pa ena sidan av Ullerudsbacken for att nyttja den befintliga
gatan bittre. En forskola planeras i bottenvéningen i ett av husen
mot denna gata. Skalan pa den nya bebyggelsen dr mellan fyra
och atta vaningar, sett frin gatorna i omradet. Byggnaderna
placeras med vissa mellanrum for att skapa inblickar mot
befintlig bebyggelse. Berdknat antal bostdder som kan rymmas i
de nya byggnaderna dr cirka 345. Vid Stieg Trenters torg ges
mdjligheten att bygga ut befintlig byggnad mot sydviést.

Miljobedémning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobedémning behover goras.

Tidplan
Godkénnande i stadsbyggnadsndmnden december 2020
Antagande 1 kommunfullmaktige juni 2021

Planarbetet genomf6rs med standardférfarande.
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestér av plankarta med bestimmelser. Dar hojder
forekommer redovisas dessa 1 hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet ar

— Barnkonsekvensanalys (Topia landskapsarkitekter, 2016)

— Trddinventering och okuldr besiktning (Arbor konsult, 2016)

— Naturvirdesutredning (Ekologigruppen, 2016)

— Bullerutredning, Familjebostdder och Riksbyggen (Tyréns,
2020)

— Bullerutredning, Ake Sundvall (Akerlof Hallin Akustikkonsult,
2020)

— Dagvattenutredning allmdn platsmark (WSP, 2020)

— Dagvattenutredning, Familjebostdider (Tyréns, 2020)

— Dagvattenutredning, Riksbyggen (Tyréns, 2020)

— Dagvattenutredning, Ake Sundvall (Tyréns, 2020)

— Luftutredning (SLB-analys, 2020)

— Riskanalys (Brandskyddslaget, 2020)

— Miljoteknisk markundersokning (Kemakta, 2020)

— PM Riskbedémning fororenad mark (Kemtakta, 2020)

— Miljéteknisk markundersékning, Familjebostider (AF, 2019)

— Miljéteknisk markundersokning, bilaga, Familjebostider (AF,
2019)

— Markteknisk undersokningsrapport, Familjebostdider (AF,
2019)

— PM Geoteknik, Familjebostider (AF, 2019)

— Markteknisk undersékningsrapport, Riksbyggen (Tyréns,
2020)

— PM Miljogeoteknisk markundersokning, Riksbyggen (Tyréns,
2020)

— PM Geoteknik, Riksbyggen (Tyréns, 2020)

— PM Trafik (Tyréns, 2020)

Medverkande

Planen &r framtagen av stadsbyggnadskontoret genom
stadsplanerare Anna Olmars och kartingenjorer Jose Sterling och
Lina Hallberg. Ragnhild Fahleryd har ansvarat for de
fastighetsrittsliga beskrivningarna.



Godkant dokument - Magnus Runesson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2022-04-05, Dnr 2016-16240

@ Stockholms Lagakrafthandling
¥ stad Dnr 2016-16240
Sida 6 (65)

Planens syfte

Detaljplanen syftar till att mojliggora uppforandet av sju nya
flerfamiljshus placerade ldngs gatorna Magelungsvigen och
Ullerudsbacken i Farsta strand liksom att mdjliggora for centrum-
och skoldndamal i dess bottenvaningar. Dértill syftar detaljplanen
till att mojliggdra byggritt for en uteplats till ett vard- och
omsorgsboende vid Stieg Trenters torg.

Vidare syfte med detaljplanen ir att reglera gestaltningen av den
nya bostadsbebyggelsen sa att den tillsammans ses som en egen
arsring 1 Farsta med vissa utmérkande sirdrag, sdsom
fasadmaterial och takform. Da de blivande bostadsgardarna
rymmer dldre trdd och berg i dagen ar ytterligare ett syfte att
spara vissa av dessa inslag. Ytterligare syfte ar att ge
Magelungsvigen den yta som behovs for att kunna omvandla den
till att mer ha karaktédren av en stadsgata.

Planens huvuddrag

Den birande idén bakom detaljplanen &r att placera bebyggelse
langs Magelungsviagen som ett led i att omvandla végen frdn
trafikled till en i stadsdelen mer integrerad gata. Omvandlingen
av Magelungsvigen grundar sig i en stadsbyggnadsstrategi i
programmet for Tyngdpunkt Farsta. Ett forslag, som finns som
bilaga till detaljplanen, har tagits fram for att visa hur aktuell del
av Magelungsvigen kan fordndras for att bli tryggare och
trevligare att rora sig langs till fots eller med cykel. En
omvandling av Magelungsvigen dr en forutsittning for att kunna
bygga bostadshus intill, d& dessa behdver trottoar och angéring i
direkt anslutning till bostadsentréerna. For att uppné karaktiren
av stadsgata placeras husen i liv med trottoaren. Husens
bottenvaningar ska utformas med glasade entréer, ldgenheterna
ska vara nagot upphojda dver gatunivan for att undvika insyn och
lokaler for centrumindamal ska finnas i ett par strategiska ldgen.

Bebyggelse placeras dven pa ena sidan av Ullerudsbacken for att
nyttja den befintliga gatan béttre. En forskola planeras i
bottenvaningen i ett av husen mot denna gata.

Skalan pé den nya bostadsbebyggelsen dr mellan fyra och atta
vaningar mot gatorna, samt suterrdngvaningar i de lagen dér det
ar mojligt. Byggnaderna placeras med vissa mellanrum for att
skapa inblickar mot befintlig intilliggande bebyggelse fran 1960-
talet, liksom utblickar fran det nya bostadskvarterets inre delar.

I Farsta strands centrum, vid Stieg Trenters torg, finns ett vard-
och omsorgsboende som saknar en storre gemensam uteplats,
vilket denna detaljplan mojliggdr. Uteplatsen bedoms vara positiv
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for den plats dar den placeras, vilken idag upplevs vara
undangdmd och inte sérskilt omhéndertagen.

For att, helt eller delvis, mdjliggora tva av byggritterna utan fara
for oversvamning behovs avledning av vatten vid skyfall.
Avledningen planeras ske via en anlagd rdnna, vilken syftar till
att leda vattnet mot sjon Magelungen. For att mgjliggora denna
rdnna dndrar detaljplanen villkoren for marklov, sé att inget
marklov behovs for schaktning och fyllning av berérd mark.

Plandata

Lage, areal och markagoforhallanden

Planomradet omfattar delar av fastigheterna Bjurd 1, Mard 1 och
Farsta 2:1 1 stadsdelen Farsta strand. Planomradet omfattar drygt
41 000 kvadratmeter. Alla ingdende fastigheter dgs av
Stockholms stad. Familjebostdder har tomtrétt pa fastigheterna
Bjurd 1 och Maro 1.
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Oversiktsplanen, antagen 2018, har i sin utbyggnadsstrategi pekat
ut Farsta som ett av fyra fokusomrdden som ska utvecklas med
bostider, fler arbetsplatser, 6kad handel samt idrott och kultur.
Farsta har ett strategiskt ldge 1 soderort med stora
stadsutvecklingsmojligheter och manga kvaliteter som ska
tillvaratas och utvecklas. Stadsdelen dr viktig i utvecklingen av
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soderort dir 2013 ars Stockholmsforhandling och satsningar pa
tunnelbanan mojliggér omfattande bostadskompletteringar. 1
Farsta ar det viktigt att skapa levande stadsmiljoer. Denna
detaljplan foljer 6versiktsplanens stadsbyggnadsprincip om att
rikta satsningar till fokusomraden.

Program

Omradet ingdr 1 program for Tyngdpunkt Farsta som slér fast att
utgangspunkten for mindre kompletteringar i1 befintliga
bebyggelsegrupper ér att inordna dessa i befintlig struktur efter
det planmonster som finns i omradet. Utvecklingen 1 Farsta ska
s langt som mojligt skapa en blandad stadsbebyggelse dir en
flexibel anvindning av bottenvaningarna mojliggérs. Ambitionen
ar att tillfora virden som stadsliv, orienterbarhet och trygga strak,
samtidigt som Farstas kvalitéer viarnas och omkringliggande
omréden till stor del bevaras.

Programmet anger ocksa att Farstas huvudvégar ska omvandlas
till urbana strak dir gang- och cykeltrafik prioriteras och dér
bebyggelse placeras lings med sidorna samt att naturlandskapets
patagliga nérvaro 1 stadsmiljon ska omhéndertas och framhévas,
men inordnas i en titare bebyggelsestruktur.

Pagaende detaljplaner i narheten
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I ndromradet pigar tva detaljplaner for forskolor (Kapellskér
2019-00737, Tornd 2019-00738), en detaljplan for en befintlig
byggnad med syfte att &ndra anvdndningen till seniorbostader
(Edo 2019-13584), en detaljplan for framst bostéder (Sill6 5
2020-06982) och en detaljplan for bostédder i stockholmshus
(Mérbackagatan 2018-02681).

Detaljplan
Planomradet omfattas idag av delar av sju géillande detaljplaner:

93080 som antogs 1994 och som for berdrd del anger
naturomrade

90018 som antogs 1990 och som for berérd del medger
bostidder med barnstugor och boendeservice, samt i entréplanet
servicelokaler och mindre butiks- och hantverkslokaler

8422 som antogs 1989 och som i berord del medger huvudgata
och parkering

0180-5510 som antogs 1962 och som i berdrd del medger
park, gatumark och specialomrade for trafikindamal
0180-7830 som antogs 1981 och for berord del medger
parkering samt mark for bostadsdndamaél

7154 som antogs 1974 och som for berord del anger gatumark
och jarnvégstrafikomrade

5365A som antogs 1965 och som for berord del anger park

Karta som visar gallande detaljplaner Aktuellt planomrade ar markerat
med roda linjer.

Riksintressen
Nynésbanan som stricker sig precis norr om planomradet ar av
riksintresse for kommunikationer.
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Markanvisning

Exploateringsndmnden gav 2015-11-12 AB Familjebostider
markanvisning for att uppfora cirka 225 lagenheter. Av dessa
ingar 90 ldgenheter i detaljplan 2016-16239 som antogs av
stadsbyggnadsndmnden 2017-06-15 och vann laga kraft 2017-07-
22. Riksbyggen gavs markanvisning 2016-12-15 samt 2020-04-
23 for bostider, Ake Sundvall 2019-10-17 £or bostider och
Stenvalvet 2018-04-19 for uteplats for varddndamal.

Start-PM
Beslut om start av planarbete togs av stadsbyggnadsndamnden
2015-12-10.

Planprocess

Samréad

Plansamrdd for aktuell detaljplan pagick mellan 12 februari och
26 mars 2019. Information om samridet skickades ut enligt
sdndlista till remissinstanser och berdrda sakédgare enligt
fastighetsforteckningen, via vykort som delades ut i brevladorna
hos nidrboende samt genom annons 1 lokaltidningen.
Samradsforslaget visades 1 Tekniska Namndhuset, pé Farsta
bibliotek samt pa stadsbyggnadskontorets hemsida. Samradsmote
holls 5 mars 2019 1 Forsdngens 6ppna forskola i1 Farsta strand.
Cirka 80 personer néirvarade.

Bland inkommande samradssynpunkter handlade de vanligaste
synpunkterna om ianspraktagande av naturmark samt paverkan
pa trad, om paverkan pa narmiljon for befintliga boende samt om
trafik och parkering. Andra synpunkter behandlade risker med
oversvimning och farligt godstransporter, byggnadshdjder och —
volymer samt buller och vibrationer.

Med anledning av inkomna synpunkter infordes
skyddsbestimmelser for byggritter som riskerar att drabbas av
oversvimning och mark som behdver modelleras om for
avledning av skyfallsvatten belades med lovpliktsbefrielse for att
sakerstdlla att nodvandiga atgarder far utforas. Dirtill sédnktes
hogsta tilldtna nockhojd pé det hoga huset sénktes, sa att det
istdllet for tio medger atta vaningar, exklusive suterrdngviningar.

Granskning

Plangranskning pagick 23 september-20 oktober 2020.
Inkommande granskningssynpunkter handlade framfor allt om
trafikbuller, markfororeningar, risk och dagvatten.



Godkant dokument - Magnus Runesson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2022-04-05, Dnr 2016-16240

Stockholms
stad

Lagakrafthandling
Dnr 2016-16240
Sida 11 (65)

Utifran synpunkterna har planbestimmelser om buller och risk
fortydligats samt bestimmelse om villkorat startbesked med
anledning av markfororeningar inforts.

Forutsattningar
Natur och rekreation

Mark och vegetation

Marken inom planomradet bestar till storsta delen av naturmark,
vilken utgors av grisytor, trdd- och slybeklddda sluttningar samt
en karaktiristisk bergsknalle.

P& Magelungsvégens sodra sida sluttar marken mot soder.
Hojdskillnaden &r som mest cirka fyra meter. I slédnten véxer trad
och annan vegetation. Nedanfor I6per en gang- och cykelbana
langs med vilken det stér ett antal stora trad.

Bild t.v.: gang- och cykelvdgen som leder séder om Magelungsvagen
och norr om befintlig bebyggelse pa fastigheten Bjurd 1. Vy mot Oster.
Bild t.h.: del av bergknallen invid korsningen mellan Magelungsvagen
och Ullerudsbacken. Till hdger skymtar infarten till Ullerudsbacken. Vy
mot sdder.

Vid korsningen mellan Magelungsvigen och Ullerudsbacken
finns en blockrik yta med bergsknallen, pa vilken framst ekar och
tallar vixer. Lings Ullerudsbackens norra del, pa dess Ostra sida
intill bergknallen, véaxer ekar och tallar som utgor fond mot gatan.
En vildigt stor ek med stort stamomfang stir sdder om
bergsknallen. Dér finns ocksa en véandplats for bussar samt en
mindre lekplats.

Nérmast korsningen Ullerudsbacken och Nordmarksvégen bestér
marken frimst av grasytor samt en plantering.

Marken i den sddra delen av planomradet, 50-150 meter sdder
om Ullerudsbackens korsning med Nordmarksvigen, bestir av
mark som sléntar mot dster. Ju ldngre soderut desto brantare blir
marken. I sldnten finns ett antal trid. Nedanfor sldntfoten leder en
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upptrampad stig mellan Ullerudsbacken och befintliga skola och
forskolor i syddst, samt i1 forléngningen till sjon Magelungen.

Slétn i den sdra delen av pIanomrédet iII ger ymar
parkerade bilar pa Ullerudsbacken. Till vanster syns bebyggelse och
parkering inom kvarteret Mard. Vy mot sdder.

Marken inom det véstra av detaljplanens tre delomréden bestar av
en sprangd slént som lutar ner mot byggnaden som idag rymmer
Farsta strands tunnelbanestation, ett par butiker samt ett vard- oh
omsorgsboende.

F o N P, LS L SR, '
Slanten inom detaljplanens vastra delomrade. Byggnaden med grént
tak ar idag pabyggt med fyra vaningar och rymmer bland annat Farsta
strands tunnelbanestation, en livsmedelsbutik och ett vard- och
omsorgsboende. Vy mot norr. Bilden ar tagen innan pabyggnationen.




Godkant dokument - Magnus Runesson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2022-04-05, Dnr 2016-16240

Stockholms
stad

Lagakrafthandling
Dnr 2016-16240
Sida 13 (65)

Naturvarden

Utford naturvirdesinventering har bedomt att vissa ytor inom
planomradet dr av patagligt naturvérde, vilket innebér pétaglig
positiv betydelse for biologisk méngfald. Dessa utgors av
tridkladda miljoer med inslag av dldre tall och ek. Pa tv4 stillen
forekommer den rodlistade arten tallticka pa en dldre tall. Pa ett
stdlle vixer den rodlistade arten skumticka pa en éldre ek. Inom
omradet forekommer bldsippa som ir fridlyst och upptagen i
artskyddsforordningen.

Inom planomrédet finns uppemot ett hundratal trdd och inslag av
dldre trad forekommer spritt i omradet. Omradets naturvéirden ar
framst knutna till gamla tradmiljéer som &r kénsliga for
avverkning. Atta triid har ur ett ekologiskt perspektiv bedomts
vara virdefulla inslag i omradet da de kan vara viktiga som
livsmiljoer for arter knutna till gamla trad. Trdden bedoms kunna
vara av sérskild betydelse for biologisk mangfald i omradet.

42 av trdden har sddana kvaliteter att de av arborist bedoms vara
vérda att bevara, forutsatt att de inte kommer i konflikt med
framtida byggnationer. Av dessa trdd har en stor skogsek, som
star precis soder om bergknallens fot 6ster om Ullerudsbackens
norra striicka, bedomts ha ett stort bevarandevirde. Ovriga trid
som beddms virda att bevara utgors framst av skogsekar och
tallar.

Planomrédet ligger néra ett av staden utpekat ekologiskt sarskilt
betydelsefullt omrdde men berors inte av det. Planomradet
gransar dven till ssmmanhéngande miljoer av barrskogssamband
och habitatnétverk for barrskogslevande arter samt tangeras av
barrskogsmiljoer. Dartill ligger omradet i utkanten av stora
spridningssamband for ek, som dr en nyckelart for biologisk
mangfald. Planomradet berors dven av Stockholms stads
habitatnétverk for groddjur men beddms inte utgdra nigot
kdrnomrade for groddjur och ligger relativt isolerat fran ldmpliga
groddjursmiljoer.

Rekreation
Farsta strand dr en stadsdel med mycket gronska, friytor, varierad
topografi och nirhet till vatten.

Stigen som leder mellan Ullerudsbacken, néra korsningen med
Nordmarksvagen, och Magelungen, ér viktig for rekreationen.
Den dr vl upptrampad och snabbaste vdgen att gd mellan Farsta
strands centrum och sjon.
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Den upptrampade stigen som leder mellan Ullerudsbacken och sjén
Magelungen. Vy mot séder. Ullerudsbacken skymtas till hoger.

Det rekreativa virdet for det véstra av detaljplanens tre omraden,
som ligger intill den byggnad dér Farsta strands
tunnelbanestation finns, bedoms som lagt. Platsen dr idag tickt av
sly och skridp samt kan upplevas som otrygg och svartillgénglig.

Barns miljoer

Ett skogsparti med ett promenadstrak lings Magelungens strand
anvinds som lek- och rekreationsmilj6. Néra planomradet finns
tvd storre lekplatser samt ett flertal mindre pa bostadsgérdar.
Intill ligger Forsdngens parklek som &r en stor tillgang for hela
Farsta och ofta vdlbesokt. Parken dr bemannad och har
organiserad lek, olika verkstdder och bevarad naturmark for lek.
Dir finns dven en 6ppen forskola samt ungdomsgard. En trddkoja
finns pé bergknallen vid korsningen mellan Magelungsvéigen och
Ullerudsbacken.

De skolor, forskolor och familjedaghem som finns i ndromréadet
anvander stora delar av omradets utemiljoer for lek, bade de
organiserade platserna for detta samt naturen. De organiserade
lekplatserna &r dock till storsta del riktade till yngre barn och
erbjuder séledes inte mycket utmaningar for dldre barn.

De trafikseparerade gang- och cykelvéigar som finns inom och
néra planomradet tillater barn i yngre dldrar att rora sig
sjalvstandigt utan att storas av biltrafik. De dr dven uppskattade
av forskolepersonal for att tryggt kunna rora sig med en
barngrupp.
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Geotekniska forhallanden

Markférhallanden

Marken inom planomradet bestér av lera, morédn och berg. Langs
Magelungsvigen, sddra delen av Ullerudsbacken och 1
planomrddets véstra delomrdde bestar marken mestadels av berg.
Inom ytan nordost om korsningen mellan Ullerudsbacken och
Nordmarksvigen utgors marken till storsta delen av lera.

Ledningar
Inom planomrédet finns ledningar for el, tele, optik, vatten och
avlopp, dagvatten samt fjarrviarme.

Markradon

For de delar av planomradet som har undersokts gillande radon
kan marken klassas antingen som lagradonmark eller
normalradonmark. For de delar av planomradet som inte har
undersokts ska detta goras infor utbyggnad.

Hydrologiska forhallanden

Oversvamningsrisk

Inom planomrédet finns ytor som riskerar att versvimmas vid
skyfall. Dessa dr beldgna pé norra delen av Ullerudsbacken intill
en vandplats for bussar, 1 en gdng- och cykeltunnel under
Magelungsvdgen och inom planomrédets vistra delomrade.

Farsta Sl'ir:d
-
STA STRAND

ogsbackel

Nordmarksvagen

i
De tre ytor som riskerar att versvammas vid omfattande regn ar

markerade med roda cirklar. Planomradets grans ar svart. Karta fran
Stockholms stads miljodatabas.
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Sarskilt utsatt r punkten vid norra delen av Ullerudsbacken dér
mycket vatten riskerar att samlas vid ett sa kallat 100-arsregn. I
bilden nedan visas upptagningsomrédet for det skyfallsvatten
som pa grund av omréadets topografi hamnar i denna punkt.

D A T L TR
Upptagningsomradet for det vatten som uppstar vid skyfall som rinner
mot lagpunkten vid Ullerudsbackens norra del, inringad med réd cirkel.

Bild: WSP

Dagvatten

Da marken inom planomrédet bestar av lera, morén och berg
finns endast 1 vissa delar god forutséttning for infiltration av
dagvatten. Dir endast berg och lera finns &r forutséttningarna
sdmre, exempelvis inom ytan sydost om korsningen mellan
Magelungsvigen och Ullerudsbacken. Marken strax sdder om
slanten frin Magelungsvigen bestdr mestadels av morén, varfor
denna yta beddms som den mest ldmpliga for infiltration.

Omréadet ligger pa gransen mellan tvd avrinningsomraden och
avvattnas 4t tva olika héll. Dagvatten fran Magelungsvigen och
ytorna intill liksom delomradet vid sddra delen av
Ullerudsbacken avrinner till storsta delen via brunnar séderut mot
Magelungen. Ytorna lings norra delen av Ullerudsbacken liksom
planomradets vistra delomrade avvattnas till storsta delen norrut
mot Drevviken via dagvattenbrunnar i gata.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Magelungens vatten dr naringsrikt med hoga halter av fosfor.
Sjon har aterkommande problem med syrebrist, algblomning och
igenvéxning. Enligt VISS (Vatteninformationssystem Sverige)
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augusti 2020 har Magelungen (SE657041-163174)
otillfredsstéllande ekologisk status och ej god kemisk status.
Miljokvalitetsnormer som ska uppnas for Magelungen ér god
ekologisk status r 2027 och god kemisk status, exklusive
bromerad difenyleter och kvicksilver, ar 2021.

Drevviken har problem med syrefattiga forhdllanden, miljogifter,
hoga halter av ammoniak samt fordndrade habitat genom fysisk
paverkan. Enligt VISS har Drevviken (SE656793-163709)
augusti 2020 otillfredsstéllande ekologisk status och ej god
kemisk status. Miljokvalitetsnormer som ska uppnés for
Drevviken dr god ekologisk status till &r 2027 avseende
overgddning, med tidsundantag till 2021 f6r konnektivitet och
morfologiska fordndringar, samt god kemisk status ar 2021,
exklusive tributyltennforeningar som har tidsfrist till ar 2027 och
bromerad difenyleter samt kvicksilver.

For att kunna klara miljokvalitetsnormerna for ekologisk och
kemisk status har lokala atgardsprogram tagits fram for
Magelungen och Drevviken. Programmen redovisar vilka fysiska
atgirder som kravs for att klara detta.

Befintlig bebyggelse

Den enda byggnad som finns inom planomradet idag dr en
telestation som &r placerad intill bussvindplatsen pa norra delen
av Ullerudsbacken.

Precis invid planens vistra delomrade finns en byggnad som 1
bottenvaningen rymmer Farsta strands tunnelbanestation, en
livsmedelsbutik och ett par andra mindre verksamheter. Ovanpa
finns fyra vaningar med véard- och omsorgsboende, fardigstéllt 1
borjan av ar 2020. Inom gillande detaljplan ryms dock inte en
uteplats, vilket denna typ av boende behover.

Stads- och landskapsbild

Farsta strand dr en stadsdel med bade hogre punkthus och
lamellhus i en tre-sexvaningsskala. Storre delen av Farsta strand
byggdes under 1960-talet och karaktiriseras av ett storskaligt
byggande. 1971 forlingdes tunnelbanan till Farsta strand. Under
1980- och 1990-talen har mindre kompletteringar gjorts i
bebyggelsen, bland annat runt Farsta strands tunnelbanestation
vid Stieg Trenters torg, dér stadsdelens nya centrum placerades.
Den nya bebyggelsen vid torget utgors bland annat av ett par
semislutna kvarter med flerbostadshus.



Godkant dokument - Magnus Runesson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2022-04-05, Dnr 2016-16240

Stockholms
stad

Lagakrafthandling
Dnr 2016-16240
Sida 18 (65)

Bild t.v.: flerbostadshus fran bérjan av 1990-talet p& fastigheten Angsé
3, placerad vid korsningen mellan Magelungsvégen och
Ullerudsbacken. Vy mot vaster. Bild t.h.: flerbostadshus fran 1960-talet
pa fastigheten Bjurd 1. Vy mot soder.

Bebyggelsen intill planens tva ostliga delomraden utgors av
putsade skivhus fran 1960-talet. Inom kvarteret Bjurd, norr om
Nordmarksvégen, finns fem stycken sex-sju vaningar hoga
skivhus stéllda parallellt med varandra i nord-sydlig riktning.
Bebyggelsen inom kvarteret Mard, sdder om Nordmarksvagen,
utgors av fyra-sex vaningar hoga skivhus stillda parallellt i Ost-
vastlig riktning. Dess bostadsgérdar bestar till stor del av
naturmark med enstaka berg i dagen och en del dldre ekar och
tallar. Omradets kvalitet dr en rationell planstruktur som ger ljusa
och luftiga stadsrum och gardsmiljoer.

Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse

Bebyggelsen inom kvarteret Bjur6 ér gulklassificerad av
stadsmuseet, vilket innebdr att den ar av positiv betydelse for
stadsbilden och/eller av visst kulturhistoriskt virde. Inom
kvarteret Mar0, soder om Nordmarksvigen, dr bebyggelsen
gronklassificerad, vilket innebar att den ar sdrskilt vardefull fran
historisk, kulturhistorisk, miljomaéssig eller konstnirlig synpunkt.
Bebyggelsen runt Stieg Trenters torg ar for ny for att ha ftt en
klassificering.
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Stadsmuseets karta dver kulturhlstorlsk klassificering av byggnader.
Planomradets granser ar markerade med svart tjock linje.

Offentlig och kommersiell service

Bade Farsta strandskolan, med klasser fran forskola till arskurs
fem, och Magelungsskolan, som har klasser fran forskola till
arskurs sex, ligger sdder om planomradet. I ndromrédet finns
dven flera forskolor och familjedaghem.

Vid Stieg Trenters torg vid Farsta strands tunnelbanestation finns
en livsmedelsbutik samt mindre kiosk- och serviceverksamheter.

I Farsta centrum, som ligger pa cirka en kilometers avstdnd, finns
omkring 150 butiker och restauranger.

Gator och trafik

Gatunat
Planomréidet angrénsar till vigarna Magelungsvigen,
Ullerudsbacken, Nordmarksvigen och Farsta strandplan.

Magelungsvigen ér en flerfilig genomfartsvag 1 ost-vistlig
riktning. Den utgdr en del av det priméra vignétet liksom den
utgdr en tvarforbindelse mellan 6stra och véstra séderort samt
knyter ssmman Nyndsvigen med E4/E20. Sedan 2014 finns en
overenskommelse mellan Trafikverket, Region Stockholm,
Trafikforvaltningen, Stockholms stad, Solna stad samt Nacka
kommun om det primédra vignétet. Syftet med dverenskommelsen
ar att sékerstilla att forbindelserna inom det utpekade priméra
végndtet dr framkomliga under hela resan for resenérer, oavsett
trafikslag och yrkestransporter. Magelungsviagen utgor en barridr
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1 Farsta och ar en kélla till bullerstorning. Den Ostra delen av
vigen inom planomradet gar mestadels i ett 14ge som dr hogre 4n
omgivande mark. Dér dr hastighetsgransen 70 km/h. Vid
korsningen med Ullerudsbacken gér vigen ner i hojd och
hastighetsgransen sinks till 50 km/h.

Bild t.v.: Magelungsvagen sedd mot Oster, fran korningen med
Ullerudsbacken. Bild t.h.: Magelungsvagen sedd mot sydvast, fran
gangbro 6ver jarnvagen.

Ullerudsbacken &dr huvudgata for ostra Farsta strand. Pa strackan
mellan korsningarna med Magelungsvigen och Farsta strandplan
finns gdngbana endast pa dess Ostra sida. P4 ovrig stricka som
omfattas av detaljplanen finns gédngbana pa bada sidor. S6der om
korsningen med Nordmarksviagen tillats kantstensparkering pa
ena sidan. Gatans hastighetsgrans dr 30 km/h.

Ullerudsbacken med vy mot soder. d taen vid korsningen med
Magelungsvagen. Till vanster skymtar den tradbevuxna bergknallen.

Nordmarksvagen ér en lokalgata som forsorjer omgivande
bostadskvarter. Farsta strandplan, som forsorjer Stieg Trenters
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torg, utgors till stor del av snedstdllda markparkeringar innanfor
en slinga for rundkdrning. Hastighetsgrénserna pa dessa gator ar
30 km/h.

Gang- och cykeltrafik

Gang- och cykelvigar finns pd norra och sddra sidorna av
Magelungsvigen. De ligger mestadels ldgre &n viagen och tunnlar
for gang- och cykeltrafik finns pa tva stéllen under den. Gang-
och cykelvédgen pa norra sidan gar mellan tunnlarna upp i
Magelungsvagens nivd vid den bro som leder 6ver
jarnvéagssparen. Gang- och cykelvéigen soder om
Magelungsvagen utgor ett regionalt strak for cykelpendling.

En géngvig som gar mellan Brunskogsbacken, Stieg Trenters
torg och Ullerudsbacken har pé senare ar fatt en utkragande ramp
for att underlitta for gangtrafikanter som har svéart att gd i
trappor. Den nya rampen &r placerad pa kvartersmark tillhdrande
fastigheten G&so 2.

Kollektivtrafik

Till Farsta strand gar bade tunnelbana och pendeltag. Vid
Ullerudsbacken, intill kvarteret Bjurd, finns en busshallplats med
vand- och reglerzon for bussar, varifran bussar mot Farsta
centrum och Skarpnéck gar liksom nattbuss mot centrala
Stockholm. Enligt Trafikforvaltningen finns behov av mer plats
for busstrafik nir Farsta och Farsta strand fOrtétas.

ﬁ*‘mws
Panoramabild som visar vadndzonen intill Ullerudsbacken. | bilden syns
aven telestationen strax till hdger om busskuren. Vy mot vaster. Bild:
Orbit, gatuvyer fér Stockholm stad

Biltrafik

Biltrafiken ar hdnvisad till gatunétet beskrivet ovan.
Trafikmédngden dr som storst pa Magelungsviagen med 1 snitt
8000-9000 fordon/dag i vardera riktningen, vilket innebér i
genomsnitt cirka 17 000 fordon per dygn. Ullerudsbacken
trafikeras av 2800 fordon per dygn i dess norra del och 1400
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soder om korsningen med Nordmarksvagen. Nordmarksvégen
trafikeras av cirka 700 fordon per dygn. For Farsta strandplan
uppskattas trafikméngden till cirka 200 fordon per dygn.

Tillganglighet

Inom omrédet finns flera naturslénter som inte ir tillgéngliga. I
ovrigt dr gangvéagar tillgingliga med undantag av gangvigen norr
om Forsidngens parklek, vilken har en lutning pa cirka 8%.

Storningar och risker

Fororenad mark

I samband med genomforda miljotekniska markundersdkningar
har markfororeningar stillvis patraffats inom planomradet. Krom,
kobolt, bly, zink, PAH-L, PAH-M, PAH-H, alifater (>C16-C35)
och aromater (>C10-16, >C16-35) forekommer i halter 6ver
Naturvardsverkets generella riktviarden for kénslig
markanviandning. Vid jimforelse med storstadsspecifika
riktvirden for jord i Stockholm (2019) underskrider uppmatta
halter generellt riktvirdena for angiven markanvandning i
respektive provpunkt. I kvarteret i1 anslutning till korsningen
mellan Ullerudsbacken och Nordmarksvigen, dir bostdder och
forskola foreslas, overskrids de storstadsspecifika riktvardena 1
tre provpunkter. De fororeningar som forekommer i halter ver
de storstadsspecifika riktvdardena & PAH-M, PAH-H, aromater
>C10-16 och bly. I ett ytligt prov forekommer PAH-H i halter
over gransen for farligt avfall. I grundvatten har PAH-
fororeningar pavisats.

Luft

Miljokvalitetsnormen for kvéveoxid, NO2, samt
miljokvalitetsnormen och miljomalet for partiklar, PM10,
overskrids inte inom planomradet.

Buller

Planomradet ar bullerutsatt frin bilvdgarna i nirheten. De storsta
bullerkéllorna d&r Magelungsvégen och Nyndsbanan. Langs sodra
sidan av Magelungsvégen finns en bullerskdrm som ddmpar
ljudet for bostédderna inom kvarteret Bjurd.

Vibrationer

En del av marken inom planomradet bestar av lermark, Vid
byggnation pa denna typ av mark intill végar finns risk for att
passerande trafik orsakar vibrationer i byggnaderna, vilket kan ge
upphov till oldgenhet for ménniskors hélsa.



Godkant dokument - Magnus Runesson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2022-04-05, Dnr 2016-16240

vuksy

Catld

®

Stockholms
stad

Lagakrafthandling
Dnr 2016-16240
Sida 23 (65)

Farligt gods

Planomradet ligger intill Nyndsbanan, en jdrnvdg som utgor
transportled for farligt gods. Nynésbanan trafikeras
huvudsakligen av pendeltdg, men dven godstdg forekommer. I
framtiden kommer antalet godstdg med farligt gods-last att 6ka
dd Norviks hamn 1 Nyndshamn 6ppnar. Nynésbanan ligger lagre
dn Magelungsvigen och 6vriga planomradet utmed den aktuella
straickan. Omradet omfattar dartill Magelungsvigen, som
visserligen inte ar utpekad som transportled for farligt gods, men
som anvands for transporter till tva bensinstationer som ligger
langre bort langs vigen.

Planforslag

Detaljplanen mdjliggoér uppforandet av sju nya flerbostadshus.
Alla har mojlighet till centrumanvéndning i bottenvaningarna. Ett
hus har mojlighet till skolverksamhet, vilket inkluderar férskola, i
sin bottenvaning. Flerbostadshusen placeras lings befintliga
vagar och gator. Planen mojliggor dven att en byggnad vid Stieg
Trenters torg kan bygga ut, vilket gor att ett vard- och
omsorgsboende 1 byggnaden kan ordna en nédvéndig uteplats.
Dartill mojliggor detaljplanen en elnétsstation.

Flygbild 6ver Farsta strand, med Farsta i bakgrunden, som visar
befintlig bebyggelse samt den bebyggelse som detaljplanen mdjliggor
till héger i bilden. Bild: AWL
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Ny bebyggelse

Under denna rubrik redogdrs for de markanvéndningar och
byggnadsvolymer som detaljplanen styr. For nirmare beskrivning
av de planbestimmelser som giller gestaltning, se rubriken
Gestaltningsprinciper.

Overgripande

Den 6vergripande idén med utformningen av omrédet ar att
placera nya byggnader lings med befintliga gator. Mot
Magelungsvigen placeras byggnader for att bidra till att ge den
en karaktir att vara mer stadsgata in trafikled. Den nya
bebyggelsen langs Magelungsvéigen och Ullerudsbacken ska
utgora en ny tydlig arsring i stadsdelen. Den dvergripande
gestaltningsidén ar att den nya bebyggelsen har tva sidor med
olika karaktérer; utsidan som vinder sig mot ett trafikerat
gaturum och insidan som vinder sig mot ett lugnare gardsrum.

Planomrédets tillkommande bebyggelse delas i fortsatt
planbeskrivning upp i fem delomrdden som fortsittningsvis
bendmns delomrade A-E, se bild nedan.
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Karta som visar delomradenas lagen inom planomradet. Morkt gra ytor
visar planerade byggnader.

Delomrade A
I detta omrade ges befintlig byggnad pa fastigheten Gaso 2
mojlighet att bygga ut mot sydvist. I och med det mojliggors en
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uteplats till det vard- och omsorgsboende som nyligen uppforts
pa fastigheten.

e
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Fasadbild som visar uteplatsen sedd fran syddst med trappa for
utrymning. Bild: Liljewall arkitekter

En byggritt skapas da uteplatsen, som ska angoéra husets andra
vaning, planeras att ligga cirka fem meter ovan befintlig mark
och da riknas som en tillbyggnad av befintligt hus. Detta innebér
att ytan under planerad byggritt far byggas in med stod 1
detaljplanen, varfor dven centrumandamal medges som
anvandning, forutom vérd. Uteplatsen planeras som ett ’lock™ pa
den séinka som idag finns mellan byggnaden och slénten véster
om den. Pa plankarta anges en maximal totalh6jd i meter 6ver
nollplanet som anpassar dess hojd till byggnadens andra véning.

Situationsplan for den planerade uteplatsen vid befintlig byggnad pa
fastigheten Gaso 2. Ytan som ar skrafferad i gratt visar tankt form pa
uteplatsen. Bild: Liliewall arkitekter
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Uteplatsen ska tillgodose de boendes behov av en tillgénglig
utemiljo, vilken dven kommer att ligga i1 sydvistligt och naturnira
lage. Uteplatsen foreslas ha matten 32 ganger dtta meter och med
viss anpassning till sldntens form ha en ungefarlig area om 220
kvadratmeter.

Delomrade B

nnnnnn

‘ d ‘ i 3 e ¥ . | i
Situationsplan for delomrade B, C och D dar bostader planeras. Bild:
Landskapslaget

Inom delomrade B mojliggors tva flerbostadshus dar den
huvudsakliga anvéndningen &r bostéder.
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Situationsplan for delomrade B. Bild: Topia landskapsarkitekter

For den norra av de tvd byggnaderna finns en planbestdmmelse
om att minst 125 kvadratmeter yta med anvindningen centrum
ska finnas i bottenvéningen. Bestimmelsen slér inte fast var 1
bottenvaningen detta ska placeras, men idén &r att en eller flera
lokaler for centrumverksamhet ska ligga 1 anslutning till
korsningen mellan Magelungsvégen och Ullerudsbacken samt vid
sodra gaveln mot telestationen, dér de storsta flodena av
ménniskor bedoms finnas i framtiden. For att skapa
forutséttningar for inrymmande av centrumverksamheter 1
lokalerna ska dess rumshdjd vara minst 3,5 meter, vilket skapar
en hogre bottenvaning dn byggnadens dvriga vaningar.

Den norra byggnaden ar utformad 1 vinkel och placerad vid
korsningen mellan Magelungsvigen och Ullerudsbacken. Den
kommer att utgora ett skydd mot buller fran Magelungsvégen och
Nynésbanan for dess bostadsgird. Byggnaden har en nockhéjd
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som medger sju vaningar mot gatorna och sex vaningar mot
géarden, dir marken ligger ndgra meter hogre.

I den sddra byggnaden planeras en forskola i bottenvaningen,
vilket tillats genom anviandningsbestimmelsen Skola. Forskolans
yta kan uppga till drygt 700 kvadratmeter i ett plan, vilket
beddoms rymma fyra avdelningar.

Den sodra byggnaden placeras intill korsningen mellan
Ullerudsbacken och Nordmarksvégen. Byggnaden tillats ha en
nockhojd som medger fem vaningar. Topografin medger inga
suterrdngvaningar. Detta hus ér l4gre dn det norra dé
Ullerudsbacken har ett smalare gaturum @n Magelungsvigen. |
hojd ska det anpassa sig till bostadshuset som ligger pd andra
sidan gatan. I denna byggnad mojliggors dven anvindningen
centrum for att ha en flexibilitet for framtiden om behovet av
skola eller forskola skulle minska.

Mot Magelungsvigen placeras bebyggelsen inom delomridde B
direkt mot trottoaren, medan den mot Ullerudsbacken antingen
kan placeras mot trottoaren eller med en mindre forgardsmark,
beroende pd om ramper till entréer tillkommer eller inte.

Antal ldgenheter som kan rymmas 1 de tva bostadshusen
uppskattas till cirka 145 stycken, beroende pa ligenhetsstorlekar.

Delomrade C

Inom delomrade C skapas byggritt for tre lameller samt ett
punkthus lings Magelungsvéigen. Huvudsaklig anvindning ar
bostdder. Centrumidndamal ska finnas med en omfattning av
minst 70 kvadratmeter i den vistra lamellens bottenvaning. En
lokal avsedd for det placeras med fordel intill ett Gvergéngsstille
som planeras korsa Magelungsvégen i anslutning till bron som
leder till pendeltagsstationen. I Gvriga byggnader mojliggors
centrumdndamal 1 bottenvaningarna for framtida behov som kan
uppsta.

Detaljplanen reglerar byggnadernas nockhgjder sé att lamellerna
kan ha sex véningar och punkthuset atta viningar mot gatan. Pa
grund av den sluttande topografin kan alla lameller ha en
suterrdngvaning mot gatan, medan punkthuset 1 Oster kan ha tva.
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Situationsplan for delomrade C. Bild: Landskapslaget

Det 6stra huset placeras pé planomradets hogsta punkt. Ett hogre
hus pa denna plats motiveras av att det har mer utrymme runt
omkring dn dvriga byggnader som detaljplanen medger, vilka
ligger ndrmre befintliga bostadshus. Byggnaderna ligger direkt
mot gatan for att tydliggdéra gaturummet och f4 mesta mojliga
utrymme for bostadsgardar mot sdder.

Antal lagenheter som kan rymmas i de fyra bostadshusen
uppskattas till cirka 160 stycken.

Delomrade D

~ Situationsplan for delomrade D. Bild: Jégnefalt Milton



Godkant dokument - Magnus Runesson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2022-04-05, Dnr 2016-16240

@ Stockholms Lagakrafthandling
¥ stad Dnr 2016-16240
Sida 30 (65)

Inom delomrade D skapas en byggrétt for en byggnad lédngs
Ullerudsbacken med anviandningen bostidder och centrum. Dess
nockhdjd &r satt for att medge fyra vaningar mot gatan. Mot
gardssidan ryms en vaning i suterrdng. Byggritten dr placerad
med en smal forgardsmark fOr att anpassa sig till omgivande
byggnadskaraktdr samt dr vinklad for att folja gatans form.
Byggnaden beréknas kunna rymma 38 ldgenheter.

Delomrade E
I delomrade E planeras en elnitsstation, vilken mojliggdrs genom
anviandningen Teknisk anldggning.

Gestaltningsprinciper

Gemensamma gestaltningsprinciper

Genom planbestimmelser regleras de gemensamma drag som
alla bostadsbyggnader ska ha for att bilda en sammanhallen
helhet och en ny och tydlig arsring. Nedan forklaras och
motiveras de planbestimmelser som reglerar gestaltning.

Fasader

f1 Fasad ska utforas utan synliga elementskarvar.
For att uppné en hog grad av bearbetning och vil gestaltade
fasader far elementfogar inte utforas synliga.

12 Sockel ska utforas i natursten med en hojd om minst
0,8 meter ovan mark. Ovan sockel ska
bottenvaningens fasad mot gata utforas i tegel.
Ovrig fasad mot gata ska utforas med minst 10%
tegel. Fasadkulor mot gard ska vara ljus.

Byggnaderna som denna bestdmmelse omfattar &r placerade mot

Magelungsvigen, som dven efter ombyggnation kommer att ha

relativt hoga trafikméngder. Att delar av fasaderna som vetter

mot Magelungsvigen ska utforas 1 natursten och tegel motiveras
dels av att de ska utforas i ett robust material som tal det utsatta
laget och dels med att de ska knyta an till de tegelhus som finns
langre vésterut langs vigen. Att fasaderna som vinder sig mot
garden ska vara ljusa motiveras av att de ska anpassa sig till
befintliga bostadshus pa fastigheten Bjurd 1 som ér vita.

13 Sockel ska utforas i natursten med en hojd om minst
0,8 meter ovan mark. Ovan sockel ska
bottenvdningens fasad mot gata utféras i tegel.
Fasadkulor mot gard ska vara ljus.

For byggnaden som placeras intill korsningen mellan

Ullerudsbacken och Nordmarksvagen ér kravet pa andel tegel i
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fasad inte lika stort da dessa gator inte har lika manga
forbipasserande fordon och byggnaden ddrmed inte ligger i ett
lika utsatt lage. Daremot ska bottenvaningen klés i tegel for att ha
nagot av de karaktirsdrag som den nya bebyggelsen ska besitta.
Gillande material i sockel och kulor mot gardssidan ar
motiveringen densamma som ovanstaende.

14 Entréer till trapphus och lokaler ska utforas i trd
och glas.

Utformningen av olika typer av entréer ska vara likartade sett till

material for att bidra till den helhet som efterstravas for all

bostadsbebyggelse inom detaljplanen. Glas sékerstiller att

entréerna far en 6ppen och trygg karaktér och trd ger dem ett

material av bra kvalitet som kan aldras vackert.

Tak

G0 Minsta respektive storsta taklutning i grader
Bestdmmelsen styr mellan vilka grader som taken pa
bostadshusen far luta, for att uppna ett gemensamt uttryck.
Takvinkel ska vara mellan 2 och 10 grader.

JA) Byggnaden ska utformas med pulpettak som lutar
frdan gata.

Alla bostadsbyggnader ska ha det gemensamma draget att taken

ar utformade som pulpettak med en viss lutning enligt

bestammelsen ovan. Taken ska luta mot gérdssidan for att leda

dagvatten till kvartersmark.

Fldktrum och hisstoppar som anordnas pd tak ovan nockhojd ska
placeras minst 3 meter in fran takfoten.

Flaktrum och hisstoppar tillats finnas pa taken men ska vara sa
lite synliga fran omgivande mark som mdjligt och dérfor dras in
minst tre meter fran takfoten.

Balkonger

f6 Balkonger mot gard far ha ett djup om max 1,8
meter om de utfors kontinuerligt ldngs fasad. Fri
hojd over gard ska i genomsnitt vara minst 2,5
meter ovan mark. Stodpelare tilldts pa mark inom
kvartersmark. Balkonger mot gata far ha ett djup
om max 1,5 meter. Fri hojd éver gata ska vara
minst 3,5 meter ovan mark. Balkonger far inte
glasas in, undantaget pa gavlar.

Balkonger som striacker sig lings hela fasaden upplevs mer som

en integrerad del av en byggnad, varfor de kan tillatas vara 1,8

meter djupa mot garden. Uppfors enskilda balkonger far de vara

1,5 meter djupa enligt standard, liksom de far kraga ut 6ver

allmén plats med detta djup. Pelare tillats ned till mark pa gard
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for att ge stod &t de djupa balkongerna. Balkongerna far inte
glasas in for att behélla 6ppenheten mot garden och intilliggande
bebyggelse 1 sdder. Ett undantag géller de balkonger som ligger
pa husens gavlar. Om sddana anordnas far dessa glasas in som
skydd mot buller.

17 Balkonger far ha ett djup om max 1,8 meter.
Balkonger far inte kraga ut utanfor byggridtt.
Balkonger far glasas in. Fri hojd ska i genomsnitt
vara minst 3,0 meter ovan mark. Stédpelare tilldts
pd mark inom kvartersmark.

Bestimmelsen géller for det Ostra huset, vilket ligger i ett ldge

utan framforvarande bebyggelse mot sdder och bedoms déarmed

vara mer utsatt for vind &n Ovriga byggnader. Sérskilt de dversta

vaningarna bedoms vara utsatta, varfor balkonger pa byggnaden

fér glasas in.

Rumshdjder

18 Bottenvaning ska ha en rumshojd om minst 3,5
meter mot gata, undantaget bostdder ddr
golvbjilklag ska vara forhojt minst 0,8 meter 6ver
gata.

Bestimmelsen sdkerstéller att entréhallar till bostdder samt

lokaler f6r centrumdandamal som ligger mot gatan fir en generos

takhojd invédndigt, vilket dven bidrar till gatornas karaktir av

stadsgata. Bostdder som ligger mot gatan ska genom denna

bestimmelse vara upphdjda for att undvika direkt insyn.

19 Bottenvaning ska ha en rumshojd om minst 2,7
metfer.

Bestammelsen géller for byggnaden dér en skola eller forskola ér

mdjlig att inrymma, vilka behdver 2,7 meter i rumshdjd.

Bestimmelsen géller d4ven for en del om det norra huset inom

delomrade B, dir inget krav pa 3,5 meters rumshéjd finns.

Gestaltningsprinciper for friytor

Byggnad far inte uppforas, undantaget skdarmtak for
cykelparkering. Anldggningar for avfallshantering,
murar och trappor tillats. Bilparkering far inte
anordnas om inget annat anges.

Bestimmelsen reglerar sé att bostadsgardarna hélls 6ppna for

vistelse, men tillater att vaderskydd i form av skdrmtak far

uppforas for att mojliggora attraktiva cykelparkeringar utomhus.

Bestdmmelsen mojliggdr dven nedsénkta bottentommande

behéllare for exempelvis hushéllsavfall pa marken, liksom murar

och trappor.
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Marken far endast bebyggas med
komplementbyggnader till en hégsta hojd om 4
meter ovan mark. Anldggningar for
avfallshantering, murar och trappor tilldts.

Bestammelsen géller for ytan som planeras att anvindas som

forskolegard samt for den del av fastigheten Mar6 1, sodder om

Nordmarksvagen, som ingér i detaljplanen, dér en pdgaende

forskoleverksamhet finns. For att forskoleverksamheterna ska

kunna ha forrad for leksaker, barnvagnar och dylikt pa girden
tillats detta med en storsta byggnadsarea om 45 kvadratmeter per

yta forsedd med ”plus”. Om forskola inte anordnas 1

bottenvaningen kan komplementbyggnader forsorja antingen

bostads- eller centrumandamal. Komplementbyggnaders hojd far
inte Overstiga fyra meter. Antalet kvadratmeter regleras genom
bestammelsen:

e 00 Storsta byggnadsarea i kvadratmeter ovan mark.

Bestammelsen mojliggor dven nedsénkta bottentommande

behallare for exempelvis hushéllsavfall pd marken, liksom murar

och trappor.

Marken fdar endast forses med allmdnnyttiga
energianldggningar.

Bestammelsen géller for ytan forsedd med administrativ

bestimmelse h, vilket avser rymma endast allmdnnyttiga

energianldggningar. Pa ytan finns idag telestationen.

+0.0 Foreskriven hojd over nollplanet

Bestdmmelsen syftar till att behélla den variation i markhdjder
som finns inom planomradet, i synnerhet kullar och berg i dagen.
Vissa foreskrivna markhgjder tilldter dartill att marknivéerna
dndras for att mojliggora plan mark narmast det norra huset inom
delomrade B.

nl Trdd far endast fillas om det kan orsaka spridning
av epidemisk trddsjukdom eller om det utgor fara
for person eller egendom.

Bestimmelsen géller for fyra virdefulla och miljoskapande trad

inom planomrédet och syftar till att dessa ska bevaras.

n2 Hogst 50% av marken far hardgoras.
Bestimmelsen sdkerstéller tillracklig yta for dagvattenhantering
inom kvartersmark.

parkeringl Endast parkering for rorelsehindrade och
bilpoolsbilar far anordnas.

Bestdmmelsen syftar till att den enda parkering som tillats inom

angiven yta dr sdédan som avses for rorelsehindrades fordon eller

for bilar som tillhor bilpool. Parkering for boende i de
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tillkommande ldgenheterna avses finnas 1 ett parkeringshus
langre vdsterut lings Magelungsvégen.

parkering?2 Bilparkering tilldts
Bestammelsen syftar till att tillata en befintlig markparkering sé
att den inte strider mot detaljplanen.

Majlig gestaltning av byggnader och omgivande mark

Med grund i1 de planbestammelser som beskrivs ovan foreslar
respektive markanvisad byggaktor att utforma sina byggnader
enligt foljande. De beskrivningar av husens gestaltning liksom de
bilder som presenteras nedan illustrerar dirmed mojliga
utféranden. Aven andra utféranden kan vara mojliga inom ramen
for vad detaljplanen tillater.

Delomride A

Inga planbestimmelser reglerar uteplatsens utseende.
Fastighetsdgaren foreslar att den utfors som ett tradéck, vars kant
mot slédnten anpassas efter bergets form och eventuell véxtlighet
som dr vird att spara. De mer synliga delarna av uteplatsen
planeras att utforas i trd. For att undvika att utrymmet under
uteplatsen blir en samlingsplats for skrép eller ett tillhall utfors
sidorna tdta. Mot gdngvégen 1 soder foreslas materialet vara tré
och mot norr, ddr det syns mindre for allménheten, foreslas
utrymmet klds med enklare staket av trddgaller.

i .‘":.l!llﬂ",

lllustrerad bild som visar hur é'platsen kan utforas. B/Id. Liewél/
arkitekter
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Delomrade B

Mot gatsidan foreslas byggnaderna ha en tydlig uppdelning i
fasad mellan bottenvéningar och bostadsvaningarna, dir de
forhojda bottenvéningarna klds med morkt tegel ovanpé en sockel
av natursten i en liknande kulor. For det norra huset foreslés att
gatufasaden ovanfor utgdrs av sandfirgat tegel. For det sodra dr
forslaget att ovanforliggande vaningar far sandfargad puts.
Husens gavlar utfors lika som mot gata. Mot girden dr fasaderna
vita ovan en sockel i natursten, enligt planbestimmelse.

lllustrerad bild som visar hur det norra huset inom delomrade Bkan
utformas. Vy mot syddst, mot Magelungsvagens korsning med
Ullerudsbacken. Bild: TMRW/ON arkitekter

Mot girden har bidda husen lingsgaende sammanhéngande
balkonger. Mot gatan foreslas det sddra huset ha franska
balkonger medan det norra har langsgaende balkonger mot
korsningen mellan Magelungsvigen och Ullerudsbacken, samt
langs den fasad som orienteras mot Ullerudsbacken. Balkonger
utfors med ljusa plattstalsricken och pinnverk med nétta
dimensioner. Bostadsentréerna foreslds ha skarmtak i samma typ
av trislag som entrépartierna.
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Bilder som visar hur delar av bottenvaningar, fasader och entréer kan
utformas pa det norra huset inom delomrade B kan utformas. Bilder:
TMRW/ON arkitekter

I det norra huset kan bottenvéningen, forutom lokaler for
centruméndamal, innehélla bostadskomplement sasom
tvittstugor, cykelrum och avfalls- och kéllsorteringsrum. Flera av
dessa utrymmen foreslas fa fonster mot gatan. Entréer bade till
centrumlokaler liksom till bostdderna ligger mot gatan.
Bostéderna i det norra huset har genomgéende trapphus sé att
entréer dven finns mot garden.

Bostddernas gemensamma gérd utgors av den tradbevéxta kullen
som till stor del sparas. En viss utjimning genom sprangning
foreslds for iordningstédllande av uteplatser. Trappor ordnas da
garden mestadels ligger en vaning ovanfor gatunivan. Lagenheter
som ligger 1 hjd med garden kan fa egna uteplatser.
Bostadsgarden foreslas i ovrigt inrymma en gangvag som leder
over kullen, gemensamma uteplatser och cykelparkering.
Avsikten ér att bevara s& mycket av befintlig terrédng och trad
som mojligt.
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lllustrerad bild som visar hur forskole- och bostadsgardar liksom
gardsfasader inom delomrade B kan utformas. Vy mot norr, fran
Nordmarksvagen. Befintligt bostadshus pa fastigheten Bjurd 1 skymtas
till héger. Bild: TMRW/ON arkitekter

Entréer till forskolan i det s6dra husets bottenvaning foreslas
orienteras mot gardssidan, medan personalingang och in- och
utlastning till forskolans kok, liksom bostadsentréer, ligger mot
Ullerudsbacken. Forskolans gard hdgnas in med staket. Gardens
yta ska uppga till minst 20 kvadratmeter per forskolebarn, vilket
sdkras genom planbestimmelse n2. Girden foresléds ha en del for
mindre barns lek. I gdrdens norra del finns ett kuperat omrade dér
naturlek kan ske.

Delomréade C

De delar av fasaden mot gatan som inte klds i tegel, enligt
planbestimmelse, foreslds putsas i dova naturfédrger i ljusnande
fargskala fran véster till 6ster. Entréer och fasadytor dér trapphus
finns planeras att markeras med avvikande material, trdpartier
och stora fonster. Bostadskomplement, sdsom cykel- och
atervinningsrum, nas direkt frin trottoaren lings
Magelungsviagen. Bebyggelsen har en forhdjd entrévaning med
glaspartier mot gatan. Mot garden har lamellhusen langsgdende
sammanhédngande balkonger, medan punkthuset har kortare
balkonger som &r anpassade till husets form. For att skapa en
helhet ihop med befintliga vita skivhus blir husen mot denna sida
ljus 1 sin kuldr, enligt planbestimmelse.



Godkant dokument - Magnus Runesson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2022-04-05, Dnr 2016-16240

Stockholms Lagakrafthandling
stad Dnr 2016-16240
Sida 38 (65)

lllustrerad bild som visar hur bebyggelsen inom delomrade C kan
utformas. Vy mot vaster, langs Magelungsvagen. Till vanster skymtar
befintlig bebyggelse pa fastigheten Bjurd 1. Bild: TMRW/Rits arkitekter

lllustrerad bild som visar hur bebyggelsen inom delomréade C kan utformas. Vy mot
soder fran bron éver Nynasbanan. | bakgrunden skymtar befintlig bebyggelse pa
fastigheten Bjurd 1. Bild: TMRW/Rits arkitekter
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Mellan lamellhusen skapas 1 gatunivd utrymmen med plats for
cykelparkering. Fran dessa kan trappor leda ner till bostadsgéarden
med plats for gemensamma uteplatser, odling och 6vrig gronska.
For de lagenheter som ligger 1 markplan mot garden i soder
skapas privata uteplatser. Avsikten &r att bevara sd minga triad
som mgjlig liksom terrding med berg i dagen.

lllustrerad bild som visar hur bebyggelsen inom delomrade C kan
utformas. Vy mot 6ster pa husens gardssida. Till hdger skymtar
befintlig bebyggelse pa fastigheten Bjurd 1. Bild: TMRW/Rits arkitekter

Det 0stra husets gérd sluttar mot sydvist. En stodmur foreslas
skapa skyddade gérdsrum narmast huset och mot gang- och
cykelviagen som gér forbi i sdder och vister. En 6ppning mot
gang- och cykelvigen foreslas 1 anslutning till cykelrum i
suterrdngvaningen. P4 gavlarna mot gatan finns plats for mindre
terrasser med plats for gronska och cyklar. Gdrden ér
huvudsakligen gestaltad med vegetation och mdjlighet till
vistelse genom mindre uteplatser.

Delomrade D

Alla lagenheter i byggnaden foreslas f4 balkonger mot st.
Lagenheterna i suterrdngvaningen far egna entréer utifran samt
privata uteplatser. En gemensamhetslokal for boende i hela
omradet foreslds rymmas i1 bottenvéningens norra gavel, vilken
ligger exponerad mot det héll ddr manga ror sig till och fran
Farsta strands centrum. Gemensamhetslokalen har utsikt mot ett
stort boktrad norr dérom, strax utanfor planomradet. Mot gatan
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bestér bottenvaningen i1 dvrigt av gemensamma ytor s som
trapphusentréer, cykelgarage och avfalls- och kéllsorteringsrum.
Cykelrummet kan nas fran de bada trapphusen samt direkt
utifran. En trappa som ska leda vidare mot sjon Magelungen
foreslas vid den sodra gaveln.

lllustrerad bid som vis hur byggnaden ielomréde D kan utformas.
Vy langs med Ullerudsbacken soderut. Bild: Jdgnefélt Milton

Husets fasad foreslas ha en tydlig horisontell tredelning som
domineras av en ljus puts som varierar i tjocklek och behandling
for att skapa en reliefverkan som samverkar med den repetitiva
fonsterindelningen. Sockeln och takfrisen har ett ndgot morkare
material som ligger sig som ett yttre mer robust lager.
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Fotomontage som visar hur byggnaden i delomrade D kan utformas.

Vy mot nordvast pa gangvagen fran Magelungen. Bild: Jdgnefélt Milton

Park och natur

Tre ytor i detaljplanen far markanvindningen park. Ytan i
planomridet nordvistra del utgors idag av en markparkering som
foreslas tas bort. Anledningen r att dess in- och utfart korsar ett
nytt regionalt cykelpendlingsstrik. Istdllet skapas en yta som kan
iordningsstéllas med sittbénkar for resendrer som vintar pa buss.
En smal remsa gata bevaras norr om den nya parkmarken for att
mdjliggora angdring till en fastighet med en transformatorstation
tillhorande Trafikverket och den elnétsstation som detaljplanen
mojliggdr. Den smala gatan behdver inte nagon yta for vindning
av fordon da detta sker inne pd fastigheterna. Gatan kan regleras
med skyltning sa att allmén trafik inte tillats nyttja den.

Den obebyggda ytan sdder om byggnaden pa fastigheten Gaso 2
utgdrs idag av kvartersmark med anvéndningen tunnelbanetrafik,
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bostdder for dldreboende eller gruppboende eller kontor.
Butikslokaler i bottenvaningen. Pa denna mark har pé senare tid
en tillgdnglig ramp for allmédn géng- och cykeltrafik forlagts. I
och med denna detaljplan hamnar rampen pé allméin plats.

Den soddra ytan som planlidggs som park mojliggor att
allménheten kan passera mellan tva bostadsfastigheter. Den
mojliggdr att en gdngvig, anpassad till topografin, kan anldggas i
samma ldge som den befintliga upptrampade stigen. Gangvigen
foreslas bli asfalterad samt fa belysning.

En yta planldggs som natur, vilket dverensstimmer med gillande
detaljplan. Ytan bekriftas i denna detaljplan for att inte ldimnas
som en ensam rest av den géllande detaljplanen.

Gator och trafik

Magelungsvagen

Detaljplanen innebér inga fordndringar av gatunitet i stort, men
en omvandling av Magelungsvigens bredd, sektion och karaktér
planeras. Med utgangspunkt i programmet for Tyngdpunkt
Farsta, som anger att Magelungsvégen ska ges en ny utformning
som stadsgata i samband med att nya bostidder planeras i dess
anslutning, har ett forslag till utformning av strickan som ligger
inom denna detaljplan utarbetats. Forutséttningen for
omvandlingen dr att hastighetsgransen sénks fran dagens 70 km/h
till 40 km/h.

lllustration so visar framtidafutformning av Mgelungsvégen och
norra delen av Ullerudsbacken. Bild: AJ Landskap
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Forslaget visar att Magelungsvigen far trottoar samt fick- och
angoringsparkeringar pa dess sodra sida, tvd rader med trdd och
minskad bredd pa korbanorna liksom refugen i mitten. Pa dess
norra sida lyfts storre delen av gédng- och cykelbanan upp i niva
med vdgen. Den breddas ocksd for att uppna standard for
regionala cykelpendlingsstrak. Detta innebér att den regionala
cykelpendlingstrafiken kan flyttas frdn gdng- och cykelvigen
soder om Magelungsvégen till dess norra sida. Mittemellan
korsningarna med Ullerudsbacken och Marbackagatan, i linje
med gangbron Over jarnvdgen planeras ett overgangsstélle som
ersétter den véstra gdngtunneln. Syftet med dessa atgérder &r att
lyfta upp fotgéngare och cyklister 1 viagens niva for att skapa
forutséttningar for en befolkad och ddarmed tryggare gata. Den
Ostra tunneln behalls da det regionala cykelpendlingsstriket
kommer att ledas genom den for att inte behdva korsa
Magelungsvigen i plan. Det ger dessutom valmojligheter for
géende att vélja att korsa gatan antingen via dvergdngsstillet eller
genom tunneln.

Vid korsningen med Mérbackagatan foreslas en cirkulationsplats
istéllet for den trevdgskorsning som finns idag.
Cirkulationsplatsen dr nddvandig for att bussar som har Farsta
strand som @ndstation ska kunna vinda innan en ny tur borjar, dd
detaljplanen innebér att den befintliga vdnd- och reglerplatsen
invid Ullerudsbacken tas bort till formén for ny bebyggelse.

Korsningen med Ullerudsbacken forblir enligt forslaget
signalreglerad och forses med fler 6vergéngstéllen én vad som
finns idag.

Totalt blir Magelungsvégens sektion nagot bredare 4n i dag for
att i plats med alla funktioner. Samtidigt blir végen trevligare
och tryggare att rora sig lings och bo vid. En omvandling av
Magelungsvégen ér en forutsittning for att kunna bygga
bostadshus intill, d& dessa behdver trottoar och angéring i direkt
anslutning till bostadsentréerna.

Den foreslagna fordndringen av utformning och funktion pa
Magelungsvigen innebdr att den blir en mer integrerad stadsgata
1 linje med programmet for Tyngdpunkt Farsta. Samtidigt
paverkar en sénkt hastighet och angoéring for bade bil och buss
langs med gatan framkomligheten pa den. For att inrymma fler
busshallplatser 4n idag och pé sa sitt tillgodose kollektivtrafikens
behov krivs dock en utformning som pédverkar framkomligheten
for fordonstrafiken ldngs Magelungsvagen. For att inte paverka
framkomligheten mer én nddvéndigt ska antalet angoringsfickor
till bostaderna héllas till ett minimum.
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Ullerudsbacken

Ett 6vergangsstille planeras att anldggas pa Ullerudsbacken
precis norr om infarten till Farsta strandplan. Overgangsstillet
placeras ddr manga gdende troligen kommer att passera over
vigen mellan bostaden och Farsta strands tunnelbanestation.
Den 0Osta sidan av gatan, mellan Magelungsvédgen och
Nordmarksvigen, kommer att fa nya angdringsfickor som ska
serva bostidderna och den planerade forskolan.

Framfor telestationen, mellan byggnaderna inom delomrade B,
skapas en yta som betecknas som gata. Ytan behdvs for att
angora telestationen och kan ocksa anvéndas for att angdra
parkeringsplatser pa kvartersmark invid gaveln pa det sddra huset
inom delomrade B. For telestationen och parkeringsplatserna
skapas en gemensam in- och utfart ver trottoaren. Ny foreslagen
hastighetsgrians for gatan dr 40 km/h, vilket innebér en hojning
frén dagens 30 km/h.

Cykelparkering

For tillkommande bostéder ska 3,5 cykelparkeringsplats per 100
kvadratmeter ljus BTA anordnas inom kvartersmarken. Dessa ska
folja stadens riktlinjer vilket innebér att ramlasning &r légsta
standard och att plats bor finnas bade inom- och utomhus.
Viderskyddade cykelparkeringar utomhus ska efterstrévas.
Detaljplanen mojliggér genom planbestdmmelse att skdrmtak for
cykelparkering far uppforas pa bostadsgérdarna.

I delomrade B foreslas cykelparkeringsplatserna fordelas inom-
och utomhus. Négra platser for forskolans behov behovs
utomhus.

I delomrade C fordelas cykelparkeringsplatserna inom- och
utomhus. Cykelparkering inomhus kan placeras bide i niva med
Magelungsvagen och en trappa ner, intill gang- och cykelbanan
som passerar mellan det 6stra lamellhuset och punkthuset.

I delomrade D ordnas cykelparkering till storsta delen inomhus i
cykelrum, men en del ryms dven utomhus.

Bilparkering

For de nya bostdder som mojliggors av detaljplanen &r sé kallat
parkeringskop en forutsittning. De parkeringsplatser som
respektive byggaktor ska kopa finns 1 ett parkeringshus som ska
byggas cirka 300-500 meter ldngre vésterut langs med
Magelungsvigen, pa platsen for en befintlig markparkering som
fungerar som infartsparkering till pendeltigsstationen. Aven
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parkering for besokare till boende dr hinvisade till
parkeringshuset.
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Karta som visar var parkeringshuset (i rott) ar belaget. Planomradet ar
markerat med svart linje.

Mellan bostdderna och parkeringshuset finns tva huvudsakliga
forbindelser for fotgéngare och cyklister. Den ena gar via Stieg
Trenters torg och en tunnel som I6per under Magelungsvigen
mellan torget och pendeltagsstationens véstra entré. Den andra
sker via 6vergangsstélle vid korsningen mellan Magelungsvégen
och Ullerudsbacken och fortsitter sedan vésterut pa
Magelungsvigens norra sida. Bada alternativen ger passage over
bilvdg en gang.

Utifrén “Riktlinjer for projektspecifika och grona parkeringstal i
Stockholms stad” har ett parkeringstal tagits fram, vilket reglerar
det antal parkeringsplatser varje byggaktdr behover tillse finns.
Det lagesspecifika parkeringstalet har identifierats till 0,45 platser
per ldgenhet. Talet motiveras av nérhet till hallplatser for
tunnelbana, pendeltdg och bussar, samt nérhet till Farsta centrum
med stort utbud av service, samtidigt som det ligger langt fran
Stockholm city. Parkeringstalet kan fordandras utifran den
fordelning av ldgenhetsstorlekar som respektive byggaktor soker
bygglov for, samt om de avser att infora nagra specifika atgéarder
for att ytterligare minska talet.

Kollektivtrafik

Planf6rslaget innebér att vandplatsen vid Ullerudsbacken
forsvinner och ersitts med vindning i ny cirkulationsplats i
korsningen mellan Magelungsvigen och Marbackagatan.
Hallplatsldget for av- och péstigning av resendrer flyttas till
Magelungsvagen, strax véster om korsningen med
Ullerudsbacken. Dir finns redan idag héllplatser pd respektive
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sida om viagen, vilka forlings for att rymma fler bussar dn idag da
de kommer att serva fler busslinjer. Det hallplatsldge som ligger i
korbanan pa Ullerudsbacken, strax intill vindzonen, blir kvar i
ungefarligt 1dge och foreslés forses med vaderskydd, vilket
saknas idag. Néar Farsta och Farsta strand védxer behovs beredskap
for 6kande busstrafik. Darfor planeras flertalet nya busshall- och
tidregleringsplatser pa Magelungsvigens norra sida, mittemot ny
planerad bebyggelse.

Tillganglighet

Tillgdnglighetsanpassade parkeringsplatser for rorelsehindrade
ska om mojligt placeras pa kvartersmark. For husen beldgna
langs Magelungsvigen dr detta svért pa grund av de topografiska
skillnaderna, varfor parkering for rorelsehindrade kan anordnas i
parkeringsfickor 1 gatan vid behov. Inom delomrade B finns
mdjlighet till en eller flera tillgidnglighetsanpassade parkeringar
intill de husgavlar som ligger ldngs Ullerudsbacken. I delomrade
D finns yta pa forgdrdsmark mot gata dir en
tillgédnglighetsanpassad parkering kan ordnas. Dessa mdjliggors
genom planbestimmelser som sdger att endast parkering for
rorelsenedsatta och bilpoolsbilar far anordnas.

Tillgdngligahetsanpassade parkeringar, liksom 6vrig angoring till
bostidderna, ska foretradesvis nas inom tio meter fran
trapphusentréer enligt Stockholms stads riktlinjer. Avstandet far
dock inte dverstiga 25 meter enligt Boverkets byggregler.
Parkerings- och angoringsfickor i gata kan behdva anpassas efter
entréers lagen. Minst sju tillgénglighetsanpassade
parkeringsplatser berdknas finnas inom planomradet, om behov
uppstar.

Teknisk forsorjning och I6sningar

Vatten och avlopp, el, tele och energiférsérjning

De nya byggnaderna inom planomradet kommer att anslutas till
befintliga system for vatten och avlopp, el, telefon och
fjarrvdrme.

Avfallshantering

For delomrade B och C planeras hushallsavfall ldmnas 1 kérl 1
avfallsrum placerade i varje byggnad, da bottentémmande
behéllare inte &r mojliga pa grund av passerande cykelbana.
Lokaler for centruméndamal i1 det norra huset inom delomrade B
foreslas fa ett eget avfallsrum, liksom forskolan i huset sdder
diarom. Avfallsrummen placeras som ldngst 50 meter frén
bostadsentréer. For delomrade D planeras hushéllsavfall ldmnas i
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nedsdnkta behallare utomhus. Rum for killsortering planeras
finnas i alla bostadshus.

Raddningstjanst

Uteplatsen inom delomrade A kan utrymmas via en trappa som
leder mot soder. Inom delomrade B och C utfors trapphusen
brandsédkra. Ddr ingen innan utrymningsvag finns kréavs att
trapphusen utgdrs av sa kallade TR2-trapphus.
Réaddningstjanstbilar kan stélla upp pa gatan.

For de byggnader som inte overstiger 23 meter har
raddningstjdnsten mojlighet att utrymma hela byggnaderna.

Diér avstdndet mellan gata och fasad understiger nio meter kan
utrymning ske med stegbil som stélls pd gatan. Dar avstandet
overstiger nio meter kan utrymning ske via bérbara stegar. For
dessa ska plana ytor anordnas direkt under berdrda ldgenheter. De
plana ytorna maste héllas fria. For punkthuset kriavs ett TR2-
trapphus.

I delomréde D kan genomgéende bostidder utrymmas med stegbil
frdn gatan. Enkelsidiga ldgenheter kan utrymmas med stegbil fran
uppstéllningsplats dster om huset.

Dagvattenhantering

Dagvatten fran Magelungsvéigen foreslas renas och fordrdjas i
skelettjord med ytlig fordrojningsyta i form av biofilter eller
vaxtbddd. Tva makadammagasin foreslas dven forlaggas under
ging- och cykelvigen i Magelungsvigens norddstra del. Totalt
ger foreslagna 16sningar en berdknad fordrojningsvolym pa cirka
330 kubikmeter, vilket med marginal uppfyller stadens
atgirdsniva for allmén platsmark, som ar 270 kubikmeter.
Fordrojningskravet uppfylls ddremot inte helt for
Ullerudsbacken. Dér foreslas en nagot mindre atgédrd med
kapacitet att rena omkring 80% av arsflodet jamfort med
atgdrdsnivans ambition att rena 90%. Detta géller {or cirka 14%
av den allménna platsmarken. D4 markanvéndning och
avvattning forvéntas att bli ofordndrad jamfort med dagens
markanvéndning bedoms detta vara ett mindre avsteg fran
atgirdsnivan.

Nya bostadsbyggnader inom planomréadet ska ha pulpettak som
lutar mot dess girdssidor, varfor alla tak avvattnas at det héllet.
Eftersom ytor som tidigare varit parkmark blir mer hardgjorda
kommer avrinningen i omradet att 6ka efter exploatering.
Atgirder som omhindertar dagvatten lokalt krivs for att begrinsa
méngden vatten som kommer frén de delar av planomréadet dér
bostadsbyggnaderna planeras.
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— For delomrade A krévs ingen sérskild dagvattenhantering om
endast en uteplats laggs som ett "lock” ovanpa siankan mellan
byggnad och sldant. Om byggritten nyttjas for att bygga ut
intilliggande byggnad behdver dagvattenhanteringen utredas.

— For delomrade B foreslas en dagvattenlosning dér dagvatten
som uppstar i den norra, hogre liggande delen leds till en
fordrojningsyta som 1 sin tur leder vidare till makadamdiken.
Dikena leder vidare mot en regntradgérd placerad inom
delomrédets lagre del. Vid hoga floden kan denna bredda till
ett overtdckt magasin for ytterligare fordréjning innan vattnet
fors vidare till dagvattennétet i Nordmarksvégen.

— For delomrade C, diar mdjligheten till infiltration av dagvatten
ar storre och dér marken sléntar fran planerade byggnader,
foreslas vattnet samlas och infiltreras i ett avlangt dike som
stracker sig utmed slénten séder om bostadsbyggnaderna, norr
om den géngvig som leder i 0st-vistlig riktning. Diket
behover vara omkring 220 meter 1dngt och rymma 65
kubikmeter. Under en planerad gangvég inom fastigheten kan
en viagtrumma anldggas. Det dr viktigt att diket dimensioneras
och utformas sé att inget vatten rinner in pa fastigheten Bjur6
1 som utgdr ett instdngt omrdde med risk for Gversvimning.
Om infiltrationsformagan i senare skeden visar sig var simre
dn antaget 1 delar av omradet kan svackdiken med dranledning
i botten anldggas. For vidare avledning till det allmédnna
dagvattennitet i Nordmarksvigen kan en dagvattenledning
behova forlaggas over fastigheten Bjur6 1, vilket kommer
kréva ett servitut.

— Marken inom delomrade D bestar av morén varfor
mdjligheterna till infiltration av dagvatten bedoms vara goda.
Ombhéndertagandet av dagvattnet foreslas ske genom
anldggandet av ett infiltrationsdike 1 slénten Oster om planerad
byggnad. For att 6ka reningsfunktionen i diket kan det forses
med ett dranerande lager. Det bor dven forses med en
braddfunktion som kan avleda vatten vid nederbordstillfallen
som Overstiger dimensionerande forutsittningar. Diket
behover vara omkring 60 meter och rymma 16 kubikmeter,
alternativt 15 kubikmeter om byggnaden forses med
sedumtak. Dagvatten fran fastighetens forgardsmark foreslas
ledas till infiltrationsfiket via rdnner eller hojdséttning av
mark.

For att sdkerstilla att tillracklig yta finns for ovan foreslagna
atgdrder finns planbestimmelse pa plankartan som reglerar att
hogst 50% av angiven markyta inom kvartersmark far vara
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hardgjord. Det innebér att resterande del maste vara
genomslipplig.

Dagvattenhantering ska folja Stockholms stads atgdrdsniva. Det
kravs att alla ytor som ska ta hand om dagvatten dimensioneras
och utformas for att kunna omhénderta den méngd vatten som
kravs. Genomfors foreslagna atgirder med nodvandig
dimensionering och utformning bedéms Stockholms stads
atgirdsniva vad giller fordrojning och rening av dagvatten klaras
och exploateringen inte pdverka mdjligheterna att uppna
recipienternas miljokvalitetsnormer. Dagvattenhanteringen ska
folja Stockholms stads dagvattenstrategi samt det miangdkrav pé
fordréjning som staden har.

Dagvatten som inte kan infiltreras vid extrem nederbdrd kan
behdva avledas ytligt, vilket hojdséttning av mark behéver
beaktas. Se mer under rubriken Oversvimningsrisk.

Konsekvenser

Behovsbedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL (2010) 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11§ att en
miljobedomning behover goras.

Planforslaget 6verensstimmer med gillande 6versiktsplan.
Planforslaget bedoms inte strida mot ndgra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller forordningar. Planforslaget
berodr inte omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedoms inte medfora
vésentlig pdverkan pd miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for planforslaget har studerats
under planarbetet och redovisas i1 planbeskrivningen.

Naturmiljé

Den exploatering som detaljplanen medger innebdr att ett 30-tal
trad behover tas ned, varav flera dr bedomda som vérda att bevara
av arborist. Fem trdd som ur ett ekologiskt perspektiv dr bedomda
vara virdefulla pa grund av dess potential att vara viktiga
livsmiljoer for arter knutna till gamla trdd behdver ocksé tas ned,
medan tre kan sté kvar.
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Majoriteten av de trdd som arborist bedoms som fina och
vérdefulla kan st kvar. Fyra av dem, skogsekar som hamnar pa
kvartersmark, forses med skydd mot fallning genom bestimmelse
nl i plankartan. Det vistra av dem, vilket hamnar pa den
planerade forskolegarden, bedoms ha stort bevarandevdrde. De
andra tre bedoms vara bevarandevdrda. Marklov krévs for
fallning av trdd markerat med nl, vilket regleras i
planbestimmelse om dndrad lovplikt.

Detaljplanen medfor att en del av naturmarken, som ur ett
ekologiskt perspektiv har bedomts ha ett patagligt naturvérde, tas
i ansprak. Den naturmark som inte paverkas av byggnationen kan
utgora fina inslag pa gardar tillhérande bostédder och forskola.

En fortdtning av bebyggelse inom planomradet bedoms inte
medfora ndgon negativ paverkan pé spridningssamband for ek
och barrskog eller pa barrskogsmiljoer samt habitatnédtverket for
barrskogslevande arter d4 planomréadet ligger i utkanten av dessa.
Inte heller bedoms tillkommande bebyggelse att ge nagon storre
paverkan pé eventuella groddjursforekomster i omradets nirhet
da det ligger relativt isolerat fran lampliga groddjursmiljoer.

Den pétréffade fridlysta arten bldsippa har en stor population
inom Stockholms kommun, varfor eventuell paverkan pa
forekommande individer inom planomradet inte bedéms paverka
den lokala populationen.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Omradet dr beldget inom avrinningsomradet for
ytvattenforekomsterna Magelungen och Drevviken for vilka
faststillda miljokvalitetsnormer ska f6ljas. Dagvatten fran
planomradet ska fordrdjas lokalt innan avledning sker till
allmédnna dagvattenledningar som mynnar i recipienterna
Magelungen och Drevviken. Foreslagna dagvattenatgirder
bedoms leda till att fororeningsbelastningen pa bade Magelungen
och Drevviken minskar jamfort med nuldget, med undantag for
krom och nickel som visar en liten 6kning. Okningen beddms
ligga inom berdkningarnas felmarginal. Detta innebér att
genomforandet av detaljplanen inte beddms medfora en
forsdmrad vattenstatus, och inte heller @ventyra mojligheterna att
uppfylla miljokvalitetsnormerna for vatten. Byggaktorerna fir
inte genom val av byggnadsmaterial fororena dagvattnet med
tungmetaller eller andra miljogifter.
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Stads- och landskapsbild

Stadsbilden lings Magelungsvigen kommer att fordndras da den
ena sidan blir bebyggd och en gdngtunnel under tas bort.
Gatumiljons karaktir kommer att foréndras fran en ren
trafikmilj6 for motorfordon till en mer integrerad gata i
stadsdelen, vilken blir trevligare att vistas vid. Aven
Ullerudsbackens gaturum &ndras till att bli smalare och mer
tydligt. Att placera ny bebyggelse lings dessa gator gor att
befintlig infrastruktur nyttjas mer effektivt och att inga orérda
gronomraden behover tas 1 ansprak for nya gator.

Placeringen av huskroppar direkt mot trottoaren avviker daremot
mot den géngse karaktéren i Farsta och Farsta strand, dar
bebyggelsen ofta ligger fritt frdn gatorna, med forgardsmark eller
parkeringar mellan hus och gata. En placering direkt mot
trottoaren maximerar ytan for bostadsgérdar och okar avstdndet
till befintliga bostadshus. Det ar dven en del i att skapa en ny
arsring, inte bara inom planomradet utan pa flera stéllen i hela
Farsta, vilket dr en av stadsbyggnadsstrategierna i programmet
for Tyngdpunkt Farsta. Den nya bebyggelse som denna detaljplan
mojliggor ska sdledes kunna utldsas som ett tydligt tillagg till
stadsbilden, bade for sig sjdlv och tillsammans med bebyggelse
som kommer att uppforas ldngs andra huvudgator i stadsdelen.
Vissa karaktirsdrag aterfinns i ndrliggande befintlig bebyggelse
och har valts for att den nya bebyggelsen ska anpassa sig till den
gamla, sdsom laglutande pulpettak som finns pa byggnaderna
inom kvarteret Mard, fasadtegel mot gatan som kvarteret Angsd
har liksom den vita fasadkulér mot garden som byggnaderna
inom kvarteret Bjur6 dr malade i. Samtidigt ska det synas att de
byggnader som denna detaljplan medger &r tillkomna i en senare
tid, vilket kan tydliggoras genom moderna uttryck.

For de boende 1 ndrheten av planomradet kommer utsikten och
gardsmiljon att dndras.

+63

s +38

+37 " +37
+34 Q Q +35 +36 Magelungsvigen ¢ +36

Nordmarksvagen

Nynésbanan

Sektion genom kvarteret Bjurd. Sektionen visar markens hojder samt
befintlig och tillkommande bebyggelse. Hojdangivelserna ar avrundade
till narmsta heltal. Norr ar till hoger.

Kulturhistoriskt vardefull miljo
De kvaliteter som intilliggande kvarteren Bjuré och Mar6
besitter, sdisom rationell planstruktur med ljusa och luftiga
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stadsrum och gérdsmiljoer kommer att finnas kvar. Dess
bebyggelse och girdar kommer fortsatt att kunna betraktas
genom mellanrum mellan de nya byggnaderna. En sdrskilt viktig
vy dr den fran Stieg Trenters torg mot det vistra av de fem
skivhusen pa fastigheten Bjur6 1. Denna vy sdkerstills genom ett
extra brett mellanrum mellan de tva byggnaderna inom
delomrade B. Fyra miljoskapande dldre trdd bevaras genom
planbestimmelse.

Storningar och risker

Buller

Prognosberdkningar for ar 2040 gillande védg- och spartrafik visar
att de hosta ekvivalenta ljudnivaerna vid fasad som vetter mot
Magelungsviagen da kommer uppga till 68 dBA, samt de hogsta
maximala ljudnivéerna till 88 dBA. Mot gérdssidan uppgér den
hogsta ekvivalenta ljudnivan till 51 dBA och den maximala till

73 dBA.

Pa Ullerudsbackens norra del, norr om korsningen med
Nordmarksviagen, ligger den ekvivalenta ljudnivén pa 62 till 64
dBA, beroende pé nirheten till Magelungsvégen, och den
maximala pa 80 dBA och uppat. Mot gardssidan nar den
ekvivalenta ljudnivdn som hogst 55 dBA och den maximala till
som mest 70 dBA.

P& den sodra delen av Ullerudsbacken, soder om korsningen med
Nordmarksvagen, kommer den ekvivalenta ljudnivén att som
hogst ligga pa 60 dBA och den maximala pd 80 dBA. Mot
gérdssidan nar den ekvivalenta ljudnivdn som hdgst 50 dBA och
den maximala till som mest 70 dBA.

Samtliga lagenheter 6ver 35 kvadratmeter ska uppfylla gillande
riktvarden enligt Forordningen om trafikbuller vid
bostadsbyggnader (Svensk forfattningssamling, forordning
2015:16), vilket &r 60 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad.
Lagenheter som ar mindre @n 35 kvadratmeter far endast placeras
mot fasader dér ekvivalent ljudniva vid fasad uppgar till hogst 65
dBA, enligt férordningen.

De ldgenheter som vetter mot gator dir ljudnivderna dr hogre dn
vad Forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader anger
maste ordnas sa att de har minst hélften av boningsrummen (sov-
och vardagsrum) mot gérdssidan dér ljudnivan inte fir 6verskrida
55 dBA ekvivalent niva samt 70 dBA maximal niva for att
uppfylla kraven i forordningen. Detta &r aktuellt for bostadshusen
som ligger mot Magelungsvégen. I dessa hus kan enkelsidiga
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lagenheter endast placeras mot gardssidorna, vilket regleras
genom planbestammelse Enkelsidiga ldgenheter tilldts inte mot
Magelungsvdgen.

For bostadshusen som ligger mot Magelungsvégen och
Ullerudsbackens norra del visar berdkningarna att enskilda
uteplatser inte far ljudnivéer fran viag- och spartrafik som
overstiger forordningens riktvirden om uteplatserna placeras vid
fasader som vetter mot gardssidorna och inte i dppningarna mot
nérliggande vigar. Om inte samtliga ligenheter har tillgéng till en
egen uteplats med ekvivalenta ljudnivaer som uppfyller
riktvirdena kan gemensam uteplats anordnas pa garden.
Berdkningarna visar dven att uteplatser for byggnaden vid
Ullerudsbackens sodra del klarar forordningens riktvirden om de
placeras pa géardssidan.

P& plankartan finns upplysning om att bostadsbebyggelsen inom
planomradet maste uppfylla Forordning (2015:216) om
trafikbuller vid bostadsbyggnader. Det dr byggaktorens ansvar att
se till att forordningens riktlinjer uppfylls.

Med foreslagen placering av tillkommande byggritter kommer
forskolans gard att fa ljudnivaer som klarar riktlinjerna i stadens
egna miljomal. Dessa anger att ljudnivén ska vara hogst 50 dBA
ekvivalentniva dagtid pa de delar av garden som ar avsedda for
lek, rekreation och pedagogisk verksamhet och att en malsattning
kan vara att resten av ytorna ska ha hogst 55 dBA.

Farsta Strand
B -\

TA STRAN DN

[P

75+ dBA

70-75 dBA

65-70 dBA
60-65 dBA
55-60 dBA
50-55 dBA
45-50 dBA
Ry — '.tf( 40-45 dBA
m——
Dagens bullersituation, utan befintlig bullerskarm, i ekvivalent ljudniva
med plangransen markerat med svart linje. Bild: Stockholms stads
miljédata
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Framtida buIIer5|tuat|on i ekvivalent ljudniva ar 2040 med foéreslagen
bebyggelse i delomradena B och C inlagd. Bild: Tyréns
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Framtida bullersituation i ekvivalent ljudniva ar 2040 med foreslagen
bebyggelse i delomradet D inlagd. Bild: Akerléf Hallin Akustikkonsult

Vibrationer

Byggnaderna ska konstrueras pa sddant satt att markvibrationer
inte sprids till dem. Vibrationer i byggnaderna bor underskrida
komfortriktvarde 0,4 mm/s (Svensk standard SS 460 48 61).
Detta regleras i planbestimmelse Byggnader ska utforas sd att
vibrationer i bostadsrum inte overstiger 0,4 mm/s vigd RMS.
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Luft

Planerad bebyggelse ldngs Magelungsvigen och Ullerudsbacken
paverkar luftomséttningen och forutsittningarna for utspadning
av trafikens utsldpp i gaturummen. Fortdtningen gor att halterna
blir hogre 4n idag. Langs Ullerudsbacken blir skillnaden liten
beroende pé att gatuavsnitten redan &r fortitade med enkelsidig
bebyggelse. Nar Magelungsvégen fordndras fran ett oppet till ett
enkelsidigt bebyggt gaturum sker en pataglig forsamring av
forutsittningarna for ventilation och utspadning av
trafikutslappen. Miljokvalitetsnormer for NO2 och PM10 klaras
inom hela planomradet efter utbyggnaden &r 2023 medan
miljomélen for bdda parametrarna dverskrids lings
Magelungsvagen. For att ge forutsittningar for en god
inomhusmiljo i planerade byggnader ska tilluft tas in via fasaden
som vetter fran trafiken alternativt tas fran taket, vilket regleras 1
planbestdmmelse.

Oversvamningsrisk

Den gang- och cykeltunnel under Magelungsvigen som vid ett
skyfall riskerar att versvimmas foreslas tas bort och fyllas igen,
varfor problemet med staende vatten inte kommer att finnas 1
framtiden. Oversviimningssituationen inom planens vistra
delomrdde beddms inte vara betydande.

Foreslagen byggnation vid ldgpunkten pa Ullerudsbackens norra
del riskerar att fa vattnet att brddda och rinna mot befintlig
bebyggelse pa fastigheten Bjurd 1.

For att avhjélpa detta foreslés att en rdnna konstrueras vilken ska
avleda vatten fran den instingda lagpunkten till sjon
Magelungen. Ridnnan behover till storsta delen forldggas pa
fastigheten Mar6 1 dar topografin dr mest fordelaktig for
dndamalet, se principbild nedan. For att vattnet ska ledas till
rdnnan behover 4ven marknivén vid Nordmarksvégens infart
siankas. Samtidigt behover gatunivan direkt dster dirom hojas for
att inte riskera att vattnet tar sig vidare mot den befintliga
bebyggelsen pa Bjurd 1.
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Principskiés for avledning av vat'ten'samt skyddar{de av ny och befintlig
bebyggelse vid skyfall.

Kvartersmarken dir rdnnan ska placeras har forsetts med &dndrad
lovplikt genom den administrativa bestimmelsen a/, som anger
att marklov inte krévs for schaktning och fyllning som dndrar
markens hojdlage. Bestimmelsen syftar till att underlitta for
fastighetségaren till Mard 1 att utfora nddvéandiga ingrepp i
marken for att konstruera rdnnan. Rédnnans utfoérande i1 bredd och
hojdliage kan goras pa olika sitt, varfor foreskrivna markhojder
inte finns pa plankartan. Rdnnans tillkomst och utforande regleras
i avtal mellan kommunen och tomtréittsinnehavaren for
fastigheten Mar6 1. Avtalet kommer villkora att byggrétterna
placerade inom ytan vid Ullerudsbacken, vilka har markanvisats
till samma byggaktor som innehar tomtrétten, inte far nyttjas
innan rdannan 6ver Mar6 1 har kommit till, se &ven under rubriken
Organisatoriska fragor 1 kapitlet Genomférande.

Berdkningar visar att om rdnnan konstrueras och vid ett skyfall
avleder vatten kommer nivéan pa kvarvarande stdende vatten i
lagpunkten vid Ullerudsbacken att uppga till strax under +36,5
meter Over nollplanet. Det innebér att de byggrétter som
detaljplanen mojliggdr inom det omrade som riskerar att
oversvimmas behover konstrueras si att fardigt golv hamnar
ovanfor denna niva, pa +36,6 for att ha marginal, samt att
byggnadernas konstruktion under nivan maste utforas i vattentét
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betong for att inte riskera att skadas. Rum for avfallshantering
och for varuintag till férskolan bedéms kunna placeras med
fardigt golv under nivan +36,6, da dess inventarier inte ar lika
kénsliga for vatten. Dessa rum dr undantagna fran bestimmelsen.
For att 4ndé skydda dessa rum fran intrdngande vatten finns
planbestimmelse om att dorrar till avfallsrum och till rum for
varuintag ska utforas sa att vatten inte kan trdnga in.

Nivé pa fardigt golv, utférande av vattentdt konstruktion samt
dorrar till avfallsrum och rum for varuintag regleras genom
planbestimmelse m.

Dagvatten inom delomrade C riskerar vid skyfall att bidra till
okad dversvimning inom fastigheten Bjurd 1. Det kan darfor bli
aktuellt med krav pa ytlig magasinering av skyfallsvatten inom
delomrade C och att foreslagna dimensioner pa anldggningar som
ska ta omhand normal mingd dagvatten av den anledningen
behover 6kas. Om utredning av skyfall visar att en 6kad ytlig
magasinering av skyfallsvatten kravs kommer detta att regleras i
avtal mellan kommunen och markanvisad byggaktor, se dven
under rubriken Organisatoriska frdagor 1 kapitlet Genomforande.

Farligt gods

Ny bebyggelse planeras som nédrmst cirka 40 meter fran
Nynidsbanans ndrmaste sparmitt. Avsteg gors darfor fran
Linsstyrelsens rekommenderade skyddsavstdnd om 50 meter
mellan jarnvag och bostidder. Den planerade bebyggelsen utmed
Magelungsvigen ligger ddrmed i ett utsatt 14ge med hénsyn till
olycksrisker forknippade med trafiken pa Nyndsbanan. Scenarier
som beddms kunna péverka omradet utgdrs av olycka med
inblandning av farligt gods pa Nyndsbanan. Vad géller
Magelungsviagen ér forekomsten av transporter av farligt gods
begrinsad, varfor den sammanvigda risknivan forknippad med
dessa transporter bedoms vara mycket lag.

Beddmningen dr att den bebyggelse som detaljplanen medger ér
mojlig men att nirheten till Nyndsbanan innebér krav pa
sakerhetshojande atgiarder. Med nedanstaende byggnadstekniska
atgirder bedoms risknivén bli godtagbar och kunna hanteras utan
att ménniskor utsétts for oacceptabla risker.

Inom 50 meter frdn Nyndsbanans nidrmaste sparmitt ska

bostadshus utféras med foljande byggnadstekniska atgérder:

— mgjlighet till utrymning mot en sida av byggnaden som vetter
bort fran jarnvég ska finnas

— friskluftsintag ska placeras bort fran jarnvég alternativt pa tak

— mekaniska ventilationssystem ska utféras med central manuell
nddavstidngningsfunktion
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— ventilationsdppningar for sjélvdragsventilation ska vara
mojliga att stinga

— fasader ska utforas i obrannbart material alternativt med en
konstruktion som motsvarar 14gst brandteknisk klass EI 30

— fOnster ska utforas 1 glas som klarar uppvarmning till 300
grader C under cirka 30 minuter

Atgirderna regleras genom planbestimmelse. Byggnader inom
markanviandning teknisk anldggning dr undantagna fran
bestimmelsen. 50 meter frdn Nyndsbanans nirmaste sparmitt
visas med rod illustrationslinje pa plankartan.

Fororenad mark

Jamforelse av uppmaitta fororeningshalter med storstadsspecifika
riktvirden for jord 1 Stockholm (2019) visar att inga hilso- eller
miljorisker forvintas uppkomma fran markfororeningar i storre
delen av det undersokta omradet. Infor &ndrad markanvandning
inom blivande kvarter i korsningen mellan Ullerudsbacken och
Nordmarksvigen kravs dock saneringsatgirder for att marken ska
bli ldmplig for andamalen bostadsbebyggelse och forskola.
Rekommendationen i genomford riskbedomning &r att massor
med fororeningshalter dver storstadsspecifika riktvirden for jord
i Stockholm (2019) for aktuell markanvéndning grévs bort.
Massor som ldmnas kvar samt schaktbotten ska efter fardigstalld
schakt provtas for att sékerstilla att kvarvarande halter inte
medfor ndgon risk for ménniskor eller miljo. Infor
masshanteringen rekommenderas kompletterande provtagning.
Hanteringen av markfGroreningar sker enligt en sérskild reglerad
ordning dar kommunen ér tillsynsmyndighet.

Uppmidtta halter av PAH-H i grundvatten understiger SPI-
riktvdrden for intrdngning av dngor 1 byggnader och dérfor
forvéntas inga hélsorisker uppkomma pa grund av intringning av
angor fran grundvattnet i byggnader. Halterna dverstiger SPI:s
branschspecifika haltniva for nér risk for fri fas kan forekomma,
samt kriteriet for miljorisk for spridning fran grundvatten till
ytvatten. Tillskottet av PAH-M och PAH-H har berdknats och
jamforts med Naturvardsverkets kvalitetskriterier for ytvatten.
Inga risker for den akvatiska miljon i Magelungen och Gudoa
bedoms forekomma pé grund av PAH-f6roreningar 1 det
undersokta omradet. Eftersom det inte sker nagot
dricksvattenuttag i detta omradde samt eftersom grundvattnet r
begriansat skyddsvirt dr det inte relevant att utfora en vidare
utredning med avseende pa beddmningsgrunder for skydd av
hilsa vid konsumtion av dricksvatten. Hanteringen av
grundvatten 1 schakter inklusive spridningsrisk och
skyddsatgédrder kommer utredas och hanteras i kommande
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detaljprojektering. Genomforda faltundersokningar har inte
pavisat forekomsten av PAH-fororeningar i fti fas.

Baserat pa utforda utredningar beddms inte uppmétta
fororeningshalter 1 jord och grundvatten utgdra ett hinder for
fordndrad markanvindning till bostadsdndamaél och forskola. I
samband med fortsatt arbete med att omvandla planomradet
kommer ytterligare markundersdkningar att genomforas for att
fa2underlag for bedomning av atgirdsbehov, masshanteringsplan,
hantering av ldnsvatten med mera.

Genom administrativ bestimmelse a2 sdkerstills att startbesked
for forandrad markanvéndning inom kvarteret som ligger ndrmast
korsningen mellan Ullerudsbacken och Nordmarksvagen inte far
ges innan markfororeningar har avhjélpts.

Ljusforhallanden

Nedan presenteras sol- och skuggstudier for de delomraden dar
bostadsbebyggelse planeras. Studierna visar solinfall och
skuggning vid var- och hostdagjamning.

Delomride B

Kl. 18

Sol- och skuggstudie som visar situationen under var- och
héstdagjamning for delomrade B vid fyra klockslag. Bilder: ON
arkitekter
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Delomréde C

KI. 18

Sol- och skuggstudie som visar situationen under var- och
hdstdagjamning for delomrade C vid fyra klockslag. Bilder: Rits
arkitekter

Delomrade D

NE

-'-—--p

KI. 15 KI. 18
Sol- och skuggstudie som visar situationen under var- och

hoéstdagjamning for delomrade D vid fyra klockslag. Bilder: Jagnefélt
Milton
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Barnkonsekvenser

Anvindandet av parkleken Forsangen kommer troligtvis 6ka nar
fler barn flyttar in 1 omrddet. Risk finns for trdngsel nar ménga
barn dr dar samtidigt. Kénslan av avskildhet i parkleken kommer
att minska da ny bebyggelse tillkommer strax norr om den. Ingen
bebyggelse tar dock grasytor eller block- och tradrik naturmark
precis intill parkleken i1 ansprék, da huset placeras pa andra sidan
en gang- och cykelbana intill den starkt trafikerade
Magelungsviagen. Med hjélp av ny bebyggelse kommer ljudnivan
i parkleken att sdnkas med uppskattningsvis 5-10 dBA, vilket
avsevdrt bidrar till en forbattrad ljudmiljo.

En planskild géngtunnel tas bort vilket minskar méjligheten till
trafikséker passage under Magelungsvigen i det 1aget. Samtidigt
behélls den gangtunnel som ligger ndrmast Forsdngens parklek
och ett overgangsstille tillkommer, varfor valmgjligheterna 6kar
for passage Over viagen. Den trafikseparerade gang- och
cykelvdgen som I6per parallellt sdder om Magelungsvigen som
barngrupper girna anvinder kommer att hamna pa kvartersmark
istdllet for pa allmén platsmark, men forses med administrativ
planbestdmmelse x som anger markreservat for allmdnnyttig
gdng- och cykeltrafik, vilket innebér att allménheten gar fa och
cykla dar.

Platsen dér trddkojan finns, pa bergknallen vid korsningen mellan
Magelungsvagen och Ullerudsbacken kommer att bebyggas och
kojan dirmed behova plockas bort.

Positivt for barnfamiljer &r att en forskola som kan rymma upp
till fyra avdelningar mojliggors. Forskolans gérd kommer att
ersdtta en befintlig mindre lekplats som idag ligger pa
Familjebostiders bostadsgard. Forskolegarden kommer att vara
oppen for allménheten pa kvéllar och helger da
forskoleverksamheten ar stingd. For de barn som kommer att
tillhora verksamheten, samt for dem som anvander garden Gvriga
tider, ger ytan mdjlighet bade till lek pa plan yta samt till naturlek
da dess norra del innefattar en del av bergsknallen.

Tidplan
Godkénnande i stadsbyggnadsndmnden december 2020
Antagande 1 kommunfullmaktige juni 2021

Planarbetet genomf6rs med standardférfarande.
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Genomfdrande
Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning
Stadsbyggnadskontoret uppréttar detaljplan och svarar for
myndighetsutovning vid provning av bygglov och bygganmalan.

Exploateringskontoret medverkar i genomférandet genom sitt
markforvaltningsansvar.

Lantméterimyndigheten ansvarar for de
fastighetsbildningséatgéarder som krévs.

Byggaktorerna star for alla kostnader till foljd av exploateringen
inom kvartersmark och for anslutning mot omgivande park och
gata.

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman for allméin plats.

Avtal

Staden genom dess exploateringsnamnd har tecknat
markanvisningsavtal med byggaktorerna. Markanvisningsavtalen
ska ersdttas med Overenskommelser om exploatering med
tomtrattsupplételse respektive overenskommelser om
exploatering med &verlatelse. Overenskommelserna reglerar
genomforandet av planen och dess konsekvenser.
Overenskommelserna ska ha tecknats innan detaljplanen antas.

Avtal om étgérd for avledning av vatten vid 6versvimning samt
villkor av byggritter ska tecknas med berdrd byggaktor. Avtal
om atgarder for magasinering av skyfallsvatten tecknas vid behov
med berord byggaktor.

Avtal ska tecknas mellan aktuell byggaktor och regionen, samt
vid behov med Stockholms stad, angaende eventuell paverkan pa
tunnelbaneanlédggningen.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Planforslaget innebar att befintliga detaljplaner 93080, 90018,

8422, 0180-5510, 0180-7830, 7154 och 5365A helt upphor att
gilla inom planomradet.
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Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och agoférhallanden

Planomradet omfattar del av fastigheterna

— Bjurd 1, som édgs av Stockholms stad och &r upplaten med
tomtritt till AB Familjebostédder

— Farsta 2:1, som dgs av Stockholms stad

— Angsd 3, som #gs av Stockholms stad och #r uppliten med
tomtritt till HSB BRF Angso i Stockholm

— Gaso 2, som dgs av Stockholms stad och &r upplaten med
tomtrétt till Stenvalvet 245 Farsta AB

— Mard 1, som &gs av Stockholms stad och ar upplaten med
tomtrétt till AB Familjebostidder

Anvandning av mark

Detaljplanen redovisar avgriansning mellan kvartersmark och
allmén platsmark. Detaljplanen mdjliggoér markanvandning for
bostider, skola, centrumdndamal teknisk anldggning och vard pé
kvartersmark. Detaljplanen mojliggdr &ven markanvindning for
allmén platsmark i form av gata, park och natur.

Fastighetsbildning

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgérder pa fastighetsdgarens initiativ och
bekostnad. Lamplighet avseende fastigheters utformning med
mera provas vid lantméteriforrattning.

For planens genomforande krévs fastighetsbildning. Mark avsatt
for allméint &ndamal, som park eller gata, ska regleras till
kommunalédgd fastighet. Mark avsatt for bostad, vird, centrum
eller teknisk anlédggning ska tillhora en lamplig fastighet med
samma eller likande dndamal.



Godkant dokument - Magnus Runesson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2022-04-05, Dnr 2016-16240

Stockholms
stad

Lagakrafthandling
Dnr 2016-16240

Sida 64 (65)
=~ H.' !- _____________________________________ B
Lo
e N
_,_._.-—\r \ o l
\ o \ / i P
\ \ / 1 i
| "° | |
F . ! 1 ~
(// \\\.j -’_r.—" N \. - 1
'\‘-./"”\ - \\l \\ \._L_ ........................... ag
AN Lot \ B et e norTTe—
NF AN ‘ o
......... - N \_ "\ | i 1
~ < \ ’ | | 1
SRR \, \ } |= i
YA \\ h ‘ “ i
—— N '“ \ N, | gy
g — \Y N p———— %.a' 1
""r’- — \ KN | I '
] N\ ; 7 \
li I;_ i N \ r, J‘ / \1_
. | N — e—————
[P S 1 FE ] LA R i AN \'\ \
Gult omrade - kvartersmark bostad, vard, centrum eller teknisk
anlédggning

Gratt omrade - allméan platsmark gata

Grént omrade - allmén platsmark park eller natur

Kartan illustrerar forandringar som blir aktuella men &r inte ett
beslutsunderlag.

Gemensamhetsanlaggningar
Behovet av gemensamhetsanldggning provas 1 forrattning.

Ledningsratter
Planomradet innehéller ledningsritter.

Ledningsratt 2014-03429.1 och 2014-03429.3 som innebér en
telestation med rétt till tillfartsvidg och p-plats. Ledningsrétterna
kommer efter planens antagande att ligga pa allmén plats-mark
(gata) och kan dérfor upphévas.

Ledningsratt 2002-11359.1 innebér en avloppsledning till formén
for Stockholms Vatten. Aven denna ledning kommer efter
planens antagande att ligga pé allmin plats-mark (gata) och kan
darfor upphévas.

Servitut
Planomradet innehaller befintliga servitut. De bedoms kunna vara
kvar efter planens antagande.

Markreservat

Kwvartersmark avsatt for allmidnna dndamal 4r markerad med 4, u
och x. Det innebér att marken ska vara tillginglig for
allménnyttiga energianldggningar (%), for allménnyttiga
underjordiska ledningar (u) respektive for allmén géng- och
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cykelvdg (x). Detta genomfors genom ett servitut eller annan
rittighet.

Ekonomiska fragor

Byggaktorerna bekostar detaljplanearbete, projektering och
uppforande av bebyggelse och markplanering inom kvartersmark
samt aterstillande- och anslutningsarbeten som maéste goras inom
allmén platsmark och som édr en f6ljd av byggaktorens bygg- och
anldggningsarbeten inom kvartersmark. Staden svarar for
nyanldggning av anldggningar inom allmén platsmark.

Byggaktorer som ska kopa mark bekostar fastighetsreglering och
alla nya anslutningar till befintliga tekniska system. Staden,
genom exploateringskontoret, bekostar detta for byggaktorer vars
mark ska upplatas med tomtritt.

Staden far intdkter genom markforsiljning och tomtréttsavgélder.

Staden, genom exploateringskontoret, bekostar och ansvarar for
atgdrder for gronkompensation. Gronkompensation sker genom
tradplantering ldngs aktuell del av Magelungsvigen.

Tekniska fragor

Vatten, avlopp, el, tele och fjarrvarme
Planerad bebyggelse ska anslutas till befintliga ledningssystem.

Dagvatten

Dagvatten ska i forsta hand omhéandertas eller fordrojas pa
kvartersmark. Byggaktorerna ansvarar for dagvattenhantering i
samrad med Stockholm Vatten och Avfall. Byggaktorerna far
inte genom val av byggnadsmaterial férorena dagvattnet med
tungmetaller eller andra miljogifter.

Atgarder for att férebygga stérningar och klagomal under byggtid
Byggaktorerna ska 16pande ha kontakt med nérliggande
fastighetségare samt l0pande informera om vad som ska hinda i
nidromradet, bade under planeringstid och under byggtid.

Genomforandetid
GenomfGrandetiden slutar fem &r efter det att detaljplanen fétt
laga kraft.
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