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Planbeskrivning

Detaljplan for del av fastigheten Postgarden 1
m fl (Arstafiltet etapp 2 sédra) i stadsdelarna
Arsta och Ostberga Dp 2013-00525
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Sammanfattning

I Stadsutvecklingsomradet Arstaféltet planeras ca 6 000 nya bostéider
och en stadspark i ett centralt och attraktivt ldge. Visionen foér den nya
stadsdelen ar en plats for méten. Projektet inleddes 2008 nér en
internationell arkitekttdvling for en ny stadsdel och park pé& Arstafiltet
anordnades. Det vinnande forslaget ”Arkipelag” lade en visiondr grund
till det program for omradet som togs fram under 2010.

Denna detaljplan utgor del av den andra bebyggelseetappen pa
Arstafiltet. Planomrédet ligger centralt i den nya stadsdelen och &r av
stor betydelse for att genomfora idén om att lanka samman den nya
bebyggelsen pa Arstafiltet med intilliggande stadsdelar och skapa en
levande stad.

Detaljplaneférslaget foljer Stockholm stads dversiktsplan dar
Arstafiltet pekas ut som en del i ett strategiskt samband fér att uppné
malet om en sammanhallen stad. Detaljplaneforslaget bidrar till att
utveckla omradet med bostédder, forskola, service och allméanna platser
sa som gator och torg.

Staden dger merparten av marken. En mindre del av marken &gs i
dagsldget av ICA Fastigheter AB.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planen &r att gora det mojligt att genomfora stadens
strategi att utveckla Arstaféltet till en attraktiv och varierad stadsdel
som kopplar samman Arsta och Ostberga. Detaljplaneférslaget ger
mojlighet att bygga cirka 743 lagenheter. Planomradet tillhor den
nya stadsdelens mest centrala och tdtaste delar med bostéder, ett torg
och offentlig service som t. ex. férskolor och en storre
livsmedelsbutik. I omradet ingar dven en elnatsstation. Syftet med
planen &r att skapa en levande stadsdel med tydliga och
valutformade offentliga miljoer.

Bottenvaningarnas utformning mot huvudgatan (GATA1),
parkbryggorna (GATA3) och torget (TORG) ska ha en offentlig
karaktdr med forh6jda bottenvaningar (som ska upplevas vara minst
4,5 m hoga) med publika verksamheter sasom centrumverksamheter
eller forskola. Langs med gatorna planeras manga entréer for att
skapa en aktiv gata, utan slutna fasader. Bebyggelsen ska i huvudsak
placeras i gatuliv for att skapa ett tydligt moéte med gatan.

Syftet ar att skapa en varierad stadsdel med hog arkitektonisk
kvalitet och en tydlig bebyggelsefront mot parken och torget. Sma
byggnadsenheter uppmuntras for att skapa variation och rytm i
gatubilden. Utkragande byggnadsdelar (hogre &n 4,7 meter 6ver
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gatuniva) skapar en intressant stadsbild. Hogre volymer, 6ver atta
vaningar, ska generellt ha en slank form.

Syftet &r dven att forma ett taklandskap som uppmuntrar till odling
och vistelser for de boende. Taklandskapets kvaliteter som
gemensamhetsytor ska prioriteras och tekniska anldggningar som
inte framjar ovanstdende far endast uppta mindre delar av takens
yta. Variation i hojder pa byggnaderna syftar till att dels skapa en
varierad stadsdel, dels mojliggora att gardar och fasader kan
solbelysas.

Genom att tillampa gronytefaktor, GYF, inom detaljplaneomradet
sakerstdlls att socioekologiska vdrden skapas inom kvarteren.

Syftet med planen &r att skapa en flexibilitet fér anvdndning genom
att tillata bade bostadséndamal och centruméndamal i alla
byggnader. Syftet dr att fa en blandad stadsdel med bade bostader
och arbetsplatser.

Det privata bilinnehavet forutsdtts kunna hallas lagt inom
planomradet och sarskilt fokus har saledes lagts pa god
tillgdnglighet med cykel samt bekvdama och lattillgangliga
cykelparkeringar for bade boende och besokare.

Miljobedémning

Stadsbyggnadskontoret har utrett om planforslaget medfor
betydande miljopaverkan som asyftas i PBL (2010) 4 kap 348 eller
MB 6 kap 118§ och latit upprétta en miljokonsekvensbeskrivning.

Tidplan
Utstdllning nr 2 1 dec 2021 - 18 jan 2022
Godkédnnande i SBN 9 jun 2022

Antagande i Kommunfullméaktige okt 2022
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Illustrationsplan Arstafiltet och Ostberga med etapp 2 sédra markerat med lila linje.
Hlustration: White arkitekter
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Inledning

Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestammelser. Dar hojder
forekommer redovisas dessa i hojdsystemet RH2000. Till planen hor
denna planbeskrivning och tillhérande miljokonsekvensbeskrivning.

Utredningar som tagits fram under detta planarbete &r:

— PM MKN Arstaviken (Sweco, 2020-05-14) Reviderad 2021-
09-10

—  Kompletterande PM MKN, Dagvattendamm Arstafiltet
(Sweco 2017)

— Hojdsdttning och skyfall Arstafiiltet (Tyréns/Stockholms stad
2020-08-20)

— Skyfallshantering i etapp 2N, 2S och 3 utan utbyggd etapp 7.
(SWECO, 2020-11-09)

— Dagvattenutredning till detaljplan —Arstafiiltet Etapp 2S
(Sweco 2022-03-25)

—  Arstafiltet Miljékonsekvensbeskrivning Detaljplan for del av
Arsta 1:1 (Arstafiltet etapp 2) (Tyréns 2017)

— PM Geoteknik Planeringsunderlag fér detaljplan kvarter 2
Sédra (WSP, 2021)

— Miljoteknisk provtagning, Arstafiiltet, Postgdrden 1, del av
etapp 2 och 3, Stockholms stad (WSP 2019)

— IBKA Arstdfiltet. Oversiktlig genomgdng av Arstafiiltets
etapp 2 och 3 ur ett Barnperspektiv (Ramboll 2020)

—  Sammanfattande trafikbullerutredning, Arstafltet etapp 2
(Tyréns 2015)

— Kompletterande trafikbullerutredning, Arstafiiltet etapp 2
sédra (Tyréns 2017)

— Bullerutredning for industritomten Martin & Servera
(Tyréns 2015)

— Bullerutredningar for resp. kvarter (Diverse konsulter 2017-
2022)

Utredningar som tagits fram under tidigare skeden, i program- och
planarbete (urval):

— Arstafiiltet Miljékonsekvensbeskrivning Programomrddet
(Tyréns 2015)

—  Cykelplanering fér Arstafiltet 6versyn och fordjupning
(Exploateringskontoret 2016)

— Trafikutredning Arstafiiltet (Tyréns, 2020-02-20)
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— Stadsbyggnadsanalys av Nya Arstafiiltet- Underlag till
planprogram (Spacescape 2010)

— Arstafiltet Rapport - Geoteknik (WSP 2013)

— Arstafiltet Rapport - Luft (SLB- Analys 2013)

— Arstafiltet Rapport - Vind (White 2013)

—  Arstafiiltet arkeologisk férstudie (Stockholms stadsmuseum
2012)

— Arstafiltet Grénytefaktor (Stadsbyggnadskontoret 2012)

— Arstafiltet delstudier Naturmiljé- 6 st (Calluna AB 2012)

— Arstafiltet Rapport — Naturmiljé férdjupad (Calluna AB
2013)

Ovrigt underlag

Solstudie (Kjellander Sjoberg 2015)

Vindstudie (Kjellander Sjoberg 2015)

Kvalitetsprogram Arstafiiltet (Stadsbyggnadskontoret 2017)
Kvalitetsprogram Stadsdelstorget (White arkitekter 2021)

Medverkande

Planhandlingar, sasom plankarta och planbeskrivning, ar framtagna
av stadsbyggnadskontoret genom Ola Grimell. Medverkat har dven
exploateringskontoret genom Helena Insulander, Hillevie Jernberg
(konsult), Johannes Hallberg, Ebba Nordling (konsult), Ylva Kjellin,
Magnus Kvarnstrom, Lea Levi, Maria Raberg (konsult) samt Teresia
Skonstrom. Genomférandebeskrivningen har upprittats tillsammans
med Karolina Larsson/Hakan Nord (lantmétare) pa
lantmaéterimyndigheten. Illustrationer och bilder &r framtagna av
stadsbyggnadskontoret om inte annat anges.

Information

Under samradet omfattade planen ett storre planomrade. Efter
samradet har dock arbetet fortskridit olika fort i olika delar av
planomradet och infor granskningen har planomradet déarfor delats.
Den sodra delen ingdr fortsatt i det ursprungliga plandrendet (denna
plan, dnr 2013-00525) som dopts om till Detaljplan for del av
fastigheten Postgdrden 1 m. fl. (Arstafiltet etapp 2 sédra). Den
norra delen ingar i ett nytt plandrende Detaljplan fér Postgdrden 2
m fl. (Arstdfiltet etapp 2 norra) med dnr 2016-21183. Detaljplan for
etapp 2 norra godkédndes i stadsbyggnadsnamnden 30 september
2021. En del av huvudgatan har ocksa flyttats fran etapp 2 sodra till
etapp 3 Detaljplan for Postgdrden 1 (Arstafiiltet etapp 3) dnr 2014—
15979. Etapp 3 godkéndes i stadsbyggnadsndmnden

10 december 2020. Arstafiltet etapp 2 sédra var ute pa utstillning
mellan 21 juni 2017 — 20 augusti 2017 och godkéndes i
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stadsbyggnadsndamnden 14 december 2017. Innan planen togs vidare
for antagande i kommunfullméktige uppdagades dock en omfattande
skyfallsproblematik som foranledde att beslut togs om att planen
behovde ga ut pa utstéllning igen.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planen ar att gora det mojligt att genomfora stadens
strategi att utveckla Arstafiltet till en attraktiv och varierad stadsdel
som kopplar samman Arsta och Ostberga. Detaljplaneférslaget ger
mojlighet att bygga cirka 743 lagenheter. Planomradet tillhor den
nya stadsdelens mest centrala och tdtaste delar med bostéder, ett torg
och offentlig service som t.ex. férskolor och en storre
livsmedelsbutik. I omradet ingar dven en elnétsstation.

Syftet med planen é&r att skapa en levande stadsdel med tydliga och
valutformade offentliga miljoer.

Bottenvaningarnas utformning mot huvudgatan (GATA1),
parkbryggorna (GATAZ3) och torget (TORG) ska ha en offentlig
karaktdr med forhojda bottenvaningar (som ska vara minst 4,5 m
hoga) med publika verksamheter sdsom centrumverksamheter eller
forskola. Langs med gatorna planeras manga entréer for att skapa en
aktiv gata, utan slutna fasader. Bebyggelsen ska i huvudsak placeras
i gatuliv for att skapa ett tydligt mote med gatan.

Syftet ar att skapa en varierad stadsdel med hog arkitektonisk
kvalitet och en tydlig bebyggelsefront mot parken och torget. Sma
byggnadsenheter uppmuntras for att skapa variation och rytm i
gatubilden. Utkragande byggnadsdelar (hdgre &n 4,7 meter 6ver
gatuniva) skapar en intressant stadsbild. Hogre volymer, 6ver atta
vaningar, ska generellt ha en slank form.

Syftet dr aven att forma ett taklandskap som uppmuntrar till odling
och vistelser for de boende. Taklandskapets kvaliteter som
gemensambhetsytor ska prioriteras och tekniska anldggningar som
inte framjar ovanstdende far endast uppta mindre delar av takens
yta. Variation i hojder pa byggnaderna syftar till att dels skapa en
varierad stadsdel, dels mojliggora att gardar och fasader kan
solbelysas.

Genom att tillampa gronytefaktor, GYF, inom detaljplaneomradet
sdkerstdlls att socioekologiska vdrden skapas inom kvarteren.

Syftet med planen ér att skapa en flexibilitet fér anvdndning genom
att tillata bade bostadsiandamal och centrumindamal i alla
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byggnader. Syftet ar att fa en blandad stadsdel med bade bostader
och arbetsplatser.

Det privata bilinnehavet forutsdtts kunna hallas lagt inom
planomradet och sérskilt fokus har saledes lagts pa god
tillgdnglighet med cykel samt bekvdma och lattillgangliga
cykelparkeringar for bade boende och besokare.

Plandata

Lage, areal, markagoforhallanden

Planomrédet &r belédget p& Arstafiltet och angrénsar till
bostadsomrédena Valla gérde och Arsta, en mindre
logistikverksamhet intill Arstafltet samt verksamhetsomrédet Arsta
Partihallar. Planomradet utgérs idag av Arstafiltet samt ett mindre
verksamhetsomrade dér det tidigare funnits en storre lager- och
kontorsbyggnad som nu ar riven. I planomradet ingar &ven en
elndtsstation. Planomradet har en areal pa cirka 2,6 hektar.

Planomradet omfattar f6ljande fastigheter med foljande
fastighetsdgare/tomtrattshavare:

Arsta 1:1 Stockholm stad
Kolonilotten 1 Stockholm stad
Postgarden 1 ICA Fastigheter AB
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Tvarbana

Sédra lankens - hallplats
tunnelmynning

Trafikverkets
flaktbyggnad

- =

Elnats-
station

i Partihalls-
omradet

Martin & Servera -

i byggnaden (lager)

ICA:s fd lager
(Byggnad éar riven)

Pagaende
entreprenad

Ortofoto med planomradet markerad i lila.

Tidigare stédllningstaganden

Oversiktsplan

I Stockholms 6versiktsplan pekas Arstafiltet ut som en del i ett
strategiskt samband for att uppna malet om en sammanhallen stad.
Dessutom ir Arstafiltet utpekat som ett omrade med mycket stora
stadsutvecklingsmojligheter. Det innebér att omradet ska utvecklas
med bostider, verksamheter, service, gator, parker, kultur och
idrottsytor. Att utveckla de grona kvaliteterna och sakerstélla
funktioner som skolor och forskolor anges vara en viktig del 1
stadsutvecklingen.
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Program

En internationell arkitekttdavling for en ny stadsdel och park pa
Arstafiltet anordnades 2008 av Stockholms stadsbyggnadskontor
och exploateringskontor. Det vinnande forslaget ” Arkipelag”, med
sin varierade kvartersstruktur och tydliga stadsfront, lade en visionér
grund till det program for Arstafiltet som togs fram under 2010.
Visionen for Arstafiltet ar en plats for méten — moten mellan
manniskor, mellan stad och park och mellan nytt och gammalt.
Varen 2010 genomfordes programsamrad for den nya stadsdelen pa
Arstafiltet.

Denna detaljplan utgor del av den andra bebyggelseetappen pa
Arstafiltet. Planforslaget foljer programmets dvergripande
intentioner om att vdva samman omkringliggande stadsdelar och
skapa ett starkt mote med den nya parken.

Detaljplan

Under samradet omfattade planen ett stérre planomrade. Infor
granskningen delades det ursprungliga planomradet (sa som det sag
ut i samradet) i tva skilda planer. Den sodra delen ingar fortsatt i det
ursprungliga plandrendet (denna plan, dnr 2013-00525). Den norra
delen ingar i ett nytt plandrende med dnr 2016-21183. En del av
huvudgata har flyttats till detaljplanen for etapp 3 dnr 2014-15979.

-7

R ZK

Planmosaik over gdllande planer. Planomr&dét dr markerat i lila.
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Planen ersétter delar av Dp 93045 fran ar 2001 som framforallt
anger omradet som park, men dven kontor, lager, odlingsomrade och
sparomrade.

Planen ersdtter dven delar av foljande planer:

Pl. 92094 (genomforande tid till 31 december 2010) med d&ndamal
huvudsakligen bostdder och gata samt

Pl. 5404 (fran 1959) med framforallt bostadsandamal.

Overenskommelse om tunnelbanans utbyggnad

Stockholmsdverenskommelsen:

Aktuellt projekt utgor en viktig del av stadens atagande i
Stockholmsoverenskommelsen att uppfora bostdder i den utbyggda
tunnelbanans influensomréde. Overenskommelsen innebér att
kommunen atagit sig att sjdlva eller genom annan markéagare/
entreprenor uppfora ca 40 000 bostdder i tunnelbanans
influensomrade innan 31 december 2030. Influensomradet i
Soderort stracker sig fran Gullmarsplan till Hagséatra, Farsta strand
och Skarpnéck.

Sverigeférhandlingen:

Inom ramen for Sverigeforhandlingen fran 2017 har en
overenskommelse skett om att tunnelbanan fran Fridhemsplan ska
byggas ut till Alvsjo via Arstafiltet och Ostberga. Aven denna
overenskommelse innebdr ett dtagande om att Stockholm ska bygga
bostader i tunnelbanans influensomrade.

Markanvisning
Omradet har markanvisats for bostdader och handel i
exploateringsndmnden till fem byggaktorer.

Kvarter Exploator Datum for Innehall vid
markanvisning | markanvisning
Kv A Stadsutveckling i 2012-12-13 30 bostadsratter

Stockholm AB
Ake Sundvall Projekt AB | 2012-12-13 | 50 hyresratter

Kv B

Ky C Midroc Property 2012-12-13 65 bostadsratter
Development AB

Kv D AB Familjebostader 2012-12-13 65 hyresratter

Kv E ICA Fastigheter AB 2013-02-07 | 170 bostadsratter
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Kvartersindélning etapj) 2 sodra. jllustration: White Arkitekter
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Riksintresse

Sodra lanken, som gar i tunnel i norra delen av planomradet, ar ett
riksintresse for kommunikationer. S6dra ldnken ar ocksa av sarskild
betydelse for regional och interregional trafik

Pagaende planer i omradet

Arstafiltet byggs ut i etapper. Inom Arstafiltet har detaljplan for
Arstafiltet park (huvudsakligen parkindamal) och etapp 1
(huvudsakligen bostadsdandamal) vunnit laga kraft under 2017.
Etapp 2 norra och etapp 3 har nyligen godkénts i
stadsbyggnadsnamnden. Etapp 4a, etapp 4b planeras att tas upp for
godkénnas i stadsbyggnadsndmnden i oktober 2022. Etapp 6 har
tagits upp for beslut om start-pm i decembernamnden. Sedan
tidigare pagar planarbete for etapp 5.

Strukturplan for stadsutvecklingsomradet Arstafiiltet med etappindelning.
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I ndrheten av Arstafiltet ligger Ostberga vars planprogram
godkéndes under hosten 2019. Flera utpekade planer fran
programmet har paborjats och ytterligare planeras att starta under
varen 2022. Planarbete pagar dven for del av Arstaberg och
Savlangen i Valla (del av projektet Arstastraket). Samtliga planer
omfattar fraimst bostadsandamal.

Forutsattningar

Natur

Naturvarden

Arstafiltet ligger i en dalgdng som strécker sig i dst-véstlig riktning
och dr en del av ett storskaligt sprickdalslandskap. En
naturvdrdesinventering och analys har utférts som visar att
Arstafiltets storsta virde utgérs av de stora sammanhéngande
omradena med 6ppna och halvéppna marker. Arstafiltet dr

en del av ett gammalt kulturlandskap som med de 6ppna och
halvoppna markerna paminner om karaktdren hos ett
odlingslandskap. Dess ekologiska funktion for véaxt- och djurarter
hor dérfor till odlingslandskapet.

Naturvirdeskiass ——— Féreslagen bebyggelse, park- och aktivitetsbrygga
[ e mad hagh maturvirs, siass 2
I it med natunirds, Kass 3

[ omette: med visst naturvarde, kass o
:l ©Omrade utan sarskikia naturvanden, Mass 5

o 50 100 200 Meter
| T |
Karta |. Delomraden pd Arstafiltet som klassats vid naturvirdesinventeringen 201 1,
Karta 6ver naturvirdesomraden frdn utredning under

programarbetet. Planomradet dr illustrerat med lila linjer.
Bild: Calluna AB (2013)
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Naturmiljon bestar framst av 6ppen, frisk till torr grasmark. I de
centrala delarna av det féreslagna planomradet finns idag buskage
med nypon och slan. Stora delar av planomradet utgjordes under
samradet av ett koloniomrade som efter samradet har flyttas till en
annan del av Arstafiltet.

I arbetet med miljokonsekvensbeskrivningen (MKB) har
naturmarkens vérde delats in i fem klasser. Inom planomradet finns
ingen naturmark med de tre hogsta vardena. De omraden som hor
till klass 4 (visst naturvarde) bestar av 6ppen grésyta, buskage med
nypon och slan, samt koloniomradet. De grasmarker som domineras
av gras och naringsgynnad vegetation har potential att na klass 3
(naturvarden). I norra delen av planomradet finns det 6ppna grasytor
som tillhor klass 5 (utan sarskilt naturvérde).

Rekreation och friluftsliv

De 6ppna ytorna pa féltet anvands generellt som strévomrade eller
som en plats for t.ex. picknick och lek. Har finns &ven ett
koloniomrade.

0% e e A

L

5

Visionsbild av Arstafiiltets park. Hlustration: White Arkitekter

Geotekniska férhallanden

Markforhallanden

Marken i planomradet &r huvudsakligen plan med en svag lutning
mot nordvést. Jordlagren inom Arstafiltet varierar mellan cirka 1—
20 meter torrskorpelera direkt pa friktionsjord eller berg. Inom
omraden med lera forekommer normalt cirka 1-2 meter
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torrskorpelera ovan den 16sa leran. Leran har en varierande
maktighet mellan 5-15 meter.

Genom planomradet l6per flera ledningsstrak. Det ar framst vatten-
och avloppsledningar men dven el- och teleledningar.

Ras/skred

Planomradet redovisas som ett riskomrade for skred i Lansstyrelsen
i Stockholms léans rapport Riskomrdden for skred, ras, erosion och
oversvdmning i Stockholms Iéin - for dagens och framtidens klimat.
Planomradet bestar huvudsakligen av méktiga lerlager. Lera i sig
innebér stabilitetsproblem och risk for séttningar.

Geotekniska utredningar och undersokningar har darfér genomforts.
De geotekniska utredningarna, kompletterade med provtagningar pa
Arstafiltet, beskriver vilken grundlidggningsteknik anvinds vid
stabilisering av marken inom planomradet.

Marken inom omradet &r i huvudsak plan och inga slanter med
rasrisk forekommer.

Hydrologiska forhallanden

Grundvattnet ligger mellan 2—3 meter under markytan och faller mot
nordvést. Soder om planomradet ligger Valla a och tillhérande
dagvattendamm fran vilken dagvattnet fran planomradet leds vidare
till Arstaviken, via i forsta hand Arsta backravin och vid stérre
floden via bergtunnel.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ar beldget inom avrinningsomradet Mélaren-
Arstaviken SE657834-162783. Utfléde sker genom
Hammarbyslussen till Hammarby sj6. Enligt VISS (mars 2017) har
vattenforekomsten som helhet god ekologisk status, men uppnar ej
god kemisk ytvattenstatus vilket beror pa miljogifter och fysisk
paverkan.

Miljokvalitetsnormerna som ska uppfyllas dr att vattenférekomsten
ska bibehdlla god ekologisk status och kemisk status ska nas, med
undantag for tidsfrister fram till 2027 fér TBT, bly- och
blyfoéreningar, kadmium och kadmiumféreningar samt adracen.
Undantag fran kvalitetskraven innebar ocksa mindre stranga krav for
bromerad difenyleter, kvicksilver och kvicksilverféreningar.
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Befintlig bebyggelse

Planomradet ligger i direkt anslutning till Valla gérde, ett storskaligt
bostadsomrade fran sent 1950-tal. Det bestdr av fjorton vaningar
hoga punkthus och 1dga lameller i ett rytmiskt planmonster. Pa
avstand utgor Valla girde en kraftfull siluett mot Arstaféltet. Valla
girde kdnnetecknas av sin glesa bebyggelsestruktur, med svag
kontakt mellan byggnader och gator. Placering och utformning av
gangstrak, gardar och vegetation syftar till att avskdrma bebyggelsen
fran den tidigare tungt trafikerade genomfartsleden Arstaldnken.
Omradet har pa senare ar fortatats med sju punkthus i fyra vaningar
utmed den sodra sidan av Sandfjardsgatan. Det har dven byggts en
restaurang i en vaning.

Pa Postgarden 1 1ag ICA:s lager och kontorsbyggnad uppford i
borjan av 1980-talet. Byggnaden dr idag riven.

Intill planomradets norra del har Trafikverket en fldktstation som
anvénds for Sodra lankens luftfloden. I den sddra delen fanns ett
koloniomrade med kolonistugor som efter planstart ar flyttad till
faltets ostra del.

F lygfotosom visar planomrddet idag I bilden syns Valla gdrd ed
dess tornpar och ldga lamellhus samt nya punkthus. I bilden syns
dven ICA:s numera rivna lagerbyggnad, Martin och Serveras

byggnad samt Trafikverkets teknikbyggnad for Sodra ldnken.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

P& Arstafiltet gar spar av det dlderdomliga kulturlandskapet
fortfarande att avlésa t.ex. fornminnet Géta Landsvdg. Bevarade
lamningar talar for att manniskor slog sig ned i omradet redan under
bronséldern och anvinde Arstafiltet som betesmark fér sina djur.
Inom planomradet finns dock inga historiska spar bevarade.
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Stadsmuseets klassificering av bebyggelse inom och i anslutning till
planomradet (markerat i lila).

Bebyggelsen pa Valla garde har klassificerats som ett
kulturhistoriskt vardefullt omrade av Stockholms stadsmuseum.
ICA:s befintliga byggnad, som planeras rivas, ar gulklassad av
Stadsmuseet, vilket betyder att den har ett visst byggnadshistoriskt
varde. Gulklassning dr dock den lagsta klassningen pa Stadsmuseets
tregradiga skala. Aven Martin & Serveras lager, som angrénsar
planomradet, dr gulklassat.

Inom planomradet finns inga kdnda fornlamningar eller
kulturhistoriska lamningar.

Offentlig och kommersiell service

Arsta centrum ligger pa cirka 900 meters avstind. Dér finns en skola
for arskurs F-9, en vardcentral, ett bibliotek och butiker. I narheten
av planomradet finns nagra mindre butiker och restauranger. Det
saknas dock en livsmedelsbutik. I Ostberga som ligger ca 500 meter
fran planomradet finns ett mindre centrum med livsmedelsbutik och
en skola F-6.

Gator och trafik

Gang- och cykeltrafik

Arstafiltet &r beldget i narforort, ca 3 km till Sédermalm via broar
over Arstaviken. Ett cykelpendlingsstrak gér utanfor planomradet
langs 6stra sidan av Abyvigen fran Alvsjo upp till Arstafiltets
tvirbanehéllplats och vidare mot Arstaberg och Arstabron. Ersta
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gardsvag ar forsedd med gangbana som ansluter mot trottoarer
utmed Ostbergavigen i sbder och mot gang- och cykelvigar éver
faltet mot Valla och Arstafiltets tvirbanehéllplats i norr. I dstra
delen ligger koloniomradet som angors via ett antal parallella
gangvagar. Fran koloniomradet leder gang- och cykelvégar vidare ut
mot faltet.

Kollektivtrafik

Planomradet har ett relativt bra kollektivtrafiklage tack vare
nirheten till tvdrbanans hallplats Arstafiltet. Pendeltigsstationen
Arstaberg ligger ca 900 meter nordvist om planomradet, men stora
vagar och sparvagar utgor barridrer. Bussarna 168 och 134 trafikerar
Ersta gérdsvig mot Ostbergahéjden, Liljeholmen och Gullmarsplan.
Busshallplatsen ligger strax véster om plangransen.

Biltrafik

I anslutning till Arstaféltet ligger stora trafikleder som Sédra linken
och Huddingevégen samt 4ven Abyvigen vilket ger god
tillganglighet med bil. Sandfjdrdsgatan, som gar genom Valla gérde,
ar den narmaste lokalgatan.

Sodra lanken ar av riksintresse for kommunikation och av sarskild
betydelse for regional och interregional trafik.

Flygtrafik

Narmsta flygplats & Bromma flygplats. Planen ligger inte inom
omrade som paverkas av flygplatsens hindersbegransningar och
bedoms heller inte paverka Luftfartsverkets CNS-utrustning.

Tillganglighet
Omradet ar till storsta delen plant vilket ger goda forutséttningar for
att klara stadens tillgdnglighetskrav.

Storningar och risker

Fororenad mark

Jordprover som tagits pa Arstafiltet visar generellt sett 1&ga halter av
fororeningar. I de 6vre lagren i Arstaldnkens mittremsa finns
punktvis forhéjda halter av bly, kadmium och PAH (polycykliska
aromatiska kolvdten). Den underliggande leran och undre
sandfyllningen uppvisar inga féroreningar. Den befintliga
asfaltsytan har laga PAH-varden och é&r inte att betrakta som
tjarasfalt.



Godkant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2022-05-19, Dnr 2013-00525

-
@

Stockholms
stad

Antagandehandling
Dnr 2013-00525
Sida 20 (89)

Luft

I anslutning till Sédra lankens tunnelmynningar éverskrids
miljokvalitetsnormer for luft, dvs. kvdvedioxid (NO>) och partiklar
(PM 10). Inom planomradet ligger dock halterna under
miljokvalitetsnormerna. Intill planomradet finns dven ett
ventilationstorn som leder ut fororeningar fran Sodra lanken. Enligt
rapport fran Stockholms luft- och bulleranalys (SLB-Analys 2013)
ar utsldppen fran ventilationstornet sma i forhallande till vad som
sldapps ut via mynningen pa Sddra lanken.

Trafikbuller och vibrationer

Planomradet utgors huvudsakligen av bullernivaer mellan 45 - 55
dB(A). Den mest patagliga trafikbullerkéallan ar i nuldget Sodra
lanken. Pa Sandfjardsgatan 6verstiger bullret 55dB(A). Inom Martin
& Serveras verksamhetsomrade kor tunga lastbilar och dar sker
lastning och lossning av varor. Detta ljud klassas som externt
industribuller.

Marken bestar framst av lera vilket innebar risk for vibrationer.
Samtliga gator, torg och &vriga kérbara ytor kommer dock att
grundforstarkas inom hela planomradet. Detta géller dven for
kommande etapper och ska beaktas i projekteringsskedet.

Farligt gods och bensinstation

Sédra lanken &r primérled for farligt gods och Abyvigen ar
sekundérled for farligt gods. Bensinstationen vid Abymotet hanterar
madnga olika typer av branslen. Brandfarliga vétskor forvaras i mark
och fordonsgas i mobila gasflak. Den planerade bebyggelsen
hamnar som minst ca 130 meter fran farligt godsled och 250 meter
fran bensinstationen.

Ammoniak

Inom fastigheten Postgarden 2 bedrivs verksamhet ddar ammoniak
anvants for kyl- och fryssystem. Nuvarande fastighetsdgare har nu
paborjat arbetet med att omvandla anldggningen till en CO2-
anldggning som ar forenlig med den framtida nérheten till
bostadsbebyggelse. Kylsystemet ar redan pakopplat pa CO2-
anldggningen. Frysarna kopplades pa under vintern 2017/2018 (nér
utetemperaturen var lag) och da togs ammoniaken helt ur bruk.
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Planférslag

Overgripande

Forslaget har sin utgangspunkt i ”Arstafiltet program for detaljplan”
(dnr 2007-08046) och foljer programmets intentioner. Planen utgor
den andra bebyggelseetappen och bestar av fem kvarter med tét och
blandad bebyggelse. Planomradet har det mest centrala ldget 1 den
nya stadsdelen och ar av stor betydelse for att viva samman den nya
stadsdelen med Valla girde och vidare mot Ostberga.

Har planeras for ett torg som en entré norr ifran till den nya parken.
Inom planen ryms bostéder och service, bland annat en storre
livsmedelsbutik.

For att tillskapa gronska med socioekologiska vérden, anvénds
gronytefaktor dar malet ar att varje kvarter ska uppna en faktor pa
minst 0,6.

LIVSMEDELSBUTIK

\
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)
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FORSKOLAT < ' | PARK (¢j delav
| KVARTERET |ANAY plnin) ,
A | 5 e
S/ [ /4R WA <2
Situationsplan. Hlustration: White
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Kvarter | Exploator Upplatelseform

och ungefarligt antal Igh
Kv A Stadsutveckling i Stockholm AB 47 bostadsratter
Kv B Ake Sundvall Projekt AB 137 bostadsratter
Kv C Midroc Property Development AB | 129 hyresratter
Kv D AB Familjebostader 88 hyresratter
Kv E ICA Fastigheter AB 342 bostadsratter

I denna andra bebyggelseetapp méts den planerade stadsdelens tva
vingar kring det nya stadstorget, som formas av de kringliggande
kvarteren. Fran stadstorget breder parken ut sig soderut, omgiven av
de sa kallade parkbryggorna som tillsammans med huvudgatan
strukturerar omradet och bidrar till den 6vergripande tydligheten.
Inne i kvartersstrukturen skapas ett helt nytt gatumonster for
Stockholm, déar det 6vergripande gatundtet bestar av vinklade och
varierade gator som skapar ovdntade utblickar och platsbildningar.
De smaskaliga lokalgatorna bidrar till omradets lokala pragel och
identitet.

Arstafiiltets struktur dr uppbyggt av tvd “vingar” av bebyggelse som méts
vid torget. Stommen i strukturen bestdr av huvudgatan som utgdr frdn
torget for att rora sig véster och soderut till Ostberga och 6sterut till
Johanneshovsvégen. Den andra stommen utgdrs av parkbryggorna som
frén torget rér sig soderut till Ostberga och ésterut till en planerad bro
over till Enskedefdltet. Parkbryggorna omger dven parken.
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Bebyggelsen har en stor variation i typ, hojd, form och stil och
utformas med inspiration av Arsta centrums fér sin tid vigade
uttryck (genom att hitta en samtida arkitektur som ér lika djarv som
den var dd) och Valla girdes hojdskillnader. Den nya stadssiluetten
skapar en varierad och tydlig front mot parken.

Struktur och stadsliv

Planomradet definieras framst av de fyra kvarter som gransar till och
bildar det nya torget och stadsdelsparken. Torget dr stadsdelens
viktigaste knutpunkt och markeras med hogre bebyggelse. Det nya
torget blir en av entréerna till Arstaféltets park, i sekvensen torg,
stadspark, vatten och oppet filt. Har finns den nya stadsdelens
hogsta exploatering och storsta utbud av service. En stor
livsmedelsbutik planeras i direkt anslutning till torget for att lata det
liv som en dagligvaruhandel genererar spilla ut pa torget. For att
skapa ett attraktivt torg dr det viktigt att bebyggelsen bidrar till att
torget far ett bra mikroklimat, med soliga och vindskyddade platser.

i S
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, Q9090991
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Bild frdn tidigare process 6ver planomrdadet.

De hogre byggnaderna runt torget, utformas som arkitektoniska
landmarken och ska upplevas smackra.

Stadslivet fraimjas genom blandade funktioner som bidrar till
aktivitet och kvalitet i stadsrummet. Samtliga kvarter mot
huvudgatan, torget och parkbryggorna har transparenta och
inbjudande lokaler i bottenvaningarna. Det &r viktigt med ett
attraktivt méte mellan byggnad och gata, med en hog detaljering i
bottenvaningar och kantzoner dér arkitekturen upplevs i 6gonhdjd.
Byggnader planeras med manga entréer och t.ex. sittplatser vid
entréer. Langa, slutna fasader ska undvikas, da de har en negativ
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effekt pa stadsbild och stadsliv. Ett flertal mindre butiker kan omge
livsmedelsbutiken i samma kvarter for att undvika en monoton
fasad. Bebyggelsen har en stor variation i form, uttryck och fasader.
De boende ska ges mdjlighet att prdagla och utforma sin narmiljo, pa
exempelvis uteplatser, balkonger, tak och terrasser, vilket bidrar till
en brokig kvarterskdnsla.

Forslaget for ny bebyggelse och offentliga rum innebaér att
stadslivskvaliteter som idag saknas i naromradet tillfors, t.ex. utokad
service, fler motesplatser, tryggare gangstrak och en mer
upplevelserik och mangfasetterad stadsmiljo. Att starka
stadslivskvaliteten i omradet &r en del av arbetet med att
konkretisera Arstaféltets vision - en plats fér méten.

Parkbryggorna

Bebyggelsen moter stora parken pa féltet med en tydlig stadsfront av
hogre byggnader. Nedanfor byggnaderna skapas en randzon. Dessa
zoner utformas som bryggor dér stadsmiljons hardgjorda ytor moter
parkens grona rum. Pa parkens norra sida och i de méten med
parken som ingar i denna etapp kallas bryggorna parkbryggor.
Léngre soderut pa den véstra sidan av parken (utanfor planen)
planeras bryggan kantas av ytor for lek och spontanidrott och kallas
da for aktivitetsbrygga.

Léangs parkbryggorna norr om parken finns stadsdelens hogsta
bebyggelse — den varierar mellan en och sexton vaningar. Pa den
vastra parkbryggan ligger hojderna pa fem till tta vaningar for att
skapa bittre solldge i parken.

Hojdskillnad mellan huvudgata och lokalgator

Bebyggelsens hojd anpassar sig efter karaktdren pa gatorna. Langs
huvudgatan dr byggnaderna i genomsnitt hogre &n langs omgivande
gator. Pa lokalgatorna som ska upplevas vara en del av den ndra
boendemiljon har bebyggelsen en lagre hojd for att fa ljus pa gardar
och fasader.
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"Superblocks”

Tva av kvarteren i planomradet planeras som s.k. superblocks vars
idé kommer fran tavlingsskedet och programarbetet. Superblocks
karaktdriseras av aktiva bottenvaningar med bostader ovanfor.
Kvarteren dr kompakta och saknar gardar i markplan. De boende
nyttjar gemensamma takterrasser for utevistelse.

/ ‘\ \
o
y 3

HUS | PARK SUPERBLOCK | PARK

TRADITIONELT STADSKVARTER

Principskiss for "Superblocks”. De dr varken kringbyggda kvarter med
gdrdar i markplan eller punkthus placerade helt fritt i landskapet. De tar
punkthusens héga form och kombinerar det med det traditionella
stadskvarters starka méte med gatan.

Hlustration: Erik Giudice Architects.

Gestaltningsprinciper och utformningshestammelser

Har presenteras de gestaltningsprinciper som regleras igenom
bestammelser i detaljplanen for att sdkra de tankta
stadsbyggnadskvaliteterna. For att ytterliga fortydliga
stadsbyggnadskvaliteterna och forklara hur dessa kan uppnas inom
planomradet tas ett kvalitetsprogram fram infor antagandet av
planen.

Hojd

Bebyggelsen varierar mycket i h6jd. Hégre och ldgre byggnadsdelar
ar placerade sa att de ska skapa variation i stadsrummet men ocksa
fungera for att hantera buller och tillata solljus. Bebyggelsens hojd
regleras fraimst med vaningsantal och byggnadshéjd. Varje kvarter
ar reglerat utifran sina sarskilda forutsattningar.

Maximal totalhojd ar satt till 4,5 meter 6ver byggnadshojden. Dér sa
varit mer lampligt har enbart totalh6jd och inte byggnadshdjd
anvants och pa vissa stdllen regleras sockelbyggnad enbart med
vaningsantal.

Avsikten &r att bade vaningsantal och byggnadshojd ska hallas.
Byggnadshojden ar delvis tilltagen for att medge hogre
vaningshojder inte minst i bottenvaningar och forskolelokaler.
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Kvarter E har dessutom mdgjlighet till avsteg i nockhéjden for att
sakerstdlla genomforbarheten nar bostader ska placeras ovanpa det
stora handelsplanet.

I kvarter A och C ska bebyggelsen ges trappade siluetter. I bada fall
ar trappningarna starkt karaktarskapande. I kvarter A tar trappningen
ocksa upp de olika skalor som finns i ndaromradet, bland annat de i
etapp 1 planerade stadsradhusen.

I kvarter C regleras trappningen med planbestimmelserna f6, f7 och

8.

f6 - Ovan + 53,5 meter 6ver nollplanet ska minst 10% av fasaden
mot allmdn plats vara indragen minst 3,5 meter frdn fasadliv
i fastighetsgrdns. Ovan + 62,0 meter 6ver nollplanet ska
minst 35% av fasaden mot allmdn plats vara indragen minst
3,5 meter frdn fasadliv i fastighetsgrdns.

f7 - Ovan + 31,5 meter éver nollplanet ska minst 35 % av
fasaden mot allmdn plats vara indragen minst 3,5 meter frdan
fasadliv i fastighetsgrdns.

f8 - Ovan + 31,5 meter éver nollplanet ska minst 20 % av
fasaden mot allmdn plats vara indragen minst 3,5 meter frdan
fasadliv i fastighetsgrdins.

Avsikten med f6 &r att den hoga volymen ska ges en slankare siluett.
Avsikten med f7 och 8 ar att fasaden ska trappas samtidigt som viss
flexibilitet i trappningens utférande ska finnas i planen. Se dven bild
under beskrivningen av kvarter C.

I kvarter A regleras trappningen med planbestammelsen f9.
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f9 - Byggnadsvolymen ska trappas ner mot sédra gaveln. Varje
trappning ska motsvara minst en vdning och far hégst ha en
bredd pad 9,0 meter mot gata. Se principskiss 2 pd
plankartan.

=T

HtlljﬁLHH%|

Principskiss 2 fran plankartan.

Avsikten med f9 ar att byggnaden ska trappa sig ner fran 8 till 3
vaningar. Se principskiss pa foregaende sida. De terrasser som
trappningarna skapar ska kunna anvdndas som just terrasser av de
boende — de ska alltsa utformas for utevistelse och ha plats for
odling (i trag eller i fristaende krukor). Se dven bilderna under
beskrivningen av kvarter A.

f10 - 40 % av byggriditten far endast nyttjas for 6ppenarea
(OPA).

I kvarter A regleras att endast delar av bebyggelsen far besta av
Oppenarea.

fl1 - Passage med minst 4,0 meter i fri h6jd ska anordnas i
marknivad. Pelare tilldts i horn.

Syftet med bestimmelsen dr mdjliggora for det nordvéastra hornet att
vara avskuret for att underlitta for rorelser in pa torget. Over tillats
skdrmtak, dock med minst 3 meter fri h6jd under.

f12 - Inom byggrditten ska balkonger Idngs fasaderna mot
sydvdist och nordost med minsta djup 1,5 meter anordnas i
hela fasadens ldngd frdn andra vaningen och uppdt. Delar
av balkonger far glasas in som del av bullerddmpande
dtgdrd.

Avsikten med bestdmmelsen &r att i kvarter B mojliggora for
balkonger som bidrar till att skapa en trivsam stadsmiljo.
Bestammelsen anger dven att delar av balkongerna far glasas in i
syfte att dimpa buller.
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f13 - Inom delar av bottenvdningen tilldts en extra
vaningsindelning. Eventuell extra vaning ut mot gata eller
torg ska integreras med sockelvdningens fasadutférande i
syfte att bibehdlla upplevelsen av en solitdr sockel.

Bestammelsen syftar till att viss flexibilitet mojliggors i
bottenvaningen sa att de planerade lokalerna kan tillskapa praktiska
ytor for sin verksamhet.

f14 - Fasad frdn andra vdningen och uppdt ska ha upprepade
livforskjutningar Idngs hela fasaden, se principskiss 3 pa
plankartan.

Kvarter E &r det storsta kvarteret inom etappen och f14-
bestdimmelsen syftar till att skapa ett varierat uttryck i fasaden som
bidrar till att ta ner skalan och skapa en trivsam stadsmiljo.
Livforskjutningarna bidrar ocksa till att vistelse- och odlingsytor kan
tillskapas ut mot gatan ovanfor bottenvaningen.

Principskiss 3 fran plankartan for f14.

f15 - Utéver angiven nockhdjd tilldts teknikutrymmen, utrymme for
odling samt bostadskomplement fér gemensam anvdndning.
Ndmnda utrymmen ska vara indragna minst 1,5 meter frdn
underliggande vdningsfasad och tilldts hégst ha en totalhdjd
om 4,5 meter 6ver nockhojden.

Syftet med f15-bestdmmelsen &r att mojliggora for teknikutrymmen,
utrymme for odling samt bostadskomplement fo6r gemensam
anvandning. Avsikten dr dven att reglera sa att inte utrymmena
upplevs for skrymmande ut fran gatuniva.
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Bottenvaningar

For att uppné visionen “En plats for moten” kravs handelserika gator
med mycket aktivitet och attraktivitet. Ambitionen dr en hog
upplevelserikedom i bottenvaningarna och att deras anvandning och
utformning bidrar till trygghet. For att uppna detta har
bottenvaningarnas anvandning reglerats sa lokaler for
centrumdndamal ska finnas mot huvudgata och torg. Dessa
bottenvaningar ska vara tilltagna i hojd vilket regleras med
bestammelse f1.

f1 - Bottenvdningen mot gata och torg ska vara minst 4,5 meter
hég.

Det dr ocksa viktigt att lokalernas fasader utformas sa att de skapar
en levande och attraktiv gatumiljo vilket regleras med en generell
bestammelse samt f2 och {3. F2 géller for fasader mot huvudgata
och torg i kvarter E medan 3 géller for fasader mot huvudgata, torg
och parkstrak i 6vriga kvarter.

Fonster till lokaler for centrum dndamadl far ha en bréstningshojd
om hégst 0,7 meter dver kringliggande marks medelhdjd.

I kvarter med en storre byggnadsarea dn totalt 9 000 kvm
undantas kravet pd maximalt 25 % av den totala fasadens Idngd.

Den generella bestimmelsen om bréstningshdjd géller for hela
planomradet. Vid kvarter E behover undantag goras fér en mindre
del av fasaden da stora hojdskillnader i gata mellan de olika
fasaderna forsvarar hur bestimmelsen ska tillampas. Genom att
madta pa varje individuell fasadstrdacka (definieras vanligtvis av
strackan fran att en ny gata borjar och slutar) och sen lagga ihop
andelen avsteg for kvarterets totala fasadlangd gors bedomningen
om avstegen ligger inom gransen for maximalt 25 %. Matning av
medelmarksniva ar tankt att goras genom att lagga ett vagratt plan
genom vald niva och rita upp fasadytorna under detta vagplan och
ned till mark. Dérefter berdkna summan av alla fasadytor under
vagplanet for att sedan dividera med byggnadens omkrets for att fa
fram kvoten h. Medelmarksnivan &r da hogsta punkten minus h.

e Vagratt plan
Hogsta punkt Sy — A "14::'—_/

. O

e — 1 Markens medelniva
T «—
Aq 1
I
I

summa fasadyta Ar+ArtAstAy
h = =

Medelmarknivan = hégsta punkt - h

summa fasadlangd byggnadens omkrets
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f2 - Bottenvdning som vetter mot gata ska utformas med
genomsiktliga fonster och dorrpartier till minst 50% av dess
fasadyta mellan 0,7 och 3,0 meter rdknat fran marknivan. Se
principskiss 1.

Principskiss 1 fran
plankartan. Det
ljusgrda omradet
markerar den del av
fasaden ddr en
genomsiktlighet pd
50% ska uppnds.

>3,0m

3 - Mot gata ska en entrétdithet motsvarande minst 10 entréer
per 100 meter uppnds.

Syftet med den generella bestimmelsen om brostningshéjd och
bestimmelsen om genomsiktlighet (f2) ar att bottenvaningarna
utmed huvudgatan och parkbryggan ska férmedla kontakt mellan
den som ror sig pa gatan och de aktiviteter som pagar i lokalerna.
Fonsterbrostningshdjden ger god insyn samtidigt som det mojliggér
t.ex. bankar eller blomlador i fasadernas fonsterpartier. En
uppglasad bottenvaning ger ett sekundart ljus till gatan pa nétte och
morka vinterdagar.

Syftet med f3-bestimmelsen &r att genom manga entréer ldngs gatan
bidra till en livligare gata och férre slutna fasader. En entré enligt {3
ska vara en aktiv entré t.ex. en bostadsport eller en entré till en
publik lokal. Aven entré till cykelrum riknas som entré enligt
bestammelsen (eftersom planen vill uppmuntra till placering av
cykelforrad i bottenvaningarna) men entréer till t.ex. soprum, forrad,
teknikutrymmen, lastutrymmen, nodutgangar eller koksingangar (for
lokaler), ska inte rdknas da de sdllan anvéands eller ger liv at gatan.
Tva dorrar till samma bostadsport rdknas enbart som en aktiv entré
om inte dorrarna vetter mot olika gator och ligger mer d@n 10 meter
ifran varandra.

Mot lokalgator (GATAZ2) medges bostdder i bottenvaning, dessa ska
dock utformas med direktentré mot gatan i enlighet med
bestammelsen f4. Det samma géller for den sodra delen av kvarter A
dér bostad tillats utmed huvudgata.
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f4 - Bostdder i bottenvdning som vetter mot gata ska utformas
med egen entré mot gata. Om den egna entrén ej dr
tillgcdinglig ska en sekunddir tillgdnglig entré anordnas via
trapphus.

Principillustration fér sekunddir
entré mot lokalgator. Trappa
kan behévas for att ta upp
hojdskillnader, i sadana fall ska
den utféras pad kvartersmark.
= Tillgdnglig entré ordnas fran
trapphuset i de fall alla
tillgdnglighetskrav inte kan
lésas frdn gatan

Avsikten med f4-bestdmmelsen ar att fa varierade och levande
fasader som bidrar till gatumiljon dven ldngs med gator dér det inte
stdlls krav pa verksamheter i bottenvaningen. Om bostadens
huvudsakliga golvniva ligger hogre dn gatumarken kan
direktentréerna l6sas med utvéandig trappa (pa forgardsmark eller i
nisch/ihop med terrass pa kvartersmark) eller med invandig trappa.
Da ska tillganglig entré 16sas pa annat sétt t.ex. fran trapphus. I
bebyggelseforslagen dr det bara kvarter A som nyttjar mojligheten
till bostdder i bottenvaning men f4-bestdmmelsen och mojligheten
till bostdder i bottenvaningen géller i alla kvarter med fasad mot
lokalgata (GATAZ2)

I kvarter C dr bottenvaningarna indragna i hoérnen. Detta skapar
platser for t.ex. uteserveringar. Eftersom indragen &r viktiga for
karaktdren pa huset men ocksa for att det inte ska upplevas sa
bastant regleras detta med f5. Indraget ska vara valtilltaget och
trappas sa att vissa delar far en stor fri hojd (6nskvart ar att delar av
indragen atminstone i ett horn far fri hojd upp till 11-12 m &ven om
reglering av detta inte gors i planbestimmelserna). Minsta fria h6jd
ar generellt 4,5 meter medan delar av indragen maste ha hogre fri
hojd (7 m). Armaturer for belysning avses fa finnas pa lagre hojd. Se
aven bild under beskrivningen av kvarter C.

f5 - Bottenvaningar ska vara indragna i hérn mot allmdn plats.
Minsta fria héjd dr 4,5 meter. Indraget ska omfatta minst 20
kvm varav minst 15 kvm ska ha en fri héjd pd minst 7,0
meter, Ovriga delar av indraget ska ha en fri h6jd pd minst
4,5 meter.
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Tak
Takens variation i h6jd, innehall och gestaltning formar ett varierat
taklandskap som ar en viktig karaktar for omradet.

Taken spelar i flera av kvarteren en viktig roll som vistelseyta da
annan gardsyta saknas eller &r liten. Taken kan ocksa inrymma
hallbarhetsaspekter sasom odlingar, planteringar for
dagvattenfordréjning och biologisk mangfald eller produktion av
héllbar energi t.ex. genom solpaneler.

For att mojliggora odling och forldanga vistelsesdsongen tillats
genomsiktliga vaxthus pa taken. Dessa far giarna ligga framme i
fasadliv och tillats ddrfér med en generell bestimmelse (se nedan)
utdver byggnadshodjden i form av frontespiser och takkupor. For att
de ska kunna raknas som vaxthus maste de forldggas sa att de kan
nas av de boende, dvs i anslutning till takterrass eller liknande. De
far inte innehalla tekniska installationer som &r kopplade till
huvudbyggnaden.

Utover angivet vaningsantal fdr endast teknikutrymmen och
utrymmen for odling anordnas. Teknikutrymmen mdste vara
tydligt indragna fran fasad. Frontespiser och takkupor far
forekomma till hogst 15% av fasadens ldngd mot gata respektive
gdrd om de utformas som vixthus. Frontespiser och takkupor far
sticka upp 6ver byggnadshdojden.

Taken behéver i de flesta fall nyttjas for att tillsammans med
gardarna uppna de uppsatta malen for gronytefaktor som géller for
omradet.

Kvartersmarkens anordnande

Som en del av kvarter Es utformning bestar den 6vre delen av
kvarteret ovanfor bottenvaningen av en indragen fasad. Detta
regleras med en utnyttjandegradsbestaimmelse som anger att 75 %
av bebyggelsen langst ut mot gatan endast far bebyggas med en
vaning. P4 samma sétt reglerar dven byggratten in mot garden.
Kvarteret har dven sin totala byggrétt reglerad med en bestimmelse
som anger storsta bruttoarea i kvadratmeter.

el - 75% av ytan far endast bebyggas med en sammanhdngande
vaning.

e000 - Storsta bruttoarea i kvadratmeter ovan bottenvdning.
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Gardar

Endast tva kvarter kommer ha markforlagda gardar (garden i kv. A
samt atriumgarden i kvarter D). I kvarter A ar den markforlagda
garden reglerad med kryssmark. I kvarter D anges inte var den
markforlagda delen av garden/atriumet ska placeras — dock anges
hur stor yta den ska uppta genom bestimmelsen e2. Ovrig yta i
kvarterets mitt far utgoras av gard ovanpa bottenvaningen.

e2 - Minst 25% av ytan ska utgéras av obebyggd gard.

I tre kvarter finns upph6jda géardar (kvarter C och E samt
bostadsgérden i kvarter D). Dessa gardar ska planteras for att
erbjuda en attraktiv utemilj6 fér de boende men ocksa for att
medverka till god dagvattenhantering. Tilltagna jorddjup
rekommenderas darfor och premieras i berdkningen av
gronytefaktor.

Gardarna i kvarter A och E tillats bebyggas med uthus.

Tillsammans med taken spelar gardarna en viktig roll for att uppna
de uppsatta malen for gronytefaktor som galler for omradet.

Utkragande byggnadsdelar

For att mojliggora varierade fasader tillats byggnadsdelar kraga ut
over gatumarken. Dock ska det under dessa finnas en fri hjd om
minst 4,7 meter. Detta regleras med en generell
utformningsbestammelse.

Over allmdin plats fdr utskjutande byggnadsdelar, inklusive
balkonger, skdrmar och utstickande bjclklag, inte uppféras Idgre
dn 4,7 meter 6ver marknivdn och med ett maximalt djup pd 1,4
meter.

Ovriga planbestammelser
Har presenteras resterande bestaimmelser som regleras i
detaljplanen.

Anvandning av allménna platser
Inom planomradet férekommer f6ljande anvandningsbestam-melser
for allmédnna platser.

GATAI — Huvudgata
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For att sarskilja huvudgatans funktion som ett viktigt strak regleras
huvudgatan med en sérskild anvandningsbestimmelse.

GATAZ2 — Lokalgata

De mindre lokalgatorna med mer lokal pragel regleras ocksa med en
egen anvandningsbestimmelse.

GATAS3 — Lokalgata (parkbrygga)

Gatorna ner mot parken regleras med en specifik
anvandningsbestimmelse som anger att trafik ska ta extra hansyn till
gangtrafik.

TORG — Torg

Torgytan i plankartan regleras med anvandningsbestimmelsen torg
och syftar till att skapa forutséattningar for en platsbildning.

Allmanna platsers anordnande

+0,0 — Foreskriven héjd dver nollplanet.

Marken pa allmén plats regleras med en foéreskriven hojd 6ver
nollplanet. Bestimmelsen anvénds enbart pa allmén plats for att
sakerstdlla en god hojdséttning med avseende pa avrinning vid
skyfall och vardagsregn samt god tillgdnglighet och framkomlighet.

Inom anviindningsbestdimmelsen torg ska planerad
skyfallsdtgdrd anldggas.

Planbestammelser som reglerar att den planerade skyfallsatgarden
ska genomforas vid utsatt plats pa torget

Dadr det finns risk for sdttningar, ras eller skred ska
markférstdrkningsdtgcirder genomféras.

Inom planomradet finns behov av markforstarkningsatgarder.
Planbestdimmelsen villkorar att atgarderna genomfors déar behov
finns och géller for allmén plats



Godkant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2022-05-19, Dnr 2013-00525

-
@

Stockholms
stad

Antagandehandling
Dnr 2013-00525
Sida 35 (89)

Anvandning av kvartersmark
Inom planomradet férekommer foljande anvandningsbestammelser
for kvartersmark.

B - Bostdder
Anviandningsbestimmelsen anger att bostdder far tillskapas.
C — Centrumdndamadl

For att skapa mojlighet till en blandstad far samtliga bostadskvarter
aven centrumandamal.

C1 - Centrumdndamal ska anordnas i bottenvdning.

For att skapa en mer publik bottenvaning tillats inte bostader i
bottenvaningen nar C1 anvénds ihop med B. Kravet ska inte
omdjliggora att en mindre del komplementutrymmen for
bostadsdndamalet ska kunna laggas mot dessa gator.

C2 - Centrumdndamadl ska anordnas i bottenvdning
mot TORG.

For att skapa en mer publik bottenvaning mot stadsdelstorget
(TORG) tillats inte bostdder i bottenvaningen mot torget nar
bestdimmelsen C2 anvdnds ihop med B. Kravet ska inte omdjliggora

att en mindre del komplementutrymmen for bostadséndamalet ska
kunna ldggas mot dessa gator.

C3 - Centrumdndamal ska anordnas i bottenvdning mot
allmdn gata och torg, forutom mot GATAZ2.

Mot allmén gata och torg, med undantag for GATAZ2, &r det krav pa
centrumandamal for att skapa ett mer publikt gatuliv. Kravet ska
inte omojliggora att en mindre del komplementutrymmen fér
bostadsdandamalet ska kunna laggas mot dessa gator.

E1 - Elndtstation under mark om hégst 100 kvm bruttoarea.
Anviandningsbestimmelsen anger att elnétstation far tillskapas.

S1 - Forskola.

Anviandningsbestammelsen anger att forskola far tillskapas.

P - Parkering under mark.
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Anvindningsbestimmelsen anger att parkering far anordnas. Inom
kvarter E planeras for parkeringsgarage till livsmedelsbutiken.

Begransning av markens utnyttjande
Byggnad far inte uppféras.

Soder om kvarter As byggrétt regleras ytan sa att den delen av
garden forblir obebyggd. Syftet &r att sdkra att skyfallsregn kan tas
om hand pa ett lampligt sétt.

Marken far endast bebyggas med komplementbyggnad med en
hégsta nockhéjd pa 3,0 meter. Stodmur fdr uppféras med en
hégsta hojd pad 1,0 meter.

Angiven gardsyta far bebyggas med komplementbyggnader. Ytan
regleras sa att en stor del av bostadsgarden forblir obebyggd. Syftet
ar att sdkra en anvandbar gardsmiljo for de boende samt dven att ge
utrymme for gronska och ekosystemtjénster.

Marken fdr byggas 6ver med planterbart bjdlklag. Ovan detta
far marken endast bebyggas med komplementbyggnad.
Sammanlagd byggnadsarea fdr hégst utgéra 15 % av ytan och
nockhéjden far hégst vara 4,0 meter.

Syftet ar att tillata att den underbyggda bostadsgarden far bebyggas
med komplementbyggnader vilket &ven innefattar byggnader foér
uppstigning fran garage. Ytan regleras sa att stor del av garden
forblir obebyggd. Syftet ar att sékra en anvandbar gardsmiljo for de
boende samt dven att ge utrymme for grénska och
ekosystemtjanster. Konstruktionen behover darfor dimensioneras for
att klara den extra belastning som ett planterbart jorddjup innebér.

Marken far byggas éver med planterbart bjdlklag.

Syftet ar att tillata att bottenvaningen av det angivna kvarteret
sticker ut en vaning mot allméan plats och att dess ovansida kan ge
utrymme for vistelse, gronska och ekosystemtjdnster.
Konstruktionen behover darfor dimensioneras for att klara den extra
belastning som ett planterbart jorddjup innebér.

Utférande

b - Ldgsta tilldatna héjd for fdrdigt golv dr +15,3 meter éver
nollfasadliv planet. Utrymmen fér bostads- eller
verksamhetskomplement, som t ex soprum och cykelrum, dr
undantagna kravet om de utfors vattentdta. Konstruktioner
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under +15,3 meter mark éver nollplanet ska utféras
vattentdta.

Tvingande bestammelse som syftar till att skydda bebyggelsen fran
skyfall.

Markens anordnande och vegetation

n - Hogsta tillatna markhdjd medges till +15,2 dver
nollplanet. Mur fdr endast uppforas i planomrddesgrdns
mot sydost.

Bestdimmelse som syftar till att reglera att inte gardens utformning
forsvarar for de tilltankta skyfallsatgarderna.

In- och utfart
In- och utfartsforbud.

For att undvika utfarter mot delar av gatorna anvénds in- och
utfartsforbud for att skapa en lugnare och sédkrare trafikmiljo.

Skydd mot storning

m - Lastningszoner ska vara helt inbyggda i byggnad och ljud
isolerade for att inte stora omkringliggande och
ovanliggande bebyggelse. In- respektive utfart ska
anordnas via separerad in- och utfart.

Bestammelse som syftar till att minska stérningarna fran
livsmedelsbutikens leveranser och motverka kobildning pa
lokalgatan.

Om 60 db(A) ekvivalent ljudniva vid fasad éverskrids, eller 65
db(A) fér bostad om hégst 35 kvm, ska byggnad utformas sa att
minst hdlften av bostadsrummen i varje ldgenhet vinds mot en
skyddad sida med hogst 55 db(A) ekvivalent ljudniva.

Bestammelsen avser att reglera att bostdder och byggnader utformas
sa att de riktvarden som trafikbullerférordningen foreskriver
innehalls. Bestimmelsen tas med som ett fortydligande da planen
startats innan 1 jan 2015.
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Diir det finns risk for scttningar, ras eller skred ska
markforstdrkningsatgdrder genomforas fér allmdn plats samt
kvartersmark.

Inom planomradet finns behov av markforstarkningsatgarder.
Bestdimmelsen villkorar att atgarderna genomférs inom
kvartersmark déar behov finns.

Villkor for lov

Startbesked far inte ges fér bostadsdndamadl férrdn industribuller
frdn Postgdrden 2 upphort eller minskat sa att riktvdrden for
industribuller klaras

Industriandmalet pa Postgarden 2 ska upphora och da kommer
storning i form av industribuller ocksa att upphéra men for att
riktvéarden kan innehallas nér bostaderna tas i bruk infors ett villkor
for startbesked géllande bostadder. Bullret kan ha upphért genom att
verksamheten upphort, dndrats eller att bullerskyddande atgérder
vidtagits. Bygglov kan dock ges innan kravet &r uppfyllt och
startbesked kan ges for andra &ndamal inom kvarteren.

Ovrigt

Markreservat u beskrivs i genomférandedelen av planbeskrivningen.
Detta ledningsstrak gar i nordvast-sydostlig riktning over del av
kvarter As gard. Det ar prickmarkerat och angivet som u-omrade. Det
innebar att lekstdllningar och andra typer av byggnader inte ska
placeras inom denna yta.
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Kvarter A (47 lagenheter)
Stadsutveckling i Stockholm AB med Ettelva arkitekter

Kvarteret bestar av en mindre vinkelbyggnad, dar halva byggnadens
langsida terrasserar sig uppat fran tre till atta vaningar. Byggnaden
har en viktig roll i stadsdelen da den ses som en entrébyggnad nér
man ror sig fran Sandfjardsgatan vasterut in i omradet.

Mindre lokaler placeras i bottenvaningen mot huvudgatorna — vid
sOdra gaveln, dér huset ar som lédgst tillats bostad i bottenvaningen
om bostaden har en direktentré fran gatan.

Bakom byggnaden finns en gard som 6ppnar upp sig mot gardarna i
Valla girde. Cykelparkering finns pa garden och i kéllare. Bilar
parkerar i planomradets gemensamma parkeringshus.

Forslaget berdknas uppna en gronytefaktor pa 0,76.

N
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Situationsplan kvarter A. Illustration: Ettelva arkitekter
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Trappningarna skapar
mdjlighet till sédervinda
privata terrasser.
Hlustration: Ettelva
arkitekter.
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Kvarteret sett
frdan huvudgatan,
med trappande
byggnadskroppar
och lokaler i
bottenvdningen.
Illustration:
Ettelva arkitekter.
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Kvarter B (Superblock) (137 lagenheter)
Ake Sundvall Projekt AB med Kjellander Sjéberg arkitektkontor

Kvarteret r ett superblock dar bottenvaningen bildar ett podium
med sammanhédngande forskjutna volymer ovanpa som trappar upp
sig mot norr. Byggnadens gatuplan &r tankt att fungera som en
forlangning av det intilliggande torget. Gransen mellan den publika
ytan och kvarterets lokaler ar justerbar och flexibel efter arstid. En
serie vintertradgardar skapar en fickparkskénsla som forlanger den
varma arstiden och skapar olika rum pa gransen mellan ute och inne.

De hogre trappande bostadsvolymerna landar med 6ppna lokalytor
med entréer utat pa torget. Lokalerna har en direkt koppling till
vintertrddgardarna. Kvarteret saknar en gard, men har istallet
gemensamma takterrasser for de boende. Cykelparkering finns i rum
placerade mot huvudgatan. Bilar parkerar i det gemensamma
parkeringsgaraget i etapp 2 norra.

Det nordvastra hornet ar avskuret for att underlatta for rorelser in pa
torget. Over tillats skdrmtak, dock med minst 3 meter fri héjd under.

Forslaget berdknas uppna en gronytefaktor pa 0,60.
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Situationsplan kvarter A. Illustration: Kjellander Sjoberg arkitektkontor
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Kvarteret sett frdn torget.
Kvarteret trappar upp mot
norr. Mot torget ska lokaler
finnas i bottenvdning, dessa
foreslds kombineras med
mindre vintertrddgdrdar som
t.ex. kan nyttjas fér att forldnga
uteserveringssdsongen.
Fasaderna mot torget dr
uppdelade vertikalt (i flera
smala huskroppar vilket
regleras av planen och har i
forslaget fdtt en fdrgsdttning
som skiljer dem dt)

1449am

1 HEERTATE
FrrYE L v
FHEdAEAAAT

e |

Kvarteret sett frdn huvudgatan
frdan Valla gdrde. Den hégsta
delen dr i byggnadsférslaget
uppdelad i flera staplade
volymer.Bostddernas balkonger
foreslds gestaltas som en
integrerad del av
byggnadsvolymen. Balkongerna
| fdr glasas in som
bullerddmpande dtgdrd.
Illustrationer: Kjellander
Sjoberg arkitektkontor.




Godkant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2022-05-19, Dnr 2013-00525

-
@

Stockholms
stad

T\ 2
LA

Antagandehandling
Dnr 2013-00525
Sida 43 (89)

Kvarter C (Superblock) (129 ldigenheter)
Midroc Property Development AB med Erik Giudice Architects

Forslaget ar ett superblock med en trappande siluett dar de hogsta
volymerna ligger i tre av kvarterets fyra horn. I samma horn har
bottenvaningarna ett trappande indrag skapat genom att delar av
byggnaden “’skérs ut” ur de nedre vaningsplanen. Indragen skapar
sma platsbildningar i kvartershérnen. Aven kraftigt utskjutande
balkonger bidrar till kvarterets spinnande form.

De trappande volymerna (bade i bottenvaningarna och i taksiluetten)
ar karaktdrskapande och bidrar till att det kompakta kvarteret
upplevs slankare och har darfor reglerats med f-bestaimmelser.
Avsikten med bestammelsernas utformning ér att ge viss frihet i hur
trappning utformas men med malet att den dr markant. Néar det géller
bestimmelsen om indragna bottenvaningar ar det viktigt att indragen
blir tilltagna bade nar det kommer till fri hojd och till utbredning
(dvs hur stor markyta som ldmnas obebyggd). Fri h6jd och
utbredning ska motsvara illustrationen @ven om dessa far disponeras
pa annat stt.

Kvarteret har ett genomgaende och transparent bottenplan som
méter bade parkbryggan och huvudgatan. Aven bostadsentréer mot
samtliga gator bidrar till stadslivet. Kvarteret har en upphéjd
gemensam gard och dven gemensamma takterrasser.

Cykelparkering finns i samtliga trapphus i markplan. Bilar parkerar i
det gemensamma parkeringsgaraget i etapp 2 norra.

Forslaget berdknas uppna en gronytefaktor pa 0,6.
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Situationsplan kvarter C. Illustration: Erik Giudice Architects.
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Kuvarteret sett fran parken. Torndelarna trappar sig uppdt. De i byggnadsférdlaget utstickande
balkongerna bidrar till det det varierade motivet. Mindre platsbildningar skapas genom att byggandens
understa vdningar dragits in. Det ger volymen karaktdr och gor den upplevs ta mindre plats.
Hlustration: Erik Giudice Architects.
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\ Kvarter D (88 ligenheter)

'q\

AB Familjebostdder med Tyréns (fd AQ arkitekter)

Kvarteret har en trianguldr form med hégre bebyggelse i varje horn.
Dessa “torndelar” har spetsiga former. Kvarterets mitt utgors av en
forskola i ett plan med en mindre atriumgard. Mot parken placeras
lokaler. En passage genom kvarteret &r ténkt att skapas i sockeln.
Bebyggelsen varierar i hojd mellan en och atta vaningar.

Kvarterets form ger tva gardsrum av helt olika karaktdrer. Atriumet i
markplan rymmer en mindre forskolegard/utslappsgard och ar tankt
att fa en rund form (dock regleras atriumet bara genom el-
bestammelsen som anger en minsta storlek men dess form eller
placering regleras inte). Atriumgdrden ar tankt att koppla till
passagen genom kvarteret. Harifran ar det latt for forskolebarnen att
ledas ut till Arstaféltet for lek. En vaning upp finns ett stérre
gardsrum som ska fungera som bostadsgard. En trappa leder upp
fran passagen i markplan till bostadsgarden.

Cykelparkering finns markplan. Bilar parkerar i det gemensamma
parkeringsgaraget i etapp 2 norra.

Forslaget berdknas uppna en gronytefaktor pa 0,6

Situationsplan kvarter D. Illustration: Tyréns.
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Kvarteret sett frdn lokalgatan
séder om kvarteret. Hdr dr
bebyggelsen Idigre. Forskolan syns
i fasad och ovanpa den dterfinns
bostadsgdrden. Den éverbyggda
passagen genom kvarteret syns
bredvid forskolan. Genom att
sockeln dras in en aning bildas en
entréplats. Illustration: Tyréns.

Kuvarterets parkfasad sett fran.
Hlustration: Tyreéns.

Kvarteret sett
soderifran frdn parken.
Hlustration: Tyreéns.
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Kvarter E - ICA (342 lagenheter)
ICA Fastigheter Sverige AB/Nordr med Arrhov Frick arkitekter

Kvarteret, centralt placerat i stadsdelen, ar till ytan omradets storsta
med vaningsantal som varierar i huvudsak mellan 5-9 vaningar med
en hogre torndel narmare torget. I kvarterets bottenvaning finns en
stor livsmedelsbutik med en huvudentré mot torget. Mot
huvudgatan, samt mot den sydvéstra lokalgatan, finns mdjlighet att
placera mindre lokaler for att skapa en innehallsrik gata. Lokalerna
ar transparenta med entréer direkt fran gatan. Inlastning till kvarteret
sker fran lokalgatan i séder. Handelsytorna ar utformade for att
kunna forandras over tid i takt med att verksamheter tillkommer
eller flyttas. Tydlig skyltning annonserar verksamheterna mot gatan
och &r viktig for att kvarterets roll som handelsnav i omradet ska
kunna uppnas.

Ovanpa bottenvaningens forhojda sockel, som inrymmer butiker och
en garageplan i kéllare, planeras lagenheter och en stor bostadsgard.
Runtom kvarteret finns bostadsentréer till flertalet centraltrapphus.
Ovriga entréer anordnas frén innergérden. I kvarteret planeras dven
en elndtsstation.

Kundparkering for bilar finns i ett storre garage under kvarteret med
cirka 135 platser + 4 handikapplatser for boende. Boendeparkering
for bil 16ses i det gemensamma parkeringsgaraget i etapp 2 norra.
Cykelparkering l6ses dels i kédllaren med cykelrum anslutna till
centraltrapphusen och dels pa garden i en pergola.

Forslaget berdknas uppna en gronytefaktor pa 0,65.

Situationsplan kvarter E. Illustration: Arrhov Frick arkitekter
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Kvarteret sett frdn
torget. Mot torget
foreslds livsmedels-
butikens entré
placeras. Illustration:
Arrhov Frick
arkitekter.

Kvarteret sett fran
huvudgatan. 1
bottenvdningen
placeras entréer till
butiker och bostdder.
Ovanfér butiksplanet
placeras
bostadskroppar i en
variation av storlekar
och utformningar.
Hlustrationer: Arrhov
Frick arkitekter.
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Forskola

Den planerade bebyggelsen skapar ett behov av skolor och foérskolor
i omradet. En forskola planeras darfor inom planomradet med totalt
4 avdelningar. Forskolan dr integrerad i bostadskvarteren.

Kvarter D innehéller fyra avdelningar (ca 950 kvm) med en mindre
gard pa 210 kvm. Forskolan ligger dock i direkt anslutning till
parken och kan nyttja den for utevistelse.

I kvarter D tar forskolan upp en storre del av bottenvdningen (i bilden
inringat med orange), férskolans egen gdrd dr ett atrium i kvarterets mitt
(i bilden inringat med bldtt) Illustration: Tyréns.

Stadsdelstorget

Det nya torget kommer med sitt centrala ldge bli hjértat i den nya
stadsdelen. Det kommer bli en sjdlvklar métesplats for boende och
besokare i omradet och blir en naturlig startpunkt for vidare aventyr
ut i parken. En viktig utgangspunkt for torgets gestaltning har varit
att sikerstélla att kommande skyfall nr Arstafiltets dammar. Detta
gors genom en generds ranna som dras genom torget och ned genom
Stadsdelsparken. Genom att bejaka rannan och lata den bli en tydlig
del av torgets identitet har dagvattenhanteringen blivit utgangspunkt
for torgets gestaltning. Rénnan ar utformad med sittbara kanter av
granit som inbjuder till lek och rorelse. Flera broar korsar rannan for
att sdkerstdlla att torget upplevs som en helhet. De fyller funktioner
som motesplatser och rorelsestrak. Ett skarmtak pa torgets norra bro
annonserar torgets start och blir en vaderskyddad métesplats.
Rénnans botten gestaltas med bade gronska och hardgjorda

ytor samt en smal slingrande rdnna for att framhéva vattnets rorelse
mot dammarna.
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Vy éver stadsdelstorgets interaktion med skyfallsrdnnan. Illustration:
White arkitekter.

Mobleringszoner med trdd, sittplatser och cykelparkeringar tar ner
skalan mot de hoga byggnaderna omkring och ger plats fér
sittplatser i 16vskugga utmed fasaderna. Mellan rannan och
mobleringszonerna finns éppna flexibla ytor dar marknader och
andra evenemang kan ta plats. Belysning i flera nivaer sékerstéller
att torget upplevs tryggt och attraktivt dygnet runt.

Skyfallsrannan

Skyfallsrannan har en avgérande betydelse i stadsdelen for att
hantera framtida kraftiga regn genom att samla och leda vatten
soderut till parkens dammar. Rdnnan ger dven torget identitet och
karaktdr och utgor ett centralt blickfang. De sittbara kanterna av
granit inbjuder till lek och rérelse. For att man relativt obehindrat
ska kunna rora sig tvérs torget korsas rdannan av fyra broar. Forutom
att utgora viktiga rorelsestrak har de @ven funktioner som
motesplatser och solddack med sittplatser. Broarna ska vara
karaktdrsfulla och sd nétta konstruktioner som majligt efterstravas.
De halls samman materialméssigt i trd och rosttrogt stal. Ett
skdrmtak pa torgets norra bro utgor en viktig startpunkt till
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Stadsdelsparken. Det erbjuder ocksa vaderskydd och kan fungera
som en informell scen.

Perspektivbild pa skyfallsrdnnans méte med stadsdelstorget.
Illustration: White arkitekter.

Gator och trafik inkl parkering

Gatunat

Gatunitet pa Arstafiltet &r uppbyggt av huvudgator med tillhérande
lokalgator. Huvudgatorna bildar en ring runt faltet som stracker sig
genom stadsdelen fran Johanneshovsvagen i nordost, forbi torget
och sedan vidare forbi Ostbergahsjden i séder och fér att till slut n&
Huddingevégen i sydost. En del av huvudgatan intill etapp 2 sédra
planeras att stangas av for biltrafik och endast goras tillgdnglig for
kollektivtrafik.

Analyser som gjorts under programarbetet visar att den planerade
gatustrukturen bidrar till att integrera den nya stadsdelen vl i sin
omgivning. Det foreslagna nétet av gator och gangvéagar inom
planomradet knyter ihop Arstafiltet med intilliggande omraden och
med 6vriga staden, framforallt for gaende och cyklister.

Gang- och cykeltrafik

P& Arstafiltet planeras en stadsdel tillginglig fér alla, dir manga gar
och cyklar. Det underléttas av ett tatt gang- och cykelnat, med
trygga, gena och lattorienterade strak. Nya tvarforbindelser skapar
tydliga entréer till parken fran Valla gérde, tvarbanans stationer och
den nya bebyggelsen. Framkomligheten for cyklister forbéttras
genom att lokala cykelstrak kopplas samman med pendlingsstraken
mot Gullmarsplan, Arstabron och Alvsjé. Delar av det regionala
pendelnatet ingar i den planerade strukturen. Ett cykelprogram har
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tagits fram for Arstafaltet som &r en férdjupning av den
kommundovergripande cykelplanen for Stockholm.

Pendlingsstrik
Huvudstrik —
Lokalt strék

Alternativt strik - -
Onskvarda planskilda passager (o]
Cykelservicestation

N\ o Nt
Planerade cykelstrdk i Arstafiiltet. Illustration: Tyréns.

Kollektivtrafik

Kollektivtrafiknatet foreslas utokas. Inom ramen for Sverigeavtalet
finns en 6verenskommelse om utbyggnad av tunnelbana mellan
Fridhemsplan och Alvsjoé med stationsuppgéngar i bdde Arstafaltet
och Ostberga. Utbyggnad av annan hégkvalitativ kollektivtrafik &r
nodvéndig pa kortare sikt. Langs huvudgatan mojliggors for
forbattrad busstrafik till Arstaberg, Liljeholmen och Gullmarsplan.
Osékerhet kring framtida genomfartstrafik gor fragan om
framkomlighet for buss angeldgen. Utbyggnad av Tvédrbanan med
Kistagrenen kommer medféra hogre turtithet frin Arstaféltets
station. Genomforda trafikanalyser visar pa ett kraftigt okat antal
resendrer fran Arstafiltets tvirbanehallplats ndr omradet &r utbyggt.
Genom planerad detaljplaneetapp kommer tvéarbanans haéllplats att fa
en mer central placering pa Arstafiltet. Aven den planerade
tunnelbaneuppgangen pa Arstafiltet kan komma att fa direkt
paverkan pa etapp 2 sodra. Diskussioner pagar mellan staden och
Region Stockholm om en mdjlig placering. Skulle det bli aktuellt
med en uppgdng i etapp 2 sodra kan delar av planen behova tas om
for att mojliggora for tunnelbanans uppgang men infér antagande av
detaljplanen diskuteras endast andra potentiella platser utanfor
planomradet.



Godkant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2022-05-19, Dnr 2013-00525

%; Stockholms Antagandehandling
-y stad Dnr 2013-00525
Sida 53 (89)

Biltrafik

En utmaning i projektet ar att hantera biltrafiken fran de stora
trafikleder som angrénsar till Arstaféltet och Ostberga. Under
rusningstimmarna ar Sodra lanken hart belastad av biltrafik fran
Soderort, Nacka och Varmdo. Det gor att pafartstunnlar till S6dra
lanken ofta stangs av pa grund av stillastaende bilkoer. Biltrafiken
villjer dd andra végar genom Arsta och Ostberga. For Arstafiltet har
en overgripande trafikutredning tagits fram. En revidering av
trafikutredningen har gjorts 2020, vilken utgér underlag for
planhandling. I utredningen redovisas resultat av gjorda
trafikanalyser. Dessa visar att Arstafiltets nya gatustruktur riskerar
att bli en attraktiv férbindelse for stora mangder genomfartstrafik.
Aven Ostbergavigen vintas fa hoga biltrafikfloden. Det skulle
innebéra forsamrad framkomlighet for kollektivtrafik, gang och
cykel. Dessutom riskerar en 6kad kobildning att paverka
framkomligheten fér den regionala trafiken i Trafikplats Aby och
Sodra lanken.

Den viktigaste punkten i Arstafiltet 4r korsningen Ersta
gardsvig/Abyvigen. Korsningen dikterar hur mycket biltrafik som
slipps in till och ut fran Arstaféltet och ddrigenom hur resterande
korsningspunkter kommer att fungera i omradet. Projektet planerar
att begransa framkomlighet for biltrafik utmed huvudgatan vid
stadsdelstorget. Analyser visar att atgarden ar ett effektivt satt att
minska genomfartstrafiken och ge busstrafiken mot Gullmarsplan
och Liljeholmen bittre framkomlighet. Atgérden minskar dven
risken for 6kad kobildning i trafikplats Aby. Staden behover i
fortsatt samverkan med andra aktorer for utforma atgarder som
minskar trafikméngderna pa det lokala gatunétet.

Parkering

Som en del i arbetet med att minska alstringen av biltrafik till och
fran Arstafaltet har parkeringstal for bil setts 6ver. Reviderade
riktlinjer for parkering och mobilitet specifikt for Arstaféltet har
utarbetats efter samradsskedet. Parkeringstalet for detaljplanen har
justerats ned till 0,4 p-platser/lagenhet. Upprakning for
besoksparkering behdver ej ske. Parkeringstalet motiveras med att
den nya bebyggelsen ligger i ett bra kollektivtrafiklage och med
cykelavstand till city. Rabatt eller paslag utifran lagenhetsstorlekar
gors ej. Genom att dta sig ett forutbestamt mobilitetspaket kan
byggaktorerna fa 25% ’rabatt” pa det angivna p-talet och darmed
komma ner till 0,3 p-platser/ldgenhet. De riktlinjer som tagits fram
foljs upp av handlingsplaner som innehaller ataganden for parkering
och mobilitet for respektive kvarter.
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For kvarter E och i de mindre kvarteren dar parkering under mark
inte far plats loses parkering i gemensamt parkeringsgarage inom
detaljplanen for Arstaféltet etapp 2 norra. Besoksparkering till
verksamheter kan ske pa gatumark i form av kantstensparkering. I
kvarter E planeras @ven en kundparkering under mark.

I parkeringsgaraget i etapp 2 norra finns berdknat for 469 p-platser.
Kvarter B och E har férbundit sig att gora p-kop i garaget och
avtalat om att komma ner i 0,3 genom mobilitetsfonden samt
atgarder pa kvartersmark. Kvarter A, C och D har férbundit sig att
gora p-kop i garaget helt eller delvis och erbjuds att sdnka p-talet till
0,3 genom mobilitetsfond samt atgarder pa kvartersmark. Det
sammanslagna behovet av alla kvarters p-kop for etapp 2 sodra
berdknas till 444 p-platser av garagets totalt 469 stycken.

Angoring

Angoring till verksamheter ar tankt att ske pa lamplig plats pa
gatumark intill kvarteren. Undantaget dr den planerade
livsmedelsbutiken som har en inbyggd angoringsyta inom kvarteret
for leveranser. Leveranser till forskolan i kvarteret intill sker déarfor
lampligast langre ner pd samma lokalgata for att minska mojliga
konfliktpunkter.

Cykelparkering

Arstafiltet har som ambition att vara en cykelstadsdel. Tillgdng pé&
cykelparkeringar av hég kvalitet och i tillrdcklig omfattning ar en
viktig del i det arbetet. Antalet cykelparkeringsplatser ska uppga till
minst 2,5 per lagenhet och planeras pa kvartersmark i cykelrum, pa
gard eller i nédra anslutning till bostadsentréerna. Utrymme for
ladcykelparkeringar ska finnas. En tillampbar riktlinje ar en
ladcykelparkeringsplats per 40 lagenheter. Besoksparkering for
cyklar kan ordnas som kantstensparkering i de angérings- och
parkeringsfickor som anldggs utmed gatorna.

Gaturum/gatusektioner

Inom planomradet planeras flera olika typer av gaturum. De bestar
av breda huvudgator for trafik mellan omraden och kollektivtrafik,
samt lokalgator. De olika gaturummens sektioner redovisas i bilaga.
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Situationsplan med de olika gatutyperna markerade. Lila = huvudgata,
bla = lokalgata och orange = parkbrygga. Streckad linje anger att
sektionsmatten dr ndgot avvikande och prickad linje anger gata utanfér
planen

Huvudgatan kommer att vara omradets bredaste gata och 16per
utmed hela det aktuella planomradet. Norr om kv 2E ar sektionen
som bredast med breddad trottoar i sdder och busshallplatser.
Huvudgatans bredd varierar utmed planomradet mellan 25 m och

29 m. Gaturummets gronska skapas av tradplanteringar. Dagvatten
leds till tradens skelettjordar via luftningsbrunnar i kérbana och
trottoar. Langs huvudgatan kommer det att finnas enkelriktade
cykelbanor i bada riktningarna. Dessa ingar i stadens huvudcykelnit.
Léangs huvudgatan planeras olika typer av stora och sma
motesplatser och breda trottoarer ger mojlighet till uteserveringar.
Korsningen norr om kvarter B utgor en lagpunkt i omradet och start
pa den s.k. skyfallsrannan som vid kraftiga regn leder dagvatten i ett
nedsankt trag vidare genom torget och parken ned mot omradets
stora dagvattendammar.

n N " k " n n k N
315 22 2 225 35 35 225 2 22 315

26,14

Sektion mellan skyfallsparken och kvarter E.
Hllustration: White arkitekter.
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Planutsnitt mellan skyfallsparken och kvarter E.
Illustrationer: White arkitekter

Lokalgatorna ingar i det allmédnna gatundtet men &r ocksa en del av
den ndra boendemiljon och ska utformas for att medverka till laga
fordonshastigheter. Gatorna &r utformade med ett matt pa 15 m. De
har angoringsfickor pa ena sidan och planteringsyta med trad i
undervegetation for dagvattenhantering pa den andra. Gatorna ar
enkelsidigt skevade mot sidan med

planteringsyta.

275 © 2 55 157 315

Sektion av lokalgatan i etapp 2 sddra.
Illustration: White arkitekter.
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Planutsnitt av lokalgatan i etapp 2 sodra.
Illustration: White arkitekter.

Gangfartsgatorna mot stadsdelsparken &r en av grundpelarna for
gestaltningen av Arstafiltet. De utgor en tydlig grins mellan park
och bebyggelse och startar vid Stadsdelstorget och fortsatter sedan
utmed parkens dstra och véstra sida. Grundidén har varit att de &ar
framst for fotgangare och cyklister och att bilar ror sig pa de
gaendes villkor. For att hélla bilarnas hastighet nere har 6ar av trad
och gronska placerats omlott ldngs gangfartsgatorna. Breddmattet &dr
10 m.

plantering med mndre
!_rgdd_!ygg parennar’ T8 - & krspér 12-metershil

)

plantenng med

Plangréns

Principplan fér parkbryggan. Pa gatumarken rér sig bilar i gdngfart.
Ldngs fasaderna finns mébleringszoner. Det planeras dven vistelseytor i
den angrdnsande parken — den delen av parkbryggorna ligger dock inom
detaljplanen for parken. Illustration: White arkitekter.
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Till viinster: gatumarken (som ingdr i planen) dr 10 meter bred. Till
héger: Léngs parkbryggan planteras trdd med vdxter under som dven tar
upp dagvatten. I varje dnde placeras bdnkar att sitta pd.

Hlustration: White arkitekter.

Tillganglighet

Samtliga allmédnna gator &r tillgdngliga, det vill sdga har en lutning
som inte overskrider 5%. Bostadsentréer ska planeras sa nédra
angoring som mojligt, hogst 25 meter. Tillgdnglig parkering sker i
garage inom eget kvarter. I det fall garage inte finns inom kvarteret
(vid parkeringskop) och dér det inte & mojligt att inrymma
parkering for rorelsehindrade pa kvartersmark, sa kan angoring och
parkering for rorelsehindrade anordnas pa gatumark. Trapphusen far
i huvudsak genomgaende entréer eller portiker mot garden for att
boende enkelt ska kunna na bostadsgardarna.

Teknisk forsorjning

Dagvatten

Den befintliga dammen som ligger mitt pa faltet (strax oster om det
flyttade koloniomradet) ersétts med en ny anldggning som klarar
den 6kade belastningen fran exploateringen. Anldggningen utformas
sa att en storre yta med vatten skapas pa féltet vilket &r en av
visionerna for Arstafiltet. Den dagvattenutredning som tagits fram
for hela planomradet visar att atgarder behover vidtas inom ny
bebyggelse for att ddmpa flodestoppar och samtidigt forse
dagvattendammen pé Arstafiltet med tillrickligt mycket vatten vid
torka. Inom planomradet kommer dagvattnet fran gator och torg
omhéndertas lokalt och ledas mot dagvattendammen. I huvudgatan
leds allt dagvatten till vegetationsstraken med trad och
undervegetation for lokal férdrojning. Fran dessa leds sedan vattnet



Godkant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2022-05-19, Dnr 2013-00525

-
@

Stockholms
stad

Antagandehandling
Dnr 2013-00525
Sida 59 (89)

mot dammen. I lokalgator leds ungeféar hélften av dagvattnet till en
liknande 16sning med fordréjning i planteringsytor pa ena sidan
gatan medan resten av vattnet avvattnas direkt till dammen.

Dagpvattnet tillvaratas som ddarmed som en resurs, for bevattning av
gatutrdd. Det dagvatten som inte tas upp av traden avvattnas via
draneringsledningar for att slutligen na dagvattendammen.

Dagyvatten fran kvarteren ska tas om hand enligt stadens
dagvattenstrategi. I varje kvarter utformas dagvattenlésningar ihop
med grona kvaliteter (vegetation) for att vara en resurs for
bevattning, férdrdjas och vara en del i en hallbar
dagvattenhantering. Detta regleras med hjélp av gronytefaktorn.

Vatten, avlopp, el och fjarrvarme

En systemhandling har tagits fram for stadsutvecklingsomradets
tekniska forsorjning. For ledningsnétet har omldggningar av
befintliga ledningar och det nya nét som ansluter fastigheterna
projekterats. Inom planomradet kommer i princip alla befintliga
ledningar att flyttas. Nya ledningar till fastigheterna dras i gatumark
och ansluts till befintliga ledningar som flyttats. Elledningarna
ansluts till befintligt ledningsnét ldngs Sandfjardsgatan.
Teleledningarna dras osterut och ansluts till befintligt ledningsnét
vid rondellen mot Johanneshovsvégen. Fjarrvarmeledningarna dras
langs huvudgatan och ansluts till befintligt ledningsnét vid torget.
En elndtsstation planeras @ven inom kvarter E.

Avfallshantering

Planeringen av Arstafiltet ska bidra till att minimera transporter av
avfall. Omradet planeras for stationar sopsug for bostader och
verksamheter, med tre avfallsfraktioner. I framtiden kan optisk
sortering mojliggora for fler fraktioner. Sopsugsterminalen, som &r
sopsugsndtets huvudstation for hela stadsdelen placeras i
planomradet for etapp 2 norra (invid Abyvigen och Sédra linken).
Harifran hamtas alla sopor for vidare transport fran omradet.

Miljérum ska finnas i respektive fastighet for évriga utsorterade
kallsorteringsfraktioner. Tillgdngligheten till inkasten sdkerstdlls
genom att de placeras enligt riktlinjerna i ”En stad for alla”. En
atervinningscentral, AVC Ostberga ligger ca 900 m séder om
planomradet.
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Raddningstjanst

Réddningstjanstens tillganglighet till omradet &r inom normal
insatstid. Brandposter kommer att ordnas. Vid behov av
nddutrymning av boende med hjélp av rdddningstjdnstens fordon
bedéms framkomlighet och uppstéllningsytor kunna klaras.

Konsekvenser

Behovsbeddmning

Stadsbyggnadskontoret har utrett om planforslaget medfor
betydande miljopaverkan som asyftas i PBL (2010) 4 kap 348 eller
MB 6 kap 118. En 6vergripande miljokonsekvensbeskrivning for
programomradet har uppréttats och samratts med Lénsstyrelsen.

Med utgangspunkt fran den miljokonsekvensbeskrivning, MKB,
som upprattades for hela programomradet, bedoms Naturmiljo vara
en betydande miljoaspekt att beskriva i detaljplanen.

Ovriga miljdaspekter som beddms vara relevanta att beskriva men
som inte bedoms vara betydande utifran underlaget ér:
vattenmiljo

rekreation

buller

luftkvalitet

risk och sdkerhet

kulturmilj6

byggskedet

Planforslaget Overensstimmer med géllande 6versiktsplan.
Planforslaget bedoms inte strida mot nagra andra kommunala eller
nationella riktlinjer, lagar eller férordningar. Planférslaget beror inte
omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell skyddsstatus.
Den planerade verksamheten bedéms inte medféra vésentlig
paverkan pa miljo, kulturarv eller manniskors halsa.

Naturmiljo

Den 6vervagande delen av planomradet bebyggs vilket medfor att
dagens naturvidrden forsvinner. Den negativa paverkan orsakas
framst av den totala storleken pa den ianspraktagna ytan och inte av
de enskilda naturvédrdena inom olika omraden. Forlusten av ytor gor
det troligt att mangfalden av olika arter riskerar att minskas. Aven
storningskénsliga arter utséatts for 6kad negativ paverkan.
Forandringarna riskerar att som helhet ge en mattlig negativ



Godkant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2022-05-19, Dnr 2013-00525

-
@

Stockholms
stad

Antagandehandling
Dnr 2013-00525
Sida 61 (89)

paverkan pa Arstafiltets naturvirden genom att ytan minskar och
ddrmed livsmiljon for naturvarden. Forutsattningar for arter knutna
till 6ppna marker pa nagra hektar finns kvar dven efter
exploateringen. Exploateringen av Arstafiltet gor att omradets storre
sammanhdngande 6ppna ytor minskar och darmed dven mangfalden
av arter, sdrskilt Sppenmarksarter och arter med generella miljokrav.

Viktiga atgarder for att minska de negativa konsekvenserna och
kompensera for forluster for naturmiljon &r att utforma grénska och
vegetation i kvarteren och pa gator och torg sa de knyter an till de
naturmiljéer som finns p& och omkring Arstafiltet. Det gors genom
att medvetet skapa variationsrika miljoer med trad, buskar och
vatmarksmiljoer i parken och darigenom erbjuda nya biotoper for
faglar, insekter och vatmarksarter. Gaturummen ska vara gréona med
trad utmed alla gator. Vegetationen tillats variera i vaxtsatt och
artval mellan de olika gatutyperna for att ge gatorna olika karaktdr
och bidra till att gora det lattare att orientera sig i stadsdelen. Langs
huvudgator placeras traden i markgaller, medan trad pa lokalgator
och gangfartsgator star i plantering med undervegetation.
Entréstraken ska vara gronare dn 6vriga gator med fler trad.
Vegetation som anknyter till faltets karaktér ska anvandas.
Konsekvenserna av den planerade bebyggelsen inom planomradet
mildras genom att medvetet skapa variationsrika miljoer med trad,
buskar och vatmarksmiljoer i parken och déarigenom erbjuda nya
biotoper for faglar, insekter och vatmarksarter.

Aven grénytefaktorn kan bidra till att minska den negativa paverkan
pa miljon.

Rekreation

Planforslaget medfor att grasytor omvandlas till en bebyggd
stadsmiljo och att kolonilotter flyttas, vilket innebdr negativa
konsekvenser ur rekreationssynpunkt. Den nya bebyggelsen innebér
att boende i Arsta och Valla f&r lingre avsténd till parken. Den
blandade bebyggelsen bidrar till en tryggare och mer befolkad park.
Kolonilotterna flyttas till en ny placering i den nya parken.

Miljokvalitetsnormer for vatten och dagvatten

Omradet ar beldget inom avrinningsomradet for ytvatten-
forekomsten Arstaviken for vilken faststillda miljékvalitetsnormer
ska foljas.

Den nya bebyggelsen, gator och torg inom planomradet medverkar
till att ytor som idag bestar av naturmark eller gronytor hardgors,



Godkant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2022-05-19, Dnr 2013-00525

vk

@

Stockholms
stad

Antagandehandling
Dnr 2013-00525
Sida 62 (89)

vilket medfor att avrinningen till dagvattendammen 6kar.
Berdkningar av dagvattnets kvalitet och en beddmning av dess
paverkan pa miljokvalitetsnormerna i Arstaviken har genomférts for
hela dammen samlat. Tva utredningar beskriver forutsattningar och
paverkan pa Arstaviken (SWECO 2021 och kompletterande PM
SWECO 2017)). I den forsta beskrivs effekten av dammen utan att
fordrojningar eller rening pa kvartersmark och allmén plats (innan
avrinning till dammen tagits med i berdkningarna). I det
kompletterande PM som tagits fram infor planens antagande har
sadan fordrojning och rening tagits med. For etapp 2 sodra har
fordrojningen berdknats utifran de projekteringsanvisningar som
staden tidigare tagit fram for dagvattenhanteringen pa Arstafiltet.
Under planarbetet har fragan behandlats med hjdlp av krav pa
gronytefaktor. I kommande planer kommer stadens sa kallade
atgardskrav gillande dagvatten att gélla vilket ytterligare skarper
kraven pa lokal férdrojning.

I kompletterande PM (2017) bedéms inte utvecklingen av
Arstafiltet pdverka méjligheterna att uppné miljékvalitetsnormerna
for ytvattenférekomsten Arstaviken negativt. Snarare forvintas
utvecklingen av Arstaviken och dess nya damm stddja den
minskning av fororeningshalter i Arstavikens ytvatten som noterats
under senare ar.

Efter utstdllning nr 2 togs en férdjupande dagvattenutredning fram
for etapp 2 sodra av Sweco (2022) dér man beddémde att
fororeningsbelastningen foér den framtida exploateringen inom
detaljplanen, med dagvattenhantering och rening i dammsystemet
inrdknad for berérda delar av etappen, minskar efter detaljplanens
genomforande jamfort med situationen fére. Detsamma géller
fororeningshalterna fran samtliga &mnen. Detaljplanen bedéms
darfor att ha en positiv paverkan pa recipientens vattenkvalitet och
saledes inte forsvara mojligheten att uppna miljokvalitetsnormerna.

Byggaktorerna far inte genom val av byggnadsmaterial férorena
dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter.

Kulturhistoriskt vardefull milj6é

Planomradet ingar i en ny stadsdel och innebér en helt ny struktur
och anvandning. Mojligheten att avldsa sparen av det gamla
kulturlandskapet kommer att paverkas negativt av den planerade
bebyggelsen. Den nya bebyggelsen placeras i direkt anslutning till
Valla gérde, vilket krdver en anpassning till omradets
kulturhistoriska vdrden for att inte dominera eller minska effekten
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av dess karaktér. De flesta nya hoga byggnaderna inom den nya
stadsdelen relaterar i hojd till byggnadshdjden i Valla géarde, och
placeras med tillrackligt avstand fran punkthusen i Valla garde for
att inte sammankopplas visuellt med dem. Inom planomradet
hamnar dock vissa av de nya hogre tornen néra befintliga tornpar i
Valla gérde. For att kunna avldsa den historiska skillnaden ar tornen
intill torget nagot hogre dn de i Valla gdrde. De skiljer sig dven i sitt
mera varierade uttryck. Pa detta sédtta arbetar forslaget med en
kontrastverkan dar man tydligt kan avldsa de olika
bebyggelseepokerna, samtidigt som de utgdér en gemensam
stadssiluett med de manga olika tornen. Omradets nuvarande
monumentala siluett mot Arstaféltet kommer att ersittas av en mer
uppbruten och varierad stadssiluett.

Ddr ny bebyggelse hamnar ndra Valla gdrdes avslut pd sin
“skeppsutformning”, sdrskiljer sig den nyare bebyggelsen i héjd och

uttryck, samtidigt som den skapar en gemensam siluett ndr gammalt och
nytt byggs ihop. Valla gdrdes ursprungliga bebyggelse dr markerat i svart.
Hlustration: White Arkitekter

Den nya bebyggelsen hamnar i direkt anslutning till Martin &
Serveras lagerlokaler. Martin & Serveras verksamhet avgransas till
stora delar av omradets nya huvudgata. Dess arkitektur skiljer sig
ocksa fran den bostadsarkitektur som planeras men kommer i
samband med projektets utbyggnad ersattas av bostads- och
kontorskvarter.
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Stoérningar och risker

Fororenad mark
Infér byggande ska jordprover tas och eventuella féroreningar
atgardas.

Geoteknik

Ras-/Skredrisk

Vid nuvarande nivasattning bedéms inga sarskilda ras- eller
skredrisker férekomma inom planomradet. Om terrangmodulering
med djupa schakter och/eller uppfyllnader ska goras kravs dock
sedvanlig kontroll av férdndrade stabilitetférutsattningar samt vid
behov projektering och genomférande av atgarder (t. ex. kalk-
cementpelarforstarkning) for att sdkerstélla att markbrott inte sker.

Kompletterande geotekniska undersdkningar kréavs for att i detalj
bedoma schakt- och grundlaggningsforutsattningar samt
hydrogeologiska forhallanden nar byggnaders och anldggningars
planldge och nivaer bestamts.

Grundvatten

Nar planomradet bebyggs kommer det att finnas infrastruktur i form
av gator och ledningar m.m., vilket innebdr att schakter till lagre
nivaer dn radande grundvattennivaer riskerar att medfora
grundvattensankningar och skador pa dessa anldggningar. Ur
geoteknisk synpunkt &r det viktigt, savél for byggskedet som for
permanentskedet, att grundvattennivaer inte sanks. Vid schakt- och
grundldggningsarbeten under radande grundvattennivaer ar det
saledes viktigt att beakta problemstéllningar avseende risk for
skadliga grundvattensdnkningar. Vid schakter under grundvattnets
tryckniva erfordras normalt tatspont for att undvika skadliga
grundvattensankningar i naromradet. Byggnader med lagsta
golvnivaer under grundvattnets tryckniva maste utféras med
vattentdt konstruktion.

Projektspecifika riskanalyser avseende grundvattensdankning och
hydraulisk bottenupptryckning ska utféras av exploatéren vid schakt
under grundvattnets tryckniva. Om bortsprangning av bergsrygg,
som utgor grundvattenbarridr, gors, maste atgarder utforas for att
undvika grundvattensdankningar uppstroms.

Detaljplanen forses dven med skyddsbestammelser for att motverka
grundvattensankningar.
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Detaljstudier maste goras for respektive anlaggning inom
planomradet, men generellt kan erforderliga grundldggnings- och
markforstarkningsatgdrder bedémas enligt nedan.

Markstabilitet

Hojdsattningen av det utbyggda planomradet, som har planerats for
att bland annat klara skyfall, gor att stora uppfyllnader kommer
kravas. Uppfyllnader mellan cirka 0-4 m planeras inom
planomradet. De storsta uppfyllnaderna planeras dér
lerméktigheterna dr mindre. I anslutning mot etapp 1 i 6st kommer
marken att behova sankas for att ansluta till pagaende utbyggnad av
tidigare etapp.

Med hénsyn till de stora uppfyllnader som kravs foér planerad
hojdsattning, kommer forstarkningsatgérder kravas i form av till
exempel utldggning av 6verlast, utskiftning av 16s jord,
lastkompensation med lattfyllning eller forstarkning med
kalk/cementpelare.

Stabilitet for till exempel ledningsschakter, garage etc behover
kontrolleras och eventuella temporara stodkonstruktioner kommer
behova anvéndas vid djupare schakter.

Vid terrdingmodulering med djupa schakter och/eller uppfyllnader
skall sedvanlig kontroll av fordndrade stabilitetforutsattningar
utforas, samt vid behov, projektering och genomforande av atgarder
(t.ex. kalkcementpelarférstarkning) for att sakerstélla att markbrott
inte sker.

Grundldggning generellt

Beroende av stora markhdjningar, utformning av byggnader,
forlaggning av ledningar samt arbetsordning kan det bli aktuellt att
installera temporéra eller permanenta stddkonstruktioner.

Inom omraden med mer dn ca 3 m lera grundldggs byggnader med
palar som nedfors till morén eller berg. Vid schakt for kéllare kravs
tempordra stodkonstruktioner eller annan sléntstabiliserande atgard.
For schakt kravs dessutom att grundvattennivan inte paverkas, vilket
t ex kan kréva att eventuellt bortpumpat vatten inom schakten,
aterinfiltreras utanfor schakten.

Inom varje kvarter kravs olika atgarder som beskrivs 6vergripande
nedan.
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Kvarter A

Inom kvarter A kommer sma justeringar att utféras da pagaende
byggnation har installerat KC-pelare fér omgivande gator alternativt
att kvartersmarken ansluter till befintligheter. Byggnader inom detta
omrade kommer behéva grundlaggas pa palar ner till morén eller
berg. Vid schakt for kéllare kravs temporéra stodkonstruktioner eller
annan slantstabiliserande atgard. For schakt kravs dessutom att
grundvattennivan inte paverkas, vilket t. ex. kan kréva att eventuellt
bortpumpat vatten inom schakten, aterinfiltreras utanfér schakten.

Kvarter B och C

Runt kvarter B och C har KC-pelare installerats for omgivande gator
och allmén mark. Byggnader inom detta omrade kommer behova
grundldggas pa palar ner till morén eller berg. Vid schakt for kéllare
krédvs temporédra stodkonstruktioner eller annan slédntstabiliserande
atgard. For schakt kravs dessutom att grundvattennivan inte
paverkas, vilket t. ex. kan kréava att eventuellt bortpumpat vatten
inom schakten, aterinfiltreras utanfor schakten.

Kvarter D och E

Oster om kvarter D och E har KC-pelare installerats for omgivande
gator och allmén mark. For de gator dar KC-pelare inte har
installerats annu kommer forstarkningsatgarder att behova utforas. 1
forsta hand KC-pelare. Byggnader inom detta omrdde kommer
behova grundldggas pa palar ner till morén eller berg. Vid schakt for
kéllare kravs temporédra stodkonstruktioner eller annan
slantstabiliserande atgédrd. For schakt krdavs dessutom att
grundvattennivan inte paverkas, vilket t. ex. kan kréva att eventuellt
bortpumpat vatten inom schakten, aterinfiltreras utanfoér schakten.

Ovrig geoteknik

Staden har ldmnat in tillstdndsansokan for vattenverksamhet infor
byggande av gator, ledningar, dammar m.m. inom Arstafiltet,

etapp 1. En eventuell grundvattenavsdankning for nya schakt- och
grundldggningsarbeten el. dyl. inom etapp 2 stdra kan dven paverka
grundvattennivder inom miljddomens kontrollomrade. Det &r darfor
viktigt att grundvattennivaerna utanfor schakter inte sanks och att
kontrollprogram uppriéttas for alla planerade schakter under
grundvattennivan.

Oversvamningsrisker vid skyfall

D4 Arstafiltet ligger 1aglant och ar sérbart for skyfall med hog risk
for 6versvamningar har skyfallsproblematiken studerats vid redan
under programarbetet. Den 6vergripande principen &r att
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skyfallsvatten ska rinna ner mot féltet och tas om hand i dammarna
och kringliggande parkmark. Under planarbetet med etapp 2 (sddra
respektive norra) och etapp 3 uppméarksammades dock att
svarigheterna att ta hand om skyfallsvatten vid extrem nederbord var
storre an man tidigare bedomt. Ett omfattande arbete for att hitta en
hallbar 16sning tog da vid. En stor mangd nya hojdsattningsmodeller
for Vistra Arstaféltet och kopplingen upp mot Ostberga har tagits
fram och studerats ur ett skyfallsperspektiv. Arbetet har haft som
utgangpunkt att fortsatt kunna medge en utbyggnad av stadsdelen,
att skapa tillgédngliga kopplingar till kringliggande omraden och att
redan antagna och laga kraftvunna planer inom Arstafiltet
(parkplanen Dp 2011-03366 och etapp 1 Dp 2011-11775) ska kunna
byggas ut enligt planerat.

Utmaningen ligger i att de stora vattenmangder som kommer fran
kringliggande omraden (t.ex. Ostberga och Arsta etc.) leds mot
lagpunkter som inte naturligt avleds mot den stora parken och
dammarna. Trots att de av skyfallsproblem mest utsatta omradena av
Arstafiltet ligger i inom etapp 2 (sédra och norra) har darfor
l6sningen inte kunnat isoleras till etapp 2 (och etapp 3 som byggs ut
samtidigt som etapp 2).

For att hantera skyfallsproblematiken och kunna klara av 100 ars
regn sa planeras det for tre dammar i den nya stadsdelen.
- Den ombyggda dagvattendammen (som bestar av tre
dammar) i parken som kommer vara fardigstall ar 2022-
2023. Dammen ligger inom lagakraft vunnen detaljplan Dp
2011-03366 och ombyggnaden har paborjats.
- Skyfallsparken i etapp 7.
- Ostbergadammen i etapp 8

De tre dammarna pd Arstafiiltet samt de olika etapperna. Etapp
"P” dr parken och dammen i den dr for ndrvarande under
utbyggnad och kommer vara fdrdigstdlld 2022-2023.
Illustration: Stadsbyggnadskontoret/White.
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I etapp 2 sodra kommer skyfall ledas mot bade skyfallsparken och
via en ranna pa stadsdeltorget ner till dagvattendammen i parken.
For att hantera vattenvolymerna uppstroms vid ett skyfall planeras
dven for mojligheten att ddimma vatten i parkmark hégre upp mot
Ostberga i Ostbergadammen. Fran Ostbergadammen kommer vatten
sedan rinna vidare via sddra skolgatan (i etapp 3) till
dagvattendammen i Arstafiltets park.

Nedan syns den modell som tagits fram for att hantera extrema
skyfall pa Arstafiltet. Modellen har inneburit en omarbetning av
hojdsattningen samt strukturen for framst etapp 2 norra och 2 sodra,
3 och 7 samt kopplingen till Ostberga.

s
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Modell éver skyfallshantering pd Arstafiiltet. Modellen visar att
skyfall i etapp 3 rinner till dagvattendammen i parken pa
Arstafiiltet, men dven en liten del till Skyfallsparken i etapp 7.
Illustration: Tyréns

Skyfallsanalysen éver det utbyggda Arstafiltet visar att tillfalligt
staende vattendjup kan hamna pa nivaer som gor det nodvandigt att
reglera nivaer for fardigt golv och/eller 6ppningar i byggnader,
ovrigt anses det tillrackligt med reglering av gatunivaer genom
plankartans angivna plushojder.

Skyfallsparken

Skyfallsparken dr en omarbetning av den parkmark som sedan
tidigare bedémt behovts i etapp 7/véstra Arstafiltet for att uppna
god tillgdnglighet till bostadsndra park- och naturmiljo. Vatten
rinner ner till parken fran kringliggande gator men ocksa via
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befintlig gdngtunnel under Abyvigen. (Gangtunneln &r den
skalformade parkens lagpunkt). Maximal h6jd pa vattenytan i
skyfallsparken vid ett 100-ars regn ar berdknad till + 16,5 meter.
Kringliggande gator ar hojdsatta sa att korbanan max hamnar 0,2
meter under denna maxniva, bestimmelse om att inga 6ppningar
under +16,7 far finnas i fasad mot Skyfallsparken finns i plankartan.

Principer fér gestaltning av Skyfallsparken. Parken ligger i en kommande
etapp. Illustration: White Arkitekter

Avledning via Stadsdelstorget

For att kunna avleda vatten fran den lagpunkt som skapas i
korsningen mellan Norra och Vdstra huvudgatan och
Sandfjardsgatan behover en avledning tillskapas i form av ett trag
fran lagpunkten i huvudgatornas korsning via stadsdelstorget ner till
den stora parken och dammarna.

Ett trdg leder vidare vatten fran Idgpunkten i huvudgatukorsningen ut pd
dammarna och den stora parken. Trdget integreras i stadsdelstorgets
gestaltning. Illustration: White arkitekter
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Bilden ovan visar torget med trdget — vy mot soder.
Hllustration: White arkitekter

Avrinningen fran lagpunkten vid huvudgatukorsningen sker
aningens langsammare 4n tillrinningen vid extrema skyfall. Under
en kortare period bedoms vatten bli staende i korsningen. Maximal
hojd pa vattenytan ar berdknad till + 15,1 meter 6ver nollplanet vid
ett s.k. 100-arsregn vilket ar ca 0,7 meter 6ver lagsta markniva.
Kring lagpunkten har ett kvarter i etapp 2 norra (lilla f) och tva
kvarter 1 etapp 2 norra (A och B) planerade fasader mot gator som
ligger lagre dn + 15,1. For att sikra att vatten inte rinner in 1
byggnader satts darfor en bestimmelse om att tillatna lagsta
golvhojd 1 dessa kvarter dr +15,3 meter 6ver nollplanet. For att sdkra
att byggnader inte skadas av det staende vatten sitts en generell
bestammelse att alla byggnadsdelar och konstruktioner under +15,3
ska utforas vattentéta. Alla kvarter kan nas via icke 6versvammade
delar av huvudgatorna och lokalgatunitet utan att behova passera
lagpunkten och kan darmed nas av rdddningstjénst och liknande
insatser. For kvarteret som ligger inom planomradet for etapp 2
norra (kvarter lilla f) sker ang6ring fran véster.

Kvarter A, B och lilla f paverkas av stdaende vatten vid stora skyfall. Bld
streck visar paverkade fasader. Kvarter lilla fingdr inte i planen.
Hlustration: Tyréns.
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Konsekvenser utanfor programomrddet

Skyfallssimuleringar visar att lokala atgarder bor goras kring
fastigheterna Borlangen 1 och Borlangen 3 for att undvika att vatten
star mot fasaderna. For Borlangen 1 ser det enligt berdkningar ut
som att inget vatten kommer sta mot fasaden men da marginalerna
ar sma bedoms dnda en atgard lamplig. For Borldngen 3 géller att
vatten bedoms sta mot en fasad utan entré/6ppningar. I bada fallen
handlar det om atgérder for att undvika skada av stdende vatten mot
byggnadsdelar, inget vatten beddms komma in i byggnaderna via
entréer, fonster eller andra 6ppningar.

Konsekvenser innan etapp 7 och 8 (inkl Skyfallsparken) byggts ut
Infér antgande har ett nytt PM tagits fram som beskriver hur
skyfallshanteringen ser ut innan Skyfallsparken i etapp 7
fardigstallts. Befintlig mark inom etapp 7 ligger betydlig lagre &n
projekterad mark inom etapp 2 norra, 2 sédra och 3 och ingen
oversvamningsrisk i etapp 2 norra, 2 sodra eller 3 foreligger. Etapp
2 norra, 2 sddra och 3 byggs ut samtidigt.

Vid utbyggnaden av etapp 2 sédra och norra kommer belastningen
pd Postgarden 2 att 6ka eftersom vatten som i framtiden ska tas hand
om i skyfallsparken istdllet kommer att hamna pa Postgarden 2.
Effekterna ar tillfalliga eftersom fastigheten ska inga i etapp 7 och
da kommer bli del av Skyfallsparken samt far ny bebyggelse som i
hojd anpassas efter skyfallsproblematiken. Fastighetsdgaren till
Postgarden 2 &r inforstadd med konsekvenserna for fastigheten.

Nar etapp 2 sodra och norra samt etapp 3 byggts ut - innan
utbyggnaden av etapp 7 och 8 - kommer marknivderna vara hogre
an de befintliga hojderna vilket gor att etapperna inte heller paverkas
av vatten fran Ostbergahéjden och r inte beroende av den planerade
Ostbergadammen i etapp 8. Efter utbyggnaden av etapperna — men
innan etapp 7 och 8 byggs ut - kommer vatten frén Ostberga
fortsitta rinna som det gor i dagslaget, framforallt mot Abyvégen.
Det paverkas inte av utbyggnaden av etapperna. Staden har &ven
radighet 6ver den intilliggande fastigheten i etapp 7 och planerar att
i god tid innan detaljplanen for etapp 2 sodra fardigstalls ha paborjat
avvecklingen av befintlig verksamhet. Detta innebar att det inte
forefaller nagon risk for befintlig verksamhet att paverkas av skyfall
ndr etapp 2 sodra ar utbyggd.

Trafikbuller
Stadsbyggnadskontorets anser att de riktvarden for trafikbuller som
beslutats av regeringen i Trafikbuller-férordningen generellt bor
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ligga till grund fér bedémningar av om en plats dr lamplig for
bostdder med hansyn till trafikbuller. Detta férhallningssatt
tillimpas i detta plandrende trots att planen paborjades 2013.

Trafik inom och utom planomradet ger upphov till bullerstérningar
inom planen. Da planomradet delats infér granskningen ingar inte
langre skarmbebyggelsen mot Sodra lanken i planen.
Skarmbebyggelse mellan planomradet och Sédra lanken ingar
istéllet i detaljplanen for Arstafiltet etapp 2 norra. Eftersom den
avskdarmande effekt denna bebyggelse berdknas ha inte kan
sdkerstéllas i planen har en kompletterande bullerutredning tagits
fram som visar bullernivder utan skarmande bebyggelse.

Riktvardet om 55 dB(A) ekvivalent ljudniva for bostader klaras inte
i alla kvarter (varken med eller utan bebyggelse mellan planomradet
och Sodra lanken) baserat pa berdkningar dar del av huvudgatan inte
har avsatts till endast busstrafik. Darfor har en bedomning gjorts
utifran avstegsfall. Genom att endast paverka planlgsningarna samt
att infora fatalet bullerskyddande balkonger kan hélften av
boningsrummen for samtliga planerade kvarters lagenheter fa
tillgang till fonster dar den ekvivalenta ljudnivan utanfor understiger
55 dB(A). Déar man inte klarar riktvardena for buller utomhus bor
inomhusmiljon vara mycket tyst. Sarskild vikt bor i sa fall laggas pa
att valja mekaniska tillluftsdon, fonster och yttervaggskonstruktion
for att skapa en ljudmiljoé som uppfyller kraven i BBR.

Gemensamma eller enskilda uteplatser som uppfyller riktvdrde 70
dB(A) maximal ljudniva kan anordnas for samtliga kvarter. I
kvarteren utformade med en innegard kan innegarden anses som en
gemensam uteplats for hela kvarteret. De kvarteren utan innegérd
kan antingen anordna enskilda uteplatser som uppfyller riktvardet
alternativt en gemensam uteplats i anslutning till fastigheten.

Har fungerar exempelvis
Absorbenten Sund fran
Akustikmiljo.

Tat glasskarm fran golv
till tak.

Fonster/Dorr < 50 dB(A)

Trafikbulfer

Principskiss pd bullerskyddad balkong. Vy frdn ovan. Illustration Tyréns
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I de ldgen dar man inte klarar genomgaende ldgenheter mot en tyst
sida planeras bl. a. bullerskyddade balkonger. Genom att forse
balkonger med en skdrm som &r tit fran golv till tak kan ljudnivan
minskas med upp till 10 dB(A). Detta &r en 16sning som ar vanligt
anvand och godkand av Boverket. Det finns ingen begrénsning for
hur manga lagenheter man far applicera denna atgérd pa. Dock far
max 75 % av balkongen vara inglasad. Med denna 16sning kan minst
hélften av boningsrummen for varje lagenhet erhalla ljudnivaer
under 50 dB(A) utanfor fonster. I enskilda ldgen dar det &r svart att
uppna genomgaende ldgenheter foreslas dven i enstaka fall bostader
om hogst 35 kvm som atgard.

Inom varje kvarter kravs olika bullerskyddande atgarder som
beskrivs 6vergripande nedan. Efter att detaljplanen varit ute pa
utstdllning nr 2 har projektet borjat planera for endast busstrafik pa
del av huvudgatan intill stadsdelstorget. Férandringen innebar att
genomfartstrafik inte tillats intill etapp 2 sodra vilket kraftigt skulle
minska trafikflédena intill flera av kvarteren inom detaljplanen.
Detta innebdr i sin tur att flera av de planerade tekniska atgarderna
inom etapp 2 sodra inte behéver genomforas da battre bullernivaer
da erhalls for alla kvarter. Nedan redovisade bulleratgarder ska
darfor ses som ett mindre troligt scenario da staden efter antagande
kommer paborja detaljprojektering for att anpassa huvudgatan intill
stadsdelstorget for busstrafik.

KvA

Ljudniva mot fasad berdknas overstiga 55 dB(A) for fasader mot
Huvudgatan och NH2 . Med nedan foreslagna atgarder berdknas
dock minsta hélften av boningsrummen i respektive ldgenhet erhalla
ekvivalenta ljudnivier om hogst 55 dB(A) vid fasad. Atgérderna
som foreslas &r en minsta balkonginglasning pa 65 % pa plan 11 och
minst 50 % pa ovriga plan samt tatt racke ( > 1,1 m hogt) dar
ljudnivan berdknas blir hogst 55 dB(A) for hela balkongfasaden vid
inringade balkonger.

|
....

Balkonginglasning och tditt rdcke.
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KvB

Trafikbullerutredningen visar att fasader mot Vastra Huvudgatan
och Norra Huvudgatan far ekvivalenta ljudnivaer som 6verskrider
60 dBA for delar av fasaderna. Fasader mot torget far ekvivalenta
ljudnivaer som ér ldagre 4n 60 dBA. I figurer nedan visas ekvivalent
ljudniva vid fasad, vy fran olika vaderstreck.

Ekvivalent ljudnivad, frifdltsvdrden vid fasad, vy fran nordost. (Skymmande
byggnader har tagits bort ur bilden men finns med i berdkningen.

Byggnadernas form gor att det dr svart att fa till planlosningar med
genomgaende bostdder. Detta medfor att de bulleratgarder som &r
mojliga for bostader > 35 kvm dr av typen inglasad balkong eller
dylikt. Samtliga bostdder har planerats med stora balkonger som
mojliggor en effektiv ddmpning av buller fran trafiken, med rétt typ
av skarmning. For att klara hélften av rummen mot sida med hogst
55 dBA ekvivalent ljudniva respektive 70 dBA maximal ljudniva
krdvs inglasning av balkonger i kombination med absorbenter i
balkongtak med omfattning som redovisas i trafikbullerutredningen.

Y
g1

27774 Absorbenti tak

Glasskarm

Redovisning av bullerdtgdrder plan 12-17.

88 av 137 bostader (64%) ligger vid fasader dar ekvivalent ljudniva
ej overstiger 60 dBA och dessa bostdder uppfyller riktvdrden i SFS
2015:216 utan bullernedsittande atgérder. Ovriga 49 bostider (36%)
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far 60 dBA eller hogre vid delar av fasaderna. For dessa bostader
géller att de ska vara hogst 35 kvm eller att de far minst hélften av
boningsrummen mot en bullerskyddad sida, dar ekvivalent
respektive maximal ljudniva ej 6verstiger 55 dBA respektive 70
dBA, for att uppfylla riktvarden enligt SFS 2015:216.
Planlésningarna har utformats sa att varje bostad har tillgang till en
stor balkong som mojliggor en effektiv och tillracklig ddmpning av
buller fran trafiken, med rétt typ av skdarmning. Se omfattning av
atgarder pa balkongerna i avsnitt nedan.

KvC

Den ekvivalenta ljudnivan vid fasad mot genomfartsgata ligger i
intervallet 60-65 dBA. Maximal ljudniva uppgar till 80 dBA.
Ljudnivan mot sidogator &r lagre men 6ver 55 dBA enligt bilden
nedan.

mm——  60-65 dBA
55-60 dBA
Omarkerade fasader < 50 dBA

Ekvivalent ljudnivd vid fasad, vdrst utsatta vaningsplan.

For att mojliggora god ljudmiljo foreslas att hornlagenhet forses
med delvis inglasning av balkong enligt forslag nedan samt att
balkongtak forses med absorbent.

Planlésning normalplan (plan 4) fér bullerutsatta bostdder, inglasning av

balkong markerad for Idgenhet i hérnldge bor kompletteras med
absorbent i tak.
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Kv D

Enligt bullerutredning 2015-06-10, utford av Tyréns for Staden, ar
nivaerna sa laga for kvarter D att ingen tyst sida kréavs for
lagenheterna. Kvarter D har ocksa en struktur som inte mojliggor for
samtliga lagenheter med genomgaende planlosning. Vissa
anpassningar av planlosning och fasadutformning/fonster har gjorts i
kvarteret for att sakert kunna klara inomhuskrav och minska risken
for problem. Hela strukturen bygger dock pa att infarten till ICAs
inbyggda lastgard bade ar kraftigt ljudddampad och har en port samt
att stillastaende tomgangskorande fordon kan undvikas. Kvarter har
balkonger mot gatan, for att klara kraven i férordningen och enligt
SNV maste ytor for alternativa uteplatser i skyddat ldge pa eller mot
gard anordnas. Forskolegarden bedoms kunna klara géllande
riktlinjer med sitt skyddade ldge mitt i gardsytan.

* | ICA Fastigheter AB

Ekvivalent ljudniva
dBA ref. 20 uPa

Maximal ljudniva

Ekvivalent motorljud <= dBA ref. 20 yPa

Utdrag ur resultat fran ICA/WSP bullerutredning.

KvE

2015 ars trafikbullerforordning bedéoms kunna tillampas med
andringsforordningen fran 2017 som riktlinjer fér bedomning av
trafikbullret inom detaljplanen. I nuldget dr inte planlésningen

last, da man vill kunna behdlla en flexibilitet att antingen bygga sma
lagenheter mot huvudgatan eller sla ihop dessa med intilliggande
lagenhet for att fa en storre lagenhet. Berdkningar har visat att det ar
mojligt att uppfylla kraven dven om inte byggnaderna mellan
Arstaldnken och ICA byggs. Dock kan vissa anpassningar behéva
goras.

Storre delen av fasaderna som vetter ut mot huvudgatan har
ekvivalenta ljudnivaer mellan 60—65 dBA med undantag for
sockelvaningen dar delar av fasaden har nivaer mellan 55-60 dBA.
For att klara trafikbullerférordningen pa de 6vre vaningsplanen
behover storre lagenheter planeras med minst halften av
boningsrummen mot innergarden, alternativt att lagenheterna ar
mindre dn 35 m2. Forutsattningar finns foér en variation av de bagge
bulleratgarderna att kunna tillampas dér de flesta lagenheter kan
planeras med tyst sida mot minst héalften av boningsrummen.
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Forslaget innehéller ocksa en viss flexibilitet dar sma lagenheter mot
gatan kan slas ihop med en intilliggande storre lagenhet.

Ekvivalent [udniva
dBA ref. 20 pPa

. =75
70 - 75
65 - 70

60 - 65

55 - 60

50 - 55
<=50

Ekvivalenta bullernivder for fasaderna mot huvudgatan.

Industribuller

Buller fran verksamheten i Martin & Serveras byggnad har utretts.
Gransvarden overskrids i dagslaget nattetid for néarliggande kvarter
(Kvarter B, D, E) i form av forh6jda maximala ljudnivaer.
Ekvivalenta ljudnivaer 6verskrids inte. Fastigheten dgs av staden
och forvaltas sedan en tid tillbaka genom St Erik

markforvaltning AB.

Kallan till de 6verskridande ljudnivaerna dr transportrorelserna av
langtradare inom Martin & Serveras verksamhetsomrade och
lossningen av gods. Aven kylmedelskylarna bidrar till den maximala
ljudnivan men har signifikant mindre paverkan an 6vriga kéllor.

For att planen ska kunna genomforas maste bullret avskdrmas eller
upphora. Bullret kan skdrmas med en tilltagen bullerskdrm i
verksamhetsgréns och ev. med bullerabsorbenter vid lastbryggorna
(beskrivs narmre i bullerutredningen for industribuller). St Erik
markforvaltning AB har atagit sig att vidta bullerskdarmande atgarder
(uppfora bullerskdrm och ev. absorbenter) om verksamheten fortgér
ndr bostdder och/eller forskola inom planen tas i bruk.
Verksamheten dr dock tankt att upphora inom ndagra ar och
fastigheten detaljplaneldggas for att bli en del av Arstafiltets
stadsvav. Industribullret kommer da att upphora.

I kvarter E planeras inlastning till livsmedelsbutiken och 6vriga
kommersiella lokaler att ske via angoring fran en av lokalgatorna.
Transportrorelserna riskerar att vara en bullerkalla till omgivande
bebyggelse. For att minska konsekvenserna pa omgivningen &r
lastningszonen r helt inbyggd i kvarteret med portar for att inte
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stora omkringliggande och ovanliggande bebyggelse. Detta regleras
dven i plankartan som dven anger att in och utfart ska ske i
separerade korspar.

Farligt gods

Planforslaget ligger inom riskhanteringsavstand for farligt godsled
(Sodra lanken). Ingen kvartersmark for bostdder eller forskola
hamnar dock ndrmare dn 130 meter fran Sodra lanken. Sodra lanken
ligger ocksa ca 15 meter langre ner dn planomradet vilket skapar en
barridreffekt. Mellan planomradet och Stédra lanken planeras ocksa
ytterligare kvarter. De kvarteren ingick i samradsforslaget men
ligger nu i en separat plan. Sammantaget bedéms inga krav pa
fasadatgérder for kvarteren eller andra riskreducerande atgarder
inom planomradet vara nodvandiga for att planforslaget ska kunna
genomforas.

Riskhanteringsavstand
[ gods |

| .
, h
| .

[} '
' ' '
[ ' 1

Rekommenderade riskhanteringsavstdnd till farligt godsled.

Luft

Halter av PM10 och NO2 6ver miljokvalitetsnormerna forekommer
endast vid Sodra lankens mynning och avstandet till planomradets
narmsta bostadsbebyggelse bedoms vara sa langt att
miljokvalitetsnormerna klaras inom omradet. Den
luftkvalitetsutredning som togs fram inom detaljplanen for etapp 2
sOdra styrker &ven denna bedémning.

Avstdnd till Sédra ldnkens mynning.
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Elektromagnetiska falt

En elnédtstation planeras inom kvarter E. Den ska placeras sa att pa
ett skyddsavstand om minst 8 meter till ytor som anvands for
stadigvarande vistelse. Visst avsteg fran skyddsavstandet kan
accepteras ifall anlaggningen kan visa pa en tillf6rlitlig isolering.
Till stadigvarande vistelse rdaknas bostdder och arbetsplatser t.ex.
kontor och butikslokaler men inte forrad och liknande
komplementytor.

Ljusforhallanden och lokalklimat
BBR:s krav pa solljus och dagsljus géller och bedoms klaras.

En solstudie har tagits fram som visar att torget och parken har goda
solforhallanden under mitten av dagen. Under formiddag och
eftermiddag sa skuggas torget och parken delvis av bebyggelsen
oster och vaster om torget. Soltillgangen pa gardar och takterrasser
varierar fran kvarter till kvarter, men samtliga kvarter har direkt
solfall pa en del av garden under en viss tid vid var- och
hostdagjamning (21 mars & 21 september).

En vindstudie har tagits fram eftersom Arstaféltet kan vara blasigt
med dess stora Oppna ytor. Studierna ar gjorda med en vindhastighet
i fristrom pa 6,5 m/s. I de omraden som ligger ndrmast bebyggelsen
ar vindhastigheterna ldgre 4n om omradet skulle vara helt 6ppet.

Nar vinden blaser fran sydvast (som &r den forhdrskande
vindriktningen i Stockholm) sa skapas en vindtunnel i parkens
forlangning och upp forbi torget. Vid sjdlva torget dr vindhastigheter
pd ca 3 m/s vanliga. En sadan vindhastighet beskrivs som en svag,
mojligen en mattlig vind enligt den internationella Beauforts skala.
Vid sadana hastigheter visar en vindfl6jel vindens riktning. Vid
nagot hogre vindhastighet, ror sig blad och tunna kvistar oavbrutet
av vinden. Under vinter och var &r det vanligare med vind fran
nordost. Torget blir dd mindre blasigt. Vindhastigheten ligger da
kring 1-2 m/s.

Tillganglighet och trygghet

Den nya bebyggelsen inom planomradet innebér att de boende i
Arsta och Valla girde f&r ndgot lingre till parken. Den blandade
bebyggelsen langs med parken bidrar dock till en tryggare och mer
befolkad park. Tillsammans med kommande etapper bidrar den
planerade bebyggelsen i etapp 2 stdra till goda trygghetsegenskaper
for gdende mellan Ostberga och Arsta, vilket saknas idag.
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Barnkonsekvenser

Att bo i en stadsmiljo likt den p& Arstaféltet kan begrénsa yngre
barns mojligheter att rora sig fritt (bl.a. pga. av trafiksakerhet) —
dldre ungdomar drar dock storre nytta av stadsmiljon — inte minst
genom att god tillgang till kollektivtrafik gér dem mer autonoma.

For att minska barridreffekten av omgivande vagar och att skapa
trygga strak for barn &r det viktigt med sékra korsningar dar goda
siktférhallanden upprétthalls. Detta ska tas hdnsyn till vid
projekteringen av gatorna inom planen.

Kvartersstaden som planeras i Arstafltet har relativt smé gardar
vilket inverkar pa barnens majligheter till bostadsnéra utelek. Detta
kompenseras dock av nédrheten till Arstafiltets stora parkrum dér
varierad lek och spontanidrott kommer fa mycket utrymme. Sedan
samradet har ocksa strukturen for kringliggande etapper ritats om
och nu planeras for ytterligare ett parkrum som kommer ligga i
direkt anslutning till planen den sa kallade Skyfallsparken i etapp 7.
Rorelsemojligheterna dr goda bade for sma barn och ungdomar.
Inom planomradet planeras en forskola med mindre gard pa
kvartersmarken. Den ligger dock i direkt anslutning till
stadsdelsparken samt i ndra den skyfallspark som planeras i etapp 7.
Skola och idrottshall planeras i etapp 3 (direkt séder om
planomradet). Narheten till skola och forskola bedoms darmed bli
god.

Skola och idrottshall planeras i etapp 3 (direkt vaster om
planomradet). Néarheten till skola bedéms darfor bli mycket god.
Skolvégarna fran planomradet till skolan kréver att man passerar
huvudgatan men ér tillgangliga och i 6vrigt fria fran storre barriarer
eller osdkra passager.

En varierad narmilj6 ar viktig for barn och unga da de oftare
befinner sig i stadsdelen under hela dagen. Detta gor ocksa det for
dem é&r dn viktigare att storningar sa som buller och eller dalig luft
undviks/minskas i basta man.

Tidplan

Nedan redogors for en 6vergripande tidplan for projektet under
forutsattning att nodvandiga politiska beslut kan fattas enligt
angiven tidplan.

Utstdllning nr 2 1 dec 2021 - 18 jan 2022
Godkédnnande i SBN 9 jun 2022
Antagande i kommunfullméktige okt 2022
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Genomforande

Genomforande i etapper

Utbyggnaden av stadsutvecklingsomradet Arstafiltet kommer att ske
i flera etapper. Inledningsvis kommer grundforstarkningsatgarder att
genomforas fér nya gator och ledningar som idag korsar Arstafiltet
flyttas. Forst darefter kan byggaktdrernas arbeten inom
kvartersmarken paborjas.

Rivning av ICA:s lagerbyggnad har genomforts.

Martin & Servera har avvecklat sin logistikverksamhet pa
Postgarden 2 under 2017, men har kvar hyreskontrakt for kontors-
och logistikverksamhet. Byggnaden hyrs ut till annan tagare fram till
2023 da avtalet med Staden gar ut. Efter det kommer byggnaden att
rivas.

Byggstart for bostadskvarteren planeras till 2027.
Stadsutvecklingsomrédet (hela Arstafiltet) planeras att vara helt
fardigstallt ar 2033-2035.

Utbyggnad av en ny tunnelbanelinje mot Alvsjé med en station vid
Arstafaltet planeras och kan komma att piverka genomférandet av
planen. Projektstart paborjades i borjan av 2020 med planerad
trafikstart 2034.

Erforderliga avtal ska d@ven tecknas mellan Staden och 6vriga
inblandande aktorer inom planomradet.

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning

- Stadsbyggnadsndmnden genom dess stadsbyggnadskontor
ansvarar for uppréttande av detaljplan med tillhérande
handlingar. Kontoret ansvarar ocksa for efterfoljande
bygglovgivning.

- Exploateringsndmnden ansvarar foér markanvisningsavtal,
overenskommelser om exploatering och upplatelse/
forsdljning av mark genom exploateringskontoret. Ndmnden
ansvarar vidare fér utbyggnaden av allmén plats. Hit hor alla
anldggningsarbeten som kréavs sasom flytt av ledningar,
grundforstarkningsatgédrder och plantering av gatutrad.
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- Lantmaterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgarder pa fastighetsagarens initiativ och
bekostnad.

- Trafikndmnden ansvarar genom trafikkontoret for drift och
skotsel av allmén platsmark.

- Exploatorer ansvarar for uppférande, drift och skotsel av
bebyggelse pa kvartersmark.

- Stockholm Vatten och Avfall AB ansvarar for utbyggnad,
drift och skotsel av sopsugsanldggning.

- Forskolan i bostadskvarteret uppfors av en byggaktér som
sedan hyr ut lokalerna till en tagare.

I och med att planens lamplighet forutsatter att atgarder gors inom
andra etapper av Arstafiltet aligger det staden att planldgga och
genomfora dessa atgarder.

Huvudmannaskap
- Staden dr huvudman for allmén platsmark genom berérda
forvaltningar.
Avtal

Genomforandet regleras i en kommande 6verenskommelse om
exploatering mellan Staden och byggaktorerna. I de fall befintliga
fastigheter/tomtrétter berdrs avser Staden teckna avtal med
respektive fastighetsdgare/tomtrattshavare.

For den mark som é&r beldgen inom Postgarden 1 finns avtal mellan
Staden och ICA fastigheter AB att eventuella behov av
efterbehandlingsatgarder, for att kvartersmarken ska kunna
anvandas enligt detaljplanen, bekostas av ICA fastigheter AB.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Planforslaget innebadr att foljande befintliga detaljplaner helt upphér
att gilla inom planomradet:

Dp 93045

Inom planomradet finns inga tomtindelningar eller fastighetsplaner.
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Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och agoforhallanden
Arsta 1:1 och Kolonilotten 1 dgs av Stockholms stad. Den senare
nyttjas genom arrende av Arstafiltets koloniomrade.

Postgarden 1 dgs av ICA Fastigheter AB.

Anvandning av mark
Planomradet ar delvis bebyggt och anvands idag for
lagerverksamhet samt parkmark. Ovrig mark utgérs av vigomréaden.

Planen redovisar avgransning mellan kvartersmark och allmén
platsmark. Inom kvartersmark méjliggor planen markanvéandning
for bostader, parkering, centrumdndamal, férskola och teknisk
anldggning (elnétsstation).

Hela Kolonilotten 1 &r idag utlagd som kvartersmark for odling. Del
av omradet dndrar i och med planen anvandning till allméan plats
(gata), och 6vrig del dndrar anvdndning inom kvartersmark till
bostader, parkering, centrumdndamal, forskola och teknisk
anldggning (elnétsstation).

Den del av Arsta 1:1 som ligger inom planomradet har idag
anvandningen allmén plats (gata, park) och anvdndningen
kvartersmark (sparomrade). Planen innebér att delar av
kvartersmarken ¢vergdr i allméan plats och tvartom, samt att
kvartersmark och allmén plats &ndrar egenskapsbestimmelser inom
sin respektive anvdndning.

Postgarden 1 &r idag utlagd som kvartersmark foér kontor och lager.
Del av fastigheten dndrar anvandning till allmén plats (gata), delar
ar fortsatt kvartersmark men dndrar egenskap till bostdder,
parkering, centrumédndamal, forskola och teknisk anldggning
(elnéatsstation).

Fastighetsbildning

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgéarder, pa fastighetsdgarens initiativ och
bekostnad. Lamplighet avseende fastigheters utformning m.m.
provas vid lantmaéteriforréattning.

3D-fastighetsbildning (tredimensionellt avgransade
fastighetsutrymmen) dr mdjliga i vissa delar. Rattigheter kan komma
att behova inréttas. Ytterligare detaljer, se under rubrikerna
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’Fastighetskonsekvensbeskrivning respektive
Gemensambhetsanldggningar, Ledningsrdtter och Servitut nedan.

Fastighetskonsekvensbeskrivning

Inldsenrditt/-skyldighet avseende allmdn plats

Mark som enligt detaljplanen ska utgora allmén plats kan
kommunen 16sa in med st6d av 6 kap. 13 § Plan- och bygglagen.
Kommunen har ocksa en inlosenskyldighet enligt 14 kap. 138.
Avsikten dr dock att kommunen och berérda fastighetsdgare innan
detaljplanen antas ska traffa avtal om markoverféringarna.

Karta éver fastighetsférdndringar. Rod mark blir eller fortsdtter vara
allmdn plats. Gul mark blir eller fortsctter vara kvartersmark.

Kolonilotten 1

Kolonilotten 1 tillhér Stockholms stad
och ar upplaten med arrende till
foreningen Arstafiltets koloniomréde.
Fastigheten dr idag ca 1,8 ha stor.
Planomradet omfattar drygt 0,5 ha av
fastigheten, se illustration nedan.
Befintliga ledningsrétter behdver dndras
eller upphévas for planens
genomforande. Officialservitut med rétt
att nyttja omradet for allméan gangtrafik
samt ett annat officialservitut ratt att
anldgga, underhalla och nyttja for
handikapparkering. Aven befintliga
servitut behover dndras eller upphévas
for planens genomférande.
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Fdrgade omrdden blir allmdn plats (gata och torg) som ska overforas till
Arsta 1:1. Snedskrafferade omrdden ska tillsammans med angréinsande
omrdden utgora fastigheter for respektive kvartersmarksdndamdl. Tjock
svart linje visar planomrddesgrdnsen.

Postgdrden 1

Postgarden 1 tillhor ICA Fastigheter AB och ar idag planlagd for
kontor- och lagerandamal. Enligt planforslaget blir tva omraden pa
totalt ca 1,37 hektar allmén plats och tva omraden pa 3 116
respektive 11 kvm far anvandningen bostad och centrum.
Resterande delar av fastigheten ligger utanfér planomradet och
kontors- och lagerandamalet giller saledes dven fortsdttningsvis dar.
Den allmédnna platsmarken ska genom fastighetsreglering dverforas
till Arsta 1:1. Befintlig byggnad &r beldgen dver grianserna for den
allménna platsen. Forutsdttningarna for rivning av denna bor
regleras i avtal mellan kommunen och tomtréttsinnehavaren.

Arsta 1:1

Arsta 1:1 &r en kommunal s kallad gatu- och parkfastighet. Mark
som enligt planforslaget ska utgora allmén plats men som idag
tillhor andra fastigheter ska genom fastighetsreglering éverforas till
Arsta 1:1. Mark som idag hér till Arsta 1:1 men som i planférslaget
blir kvartersmark ska genom avstyckning eller fastighetsreglering
avskiljas fran Arsta 1:1. Fastigheten inneh&ller en mingd olika
servitut som kan komma att behéva dndras eller upphévas for
planens genomférande.

Gemensamhetsanlaggningar

Om ett kvarter indelas i flera fastigheter kan
gemensamhetsanldggning eller servitut behovas for lokal
sopsugsanlaggning inom kvarteret. Nagra markreservat for detta har
inte lagts ut. Bildande av eventuella gemensamhetsanldggningar
kréaver att Overenskommelse tecknas mellan parterna.

Lamplighetsbestdmmelser m.m. provas vid lantmateriforréattning.
Exakt utbredning av sopsugsanldggningen &r inte faststdlld, bland
annat géllande ledningsdragningar m.m. Anldggningens
huvudledningar planeras vara lokaliserade under mark och i
huvudsak forldggas inom allmén platsmark. Anslutningspunkter fér
respektive deldgande tomtrétt/fastighet kommer normalt att ske i
fastighetsgrans dar dven gransen mellan gemensamma och enskilda
ledningar kommer att ga.

Ovriga gemensamhetsanldggningar
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I den man respektive kvarter delas upp i flera fastigheter sa
uppkommer ocksa behov av ytterligare gemensamhetsanldggningar.

Ledningsréatter

Befintliga ledningsrétter far inte langre planstod och avses
upphévas. Ledningarna kommer flyttas till allméan plats eller tas ur
bruk. Inga specifika avtal finns for den planerade hdavningen av
ledningsrétterna.

Markreservat for allmadnnyttiga underjordiska ledningar (u) har avsatts.
For dndamalet kan servitut eller ledningsratt bildas.

Ledningsritt for vatten- och avloppsledningar, 2001-02379.3,
belastandes Kolonilotten 1, till forman fér Stockholm Vatten AB
avses upphédvas i samband med omférldggning av ledningarna.

Ledningsratt for avloppsledningar, 2001-02379.4, belastandes
Kolonilotten 1, till férman fér Stockholm Vatten AB avses upphéavas
i samband med omférldggning av ledningarna.

Servitut

Prévning av behov av servitut och andra réattigheter gors vid
lantmateriforrattning. Vid eventuell 3D-fastigehtsbildning krévs att
ett flertal rattigheter inrattas.

Servitut for gangvag, 2001-02379.1, belastandes Kolonilotten 1, till
forman for Arsta 1:1 avses upphévas.

Servitut for parkering, 2001-02379.2, belastandes Arsta 1:1, till
forman for Kolonilotten 1 avses upphévas.

Servitut for ledningar, 94/20428.1, belastandes Postgarden 1 till
forman for Rotkammaren 1/Stockholm Vatten och Avfall avses
upphévas i samband med omforldggning av ledningarna.

Inga specifika avtal finns for den planerade hdvningen av servituten.

Arrenden och nyttjanderéatter

Kolonilotten 1 r upplaten med arrende till foreningen for
Arstafiltets koloniomréde. Arrendet dr uppsagt och koloniomréadet
har flyttas till nytt 14ge inom Arstaféltet.
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P& Arsta 1:1 har tidigare funnit en kommunal férskolebyggnad
vilket ar antecknat i fastighetsforteckningen. Forskolan dr numera
riven.

Ekonomiska fragor

Sammanfattning

Exploateringsndmnden ansvarar for genomforandet av all allmén
plats inom stadsutvecklingsomradet Arstaféltet. I projektets
investeringsbudget ingar kostnader for att flytta befintliga ledningar
och andra anldggningar fér genomférandet. Byggaktorerna ansvarar
for plankostnader och alla investeringar inom kvartersmarken.

Vatten och avilopp
Stockholm Vatten och Avlopp AB ansvarar for utbyggnaden av VA
— och sopsugssystem efter 6verenskommelse med Staden.

Gatukostnader
Staden star for gatukostnaderna i samband med genomforandet av
detaljplaneforslaget.

Erséttning vid markforvarv/forsaljning

For bostader inom kvarter D (AB Familjebostadder), upplater staden
mark med tomtrétt enligt kommunfullméktiges avgdldstaxa for
bostader.

Kvartersmark for kvarter A (Stadsutveckling i Stockholm AB),
kvarter B (Ake Sundvall Projekt AB, kvarter C (Midroc Property
Development AB) och kvarter E (ICA Fastigheter AB) kommer att
sdljas.

Fastighetsbildning

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgéarder, pa fastighetsagarens initiativ och
bekostnad. Exploateringskontoret avser att ansdka om
fastighetsbildning och sta for forrattningskostnaden gédllande mark
for fastigheter som avses uppldtas med tomtritt.

El och tele m.m.
Ellevio, Skanova och Fortum vdrme ansvarar fér utbyggnaden av el,
tele och varme efter dverenskommelse med Staden.
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Tekniska fragor

Skyfallshanteringen

Gator och allménna platser ska hojdsittas for att fa en fungerande
skyfallshantering. Funktioner i allménna platser utanfér planomradet
ar nodvandiga for att skyfallshaneringen inte ska orsaka skada. Det
sa kallade traget och avledning av skyfallsvatten via stadsdelstorget
planldggs inom detaljplanen for etapp 2 sodra. Utbyggnaden av
allmédnna platser i etapp 2 norra och etapp 3 planeras genomféras
samtidigt som denna plan.

Skyfallsparken och Ostbergadammarna planlédggs i detaljplan for
etapp 7 och planeras anldggas 2030-2033.

Justeringar av héjdséattning eller utbredning av parker etc jamfort
med den nu redovisade 16sningen far enbart goras om det genom
skyfallskartering kan visas att samma eller béttre funktion kan
uppnas.

Ledningsdragning

Byggnaderna inom planomradet kommer att anslutas till det
kommunala VA-ledningsnétet. Befintliga ledningar som gar genom
planomradet flyttas eller tas ur bruk. Ledningsnatet kommer att
byggas ut for att férsorja den nya bebyggelsen. Forstarkning av de
befintliga ledningarna kravs for att klara den 6kade belastningen
som den nya bebyggelsen innebdr.

El
En elnétstation planeras i kvarter E, ndtstationen kommer forsorja
delar av utbyggnadsomréadet.

Sopsug

En sopsugsanldggning ska forsorja hela omradet. Terminal avses
byggas i intilliggande detaljplanen for etapp 2 norra. Terminalen och
ledningsnétet dimensioneras for att dven fungera fér kommande
angransande omraden. Anslutningspunkter for respektive deldgande
tomtratt/fastighet kommer normalt att ske i fastighetsgréns dar &ven
gransen mellan gemensamma och enskilda ledningar kommer att ga.
Huvudman fér sopsugsanldggningen dr Stockholm Avfall AB.

Gatuutbyggnad

Planomradet ansluts till det befintliga vagnétet via Sandfjardsgatan
och via etapp 3 och etapp 7 mot Abyvigen och Ostbergavigen.
Tillfalliga I6sningar kan komma att behovas i avvaktan pa fortsatta
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utbyggnadsetapper. Befintligt cykelpendlingsstrdk genom
planomradet kan behdva fa tillfallig strackning under byggtid.

Grundforstarkning

Grundforstarkning av allmén platsmark kommer huvudsakligen att
goras med kalkcementpelare och i vissa delar kommer eventuellt
den mer kostnadskrdvande metoden palddck att kravas. Byggnader
grundldggs med palar som nedfors till moran eller berg.

Genomférandetid
Genomforandetiden slutar 7 ar efter att planen vunnit laga kraft.

Anna Lina Axelsson Ola Grimell
Planchef Stadsplanerare



