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I/bottenvdning

Principskiss 1 fér 2, ej skalenlig.

Principskiss 2 for f9. Fasad mot sydvast (huvudgata).

Principskiss 3 for f14, ej skalenlig.

PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Bestdmmelse utan beteckning galler inom hela planomradet.
Endast angiven anvéndning och utformning &r tillaten.

| plankartan redovisas fargen fér det huvudsakliga &ndamalet
inom respektive omrade.

Gransbeteckningar
Grans for planomradet
- Anvandningsgrans
-- Egenskapsgrans
—- } Egenskaps- och administrativ grdns, kombination av

Anvandning av mark

Allmanna platser
GATA 1 Huvudgata
GATA 2 Lokalgata
GATA 3 Lokalgata (parkbrygga)
TORG Torg
Bostader
Centruméndamal

(@]

Centrumandamal ska anordnas i bottenvaning.
Centruméandamal ska anordnas i bottenvaning mot TORG.

Centruméndamal ska anordnas i bottenvaning mot allmén
gata och torg, férutom mot GATA2.

Elnatstation under mark om hégst 100 kvm bruttoarea.
Férskola
Parkering under mark.
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Allmé&nna platsers anordnande
+0.0 Foéreskriven héjd éver nollplanet.

Dar det finns risk for sattningar, ras eller skred ska markférstarkningsatgéarder
genomféras.

Inom anvandningsbestdammelsen torg ska planerad skyfallsatgard anlaggas.

Kvartersmarkens anordnande

Utnyttjandegrad
el 75 % av ytan far endast bebyggas med en sammanhangande
vaning.
e2 Minst 25 % av ytan ska utgéras av obebyggd gard.
e3 Stoérsta sammanlagda bruttoarea ovan bottenvaning ar 26 500

kvadratmeter inom anvandningsomradet.

Byggnad far inte uppféras.

Marken far endast bebyggas med komplementbyggnad med
en hégsta nockhdéjd pa 3,0 meter. Stédmur far uppféras med
en hégsta héjd pa 1,0 meter.

Marken far byggas 6ver med planterbart bjalklag. Ovan detta
far marken endast bebyggas med komplementbyggnad.
Sammanlagd byggnadsarea far hégst utgéra 15 % av ytan
och nockhdjden far hogst vara 4,0 meter.

Marken far byggas 6ver med planterbart bjélklag.

Hojd pa byggnader

Hoégsta byggnadshdjd mot allmén plats och gard i meter éver
nollplanet. Sarg och racke tillats 6ver hdgsta byggnadshéjd.
Hégsta totalhéjd ar 4,5 meter hogre.

Hoégsta nockhdjd i meter éver nollplanet. Avsteg fér nockhéjder

far géras i sidled med maximalt 4 meter mot l&gre nockhdjd men

ej 6verstiga den hégre nockhéjden.

+0,0 Hogsta bjélklagshojd i meter 6ver nollplanet exklusive jordman.
Utformning
XVT Hogsta antal vaningar.
f1 Bottenvaningen mot gata och torg ska vara minst 4,5 meter
hég.
f2 Bottenvaning som vetter mot gata ska utformas med genom-

siktliga fonster och dorrpartier till minst 50 % av dess fasadyta
mellan 0,7 och 3,0 meter raknat fran marknivan. Se princip-
skiss 1 pa plankartan.

f3 Mot gata ska en entrétathet motsvarande minst 10 entréer
per 100 meter uppnas.
f4 Bostader i bottenvaning som vetter mot gata ska utformas

med egen entré mot gata. Om den egna entrén gj ar tillganglig
ska en sekundér tillganglig entré anordnas via trapphus.

5 Bottenvaningar ska vara indragna i hérn mot allmén plats.
Minsta fria héjd ska vara 4,5 meter. Indraget ska omfatta minst
20 kvm byggnadsarea varav minst 15 kvm ska ha en fri héjd
pa minst 7,0 meter.

6 Ovan +53,5 meter éver nollplanet ska minst 10 % av fasaden
mot allman plats vara indragen minst 3,5 meter fran fasadliv
i fastighetsgréns. Ovan + 62,0 meter 6ver nollplanet ska minst
35 % av fasaden mot allmén plats vara indragen minst 3,5
meter fran fasadliv i fastighetsgrans.

f7 Ovan +31,5 meter déver nollplanet ska minst 35 % av fasaden
mot allman plats vara indragen minst 3,5 meter fran fasadliv i
fastighetsgréns.

f8 Ovan + 31,5 meter éver nollplanet ska minst 20 % av fasad-

en mot allmén plats vara indragen minst 3,5 meter fran
fasadliv i fastighetsgréns.

GRUNDKARTA

Stadsdelsgrans

Kvarter enligt detaljplan,
Allméan plats-grans

Fastighetsgrans
(Kvarterstraktgrans, Traktgrans
Fastighetsomradesgrans)

2, 112 Fastighetsbeteckning
SV Servitutsomrade
A lr_____! Ledningsrattsomrade
L] Byggnad
___T°"”""" \Vag/gangbanekant
Staket
Mur
Stédmur
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10.0 Markhéjd NORR
Koordinatsystem: Sweref 99 18 00 i plan
och RH2000 i héjd.
Uppréttad av Stadsméatningsavdelningen
2021-10-19
Ulrika Testorf
kartingenjoér
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Skala 1:500, utskriftsformat B1

fo Byggnadsvolymen ska trappas ner mot sédra gaveln. Varje
trappning ska motsvara minst en vaning och far hégst ha en
bredd pa 9,0 meter mot gata. Se principskiss 2 pa plankartan.

f10 40 % av byggratten far endast nyttjas for 6ppenarea (OPA).

f11 Passage med minst 4,0 meter i fri héjd ska anordnas i mark-
niva. Pelare tillats i hérn.

f12 Inom byggratten ska balkonger langs fasaderna mot sydvast

och nordost med minsta djup 1,5 meter anordnas i hela fasad-
ens langd fran andra vaningen och uppat. Delar av balkonger
far glasas in som del av bullerddmpande atgard.

f13 Inom delar av bottenvaningen tillats en extra vaningsindelning.
Eventuell extra vaning ut mot gata eller torg ska integreras
med sockelvaningens fasadutférande i syfte att bibehalla
upplevelsen av en solitér sockel.

f14 Fasad fran andra vaningen och uppat ska ha upprepade
livférskjutningar langs hela fasaden, se principskiss 3 pa
plankartan.

f15 Utéver angiven nockhgjd tillats teknikutrymmen, utrymme for

odling samt bostadskomplement fér gemensam anvandning.
Namnda utrymmen ska vara indragna minst 1,5 meter fran
underliggande vaningsfasad och tillats hogst ha en totalhdjd
om 4,5 meter éver nockhdjden.

Utéver angivet vaningsantal far endast teknikutrymmen och utrymmen for
odling anordnas. Teknikutrymmen maste vara tydligt indragna fran fasad.
Frontespiser och takkupor far férekomma till hégst 15 % av fasadens langd
mot gata respektive gard om de utformas som véaxthus. Frontespiser och
takkupor far sticka upp éver byggnadshéjden.

Over allmén plats far utskjutande byggnadsdelar, inklusive balkonger,
skarmar och utstickande bjalklag, inte uppféras l&gre &n 4,7 meter éver
marknivan och med ett maximalt djup pa 1,4 meter.

Fonster till lokaler fér centrumé&ndamal ska ha en brostningshéjd om hégst
0,7 meter 6ver kringliggande marks medelhéjd. | kvarter med en stérre bygg-
nadsarea an totalt 9000 kvm undantas kravet pa bréstningshéjd pa maximalt
25 % av den totala fasadens langd. Se kapitlet om gestaltningsprinciper och
utformningsbestdmmelser i planbeskrivningen pa sidan 29.

Bilparkering far ej anordnas som markparkering eller i bottenvaning mot
fasad mot gata. Markparkering fér rérelsehindrade &r undantaget.

Utférande

b Lagsta tillatna hojd for fardigt golv ar +15,3 meter éver noll-
planet. Utrymmen fér bostads- eller verksamhetskomple-
ment, som t ex soprum och cykelrum, ar undantagna kravet
om de utférs vattentata. Konstruktioner under +15,3 meter
dver nollplanet ska utféras vattentata.

Markens anordnande och vegetation

n Hogsta tillatna markhéjd medges till +15,2 dver nollplanet.
Mur far endast uppféras i planomradesgrans mot sydést.

In- och utfart
|a—-—e—-—e| In- och utfartsférbud

Skydd mot stérning

m Lastningszoner ska vara helt inbyggda i byggnad och ljud-
isolerade fér att inte stéra omkringliggande och ovanligg-
ande bebyggelse. In- respektive utfart ska anordnas via
separerad in- och utfart.

Om 60 db(A) ekvivalent ljudniva vid fasad éverskrids, eller 65 db(A) for
bostad om hogst 35 kvm, ska byggnad utformas sa att minst hélften av
bostadsrummen i varje lagenhet vands mot en skyddad sida med hégst
55 db(A) ekvivalent ljudniva.

Dar det finns risk for sattningar, ras eller skred ska markférstérkningsatgéarder
genomféras.

Administrativa bestdmmelser
Villkor fér lov

Startbesked far inte ges fér bostadsédndamal frrén industribuller fran Post-
garden 2 upphort eller minskat sa att riktvarden fér industribuller klaras.

Markreservat for allmannyttiga &ndamal

u Marken ska vara tillganglig fér allménnyttiga underjordiska
ledningar.
Genomférandetid

Genomférandetiden slutar 7 ar efter det att planen har fatt laga kraft.
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UPPLYSNINGAR

Planen bestér av:
-plankarta med bestdmmelser

Till planen hér:
- planbeskrivning

Planen ar upprattad enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

ANTAGANDEHANDLING
Detaljplan for del av fastigheten

Postgarden 1 m f

Arstaféltet etapp 2 sédra
i stadsdelarna Arsta och Ostberga i
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