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Sammanfattning

Detaljplanen syftar till att mojliggor cirka 65 bostader 1
flerbostadshus och en gemensamhetsanlédggning for angoring.
Vidare sikerstéller planen att gestaltningen av den nya bebyggelsen
anpassas till sin omgivning 1 form och material. Byggnaden har fem
vaningar och foreslas utforas med trastomme och trafasad samt
detaljer 1 rott tegel, betong och metall. Planforslaget stélldes ut for
granskning 22 juni 2022 till 2022-08-30. Under granskningen har
atta yttranden inkommit. Flertalet remissinstanser tillstyrker
planforslaget men framfor synpunkter i sak, framfor allt om att den
foreslagna bebyggelsens vaningsantal och skala ar for hog i
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forhallande till omgivande 1950-talsbebyggelse. Kontoret bedomer
att den foreslagna byggelsens femvaningsskala dr noga avviagd och
varsamt utformad i férhallande till omgivande byggnadshojder och
pagaende utveckling i ndaromradet. Kontorets bedomning dr déarfor
att forslag till ny bebyggelse dr 1amplig med hansyn till stads- och
landskapsbilden samt bidrar till en god helhetsverkan av platsen.

Inkomna synpunkter féranleder endast revideringar 1
planbeskrivningen till f61jd av justeringar och behov av
fortydliganden.

Kontoret foreslar att forslaget till detaljplan antas.

Bakgrund

Forslagets syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att mojliggora bostéder 1 flerbostadshus inom
fastigheten Jordbruksministern och del av Jordbruksministern 2.
Vidare syftar planen sdkerstilla gestaltningen av den nya
bebyggelsen anpassas till sin omgivning i form och material. Planen
ska mojliggora en gemensamhetsanldggning for angéring.

Granskning

Aktuell detaljplan stilldes ut for granskning under perioden 22 juni
2022 till 2022-08-30. Information skickades ut enligt sandlista till
remissinstanser, berorda sakégare enligt fastighetsforteckningen
samt andra intressenter som under samradet skriftligen framfort
synpunkter. Ovriga informerades genom underrittelse om
granskning pa kommunens digitala anslagstavla. Planforslaget
visades i Fyrkanten i Tekniska Namndhuset samt pa
stadsbyggnadskontorets hemsida, www.stockholm.se/detaljplaner.

Inkomna synpunkter

Nedan redovisas en sammanfattning av de synpunkter som inkom
under granskningen. Yttrandena i sin helhet finns att ta del av 1
planakten. Stadsbyggnadskontorets stdllningstagande och
bemotande redovisas 1 kursiv stil.

Remissinstanser

Nedan redovisas de yttranden som inkommit under tiden for
granskningen och dven de yttranden som inkommit efter
granskningstiden.
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Synpunkter inkomna under granskningstiden

Milj6- och hélsoskyddsndmnden

Miljo- och hilsoskyddsnamnden (MHN) har granskat
planhandlingarna och har inget att erinra. MHN vill upplysa om att
de markfororeningar som upptéckts ska anmaélas till
miljoforvaltningen som ar tillsynsmyndighet.

Stadsbyggnadskontorets staliningstagande
Stadsbyggnadskontoret kompletterar planbeskrivningen med
information om anmdlning av patrdffade markfororeningar.

Lantmé&terimyndigheten

Lantmaterimyndigheten framfor att upphévande av enbart en del av
géllande fastighetsindelningsbestammelser (B9/1970, registrerade
som tomtindelning) kan skapa problem vid framtida
fastighetsbildning och bygglovsgivning da det kan vara oklart hur
fastighetsindelningsbestimmelserna ser ut efter en sadan andring. I
det aktuella fallet berors fastigheterna Jordbruksministern 1, 2 och
3.

Lantméaterimyndigheten 1amnar synpunkt under rubriken
Fastighetsrdittsliga fragor — Reittigheter dar det anges att delar av
servitut 0180-A7/1980.1 respektive 0180-A121/1989.1 ar beldgna
inom planomradet. De aktuella réttigheterna &r i sin helhet beldgna
utanfor planomradet, dels inom Jordbruksministern 1, dels inom del
av Jordbruksministern 2 som inte ingar i planomradet.

Lantmaterimyndigheten noterar att stora delar av planomradet idag
ar planlagda som kvartersmark med anviandning garage for
narboende. Det bor i planbeskrivningen framga vilka konsekvenser
planforslaget far for befintliga bostader inom Jordbruksministern 1
att nu géllande anvandning (garage for narboende) ersétts med
bostadsanviandning, hur nirboendes parkeringsbehov bli 16st
och/eller beaktat samt varfor det &r lampligt att ta bort
bestammelsen om garage f6r narboende.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande
Tomtindelningsbestimmelserna upphor att gdlla for aktuella
omraden inom detaljplanen. Synpunkten foranleder saledes ingen
dndring av planforslaget.

Avseende rdittigheter inom planomrdadet dndras planbeskrivhingen
enligt synpunkt.

Det stimmer att omradet i gcéllande detaljplan dir utlagt som
kvartersmark med anvindning “garage for ndrboende”. For
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ndrvarande bedrivs dock en daglig verksamhet i befintlig byggnad,
uppford pa samma plats, som strider mot anvdndningen. I samband
med att byggnaden ska rivas pa grund av vattenskada och ersdittas
med bostdder foreslas parkeringsbehovet [bsas inom kvartersmark i
form av ett underjordiskt garage. Da det ror sig om parkering pa
privat mark och inte allmdn plats, tillgodoses endast
parkeringsbehovet for tillkommande boende inom fastigheten
Jordbruksministern 3 och beror sdaledes inga omkringliggande
fastigheter. Kontoret bedomer heller inte att det foreligger nagot
storre behov av parkeringsplatser bland dem ncirboende.

Trafikkontoret

Trafikkontoret anser att det 1 planforslaget planeras tillrackligt med
cykelparkeringsplatser for att uppfylla radande normer, vilket &r
positivt. Ett medskick &r att cykelparkeringsplatserna bor vara
forsedda med mojlighet till ramlasning.

Trafikkontoret noterar att situationsplanen illustrerar en plantering 1
mitten av den planerade vandplanen vid Byélvsvagens slut. Ett
medskick ar att en sadan riskerar att bli pakord da den kan hamna i
vagen for vandande fordon.

Trafikkontoret &r positiva till de 1 situationsplanen presenterade
16sningarna med angoring och besoksparkering pa garden och 6vrig
parkering i garage. Ett medskick &r dock att kontrollera sa att ytorna
ar tillrackligt tilltagna for att sopbil ska kunna ta sig runt pa garden
utan att behova backa och att personbil kan svianga in och ut fran
garaget obehindrat.

Stadsbyggnadskontorets staliningstagande

Anordning av nya cykelparkeringar ska folja Trafikkontorets
handbok for utformning av cykelparkeringar i Stockholm stad.
Enligt den ska staden tillhandahalla cykelparkering ddr det gar att
lasa fast cykelns ram med vajer, bygel eller liknande.

Placeringen av en plantering med skelettjord i mitten av
véndplanen dr en del av detaljplanens skyfall- och
dagvattenlosning. Kontorets bedomning dr att utrymmet dir vil
tilltaget, for exempelvis vindande fordon. Planbeskrivningen
foreslas kompletteras med detta.

Framkomligheten och tillgcingligheten for storre fordon, exempelvis
sopbil, har sdkerstdllts genom att svingradier, bredder och laster
har beaktats vid dimensioneringen av gardens bjdlklag. Vidare
foresldas vindplanen dimensioneras med en radie av 9 meter for att
sdkerstdlla tillgdnglighet for sopbil. Vad giiller in- och utfart frdan
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garaget dr svangradien dr infarten projekterad for att en personbil
ka kunna svinga in och ut.

Stockholm Vatten och Avfall
Stockholm Vatten och Avfall (SVOA) har inget att erinra mot
detaljplanen.

Radet till skydd fér Stockholms skénhet

Skonhetsradet noterar att forslaget i detta skede redovisar en
minskad byggnadshojd, en férdndrad takutformning samt att den
sydvistra skdnkeln utgatt. Det foreliggande forslaget innebar
darmed att en vinkelrat byggnadsvolym i fem vaningar, forutom en
mindre volym for teknik som tillats bli hogre, far uppforas pa
fastigheten.

Skonhetsradet anser att sankningen liksom den fordandrade
planformen visserligen &r forédndringar 1 rétt riktning men inte
tillrackliga. Radet star saledes kvar vid den standpunkt som
redovisades i samradsyttrandet. D.v.s. skalan ar fortfarande for hog
i forhallande till hur 1950-talets grannskapsforort planerades da
hogre byggnader lades 1 centrum for att sedan falla mot stadsdelens
periferi.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Bebyggelsens placering och gestaltning har omarbetats sedan
samrad, med syfte att forhdlla sig till ndrmiljons planménster och
formsprdk for denna del av Bagarmossen. En hdnsynsfull
anpassning har skett till ndrliggande bebyggelse, med mer éppna
strukturer och rena byggnadsvolymer. Bebyggelsens
femvaningsskala dr noga avvigd och varsamt utformad i
forhallande till omgivande byggnadshojder och pagdende
utveckling i ndromradet. Kontorets bedomning dr att ny bebyggelse
tar hansyn till stads- och landskapsbilden samt bidrar till ett gott
helhetsintryck av platsen.

Hyresgéstféreningen
Hyresgistforeningen vill veta hur matavfallet avses hanteras, ifall
sarskilda pasar tillhandahall och ifall biogasforbranning ér aktuellt.

Hyresgéstféreningen forutsétter att ett visst antal el-laddningsuttag
for bil anordnas.

Hyresgéstféreningen saknar ett kapitel om teknisk f6rsorjning som
beskriver ventilation och inomhusklimat samt vilken typ av
ventilationssystem som ingar i planerad bebyggelse.
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Hyresgastforeningen saknar tankegangar om att vilja atervinna sa
mycket som mojligt av byggnadens energi.

Stadsbyggnadskontorets stéllningstagande

Tekniska detaljer om hur avfallshantering sker dr inte fragor som
hanteras i detaljplaneprocessen. En detaljplan scikerstdiller endast
att sophanteringen foljer stadens riktlinjer och att tillrdckligt
utrymme inom planomrddets grinser ges for detta.

Eftersom parkering loses pa kvartersmark, dr det upp till enskild
fastighetscigare att utrusta parkeringsplatser med
ledningsinfrastruktur for laddning av elfordon. Detaljplanen
reglerar inte detta. Installation av laddningsuttag hanteras i
bygglovs- och genomforandeskedet.

En detaljplan ska inte reglera mer cin vad som krdvs, varfor mojlig
ventilationslosning inte redovisas i planbeskrivningen. Det dr forst
vid bygglov som ventilationen hanteras.

1 planforslaget foreslas ny bebyggelse anslutas till el- och
bergvirmencditet. Hur energiforsorjningen ddrefter bdist optimeras,
dr inget som detaljplaneprocessen rader over.

Synpunkter inkomna efter granskningstiden

Lansstyrelsen
Lansstyrelsen anser att kommunen inte har visat att genomforandet

av detaljplanen inte paverkar risken for 6versvamning utmed
Byailvsvagen utanfor planomradet i handelse av skyfall (100-ars
regn med klimatfaktor). Lansstyrelsen bedomer att planforslagets
systemlosning for dagvattenhantering, for vilken vatten 1 samband
med skyfall leds via diken mot norr och véster, inte &r lamplig med
héansyn till risk for 6versvamning i samband med skyfall. Detta da
en storre del av planomradet ser ut att avvattnas mot Byélvsvigen
dér oversvamningsrisk redan finns idag.

Lansstyrelsen noterar att befintliga flodesvagar gar igenom det
omrade dar den Gstliga delen av bebyggelsen planeras, men
bedomer att det inte tydligt framgar hur dessa flodesvigar kommer
att ga efter omdaning av planomradet. Lansstyrelsen anser att
kommunen behover redovisa hur dessa faktorer paverkar
oversvamningsrisken for intilliggande bebyggelse och viagar samt
bedoma behovet av atgédrder. Enligt Lansstyrelsen behover atgéarder
for att undvika dversvamningsrisk for befintlig bebyggelse eller for
att undvika forsamrad framkomlighet till planomradet sakerstéllas
genom planbestimmelser.
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Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Foreslagen systemlosning for dagvattenhantering avser
omhdnderta cirka 46 m? dagvatten. Av denna uppskattade mcngd
bedioms endast 7 m? avvatinas mot vindplanens mitt dér skelettjord
placeras for primdirt omhdndertagande av dagvattenflodet.
Avvattning mot Bydlvsvigen dr enligt foreslagen systemlosning
endast en sekunddir avrinningsvdg. I hdndelse av skyfall och mdittad
skelettjord avrinner vattnet ut pa Bydlvsvigen, vilket i sadana fall
bedoms efterlikna dagens situation. Planforslaget bedoms ddrfor
inte foranleda okad oversvimningsrisk for befintlig bebyggelse,
utmed Bydlvsvigen utanfor planomrddet, i hdndelse av skyfall (100-
arsregn). Planbeskrivningen fortydligas med detta.

Sakagare enligt fastighetsférteckningen

De synpunkter fran sakdgare som inkommit under granskningstiden
har ratt att 6verlaga enligt plan- och bygglagen. De sakidgare som
inkommit med synpunkter under samradet har dven ratt att
overklaga.

Synpunkter inkomna under granskningstiden

Boende 1
Synpunkter om Jordbruksministern 3

Fem vaningar ar alldeles for hogt i detta omrade dér de narmsta
byggnaderna &r enplan eller trevaningshus och med tanke pa hur det
inte passar in i naturbilden med reservatet inpa knuten.

Om nagot ska byggas bor det bli hyresritter, inte bostadsrétter.

Stadsbyggnadskontorets stéllningstagande
Angaende vaningsskala, se kontorets kommentar till Skonhetsradet.

En detaljplan reglerar inte vilken upplatelseform som planerade
bostdder ska ha. Kontoret vill dock uppmdrksamma pa att det rader
brist pa ldgenheter upplata med bostadsrditt i Bagarmossen, ddr
cirka en tredjedel av ldgenheterna dir bostadsrditter och cirka tva
tredjedelar cir hyresrditter.

Ovriga
Inga Ovriga, ej sakdgare, har lamnat in yttrande.
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Synpunkter inkomna under samrad och granskning som
ej tillgodosetts

- Detaljerad beskrivning av avfallshantering och
ventilationslosning

- Inf6rande av laddningsuttag for elfordon.

- Optimering av energiforsorjning.

- Sankning av vaningsantal.

- Andrad uppléatelseform till hyresritter.

Rattelse och uppdatering av planhandlingar infor
antagande

Nedanstaende revideringar av planhandlingar och underlag till
detaljplan foreslas efter granskning. Revideringarna ar inte av en
sadan karaktir att ny granskning krévs.

o Komplettering i planbeskrivningen med information om
anmadlan av patraffade markfororeningar.

e Revidering i planbeskrivningen avseende réttigheter.

e Komplettering av dagvattenutredning och planbeskrivning
med information eventuell dversvimningsrisk utanfér
planomradet.

e Komplettering av dagvattenutredning och planbeskrivning
med information om hur VA-ledningar kan kopplas till
Overgripande system.

Stadsbyggnadskontorets sammanvagda
stdllningstagande

Stadsbyggnadskontoret bedomer att den planerade bebyggelsen
innebdr att ett vardefullt tillskott av bostédder kan skapas 1 ett
attraktivt och kollektivtrafiknéra lage, med direkt narhet till
gronomrade. Bostidderna utgor ett viktigt bidrag for att uppfylla
Stockholms bostadsmal och att uppna de 45 900 bostdader som
Stockholms stad har atagit sig att planera inom tunnelbanans
influensomrade till ar 2030.

Stadsbyggnadskontoret stéller sig positivt till ett antagande av
detaljplanen da planforslaget bidrar till intentionerna i
oversiktsplanen samt i programmet for Bagarmossen och
Skarpnéck. Foreslagen bebyggelse tar hinsyn till platsens
forutséttningar géllande terrdngforhallanden och kulturhistoriska
varden.

Granskningen visar att forslaget tagits emot vél av myndigheter och
kommunala forvaltningar. Kontoret kan konstatera att ett par
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inkomna yttranden belyser att den foreslagna bebyggelsens
vaningsantal och skala ar for hog i1 férhallande till omgivande 1950-
talsbebyggelse. Stadsbyggnadskontoret gér bedomningen att de
kulturhistoriska vardena och foreslagen byggnationsutformning har
studerats vil samt att dess konsekvenser utgor en lamplig avvagning
mellan bade allmanna och enskilda intressen.

Kontoret foreslar att forslag till detaljplan antas.

Martin Schroder Ays Alayat
Tf. avdelningschef Stadsplanerare


mailto:stadsbyggnadskontoret@stockholm.se
https://start.stockholm/

	Granskningsutlåtande Detaljplan för Jordbruksministern 3 m.fl. i stadsdelen Bagarmossen, S-Dp 2017-19979
	Sammanfattning
	Bakgrund
	Inkomna synpunkter
	Synpunkter inkomna under samråd och granskning som ej tillgodosetts
	Rättelse och uppdatering av planhandlingar inför antagande
	Stadsbyggnadskontorets sammanvägda ställningstagande


