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Mellan & ena sidan
- Stockholms kommun genom dess exploateringsnamnd, nedan kallad Staden,

och & andra sidan
- Fastighetsaktiebolaget Kista Allévég (org.nr. 556976-6420, nedan kallat Bolaget),

- NewCo 5115 Sweden AB uét Kista Parkstad Projekt kv A AB (org.nr. 559388-
5493, nedan kallat Projektbolag A),

- NewCo 5118 Sweden AB uét Kista Parkstad Projekt kv C AB (org.nr. 559391-9532,
nedan kallat Projektbolag C),

- Kista Parkstad Projekt 8 ek. for. uat Kista Parkstad Projekt kv D ek. for. (org.nr.
769641-5046, nedan kallat Projektbolag D),

- NewCo 5119 Sweden AB uét Kista Parkstad Projekt kv E AB (org.nr. 559391-9540,
nedan kallat Projektbolag E),

- Kista Parkstad Projekt 9 ek. for. uat Kista Parkstad Projekt kv F ek.for. (org.nr.
769641-5079, nedan kallat Projektbolag F),

- NewCo 5120 Sweden AB uét Kista Parkstad Projekt kv H AB (org.nr. 559391-
9458, nedan kallat Projektbolag H),

- Kista Parkstad Projekt 10 ek. for. uét Kista Parkstad Projekt kv | ek.for. (org.nr.
769641-5087, nedan kallat Projektbolag 1),

- NewCo 5121 Sweden AB uét Kista Parkstad Projekt kv J AB (org.nr. 559391-9466,
nedan kallat Projektbolag J),

- Kista Parkstad Projekt 11 ek. for. uét Kista Parkstad Projekt kv K ek.for. (org.nr.
769641-5095, nedan kallat Projektbolag K) och

- NewCo 5116 Sweden AB uét Kista Parkstad Projekt FSK AB (org.nr. 559391-9516,
nedan kallat Projektbolag FSK)

har under de forutsattningar som anges i 8 5.8 nedan traffats féljande

Overenskommelse om exploatering
med 6verlatelser av mark samt
tomtrattsupplatelser
inom fastigheterna Odde 1, Kista 2:4 och
del av Akalla 4:1 i Kista

81

ALLMANNA VILLKOR

1.1 Markagande, organisation, bendmningar m.m.

Staden ar &gare till fastigheterna Odde 1, Akalla 4:1 och Kista 2:4 i Stockholms
kommun.
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Fastigheten Odde 1 ar upplaten med tomtratt till Bolaget.

Tomtrétten till fastigheten Odde 1 kallas nedan Tomtratten. Bolaget ager befintlig
bebyggelse inom Tomtratten.

De bolag och foreningar som enligt ovan ar parter till denna 6verenskommelse kallas
nedan var for sig Bolag och gemensamt Bolagen.

Bolagen ingar i samma bolagskoncern.
Staden och Bolagen kallas nedan gemensamt Parterna.

Ytterligare benamningar framgar i vissa villkor nedan.

1.2 Markanvisning

Exploateringsndmnden har enligt beslut 2015-05-21 lamnat markanvisning till IBM
Svenska AB (org.nr. 556026-6883) for att uppfora bostader inom fastigheterna Odde 1
och Akalla 4:1. Staden och IBM Svenska AB traffade markanvisningsavtal 2015-06-30
(forlangning daterad 2017-05-19). Tomtréatten och markanvisningsavtalet har dérefter
overlatits fran IBM Svenska AB till Bolaget. Denna 6verenskommelse fullféljer och
ersétter detta markanvisningsavtal.

1.3 Ansvar

| den man det i denna 6verenskommelse anges att Bolagen ansvarar for atagande eller
forpliktelse eller att rattighet tillkommer Bolagen ansvarar Bolagen respektive atnjuter
Bolagen rattigheter enligt foljande:

Projektbolag A ar ansvarigt for att uppfylla dtaganden och forpliktelser och atnjuter
rattigheter som &r direkt eller indirekt hanforliga till Fastighet Al och Fastighet A2,
enligt definitioner nedan.

Projektbolag C ar ansvarigt for att uppfylla dtaganden och forpliktelser och étnjuter
rattigheter som &r direkt eller indirekt hanforliga till Fastighet C, enligt definition nedan.

Projektholag D ar ansvarigt for att uppfylla ataganden och forpliktelser och atnjuter
rattigheter som &r direkt eller indirekt hanforliga till Fastighet D, enligt definition
nedan.

Projektholag E ar ansvarigt for att uppfylla ataganden och forpliktelser och atnjuter
rattigheter som &r direkt eller indirekt hanforliga till Fastighet E, enligt definition nedan.

Projektbolag F &r ansvarigt for att uppfylla ataganden och forpliktelser och atnjuter
rattigheter som &r direkt eller indirekt hanforliga till Fastighet F, enligt definition nedan.
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Projektholag H ar ansvarigt for att uppfylla ataganden och forpliktelser och atnjuter
rattigheter som ar direkt eller indirekt hanforliga till Fastighet H, enligt definition
nedan.

Projektholag | ar ansvarigt for att uppfylla ataganden och forpliktelser och atnjuter
rattigheter som ar direkt eller indirekt hanforliga till Fastighet I, enligt definition nedan.

Projektholag J ar ansvarigt for att uppfylla ataganden och forpliktelser och atnjuter
rattigheter som ar direkt eller indirekt hanforliga till Fastighet J, enligt definition nedan.

Projektholag K ar ansvarigt for att uppfylla ataganden och forpliktelser och atnjuter
rattigheter som ar direkt eller indirekt hanforliga till Fastighet K, enligt definition
nedan.

Bolaget ar ansvarigt for att uppfylla ataganden och forpliktelser och atnjuter rattigheter
som &r direkt eller indirekt h&nforliga till Fastighet OL, enligt definition nedan.

Bolaget ar ansvarigt for att uppfylla dtaganden och forpliktelser och atnjuter rattigheter
som ar direkt eller indirekt hanforliga till Fastighet DPC/HUB, enligt definition nedan.

Projektbolag FSK ar ansvarigt for att uppfylla ataganden och forpliktelser och atnjuter
rattigheter som &r direkt eller indirekt hanforliga till Fastighet FSK, enligt definition
nedan.

Bolaget ansvarar utéver ovanstaende dven solidariskt med vart och ett av Projektbolag
A, Projektbolag C, Projektbolag D, Projektbolag E, Projektbolag F, Projektbolag H,
Projektbolag I, Projektbolag J, Projektbolag K, och Projektbolag FSK for samtliga deras
respektive ataganden och forpliktelser enligt denna 6verenskommelse inklusive ansvar
for vite. Bolagets solidariska ansvar for respektive projektbolag galler till dess att
respektive projektbolag tilltratt fastighet som 6verlatits till projektbolaget alternativt till
dess att tomtratt upplatits till projektbolaget enligt denna 6verenskommelse.

Projektbolag A, Projektbolag C, Projektbolag D, Projektbolag E, Projektbolag F,
Projektbolag H, Projektbolag I, Projektbolag J, Projektbolag K, och Projektbolag FSK
ar inte solidariskt ansvariga for varandras eller Bolagets ataganden och forpliktelser
enligt denna Gverenskommelse.

Respektive Bolag ansvarar utéver ovanstaende aven for ataganden och forpliktelser dar
sa sarskilt anges.

1.4 Detaljplan

Parterna forbinder sig 6msesidigt att verka for att detaljplan for Odde 1 m.fl. antas och
vinner laga kraft i huvudsaklig dverensstammelse med detaljplaneférslag Dp 2015-
09817, nedan kallad Detaljplanen. Detaljplanekarta bifogas, Bilaga 1A. Det
geografiska omrade som omfattas av Detaljplanen benamns nedan Planomradet.
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Staden och Bolaget har traffat ett detaljplaneavtal, Bilaga 2.

1.5 Inskrankning och upphdrande av Tomtréatten

Omradet for Tomtratten kommer att inskrankas for att mojliggéra genomférandet av
Detaljplanen och de markdverlatelser och tomtrattsupplatelser som omfattas av denna
6verenskommelse samt hdrmed erforderlig fastighetsbildning.

Inskrankning av Tomtratten med det omrade som utgor allman plats i Detaljplanen,
nedan kallat Omradet, samt de omraden som utgor Fastighet OL och Fastighet
DPC/HUB, enligt definitioner nedan, ska ske snarast efter det att Detaljplanen antagits
och vunnit laga kraft. Omradet kommer samtidigt utan ersattning att verforas till
Stadens fastighet Akalla 4:1.

Inskrankning av Tomtratten med de omraden som overlats respektive de 6vriga
omraden som ska upplatas med tomtratt enligt denna 6verenskommelse kommer
darefter ske successivt i takt med fastighetsbildning infor att respektive omrade ska
tilltradas eller upplatas.

Staden och Bolaget har avseende samtliga inskrdnkningar enligt ovan traffat
tillaggsavtal till tomtrattsavtalet for fastigheten Odde 1, se § 2.2 och § 3.1 nedan samt
Bilaga 4A-G och 5A-E.

Bolaget, eller forvarvare av Tomtratten, kommer under genomférandet av Detaljplanen
att inneha vid var tid aterstaende del av Tomtréatten.

Innan fastighetsbildning av Fastighet FSK, enligt definition nedan, ska Tomtratten
upphora och dddas. Staden och Bolaget har traffat 6verenskommelse harom, se § 3.1
nedan samt Bilaga 6. Bolaget ansvarar for och bekostar doédning av Tomtratten.

Staden och Bolaget ar 6verens om att inskrdnkningarna av och upphorandet av
Tomtrétten ska ske utan ersattning till Bolaget.

1.6 Allman platsmark enligt Detaljplanen inom Tomtratten som ska 6verforas till
Stadens fastighet Akalla 4:1 (Omradet)

Bolaget garanterar att Omradet inte besvéras av nagra inskrivningar eller andra
belastningar utdver fornlamningar nar Omradet 6verfors till Stadens fastighet Akalla
4:1. Bolaget forbinder sig att dverlamna Omradet i av Staden godtagbart skick.

Detta innebér bland annat:;

- att byggnader, byggnadsrester, anldggningar, konstruktionsdelar, ledningar och
andra foremal — i eller 6ver mark — ska avlagsnas innan Omradet 6verfors till
Staden,

- att marken ska aterlamnas val stadad,

- att Bolaget utfor och bekostar erforderliga markundersokningar och hantering av
eventuella markfororeningar inom Omradet i den omfattning som kravs for att
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marken ska kunna anvéndas i enlighet med Detaljplanens bestdmmelser. Innan
markundersokningsarbetet pabdrjas och i samband med att Bolaget kontaktar
stadens tillsynsmyndighet (miljoforvaltningen) sa ska dven
exploateringskontorets miljéenhet kontaktas. Slutredovisning av en eventuell
sanering ska godkannas av tillsynsmyndigheten och exploateringskontoret.

- Parterna kan 6verenskomma om undantag fran aterstéllning enligt ovan da delar
av Omradet ska ianspraktas for utbyggnaden av gator och torg.

1.7 Overlatelse av Tomtratten

Bolaget avser att dverlata Tomtratten till Fastighetsaktiebolaget Kista Allé Holding
(org.nr. 556950-2213) under genomfoérandet av Detaljplanen. Bolaget avser att Gverlata
Tomtratten nar Omradet samt Fastighet OL, enligt definition nedan, och Fastighet
DPC/HUB, enligt definition nedan, 6verforts/avskilts fran Tomtratten.

Angaende skyldighet att binda ny tomtrattshavare till tecknade tillaggsavtal till
tomtrattsavtalet avseende inskrankning av Tomtratten och till 6verenskommelse om
upphdrande och dodning av Tomtratten samt till dtaganden och forpliktelser enligt
denna dverenskommelse m.m., se § 5.4 nedan.

Fastighetsaktiebolaget Kista Allé Holding bekraftar genom undertecknande av denna
dverenskommelse att bolaget har vetskap om innehallet i, samt att bolaget tagit del av,
samtliga tecknade tilldggsavtal till tomtrattsavtalet avseende inskrankning av
Tomtrétten samt 6verenskommelse om upphérande och ddédning av Tomtrétten (bilaga
4A-G, 5A-E och 6 till denna 6verenskommelse).

§2

MARKOVERLATELSER OCH FASTIGHETSBILDNING

2.1 Overlatelser

Fastighet Al

Staden dverlater med dganderatt till Projektbolag A ett omrade om cirka 1 082
kvadratmeter av fastigheten Odde 1 och cirka 542 kvadratmeter av fastigheten Akalla
4:1, nedan kallad Fastighet A1, inom Stockholms kommun, fér en 6verenskommen
preliminar kdpeskilling om elvamiljonersexhundranittiosextusenfem (11 696 005)
kronor. Av kopeskillingen utgdr sjumiljonertrehundrasjuttiosextusenfem (7 376 005)
kronor erséttning for byggratten av bostader och kommersiella lokaler, som regleras
enligt § 2.1.1 nedan, och fyramiljonertrehundratjugotusen (4 320 000) kronor for
byggréatten for forskola, som regleras enligt 8 2.1.2 nedan. Fastighet Al ar markerad
med rod begransningslinje pa bilagd detaljplanekarta, Bilaga 1B.

Fastighet A2

Staden Gverlater med dganderatt till Projektbolag A ett omrade om cirka 1 757
kvadratmeter av fastigheten Odde 1, cirka 1 029 kvadratmeter av fastigheten Akalla 4:1
och cirka 27 kvadratmeter av fastigheten Kista 2:4, nedan kallad Fastighet A2, inom
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Stockholms kommun, for en éverenskommen preliminar kopeskilling om
fyrtioenmiljonerattahundrasjuttioentusenfemhundratjugotva (41 871 522) kronor, som
ska regleras enligt § 2.1.1 nedan. Fastighet A2 &r markerad med rdd begransningslinje
pa bilagd detaljplanekarta, Bilaga 1B.

Fastighet D

Staden Gverlater med dganderatt till Projektbolag D ett omrade om cirka 3 805
kvadratmeter av fastigheten Odde 1 och cirka 38 kvadratmeter av fastigheten Akalla
4:1, nedan kallad Fastighet D, inom Stockholms kommun, for en éverenskommen
preliminar kopeskilling om sextiotremiljonerniohundratjugofemtusenetthundratva (63
925 102) kronor, som ska regleras enligt § 2.1.1 nedan. Fastighet D & markerad med
rod begransningslinje pa bilagd detaljplanekarta, Bilaga 1B.

Fastighet E

Staden Gverlater med dganderatt till Projektbolag E ett omrade om cirka 2 412
kvadratmeter av fastigheten Odde 1 och cirka 414 kvadratmeter av fastigheten Akalla
4:1, nedan kallad Fastighet E, inom Stockholms kommun, for en 6verenskommen
preliminadr kopeskilling om fyrtioniomiljonersexhundratrettiosjutusenetthundrafemtio
(49 637 150) kronor, som ska regleras enligt § 2.1.1 nedan. Fastighet E &r markerad
med rod begransningslinje pa bilagd detaljplanekarta, Bilaga 1B.

Fastighet F

Staden Gverlater med dganderatt till Projektbolag F ett omrade om cirka 3 387
kvadratmeter av fastigheten Odde 1, nedan kallad Fastighet F, inom Stockholms
kommun, for en 6verenskommen prelimindr kdpeskilling om
femtiosexmiljonerfemhundrasextiosjutusenfemhundra (56 567 500) kronor, som ska
regleras enligt § 2.1.1 nedan. Fastighet F ar markerad med rod begransningslinje pa
bilagd detaljplanekarta, Bilaga 1B.

Fastighet |

Staden Gverlater med dganderatt till Projektbolag | ett omrade om cirka 3 538
kvadratmeter av fastigheten Odde 1, nedan kallad Fastighet I, for en 6verenskommen
preliminar kopeskilling om femtioniomiljonersexhundrasextusentvahundrafemtio (59
606 250) kronor, som ska regleras enligt 8 2.1.1 nedan. Fastighet | & markerad med rod
begransningslinje pa bilagd detaljplanekarta, Bilaga 1B.

Fastighet K

Staden Gverlater med dganderatt till Projektbolag K ett omrade om cirka 3036
kvadratmeter av fastigheten Odde 1 och cirka 887 kvadratmeter av fastigheten Akalla
4:1, nedan kallad Fastighet K, inom Stockholms kommun, fér en éverenskommen
preliminar kopeskilling om sjuttioattamiljonerfemhundratrettontusensjuhundraattiotre
(78 513 783) kronor, som ska regleras enligt § 2.1.1 nedan. Fastighet K & markerad
med réd begransningslinje pa bilagd detaljplanekarta, Bilaga 1B.

2.1.1 Preliminara kopeskillingar avseende byqaratt for bostader och kommersiella
lokaler

De preliminara kdpeskillingarna for bostader och kommersiella lokaler ar baserade pa
ett pris i prislage 2014-05-15 (Vardetidpunkten) om 5 500 kr per m? bruttoarea ovan
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mark BTA(0) inom Akalla 4:1 och Kista 2:4 (B1 i nedanstaende formel) och 4 675 kr
per m? bruttoarea ovan mark BTA(0) inom Odde 1 (B, i nedanstaende formel), samt en
beréknad bruttoarea ovan mark om:

1490 m? BTA(o) for Fastighet Al
8 400 m? BTA(0) for Fastighet A2
13 650 m? BTA(0) for Fastighet D
10 350 m? BTA(o) for Fastighet E
12 100 m? BTA(o) for Fastighet F
12 750 m? BTA(o) for Fastighet |

16 150 m? BTA(o) for Fastighet K

Dessa areor har bedémts motsvara den byggrétt for bostader och kommersiella lokaler
som kommer att medges enligt Detaljplanen efter schablonavdrag for tekniska
anldggningar mm som inte utgor ljus BTA.

Priset i kr/m? ska regleras — uppat eller nedat — fram till respektive tilltradesdag, se § 2.4
nedan, i relation till prisférandringarna vid forsaljningar av bostadsratter pa den 6ppna
marknaden.

Pa respektive tilltradesdag ska kopeskilling for bostader och kommersiella lokaler for
respektive fastighet betalas med ett belopp som motsvarar den berdknade bruttoarean
ovan mark i m? BTA(o) multiplicerad med ett i enlighet med nedanstaende formel
indexjusterat pris i kr per m® BTA (0) (A i nedanstaende formel).

A= (B1+20% * (C - D)) * E + (B + 20% * (C-D)) * F

A = pris pa tilltradesdagen, kr/m? BTA(0)

B1 = pris vid vérdetidpunkten, kr/m? BTA(0)

B2 = pris vid vérdetidpunkten, kr/m? BTA(0)

C = senaste manatliga genomsnittspris p& bostadsratter uttryckt i kr/m?
lagenhetsarea inom Vasterorts ytterfororter som pa tilltradesdagen kan avlasas
ur prisuppgifter fran Méklarstatistik

D = manatligt genomsnittspris pa bostadsratter inom Vasterorts ytterfororter enligt
Maklarstatistik uttryckt i kr/m? lagenhetsarea vid vardetidpunkten

E = Akalla 4:1:s och Kista 2:4:s procentuella andel av den i Detaljplanen
medgivna kvartersmarkens totala area (tomtarea) inom respektive fastighet.

F = Odde 1:s procentuella andel av den i Detaljplanen medgivna kvartersmarkens
totala area (tomtarea) inom respektive fastighet.

Om ovanstaende formel enligt Stadens uppfattning inte ar anvandbar pa grund
foréandring av eller upphdrande av Méklarstatistiks redovisningsmetoder eller kallor, ska
reglering ske med stéd av konsumentprisindex (KPI) eller det index som kan komma att
ersatta detta. Kopeskillingen ska dock justeras med stod av ovanstaende formel fram till
den tidpunkt statistiken forandras/upphor och med KPI for tiden dérefter till och med
tilltradesdagen.
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2.1.2 Prelimindr kdpeskilling avseende byqggrétt for forskola inom Fastighet Al

Den preliminéra képeskillingen om fyramiljonertrehundratjugotusen (4 320 000) kronor
for forskola (som inte far anvandas for bostadsandamal enligt Detaljplanen) ar baserad
pa ett pris i prislage 2022-02-01 (Vardetidpunkten) om 4 500 kr per m? bruttoarea
ovan mark BTA(0) och en berdknad lokalyta om 960 m? BTA(0).

Priset ska regleras — upp eller ner — fram till tilltrdédesdagen med 100 % av forandringen
av MSCI Svenskt Fastighetsindex, vardeforandring, butiker hela Stor-Stockholm,
framtaget av MSCI Norden AB* (MSCI, fore detta IPD). Detta index visar
vardeforandring per kalenderar for bebyggda fastigheter och tas fram senast under april
manad nastfljande ar.

Per 2021-12-31 (indextal for ar 2021) &r indextalet 477 enheter (1983-12-31=100). Nar
indextalet for ar 2022 har publicerats beraknas indextalet per 2022-02-01 genom linjar
interpolering med utgangspunkt fran indextalen for 2021 och 2022. Det pa detta satt
beréknade indextalet bendmns nedan startindex.

Vid tilltrade beraknas kdpeskillingen enligt foljande:

1. Om startindex enligt ovan kan beraknas:

Slutligt fastighetsindex beréknas som det vid tilltradestidpunkten av MSCI senast
framtagna indextalet omraknat med forandringen av statistiska centralbyrans
konsumentprisindex (KPI) for december manad det ar detta MSCI:s indextal avser och
KPI for den manad som infaller tva manader fore tilltradet.

Kdpeskillingen vid tilltrade berdknas som kopeskillingen i prislage 2022-02-01
multiplicerad med forhallandet mellan slutligt fastighetsindex och startindex.

2. Om startindex enligt ovan inte kan beraknas:

Kdpeskillingen vid tilltrade berdknas som kopeskillingen i prislage 2022-02-01
multiplicerad med forhallandet mellan KPI for den manad som infaller tva méanader fore
tilltradet och KPI for februari manad 2022.

2.1.3 Tillaggskopeskilling

2.1.3.1 Tilldggskopeskilling avseende byggratt for bostdder och kommersiella lokaler
For det fall ljus BTA (definition av ljus BTA aterfinns i Bilaga 3A-B) for bostader och
kommersiella lokaler i lagakraftvunnet bygglov 6verstiger nedan angivna bruttoareor
for respektive fastighet, ska respektive Bolag utéver kdpeskilling enligt ovan till Staden
utge en tillaggskopeskilling for respektive fastighet, som motsvarar den tillkommande
arean multiplicerad med ett i enlighet med nedanstaende formel indexjusterat pris i kr
per m? (A i nedanstaende formel).

1 490 m? BTA(o) for Fastighet Al
8 400 m? BTA(0) for Fastighet A2
13 650 m? BTA(0) for Fastighet D
10 350 m? BTA(o) for Fastighet E
12 100 m? BTA(o) for Fastighet F
12 750 m? BTA(o) for Fastighet |
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16 150 m? BTA(o) for Fastighet K

A= (B1+20% * (C - D)) * E + (By + 20% * (C-D)) * F

A = pris d& bygglov vunnit laga kraft, kr/m? BTA(0)

Ba = pris vid vérdetidpunkten, kr/m? BTA(0)

B2 = pris vid vérdetidpunkten, kr/m? BTA(0)

C = senaste manatliga genomsnittspris pa bostadsratter uttryckt i kr/m?
lagenhetsarea inom Vasterorts ytterfororter som pa dagen da bygglovet vunnit
laga kraft kan avlasas ur prisuppgifter fran Maklarstatistik

D = manatligt genomsnittspris pa bostadsratter inom Vasterorts ytterfororter enligt
Maklarstatistik uttryckt i kr/m? lagenhetsarea vid vardetidpunkten

E = Akalla 4:1:s och Kista 2:4:s procentuella andel av den i Detaljplanen
medgivna kvartersmarkens totala area (tomtarea) inom respektive fastighet

F = Odde 1:s procentuella andel av den i Detaljplanen medgivna kvartersmarkens
totala area (tomtarea) inom respektive fastighet

Bolagen forbinder sig att i samband med ans6kan om bygglov till Staden inkomma med
en sammanstallning pa ljusa BTA-ytor samt skalenliga ritningar pa samtliga
vaningsplan. Bolagen ska pa planritningarna markera de ljusa BTA-ytor som ingar i
sammanstallningen.

Tillaggskopeskilling for respektive fastighet ska utan anmaning fran Staden erlaggas
senast 30 dagar efter det att beslut om bygglov vunnit laga kraft, dock tidigast pa
respektive tilltradesdag enligt § 2.4 nedan.

Villkoret om tillaggskopeskilling ska inte utgéra hinder for Bolagens erhallande av
lagfart och utgor inte ett sddant villkor som avses i jordabalken 4 kap. 4 §.

Villkor om tillaggskopeskilling ska upprepas i respektive kdpebrev enligt § 2.5 nedan.

2.1.3.2 Tillaggskopeskilling avseende byggrétt for férskola inom Fastighet Al

For det fall ljus BTA (definition av ljus BTA aterfinns i Bilaga 3A-B) for
forskolelokaler i lagakraftvunnet bygglov dverstiger 960 m?, ska Projektbolag A utdver
kopeskilling enligt ovan till Staden utge en tillaggskdpeskilling som motsvarar den
tillkommande arean multiplicerad med priset vid Vardetidpunkten om 4 500 kr/ m? ljus
BTA, som ska regleras — uppat eller nedat — fram till den dag da bygglovet vunnit laga
kraft med 100 % av forandringen av MSCI Svenskt Fastighetsindex, vardeforandring,
butiker hela Stor-Stockholm, framtaget av MSCI Norden AB (MSCI), se § 2.1.2.

Projektbolag A forbinder sig att i samband med ans6kan om bygglov till Staden
inkomma med en sammanstallning pa ljusa BTA-ytor samt skalenliga ritningar pa
samtliga vaningsplan. Bolagen ska pa planritningarna markera de ljusa BTA-ytor som
ingar i sammanstallningen.
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Tillaggskopeskilling for Fastighet Al ska utan anmaning fran Staden erlaggas senast 30
dagar efter det att beslut om bygglov vunnit laga kraft, dock tidigast pa respektive
tilltradesdag enligt 8 2.4 nedan.

Villkoret om tillaggskopeskilling ska inte utgéra hinder for Projektbolag A:s erhallande
av lagfart och utgor inte ett sadant villkor som avses i jordabalken 4 kap. 4 8.

Villkor om tillaggskopeskilling ska upprepas i respektive kdpebrev enligt § 2.5 nedan.

2.2 Fastighetsbildning

Staden ska ans6ka om sadana fastighetsbildningsatgarder som erfordras for
markoverlatelserna enligt § 2.1 ovan.

Fastighet A1, A2, D, E, F, | och K kallas nedan var for sig Overlatelsefastighet och
gemensamt Overlatelsefastigheterna.

Samtidigt med fastighetsbildning avseende respektive Overlatelsefastighet ska
Tomtratten inskrdnkas i enlighet med for respektive Overlatelsefastighet traffat
tillaggsavtal till tomtrattsavtalet for fastigheten Odde 1, se Bilaga nr 4A-G.

Genom undertecknandet av denna 6verenskommelse bitrader Bolagen ansdékan om
fastighetsbildning.

Bolagen ska bekosta fastighetsbildningen samt de forrattningar som krévs for

gemensamhetsanléaggningar och ledningsratter. Bolagen ansvarar for och bekostar
bestéllning av nybyggnadskarta.

2.3 Fornyelse av overlételser

Ansokan om fastighetsbildning ska enligt JB 4:7 inges till lantmaterimyndigheten inom
sex manader fran kopeavtals undertecknande. Det ar emellertid Parternas dnskan att
fastighetsbildning avseende Overlatelsefastigheterna ska genomforas forst nar Stadens
arbeten inom allman plats inom Planomradet ar fardigstéllda i sdidan omfattning att
byggnation kan pébdrjas inom Overlételsefastigheterna. Parterna ar darfor verens om
att 6verlatelserna enligt § 2.1 ovan pa oférandrade villkor ska fornyas senast var femte
manad for att Gverlatelserna alltjamt ska &ga giltighet. Fornyelse av Gverlatelse ska ske
enligt ovan avseende respektive Overlatelsefastighet till dess att ansdkan om
fastighetsbildning for respektive Overlatelsefastighet ingivits.. Detta ska mojliggora for
Staden att inge ansokan om fastighetsbildning senare dn sex manader fran det att denna
Overenskommelse ursprungligen upprattades.

Om fornyelse av dverlatelse inte kommer till stand senast inom fem manader fran
dverenskommelsens uppréattande respektive inom fem manader fran det datum da
overlatelsen senast fornyades &ger Staden genast inge ansokan om fastighetsbildning
avseende berord Overlatelsefastighet oaktat att Stadens arbeten inte ar slutforda.
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Parterna &r inforstddda med att Overlatelsefastighet da kan komma att bildas tidigare an
avsett samt att kostnader darmed uppkommer i form av fastighetsskatt.

Fornyelse av Gverlatelse ska ske genom tecknande av avtal om fornyelse avseende
respektive Overlatelsefastighet, i huvudsak pa villkor som framgar av Bilaga 7. Avtal
om fornyelse ska for respektive Overlatelsefastighet tecknas mellan Staden och det
Bolag som forvérvat denna (Projektbolag A, Projektbolag D, Projektbolag E,
Projektbolag F, Projektbolag | eller Projektbolag K). Tecknande av avtal om fornyelse
sker hos Stadens exploateringskontor. Staden ska per e-post kalla berdrda Bolag till
mote for tecknande av avtal. Respektive Bolags foretradare ska vid varje tillféalle styrka
sin behorighet att foretrada bolaget genom dverlamnande av behdrighetshandlingar.
Avtal om fornyelse anses for Bolag inte vara en lopande forvaltningsatgard.

2.4 Tilltrade

Staden och Bolagen har gemensamt upprattat en huvudtidplan for Detaljplanens
utbyggnad i vilken anges datum for preliminér tidigaste byggstart och datum for
preliminart tilltrade till respektive Overlatelsefastighet samt datum for preliminar
tidigaste byggstart och preliminar upplatelsedag for de tomtratter som ska upplatas
enligt denna 6verenskommelse, se § 4.1 nedan och Bilaga 9. Staden har dock i enlighet
med § 4.1 nedan ratt att justera huvudtidplanen pa sa satt att namnda datum skjuts fram.

Datum for preliminart tilltrade till respektive Overlatelsefastighet, i enlighet med den
vid denna 6verenskommelses tecknande gallande huvudtidplanen, framgar nedan i detta
villkor. Dessa datum kan dock komma att skjutas fram om Staden justerar
huvudtidplanen. Av § 4.1 nedan framgar att om justering av huvudtidplanen medfor att
datum for preliminart tilltrade till en Overlatelsefastighet skjuts fram ska motsvarande
justering goras aven avseende samtliga Overlatelsefastigheter med ett senare datum for
preliminart tilltrade.

Staden ska senast sex manader innan datum for preliminart tilltrade till respektive
Overlatelsefastighet, i enlighet med vid var tid aktuell huvudtidplan, bekrafta datum for
preliminrt tilltrade till Overlatelsefastigheten. Forvéirvande Bolag ska senast tre
manader efter Stadens bekréaftelse skriftligen meddela Staden datum for tilltrade till
Overlételsefastigheten. Detta datum ska vara inom det tidsintervall som framgar nedan
for respektive Overlatelsefastighet.

Datum for preliminart tilltréde till Fastighet Al ar 2024-11-01. Projektbolag A ska
senast sex manader efter av Staden bekraftat datum for preliminart tilltrade tilltrada
fastigheten.

Datum for preliminart tilltrade till Fastighet A2 ar 2024-04-01. Projektbolag A ska
senast sex manader efter av Staden bekréaftat datum for preliminart tilltrade tilltrada
fastigheten.

Datum for preliminart tilltrade till Fastighet D &r 2025-10-01. Projektbolag D ska senast
sex manader efter av Staden bekréftat datum for preliminart tilltrade tilltrada
fastigheten.
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Datum for preliminért tilltréde till Fastighet E ar 2023-11-01. Projektbolag E ska senast
sex manader efter av Staden bekraftat datum for preliminart tilltrade tilltrada
fastigheten.

Datum for preliminért tilltrade till Fastighet F &r 2026-10-01. Projektbolag F ska senast
sex manader efter av Staden bekraftat datum for preliminart tilltrade tilltrada
fastigheten.

Datum for preliminért tilltrade till Fastighet | ar 2027-10-01. Projektbolag I ska senast
tolv manader efter av Staden bekraftat datum for preliminart tilltrade tilltrada
fastigheten.

Datum for preliminért tilltrade till Fastighet K &r 2029-04-01. Projektbolag K ska senast
tolv manader efter av Staden bekraftat datum for preliminart tilltrade tilltrada
fastigheten.

Om forvéarvande Bolag inte meddelar Staden datum for tilltrade till viss
Overlatelsefastighet i enlighet med ovan ska tilltrade till Overlatelsefastigheten istallet
ske pa av Staden bekraftat datum for preliminart tilltrade.

Om fastighetsbildning for viss Overlatelsefastighet inte har vunnit laga kraft vid datum
for tilltrade enligt ovan ska dock tidpunkten for tilltrade till Overlatelsefastigheten
skjutas fram till senast 10 bankdagar efter det datum som fastighetsbildningen vunnit
laga kraft.

2.5 Betalning m.m.

Forvarvande Bolag ska senast pa tilltradesdagen for Overlatelsefastighet enligt § 2.4
ovan betala kopeskilling for Overlételsefastigheten i enlighet med § 2.1 och 8§ 2.1.1-
2.1.2 ovan mot att Staden utfardar kvitterat kbpebrev.

Staden ska pa respektive tilltradesdag till forvarvande Bolag 6verlamna de handlingar

rorande Odde 1, Akalla 4:1 och Kista 2:4 som &r i Stadens &go och som bor tillkomma
bolaget i egenskap av agare till berord Overlatelsefastighet.

2.6 Kostnader och intakter

Alla skatter, rantor och andra kostnader for de delar av Overlatelsefastigheterna som
utgors av Akalla 4:1 och Kista 2:4 och som bel6per pa tiden fore tilltrade ska betalas av
Staden. Alla skatter, rantor och andra kostnader for de delar av Overlatelsefastigheterna
som utgdrs av Odde 1 och som bel6per pa tiden fore tilltrade ska betalas av Bolagen.
Alla skatter, rantor och andra kostnader for Overlatelsefastigheterna i dess helhet som
beldper pa tiden efter tilltrade ska betalas av Bolagen. Motsvarande ska gélla for
intakter.

For det fall Staden latit genomfora fastighetsbildning enligt § 2.3 ovan tidigare an vad
som enligt det villkoret varit avsett och anledningen dértill &r att forvarvande Bolag inte
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medverkat till fornyelse av 6verlatelse enligt § 2.3 ovan ska forvarvande Bolag erlagga
aven den fastighetsskatt som beldper pa berérd Overlatelsefastighet fran dag da
fastighetsbildningen vunnit laga kraft till tilltradesdagen. Detsamma ska &ven gélla i det
fall fastighetsbildning skett tidigare an avsett efter 6nskemal fran forvarvande Bolag.

2.7 Forfogande dver delar av Overlatelsefastigheterna till tilltrade

| den man det enligt gallande ratt anses tillkomma Bolag i egenskap av tilltradande
kopare att vidta nedan angivna atgarder ger Bolagen Staden rétt att vidta dessa avseende
de delar av Overlatelsefastigheterna som utgors av Akalla 4:1 och Kista 2:4. Ratten
géller avseende respektive berord Overlatelsefastighet till dess férvarvande Bolag erlagt
kopeskilling och tilltratt Overlatelsefastigheten.

e Tillfalligt upplata Overlatelsefastigheterna eller del dérav.

e Genomfora uppségning av nyttjanderatt eller annan rattighet som belastar
Overlatelsefastigheterna.

e Vidta andra atgarder for forvaltning av nyttjanderétt.

e | Gvrigt rattsligt forfoga over Overlatelsefastigheterna i forhallande till
nyttjanderattshavare.

Ovanstaende forandrar inte Stadens ansvar gallande pa respektive tilltradesdag

befintliga belastningar enligt punkten 2.9 Inskrivningar.

2.8 Rivning

Bolagen ombesdrjer och bekostar erforderlig rivning av befintlig bebyggelse inom
Tomtrétten.

2.9 Inskrivningar

Staden garanterar att de delar av Overlatelsefastigheterna som utgors av Akalla 4:1 och
Kista 2:4 pa respektive tilltradesdag inte besvéras av nagra inskrivningar.

2.10 Overlatelsefastigheternas skick m.m.

Bolagen, som har besiktigat Overlatelsefastigheterna, forklarar sig harmed godta
Overlételsefastigheternas skick och avstar med bindande verkan fran alla ansprék mot
Staden pé grund av fel och brister i Overlatelsefastigheterna. Betraffande
markfdroreningar se § 2.11 nedan.

Bolagen ar medvetna om att Overlatelsefastigheterna kan innehalla lamningar fran
tidigare verksamheter, exempelvis stoédmurar, ledningar m.m. Bolagen tar pa sig
ansvaret for att utan ersattning avlagsna dessa anlédggningar.

2.11 Markfdroreningar

Del av Overlatelsefastigheterna som utgors av Odde 1 (tomtrétt sedan innan)
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Bolagen utfor och bekostar erforderliga markundersokningar och hantering av
eventuella markféroreningar inom Overlatelsefastigheterna i den omfattning som kravs
for att marken ska kunna anvéndas i enlighet med Detaljplanens bestammelser.

Eventuella fororeningar och planerade efterbehandlingsatgarder ska anmalas till stadens
tillsynsmyndighet (miljéforvaltningen) i god tid innan atgarderna genomfors.
Slutredovisning av en eventuell sanering ska godkénnas av tillsynsmyndigheten.

Del av Overlatelsefastigheterna som utgérs av Akalla 4:1 och/eller Kista 2:4 (gj
tomtratt sedan innan)

Staden bekostar inga utredningar eller atgarder bestallda av Bolagen om Staden i forvag
inte godkant detta. Vid bedomning av markfororeningar bor Parterna i forsta hand utga
fran Storstadsspecifika riktvarden for jord i Stockholm. Om dessa riktvérden inte ar
tillampliga kan platsspecifika riktvarden utifran Naturvardsverkets berakningsmodell tas
fram.

Bolagen ska omgéaende informera Staden om jord med halter éver Naturvardsverkets
generella riktvarden for mindre kanslig markanvandning (MKM) patraffas. Hantering
av fororenade massor ska ske i samband med nédvéandig schakt inom
Overlatelsefastigheterna. Om halterna éverskrider MKM ska hantering ske enligt en av
Staden uppréttad handlingsplan. Eventuell anmélan om efterbehandling, enligt 28 8
forordning (1998:899) om miljofarlig verksamhet och halsoskydd, till
tillsynsmyndigheten tas fram av Bolagen. Stadens handlingsplan ska bifogas anmalan.

Bolagen svarar for alla kostnader forknippade med hantering och avsattning av massor
med halter upp till och med MKM.

Staden svarar for merkostnader for transport och deponi foér massor med halter dver
MKM som det inte finns ndgon avsattning for. Staden svarar dven for merkostnad for
schakt av dessa massor och eventuell aterfylinad, savida det inte handlar om kostnader
kopplat till planerad anldggningsschakt som anda ska ske oaktat féroreningsgrad.

For att Bolagen ska fa ersattning kravs verifikat. Bolagen ska till Staden bland annat
redovisa uppgifter om totalt schaktad méangd jord, mangden jord som har
omhandertagits pa mottagningsanlaggning i halter ver MKM, andel ateranvanda
massor samt tillforda fyllnadsmassors ursprung.

Staden ersatter inte Bolagen for eventuella stillestandskostnader e dyl. i samband med
en eventuell efterbehandlingsatgard.

Stadens atagande avser endast markfororeningar som patréaffas i samband med den av

denna 6verenskommelse 6verenskomna exploateringen och avser enbart sadana
fororeningar som uppkommit fore Bolags évertagande av marken.

2.12 Lagfartskostnader

Bolagen ska ans6ka om och bekosta erforderlig lagfart.
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2.13 Servitut och ledningsréatter

Bolagen medger att nedan angivna rattigheter far inskrivas som servitut i
Overlatelsefastigheterna till forman for fastighet 4gd av Staden eller den Staden sétter i
sitt stélle, upplatas med ledningsrétt eller inréattas som officialservitut i samband med
fastighetsbildningen.

Belysning, ledningar mm

Bolagen medger Staden eller den som Staden sétter i sitt stalle ratt att pa
Overlételsefastigheterna utan ersattning for all framtid anlagga, nyttja, underhalla och
ombygga belysning och skyltar for allménna gator och végar; placering bestams efter
samrad med Bolagen.

2.14 Gemensamhetsanldggningar

Bolagen forbinder sig att s6ka, bekosta samt medverka till genomférandet av
erforderliga forréattningar enligt anlaggningslagen for detaljplanens genomférande.

Bolagen forbinder sig aven att med 6vriga tomtrattshavare/fastighetsagare till de
fastigheter som ska anslutas till erforderliga anldggningar snarast tréffa
overenskommelse angaende dessa. | dverenskommelserna ska regleras anlaggningarnas
lage och utformning, utrymmen som ska upplatas for anlaggningarna, ersattningar och
grunder for ersattningar som ska betalas med anledning av anldggningarna samt
formerna for anlaggningarnas forvaltning.

2.15 Gatukostnader och anldggningsavaifter

Efter genomfdrande av denna Gverenskommelse &r Projektbolag A, Projektbolag D,
Projektholag E, Projektbolag F, Projektbolag | och Projektbolag K sasom respektive
agare till Overlatelsefastigheterna befriade fran gatukostnadsersittning enligt
Detaljplanen. Detta géller inte kostnader for framtida forbattringar av gator eller andra
allméanna platser med dartill hérande anordningar.

Projektbolag A, Projektbolag D, Projektbolag E, Projektbolag F, Projektbolag I och
Projektbolag K svarar for alla dvriga kostnader for respektive Overlatelsefastighet s&
som kostnader for anslutning av vatten- och avlopp, el och fjarrvarme m.m.

2.16 Arrende forskolegard intill Fastighet Al

Parterna ar 6verens om att del av skolgarden inom Akalla 4:1 om ca 1951 kvm,
markerad med ”Arrende” pa Bilaga 1B, ska upplatas med arrende till Projektbolag A i
samband med tilltrade av Fastighet Al. Arrendeavgiften &r 10 kr/kvm TA (prislage
2022-01-01). Arrendeavgiften skall raknas upp med 2 % per ar fram till
upplatelsedagen.




16 (41)

83

FASTIGHETSBILDNING AV MARK SOM SKA UPPLATAS MED TOMTRATT
OCH TOMTRATTSUPPLATELSER

3.1 Fastighetsbildning

Staden ska vidta de atgarder som ankommer pa Staden i egenskap av fastighetsagare for
bildandet av sex fastigheter, nedan kallade Fastighet C, Fastighet H, Fastighet J,
Fastighet OL, Fastighet DPC/HUB och Fastighet FSK, med i huvudsak de ldgen och
granser som anges med roda begransningslinjer pa bilagd detaljplanekarta, Bilaga 1B.

Fastighet C, Fastighet H, Fastighet J, Fastighet OL, Fastighet DPC/HUB och Fastighet
FSK kallas nedan var for sig Tomtréattsfastighet och gemensamt
Tomtrattsfastigheterna.

Bolagen ska bekosta fastighetsbildningen samt de forrattningar som krévs for
gemensamhetsanléaggningar och ledningsratter. Bolagen ansvarar for och bekostar
bestéllning av nybyggnadskarta.

Staden och Bolagen har gemensamt upprattat en huvudtidplan for Detaljplanens
utbyggnad i vilken anges datum for preliminér tidigaste byggstart och preliminar
upplatelsedag for respektive Tomtréattsfastighet samt datum for preliminéar tidigaste
byggstart och datum for preliminrt tilltrade till respektive Overlatelsefastighet, se § 4.1
nedan och Bilaga 9.

Staden kan dock i enlighet med § 4.1 nedan komma att justera huvudtidplanen varpa
datum for preliminar tidigaste byggstart och preliminar upplatelsedag for en eller flera
Tomtrattsfastigheter skjuts fram.

Samtidigt med fastighetsbildning avseende respektive Tomtrattsfastighet ska Tomtratten
inskrénkas i enlighet med for respektive Tomtrattsfastighet traffat tillaggsavtal till
tomtrattsavtalet for fastigheten Odde 1, se Bilaga nr 5A-E. Staden ansoker om
fastighetsbildning av Fastighet OL och Fastighet DPC/HUB sa att tomtratterna kan
upplatas snarast efter att Detaljplanen vunnit laga kraft. Staden ansoker om
fastighetsbildning av Fastighet C, Fastighet H, Fastighet J och Fastighet FSK infor att
tomtratterna ska upplatas enligt bilaga 9 och § 4.1.

Innan fastighetsbildning av Fastighet FSK ska Tomtratten upphora och dodas. Staden
och Bolaget har traffat 6verenskommelse harom, Bilaga 6.

3.2 Tomtrattsupplatelser och rattigheter m.m.

Staden och Bolaget ska efter det att beslut om fastighetsbildning avseende Fastighet OL
enligt § 3.1 ovan har vunnit laga kraft, traffa tomtrattsavtal for Fastighet OL pa i
huvudsak de villkor som anges i bifogat forslag till tomtrattsavtal, Bilaga 8A.
Upplatelsedagen ska i tomtrattsavtalet bestammas till ett datum som senast ar det
kvartalsskifte som infaller ndrmast efter det att fastighetsbildningen har vunnit laga
kraft.
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Staden och Bolaget ska efter det att beslut om fastighetsbildning avseende Fastighet
DPC/HUB enligt § 3.1 ovan har vunnit laga kraft, tréffa tomtrattsavtal for Fastighet
DPC/HUB pa i huvudsak de villkor som anges i bifogat forslag till tomtrattsavtal,
Bilaga 8B. Upplatelsedagen ska i tomtrattsavtalet bestammas till ett datum som senast
ar det kvartalsskifte som infaller ndrmast efter det att fastighetsbildningen har vunnit
laga kraft.

Staden och Projektbolag C ska efter det att beslut om fastighetsbildning avseende
Fastighet C enligt § 3.1 ovan har vunnit laga kraft, tréffa tomtrattsavtal for Fastighet C
pa i huvudsak de villkor som anges i bifogat forslag till tomtrattsavtal, Bilaga 8C.
Upplatelsedagen ska i tomtrattsavtalet bestammas till ett kvartalsskifte som infaller
senast sex manader efter det att fastighetshildningen har vunnit laga kraft, dock tidigast
preliminar upplatelsedag i enlighet med vid var tid aktuell huvudtidplan.

Staden och Projektbolag H ska efter det att beslut om fastighetsbildning avseende
Fastighet H enligt § 3.1 ovan har vunnit laga kraft, traffa tomtrattsavtal for Fastighet H
pa i huvudsak de villkor som anges i bifogat forslag till tomtrattsavtal, Bilaga 8D.
Upplatelsedagen ska i tomtrattsavtalet bestammas till ett kvartalsskifte som infaller
senast sex manader efter det att fastighetsbildningen har vunnit laga kraft, dock tidigast
preliminar upplatelsedag i enlighet med vid var tid aktuell huvudtidplan.

Staden och Projektbolag J ska efter det att beslut om fastighetsbildning avseende
Fastighet J enligt § 3.1 ovan har vunnit laga kraft, traffa tomtrattsavtal for Fastighet J pa
I huvudsak de villkor som anges i bifogat forslag till tomtrattsavtal, Bilaga 8E.
Upplatelsedagen ska i tomtrattsavtalet bestammas till ett kvartalsskifte som infaller
senast sex manader efter det att fastighetshildningen har vunnit laga kraft, dock tidigast
preliminar upplatelsedag i enlighet med vid var tid aktuell huvudtidplan.

Staden och Projektbolag FSK ska efter det att beslut om fastighetsbildning avseende
Fastighet FSK enligt § 3.1 ovan har vunnit laga kraft, traffa tomtrattsavtal for Fastighet
FSK pa i huvudsak de villkor som anges i bifogat forslag till tomtrattsavtal, Bilaga 8F.
Upplatelsedagen ska i tomtrattsavtalet bestammas till ett kvartalsskifte som infaller
senast sex manader efter det att fastighetsbildningen har vunnit laga kraft, dock tidigast
preliminar upplatelsedag i enlighet med vid var tid aktuell huvudtidplan.

Avgald for bostader

Avgilden for bostader ska i de kommande tomtrattsavtalen baseras pa de av
kommunfullmaktige beslutade nivaer for tomtrattsavgalder som galler vid tidpunkten
for respektive tomtrattsupplatelse multiplicerad med en bruttoarea baserad pa de
ritningar for vilka bygglov beviljats.

Avgald for forskola/skola

Avgalden for forskola/skola ska i de kommande tomtrattsavtalen baseras pa den av
kommunfullmaktige beslutade nivan for tomtrattsavgélder som galler vid tidpunkten for
respektive tomtrattsupplatelse.
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Avgald for bottenvaningslokaler i Fastighet C, H och J

Avgilden for bottenvaningslokaler ar bestamd till 203 kr/m2 ljus BTA i prislage 2022-
02-01 och ska regleras — upp eller ner — fram till tidpunkten for respektive
tomtrattsupplatelse med 100 % av forandringen av MSCI Svenskt Fastighetsindex,
vardeforandring, butiker hela Stor-Stockholm, framtaget av MSCI Norden AB* (MSCI,
fore detta IPD). Detta index visar vardeforandring per kalenderar for bebyggda
fastigheter och tas fram senast under april manad nastféljande ar.

Per 2021-12-31 (indextal for ar 2021) &r indextalet 477 enheter (1983-12-31=100). Nar
indextalet for ar 2022 har publicerats beraknas indextalet per 2022-02-01 genom linjar
interpolering med utgangspunkt fran indextalen for 2021 och 2022. Detta indextal
bendmns nedan startindex.

Vid tidpunkten for respektive tomtrattsupplatelse berdknas tomtrattsavgalden enligt
foljande:

Slutligt fastighetsindex berédknas som det vid tidpunkten for respektive
tomtrattsupplatelse av MSCI senast framtagna indextalet omraknat med férandringen av
statistiska centralbyrans konsumentprisindex (KPI) for december manad det ar detta
MSCI:s indextal avser och KPI fér den manad som infaller tva manader fore tidpunkten
for respektive tomtrattsupplatelse.

Avgilden vid tidpunkten for respektive tomtrattsupplatelse berdknas som avgalden i
prislage 2022-01-01 multiplicerad med forhallandet mellan slutligt fastighetsindex och
startindex.

Avgald for kommersiella lokaler i Fastighet OL

Avgalden inom befintlig bebyggelse i Fastighet OL ar bestamd till:
156 kr/m? ljus BTA per ar for kontor
153 kr/m? ljus BTA per ar for hotell
141 kr/m? ljus BTA per ar for centrumandamal

Samtliga avgaldsnivaer ar bestamda i prislage 1 januari 2022.

Reglering av tomtrattsavgaldens storlek for kontor, beréknat i prislage 2022-01-01
Avgalden for kontor ar bestamd till 156 kr/m?2 ljus BTA i prislage 2022-01-01 och ska
regleras — upp eller ner — fram till tidpunkten for tomtrattsupplatelsen med 100 % av
forandringen av MSCI Svenskt Fastighetsindex, vardeforandring, kontor 6vriga Stor-
Stockholm, framtaget av MSCI Norden AB* (MSCI). Detta index visar vardeférandring
per kalenderar for bebyggda fastigheter och tas fram senast under april manad
nastfoljande ar.

Per 2021-12-31 (indextal for ar 2021) ar indextalet 208 enheter (1984-12-31=100).
Vid tidpunkten for tomtrattsupplatelsen berdknas tomtrattsavgalden enligt foljande:
Slutligt fastighetsindex beraknas som det vid tidpunkten for tomtrattsupplatelsen av

MSCI senast framtagna indextalet omréknat med forandringen av statistiska
centralbyrans konsumentprisindex (KP1) for december manad det ar detta MSClI:s
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indextal avser och KPI for den manad som infaller tva manader fore tidpunkten for
tomtrattsupplatelsen.

Avgilden vid tidpunkten for tomtrattsupplatelsen beraknas som avgalden i prislage
2022-01-01 multiplicerad med forhallandet mellan slutligt fastighetsindex och
startindex.

Reglering av tomtréattsavgaldens storlek for hotell, beréknat i prislage 2022-01- 01
Avgalden for hotell &r bestdmd till 153 kr/m? ljus BTA i prislage 2022-01-01 och ska
regleras — upp eller ner — fram till tidpunkten for tomtrattsupplatelsen med 100 % av
forandringen av MSCI Svenskt Fastighetsindex, vardeférandring, hotell, framtaget av
MSCI Norden AB* (MSCI, fore detta IPD). Detta index visar vardefoérandring per
kalenderar for bebyggda fastigheter och tas fram senast under april manad nastféljande
ar.

Per 2021-12-31 (indextal for ar 2021) &r indextalet 156 enheter. Detta indextal benamns
nedan startindex.

Vid tidpunkten for tomtrattsupplatelsen berdknas tomtrattsavgalden enligt foljande:

Slutligt fastighetsindex beraknas som det vid tidpunkten for tomtrattsupplatelsen av
MSCI senast framtagna indextalet omréknat med férandringen av statistiska
centralbyrans konsumentprisindex (KPI) for december manad det ar detta MSCI:s
indextal avser och KPI for den manad som infaller tva manader fére tidpunkten for
tomtrattsupplatelsen.

Avgdlden vid tidpunkten for tomtrattsupplatelsen beraknas som avgalden i prislage
2022-01-01 multiplicerad med forhallandet mellan slutligt fastighetsindex och
startindex.

Reglering av tomtréattsavgaldens storlek for centrumandamal, beraknat i prislage
2022-01-01

Avgdlden for centrumandamal ar bestamd till 141 kr/m2 ljus BTA i prislage 2022-01-01
och ska regleras — upp eller ner — fram till tidpunkten for tomtrattsupplatelsen med 100
% av forandringen av MSCI Svenskt Fastighetsindex, vardeforandring, butiker hela
Stor-Stockholm, framtaget av MSCI Norden AB (MSCI, fore detta IPD). Detta index
visar vardeforandring per kalenderar for bebyggda fastigheter och tas fram senast under
april manad nastfoljande ar.

Per 2021-12-31 (indextal for ar 2021) ar indextalet 477 enheter. Nar indextalet for ar
2022 har publicerats berdknas indextalet per 2022-01-01 genom linjér interpolering med
utgangspunkt fran indextalen for 2021 och 2022. Detta indextal bendamns nedan
startindex.

Vid tidpunkten for tomtrattsupplatelsen berdknas tomtrattsavgalden enligt foljande:

Slutligt fastighetsindex beraknas som det vid tidpunkten for tomtrattsupplatelsen av
MSCI senast framtagna indextalet omraknat med férandringen av statistiska
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centralbyrans konsumentprisindex (KP1) for december manad det ar detta MSClI:s
indextal avser och KPI for den manad som infaller tva manader fore tidpunkten for
tomtrattsupplatelsen.

Avgdlden vid tidpunkten for tomtrattsupplatelsen berdknas som avgalden i prislage
2022-01-01 multiplicerad med forhallandet mellan slutligt fastighetsindex och
startindex.

Avgald for Fastighet DPC/HUB
Avgalden inom Fastighet DPC/HUB é&r bestamd till:

45,60 kr/lkvm BTA och ar for parkering avseende cykel och bil
(prislage 2022-01-01).

Parkering avseende cykel och bil inom Fastighet DPC/HUB ska delvis nyttjas av
bostaderna inom Detaljplanen. Avgalden for parkeringsplatser avseende cykel och bil
som ar tillagnade bostader inom Planomradet ska séttas ned om tomtrattshavaren genom
exempelvis servitutsavtal kan styrka bostadernas langsiktiga radighet dver
parkeringsplatserna. Tomtrattsavgélden for parkering skall raknas upp med 2 % per ar
fram till tidpunkten for tomtrattsupplatelsen.

For ovriga lokaler inom Fastighet DPC/HUB géller samma avgald som for
centrumandamal inom Fastighet OL ovan.

De i bilagda forslag till tomtrattsavtal uppgivna bruttoareorna baseras pa ett preliminart
utnyttjande enligt ritningar uppréttade av Reflex Arkitekter daterade 2022-08-31 for
Fastighet OL och 2020-11-27 for 6vriga Tomtrattsfastigheter. | de kommande
tomtrattsavtalen ska bruttoarean och tomtrattsavgalden baseras pa de ritningar for vilka
bygglov beviljas.

Bolagen ar medvetna om att Tomtrattsfastigheterna kan innehalla lamningar fran
tidigare verksamheter, exempelvis stddmurar, ledningar m.m. Bolagen tar pa sig
ansvaret for att utan erséttning avlagsna dessa anlaggningar om Bolag anser det
nddvandigt alternativt att anpassa sin byggnad till befintliga konstruktioner.

Bolagen &r medvetna om befintlig bebyggelses kulturhistoriska varde och de detalj-
planebestammelser som enligt Detaljplanen kommer att galla for
Tomtréttsfastigheterna.

Bolagen medger att nedan angivna rattigheter far regleras i tomtrattsavtalen, inskrivas
som servitut i blivande tomtratter till Tomtrattsfastigheterna till forman for fastighet agd
av Staden eller den Staden sétter i sitt stalle, upplatas med ledningsrétt eller inrattas som
officialservitut i samband med fastighetsbildning.

Gang- och cykelvag
Bolagen medger Staden rétt att pa Tomtréattsfastigheterna/blivande tomtrétter till
Tomtrattsfastigheterna, utan ersattning, for all framtid for allméan gang- och cykeltrafik
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anlagga, nyttja, underhalla och ombygga gang- och cykelvag med dartill hérande
anordningar inom det omrade, som angivits med x pa bilagda detaljplanekarta, Bilaga
1A.

Belysning och ledningar m.m.

Bolagen medger Staden eller den som Staden sétter i sitt stalle ratt att pa
Tomtrattsfastigheterna/blivande tomtratter till Tomtrattsfastigheterna, utan ersattning,
for all framtid anlagga, nyttja, underhalla och ombygga

- allménna ledningar med dartill hérande anordningar inom de omraden som angivits
med u pa bilagda detaljplanekarta, Bilaga 1A,

- belysning och skyltar for allmanna gator och végar, placering bestams efter samrad
med Bolagen.

3.3 Gemensamhetsanlaggningar

Bolagen forbinder sig att soka, bekosta samt medverka till genomférandet av
erforderliga forréattningar enligt anlaggningslagen for detaljplanens genomforande.

Bolagen forbinder sig &ven att med 6vriga tomtrattshavare/fastighetsagare till de
fastigheter som ska anslutas till erforderliga anldggningar snarast tréffa
overenskommelse angaende dessa. | 6verenskommelserna ska regleras anlaggningarnas
lage och utformning, utrymmen som ska upplatas for anlaggningarna, ersattningar och
grunder for ersattningar som ska betalas med anledning av anldggningarna samt
formerna for anlaggningarnas forvaltning.

3.4 Rivning

Bolagen ombesdrjer och bekostar erforderlig rivning av befintlig bebyggelse inom
Tomtréttsfastigheterna.

3.5 Markfororeningar

Del av Tomtrattsfastigheterna som utgors av Odde 1 (tomtratt sedan innan)

Bolagen utfor och bekostar erforderliga markundersékningar och hantering av
eventuella markfororeningar inom Tomtréttsfastigheterna i den omfattning som krévs
for att marken ska kunna anvéndas i enlighet med Detaljplanens bestammelser.

Innan markundersokningsarbetet paborjas samt i samband med att Bolagen kontaktar
stadens tillsynsmyndighet (miljoforvaltningen) sa ska dven exploateringskontorets
miljoenhet kontaktas.

Del av Tomtrattsfastigheterna som utgors av Akalla 4:1 och/eller Kista 2:4 (ej tomtratt

sedan innan)

Staden bekostar inga utredningar eller atgarder bestallda av Bolagen om Staden i forvag
inte godkant detta. Vid bedémning av markfororeningar bor Parterna i forsta hand utga
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fran Storstadsspecifika riktvarden for jord i Stockholm. Om dessa riktvérden inte &r
tillampliga kan platsspecifika riktvarden utifran Naturvardsverkets berdkningsmodell tas
fram.

Bolagen ska omgaende informera Staden om jord med halter 6ver Naturvardsverkets
generella riktvarden for mindre kanslig markanvandning (MKM) patraffas. Hantering
av fororenade massor ska ske i samband med nddvandig schakt inom
Tomtréattsfastigheterna. Om halterna 6verskrider MKM ska hantering ske enligt en av
Staden uppréattad handlingsplan. Eventuell anmélan om efterbehandling, enligt 28 §
forordning (1998:899) om miljofarlig verksamhet och halsoskydd, till
tillsynsmyndigheten tas fram av Bolagen. Stadens handlingsplan ska bifogas anmalan.

Bolagen svarar for alla kostnader forknippade med hantering och avsattning av massor
med halter upp till och med MKM.

Staden svarar for merkostnader for transport och deponi fér massor med halter ver
MKM som det inte finns nagon avséattning for. Staden svarar dven for merkostnad for
schakt av dessa massor och eventuell aterfyllnad, savida det inte handlar om kostnader
kopplat till planerad anlaggningsschakt som anda ska ske oaktat féroreningsgrad.

For att Bolagen ska fa ersattning kravs verifikat. Bolagen ska till Staden bland annat
redovisa uppgifter om totalt schaktad méngd jord, mangden jord som har
omhandertagits pa mottagningsanlaggning i halter ver MKM, andel ateranvanda
massor samt tillforda fyllnadsmassors ursprung.

Staden ersatter inte Bolagen for eventuella stillestandskostnader e dyl. i samband med
en eventuell efterbehandlingsatgard.

Stadens atagande avser endast markfororeningar som patréffas i samband med den av

denna 6verenskommelse dverenskomna exploateringen och avser enbart sadana
fororeningar som uppkommit fore Bolags 6vertagande av marken.

84

GENOMFORANDE AV EXPLOATERING

Overlételsefastigheterna och Tomtréttsfastigheterna kallas nedan gemensamt
Fastigheterna. Overlatelsefastighet och Tomtrattsfastighet kallas nedan var for sig
Fastighet.

4.1 Genomférande, samordning och tidplan

Staden och Bolagen forbinder sig 6msesidigt att
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- genomfora exploatering pa Fastigheterna och intilliggande allman plats i enlighet
med Detaljplanen och denna 6verenskommelse,

- kontinuerligt samordna sina exploateringsatgarder saval i tid som i utformning och
kvalitet samt i syfte att minimera antalet transporter och klimatbelastning. Bolagen
ar skyldiga att samordna sina entreprenader sinsemellan samt med Stadens olika
entreprendrer i naromradet och med de ledningsdragande bolagen.

Staden och Bolagen har gemensamt uppréttat en huvudtidplan for Detaljplanens
utbyggnad i vilken anges datum fér preliminér tidigaste byggstart for respektive
Fastighet, datum for preliminart tilltrade till respektive Overlatelsefastighet samt
preliminar upplatelsedag for respektive Tomtrattsfastighet, se Bilaga 9. Datum for
preliminar tidigaste byggstart for respektive Fastighet &r beroende av Stadens arbeten
inom allman plats. Stadens arbeten inom allmén plats &r bland annat beroende av att
erforderliga tillstand (exempelvis vattendom) erhalls. Datum for preliminart tilltrade till
respektive Overlatelsefastighet samt preliminar upplatelsedag for respektive
Tomtrattsfastighet &r anpassat till Bolagens mojlighet att tilltrada respektive
Overlatelsefastighet liksom Bolagens méjlighet att teckna tomtrattsavtal for respektive
Tomtréttsfastighet.

Staden har ratt att ensidigt justera huvudtidplanen pa sa satt att ovan angivna datum
skjuts fram. Om justering medfor att datum for preliminart tilltrade till en
Overlatelsefastighet skjuts fram ska motsvarande justering goras dven avseende
samtliga Overlatelsefastigheter med ett senare datum for preliminart tilltrade.

Staden ska kontinuerligt informera Bolagen om justeringar av huvudtidplanen. Aktuell
huvudtidplan ska bilaggas minnesanteckningar fran byggaktérsmaéten. Bolagen har inte
ratt till ersattning av nagot slag fran Staden med anledning av att Staden justerar
huvudtidplanen.

Staden har inte ratt att ensidigt justera huvudtidplanen pa sa satt att ovan datum
tidigarelaggs. Eventuellt sddant tidigarelaggande kan endast ske efter Gverenskommelse
mellan Staden och berort Bolag.

Bolagen har inte ratt att justera huvudtidplanen i nagot avseende.

En artskyddsutredning har genomforts under arbetet med Detaljplanen pa grund av att
naturmark med hoga varden delvis ianspraktas for bebyggelse. For att forbud mot
artskyddsforordningen inte ska riskera utlésas har skyddsatgarder tagits fram. Parterna
ar 6verens om att skyddsatgarderna snarast ska konkretiseras i ett gemensamt PM.
Bolagen atar sig att planera, utfora och bekosta de skyddsatgarder och kompensatoriska
atgarder inom allman platsmark och kvartersmark som behover utforas innan byggstart
samt alla aterkommande skyddsatgarder och kompensatoriska atgarder som planeras
inom kvartersmark i Detaljplanen. Staden ska ges tillfalle att yttra sig 6ver de
skyddsatgarder och kompensatoriska atgarder som ska genomfdras av Bolagen. Parterna
ska l6pande samordna sig under genomforandet av skyddsatgarder och kompensatoriska
atgarder.
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Bolagen forbinder sig vidare att vid exploateringen tillampa vad som anges géllande
parkeringstal (p-tal) i planbeskrivningen.

Bolagen forbinder sig att folja uppréttat PM produktionsforutsattningar for byggherrar
och entreprenorer, Bilaga 10. Syftet med dokumentet ar att ge forutsattningar for ett
samordnat genomforande av dels entreprenader géllande husbyggnad och dels
markentreprenader pa allman platsmark samt kvartersmark. Promemorian ska bilaggas
som styrdokument i Bolagens kommande upphandlingar inom Planomradet.

Bolaget har vid tecknandet av denna 6verenskommelse hyresgaster som bedriver
restaurang- och idrottsverksamhet inom Fastighet OL. Bolagets hyresgaster behtdver
atkomst till sina lokaler aven nar Staden utfor arbeten inom allmén plats. Bolaget &r
dock inforstatt med att Stadens arbeten kommer att begransa atkomsten till Planomradet
och medfdra stérningar. Staden ska verka for att i mojligaste man begransa paverkan for
Bolagets hyresgaster. Staden och Bolaget ska samrada i syfte att, sa langt det &r
ekonomiskt forsvarbart for staden, mojliggora for Bolagets hyresgaster att ha tillgang
till sina lokaler under den tid Staden utfor arbeten inom allmén plats. Bolaget och/eller
dess hyresgaster har dock inte ratt till ersattning av nagot slag fran Staden med
anledning av Stadens arbeten. Skulle Staden trots detta forpliktas att utge erséttning till
hyresgast atar sig Bolaget att ersatta Staden motsvarande ersattningen Staden utgett.

Bolagen ska vid inflyttningen ha fardigstallt den yttre miljon, sa att de boende far en
acceptabel kontakt med gator och parker.

4.2 Bostader/kommersiella lokaler

Bolagen ska inom Fastigheterna uppfora bostadsbebyggelse innehallande totalt cirka
1 500-2 000 lagenheter, kommersiella lokaler etc.

Bostaderna inom Fastighet D, F, | och K ska upplatas med bostadsrétt.
Bostaderna inom Fastighet A1, A2 och E ska upplatas med bostadsritt eller hyresrétt.
Bostaderna inom Fastighet C, H, J och OL ska upplatas med hyresratt.

Bolagen éger sjélva ratt att formedla lagenheterna med undantag av vad som anges i
styckena nedan samt vad avser de i § 4.3 nedan angivna specialldgenheterna vilka ska
formedlas av Staden eller den som Staden satter i sitt stélle.

Nar bostadslagenheter med hyresréatt upplats forsta gangen ska minst 50 % av
bostadsldgenheterna férmedlas av Stockholms stads Bostadsformedling AB, om inte
Overenskommelse om annat traffas med Stockholms stads Bostadsformedling AB.

Né&r bostadsldgenheter darefter blir lediga ska Bolagen verka for att ldgenheterna
formedlas enligt det vid formedlingstillfallet gallande avtalet mellan Fastighetsagarna
Stockholm, 802000-8580, och Stockholms stads Bostadsformedling AB, eller den som
Staden sétter i dess stélle.
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4.3 Speciallagenheter och kommunala lokaler

Utover ovan namnda lagenheter ska Bolagen efter 6verenskommelse med Rinkeby-
Kista stadsdelsnamnd for stadsdelsndmnden, eller den som stadsdelsndmnden satter i
sitt stalle, och/eller socialnamnden, i samrad med denna projektera, bygga och upplata
foljande speciallagenheter och lokaler:

Speciallagenheter

- 6 st. bostadslagenheter med tillhérande gemensamma utrymmen (cirka
400 m? BTA),

Speciallagenheterna ska om staden sa 6nskar upplatas genom hyresavtal for
bostadslagenheter. Berdrda parter far harvid 6verenskomma om blockuthyrning.

Lokaler
- 3-5 permanenta forskolor enligt vad som medges enligt detaljplanen,

Bolagen ansvarar for att ovanstaende éverenskommelse traffas eller att parterna
kommer Gverens om att inte traffa en sddan 6verenskommelse.

Om Projektbolag A valjer att upplata bostiaderna inom Fastighet A1 med bostadsratt
ager Staden ratt att fa ovan angivna lokaler inom Fastighet Al upplatna med bostadsratt.

Forvéarvet av forskolelokalen ska vara uppdelad i flera andelar (dvs. forskolan kommer

darmed att besta av flera bostadsratter). Vad galler speciallagenheter och personal- och
gemensamhetsyta, ska de utgdras av separata bostadsratter med enskilda andelstal.

4.4 Byqgg- och anldggningskostnader m.m.

Bolagen ansvarar for och bekostar projektering samt bygg- och anlédggningsarbeten
inom Fastigheterna. Bolagen ansvarar for och bekostar darvid dven projektering och
genomforande av aterstéllande- och anslutningsarbeten, som maste goras i allméan
platsmark invid Fastigheterna och som &r en foljd av Bolagens bygg- och
anlaggningsarbeten pa Fastigheterna. Projektering och utférande av alla aterstallande-
och anslutningsarbeten ska utféras i samrad med Staden och enligt Stadens standard.
Bolagen ska efter projektets fardigstallande kalla Staden till besiktning av aterstéllande-
och anslutningsarbetena.

Staden ansvarar for och bekostar projektering samt byggande av 6vriga anlaggningar
inom allmén platsmark enligt Detaljplanen.

4.5 Ledningar

Inom nuvarande Odde 1 finns idag ledningar for bland annat vatten, dagvatten,
spillvatten, fjarrvarme, el, tele och opto. Bolaget ska ansvara for och bekosta
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erforderliga ledningsomlé&ggningar inom Odde 1, samt oml&ggningarnas
foljdkonsekvenser utanfor Odde 1. Detta géller dock inte vid nylaggning av ledningar.

Inom Akalla 4:1 finns idag ledningar for bland annat fjarrvérme, tele och opto. Staden,
tillsammans med ledningsagarna, ansvarar for och bekostar omlaggning av de ledningar
som inte kommer att ligga kvar i u-omrade i enlighet med Detaljplanen. Bolagen ar
inforstadda med att ledningsomléaggningar innebar att ledningar/ledningsrester tagna ur
drift kan ligga kvar inom Fastigheterna. Bolagen tar pa sig ansvaret for att om sa kravs
for genomférandet av exploateringen, utan erséttning avlagsna dessa
ledningar/ledningsrester.

Bolagen ar inforstadda med att Staden alt. ledningsagare/-na kan behéva omlagga
ovannamnda ledningar innan Bolagen kan pabdrja sin byggnation. Detta pabdrjas forst
da Detaljplanen vunnit laga kraft. Hansyn till denna forutséttning ska tas i
huvudtidplanen enligt 8 4.1 ovan.

Inom Fastighet DPC/HUB finns ett u-omrade. Bolagen maste iaktta forsiktighet vid
genomforande av byggnation och schaktarbeten i narheten av detta u-omrade sa att inte
ledningarna kommer till skada. Bolagen ska ta kontakt med respektive ledningsbolag
for planering av dessa arbeten.

Befintliga ledningar invid fastighetsgrans ska beaktas vid Bolagens byggverksamhet.
Bolagen maste iaktta forsiktighet vid genomférande av byggnation och schaktarbeten i
narheten av ledningar i drift. Bolagen ska ta kontakt med respektive ledningsbolag for
planering av dessa arbeten.

Anléggningar for dagvatten och infiltration som Bolagen ansvarar for ska planeras och
utforas med hansyn till befintliga ledningar vid fastighetsgrans och u-omrade. Bolagen
ska ta kontakt med ledningsbolagen for planering av dessa arbeten.

Nuvarande avledning av takvatten fran befintliga byggnader inom Odde 1 till Alkarret
(damm i park mellan Fastighet OL och Fastighet D) bibehalls for att inte bidra till
andrade hydrologiska férhallanden och eventuell negativ paverkan pa groddijur.
Ledningen fran befintlig byggnad till Alkarret tillnér Bolaget.

4.6 Befintlig vegetation och mark

Allmén platsmark

Bolagen ansvarar for att trad, annan vegetation och berg pa allmén platsmark intill
Fastigheterna inte skadas under den tid exploateringen genomfors. Bolagen ska skydda
trad och vegetation pa ett betryggande satt genom att avgransa Fastigheterna med ett
stabilt tva meter hogt stangsel. Staketet far inte férankras i befintlig vegetation och skall
vara uppstallt under hela byggtiden. Bolagen ansvarar for att Bolagen sjélva, eller nagot
foretag som Bolag anlitar, inte pa nagot satt nyttjar denna mark utan skriftligt tillstand
fran Staden.

Bolagen ska folja vad som framgér av ”Omréadeskarta hansyn naturmark”, Bilaga 11.
Paverkan utanfor fastighetsgrans ska aterstéllas enligt stadens anvisningar. Handlingar
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for aterstallandet tas fram av Bolagen for godkannande av Staden innan Bolagen utfor
och bekostar arbetena.

Viten

Vid overtradelse ska Bolagen utge vite for trad enligt Bilaga 12, (géller nér stammens
diameter > 10 cm matt 1 m ovan mark). For skador som medfor att traden maste tas bort
utgar maximalt vitesbelopp. For markvegetation utgar vite om 20 000 kr/kvm paverkad
allman platsmark och Bolagen ska darutover aterstalla marken enligt Stadens
anvisningar. Handlingar for aterstallandet tas fram av Bolagen for godkénnande av
Staden innan Bolagen utfor och bekostar arbetena.

Om nagot Bolags schakt medfor skador pa berg pa allmén plats ska Bolagen till Staden
utge vite med 75 000 kr/kvm paverkad allman platsmark och Bolagen ska darutover
aterstalla marken enligt Stadens anvisningar. Handlingar for aterstallandet tas fram av
Bolagen for godké&nnande av Staden innan Bolagen utfér och bekostar arbetena.

Vid annan skada ansvarar Bolagen for att reparera skadan, eller for att bekosta Stadens
reparation av skadan. Om nagot Bolag nyttjar allman platsmark intill Fastigheterna eller
Planomradet utan tillstand, se § 4.9 nedan.

Gemensam syn och skyddsatgéarder

Innan byggstart ska parterna gemensamt inspektera trdd och annan vegetation som
omfattas av denna paragraf. Vid denna inspektion, som Bolagen ska kalla till, ska status
och eventuella skyddsatgarder for berérda trad och annan vegetation sakerstallas. Det
aligger respektive Bolag att minst 4 veckor innan kalla stadens representant
(Exploateringskontoret, ansvarig projektledare) till den gemensamma synen fore
etablering och byggstart.

Vid synen ska fastighetsgransen, planerad byggnad och grans for paverkan enligt
”Omradeskarta hansyn naturmark”, Bilaga 11, vara utmérkta av Bolagen. Avgrénsning
av inventeringsomradet bestams pa synen. Tradens kronutbredning ska kartlaggas for
bedoémning av atgarder for att undvika skador i kronorna. Overenskommen placering av
skyddsstaket ska dokumenteras och vid behov ska Bolagen utféra inmatning.

Det aligger Bolagen att ha med sakkunnig som kan redovisa eventuella skyddsatgarder
och behov av fallande av trad for undantag fran vite. Diskussion sker pa plats men
godkannande av skyddsatgarder och fallande av trad sker efter skriftlig redovisning
efter syn.

Verkstallandet av samtliga éverenskomna skyddsatgarder ska I6pande dokumenteras av
Bolagen med fotografering, dagboksanteckningar m.m. samt stimmas av med Stadens
representant. Dokumentationen ska hallas tillgangliga for Stadens representant vid
platsbesok.

Om trad eller annan vegetation dor eller skadas och Staden bedémer att 6verenskomna
skyddsatgarder foljts, samt for de trad som staden godkant fallande av, utgar inget vite.
Dock maste Bolagen utreda om dispens eller annat tillstand kréavs for att ta ner trad.
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Vid markarbetenas fardigstéllande ska Bolagen kalla till gemensam syn av park- och

naturmark som angransar till Fastigheterna och 6verlamna dokumentationen pa utférda
skyddsatgarder.

4.7 Krav pé tillgdngliga anlaggningar under utbyggnadstiden

Bolagen ska sakerstalla tillganglighet och tekniska anslutningar under hela utbyggnads-
tiden for andra fastigheter som behdver nyttja anlaggningar som ligger inom
Fastigheterna. Samrad med Staden ska ske.

4.8 Information till allménheten

Bolagen forbinder sig att genom skyltning pa plats informera allméanheten om projektet
och byggnadsarbeten, utan kostnad for Staden. Skyltar, fundament och montage betalas
av Bolagen. Skyltning ska ange Stadens medverkan i projektet med logotyp och
webbadress till projektet (https://vaxer.stockholm/projekt/).

Utformning av och innehall pa byggskyltar ska utformas efter Stadens anvisningar i
Varumarkesmanualen (http://varumarkesmanual.stockholm.se) — se Byggaktorstavlor
under >Skyltar och kartor >Byggen och anlaggningsarbeten >Byggskyltar.

Framtagna forslag pa skyltar ska godkannas av Stadens kommunikator innan
bestallning. Skyltning ska finnas pa plats senast i samband med Bolags etablering.

Daruttver forbinder sig Bolagen att kontinuerligt informera berord allménhet om sin del
i projektet t.ex. vid sarskilt storande arbeten eller avstangningar.

4.9 Byggytor och byggetablering

Byggetablering ska i forsta hand ske inom Fastigheterna. Vid behov kan Parterna
dverenskomma om etablering inom blivande allmén platsmark inom Planomradet.
Skulle Staden och Bolagen bedéma att befintlig allmén plats trots detta behover tas i
ansprak for byggetablering, ska Bolagen tillse att Bolagen, eller av Bolagen anlitad
entreprendr, i god tid fore byggstart samrader med trafikkontoret om vilka ytterligare
ytor som behovs for byggetablering och under hur lang tid dessa behovs.

Upplatelse av allman plats for byggetablering kraver polistillstand och debiteras enligt
taxa faststalld av kommunfullméktige. Bolagen ska ans6ka om polistillstdnd for den
med trafikkontoret Gverenskomna etableringsytan.

Bolagen ska tillse att Bolagen, eller av Bolagen anlitad entreprendr, haller sig inom
Fastigheterna och godkand byggetableringsyta upplaten med polistillstand enligt
ordningslagen. Trafikkontoret kan komma att géra en polisanméalan om nagot Bolag
eller dess entreprendr olovligen skulle nyttja allmén platsmark utanfor Fastigheterna
och den godkénda byggetableringsytan. Staden kan dven komma att krava Bolagen pa
skadestand enligt skadestandslagen.


https://vaxer.stockholm/projekt/
http://varumarkesmanual.stockholm.se/
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Fastigheterna och den godkanda etableringsytan ska avgransas med ett stabilt minst tva
meter hogt stangsel.

4.10 Bygglogistik
Bolagen ska ansluta sig till en gemensam bygglogistiklésning om en sadan anordnas
och teckna avtal avseende denna nar Staden meddelar att sa ska ske.
Bygglogistikldsningen kan komma att omfatta bland annat:
e Checkpoint
e Masshantering
e Skalskydd
e Bygogavfall
e Bodetablering
Container for mindre bud
Kransamordning
TA-planer
Vintervaghallning
Byggplatssamordning

Bolagen ska ansvara for sin del av kostnaden for bygglogistikldsningen. Bolagen
accepterar Stadens styrning av de ingaende delarna i bygglogistikldsningen. Staden
bestdmmer hur kostnaderna ska fordelas.

4.11 Ataganden géllande hallbarhet

Bolagen atar sig att uppfylla kraven enligt "Hallbarhetskrav vid byggande pa stadens mark i
Stockholm”, version 2.0 i Bilaga 13.

Bolagen forbinder sig att redovisa efterfragade uppgifter for verifiering av
kravuppfyllnad i av Staden anvisat system for uppféljning. Bolagen godkénner att
Staden far tillgang till redovisade uppgifter samt att Staden far publicera resultatet fran
uppfoljningen.

4.12 Dagvatten

| enlighet med Stadens dagvattenstrategi (KF 2015-03-09) och Atgardsniva vid ny- och
storre ombyggnation (EN 2016-11-10) forbinder sig Bolagen att hantera dagvattnet pa
ett hallbart satt. Detta innefattar primart att minimera uppkomsten av dagvatten till
ledning och att genom byggnadsmaterialval inte foérorena dagvattnet med tungmetaller
eller andra miljogifter. Det dagvatten som uppstar ska hanteras och fordrojas lokalt i
enlighet med dagvattenstrategin innan avledning fran Fastigheterna. Placering av
byggnader och hodjdséttning inom Fastigheterna respektive mot omgivande ytor, ska
goras pa ett satt som minimerar skada vid extrem nederbérd.

Bolagen ansvarar for och bekostar omhandertagande inom Fastigheterna av vatten fran
omgivande natur-/parkmark.
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4.13 Tillganglighet i utemiljo

Bolagen forbinder sig att vid projektering och byggande pa Fastigheterna félja Stadens
riktlinjer for att gora utemiljon tillganglig for manniskor med funktionsnedsattning.
Stadens riktlinjer innebér bl.a. foljande:

o Allaentreer till en byggnad ska goras tillgangliga.

e Enramp bor luta hogst 1:20.

e En angoringsplats for bilar ska finnas och en parkeringsplats for rorelsehindrade
ska kunna ordnas inom 10 meters gangavstand fran en tillganglig och anvéandbar
entreé till publika lokaler, arbetslokaler och bostadshus.

o Boverkets foreskrifter och allmanna rad om tillganglighet for personer med
nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga pa allméanna platser och inom omraden
for andra anlaggningar &n byggnader (BFS 2011:5 ALM 2) bor aven tillampas
pa kvartersmark.

Bolagen ska darvid utse en person som ansvarar for att riktlinjerna foljs fran
projektering till fardigt bygge.

Bolagen ska skriftligen anméla och motivera eventuella 6nskemal om avvikelser fran
riktlinjerna. Eventuella avvikelser kréaver ett skriftligt godkdnnande av Staden.

Riktlinjerna om utformning av ute- och inomhusmiljén finns i handboken ”Stockholm —
en stad for alla”, som finns pa Stadens hemsida.

4.14 Fiberanslutning

Bolagen atar sig att installera ett fiberfastighetsnat i bebyggelsen. Vidare ska en
operatdrsneutral passiv digital fiberinfrastruktur kunna etableras och anslutas till
bebyggelsen.

4.15 Gestaltningsprogram

For att samordna och skapa gemensamma kvaliteter i den nya bebyggelsen och for att
samordna utformningen av Fastigheternas gardar, med utformningen av gator och
parker inom Planomradet har ett gestaltningsprogram upprattats (2022-05-19).
Gestaltningsprogrammet ska utgora ett for Staden och byggherrarna gemensamt
underlag for projektering, bygglovhantering, byggande och férvaltning av bebyggelse
inom Planomradet.

Gestaltningsprogrammet har utarbetats av stadsbyggnadskontoret, i samrad med
exploateringskontoret och Bolaget.

Bolagen forbinder sig att félja gestaltningsprogrammet vid projektering, upphandling
och uppforande av bebyggelse pa Fastigheterna samt att ha kostnadsansvaret for dess
genomforande.
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4.16 Inrapportering av geotekniska utredningar

Bolagen ansvarar for att 6verfora resultatet av samtliga geotekniska falt- och
laboratorieundersokningar digitalt till Stockholms stads geotekniska databas,
https://etjanster.stockholm.se/geoarkivet/, via Geosuite. Plankoordinater ska anges i
referenssystemet SWEREF 99 18 00. Z-koordinat ska anges i hojdsystem RH 2000.
Matprotokoll ska innehalla X, Y och Z-koordinat for markytan, samt Z-varde for
matpunktens installationsniva.

4.17 Avfallshantering

Bolagen har tagit del av Stockholm Vatten och Avfalls AB:s riktlinjer ”Projektera och
bygg for god avfallshantering”.

I norra Kista ska en stationér sopsugsanlaggning byggas och Fastigheterna ska anslutas
till denna.

Stockholm Avfall AB (org. nr: 556969-3087), nedan kallat Avfallsbolaget, kommer att
vara huvudman for sopsugsanlaggningen. Avfallsbolaget kommer att ansvara for den
del av sopsugsanlaggningen som stracker sig fram till fastighetsgrans. Bolagen ar
ansvariga for den del av anlaggningen som befinner sig inom Fastigheterna.

Bolagen och Avfallsbolaget har ingatt anslutningsavtal, se Bilaga 14.

4.18 Byggande i anslutning till allmén platsmark m.m.

Bolagen har tagit del av ett dokument bendmnt ”Planeringsstod for byggnation i
anslutning till allmén platsmark”, som finns pé stadens hemsida. Dokumentet redovisar
riktlinjer som bor, och krav som ska vara uppfyllda for att sdkerstélla funktionaliteten
for stadens allméanna platsmark.

Bolagen forbinder sig att folja dokumentet. Eventuella avsteg fran dessa riktlinjer
behover ett godkannande fran staden och bedéms utifran varje enskild plats
forutsattningar.

Stockholms stad ar mycket restriktiv till att tillata att privata ledningar eller andra
privata anlaggningar nedlaggs i allman plats. Om detta &nda skulle vara nédvandigt ska
forslaget till forlaggning arbetas fram i samrad med Staden och de handlingar som ska
ligga till grund for utférandet ska godkannas av staden, genom dess trafikkontor.
Bolaget atar sig att kontakta trafikkontoret for att fa mojlighet att teckna ett avtal for
nedlaggning, underhall och drift samt dartill utge ersattning for nyttjande av allméan
platsmark.

85

OVRIGA VILLKOR
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5.1 Sékerhet

Skanska AB, org.nr. 556000-4615, har atagit sig, se Bilaga 15, att sdsom for egen skuld
(proprieborgen) svara solidariskt med Bolagen gentemot Staden for ratta fullgérandet av
samtliga de ataganden och forpliktelser som aligger Bolagen eller Bolag enligt denna
overenskommelse om exploatering samt de avtal som Staden och Bolagen eller Bolag
ingar som en foljd av densamma.

For de fall Overlatelsefastighet eller tomtréatt till Tomtrattsfastighet eller Tomtratten,
eller del dérav, ska Gverlatas pa annan kan denna sékerhet komma att erséttas av en
annan borgensforbindelse, sjalvstandig bankgaranti eller annan motsvarande sékerhet
som Staden skaligen kan godta. Det aligger berort Bolag att tillse att ny agare/ny
tomtrattshavare staller sddan sakerhet for att Skanska AB, org.nr. 556000-4615, ska
kunna frias fran hela eller delar av sitt atagande enligt borgen. Skanska AB, org.nr.
556000-4615, svarar saledes solidariskt &ven med ny dgare/ny tomtrattshavare gentemot
Staden for ratta fullgorandet av samtliga ataganden och forpliktelser enligt denna
Overenskommelse om exploatering, samt de avtal som Staden och Bolagen eller Bolag
ingar som en foljd av densamma, intill dess Staden genom skriftligt samtycke harom
befriat Skanska AB, org.nr. 556000-4615, fran sitt atagande.

5.2 Viten

Projektbolag A forbinder sig vid vite av 5 000 000 kronor, i penningvarde 2023-01-01,
att senast 5 ar efter det att Fastighet A1 tilltratts ha uppfyllt samtliga ataganden och
forpliktelser enligt denna 6verenskommelse som ar direkt eller indirekt hanforliga till
Fastighet Al.

Projektbolag A forbinder sig vid vite av 10 000 000 kronor, i penningvarde 2023-01-01,
att senast 5 ar efter det att Fastighet A2 tilltratts ha uppfyllt samtliga ataganden och
forpliktelser enligt denna 6verenskommelse som ar direkt eller indirekt hanforliga till
Fastighet A2.

Projektbolag D forbinder sig vid vite av 15 000 000 kronor, i penningvarde 2023-01-01,
att senast 5 ar efter det att Fastighet D tilltratts ha uppfyllt samtliga ataganden och
forpliktelser enligt denna 6verenskommelse som ar direkt eller indirekt hanforliga till
Fastighet D.

Projektbolag E forbinder sig vid vite av 15 000 000 kronor, i penningvarde 2023-01-01,
att senast 5 ar efter det att Fastighet E tilltratts ha uppfyllt samtliga ataganden och
forpliktelser enligt denna dverenskommelse som ar direkt eller indirekt hanforliga till
Fastighet E.

Projektbolag F forbinder sig vid vite av 15 000 000 kronor, i penningvérde 2023-01-01,
att senast 6 ar efter det att Fastighet F tilltratts ha uppfyllt samtliga ataganden och
forpliktelser enligt denna 6verenskommelse som ar direkt eller indirekt hanforliga till
Fastighet F.
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Projektbolag | forbinder sig vid vite av 15 000 000 kronor, i penningvérde 2023-01-01,
att senast 6 ar efter det att Fastighet | tilltratts ha uppfyllt samtliga ataganden och
forpliktelser enligt denna 6verenskommelse som ar direkt eller indirekt hanforliga till
Fastighet I.

Projektbolag K forbinder sig vid vite av 15 000 000 kronor, i penningvarde 2023-01-01,
att senast 6 ar efter det att Fastighet K tilltratts ha uppfyllt samtliga ataganden och
forpliktelser enligt denna 6verenskommelse som ar direkt eller indirekt hanforliga till
Fastighet K.

Projektbolag C forbinder sig vid vite av 15 000 000 kronor, i penningvarde 2023-01-01,
att senast 5 ar efter upplatelsedagen for tomtratten till Fastighet C ha uppfyllt samtliga
ataganden och forpliktelser enligt denna dverenskommelse som &r direkt eller indirekt
hanforliga till Fastighet C. N&r tomtréttsavtal enligt 8 3.2 ovan traffats for Fastighet C
ska detta vite séttas ned till 10 000 000 kronor, i penningvérde 2023-01-01. Detta vite
ska galla jamte det i tomtrattsavtalet foreskrivna vitet.

Projektbolag H forbinder sig vid vite av 15 000 000 kronor, i penningvarde 2023-01-01,
att senast 5 ar efter upplatelsedagen for tomtratten till Fastighet H ha uppfyllt samtliga
ataganden och forpliktelser enligt denna 6verenskommelse som ar direkt eller indirekt
hanforliga till Fastighet H. Nar tomtréttsavtal enligt § 3.2 ovan tréffats for Fastighet H
ska detta vite séttas ned till 10 000 000 kronor, i penningvérde 2023-01-01. Detta vite
ska gélla jamte det i tomtrattsavtalet foreskrivna vitet.

Projektbolag J forbinder sig vid vite av 15 000 000 kronor, i penningvérde 2023-01-01,
att senast 5 ar efter upplatelsedagen for tomtratten till Fastighet J ha uppfyllt samtliga
ataganden och forpliktelser enligt denna dverenskommelse som ar direkt eller indirekt
hanforliga till Fastighet J. Nar tomtréttsavtal enligt 8 3.2 ovan traffats for Fastighet J ska
detta vite séttas ned till 20 000 000 kronor, i penningvarde 2023-01-01. Detta vite ska
gélla jamte det i tomtrattsavtalet foreskrivna vitet.

Bolaget forbinder sig vid vite av 3 000 000 kronor, i penningvarde 2023-01-01, att
senast 5 ar efter upplatelsedagen for tomtratten till Fastighet DPC/HUB ha uppfylit
samtliga ataganden och forpliktelser enligt denna 6verenskommelse som ar direkt eller
indirekt hanforliga till Fastighet DPC/HUB. Nar tomtréttsavtal enligt § 3.2 ovan traffats
for Fastighet DPC/HUB ska detta vite sattas ned till 2 000 000 kronor, i penningvéarde
2023-01-01. Detta vite ska gélla jamte det i tomtrattsavtalet foreskrivna vitet.

Bolaget forbinder sig vid vite av 15 000 000 kronor, i penningvérde 2023-01-01, att
senast 5 ar efter upplatelsedagen for tomtratten till Fastighet OL ha uppfyllt samtliga
ataganden och forpliktelser enligt denna 6verenskommelse som ar direkt eller indirekt
hanforliga till Fastighet OL. Nar tomtréttsavtal enligt § 3.2 ovan tréffats for Fastighet
OL ska detta vite séttas ned till 10 000 000 kronor, i penningvérde 2023-01-01. Detta
vite ska galla jamte det i tomtrattsavtalet foreskrivna vitet.

Projektbolag FSK foérbinder sig vid vite av 5 000 000 kronor, i penningvérde 2023-01-
01, att senast 6 ar efter upplatelsedagen for tomtratten till Fastighet FSK ha uppfylIt
samtliga ataganden och forpliktelser enligt denna 6verenskommelse som é&r direkt eller
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indirekt hanforliga till Fastighet FSK. Nar tomtréttsavtal enligt 8 3.2 ovan tréaffats for
Fastighet FSK ska detta vite séttas ned till 3 000 000 kronor, i penningvarde 2023-01-
01. Detta vite ska gélla jamte det i tomtrattsavtalet foreskrivna vitet.

Om Bolag inte haller tidsfrist enligt ovan &r vitet omedelbart forfallet till betalning. Om
forsening uppstar och detta inte beror pa nagot av Bolagen forskjuts tidpunkten da vite
ska utga med tid som motsvarar férseningens omfattning. Forseningen ska darvid
definieras enligt AB 04 kap 4 § 3 punkt 2-5.

Vitet ska omréknas till penningvardet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning
genom anvéndning av konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersatta
det.

Oaktat om rétt till vite foreligger har Staden alltid ratt att erhalla ersattning for faktisk
skada som Staden lider pa grund av Bolags avtalsbrott. | sadant fall ska redan erlagt vite
avraknas fran skadestandet. Utgivande av vite paverkar inte heller Stadens majlighet att
gora géllande andra pafoljder i anledning av Bolags avtalsbrott.

5.3 Finplanering

Staden maste fa tillgang till gatumarken for att kunna finplanera marken. Bolagen ska
senast 6 manader efter produktionsstart inom respektive Overlatelsefastighet och
Tomtrattsfastighet till Staden Iamna besked om preliminart inflyttningsdatum for olika
etapper. Senast 6 manader fore preliminart inflyttningsdatum, meddelat enligt
foregaende mening, ska Bolagen till Staden lamna besked om definitivt
inflyttningsdatum for olika etapper. Bolagen forbinder sig att, vid I6pande vite av 100
000 kronor per péborjad vecka for respektive Overlatelsefastighet och
Tomtréattsfastighet, senast vid definitivt inflyttningsdatum, eller annat éverenskommet
datum, lamna Staden tilltrade till gatumarken. Vitet kvarstar till och med att Staden fatt
tilltrade till gatumarken eller att ny uppgdrelse tréaffats.

Bolagen &r medvetna om att Staden behover tilltrade till gatumarken innan inflyttning

for att kunna ordna provisorier enligt punkt 3.4 i PM Produktionsforutsattningar (bilaga
10).

5.4 Overlatelse av Tomtratten

Bolaget forbinder sig, vid vite av 100 000 000 kronor i penningvarde 2023-01-01, att
vid dverlatelse av Tomtratten:

- tillse att den nya tomtréattshavaren dvertar samtliga ataganden och forpliktelser i
denna dverenskommelse avseende Tomtrétten samt Bolagets solidariska ansvar i
enlighet med § 1.3 ovan och

- tillse att den nya tomtréttshavaren blir bunden till samtliga tecknade tillaggsavtal
till tomtréattsavtalet avseende inskrankning av Tomtrétten samt till
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Overenskommelse om upphodrande och dédning av Tomtrétten (bilaga 4A-G,
5A-E och 6).

Ovan ska ske genom att Bolaget i avtal angaende Gverlatelse av Tomtratten infor
nedanstaende bestammelse.

”Kd&paren forbinder sig att i av Stockholms stad pafordrade delar efterkomma mellan
Stockholms stad och Fastighetsaktiebolaget Kista Allévég (org.nr. 556976-6420), Kista
Parkstad Projekt kv A AB (org.nr. 559388-5493), Kista Parkstad Projekt kv C AB
(559391-9532), Kista Parkstad Projekt kv D ek. for. (org.nr. 769641-5046), Kista
Parkstad Projekt kv E AB (org.nr. 559391-9540), Kista Parkstad Projekt kv F ek.for.
(org.nr. 769641-5079), Kista Parkstad Projekt kv H AB (org.nr. 559391-9458), Kista
Parkstad Projekt kv | ek.for. (org.nr. 769641-5087), Kista Parkstad Projekt kv J AB
(org.nr. 559391-9466), Kista Parkstad Projekt kv K ek.for. (org.nr. 769641-5095), och
Kista Parkstad Projekt FSK AB (org.nr. 559391-9516), tréffad dverenskommelse om
exploatering med Gverlatelser av mark samt tomtrattsupplatelser inom fastigheterna
Odde 1, Kista 2:4 och del av Akalla 4:1 i Kista daterad [a3aa-mm-dd].
Overenskommelsen bifogas i avskrift. Koparen forbinder sig vidare att efterkomma
samtliga tecknade tilldggsavtal till tomtréttsavtalet avseende fastigheten Odde 1
avseende inskrankning av tomtratten till fastigheten Odde 1 samt 6verenskommelse om
upphoérande och dodning av tomtrétten till fastigheten Odde 1. Namnda tillaggsavtal och
overenskommelse ar bifogade till ovan ndamnda 6verenskommelse om exploatering
(bilaga 4A-G, 5A-E och 6). Koparen ska vid éverlatelse av tomtrétten till fastigheten
Odde 1 tillse att ocksa efterfoljande tomtrattshavare forbinder sig till ovan, vilket ska
fullgdras genom att denna bestdmmelse, med i sak ofordndrad text intages i
overlatelsehandlingen. Sker inte detta ska koparen utge vite till Stockholms stad med
100 000 000 kronor i penningvérde 2023-01-01. Motsvarande ansvar ska avila varje ny
kopare.

Vitet ska omraknas till penningvardet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning
genom anvéndning av konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersatta
det.”

Om Bolaget ska utge vite enligt denna punkt ska vitet omréknas till penningvérdet vid
den tidpunkt da vitet forfaller till betalning genom anvéandning av konsumentprisindex
eller det index som kan komma att ersétta det.

Om overlatelse sker ska Bolaget snarast efter det att Gverlatelsen skett till Staden
oversanda en bestyrkt avskrift av 6verlatelsehandlingen.

5.5 Overlatelse av dverenskommelse (avseende Overlatelsefastigheterna)

Bolag som forvarvat Overlatelsefastighet enligt denna éverenskommelse forbinder sig,
vid vite av 50 000 000 kronor i penningvarde 2023-01-01, att vid Gverlatelse av
aganderatten till Overlatelsefastigheten tillse att de nya dgarna Gvertar samtliga
ataganden och forpliktelser enligt denna 6verenskommelse genom att i respektive avtal
angdende 6verlatelse infora foljande bestimmelse. Om Overlatelsefastigheten delats
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upp i flera fastigheter far vitesbeloppet fordelas i proportion till den totala byggratten
inom Overlatelsefastigheten. Vid Gverlatelse av sadan fastighet ager berort Bolag ratt att
i nedanstaende bestammelse i avtalet angaende dverlatelsen ange detta lagre
vitesbelopp. Berort Bolag ska samrada med Staden om fordelning av vitesbelopp enligt
ovan.

”Koéparen forbinder sig att i av Stockholms stad pafordrade delar efterkomma mellan
Stockholms stad och Fastighetsaktiebolaget Kista Allévég (org.nr. 556976-6420), Kista
Parkstad Projekt kv A AB (org.nr. 559388-5493), Kista Parkstad Projekt kv C AB
(559391-9532), Kista Parkstad Projekt kv D ek. for. (org.nr. 769641-5046), Kista
Parkstad Projekt kv E AB (org.nr. 559391-9540), Kista Parkstad Projekt kv F ek.for.
(org.nr. 769641-5079), Kista Parkstad Projekt kv H AB (org.nr. 559391-9458), Kista
Parkstad Projekt kv | ek.for. (org.nr. 769641-5087), Kista Parkstad Projekt kv J AB
(org.nr. 559391-9466), Kista Parkstad Projekt kv K ek.for. (org.nr. 769641-5095), och
Kista Parkstad Projekt FSK AB (org.nr. 559391-9516), traffad dverenskommelse om
exploatering med Gverlatelser av mark samt tomtrattsupplatelser inom fastigheterna
Odde 1, Kista 2:4 och del av Akalla 4:1 i Kista daterad [a3aa-mm-dd].
Overenskommelsen bifogas i avskrift. Koparen ska vid 6verlatelse av aganderatten tillse
att varje kopare som foljer dérefter binds vid 6verenskommelsen, vilket ska fullgoras
genom att denna bestdimmelse, med i sak oférandrad text intages i
overlatelsehandlingen. Sker inte detta ska koparen utge vite till Stockholms stad med
50 000 000 kronor i penningvarde 2023-01-01. Motsvarande ansvar ska avila varje ny
kopare.

Vitet ska omréknas till penningvardet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning
genom anvéndning av konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersétta
det.”

Om Bolag ska utge vite enligt denna punkt ska vitet omréaknas till penningvérdet vid
den tidpunkt da vitet forfaller till betalning genom anvandning av konsumentprisindex

eller det index som kan komma att ersatta det.

Om overlatelse sker ska berort Bolag snarast efter det att verlatelsen skett till Staden
oversanda en bestyrkt avskrift av overlatelsehandlingen.

5.6 Overlatelse av éverenskommelse (avseende Tomtrittsfastigheterna)

Innan tomtratt upplatits far Bolag inte utan Stadens skriftliga medgivande 6verlata nagra
rattigheter eller ataganden och forpliktelser som foljer av denna dverenskommelse.

Nar tomtratt upplatits forbinder sig Bolag till vilket tomtratt till Tomtrattsfastighet
upplatits enligt denna 6verenskommelse, vid vite av 50 000 000 kronor i penningvarde
2023-01-01, att vid dverlatelse av tomtrétten tillse att den nya tomtrattshavaren 6vertar
samtliga ataganden och forpliktelser enligt denna dverenskommelse genom att i
respektive avtal angaende dverlatelse infora nedanstaende bestaimmelse. Om
Tomtrattsfastigheten delats upp i flera tomtrétter far vitesbeloppet férdelas i proportion
till den totala byggratten inom Tomtrattsfastigheten. Vid éverlatelse av sadan tomtréatt
ager berort Bolag ratt att i nedanstaende bestammelse i avtalet angaende Gverlatelsen
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ange detta lagre vitesbelopp. Berort Bolag ska samrada med Staden om fordelning av
vitesbelopp enligt ovan.

”Koparen forbinder sig att i av Stockholms stad pafordrade delar efterkomma mellan
Stockholms stad och Fastighetsaktiebolaget Kista Allévag (org.nr. 556976-6420), Kista
Parkstad Projekt kv A AB (org.nr. 559388-5493), Kista Parkstad Projekt kv C AB
(559391-9532), Kista Parkstad Projekt kv D ek. for. (org.nr. 769641-5046), Kista
Parkstad Projekt kv E AB (org.nr. 559391-9540), Kista Parkstad Projekt kv F ek.for.
(org.nr. 769641-5079), Kista Parkstad Projekt kv H AB (org.nr. 559391-9458), Kista
Parkstad Projekt kv | ek.for. (org.nr. 769641-5087), Kista Parkstad Projekt kv J AB
(org.nr. 559391-9466), Kista Parkstad Projekt kv K ek.for. (org.nr. 769641-5095), och
Kista Parkstad Projekt FSK AB (org.nr. 559391-9516), traffad dverenskommelse om
exploatering med 6verlatelser av mark samt tomtrattsupplatelser inom fastigheterna
Odde 1, Kista 2:4 och del av Akalla 4:1 i Kista daterad [aaaa-mm-dd].
Overenskommelsen bifogas i avskrift. Koparen ska vid dverlatelse av tomtratten tillse
att ocksa efterféljande tomtrattshavare binds vid 6verenskommelsen, vilket ska
fullgdras genom att denna bestdmmelse, med i sak ofordndrad text intages i
overlatelsehandlingen. Sker inte detta ska koparen utge vite till Stockholms stad med
50 000 000 kronor i penningvarde 2023-01-01. Motsvarande ansvar ska avila varje ny
kopare.

Vitet ska omraknas till penningvardet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning
genom anvéndning av konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersatta
det.”

Om Bolag ska utge vite enligt denna punkt ska vitet omréaknas till penningvérdet vid
den tidpunkt da vitet forfaller till betalning genom anvéandning av konsumentprisindex

eller det index som kan komma att ersatta det.

Om overlatelse sker ska berort Bolag snarast efter det att dverlatelsen skett till Staden
oversanda en bestyrkt avskrift av 6verlatelsehandlingen.

5.7 Fullgjorda &taganden

For sina samtliga ataganden och évriga 6verenskommelser enligt denna verens-
kommelse har Bolagen erhallit full och slutlig ersattning. Parterna &r éverens om att
nagon belastning i dessa hanseenden inte ska anses foreligga vid avgaldsreglering
avseende Tomtrattsfastighet.

5.8 Overenskommelsens giltighet

Denna 6verenskommelse ar till alla delar forfallen utan ersattningsréatt for nagondera
parten om inte

dels kommunfullmé&ktige senast 2023-12-31 godkanner 6verenskommelsen genom
beslut som senare vinner laga kraft,
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els kommunfullméktige antar ny detaljplan enligt § 1.4 senast 2023-12-31, genom
beslut som senare vinner laga kraft,

dels kommunfullméktige senast 2023-12-31 godkanner forslag till genomférandebeslut
for Odde 1, Kista 2:4 och Akalla 4:1 genom beslut som senare vinner laga kraft.

Bolagen &r medvetna om

att  stadsbyggnadsnamnden eller kommunfullmaktige beslutar om att anta detaljplan.
Beslut om att anta detaljplan ska foregas av samrad med dem som berors av
planen och andra beredningsatgarder. Bolagen ar d&ven medvetna om att sakagare
har ratt att 6verklaga beslut att anta detaljplan och att beslut om antagande av
detaljplan kan provas i sarskild ordning,

att  detta avtal inte ar bindande for kommunens organ, med undantag for
exploateringsnamnden, vid prévning av forslag till detaljplan.

* * * * *

Detta avtal har uppréttats i tolv likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den Stockholm den

For Stockholms kommun For Fastighetsaktiebolaget Kista
genom dess exploateringsnamnd Allévig

( ) Jan-Phillip Holzenburg

( ) Fredrik André

Bevittnas

( )



For NewCo 5115 Sweden AB
uéat Kista Parkstad Projekt kv A AB

Fredrik André

For Kista Parkstad Projekt 8 ek. for.

uat Kista Parkstad Projekt kv D ek. for.

Fredrik André

For Kista Parkstad Projekt 9 ek. for.
uat Kista Parkstad Projekt kv F ek. for.

Fredrik André
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For NewCo 5118 Sweden AB
uat Kista Parkstad Projekt kv C AB

Fredrik André

For NewCo 5119 Sweden AB
uat Kista Parkstad Projekt kv E AB

Fredrik André

For NewCo 5120 Sweden AB
uat Kista Parkstad Projekt kv H AB

Fredrik André



For Kista Parkstad Projekt 10 ek. for.
uét Kista Parkstad Projekt kv I ek. for.

Fredrik André

For Kista Parkstad Projekt 11 ek. for.

uéat Kista Parkstad Projekt kv K ek. for.

Fredrik André
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For NewCo 5121 Sweden AB
uat Kista Parkstad Projekt kv J AB

Fredrik André

For NewCo 5116 Sweden AB
uat Kista Parkstad Projekt FSK AB

Fredrik André

For Fastighetsaktiebolaget Kista Allé Holding, i enlighet med § 1.7

Fredrik André
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Anvandning av mark

Allménna platser

Fordons-, gang- och cykeltrafik
Gang- och cykeltrafik

Torg

Park

Kvartersmark
Bostéader
Bostader tillats pa plan 3-6 samt hégst1100 kvm BTA pa

plan 2. Bostadskomplement tillats pa plan 0-1 samt hégst
600 kvm BTA pa plan 2. Se forklarande illustration 6.

Bostader fran vaning1. | entrévaning medges endast
bostadskomplement. Se férklarande illustration 5.

Centrumandamal

Centrum. Lokal for centrumandamal ska finnas i botten-
vaning mot allmén plats, till en yta om minst 80 kvm
lokalarea.

Centrum. Lokal for centrumandamal ska finnas i botten-
vaning mot allmén plats, till en yta om minst 120 kvm
lokalarea.

Centrum. Lokal for centrumandamal ska finnas i botten-
vaning mot allmén plats, till en yta om minst 140 kvm
lokalarea.

Centrum. Lokal f6r centruméndamal ska finnas i botten-

vaning mot allmén plats, till en yta om minst 170 kvm

lokalarea.
[ K1 Kontor
Parkering och logistik.
P2 Parkering i garage. Parkering i entréplan far inte placeras

i fasadliv mot GATA undantaget in- och utfart samt vid
ringkryssad mark.

Skola

Foérskola om minst 1440 kvm BTA ska finnas pa plan 1
och/eller plan 2. Se férklarande illustration 6.

S2 Foérskola om minst 960 kvm BTA ska finnas.
Besoksanlaggning

Elnétstation

Elnatstation far anordnas under gatans markhgjd.

il ol o

Allmé&nna platsers anordnande

+0.0 Féreskriven héjd éver nollplanet.

Kvartersmarkens anordnande
Utnyttjandegrad

e00000 Storsta tillatna bruttoarea (BTA) i kvadratmeter ovan
mark. Vindsvaning och komplementbyggnad pa ring-
kryssad mark undantas.

Begransning av markens utnyttjande
Byggnad far inte uppféras.

+ ++ + + +| Marken far endast bebyggas med mindre byggnads-
verk for verksamhetens behov sasom férrad, lekbodar,
cykelparkering eller dylikt. Sammanlagd byggnadsarea
far maximalt uppga till 10% av ytan och nockhdéjden far
hégst vara 3,5 meter. Byggnadsarea fér enskild bygg-
nad far maximalt uppga till 30 kvm. Bullersk&rm medges.

©o00000| Marken farbyggas under med kérbart bjalklag.

© + o + o +| Marken far byggas éver med planterbart bjalklag. Ovan
detta far marken endast bebyggas med mindre bygg-
nadsverk fér bostadskomplement. Sammanlagd bygg-
nadsarea far maximalt uppga till 30 kvm och nock-
héjden far hégst vara 3,5 meter. Byggnadsarea for
enskild byggnad far maximalt uppga till 15 kvm.
Balkong far finnas med en fri héjd om minst 2,5 meter
till underliggande gardsniva.

Marken far byggas 6ver med planterbart bjalklag. Ovan
detta far byggnad inte uppféras. Balkong far finnas med
en fri h6jd om minst 2,5 meter till underliggande gards-

niva.

Héjd pa byggnader och takvinkel
Hogsta totalhsjd i meter éver nollplanet.

Hégsta nockhéjd i meter dver nollplanet.

Hogsta héjd for konstruktion och véxtbaddar i meter
6ver nollplanet.

@ Minsta respektive stérsta taklutning i grader.

Tekniska utrymmen och anlaggningar ska inrymmas inom angiven hég-
sta nockhdjd, undantaget anlaggningar mindre &n 6,0 kvm som far sticka
upp med hégst 1,0 meter ovan angiven nockhéjd och ska vara indragna
minst 2,0 meter fran fasadliv mot allméan plats. Solenergianléggningar &r
undantagna men ska utféras sa att de foljer takets lutning vid hégsta och
minsta |lutning mellan 20-50 grader.

Utformning

1 Minst fyra stycken bostéder i entrévaning mot gata
ska utformas med upphdjd uteplats samt egen entré
mot gata. Se férklarande illustration 2. Hégsta tillatna
niva pa uteplats &r 1 meter ovan markniva.

f2 Den éversta vaningen ska vara indragen minst 0,9
meter fran fasadliv enligt forklarande illustration 4.
Undantag far goras for hégst 20 meter av fasadlangd.

f3 Den 6versta vaningen ska vara indragen minst 0,9
meter fran fasadliv enligt forklarande illustration 4.
Undantag far géras for hégst 12 meter av fasadlangd.

f4 Den 6versta vaningen ska vara indragen minst 2,0
meter fran fasadliv enligt férklarande illustration 4.

f5 Fasad ska utféras i tra.

f6 Byggnad ska utféras med sittyta samt entré mot
gangfartsomradet. Se forklarande illustration 3.

f7 Endast 6ppenarea ovan gardsbjalklag. Loftgang/
balkong ska vara genomsiktlig.

f8 Lagsta vaningshéjd fér centuméndamal och bostads-
komplement ska vara 3,5 meter.

fo Fasad ska utformas med hogst 10 vaningar mot
Hanstavagen.

f10 Tak ska ges ny gestaltning anpassad till byggnadens

karaktar enligt principer pa sidorna 50-51 i planbeskriv-
ningen under rubriken Nytt tak - bestimmelse 10.

f11 Fasad ska utféras i sten, tegel, keramiskt material,
grafisk betong eller betong med relief.

Fargsattning ska félja principerna enligt beskrivningen under rubriken
Fargsattning och fasadmaterial pa sidorna 36-37 i planbeskrivningen.
Fargsattningen ska tillampas sa att variation uppnas mellan trapphus-
enheterna.

Vind far ej inredas som bostad.

Lagsta vaningshojd fér centrumverksamhet och fér bostadskomplement
i markplan mot Hanstavagen ska vara 3,5 meter.

Vid fasadlangd éver 30 meter ska takfotens utformning varieras. Se plan-
beskrivningen pa sidan 40.

Elementskarvar far inte utforas synliga.

Fonsterpartier till verksamhetslokaler och bostadskomplement ska ha en
hogsta bréstningshéjd om 0,7 meter éver golvniva. Minst 40% av entré-
vaningens fasad dar lokaler ska finnas ska utféras i glas.

Fasader ska i huvudsak utféras i puts, tegel eller tra, undantaget entré-
vaningarnas fasad mot gata eller dar annat anges. Entrépartier ska ut-
féras i tra eller metall.

For fasader mot Hanstavagen géller:
Fasaden ska gestaltas som sockelvaning med tvavaningsmotiv, se plan-
beskrivningen pa sidorna 38-39 under rubriken Gestaltning av socklar.

For fasader mot Kista allévag galler:
Fasaden ska gestaltas som sockelvaning med envaningsmotiv, se plan-
beskrivningen pa sidorna 38-39 under rubriken Gestaltning av socklar.

Entréer till bostdder och verksamheter ska placeras mot gata. Trapphus
ska ha entréer till bAde gata och gard undantaget lameller vid Hansta-
vagen som utéver huvudentré ska utféras med entré som méjliggor
atkomst till kvartersparken.

Lagsta tillatna lage for entrévaningens golvbjalklag for bostader ar 0,75
meter ovan anslutande gatas markniva, undantaget bostédder som om-
fattas av egenskapsbestammelse f1. Om lage for entrévaningens golv-
bjalklag verstiger 1,8 meter ovan anslutande markniva ska fransk
balkong finnas i entrévaning. Kravet géller i de l1&gen dér balkong finns

pa vaningen ovanfér. Kallarfénster ska finnas i plan under entrévaning,
se planbeskrivningen pa sidorna 33-34 under rubriken Entrévaningar med
bostader.

Skarmtak ovan éversta balkong medges inte. Inglasning av balkong mot
gata medges ej, undantaget balkonger dar bestdmmelser om skydd mot
stérning ska uppfyllas.

Balkonger mot bostadsgard far kraga ut hégst 1,6 meter fran fasadliv
och ska ha en fri héjd om minst 2,5 meter ovan gardsniva.

Over allmén platsmark mot lokalgator géller (se illustration 1):
Balkonger pa vaning 1 far kraga ut hogst 1,1 meter med en fri héjd om
minst 3,5 meter ovan mark. Balkonger pa vaning 2 och uppat far kraga
ut hégst 1,4 meter.

Over allmén platsmark mot Kista allévag och mot gangfartsomradet
géller (se illustration 1):

Pa vaning 1 och uppat far balkonger kraga ut hégst 1,1 meter med en
fri hdéjd om minst 3,5 meter ovan mark.

Over allmén platsmark mot Hanstavagen géller (se illustration 1):
Balkonger far kraga ut hogst 1,4 meter med en fri héjd om minst 6,0
meter ovan mark.

Markens anordnande och vegetation
+0.0 Féreskriven héjd éver nollplanet.

n1 Tradet far endast fallas om det kan orsaka spridning
av epidemisk tradsjukdom eller om det utgér en fara
foér person eller egendom. Trad ska ersattas med nytt
av samma art.

n2 Marken far ej hardgéras undantaget gangvéagar.

n3 Befintlig topografi, berg och vegetation ska i huvudsak
bevaras, markhdjden far inte &ndras.

n4 Marken ska ansluta i hdjd med allman platsmark och
gestaltas som del av angransande natursluttning.

n5 Marken ska ansluta i héjd med allmén platsmark.

plantering Marken ska vara planterbar.

In- och utfart
P—-—e—-—d In- och utfartsférbud
Skydd av kulturvarden
q1 Byggnadens exteri6r far inte &ndras med avseende pa

byggnades befintliga volym, fasadernas gestaltning i
ljusrétt tegel och indelningen av synliga betongbalkar,
langa fonsterpartier i kopparplat samt huvudentré med
vindfang och skarmtak. Undantaget &r fasad i markplan
dar nya entréer far skapas i de befintliga uppglasade
partierna samt enstaka haltagningar i den norra fasaden.

g2 Ursprunglig planldsning for korridor, reception och hér-
sal pa plan 2 far inte &ndras. Hérsalens takhojd far inte
&ndras vasentligt. Interiéren i korridor, reception och
foajéer pa plan 2 far inte &ndras med avseende pa
golvet i 6landsk kalksten, gestaltning av fénsterpartier
i omalad furu samt omalade tegelvaggar. Huvudtrapp-
husens interiér far inte &ndras med avseende pa trapp-
ans rundade form, fargséattning samt blanka ytskikt.

a3 Den befintliga byggnadsvolymen samt takkonstruktion-
ens gestaltning far inte &ndras.
a4 Fasadernas utformning far inte &ndras med avseende

pa fénsterpartierna i obehandlad furu och bréstningar i
kopparplat, det ljusréda teglet samt limtrabalkar vid
takavslutet.

a5 Matsalens planlésning samt trappa i matsalens norra
del som leder till souterrdngplanet ska bevaras. Mat-
salens interiéra gestaltning far inte &ndras med av-
seende pa synlig takkonstruktion i omalad furu, vit-
malat tak med raster av korsande undertakslister i furu
samt fénsterpartier och glasade ytterdérrar invandigt
klddda med ljus furu med mellanposter av limtra.

a6 Byggnadens exteriér far inte &ndras med avseende pa
befintlig byggnadsvolym och utformning med tegel, tak-
form och omalade limtrabalkar. Andringar i form av hal-
tagning for nya fénsterpartier och entréer far géras.

q7 Byggnadens fasad far i huvudsak inte &ndras med
avseende pa befintligt fasadmaterial i ljusrétt tegel,
uttryck med rytmisk fénstersattning samt platdetaljer i
koppar. Befintliga bursprak ska i huvudsak bevaras.
Nya haltagningar far géras.

Rivningsférbud
r Byggnad far gj rivas.
Varsamhet
k1 Nya entréer far skapas i befintliga uppglasade fasad-

partier, samt pa den norra fasaden. Fénsterindelningen
far andras med utgangspunkt i byggnadens karaktar.
Se planbeskrivningen pa sidorna 46-47 under rubriken
Huvudbyggnaden, Exteri6r.

k2 Andringar i form av haltagning fér nya entréer och fén-
sterpartier far géras. Se planbeskrivningen pa sidorna
49-50 under rubriken ldrottshall, Exteri6r.

k3 Nya haltagningar i fasad far géras. Se planbeskrivning-
en pa sidan 50 under rubriken Parkeringshus, fére detta
serverhall, Exterior.

Skydd mot stérning
MAMMA - Bullerplank ska anordnas till en lagsta hojd av 1,5 meter.

Trapphus med huvudentré mot Hanstavagen ska kunna utrymmas bort
fran Hanstavagen.

Lokaler med huvudentré mot Hanstavagen ska kunna utrymmas bort fran
Hanstavéagen.

Mekaniska tilluftsintag far inte finnas mot Hanstavagen.

Fasad som vetter direkt mot Hanstavégen ska utféras i obrénnbart material,
Iagst brandtekniskt klass El 30. Kravet omfattar inte byggnadsdetaljer som
fonster, glaspartier, dérrar eller balkonger etc.

Bostader ska utformas sd att riktvarden fér trafikbuller klaras enligt plan-
beskrivningen pa sidorna 66-71 under rubriken Skydd mot stérning -
planlésningar, Kvarter C, Kvarter E, Kvarter H, Kvarter J, Kvarter K.

Administrativa bestdmmelser
Markreservat fér allménnyttiga &ndamal

u Marken ska vara tillgénglig fér allmé&nnyttiga underjord-
iska ledningar.
X Marken ska vara tillgénglig for allmé&n géng- och cykel-

trafik till en fri hojd av 3,0 meter.

Andrad lovplikt
Marklov kravs for fallning av trad markerat med n1.

Genomférandetid
Genomférandetiden slutar 10 ar efter det att planen har fatt laga kraft.

ILLUSTRATIONER

-—————---—_lllustrationslinje

iflustration lllustrationstext
(+0,0) lllustrerad héjd
X vén lllustrerat antal vaningar

Oy Q) Oy ) ) lllustrerat trad

UPPLYSNINGAR

Planen bestar av:
-plankarta med bestdmmelser

Till planen hér:
- planbeskrivning

Planen &r upprattad enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

ANTAGANDEHANDLING
Detaljplan fér fastigheten

Odde 1 m fl

| stadsdelen Kista i Stockholm

Stockholms stadsbyggnadskontor
Planavdelningen
2022-05-19

Louise Heimler  Julia Nedersjé6  Alexander Hansson-Gél
planchef stadsplanerare  stadsplanerare

Godkand av SBN
Antagen av
Laga kraft

Dp 2015-09817-54
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1(1)
Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsnamnd, nedan kallad Staden och

Fastighetsaktiebolaget Kista Allévég, (org. nr. 556976-6420), sasom tomtrattshavare till
fastigheten Odde 1 nedan kallad Tomtrattshavaren, har traffats foljande

DETALJPLANEAVTAL

81

Tomtréttshavaren godkéanner att bilagda forslag till detaljplan Dp 2015-09817 antas och
har inga erséttningskrav mot Staden med anledning av denna detaljplan.

* % k% * %

Detta avtal har upprattats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den
For Stockholms kommun For Fastighetsaktiebolaget

Kista Allévég
genom dess exploateringsnamnd

Johanna Andersson Fredrik André



Stockholms Exploaterinaskontoret

stad

Avdelningen fér Mark och vardering
Sida 1 (2)

2022-09-15

Ljus bruttoarea bostader vid forsaljning av
mark (flerbostadshus)

Ljus BTA i vdningsplan ovan mark
Ljus BTA i bostadshus omfattar normalt alla areor undantaget teknikutrymmen

(utrymmen for flékt, hissmaskin, el, tele, varme, kyla) pa vind.

Ljus BTA som medges enligt detaljplan men som inte utnyttjas skall medréknas,
exempelvis oinredda vindar och bjilklagsdppning till forman for dubbla
vaningshojder.

For lagenhetsytor dér vaningshdjden dr markant hogre dn normalt (hdgre dn
3,75 meter) provas vérdet av den hogre vaningshdjden i normala fall genom att
ljus BTA berdknas utifran den faktiska BT A-ytan multiplicerat med en faktor
dér faktorns storlek bestédms av vaningshojdens avvikelse fran 3,75 meter.
Exempelvis 4,0 meters vaningshojd ger faktorn 1,07. Om entresolplan, med
takhojd mindre 4n fullvdrdig bostadsyta, tillskapas ska mervérdet av detta
beaktas utover vad som ges av omrakningsfaktorn. Provningen far da ske fran
fall till fall.

Utrymmen for bostadskomplement (forrad, soprum, garage) i fristaende
byggnader ridknas ej som ljus BTA, undantaget tvittstugor och gemensamhets-
lokaler som alltid skall medréknas.

Utvéndiga loftgdngar omfattas ej. Detsamma géller normalt &ven balkonger.

Vid snedtak rdknas bruttoarean enligt figur. nedan.

1,9 meters takhojd

X

x +2*0,6 meter

Ljus BTA = husldngden * (x + 2*0,6) m?



Stockholms Exploateringskontoret 2022-09-15 Sida 2 (2)
stad Avdelningen fér Mark och vardering

Ljus BTA i suterrdngvaning

En véaning skall betraktas som en suterringvéning om - utefter minst en vigg -
golvets Oversida i vaningen ndrmast ovanfor ligger mer dn 1,5 meter dver
markens medelnivé invid byggnaden. Ar avstdndet mindre ir vaningsplanet att
betrakta som kallare.

> 1,5 meter

markniva

Om markforhéllandena invid byggnaden dr mycket oregelbundna eller om
nivéskillnaden fran husknut till husknut ar kraftig, t ex for langt utstrickta
byggnader eller ssmmanbyggda huskroppar, bor istillet vaningsplanet sektions-
vis definieras som suterrdngplan respektive kéllarplan med respektive sektion
uppdelad i skilda nyttjandeenheter pa sitt som framgar av nedanstaende
illustration. For att en sektion skall klassificeras som ljus géller liksom i huvud-
definitionen ovan att golvets dversida i vdningen ndrmast ovanfor sektionen
ligger mer én 1,5 meter 6ver markens medelniva angrénsande till sjdlva

sektionen.
Sektion / nyttjandeenheter:
1 2 3
Sektion
2,0
0,75 135
2,8 \ 
markniva

(2,8+0,75) /2 (0,75+1,25) /2 (1,25+2,0)/2

1,8 =>suterrdng 1  =>kallare 1,6 =>suterrang

ljus BTA berdkning mérk BTA ljus BTA berdkning

enlnedan enlnedan

All area inom [dgenheter 1 suterrdngvaning riknas som ljus BTA liksom i
forekommande fall innanforliggande forbindelsekorridor.

Som ljus BTA for bostadskomplement (forrad, tvittstugor, soprum, garage och
gemensamhetslokaler) i suterrdngvaning raknas arean fram till ett byggnadsdjup
om 6 meter i den ljusa delen av vaningsplanet inklusive de sektioner som
betraktas som suterridng enligt figuren ovan. Avskiljs mork och ljus del av en
forbindelsekorridor skall liksom for suterrdngldgenheter hela korridoren réknas
= som ljus BTA. Som ljus BTA rédknas dven
frbindelsekorridor forbindelse (trapphus/hiss) till ovan-
b-kompl (us] Igh | 1gh | 1gh | [1gh | liggande plan oavsett om forbindelsen
ligger bortom 6-metersgransen (se fig).




Stockholms
stad

Exploateringskontoret
Avdelningen fér Mark och vardering Sida 1 (1)
2021-04-08

Definition av ljus BTA gallande
kommersiella lokaler

BTA definieras i Svensk Standard (SS 21054-2020) och mits fran utsida
yttervégg till utsida yttervigg. BTA ska inte blandas ihop med den for
forvaltande bolag vanliga bendmningen LOA, som anvénds vid exempelvis
uthyrning. Stockholms stad tillimpar begreppet ljus BTA.

Stadens definition av ljus BTA éar foljande:

Med ljus BTA avses all bruttoarea inom 10 meter frén ljus fasad och 75 %
av eventuell bruttoarea bortom 10 meter fran sddan fasad upp till 30 meters
djup. Ljusgardar och liknande jimstills med ljus fasad. Aven lanterniner
och takfonster beaktas.

Radiell métning fran ljusinsldpp tillimpas i forekommande fall.

Vid forsdljning av mark utgar areamétningen frén den i detaljplan
medgivna byggritten, om inget annat sérskilt uttrycks i
markanvisningsavtal och dverenskommelse om exploatering. Det innebér
att uppmaétningen inkluderar eventuell ej nyttjad byggrétt vid
berdkningen av kopeskillingen.

Teknikutrymmen hanteras sdrskilt; om teknikutrymme inte kan placeras i
kéllarvaning eller pa tak utan maste inrymmas pa dvriga plan skall dessa
inte méitas. Om teknikutrymmen déremot kan forldggas i kéllare eller pa
tak men trots detta placeras pa ovriga plan ska dessa mitas. Denna
avvigning gor inte Svensk standard, dir méts alla teknikutrymmen.

Vid uppmétning tas sérskild hdnsyn till potentiell intjaningskapacitet. Det
kan innebéra att viss mork BTA jamstélls med ljus BTA, i vissa fall dven
lokaler i kéllare.



Bilaga 4A till 6verenskommelse om exploatering med éverlatelse av mark samt
tomtrattsupplatelse inom fastigheterna Odde 1, Kista 2:4 och del av Akalla 4:1 i Kista

Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsnamnd, nedan kallad Fastighetségaren, sésom
agare av fastigheten Odde 1 i Stockholms kommun, nedan kallad Fastigheten, och
Fastighetsaktiebolaget Kista Allévag (org.nr. 556976-6420), nedan kallad Tomtrattshavaren, sdsom
innehavare av tomtratten till Fastigheten, nedan kallad Tomtréatten, har traffats foljande

TILLAGGSAVTAL

till tomtrattsavtal avseende
fastigheten Odde 1 i Stockholms kommun

1. Fastigheten ska genom avstyckning minskas med ca 1 082 kvm genom att mark avskiljs fran
Fastigheten. Markomradet som avskiljs fran Fastigheten ar i forslag till detaljplan for Odde 1
m.fl. (Dp 2015-09817) planlagt som kvartersmark och &r markerat med bla streckad linje i
Bilaga A.

Parterna godtar den slutliga areal som bestams i fastighetsbildningsférrattningen.

2. Det omrade Tomtratten avser ska inskrankas i enlighet med ovan fastighetsbildning varvid
Tomtréatten ska omfatta Fastigheten efter fastighetsbildningen.

3. Den arliga avgalden for Tomtratten ska galla oforandrad under innevarande avgéldsperiod
aven efter det att ovan fastighetsbildning vunnit laga kraft.

4. Tomtrattshavaren ager inte ratt till ersattning av nagot slag med anledning av inskréankningen
av omradet for Tomtratten.

5. Tomtrattshavaren ska inhamta skriftliga medgivanden fran samtliga férekommande
rattighetshavare i den man sadana erfordras for inskrivning av detta tillaggsavtal och/eller for
att fastighetsbildning enligt ovan ska kunna genomforas.

6. Fastighetsbildning enligt ovan ska genomféras infor det att marken som avskiljs, och som
enligt dverenskommelse om exploatering med verlatelse av mark samt tomtrattsupplatelse
inom fastigheterna Odde 1, Kista 2:4 och del av Akalla 4:1 med Tomtrattshavaren med flera
(dnr E2022-01984) overlatits, ska tilltradas i enlighet med 6verenskommelsen.

7. Fastighetsagaren ansoker pa Tomtrattshavarens bekostnad om inskrivning av detta
tillaggsavtal.

8. 1 0vrigt ska tomtrattsavtalet galla med of6réndrade villkor.



Bilaga 4A till 6verenskommelse om exploatering med éverlatelse av mark samt
tomtrattsupplatelse inom fastigheterna Odde 1, Kista 2:4 och del av Akalla 4:1 i Kista

9. Detta tillaggsavtal ar till alla delar forfallet utan ersattningsratt for ndgondera parten om inte:
- fastighetsbildning sker i enlighet med punkt 1 ovan, och

- kommunfullmaktige senast 2023-12-31 godkanner éverenskommelse om exploatering
med Gverlatelse av mark samt tomtrattsupplatelse inom fastigheterna Odde 1, Kista
2:4 och del av Akalla 4:1 med Tomtrattshavaren med flera (dnr E2022-01984), genom
beslut som senare vinner laga kraft, och

- kommunfullméktige senast 2023-12-31 antar ny detaljplan for Odde 1 m.fl. (Dp 2015-
09817) genom beslut som senare vinner laga kraft, och

- kommunfullméktige senast 2023-12-31 godkanner forslag till genomférandebeslut for
Odde 1, Kista 2:4 och Akalla 4:1 (dnr E2022-01984) genom beslut som senare vinner
laga kraft.

* k Kk kX

Detta avtal har upprattats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den Stockholm den

For Stockholms kommun For Fastighetsaktiebolaget Kista Allévég
genom dess exploateringsnamnd

Gustaf Schneidler Jan-Phillip Holzenburg
Johanna Andersson Fredrik André
Bilagor

A. Karta: Kvartersmark som ska styckas av fran Odde 1 (del av “Fastighet A1)



Bilaga 4A till 6verenskommelse om exploatering med 6verlatelse av mark samt
tomtrattsupplatelse inom fastigheterna Odde 1, Kista 2:4 och del av Akalla 4:1 i Kista

Bilaga A — Kvartersmark som styckas av fran Odde 1 (del av ”Fastighet A1”)
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Bilaga 4B till dverenskommelse om exploatering med dverlatelse av mark samt
tomtrattsupplatelse inom fastigheterna Odde 1, Kista 2:4 och del av Akalla 4:1 i Kista

Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsnamnd, nedan kallad Fastighetségaren, sésom
agare av fastigheten Odde 1 i Stockholms kommun, nedan kallad Fastigheten, och
Fastighetsaktiebolaget Kista Allévag (org.nr. 556976-6420), nedan kallad Tomtrattshavaren, sdsom
innehavare av tomtratten till Fastigheten, nedan kallad Tomtréatten, har traffats foljande

TILLAGGSAVTAL

till tomtrattsavtal avseende
fastigheten Odde 1 i Stockholms kommun

1. Fastigheten ska genom avstyckning minskas med ca 1 757 kvm genom att mark avskiljs fran
Fastigheten. Markomradet som avskiljs fran Fastigheten ar i forslag till detaljplan for Odde 1
m.fl. (Dp 2015-09817) planlagt som kvartersmark och &r markerat med bla streckad linje i
Bilaga A.

Parterna godtar den slutliga areal som bestams i fastighetsbildningsférrattningen.

2. Det omrade Tomtratten avser ska inskrankas i enlighet med ovan fastighetsbildning varvid
Tomtréatten ska omfatta Fastigheten efter fastighetsbildningen.

3. Den arliga avgalden for Tomtratten ska galla oforandrad under innevarande avgéldsperiod
aven efter det att ovan fastighetsbildning vunnit laga kraft.

4. Tomtrattshavaren ager inte ratt till ersattning av nagot slag med anledning av inskréankningen
av omradet for Tomtratten.

5. Tomtrattshavaren ska inhamta skriftliga medgivanden fran samtliga férekommande
rattighetshavare i den man sadana erfordras for inskrivning av detta tillaggsavtal och/eller for
att fastighetsbildning enligt ovan ska kunna genomforas.

6. Fastighetsbildning enligt ovan ska genomféras infor det att marken som avskiljs, och som
enligt dverenskommelse om exploatering med verlatelse av mark samt tomtrattsupplatelse
inom fastigheterna Odde 1, Kista 2:4 och del av Akalla 4:1 med Tomtrattshavaren med flera
(dnr E2022-01984) overlatits, ska tilltradas i enlighet med 6verenskommelsen.

7. Fastighetsagaren ansoker pa Tomtrattshavarens bekostnad om inskrivning av detta
tillaggsavtal.

8. 1 0vrigt ska tomtrattsavtalet galla med of6réndrade villkor.



Bilaga 4B till dverenskommelse om exploatering med dverlatelse av mark samt
tomtrattsupplatelse inom fastigheterna Odde 1, Kista 2:4 och del av Akalla 4:1 i Kista

9. Detta tillaggsavtal ar till alla delar forfallet utan ersattningsratt for ndgondera parten om inte:
- fastighetsbildning sker i enlighet med punkt 1 ovan, och

- kommunfullmaktige senast 2023-12-31 godkanner éverenskommelse om exploatering
med Gverlatelse av mark samt tomtrattsupplatelse inom fastigheterna Odde 1, Kista
2:4 och del av Akalla 4:1 med Tomtrattshavaren med flera (dnr E2022-01984), genom
beslut som senare vinner laga kraft, och

- kommunfullméktige senast 2023-12-31 antar ny detaljplan for Odde 1 m.fl. (Dp 2015-
09817) genom beslut som senare vinner laga kraft, och

- kommunfullméktige senast 2023-12-31 godkanner forslag till genomférandebeslut for
Odde 1, Kista 2:4 och Akalla 4:1 (dnr E2022-01984) genom beslut som senare vinner
laga kraft.

* k Kk kX

Detta avtal har upprattats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den Stockholm den

For Stockholms kommun For Fastighetsaktiebolaget Kista Allévég
genom dess exploateringsnamnd

Gustaf Schneidler Jan-Phillip Holzenburg
Johanna Andersson Fredrik André
Bilagor

A. Karta: Kvartersmark som ska styckas av fran Odde 1 (del av Fastighet A2”)



Bilaga 4B till 6verenskommelse om exploatering med dverlatelse av mark samt
tomtrattsupplatelse inom fastigheterna Odde 1, Kista 2:4 och del av Akalla 4:1 i Kista

Bilaga A — Kvartersmark som styckas av fran Odde 1 (del av ”Fastighet A2”)
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Bilaga 4C till dverenskommelse om exploatering med dverlatelse av mark samt
tomtrattsupplatelse inom fastigheterna Odde 1, Kista 2:4 och del av Akalla 4:1 i Kista

Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsnamnd, nedan kallad Fastighetségaren, sésom
agare av fastigheten Odde 1 i Stockholms kommun, nedan kallad Fastigheten, och
Fastighetsaktiebolaget Kista Allévag (org.nr. 556976-6420), nedan kallad Tomtrattshavaren, sdsom
innehavare av tomtratten till Fastigheten, nedan kallad Tomtréatten, har traffats foljande

TILLAGGSAVTAL

till tomtrattsavtal avseende
fastigheten Odde 1 i Stockholms kommun

1. Fastigheten ska genom avstyckning minskas med ca 3 805 kvm genom att mark avskiljs fran
Fastigheten. Markomradet som avskiljs fran Fastigheten ar i forslag till detaljplan for Odde 1
m.fl. (Dp 2015-09817) planlagt som kvartersmark och &r markerat med bla streckad linje i
Bilaga A.

Parterna godtar den slutliga areal som bestams i fastighetsbildningsférrattningen.

2. Det omrade Tomtratten avser ska inskrankas i enlighet med ovan fastighetsbildning varvid
Tomtréatten ska omfatta Fastigheten efter fastighetsbildningen.

3. Den arliga avgalden for Tomtratten ska galla oforandrad under innevarande avgéldsperiod
aven efter det att ovan fastighetsbildning vunnit laga kraft.

4. Tomtrattshavaren ager inte ratt till ersattning av nagot slag med anledning av inskréankningen
av omradet for Tomtratten.

5. Tomtrattshavaren ska inhamta skriftliga medgivanden fran samtliga férekommande
rattighetshavare i den man sadana erfordras for inskrivning av detta tillaggsavtal och/eller for
att fastighetsbildning enligt ovan ska kunna genomforas.

6. Fastighetsbildning enligt ovan ska genomféras infor det att marken som avskiljs, och som
enligt dverenskommelse om exploatering med verlatelse av mark samt tomtrattsupplatelse
inom fastigheterna Odde 1, Kista 2:4 och del av Akalla 4:1 med Tomtrattshavaren med flera
(dnr E2022-01984) overlatits, ska tilltradas i enlighet med 6verenskommelsen.

7. Fastighetsagaren ansoker pa Tomtrattshavarens bekostnad om inskrivning av detta
tillaggsavtal.

8. 1 0vrigt ska tomtrattsavtalet galla med of6réndrade villkor.



Bilaga 4C till dverenskommelse om exploatering med dverlatelse av mark samt
tomtrattsupplatelse inom fastigheterna Odde 1, Kista 2:4 och del av Akalla 4:1 i Kista

9. Detta tillaggsavtal ar till alla delar forfallet utan ersattningsratt for ndgondera parten om inte:
- fastighetsbildning sker i enlighet med punkt 1 ovan, och

- kommunfullmaktige senast 2023-12-31 godkanner éverenskommelse om exploatering
med Gverlatelse av mark samt tomtrattsupplatelse inom fastigheterna Odde 1, Kista
2:4 och del av Akalla 4:1 med Tomtrattshavaren med flera (dnr E2022-01984), genom
beslut som senare vinner laga kraft, och

- kommunfullméktige senast 2023-12-31 antar ny detaljplan for Odde 1 m.fl. (Dp 2015-
09817) genom beslut som senare vinner laga kraft, och

- kommunfullméktige senast 2023-12-31 godkanner forslag till genomférandebeslut for
Odde 1, Kista 2:4 och Akalla 4:1 (dnr E2022-01984) genom beslut som senare vinner
laga kraft.

* k Kk kX

Detta avtal har upprattats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den Stockholm den

For Stockholms kommun For Fastighetsaktiebolaget Kista Allévég
genom dess exploateringsnamnd

Gustaf Schneidler Jan-Phillip Holzenburg
Johanna Andersson Fredrik André
Bilagor

A. Karta: Kvartersmark som ska styckas av fran Odde 1 (del av “Fastighet D)



Bilaga 4C till 6verenskommelse om exploatering med dverlatelse av mark samt
tomtrattsupplatelse inom fastigheterna Odde 1, Kista 2:4 och del av Akalla 4:1 i Kista

Bilaga A — Kvartersmark som styckas av fran Odde 1 (del av ”Fastighet D”)
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Bilaga 4D till 6verenskommelse om exploatering med éverlatelse av mark samt
tomtrattsupplatelse inom fastigheterna Odde 1, Kista 2:4 och del av Akalla 4:1 i Kista

Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsnamnd, nedan kallad Fastighetségaren, sésom
agare av fastigheten Odde 1 i Stockholms kommun, nedan kallad Fastigheten, och
Fastighetsaktiebolaget Kista Allévag (org.nr. 556976-6420), nedan kallad Tomtrattshavaren, sdsom
innehavare av tomtratten till Fastigheten, nedan kallad Tomtréatten, har traffats foljande

TILLAGGSAVTAL

till tomtrattsavtal avseende
fastigheten Odde 1 i Stockholms kommun

1. Fastigheten ska genom avstyckning minskas med ca 2 412 kvm genom att mark avskiljs fran
Fastigheten. Markomradet som avskiljs fran Fastigheten ar i forslag till detaljplan for Odde 1
m.fl. (Dp 2015-09817) planlagt som kvartersmark och &r markerat med bla streckad linje i
Bilaga A.

Parterna godtar den slutliga areal som bestams i fastighetsbildningsférrattningen.

2. Det omrade Tomtratten avser ska inskrankas i enlighet med ovan fastighetsbildning varvid
Tomtréatten ska omfatta Fastigheten efter fastighetsbildningen.

3. Den arliga avgalden for Tomtratten ska galla oforandrad under innevarande avgéldsperiod
aven efter det att ovan fastighetsbildning vunnit laga kraft.

4. Tomtrattshavaren ager inte ratt till ersattning av nagot slag med anledning av inskréankningen
av omradet for Tomtratten.

5. Tomtrattshavaren ska inhamta skriftliga medgivanden fran samtliga férekommande
rattighetshavare i den man sadana erfordras for inskrivning av detta tillaggsavtal och/eller for
att fastighetsbildning enligt ovan ska kunna genomforas.

6. Fastighetsbildning enligt ovan ska genomféras infor det att marken som avskiljs, och som
enligt dverenskommelse om exploatering med verlatelse av mark samt tomtrattsupplatelse
inom fastigheterna Odde 1, Kista 2:4 och del av Akalla 4:1 med Tomtrattshavaren med flera
(dnr E2022-01984) overlatits, ska tilltradas i enlighet med 6verenskommelsen.

7. Fastighetsagaren ansoker pa Tomtrattshavarens bekostnad om inskrivning av detta
tillaggsavtal.

8. 1 0vrigt ska tomtrattsavtalet galla med of6réndrade villkor.



Bilaga 4D till 6verenskommelse om exploatering med éverlatelse av mark samt
tomtrattsupplatelse inom fastigheterna Odde 1, Kista 2:4 och del av Akalla 4:1 i Kista

9. Detta tillaggsavtal ar till alla delar forfallet utan ersattningsratt for ndgondera parten om inte:
- fastighetsbildning sker i enlighet med punkt 1 ovan, och

- kommunfullmaktige senast 2023-12-31 godkanner éverenskommelse om exploatering
med Gverlatelse av mark samt tomtrattsupplatelse inom fastigheterna Odde 1, Kista
2:4 och del av Akalla 4:1 med Tomtrattshavaren med flera (dnr E2022-01984), genom
beslut som senare vinner laga kraft, och

- kommunfullméktige senast 2023-12-31 antar ny detaljplan for Odde 1 m.fl. (Dp 2015-
09817) genom beslut som senare vinner laga kraft, och

- kommunfullméktige senast 2023-12-31 godkanner forslag till genomférandebeslut for
Odde 1, Kista 2:4 och Akalla 4:1 (dnr E2022-01984) genom beslut som senare vinner
laga kraft.

* k Kk kX

Detta avtal har upprattats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den Stockholm den

For Stockholms kommun For Fastighetsaktiebolaget Kista Allévég
genom dess exploateringsnamnd

Gustaf Schneidler Jan-Phillip Holzenburg
Johanna Andersson Fredrik André
Bilagor

A. Karta: Kvartersmark som ska styckas av fran Odde 1 (del av “Fastighet E”)



Bilaga 4D till 6verenskommelse om exploatering med 6verlatelse av mark samt
tomtrattsupplatelse inom fastigheterna Odde 1, Kista 2:4 och del av Akalla 4:1 i Kista

Bilaga A — Kvartersmark som styckas av fran Odde 1 (del av ”Fastighet E”)
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Bilaga 4E till verenskommelse om exploatering med éverlatelse av mark samt
tomtrattsupplatelse inom fastigheterna Odde 1, Kista 2:4 och del av Akalla 4:1 i Kista

Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsnamnd, nedan kallad Fastighetségaren, sésom
agare av fastigheten Odde 1 i Stockholms kommun, nedan kallad Fastigheten, och
Fastighetsaktiebolaget Kista Allévag (org.nr. 556976-6420), nedan kallad Tomtrattshavaren, sdsom
innehavare av tomtratten till Fastigheten, nedan kallad Tomtréatten, har traffats foljande

TILLAGGSAVTAL

till tomtrattsavtal avseende
fastigheten Odde 1 i Stockholms kommun

1. Fastigheten ska genom avstyckning minskas med ca 3 387 kvm genom att mark avskiljs fran
Fastigheten. Markomradet som avskiljs fran Fastigheten ar i forslag till detaljplan for Odde 1
m.fl. (Dp 2015-09817) planlagt som kvartersmark och &r markerat med bla streckad linje i
Bilaga A.

Parterna godtar den slutliga areal som bestams i fastighetsbildningsférrattningen.

2. Det omrade Tomtratten avser ska inskrankas i enlighet med ovan fastighetsbildning varvid
Tomtréatten ska omfatta Fastigheten efter fastighetsbildningen.

3. Den arliga avgalden for Tomtratten ska galla oforandrad under innevarande avgéldsperiod
aven efter det att ovan fastighetsbildning vunnit laga kraft.

4. Tomtrattshavaren ager inte ratt till ersattning av nagot slag med anledning av inskréankningen
av omradet for Tomtratten.

5. Tomtrattshavaren ska inhamta skriftliga medgivanden fran samtliga férekommande
rattighetshavare i den man sadana erfordras for inskrivning av detta tillaggsavtal och/eller for
att fastighetsbildning enligt ovan ska kunna genomforas.

6. Fastighetsbildning enligt ovan ska genomféras infor det att marken som avskiljs, och som
enligt dverenskommelse om exploatering med verlatelse av mark samt tomtrattsupplatelse
inom fastigheterna Odde 1, Kista 2:4 och del av Akalla 4:1 med Tomtrattshavaren med flera
(dnr E2022-01984) overlatits, ska tilltradas i enlighet med 6verenskommelsen.

7. Fastighetsagaren ansoker pa Tomtrattshavarens bekostnad om inskrivning av detta
tillaggsavtal.

8. 1 0vrigt ska tomtrattsavtalet galla med of6réndrade villkor.



Bilaga 4E till verenskommelse om exploatering med éverlatelse av mark samt
tomtrattsupplatelse inom fastigheterna Odde 1, Kista 2:4 och del av Akalla 4:1 i Kista

9. Detta tillaggsavtal ar till alla delar forfallet utan ersattningsratt for ndgondera parten om inte:
- fastighetsbildning sker i enlighet med punkt 1 ovan, och

- kommunfullmaktige senast 2023-12-31 godkanner éverenskommelse om exploatering
med Gverlatelse av mark samt tomtrattsupplatelse inom fastigheterna Odde 1, Kista
2:4 och del av Akalla 4:1 med Tomtrattshavaren med flera (dnr E2022-01984), genom
beslut som senare vinner laga kraft, och

- kommunfullméktige senast 2023-12-31 antar ny detaljplan for Odde 1 m.fl. (Dp 2015-
09817) genom beslut som senare vinner laga kraft, och

- kommunfullméktige senast 2023-12-31 godkanner forslag till genomférandebeslut for
Odde 1, Kista 2:4 och Akalla 4:1 (dnr E2022-01984) genom beslut som senare vinner
laga kraft.

* k Kk kX

Detta avtal har upprattats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den Stockholm den

For Stockholms kommun For Fastighetsaktiebolaget Kista Allévég
genom dess exploateringsnamnd

Gustaf Schneidler Jan-Phillip Holzenburg
Johanna Andersson Fredrik André
Bilagor

A. Karta: Kvartersmark som ska styckas av fran Odde 1 (”Fastighet F”)



Bilaga 4E till 6verenskommelse om exploatering med 6verlatelse av mark samt
tomtrattsupplatelse inom fastigheterna Odde 1, Kista 2:4 och del av Akalla 4:1 i Kista

Bilaga A — Kvartersmark som styckas av fran Odde 1 (”Fastighet F”)
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Bilaga 4F till 6verenskommelse om exploatering med 6verlatelse av mark samt
tomtrattsupplatelse inom fastigheterna Odde 1, Kista 2:4 och del av Akalla 4:1 i Kista

Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsnamnd, nedan kallad Fastighetségaren, sésom
agare av fastigheten Odde 1 i Stockholms kommun, nedan kallad Fastigheten, och
Fastighetsaktiebolaget Kista Allévag (org.nr. 556976-6420), nedan kallad Tomtrattshavaren, sdsom
innehavare av tomtratten till Fastigheten, nedan kallad Tomtréatten, har traffats foljande

TILLAGGSAVTAL

till tomtrattsavtal avseende
fastigheten Odde 1 i Stockholms kommun

1. Fastigheten ska genom avstyckning minskas med ca 3 538 kvm genom att mark avskiljs fran
Fastigheten. Markomradet som avskiljs fran Fastigheten ar i forslag till detaljplan for Odde 1
m.fl. (Dp 2015-09817) planlagt som kvartersmark och &r markerat med bla streckad linje i
Bilaga A.

Parterna godtar den slutliga areal som bestams i fastighetsbildningsférrattningen.

2. Det omrade Tomtratten avser ska inskrankas i enlighet med ovan fastighetsbildning varvid
Tomtréatten ska omfatta Fastigheten efter fastighetsbildningen.

3. Den arliga avgalden for Tomtratten ska galla oforandrad under innevarande avgéldsperiod
aven efter det att ovan fastighetsbildning vunnit laga kraft.

4. Tomtrattshavaren ager inte ratt till ersattning av nagot slag med anledning av inskréankningen
av omradet for Tomtratten.

5. Tomtrattshavaren ska inhamta skriftliga medgivanden fran samtliga férekommande
rattighetshavare i den man sadana erfordras for inskrivning av detta tillaggsavtal och/eller for
att fastighetsbildning enligt ovan ska kunna genomforas.

6. Fastighetsbildning enligt ovan ska genomforas infor det att marken som avskiljs, och som
enligt dverenskommelse om exploatering med verlatelse av mark samt tomtrattsupplatelse
inom fastigheterna Odde 1, Kista 2:4 och del av Akalla 4:1 med Tomtrattshavaren med flera
(dnr E2022-01984) overlatits, ska tilltradas i enlighet med 6verenskommelsen.

7. Fastighetsagaren ansoker pa Tomtrattshavarens bekostnad om inskrivning av detta
tillaggsavtal.

8. 1 0vrigt ska tomtrattsavtalet galla med oftréndrade villkor.



Bilaga 4F till 6verenskommelse om exploatering med 6verlatelse av mark samt
tomtrattsupplatelse inom fastigheterna Odde 1, Kista 2:4 och del av Akalla 4:1 i Kista

9. Detta tillaggsavtal &r till alla delar forfallet utan ersattningsratt for nagondera parten om inte:
- fastighetsbildning sker i enlighet med punkt 1 ovan, och

- kommunfullmaktige senast 2023-12-31 godkanner éverenskommelse om exploatering
med Gverlatelse av mark samt tomtrattsupplatelse inom fastigheterna Odde 1, Kista
2:4 och del av Akalla 4:1 med Tomtrattshavaren med flera (dnr E2022-01984), genom
beslut som senare vinner laga kraft, och

- kommunfullméktige senast 2023-12-31 antar ny detaljplan fér Odde 1 m.fl. (Dp 2015-
09817) genom beslut som senare vinner laga kraft, och

- kommunfullméktige senast 2023-12-31 godkanner forslag till genomférandebeslut for
Odde 1, Kista 2:4 och Akalla 4:1 (dnr E2022-01984) genom beslut som senare vinner
laga kraft.

* k Kk kX

Detta avtal har upprattats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den Stockholm den

For Stockholms kommun For Fastighetsaktiebolaget Kista Allévég
genom dess exploateringsnamnd

Gustaf Schneidler Jan-Phillip Holzenburg
Johanna Andersson Fredrik André
Bilagor

A. Karta: Kvartersmark som ska styckas av fran Odde 1 (”Fastighet I)



Bilaga 4F till 6verenskommelse om exploatering med overlatelse av mark samt
tomtrattsupplatelse inom fastigheterna Odde 1, Kista 2:4 och del av Akalla 4:1 i Kista

Bilaga A — Kvartersmark som styckas av fran Odde 1 (”Fastighet 1)
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Bilaga 4G till verenskommelse om exploatering med éverlatelse av mark samt
tomtrattsupplatelse inom fastigheterna Odde 1, Kista 2:4 och del av Akalla 4:1 i Kista

Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsnamnd, nedan kallad Fastighetségaren, sésom
agare av fastigheten Odde 1 i Stockholms kommun, nedan kallad Fastigheten, och
Fastighetsaktiebolaget Kista Allévag (org.nr. 556976-6420), nedan kallad Tomtrattshavaren, sdsom
innehavare av tomtratten till Fastigheten, nedan kallad Tomtréatten, har traffats foljande

TILLAGGSAVTAL

till tomtrattsavtal avseende
fastigheten Odde 1 i Stockholms kommun

1. Fastigheten ska genom avstyckning minskas med ca 3 036 kvm genom att mark avskiljs fran
Fastigheten. Markomradet som avskiljs fran Fastigheten ar i forslag till detaljplan for Odde 1
m.fl. (Dp 2015-09817) planlagt som kvartersmark och &r markerat med bla streckad linje i
Bilaga A.

Parterna godtar den slutliga areal som bestams i fastighetsbildningsférrattningen.

2. Det omrade Tomtratten avser ska inskrankas i enlighet med ovan fastighetsbildning varvid
Tomtréatten ska omfatta Fastigheten efter fastighetsbildningen.

3. Den arliga avgalden for Tomtratten ska galla oforandrad under innevarande avgéldsperiod
aven efter det att ovan fastighetsbildning vunnit laga kraft.

4. Tomtrattshavaren ager inte ratt till ersattning av nagot slag med anledning av inskréankningen
av omradet for Tomtratten.

5. Tomtrattshavaren ska inhamta skriftliga medgivanden fran samtliga férekommande
rattighetshavare i den man sadana erfordras for inskrivning av detta tillaggsavtal och/eller for
att fastighetsbildning enligt ovan ska kunna genomforas.

6. Fastighetsbildning enligt ovan ska genomforas infor det att marken som avskiljs, och som
enligt dverenskommelse om exploatering med verlatelse av mark samt tomtrattsupplatelse
inom fastigheterna Odde 1, Kista 2:4 och del av Akalla 4:1 med Tomtrattshavaren med flera
(dnr E2022-01984) overlatits, ska tilltradas i enlighet med 6verenskommelsen.

7. Fastighetsagaren ansoker pa Tomtrattshavarens bekostnad om inskrivning av detta
tillaggsavtal.

8. 1 0vrigt ska tomtrattsavtalet galla med oftréndrade villkor.



Bilaga 4G till verenskommelse om exploatering med éverlatelse av mark samt
tomtrattsupplatelse inom fastigheterna Odde 1, Kista 2:4 och del av Akalla 4:1 i Kista

9. Detta tillaggsavtal &r till alla delar forfallet utan ersattningsratt for nagondera parten om inte:
- fastighetsbildning sker i enlighet med punkt 1 ovan, och

- kommunfullmaktige senast 2023-12-31 godkanner éverenskommelse om exploatering
med Gverlatelse av mark samt tomtrattsupplatelse inom fastigheterna Odde 1, Kista
2:4 och del av Akalla 4:1 med Tomtrattshavaren med flera (dnr E2022-01984), genom
beslut som senare vinner laga kraft, och

- kommunfullméktige senast 2023-12-31 antar ny detaljplan fér Odde 1 m.fl. (Dp 2015-
09817) genom beslut som senare vinner laga kraft, och

- kommunfullméktige senast 2023-12-31 godkanner forslag till genomférandebeslut for
Odde 1, Kista 2:4 och Akalla 4:1 (dnr E2022-01984) genom beslut som senare vinner
laga kraft.

* k Kk kX

Detta avtal har upprattats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den Stockholm den

For Stockholms kommun For Fastighetsaktiebolaget Kista Allévég
genom dess exploateringsnamnd

Gustaf Schneidler Jan-Phillip Holzenburg
Johanna Andersson Fredrik André
Bilagor

A. Karta: Kvartersmark som ska styckas av fran Odde 1 (del av “Fastighet K*)



Bilaga 4G till 6verenskommelse om exploatering med 6verlatelse av mark samt
tomtrattsupplatelse inom fastigheterna Odde 1, Kista 2:4 och del av Akalla 4:1 i Kista

Bilaga A — Kvartersmark som styckas av fran Odde 1 (del av ”Fastighet K”)
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Bilaga 5A till 6verenskommelse om exploatering med dverlatelse av mark samt tomtrattsupplatelse
inom fastigheterna Odde 1, Kista 2:4 och del av Akalla 4:1 i Kista

Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsnamnd, nedan kallad Fastighetségaren, sésom
&gare av fastigheten Odde 1 i Stockholms kommun, nedan kallad Fastigheten, och
Fastighetsaktiebolaget Kista Allévag (org.nr. 556976-6420), nedan kallad Tomtrattshavaren, sdsom
innehavare av tomtratten till Fastigheten, nedan kallad Tomtréatten, har traffats foljande

TILLAGGSAVTAL

till tomtrattsavtal avseende
fastigheten Odde 1 i Stockholms kommun

1. Markarealen for Fastigheten ska genom fastighetsreglering och avstyckning minskas enligt
nedan.

Fastigheten ska genom fastighetsreglering minskas med ca 49 090 kvm genom att mark
overfors fran Fastigheten till fastigheten Akalla 4:1. Markomradet som 6verfors fran
Fastigheten ar i forslag till detaljplan for Odde 1 m.fl. (Dp 2015-09817) planlagt som allman
plats och &r markerat med ljusgront respektive ljusrétt i Bilaga A.

Fastigheten ska genom avstyckning minskas med ca 14 525 kvm genom att mark avskiljs fran
Fastigheten. Markomradet som avskiljs fran Fastigheten ar i forslag till detaljplan for Odde 1
m.fl. (Dp 2015-09817) planlagt som kvartersmark och &r markerat med bla streckad linje i
Bilaga B. Pa markomradet &r en befintlig kontorsbyggnad (’Ormen Lénge”) samt tillhérande
idrottshall och restaurang beléagen.

Fastigheten ska genom avstyckning minskas med ca 6 847 kvm genom att mark avskiljs fran
Fastigheten. Markomradet som avskiljs fran Fastigheten ar i forslag till detaljplan for Odde 1
m.fl. (Dp 2015-09817) planlagt som kvartersmark och &r markerat med bla streckad linje i
Bilaga C. Pa markomradet ar en befintlig serverhall belagen.

Markarealen for Fastigheten kommer efter ovan fastighetsbildning att vara ca 30 784 kvm.
Parterna godtar den slutliga areal som bestdms i fastighetsbildningsforréttningen.

2. Det omrade Tomtratten avser ska inskrankas i enlighet med ovan fastighetsbildning varvid
Tomtrétten ska omfatta Fastigheten efter fastighetsbildningen.

3. Den arliga avgalden for Tomtratten ska efter det att ovan fastighetsbildning vunnit laga kraft
uppga till 300 000 kronor per ar under innevarande avgaldsperiod.

4. Tomtrattshavaren ager inte ratt till ersattning av nagot slag med anledning av inskrankningen
av omradet for Tomtréatten.

5. Tomtrattshavaren ska inhamta skriftliga medgivanden fran samtliga férekommande
rattighetshavare i den man sadana erfordras for inskrivning av detta tillaggsavtal och/eller for
att fastighetsbildning enligt ovan ska kunna genomforas.



Bilaga 5A till 6verenskommelse om exploatering med dverlatelse av mark samt tomtrattsupplatelse
inom fastigheterna Odde 1, Kista 2:4 och del av Akalla 4:1 i Kista

6. Tomtrattshavaren forbinder sig att iordningstalla det omrade som 6verfors fran Fastigheten
enligt punkt 1 andra stycket ovan (allmén plats) till av Staden godtagbart skick. Detta inneb&r

bl.a.:

att byggnader, byggnadsrester, anlaggningar, konstruktionsdelar, ledningar och andra
foremal — i eller over mark — ska avlagsnas innan omradet dverfors till Staden,

att marken ska &terlamnas val stadad,

att Tomtrattshavaren ska utfora och bekosta erforderliga markundersékningar och
hantering av eventuella markfororeningar inom omradet i den omfattning som kravs
for att marken ska kunna anvandas i enlighet med bestammelser i detaljplan fér Odde
1 m.fl. (Dp 2015-09817). Innan markundersokningsarbetet pabdrjas och i samband
med att Tomtrattshavaren kontaktar stadens tillsynsmyndighet (miljoforvaltningen) sa
ska aven exploateringskontorets miljéenhet kontaktas. Slutredovisning av en eventuell
sanering ska godk&nnas av tillsynsmyndigheten och exploateringskontoret.

parterna kan éverenskomma om undantag fran aterstélining enligt ovan da delar av
omradet ska ianspraktas for utbyggnaden av gator och torg.

7. Fastighetsbildning enligt ovan ska genomfdras snarast efter det att detaljplan fér Odde 1 m.fl.
(Dp 2015-09817) antagits och vunnit laga kraft.

8. Fastighetsagaren ansoker pa Tomtrattshavarens bekostnad om fastighetshildning enligt ovan
samt inskrivning av detta tillaggsavtal.

9. | 6vrigt ska tomtrattsavtalet galla med ofdrandrade villkor.

10. Detta tillaggsavtal ar till alla delar forfallet utan ersattningsratt for nagondera parten om inte:

fastighetshildning sker i enlighet med punkt 1 ovan, och

kommunfullmaktige senast 2023-12-31 godkénner dverenskommelse om exploatering
med Overlatelse av mark samt tomtrattsupplatelse inom fastigheterna Odde 1, Kista
2:4 och del av Akalla 4:1 med Tomtrattshavaren med flera (dnr E2022-01984), genom
beslut som senare vinner laga kraft, och

kommunfullméktige senast 2023-12-31 antar ny detaljplan for Odde 1 m.fl. (Dp 2015-
09817) genom beslut som senare vinner laga kraft, och

kommunfullméktige senast 2023-12-31 godkanner forslag till genomférandebeslut for
Odde 1, Kista 2:4 och Akalla 4:1 (dnr E2022-01984) genom beslut som senare vinner
laga kraft.

* kK k%

Detta avtal har upprattats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.



Bilaga 5A till 6verenskommelse om exploatering med dverlatelse av mark samt tomtrattsupplatelse
inom fastigheterna Odde 1, Kista 2:4 och del av Akalla 4:1 i Kista

Stockholm den Stockholm den

For Stockholms kommun For Fastighetsaktiebolaget Kista Allévag
genom dess exploateringsnamnd

Gustaf Schneidler Jan-Phillip Holzenburg
Johanna Andersson Fredrik André
Bilagor

A. Karta: Allmén platsmark som oéverfors fran Odde 1 till Akalla 4:1
B. Karta: Kvartersmark som styckas av fran Odde 1 (del av Fastighet OL”)
C. Karta: Kvartersmark som styckas av fran Odde 1 (del av Fastighet DPC/HUB”)



Bilaga 5A till 6verenskommelse om exploatering med dverlatelse av mark samt tomtrattsupplatelse
inom fastigheterna Odde 1, Kista 2:4 och del av Akalla 4:1 i Kista

Bilaga A - Allméan platsmark som éverfors fran Odde 1 till Akalla 4:1

Allméan platsmark som ska 6verforas fran Odde 1 till Akalla 4:1 &r markerat med ljusrétt och ljusgront
pa kartan ovan.



Bilaga 5A till 6verenskommelse om exploatering med dverlatelse av mark samt tomtrattsupplatelse
inom fastigheterna Odde 1, Kista 2:4 och del av Akalla 4:1 i Kista

Bilaga B - Kvartersmark som styckas av fran Odde 1 (del av ”Fastighet OL”)
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Bilaga 5A till 6verenskommelse om exploatering med dverlatelse av mark samt tomtrattsupplatelse

inom fastigheterna Odde 1, Kista 2:4 och del av Akalla 4:1 i Kista

Bilaga C - Kvartersmark som styckas av fran Odde 1 (del av ”Fastighet DPC/HUB”)
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Bilaga 5B till dverenskommelse om exploatering med dverlatelse av mark samt
tomtrattsupplatelse inom fastigheterna Odde 1, Kista 2:4 och del av Akalla 4:1 i Kista

Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsnamnd, nedan kallad Fastighetségaren, sésom
agare av fastigheten Odde 1 i Stockholms kommun, nedan kallad Fastigheten, och
Fastighetsaktiebolaget Kista Allévag (org.nr. 556976-6420), nedan kallad Tomtrattshavaren, sdsom
innehavare av tomtratten till Fastigheten, nedan kallad Tomtréatten, har traffats foljande

TILLAGGSAVTAL

till tomtrattsavtal avseende
fastigheten Odde 1 i Stockholms kommun

1. Fastigheten ska genom avstyckning minskas med ca 2 877 kvm genom att mark avskiljs fran
Fastigheten. Markomradet som avskiljs fran Fastigheten ar i forslag till detaljplan for Odde 1
m.fl. (Dp 2015-09817) planlagt som kvartersmark och &r markerat med bla streckad linje i
Bilaga A.

Parterna godtar den slutliga areal som bestams i fastighetsbildningsférrattningen.

2. Det omrade Tomtratten avser ska inskrankas i enlighet med ovan fastighetsbildning varvid
Tomtréatten ska omfatta Fastigheten efter fastighetsbildningen.

3. Den arliga avgalden for Tomtratten ska galla oforandrad under innevarande avgéldsperiod
aven efter det att ovan fastighetsbildning vunnit laga kraft.

4. Tomtrattshavaren ager inte ratt till ersattning av nagot slag med anledning av inskréankningen
av omradet for Tomtratten.

5. Tomtrattshavaren ska inhamta skriftliga medgivanden fran samtliga férekommande
rattighetshavare i den man sadana erfordras for inskrivning av detta tillaggsavtal och/eller for
att fastighetsbildning enligt ovan ska kunna genomforas.

6. Fastighetsbildning enligt ovan ska genomféras infor det att marken som avskiljs, och som
enligt dverenskommelse om exploatering med verlatelse av mark samt tomtrattsupplatelse
inom fastigheterna Odde 1, Kista 2:4 och del av Akalla 4:1 med Tomtrattshavaren med flera
(dnr E2022-01984) ska upplatas med tomtrétt, ska upplatas i enlighet med 6verenskommelsen.

7. Fastighetsagaren ansoker pa Tomtrattshavarens bekostnad om inskrivning av detta
tillaggsavtal.

8. 1 0vrigt ska tomtrattsavtalet galla med of6réndrade villkor.



Bilaga 5B till dverenskommelse om exploatering med dverlatelse av mark samt
tomtrattsupplatelse inom fastigheterna Odde 1, Kista 2:4 och del av Akalla 4:1 i Kista

9. Detta tillaggsavtal ar till alla delar forfallet utan ersattningsratt for ndgondera parten om inte:
- fastighetsbildning sker i enlighet med punkt 1 ovan, och

- kommunfullmaktige senast 2023-12-31 godkanner éverenskommelse om exploatering
med Gverlatelse av mark samt tomtrattsupplatelse inom fastigheterna Odde 1, Kista
2:4 och del av Akalla 4:1 med Tomtrattshavaren med flera (dnr E2022-01984), genom
beslut som senare vinner laga kraft, och

- kommunfullméktige senast 2023-12-31 antar ny detaljplan for Odde 1 m.fl. (Dp 2015-
09817) genom beslut som senare vinner laga kraft, och

- kommunfullméktige senast 2023-12-31 godkanner forslag till genomférandebeslut for
Odde 1, Kista 2:4 och Akalla 4:1 (dnr E2022-01984) genom beslut som senare vinner
laga kraft.

* k Kk kX

Detta avtal har upprattats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den Stockholm den

For Stockholms kommun For Fastighetsaktiebolaget Kista Allévég
genom dess exploateringsnamnd

Gustaf Schneidler Jan-Phillip Holzenburg
Johanna Andersson Fredrik André
Bilagor

A. Karta: Kvartersmark som ska styckas av fran Odde 1 (del av “Fastighet C”)



Bilaga 5B till dverenskommelse om exploatering med dverlatelse av mark samt
tomtrattsupplatelse inom fastigheterna Odde 1, Kista 2:4 och del av Akalla 4:1 i Kista

Bilaga A — Kvartersmark som styckas av fran Odde 1 (del av ”Fastighet C”)
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Bilaga 5C till dverenskommelse om exploatering med dverlatelse av mark samt
tomtrattsupplatelse inom fastigheterna Odde 1, Kista 2:4 och del av Akalla 4:1 i Kista

Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsnamnd, nedan kallad Fastighetségaren, sésom
agare av fastigheten Odde 1 i Stockholms kommun, nedan kallad Fastigheten, och
Fastighetsaktiebolaget Kista Allévag (org.nr. 556976-6420), nedan kallad Tomtrattshavaren, sdsom
innehavare av tomtratten till Fastigheten, nedan kallad Tomtréatten, har traffats foljande

TILLAGGSAVTAL

till tomtrattsavtal avseende
fastigheten Odde 1 i Stockholms kommun

1. Fastigheten ska genom avstyckning minskas med ca 2 968 kvm genom att mark avskiljs fran
Fastigheten. Markomradet som avskiljs fran Fastigheten ar i forslag till detaljplan for Odde 1
m.fl. (Dp 2015-09817) planlagt som kvartersmark och &r markerat med bla streckad linje i
Bilaga A.

Parterna godtar den slutliga areal som bestams i fastighetsbildningsférrattningen.

2. Det omrade Tomtratten avser ska inskrankas i enlighet med ovan fastighetsbildning varvid
Tomtréatten ska omfatta Fastigheten efter fastighetsbildningen.

3. Den arliga avgalden for Tomtratten ska galla oforandrad under innevarande avgéldsperiod
aven efter det att ovan fastighetsbildning vunnit laga kraft.

4. Tomtrattshavaren ager inte ratt till ersattning av nagot slag med anledning av inskréankningen
av omradet for Tomtratten.

5. Tomtrattshavaren ska inhamta skriftliga medgivanden fran samtliga férekommande
rattighetshavare i den man sadana erfordras for inskrivning av detta tillaggsavtal och/eller for
att fastighetsbildning enligt ovan ska kunna genomforas.

6. Fastighetsbildning enligt ovan ska genomféras infor det att marken som avskiljs, och som
enligt dverenskommelse om exploatering med verlatelse av mark samt tomtrattsupplatelse
inom fastigheterna Odde 1, Kista 2:4 och del av Akalla 4:1 med Tomtrattshavaren med flera
(dnr E2022-01984) ska upplatas med tomtrétt, ska upplatas i enlighet med 6verenskommelsen.

7. Fastighetsagaren ansoker pa Tomtrattshavarens bekostnad om inskrivning av detta
tillaggsavtal.

8. 1 0vrigt ska tomtrattsavtalet galla med of6réndrade villkor.



Bilaga 5C till dverenskommelse om exploatering med dverlatelse av mark samt
tomtrattsupplatelse inom fastigheterna Odde 1, Kista 2:4 och del av Akalla 4:1 i Kista

9. Detta tillaggsavtal ar till alla delar forfallet utan ersattningsratt for ndgondera parten om inte:
- fastighetsbildning sker i enlighet med punkt 1 ovan, och

- kommunfullmaktige senast 2023-12-31 godkanner éverenskommelse om exploatering
med Gverlatelse av mark samt tomtrattsupplatelse inom fastigheterna Odde 1, Kista
2:4 och del av Akalla 4:1 med Tomtrattshavaren med flera (dnr E2022-01984), genom
beslut som senare vinner laga kraft, och

- kommunfullméktige senast 2023-12-31 antar ny detaljplan for Odde 1 m.fl. (Dp 2015-
09817) genom beslut som senare vinner laga kraft, och

- kommunfullméktige senast 2023-12-31 godkanner forslag till genomférandebeslut for
Odde 1, Kista 2:4 och Akalla 4:1 (dnr E2022-01984) genom beslut som senare vinner
laga kraft.

* k Kk kX

Detta avtal har upprattats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den Stockholm den

For Stockholms kommun For Fastighetsaktiebolaget Kista Allévég
genom dess exploateringsnamnd

Gustaf Schneidler Jan-Phillip Holzenburg
Johanna Andersson Fredrik André
Bilagor

A. Karta: Kvartersmark som ska styckas av fran Odde 1 (del av ”Fastighet H”)



Bilaga 5C till dverenskommelse om exploatering med dverlatelse av mark samt
tomtrattsupplatelse inom fastigheterna Odde 1, Kista 2:4 och del av Akalla 4:1 i Kista

Bilaga A — Kvartersmark som styckas av fran Odde 1 (del av ”Fastighet H”)
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Bilaga 5D till 6verenskommelse om exploatering med éverlatelse av mark samt
tomtrattsupplatelse inom fastigheterna Odde 1, Kista 2:4 och del av Akalla 4:1 i Kista

Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsnamnd, nedan kallad Fastighetségaren, sésom
agare av fastigheten Odde 1 i Stockholms kommun, nedan kallad Fastigheten, och
Fastighetsaktiebolaget Kista Allévag (org.nr. 556976-6420), nedan kallad Tomtrattshavaren, sdsom
innehavare av tomtratten till Fastigheten, nedan kallad Tomtréatten, har traffats foljande

TILLAGGSAVTAL

till tomtrattsavtal avseende
fastigheten Odde 1 i Stockholms kommun

1. Fastigheten ska genom avstyckning minskas med ca 3 568 kvm genom att mark avskiljs fran
Fastigheten. Markomradet som avskiljs fran Fastigheten ar i forslag till detaljplan for Odde 1
m.fl. (Dp 2015-09817) planlagt som kvartersmark och &r markerat med bla streckad linje i
Bilaga A.

Parterna godtar den slutliga areal som bestams i fastighetsbildningsférrattningen.

2. Det omrade Tomtratten avser ska inskrankas i enlighet med ovan fastighetsbildning varvid
Tomtréatten ska omfatta Fastigheten efter fastighetsbildningen.

3. Den arliga avgalden for Tomtratten ska galla oforandrad under innevarande avgéldsperiod
aven efter det att ovan fastighetsbildning vunnit laga kraft.

4. Tomtrattshavaren ager inte ratt till ersattning av nagot slag med anledning av inskréankningen
av omradet for Tomtratten.

5. Tomtrattshavaren ska inhamta skriftliga medgivanden fran samtliga férekommande
rattighetshavare i den man sadana erfordras for inskrivning av detta tillaggsavtal och/eller for
att fastighetsbildning enligt ovan ska kunna genomforas.

6. Fastighetsbildning enligt ovan ska genomféras infor det att marken som avskiljs, och som
enligt dverenskommelse om exploatering med verlatelse av mark samt tomtrattsupplatelse
inom fastigheterna Odde 1, Kista 2:4 och del av Akalla 4:1 med Tomtrattshavaren med flera
(dnr E2022-01984) ska upplatas med tomtrétt, ska upplatas i enlighet med 6verenskommelsen.

7. Fastighetsagaren ansoker pa Tomtrattshavarens bekostnad om inskrivning av detta
tillaggsavtal.

8. 1 0vrigt ska tomtrattsavtalet galla med of6réndrade villkor.



Bilaga 5D till 6verenskommelse om exploatering med éverlatelse av mark samt
tomtrattsupplatelse inom fastigheterna Odde 1, Kista 2:4 och del av Akalla 4:1 i Kista

9. Detta tillaggsavtal ar till alla delar forfallet utan ersattningsratt for ndgondera parten om inte:
- fastighetsbildning sker i enlighet med punkt 1 ovan, och

- kommunfullmaktige senast 2023-12-31 godkanner éverenskommelse om exploatering
med Gverlatelse av mark samt tomtrattsupplatelse inom fastigheterna Odde 1, Kista
2:4 och del av Akalla 4:1 med Tomtrattshavaren med flera (dnr E2022-01984), genom
beslut som senare vinner laga kraft, och

- kommunfullméktige senast 2023-12-31 antar ny detaljplan for Odde 1 m.fl. (Dp 2015-
09817) genom beslut som senare vinner laga kraft, och

- kommunfullméktige senast 2023-12-31 godkanner forslag till genomférandebeslut for
Odde 1, Kista 2:4 och Akalla 4:1 (dnr E2022-01984) genom beslut som senare vinner
laga kraft.

* k Kk kX

Detta avtal har upprattats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den Stockholm den

For Stockholms kommun For Fastighetsaktiebolaget Kista Allévég
genom dess exploateringsnamnd

Gustaf Schneidler Jan-Phillip Holzenburg
Johanna Andersson Fredrik André
Bilagor

A. Karta: Kvartersmark som ska styckas av fran Odde 1 (del av “’Fastighet J”)



Bilaga 5D till 6verenskommelse om exploatering med éverlatelse av mark samt
tomtrattsupplatelse inom fastigheterna Odde 1, Kista 2:4 och del av Akalla 4:1 i Kista

Bilaga A — Kvartersmark som styckas av fran Odde 1 (del av ”Fastighet J”)
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Bilaga 5E till 6verenskommelse om exploatering med éverlatelse av mark samt
tomtrattsupplatelse inom fastigheterna Odde 1, Kista 2:4 och del av Akalla 4:1 i Kista

Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsnamnd, nedan kallad Fastighetségaren, sésom
agare av fastigheten Odde 1 i Stockholms kommun, nedan kallad Fastigheten, och
Fastighetsaktiebolaget Kista Allévag (org.nr. 556976-6420), nedan kallad Tomtrattshavaren, sdsom
innehavare av tomtratten till Fastigheten, nedan kallad Tomtréatten, har traffats foljande

TILLAGGSAVTAL

till tomtrattsavtal avseende
fastigheten Odde 1 i Stockholms kommun

1. Fastigheten ska genom avstyckning minskas med ca 2 354 kvm genom att mark avskiljs fran
Fastigheten. Markomradet som avskiljs fran Fastigheten ar i forslag till detaljplan for Odde 1
m.fl. (Dp 2015-09817) planlagt som kvartersmark och &r markerat med bla streckad linje i
Bilaga A.

Parterna godtar den slutliga areal som bestams i fastighetsbildningsférrattningen.

2. Det omrade Tomtratten avser ska inskrankas i enlighet med ovan fastighetsbildning varvid
Tomtréatten ska omfatta Fastigheten efter fastighetsbildningen.

3. Den arliga avgalden for Tomtratten ska galla oforandrad under innevarande avgéldsperiod
aven efter det att ovan fastighetsbildning vunnit laga kraft.

4. Tomtrattshavaren ager inte ratt till ersattning av nagot slag med anledning av inskréankningen
av omradet for Tomtratten.

5. Tomtrattshavaren ska inhamta skriftliga medgivanden fran samtliga férekommande
rattighetshavare i den man sadana erfordras for inskrivning av detta tillaggsavtal och/eller for
att fastighetsbildning enligt ovan ska kunna genomforas.

6. Fastighetsbildning enligt ovan ska genomféras infor det att marken som avskiljs, och som
enligt dverenskommelse om exploatering med verlatelse av mark samt tomtrattsupplatelse
inom fastigheterna Odde 1, Kista 2:4 och del av Akalla 4:1 med Tomtrattshavaren med flera
(dnr E2022-01984) ska upplatas med tomtrétt, ska upplatas i enlighet med 6verenskommelsen.

7. Fastighetsagaren ansoker pa Tomtrattshavarens bekostnad om inskrivning av detta
tillaggsavtal.

8. 1 0vrigt ska tomtrattsavtalet galla med of6réndrade villkor.



Bilaga 5E till 6verenskommelse om exploatering med éverlatelse av mark samt
tomtrattsupplatelse inom fastigheterna Odde 1, Kista 2:4 och del av Akalla 4:1 i Kista

9. Detta tillaggsavtal ar till alla delar forfallet utan ersattningsratt for ndgondera parten om inte:
- fastighetsbildning sker i enlighet med punkt 1 ovan, och

- kommunfullmaktige senast 2023-12-31 godkanner éverenskommelse om exploatering
med Gverlatelse av mark samt tomtrattsupplatelse inom fastigheterna Odde 1, Kista
2:4 och del av Akalla 4:1 med Tomtrattshavaren med flera (dnr E2022-01984), genom
beslut som senare vinner laga kraft, och

- kommunfullméktige senast 2023-12-31 antar ny detaljplan for Odde 1 m.fl. (Dp 2015-
09817) genom beslut som senare vinner laga kraft, och

- kommunfullméktige senast 2023-12-31 godkanner forslag till genomférandebeslut for
Odde 1, Kista 2:4 och Akalla 4:1 (dnr E2022-01984) genom beslut som senare vinner
laga kraft.

* k Kk kX

Detta avtal har upprattats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den Stockholm den

For Stockholms kommun For Fastighetsaktiebolaget Kista Allévég
genom dess exploateringsnamnd

Gustaf Schneidler Jan-Phillip Holzenburg
Johanna Andersson Fredrik André
Bilagor

A. Karta: Kvartersmark som ska styckas av fran Odde 1 (del av “’Fastighet FSK”)



Bilaga 5E till 6verenskommelse om exploatering med éverlatelse av mark samt
tomtrattsupplatelse inom fastigheterna Odde 1, Kista 2:4 och del av Akalla 4:1 i Kista

Bilaga A — Kvartersmark som styckas av fran Odde 1 (del av ”Fastighet FSK”)
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Bilaga 6 till 6verenskommelse om exploatering med Gverlatelse av mark samt
tomtrattsupplatelse inom fastigheterna Odde 1, Kista 2:4 och del av Akalla 4:1 i Kista

Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsndmnd, nedan kallad Fastighetségaren,
sdsom &gare av fastigheten Odde 1 i Stockholms kommun, nedan kallad Fastigheten, och
Fastighetsaktiebolaget Kista Allévég (org.nr. 556976-6420), nedan kallad Tomtréattshavaren,
sasom innehavare av tomtratten till Fastigheten, nedan kallad Tomtréatten, har traffats foljande

Overenskommelse
om upphdérande och dodning av tomtratten
till fastigheten Odde 1

81

BAKGRUND

| syfte att bygga bostdder med mera inom Fastigheten samt fastigheterna Akalla 4:1 och
Kista 2:4 har Fastighetsdgaren och Tomtrattshavaren gemensamt bedrivit planarbete for
Odde 1 m.fl. i stadsdelen Kista, detaljplaneforslag Dp 2015-09817, nedan kallad
Detaljplanen.

Fastighetsagaren och Tomtrattshavaren med flera, avser att teckna 6verenskommelse
om exploatering med overlatelse av mark samt tomtrattsupplatelse inom fastigheterna
Odde 1, Kista 2:4 och del av Akalla 4:1, diarienummer E2022-01984, nedan kallad
Overenskommelse om exploatering. Genom Overenskommelse om exploatering
avtalar parterna till denna bland annat om att Fastighetsagaren Gverlater, respektive
upplater med tomtrétt, kvartersmarken inom Detaljplanen till Tomtrattshavaren med
flera.

Overenskommelse om exploatering &r villkorad av att kommunfullmaktige senast 2023-
12-31 godkanner dverenskommelsen genom beslut som senare vinner laga kraft, att
stadsbyggnadsnamnden eller kommunfullmaktige senast 2023-12-31 antar Detaljplanen
genom beslut som senare vinner laga kraft samt av att kommunfullméktige senast 2023-
12-31 godkanner forslag till genomférandebeslut for Odde 1, Kista 2:4 och Akalla 4:1
(diarienummer E2022-01984) genom beslut som senare vinner laga kraft. Sker inte
detta kommer Overenskommelse om exploatering till alla delar forfalla.

Omradet for Tomtratten kommer att inskrankas vid ett flertal tillfallen for att mojliggora
genomfdrandet av Detaljplanen, de markoverlatelser och tomtréttsupplatelser som
omfattas av Overenskommelse om exploatering samt harmed erforderlig
fastighetsbildning. Snarast efter att Detaljplanen antagits och vunnit laga kraft kommer
Tomtratten inskrankas med de omraden som utgér allmén plats i Detaljplanen och som
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Bilaga 6 till 6verenskommelse om exploatering med Gverlatelse av mark samt
tomtrattsupplatelse inom fastigheterna Odde 1, Kista 2:4 och del av Akalla 4:1 i Kista

ska dverforas till annan av Fastighetsagaren agd fastighet samt med de omraden med
befintlig bebyggelse som utgor kvartersmark i Detaljplanen och som ska upplatas med
tomtrétt till Tomtrattshavaren. Inskrankning av Tomtratten med de omraden som
overlats respektive de dvriga omraden som ska upplatas med tomtratt kommer darefter
ske succesivt infor att respektive omrade ska tilltradas eller upplatas. Fastighetsagaren
och Tomtrattshavaren har med anledning hérav traffat tilldggsavtal till tomtrattsavtalet
for Tomtréatten avseende respektive inskrankning.

Tomtrattshavaren kommer under genomférandet av Detaljplanen att inneha vid var tid
aterstaende del av Tomtratten. Innan fastighetsbildning av det sista kvarteret (i
Overenskommelse om exploatering benamnd Fastighet FSK™) ska Tomtrétten dodas.
Mot ovanstaende bakgrund har Fastighetsagaren och Tomtrattshavaren, nedan
gemensamt kallade Parterna, under de forutsattningar som anges i 8§ 6 nedan, kommit
Overens om upphdrande och dédning av Tomtratten.

§2
UPPHORANDE
Parterna ar dverens om att Tomtréatten ska upphdra den dag Fastighetsagaren ansoker
hos lantméaterimyndigheten om fastighetsbildning av Fastighet FSK enligt
Overenskommelse om exploatering, nedan kallad Upphérandedagen.

§3

DODNING

Tomtrattshavaren ska omgaende efter Upphdrandedagen hos inskrivningsmyndigheten
anstka om dddning av Tomtratten.

Fastighetsagaren bitrader genom denna 6verenskommelse ansokan om dédning av
Tomtrétten.

Tomtrattshavaren garanterar att Tomtratten pa Upphorandedagen ér fri fran inteckningar
och andra inskrivningar eller andra rattigheter som utan inskrivning kan goéras géllande.

Tomtrattshavaren ansvarar for alla kostnader hanforliga till dédningen av Tomtrétten.

84
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Bilaga 6 till 6verenskommelse om exploatering med Gverlatelse av mark samt
tomtrattsupplatelse inom fastigheterna Odde 1, Kista 2:4 och del av Akalla 4:1 i Kista

ERSATTNING

Tomtrattshavaren ager inte ratt till ersattning av nagot slag med anledning av att
Tomtrétten upphdr och dodas.

85
HANDLINGAR

Tomtrattshavaren ska pa Upphorandedagen till Fastighetsagaren 6verlamna de
handlingar angaende Fastigheten och/eller Tomtratten som kan vara av betydelse for
agaren av Fastigheten.

§6
VILLKOR FOR GILTIGHET

Denna Gverenskommelse éar till alla delar forfallen utan ersattningsratt for ndgondera
parten om inte:

- kommunfullméktige senast 2023-12-31 godkanner dverenskommelse om
exploatering med dverlatelse av mark samt tomtréattsupplatelse inom
fastigheterna Odde 1, Kista 2:4 och del av Akalla 4:1 med
Tomtrattshavaren med flera (dnr E2022-01984), genom beslut som
senare vinner laga kraft, och

- kommunfullmaktige senast 2023-12-31 antar ny detaljplan for Odde 1
m.fl. (Dp 2015-09817) genom beslut som senare vinner laga kraft, och

- kommunfullmaktige senast 2023-12-31 godkanner forslag till
genomforandebeslut for Odde 1, Kista 2:4 och Akalla 4:1 (dnr E2022-
01984) genom beslut som senare vinner laga kraft.

* * * * *

Detta avtal har upprattats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.



Bilaga 6 till 6verenskommelse om exploatering med Gverlatelse av mark samt
tomtrattsupplatelse inom fastigheterna Odde 1, Kista 2:4 och del av Akalla 4:1 i Kista

Stockholm den Stockholm den

For Stockholms kommun For Fastighetsaktiebolaget Kista
genom dess exploateringsnamnd Allévig

Gustaf Schneidler Jan-Phillip Holzenburg

Johanna Andersson Fredrik André
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Mellan & ena sidan Stockholms kommun genom dess exploateringsnamnd, nedan kallad
Staden, och & andra sidan [Bolag/Férening], nedan kallat Bolaget, har traffats foljande

Avtal om fornyelse av 6verlatelse

BAKGRUND

Staden och Bolaget m.fl. har [DATUM] traffat dverenskommelse om exploatering med
Overlatelser av mark samt tomtrattsupplatelser inom fastigheterna Odde 1, Kista 2:4 och del
av Akalla 4:1 i Kista, Bilaga 1, nedan kallad Overenskommelsen. (Obs! Kopia av hela
Overenskommelsen inklusive bilagor bilaggs detta avtal. | forekommande fall ven traffade
tillaggsavtal till Overenskommelsen samt tidigare traffade avtal om fornyelse.)

| enlighet med Overenskommelsens villkor om kontinuerlig fornyelse av i Overenskommelsen
ingadende overlatelser av mark har Staden och Bolaget kommit 6verens om féljande.

FORNYELSE

Staden och Bolaget ar déverens om att den i Overenskommelsen ingéende dverlatelsen av
Fastighet [X], enligt definition i Overenskommelsen, varigenom Staden overlater del av
fastigheten [X] (i forekommenade fall flera, ange i sa fall alla) till Bolaget, for kopeskilling som
framgar av Bilaga 1, fornyas och ager giltighet pa oférandrade villkor i och med
undertecknandet av detta avtal.

Den tid inom vilken fastighetsbildning senast ska stkas ska darmed réknas sex manader
fran och med uppréattandet av detta avtal om fornyelse.

Detta avtal har upprattats i tvd exemplar av vilka parterna tagit var sitt
Stockholm den [Ort] den

For Stockholms kommun For [Bolag/Forening]
genom dess exploateringsnamnd
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Bevittnas:

( )
( )
BILAGOR

1. Overenskommelse om exploatering inklusive bilagor.
(I forekommande fall &ven ytterligare bilagor enligt ovan)



StOCkhOhTIS Exploateringsnamnden TOMTRATTSAVTAL

‘E’ stad Nyupplatelse industri kontor
Fastighet
”Fastighet OL”
Parter
Fastighetségare
STOCKHOLMS KOMMUN genom dess exploateringsnamnd
Tomtrattshavare Personnr/organisationsnr
Fastighetsaktiebolaget Kista Allévag 556976-6420

Adress (aviseringsadress)

Fastighet
Fastighetsbeteckning Kommun
Stockholm
Forsamling Stadsdel
Spanga-Kista Kista
Gatuadress Areal m?
Upplételsed ag (se punkt 1) l:a avgéldsperiod (se punkt 10) Regleringsdag (se punkt 10)
Datum Antal ar Datum
Avgald (se punkt 2)
Kronor/ar Kronor/kvartal
Andamal och byggraétt (se punkt 3)
Andamal Antal m?2 BTA, U
Kontor 22 533
Antal m? BTA, U
Forskola 1716
Antal m? BTA, U
Byggnadsskyldighet (se punkt 4)
Senaste tidpunkt for Datum Vitesbelopp om Kronor Lépande vite Kr/Kvartal
bebyggelsens fardigstallande byggnadsskyldighet ej fullgéres
5X
o I
arsavgald

Overlatelse av avtalet (se punkt 16)

Overlatelsevite Kronor
1 x arsavgald

For avtalet galler samtliga omstdende allmanna bestammelser, sarskilda bestammelser samt vad i jordabalken eller eljest i lag
stadgas om tomtrétt.

Exploateringskontoret, Box 8189, 104 20 STOCKHOLM, telefon 08-508 276 00



ALLMANNA BESTAMMELSER

1 Upplatelse

Fastighetsagaren uppléter fran och med upplatelsedagen till tomtrattshavaren med
tomtrétt fastigheten i nu befintligt skick. P& fastigheten uppforda byggnader och
anléggningar tillhdr tomtrattshavaren. Tomtrattshavaren, som besiktigat fastigheten,
avstar med bindande verkan fran alla ansprak pa grund av fel eller brister i fastigheten.

Fastighetségaren och tomtréttshavaren &r ense om att fastigheten vid avgalds-
bestdmning skall anses ha normal grund.

2 Avgald

Den arliga tomtrattsavgalden utgér, om inte annat 6verenskoms eller av domstol
bestdms, ovan angivet avgéldsbelopp. Tomtréttsavgélden skall betalas kvartalsvis i
forskott senast sista vardagen fore varje kvartals borjan. Om avgald inte betalas pa
foreskriven tid skall drojsmalsranta utga pa forfallet belopp till dess betalning sker.

Har genom dom eller eljest bestamts att avgald fran viss tidpunkt skall utgd med hogre
belopp &n férut, skall dréjsmalsranta betalas pa skillnaden mellan erlagda belopp och
de belopp som skall utga efter nyssnamnda tidpunkt fran respektive forfallodag till dess
betalning sker.

Om drojsmalsranta géller vad darom vid varje tidpunkt i lag stadgas.

3 Andamal och byggritt

Pa fastigheten, som endast far anvandas for ovan angivet andamal, far uppforas och
bibehallas byggnad innehdllande hogst ovan angivna antal kvadratmeter utnyttjnings-
bar bruttoarea (BTA,U) uppdelad enligt ovan angiven disposition.

4 Byggnadsskyldighet

Det aligger tomtrattshavaren att vid tidpunkt och vite, som angivits ovan, ha fardigstallt
bebyggelse pa fastigheten i enlighet med ovan angiven byggnadskyldighet. For varje
avslutat kvartal harefter skall tomtrattshavaren utge ovan angivna lopande vite, till dess
bebyggelsen pa fastigheten har fardigstallts.

Senast 12 ménader efter det att bebyggelsen pa fastigheten blivit inflyttningsklar skall
obebyggd del av fastigheten vara iordningstélld i enlighet med i detaljplanen och i
bygglovarendet Idmnade foreskrifter.

5 Andring av utnyttjande

Andring av det for fastigheten bestamda utnyttjandet far inte ske utan fastighetsagarens
medgivande. Innan sadan andring sker skall tomtrattshavaren, om fastighetsagaren sa
finner pékallat, traffa tillaggsavtal med fastighetsagaren angdende den avgald och de
dvriga villkor, som skall galla vid det &ndrade utnyttjandet.

6 Bygglov

Varje byggnadsatgard som kraver bygglov skall av tomtrattshavaren sarskilt anmalas
till fastighetsagaren i samband med att bygglov soks. Uppford byggnad far inte utan
fastighetségarens medgivande rivas.

7 Underhall

Byggnader och 6vriga pa fastigheten uppforda anlaggningar skall av tomtrattshavaren
val underhéllas. Om de forstors eller skadas av eld eller pa annat sétt, skall de inom av
fastighetsagaren bestamd skalig tid ateruppbyggas eller repareras, savida inte annan
overenskommelse traffas mellan fastighetsagaren och tomtrattshavaren.

Aven obebyggd del av fastigheten skall hallas i ett vérdat skick.

8 Kontroll
For kontroll av detta avtals tillampning &r tomtréttshavaren skyldig att lamna fastig-
hetsagaren erforderliga upplysningar och tillfalle till besiktning.

9 Servitut m.m.

Tomtrattshavaren far inte utan fastighetsagarens medgivande i tomtratten upplata
servitut eller annan sérskild rattighet 4n pantratt, nyttjanderatt eller sddan ratt som féljer
av detta avtal.

10 Andring av avgald

For avgaldsreglering galler perioder om 10 ar, varvid forsta perioden réaknas frén och
med [434&-mm-dd]. Samma datum som upplatelsedagen, under férutsittning att
upplatelsedagen ar satt till forsta dagen i ett kvartal. I annat fall skall
regleringstidpunkten sattas till forsta dagen i det kvartal som ligger narmast
efter upplatelsedagen.

11 Uppségning av avtalet

Genom uppsagning fran fastighetsagarens sida kan tomtrétten bringas att upphora efter
en forsta tidsperiod om ar, raknat fran och med [4343-mm-dd], och darefter
tidsperioder om vardera fyrtio ar.

12 Lésen

Skall pd grund av uppsagning tomtrétten upphora, r fastighetsagaren skyldig att 1osa
byggnad och annan egendom som utgér tillbehor till tomtratten. Loseskillingen skall
utga i penningar och motsvara byggnaders och évriga anlaggningars bruksvérde vid
losentillfallet. Detta varde skall berdknas pa sadant satt att fran hela det varde pa
fastigheten med byggnader och 6vriga anléggningar, som kan bestdmmas med hansyn
till mojlig hyresavkastning vid uthyrning i allménna marknaden, avdrages fastighetens
nybyggnadsvarde och de kostnader, som vid detta tillfélle kan drabba fastighetsdgaren
for  byggnadernas istdndsattning i uthyringsbart skick. Med fastighetens
nybyggnadsvérde avses vardet vid losentillfallet av jamforbar obebyggd mark.

1 6vrigt skall betraffande l6sen gélla vad darom i lag stadgas.

13 Forpliktelser m.m.

Samtliga avgifter, skatter och Gvriga forpliktelser, som utgdr for fastigheten och
tomtratten, skall baras av tomtrattshavaren i den man de beloper pa tiden fran och med
upplatelsedagen.

14 Ledningar m.m.

Tomréttshavaren medger fastighetségaren eller annan, som dartill har fastighetsagarens
tillstand, att, dar sddant kan ske utan avsevard olagenhet for tomtrattshavaren, i eller
over fastigheten anlagga, bibehalla, underhalla, nyttja och borttaga for allméant och
gemensamt dndamal avsedda ledningar, ror, kulvertar, tunnlar och bergrum samt
belysningsanordningar, allt med dartill hérande anordningar samt infastningar pa
byggnad inklusive vagmarken och gatunamnskyltar.

Inom fastigheten far inte vidtas atgard som kan forhindra eller forsvara anlaggande,
nyttjande eller inspektion av ovan angivna anordningar.

Tomtrattshavaren ar pliktig att utan ersattning tala i denna punkt angivet intrdng och
nyttjande, men &r berattigad till ersttning for skada pa byggnad eller annan anlaggning
inom fastigheten.

15 Anslutningsavgifter m.m.

Fastighetsagaren svarar for gatukostnader vid upplatelsetillfallet. Tomtrattshavaren
svarar for kostnaderna for eventuella ytterligare forbindelsepunkter samt for anslutning
av el, fjarrvarme samt eventuell anslutning till gemensamhetsanlaggning.

16 Overlatelse av avtalet

Vid overlatelse av tomtratten aligger det tomréttshavaren att vid ovan angivna
dverlatelsevite tillse, att forvarvaren skriftligen forbinder sig att Gvertaga
tomtréttshavarens samtliga forpliktelser enligt avtalet jamte eventuella tillagg till
detsamma. Forbindelsen skall éversandas till fastighetsdgaren inom en vecka fran
dagen for Gverlatelse.

17 Inskrivning
Fastighetsagaren skall soka inskrivning av detta tomtrattsavtal. Samtliga kostnader for
inskrivningen erlaggs av tomtrattshavaren.

SARSKILDA BESTAMMELSER SE BILAGA

Detta avtal har upprattats i tva likalydande exemplar av vilka fastighetsagaren och tomtrattshavaren tagit var sitt.

Datum

For exploateringsnamnden

Tomtrattshavarens underskrift (stampel e.dyl)

Underskrift

Underskrift

Namnfortydligande

Namnfortydligande

Underskrift

Underskrift

Namnfortydligande

Namnfortydligande




Bilaga A
till tomtréattsavtal for fastigheten [fastighetsnamn]

SARSKILDA BESTAMMELSER

1. Allméan gang- och cykeltrafik pa kvartersmark
Tomtrattshavaren medger fastighetsagaren ratt att inom fastigheten, utan ersattning, for allméan gang- och

cykeltrafik anlagga, nyttja, underhalla och ombygga gang- och cykelvag med dartill hérande anordningar
inom det omrade, som angivits med X pa bilagda detaljplanekarta, Bilaga [x].



StOCkhOhTIS Exploateringsnamnden TOMTRATTSAVTAL

‘E’ stad Nyupplatelse industri kontor
Fastighet
“Fastighet DPC/HUB”
Parter
Fastighetsagare
STOCKHOLMS KOMMUN genom dess exploateringsnamnd
Tomtrattshavare Personnr/organisationsnr
Fastighetsaktiebolaget Kista Allévag 556976-6420

Adress (aviseringsadress)

Fastighet
Fastighetsbeteckning Kommun
Stockholm
Forsamling Stadsdel
Spanga-Kista Kista
Gatuadress Areal m?
Upplételsed ag (se punkt 1) l:a avgéldsperiod (se punkt 10) Regleringsdag (se punkt 10)
Datum Antal ar Datum
Avgald (se punkt 2)
Kronor/ar Kronor/kvartal
Andamal och byggraétt (se punkt 3)
Andamal Antal m?2 BTA, U
Parkering 11 089
Antal m? BTA, U
Lokaler inkl. logistik 933
Antal m? BTA, U
Byggnadsskyldighet (se punkt 4)
Senaste tidpunkt for Datum Vitesbelopp om Kronor Lépande vite Kr/Kvartal
bebyggelsens fardigstallande byggnadsskyldighet ej fullgéres
5X
o I
arsavgald

Overlatelse av avtalet (se punkt 16)

Overlatelsevite Kronor
1 x arsavgald

For avtalet galler samtliga omstéende allmanna bestammelser, sarskilda bestammelser samt vad i jordabalken eller eljest i lag
stadgas om tomtrétt.

Exploateringskontoret, Box 8189, 104 20 STOCKHOLM, telefon 08-508 276 00



ALLMANNA BESTAMMELSER

1 Upplatelse

Fastighetsagaren uppléter fran och med upplatelsedagen till tomtrattshavaren med
tomtrétt fastigheten i nu befintligt skick. P& fastigheten uppforda byggnader och
anléggningar tillhdr tomtrattshavaren. Tomtrattshavaren, som besiktigat fastigheten,
avstar med bindande verkan fran alla ansprak pa grund av fel eller brister i fastigheten.

Fastighetségaren och tomtréttshavaren &r ense om att fastigheten vid avgalds-
bestdmning skall anses ha normal grund.

2 Avgald

Den arliga tomtrattsavgalden utgér, om inte annat 6verenskoms eller av domstol
bestdms, ovan angivet avgéldsbelopp. Tomtréttsavgélden skall betalas kvartalsvis i
forskott senast sista vardagen fore varje kvartals borjan. Om avgald inte betalas pa
foreskriven tid skall drojsmalsranta utga pa forfallet belopp till dess betalning sker.

Har genom dom eller eljest bestamts att avgald fran viss tidpunkt skall utgd med hogre
belopp &n forut, skall dréjsmalsranta betalas pa skillnaden mellan erlagda belopp och
de belopp som skall utga efter nyssnamnda tidpunkt fran respektive forfallodag till dess
betalning sker.

Om drojsmalsranta géller vad darom vid varje tidpunkt i lag stadgas.

3 Andamal och byggritt

Pa fastigheten, som endast far anvandas for ovan angivet andamal, far uppforas och
bibehallas byggnad innehdllande hogst ovan angivna antal kvadratmeter utnyttjnings-
bar bruttoarea (BTA,U) uppdelad enligt ovan angiven disposition.

4 Byggnadsskyldighet

Det aligger tomtrattshavaren att vid tidpunkt och vite, som angivits ovan, ha fardigstallt
bebyggelse pa fastigheten i enlighet med ovan angiven byggnadskyldighet. For varje
avslutat kvartal harefter skall tomtrattshavaren utge ovan angivna l6pande vite, till dess
bebyggelsen pa fastigheten har fardigstallts.

Senast 12 ménader efter det att bebyggelsen pa fastigheten blivit inflyttningsklar skall
obebyggd del av fastigheten vara iordningstélld i enlighet med i detaljplanen och i
bygglovarendet Idmnade foreskrifter.

5 Andring av utnyttjande

Andring av det for fastigheten bestamda utnyttjandet far inte ske utan fastighetsagarens
medgivande. Innan sadan andring sker skall tomtrattshavaren, om fastighetsagaren sa
finner pékallat, traffa tillaggsavtal med fastighetsagaren angdende den avgald och de
dvriga villkor, som skall galla vid det &ndrade utnyttjandet.

6 Bygglov

Varje byggnadsatgard som kraver bygglov skall av tomtrattshavaren sarskilt anmalas
till fastighetsagaren i samband med att bygglov soks. Uppford byggnad far inte utan
fastighetségarens medgivande rivas.

7 Underhall

Byggnader och 6vriga pa fastigheten uppforda anlaggningar skall av tomtrattshavaren
val underhéllas. Om de forstors eller skadas av eld eller pa annat sétt, skall de inom av
fastighetsagaren bestamd skalig tid ateruppbyggas eller repareras, savida inte annan
overenskommelse traffas mellan fastighetsagaren och tomtrattshavaren.

Aven obebyggd del av fastigheten skall hallas i ett vérdat skick.

8 Kontroll
For kontroll av detta avtals tillampning &r tomtrattshavaren skyldig att lamna fastig-
hetsagaren erforderliga upplysningar och tillfalle till besiktning.

9 Servitut m.m.

Tomtrattshavaren far inte utan fastighetsdgarens medgivande i tomtratten upplata
servitut eller annan sérskild rattighet 4n pantratt, nyttjanderatt eller sddan ratt som féljer
av detta avtal.

10 Andring av avgald

For avgaldsreglering galler perioder om 10 ar, varvid forsta perioden réaknas frén och
med [434&-mm-dd]. Samma datum som upplatelsedagen, under férutsittning att
upplatelsedagen ar satt till forsta dagen i ett kvartal. I annat fall skall
regleringstidpunkten sattas till forsta dagen i det kvartal som ligger narmast
efter upplatelsedagen.

11 Uppségning av avtalet

Genom uppsagning fran fastighetsagarens sida kan tomtrétten bringas att upphora efter
en forsta tidsperiod om ar, raknat fran och med [4343-mm-dd], och darefter
tidsperioder om vardera fyrtio ar.

12 Lésen

Skall pd grund av uppsagning tomtrétten upphora, r fastighetsagaren skyldig att 1osa
byggnad och annan egendom som utgér tillbehor till tomtratten. Loseskillingen skall
utga i penningar och motsvara byggnaders och évriga anlaggningars bruksvérde vid
losentillfallet. Detta varde skall berdknas pa sadant satt att fran hela det varde pa
fastigheten med byggnader och 6vriga anléggningar, som kan bestdmmas med hansyn
till mojlig hyresavkastning vid uthyrning i allménna marknaden, avdrages fastighetens
nybyggnadsvarde och de kostnader, som vid detta tillfélle kan drabba fastighetsdgaren
for  byggnadernas istdndsattning i uthyringsbart skick. Med fastighetens
nybyggnadsvérde avses vardet vid losentillfallet av jamforbar obebyggd mark.

1 6vrigt skall betraffande l6sen gélla vad darom i lag stadgas.

13 Forpliktelser m.m.

Samtliga avgifter, skatter och Gvriga forpliktelser, som utgdr for fastigheten och
tomtratten, skall baras av tomtrattshavaren i den man de beloper pa tiden fran och med
upplatelsedagen.

14 Ledningar m.m.

Tomréttshavaren medger fastighetségaren eller annan, som dartill har fastighetsagarens
tillstand, att, dar sddant kan ske utan avsevard olagenhet for tomtrattshavaren, i eller
over fastigheten anlagga, bibehalla, underhalla, nyttja och borttaga for allméant och
gemensamt dndamal avsedda ledningar, ror, kulvertar, tunnlar och bergrum samt
belysningsanordningar, allt med dartill hérande anordningar samt infastningar pa
byggnad inklusive vagmarken och gatunamnskyltar.

Inom fastigheten far inte vidtas atgard som kan forhindra eller forsvara anlaggande,
nyttjande eller inspektion av ovan angivna anordningar.

Tomtrattshavaren ar pliktig att utan ersattning tala i denna punkt angivet intrdng och
nyttjande, men &r berattigad till ersttning for skada pa byggnad eller annan anlaggning
inom fastigheten.

15 Anslutningsavgifter m.m.

Fastighetsagaren svarar for gatukostnader vid upplatelsetilifallet samt for
anlaggningsavgiften for anvisad forbindelsepunkt for vatten och avlopp.
Tomtrattshavaren svarar for kostnaderna for ytterligare forbindelsepunkter samt for
anslutning av el, fjarrvarme samt eventuell anslutning till gemensamhetsanléggning.

16 Overlatelse av avtalet

Vid overlatelse av tomtrdtten aligger det tomréttshavaren att vid ovan angivna
dverlatelsevite tillse, att forvarvaren skriftligen forbinder sig att Gvertaga
tomtrattshavarens samtliga forpliktelser enligt avtalet jamte eventuella tillagg till
detsamma. Férbindelsen skall Gversandas till fastighetségaren inom en vecka fran
dagen for verlatelse.

17 Inskrivning
Fastighetsagaren skall soka inskrivning av detta tomtrattsavtal. Samtliga kostnader for
inskrivningen erldggs av tomtréttshavaren.

SARSKILDA BESTAMMELSER SE BILAGA

Detta avtal har uppréattats i tva likalydande exemplar av vilka fastighetsagaren och tomtrattshavaren tagit var sitt.

Datum

For exploateringsnamnden

Tomtrattshavarens underskrift (stampel e.dyl)

Underskrift

Underskrift

Namnfortydligande

Namnfortydligande

Underskrift

Underskrift

Namnfortydligande

Namnfortydligande




Bilaga A
till tomtréattsavtal for fastigheten [fastighetsnamn]

SARSKILDA BESTAMMELSER

1. Allméanna ledningar pa kvartersmark
Tomtréttshavaren medger fastighetsagaren, eller den fastighetsagaren satter i sitt stélle, ratt att inom

fastigheten, utan ersattning, anlagga, nyttja, underhalla och ombygga allmanna ledningar med dartill
horande anordningar inom det omrade, som angivits med U pa bilagda detaljplanekarta, Bilaga [x].



Stockholms
stad

@!

Exploateringsnamnden

Nyupplatelse bostader

TOMTRATTSAVTAL

Fastighet
X Flerfam.hus [ ]smanus [ ]ovrigt “Fastighet C”
Parter
Fastighetsagare

STOCKHOLMS KOMMUN genom dess exploateringsnamnd

Tomtrattshavare

Kista Parkstad Projekt kv C AB

Personnr/organisationsnr

559391-9532

Adress (aviseringsadress)

Fastighet
Fastighetsbeteckning Kommun
Stockholm
Forsamling Stadsdel
Spanga-Kista Kista
Gatuadress Areal m?

Avgald (se punkt 2)

Uppléatelsedag (se punkt 1)

Datum

Kronor/ar

Kronor/kvartal

Andamal och byggnadsskyldighet (se punkt 3)

Andamal
Bostader
m? utnyttjningsbar bruttoarea (BTA, U)
12 641
Disposition av BTA, U Antal m? Disposition av BTA, U Antal m?
Bostad 12 436
Butik/lokal 205
Senaste tidpunkt for Datum Vitesbelopp om Kronor Lépande vite Kr/Kvartal
bebyggelsens fardigstéllande byggnadsskyldighet ej fullgors 5 X
arsavgald

Overlatelse av avtalet (se punkt 14)

Overlatelsevite Kronor
1 x arsavgald

For avtalet galler samtliga omstdende allmanna bestammelser, sarskilda bestammelser samt vad i
jordabalken eller eljest i lag stadgas om tomtratt

Exploateringskontoret, Box 8189, 104 20 STOCKHOLM, telefon 08-508 276 00




ALLMANNA BESTAMMELSER

Ijial'sjfljgnlgﬁeé%%ren upplater fran och med upplételsedagen till tomtréttsha-
varen med tomtratt fastigheten i nu befintligt skick. Tomtrattshavaren, som
besiktigat fastigheten, avstar med bindande verkan fran alla ansprék pa
grund av fel eller brister i fastigheten.

Parterna &r ense om att fastigheten vid avgaldsbestdmning skall anses ha
normal grund.

2 Avgald

Den arliga tomtréattsavgalden utgér, om inte annat Gverenskoms eller av
domstol bestdms, ovan angivet avgéldsbelopp. Tomtréttsavgalden skall
betalas kvartalsvis i forskott senast sista vardagen fore varje kvartals borjan.
Om avgald inte betalas pa foreskriven tid skall drojsmalsranta utga pa
forfallet belopp till dess betalning sker.

Har genom dom eller eljest bestamts att avgald fran viss tidpunkt skall utga
med hogre eller lagre belopp an forut, skall dréjsmalsranta betalas pa
skillnaden mellan erlagda belopp och de belopp som skall utgd efter
nyssnamnda tidpunkt fran respektive forfallodag till dess betalning sker.

Om dréjsmalsranta galler vad darom vid varje tidpunkt i lag stadgas.

3 Andamal

P4 fastigheten, som endast far anvandas for ovan angivet andamal, skall
uppféras och bibehallas byggnad innehéllande hégst ovan angivna antal
kvadratmeter utnyttjningsbar bruttoarea (BTA,U) uppdelad enligt ovan
angiven disposition.

Det éligger tomtrattshavaren att vid tidpunkt och vite, som angivits ovan,
ha fardigstallt bebyggelsen pa fastigheten i enlighet med avtalet. For varje
avslutat kvartal harefter skall tomtrattshavaren utge ovan angivna I6pande
vite, till dess bebyggelsen pé fastigheten har fardigstallts i enlighet med
avtalet.

Senast 12 ménader efter det att bebyggelsen pé& fastigheten blivit
inflyttningsklar skall obebyggd del av fastigheten vara iordningstalld i
enlighet med i detaljplanen och i bygglovérendet lamnade foreskrifter.

4 Andring av utnyttjande

Andring av det for fastigheten bestamda utnyttjandet far inte ske utan
fastighetsagarens medgivande. Innan sddan andring sker skall tomtrattsha-
varen, om fastighetsagaren s finner pékallat, triffa tilliggsavtal med
fastighetsagaren angaende den avgald och de 6vriga villkor, som skall gélla
vid det &ndrade utnyttjandet.

5 Bygglov

Varje byggnadsatgard som kraver bygglov skall av tomtrattshavaren
sarskilt anmélas till fastighetsagaren i samband med att bygglov soks.
Uppford byggnad fér inte utan fastighetsigarens medgivande rivas.

6 Underhall

Byggnader och ovriga pa fastigheten uppférda anlaggningar skall av
tomtrattshavaren val underhallas. Om de forstors eller skadas av eld eller
pé annat sitt, skall de inom av fastighetsagaren bestamd skilig tid &terupp-
byggas eller repareras, sdvida inte annan Gverenskommelse traffas mellan
fastighetségaren och tomtrattshavaren.

Aven obebyggd del av fastigheten skall hallas i ett vardat skick.

7 Kontroll
For kontroll av detta avtals tillimpning &r tomtrattshavaren skyldig att
lamna fastighetsdgaren erforderliga upplysningar och tillfalle till
besiktning.

8 Servitut m.m.

Tomtréttshavaren far inte utan fastighetsigarens medgivande i tomtratten
upplata servitut eller annan sarskild rattighet an pantratt, nyttjanderatt eller
sadan ratt som foljer av detta avtal.

9 Andring av avgald

For avgéldsreglering galler perioder om 10 &r, varvid forsta perioden raknas
fran och med [4343-mm-dd]. Samma datum som upplatelsedagen,
under forutsattning att upplatelsedagen ar satt till forsta dagen i ett
kvartal. I annat fall skall regleringstidpunkten sattas till forsta dagen
i det kvartal som ligger ndarmast efter upplatelsedagen.

10 Uppségning av avtalet

Genom uppsagning fran fastighetsagarens sida kan tomtréatten bringas att
upphora efter en forsta tidsperiod om sextio &r, raknat fran och med [3344-
mm-dd], och darefter tidsperioder om vardera fyrtio ar.

11 Forpliktelser m.m.

Samtliga avgifter, skatter och Gvriga forpliktelser, som utgar for fastigheten
och tomtratten, skall baras av tomtrattshavaren i den man de beloper pa
tiden fran och med upplatelsedagen.

12 Ledningar m.m.

Tomrattshavaren medger fastighetsagaren eller annan, som dértill har
fastighetsagarens tillstand, att, dar sédant kan ske utan avsevard olagenhet
for tomtréattshavaren, i eller Gver fastigheten anlagga, bibehdlla, underhalla,
nyttja och borttaga for allmant och gemensamt &ndamal avsedda ledningar,
ror, kulvertar, tunnlar och bergrum samt belysningsanordningar, allt med
dartill hérande anordningar samt infastningar pad byggnad inklusive
vagmarken och gatunamnskyltar.

Inom fastigheten far inte vidtas &tgard som kan forhindra eller forsvara
anlaggande, nyttjande eller inspektion av ovan angivna anordningar.

Tomtrattshavaren &r pliktig att utan ersattning tala i denna punkt angivet
intréng och nyttjande, men &r beréttigad till ersattning for skada pa byggnad
eller annan anlaggning inom fastigheten.

13 Anslutningsavgifter m.m.

Fastighetsagaren svarar for gatukostnader vid upplatelsetillfallet samt for
anlaggningsavgiften for en forbindelsepunkt for vatten och avlopp.
Tomtrattshavaren svarar for kostnaderna for ytterligare forbindelsepunkter
samt for anslutning av el, fjarrvarme samt eventuell anslutning till
gemensamhetsanléggning.

14 Overlatelse av avtalet

Vid overlatelse av tomtratten aligger det tomrattshavaren att vid ovan
angivna overlételsevite tillse, att forvarvaren skriftligen forbinder sig att
Overtaga tomtrattshavarens samtliga forpliktelser enligt avtalet jamte
eventuella tillagg till detsamma. Forbindelsen skall Oversandas till
fastighetségaren inom en vecka fran dagen for Gverlételse.

15 Inskrivning
Fastighetsagaren skall soka inskrivning av detta tomtrattsavtal. Samtliga
kostnader for inskrivningen erldggs av tomtréttshavaren.

SARSKILDA BESTAMMELSER SE BILAGA

Detta avtal har upprattats i tva likalydande exemplar av vilka fastighetsagaren och tomtrattshavaren tagit var sitt.

Datum

For exploateringsnamnden

Tomtrattshavarens underskrift (stampel e.dyl)

Underskrift

Underskrift

Namnfortydligande

Namnfortydligande

Underskrift

Underskrift

Namnfortydligande

Namnfértydligande




Stockholms
stad

@!

Exploateringsnamnden

Nyupplatelse bostader

TOMTRATTSAVTAL

Fastighet
X Flerfam.hus [ ]smanus [ ]ovrigt “Fastighet H”
Parter
Fastighetsagare

STOCKHOLMS KOMMUN genom dess exploateringsnamnd

Tomtrattshavare

Kista Parkstad Projekt kv H AB

Personnr/organisationsnr

559391-9458

Adress (aviseringsadress)

Fastighet
Fastighetsbeteckning Kommun
Stockholm
Forsamling Stadsdel
Spanga-Kista Kista
Gatuadress Areal m?

Avgald (se punkt 2)

Uppléatelsedag (se punkt 1)

Datum

Kronor/ar

Kronor/kvartal

Andamal och byggnadsskyldighet (se punkt 3)

Andamal
Bostader
m? utnyttjningsbar bruttoarea (BTA, U)
13 169
Disposition av BTA, U Antal m? Disposition av BTA, U Antal m?
Bostad 12 989
Butik/lokal 180
Senaste tidpunkt for Datum Vitesbelopp om Kronor Lépande vite Kr/Kvartal
bebyggelsens fardigstallande byggnadsskyldighet ej fullgors 5 X
arsavgald

Overlatelse av avtalet (se punkt 14)

Overlatelsevite Kronor
1 x arsavgald

For avtalet galler samtliga omstdende allmanna bestammelser, sarskilda bestammelser samt vad i
jordabalken eller eljest i lag stadgas om tomtratt

Exploateringskontoret, Box 8189, 104 20 STOCKHOLM, telefon 08-508 276 00




ALLMANNA BESTAMMELSER

Ijial'sjfljgnlgﬁeé%%ren upplater fran och med upplételsedagen till tomtréttsha-
varen med tomtratt fastigheten i nu befintligt skick. Tomtrattshavaren, som
besiktigat fastigheten, avstar med bindande verkan fran alla ansprék pa
grund av fel eller brister i fastigheten.

Parterna &r ense om att fastigheten vid avgaldsbestdmning skall anses ha
normal grund.

2 Avgald

Den arliga tomtréattsavgalden utgér, om inte annat Gverenskoms eller av
domstol bestdms, ovan angivet avgéldsbelopp. Tomtréttsavgalden skall
betalas kvartalsvis i forskott senast sista vardagen fore varje kvartals borjan.
Om avgald inte betalas pa foreskriven tid skall drojsmalsranta utga pa
forfallet belopp till dess betalning sker.

Har genom dom eller eljest bestamts att avgald fran viss tidpunkt skall utga
med hogre eller lagre belopp an forut, skall dréjsmalsranta betalas pa
skillnaden mellan erlagda belopp och de belopp som skall utgd efter
nyssnamnda tidpunkt fran respektive forfallodag till dess betalning sker.

Om dréjsmalsranta galler vad darom vid varje tidpunkt i lag stadgas.

3 Andamal

P4 fastigheten, som endast far anvandas for ovan angivet andamal, skall
uppféras och bibehallas byggnad innehéllande hégst ovan angivna antal
kvadratmeter utnyttjningsbar bruttoarea (BTA,U) uppdelad enligt ovan
angiven disposition.

Det éligger tomtrattshavaren att vid tidpunkt och vite, som angivits ovan,
ha fardigstallt bebyggelsen pa fastigheten i enlighet med avtalet. For varje
avslutat kvartal harefter skall tomtrattshavaren utge ovan angivna I6pande
vite, till dess bebyggelsen pé fastigheten har fardigstallts i enlighet med
avtalet.

Senast 12 ménader efter det att bebyggelsen pé& fastigheten blivit
inflyttningsklar skall obebyggd del av fastigheten vara iordningstalld i
enlighet med i detaljplanen och i bygglovérendet lamnade foreskrifter.

4 Andring av utnyttjande

Andring av det for fastigheten bestamda utnyttjandet far inte ske utan
fastighetsagarens medgivande. Innan sddan andring sker skall tomtrattsha-
varen, om fastighetsagaren s finner pékallat, triffa tilliggsavtal med
fastighetsagaren angaende den avgald och de 6vriga villkor, som skall gélla
vid det &ndrade utnyttjandet.

5 Bygglov

Varje byggnadsatgard som kraver bygglov skall av tomtrattshavaren
sarskilt anmélas till fastighetsagaren i samband med att bygglov soks.
Uppford byggnad fér inte utan fastighetsigarens medgivande rivas.

6 Underhall

Byggnader och ovriga pa fastigheten uppférda anlaggningar skall av
tomtrattshavaren val underhallas. Om de forstors eller skadas av eld eller
pé annat sitt, skall de inom av fastighetsagaren bestamd skilig tid &terupp-
byggas eller repareras, sdvida inte annan Gverenskommelse traffas mellan
fastighetségaren och tomtrattshavaren.

Aven obebyggd del av fastigheten skall hallas i ett vardat skick.

7 Kontroll
For kontroll av detta avtals tillimpning &r tomtrattshavaren skyldig att
lamna fastighetsdgaren erforderliga upplysningar och tillfalle till
besiktning.

8 Servitut m.m.

Tomtréttshavaren far inte utan fastighetsigarens medgivande i tomtratten
upplata servitut eller annan sarskild rattighet an pantratt, nyttjanderatt eller
sadan ratt som foljer av detta avtal.

9 Andring av avgald

For avgéldsreglering galler perioder om 10 &r, varvid forsta perioden raknas
fran och med [4343-mm-dd]. Samma datum som upplatelsedagen,
under forutsattning att upplatelsedagen ar satt till forsta dagen i ett
kvartal. I annat fall skall regleringstidpunkten sattas till forsta dagen
i det kvartal som ligger ndarmast efter upplatelsedagen.

10 Uppségning av avtalet

Genom uppsagning fran fastighetsagarens sida kan tomtréatten bringas att
upphora efter en forsta tidsperiod om sextio &r, raknat fran och med [3344-
mm-dd], och darefter tidsperioder om vardera fyrtio ar.

11 Forpliktelser m.m.

Samtliga avgifter, skatter och Gvriga forpliktelser, som utgar for fastigheten
och tomtratten, skall baras av tomtrattshavaren i den man de beloper pa
tiden fran och med upplatelsedagen.

12 Ledningar m.m.

Tomrattshavaren medger fastighetsagaren eller annan, som dértill har
fastighetsagarens tillstand, att, dar sédant kan ske utan avsevard olagenhet
for tomtréattshavaren, i eller Gver fastigheten anlagga, bibehdlla, underhalla,
nyttja och borttaga for allmant och gemensamt &ndamal avsedda ledningar,
ror, kulvertar, tunnlar och bergrum samt belysningsanordningar, allt med
dartill hérande anordningar samt infastningar pad byggnad inklusive
vagmarken och gatunamnskyltar.

Inom fastigheten far inte vidtas &tgard som kan forhindra eller forsvara
anlaggande, nyttjande eller inspektion av ovan angivna anordningar.

Tomtrattshavaren &r pliktig att utan ersattning tala i denna punkt angivet
intréng och nyttjande, men &r beréttigad till ersattning for skada pa byggnad
eller annan anlaggning inom fastigheten.

13 Anslutningsavgifter m.m.

Fastighetsagaren svarar for gatukostnader vid upplatelsetillfallet samt for
anlaggningsavgiften for en forbindelsepunkt for vatten och avlopp.
Tomtrattshavaren svarar for kostnaderna for ytterligare forbindelsepunkter
samt for anslutning av el, fjarrvarme samt eventuell anslutning till
gemensamhetsanléggning.

14 Overlatelse av avtalet

Vid overlatelse av tomtratten aligger det tomrattshavaren att vid ovan
angivna overlételsevite tillse, att forvarvaren skriftligen forbinder sig att
Overtaga tomtrattshavarens samtliga forpliktelser enligt avtalet jamte
eventuella tillagg till detsamma. Forbindelsen skall Oversandas till
fastighetségaren inom en vecka fran dagen for Gverlételse.

15 Inskrivning
Fastighetsagaren skall soka inskrivning av detta tomtrattsavtal. Samtliga
kostnader for inskrivningen erldggs av tomtréttshavaren.

SARSKILDA BESTAMMELSER SE BILAGA

Detta avtal har upprattats i tva likalydande exemplar av vilka fastighetsagaren och tomtrattshavaren tagit var sitt.

Datum

For exploateringsnamnden

Tomtrattshavarens underskrift (stampel e.dyl)

Underskrift

Underskrift

Namnfortydligande

Namnfortydligande

Underskrift

Underskrift

Namnfortydligande

Namnfértydligande




@! Stockho|ms Exploateringsnamnden TOMTRATTSAVTAL

stad Nyupplatelse bostader
Fastighet

X Flerfam.hus [ ]smanus [ ]ovrigt “Fastighet J”
Parter
Fastighetségare
STOCKHOLMS KOMMUN genom dess exploateringsnamnd
Tomtréattshavare Personnr/organisationsnr
Kista Parkstad Projekt kv J AB 559391-9466

Adress (aviseringsadress)

Fastighet
Fastighetsbeteckning Kommun
Stockholm
Forsamling Stadsdel
Spanga-Kista Kista
Gatuadress Areal m?

Uppléatelsedag (se punkt 1)

Datum

Avgald (se punkt 2)

Kronor/ar Kronor/kvartal

Andamal och byggnadsskyldighet (se punkt 3)

Andamal
Bostader
m? utnyttjningsbar bruttoarea (BTA, U)
17 207
Disposition av BTA, U Antal m? Disposition av BTA, U Antal m?
Bostad 16 946
Butik/lokal 261
Senaste tidpunkt for Datum Vitesbelopp om Kronor Lépande vite Kr/Kvartal
bebyggelsens fardigstallande byggnadsskyldighet ej fullgors 5 X
arsavgald

Overlatelse av avtalet (se punkt 14)

Overlatelsevite Kronor
1 x arsavgald

For avtalet galler samtliga omstdende allmanna bestammelser, sarskilda bestammelser samt vad i
jordabalken eller eljest i lag stadgas om tomtratt

Exploateringskontoret, Box 8189, 104 20 STOCKHOLM, telefon 08-508 276 00



ALLMANNA BESTAMMELSER

Ijial'sjfljgnlgﬁeé%%ren upplater fran och med upplételsedagen till tomtréttsha-
varen med tomtratt fastigheten i nu befintligt skick. Tomtrattshavaren, som
besiktigat fastigheten, avstar med bindande verkan fran alla ansprék pa
grund av fel eller brister i fastigheten.

Parterna &r ense om att fastigheten vid avgaldsbestdmning skall anses ha
normal grund.

2 Avgald

Den arliga tomtréattsavgalden utgér, om inte annat Gverenskoms eller av
domstol bestdms, ovan angivet avgéldsbelopp. Tomtréttsavgalden skall
betalas kvartalsvis i forskott senast sista vardagen fore varje kvartals borjan.
Om avgald inte betalas pa foreskriven tid skall drojsmalsranta utga pa
forfallet belopp till dess betalning sker.

Har genom dom eller eljest bestamts att avgald fran viss tidpunkt skall utga
med hogre eller lagre belopp an forut, skall dréjsmalsranta betalas pa
skillnaden mellan erlagda belopp och de belopp som skall utgd efter
nyssnamnda tidpunkt fran respektive forfallodag till dess betalning sker.

Om dréjsmalsranta galler vad darom vid varje tidpunkt i lag stadgas.

3 Andamal

P4 fastigheten, som endast far anvandas for ovan angivet andamal, skall
uppféras och bibehallas byggnad innehéllande hégst ovan angivna antal
kvadratmeter utnyttjningsbar bruttoarea (BTA,U) uppdelad enligt ovan
angiven disposition.

Det éligger tomtrattshavaren att vid tidpunkt och vite, som angivits ovan,
ha fardigstallt bebyggelsen pa fastigheten i enlighet med avtalet. For varje
avslutat kvartal harefter skall tomtrattshavaren utge ovan angivna I6pande
vite, till dess bebyggelsen pé fastigheten har fardigstallts i enlighet med
avtalet.

Senast 12 ménader efter det att bebyggelsen pé& fastigheten blivit
inflyttningsklar skall obebyggd del av fastigheten vara iordningstalld i
enlighet med i detaljplanen och i bygglovérendet lamnade foreskrifter.

4 Andring av utnyttjande

Andring av det for fastigheten bestamda utnyttjandet far inte ske utan
fastighetsagarens medgivande. Innan sddan andring sker skall tomtrattsha-
varen, om fastighetsagaren s finner pékallat, triffa tilliggsavtal med
fastighetsagaren angaende den avgald och de 6vriga villkor, som skall gélla
vid det &ndrade utnyttjandet.

5 Bygglov

Varje byggnadsatgard som kraver bygglov skall av tomtrattshavaren
sarskilt anmélas till fastighetsagaren i samband med att bygglov soks.
Uppford byggnad fér inte utan fastighetsigarens medgivande rivas.

6 Underhall

Byggnader och ovriga pa fastigheten uppférda anlaggningar skall av
tomtrattshavaren val underhallas. Om de forstors eller skadas av eld eller
pé annat sitt, skall de inom av fastighetsagaren bestamd skilig tid &terupp-
byggas eller repareras, sdvida inte annan Gverenskommelse traffas mellan
fastighetségaren och tomtrattshavaren.

Aven obebyggd del av fastigheten skall hallas i ett vardat skick.

7 Kontroll
For kontroll av detta avtals tillimpning &r tomtrattshavaren skyldig att
lamna fastighetsdgaren erforderliga upplysningar och tillfalle till
besiktning.

8 Servitut m.m.

Tomtréttshavaren far inte utan fastighetsigarens medgivande i tomtratten
upplata servitut eller annan sarskild rattighet an pantratt, nyttjanderatt eller
sadan ratt som foljer av detta avtal.

9 Andring av avgald

For avgéldsreglering galler perioder om 10 &r, varvid forsta perioden raknas
fran och med [4343-mm-dd]. Samma datum som upplatelsedagen,
under forutsattning att upplatelsedagen ar satt till forsta dagen i ett
kvartal. I annat fall skall regleringstidpunkten sattas till forsta dagen
i det kvartal som ligger ndarmast efter upplatelsedagen.

10 Uppségning av avtalet

Genom uppsagning fran fastighetsagarens sida kan tomtréatten bringas att
upphora efter en forsta tidsperiod om sextio &r, raknat fran och med [3344-
mm-dd], och darefter tidsperioder om vardera fyrtio ar.

11 Forpliktelser m.m.

Samtliga avgifter, skatter och Gvriga forpliktelser, som utgar for fastigheten
och tomtratten, skall baras av tomtrattshavaren i den man de beloper pa
tiden fran och med upplatelsedagen.

12 Ledningar m.m.

Tomrattshavaren medger fastighetsagaren eller annan, som dértill har
fastighetsagarens tillstand, att, dar sédant kan ske utan avsevard olagenhet
for tomtréattshavaren, i eller Gver fastigheten anlagga, bibehdlla, underhalla,
nyttja och borttaga for allmant och gemensamt &ndamal avsedda ledningar,
ror, kulvertar, tunnlar och bergrum samt belysningsanordningar, allt med
dartill hérande anordningar samt infastningar pad byggnad inklusive
vagmarken och gatunamnskyltar.

Inom fastigheten far inte vidtas &tgard som kan forhindra eller forsvara
anlaggande, nyttjande eller inspektion av ovan angivna anordningar.

Tomtrattshavaren &r pliktig att utan ersattning tala i denna punkt angivet
intréng och nyttjande, men &r beréttigad till ersattning for skada pa byggnad
eller annan anlaggning inom fastigheten.

13 Anslutningsavgifter m.m.

Fastighetsagaren svarar for gatukostnader vid upplatelsetillfallet samt for
anlaggningsavgiften for en forbindelsepunkt for vatten och avlopp.
Tomtrattshavaren svarar for kostnaderna for ytterligare forbindelsepunkter
samt for anslutning av el, fjarrvarme samt eventuell anslutning till
gemensamhetsanléggning.

14 Overlatelse av avtalet

Vid overlatelse av tomtratten aligger det tomrattshavaren att vid ovan
angivna overlételsevite tillse, att forvarvaren skriftligen forbinder sig att
Overtaga tomtrattshavarens samtliga forpliktelser enligt avtalet jamte
eventuella tillagg till detsamma. Forbindelsen skall Oversandas till
fastighetségaren inom en vecka fran dagen for Gverlételse.

15 Inskrivning
Fastighetsagaren skall soka inskrivning av detta tomtrattsavtal. Samtliga
kostnader for inskrivningen erldggs av tomtréttshavaren.

SARSKILDA BESTAMMELSER SE BILAGA

Detta avtal har upprattats i tva likalydande exemplar av vilka fastighetsagaren och tomtrattshavaren tagit var sitt.

Datum

For exploateringsnamnden

Tomtrattshavarens underskrift (stampel e.dyl)

Underskrift

Underskrift

Namnfortydligande

Namnfortydligande

Underskrift

Underskrift

Namnfortydligande

Namnfértydligande




Stockholms
stad

@!

Exploateringsnamnden

TOMTRATTSAVTAL
Nyupplatelse forskola

Fastighet
[ ] Flerfam.hus [ ]smanus X évrigt ”Fastighet FSK”
Parter
Fastighetsagare

STOCKHOLMS KOMMUN genom dess exploateringsnamnd

Tomtrattshavare

Kista Parkstad Projekt FSK AB

Personnr/organisationsnr

559391-9516

Adress (aviseringsadress)

Fastighet
Fastighetsbeteckning Kommun
Stockholm
Forsamling Stadsdel
Spanga-Kista Kista
Gatuadress Areal m?

Avgald (se punkt 2)

Uppléatelsedag (se punkt 1)

Datum

Kronor/ar

Kronor/kvartal

Andamal och byggnadsskyldighet (se punkt 3)

Andamal
Forskola
m? utnyttjningsbar bruttoarea (BTA, U)
1510
Disposition av BTA, U Antal m? Disposition av BTA, U Antal m?
Forskola 1510
Senaste tidpunkt for Datum Vitesbelopp om Kronor Lépande vite Kr/Kvartal
bebyggelsens fardigstallande byggnadsskyldighet ej fullgors 5 X
arsavgald

Overlatelse av avtalet (se punkt 14)

Overlatelsevite Kronor
1 x arsavgald

For avtalet galler samtliga omstdende allmanna bestammelser, sarskilda bestammelser samt vad i
jordabalken eller eljest i lag stadgas om tomtratt

Exploateringskontoret, Box 8189, 104 20 STOCKHOLM, telefon 08-508 276 00




ALLMANNA BESTAMMELSER

Ijial'sjfljgnlgﬁeé%%ren upplater fran och med upplételsedagen till tomtréttsha-
varen med tomtratt fastigheten i nu befintligt skick. Tomtrattshavaren, som
besiktigat fastigheten, avstar med bindande verkan fran alla ansprék pa
grund av fel eller brister i fastigheten.

Parterna &r ense om att fastigheten vid avgaldsbestdmning skall anses ha
normal grund.

2 Avgald

Den arliga tomtréattsavgalden utgér, om inte annat Gverenskoms eller av
domstol bestdms, ovan angivet avgéldsbelopp. Tomtréttsavgalden skall
betalas kvartalsvis i forskott senast sista vardagen fore varje kvartals borjan.
Om avgald inte betalas pa foreskriven tid skall drojsmalsranta utga pa
forfallet belopp till dess betalning sker.

Har genom dom eller eljest bestamts att avgald fran viss tidpunkt skall utga
med hogre eller lagre belopp an forut, skall dréjsmalsranta betalas pa
skillnaden mellan erlagda belopp och de belopp som skall utgd efter
nyssnamnda tidpunkt fran respektive forfallodag till dess betalning sker.

Om dréjsmalsranta galler vad darom vid varje tidpunkt i lag stadgas.

3 Andamal

P4 fastigheten, som endast far anvandas for ovan angivet andamal, skall
uppféras och bibehallas byggnad innehéllande hégst ovan angivna antal
kvadratmeter utnyttjningsbar bruttoarea (BTA,U) uppdelad enligt ovan
angiven disposition.

Det éligger tomtrattshavaren att vid tidpunkt och vite, som angivits ovan,
ha fardigstallt bebyggelsen pa fastigheten i enlighet med avtalet. For varje
avslutat kvartal harefter skall tomtrattshavaren utge ovan angivna I6pande
vite, till dess bebyggelsen pé fastigheten har fardigstallts i enlighet med
avtalet.

Senast 12 ménader efter det att bebyggelsen pé& fastigheten blivit
inflyttningsklar skall obebyggd del av fastigheten vara iordningstalld i
enlighet med i detaljplanen och i bygglovérendet lamnade foreskrifter.

4 Andring av utnyttjande

Andring av det for fastigheten bestamda utnyttjandet far inte ske utan
fastighetsagarens medgivande. Innan sddan andring sker skall tomtrattsha-
varen, om fastighetsagaren s finner pékallat, triffa tilliggsavtal med
fastighetsagaren angaende den avgald och de 6vriga villkor, som skall gélla
vid det &ndrade utnyttjandet.

5 Bygglov

Varje byggnadsatgard som kraver bygglov skall av tomtrattshavaren
sarskilt anmélas till fastighetsagaren i samband med att bygglov soks.
Uppford byggnad fér inte utan fastighetsigarens medgivande rivas.

6 Underhall

Byggnader och ovriga pa fastigheten uppférda anlaggningar skall av
tomtrattshavaren val underhallas. Om de forstors eller skadas av eld eller
pé annat sitt, skall de inom av fastighetsagaren bestamd skilig tid &terupp-
byggas eller repareras, sdvida inte annan Gverenskommelse traffas mellan
fastighetségaren och tomtrattshavaren.

Aven obebyggd del av fastigheten skall hallas i ett vardat skick.

7 Kontroll
For kontroll av detta avtals tillimpning &r tomtrattshavaren skyldig att
lamna fastighetsdgaren erforderliga upplysningar och tillfalle till
besiktning.

8 Servitut m.m.

Tomtréttshavaren far inte utan fastighetsigarens medgivande i tomtratten
upplata servitut eller annan sarskild rattighet an pantratt, nyttjanderatt eller
sadan ratt som foljer av detta avtal.

9 Andring av avgald

For avgéldsreglering galler perioder om 10 &r, varvid forsta perioden raknas
fran och med [4343-mm-dd]. Samma datum som upplatelsedagen,
under forutsattning att upplatelsedagen ar satt till forsta dagen i ett
kvartal. I annat fall skall regleringstidpunkten sattas till forsta dagen
i det kvartal som ligger ndarmast efter upplatelsedagen.

10 Uppségning av avtalet

Genom uppsagning fran fastighetsagarens sida kan tomtréatten bringas att
upphora efter en forsta tidsperiod om sextio &r, raknat fran och med [3344-
mm-dd], och darefter tidsperioder om vardera fyrtio ar.

11 Forpliktelser m.m.

Samtliga avgifter, skatter och Gvriga forpliktelser, som utgar for fastigheten
och tomtratten, skall baras av tomtrattshavaren i den man de beloper pa
tiden fran och med upplatelsedagen.

12 Ledningar m.m.

Tomrattshavaren medger fastighetsagaren eller annan, som dértill har
fastighetsagarens tillstand, att, dar sédant kan ske utan avsevard olagenhet
for tomtréattshavaren, i eller Gver fastigheten anlagga, bibehdlla, underhalla,
nyttja och borttaga for allmant och gemensamt &ndamal avsedda ledningar,
ror, kulvertar, tunnlar och bergrum samt belysningsanordningar, allt med
dartill hérande anordningar samt infastningar pad byggnad inklusive
vagmarken och gatunamnskyltar.

Inom fastigheten far inte vidtas &tgard som kan forhindra eller forsvara
anlaggande, nyttjande eller inspektion av ovan angivna anordningar.

Tomtrattshavaren &r pliktig att utan ersattning tala i denna punkt angivet
intréng och nyttjande, men &r beréttigad till ersattning for skada pa byggnad
eller annan anlaggning inom fastigheten.

13 Anslutningsavgifter m.m.

Fastighetsagaren svarar for gatukostnader vid upplatelsetillfallet samt for
anlaggningsavgiften for en forbindelsepunkt for vatten och avlopp.
Tomtrattshavaren svarar for kostnaderna for ytterligare forbindelsepunkter
samt for anslutning av el, fjarrvarme samt eventuell anslutning till
gemensamhetsanléggning.

14 Overlatelse av avtalet

Vid overlatelse av tomtratten aligger det tomrattshavaren att vid ovan
angivna overlételsevite tillse, att forvarvaren skriftligen forbinder sig att
Overtaga tomtrattshavarens samtliga forpliktelser enligt avtalet jamte
eventuella tillagg till detsamma. Forbindelsen skall Oversandas till
fastighetségaren inom en vecka fran dagen for Gverlételse.

15 Inskrivning
Fastighetsagaren skall soka inskrivning av detta tomtrattsavtal. Samtliga
kostnader for inskrivningen erldggs av tomtréttshavaren.

SARSKILDA BESTAMMELSER SE BILAGA

Detta avtal har upprattats i tva likalydande exemplar av vilka fastighetsagaren och tomtrattshavaren tagit var sitt.

Datum

For exploateringsnamnden

Tomtrattshavarens underskrift (stampel e.dyl)

Underskrift

Underskrift

Namnfortydligande

Namnfortydligande

Underskrift

Underskrift

Namnfortydligande

Namnfértydligande
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2 ODDE - Produktionstidplan 36dagar M4 24-09-30 m 24-11-18 I 1
3 Py
4 -

5 , Genomférandebeslut - Expln 0 dagar t022-12-08 t022-12-08 * -12-08

6 , Genomférandebeslut - KF 0 dagar ma 23-01-30 m4 23-01-30 ¢ -01-30

7 P Detaljplan Laga Kraft (KF + 6 veckor) 0 dagar ma 23-03-13 m4 23-03-13 -03-13

8 P

9 = Projektering BH 274dagar  ma 23-03-13 to 24-03-28 T

10 Upphandling projekterande konsulter 44 dagar ma 23-03-13 to 23-05-11

n A Projektering 180dagar  fr23-05-12 to24-01-18

12 A Granskning 25 dagar fr24-01-19 to 24-02-22

13 b Justering 15 dagar fr 24-02-23  to 24-03-14

14 A Fardigt FU 10dagar  fr24-03-15 to 24-03-28

15 -

16 = Entreprenad Arbetsgata och ledningar ~ 1776 dagar ma 23-03-13 ti 30-01-01 T

17 b Upphandling 60 dagar fr 24-03-29  to 24-06-20

18 b Uppstart / planering 20 dagar fr 24-06-21 to 24-07-18

19 P Byggstart 0 dagar fr24-07-19  fr 24-07-19 Hansyn ej tagen till ev behov av il d for

20 -

21 b Hanstavagen Del 1 75 dagar fr24-07-19 to 24-10-31

22 b Hanstavagen Del 2 75 dagar fr24-11-01 to 25-02-13

23 A Kista Allévag Del 2 80 dagar fr24-07-19 to 24-11-07

24 A Lokalgata 5 40 dagar fr24-11-08  to 25-01-02

25 A Lokalgata 4 60 dagar fr 24-11-08 to 25-01-30

26 A Oddetorget 80 dagar fr25-01-31 to 25-05-22

27 A Ormen Lange 60dagar  fr25-05-23 to25-08-14

28 P Kista Allévag Del 1 100 dagar  fr25-01-31 to 25-06-19

29 P GC-vag Oddebron 120 dagar  fr25-06-20 to 25-12-04

30 P Lagtingsgatan 85dagar  fr25-12-05 to26-04-02

31 -

32 P Lokalgata 2 65dagar  fr25-02-14 to25-05-15

33 # Lokalgata 1 65dagar  fr25-05-16 to25-08-14

34 e Gangfartsomrade 70dagar  fr25-08-15 to25-11-20

35 e GC-vag Telemarksbron 180 dagar  fr25-11-21 to 26-07-30

36 -

37 2 Skanska Tider

38 p Fastighet A1 (tidigaste byggstart) 0 dagar fr24-11-08 fr24-11-08 < -11-08

39 P’ Fastighet A1 (preliminirt tilltrade) 0 dagar fr24-11-01 fr24-11-01 o |[-11-01

40 A

o P Fastighet A2 (tidigaste byggstart) 0 dagar fr24-11-08  fr 24-11-08 ¢ -11-08

2 P Fastighet A2 (preliminart tilltréde) 0 dagar fr24-11-01  fr 24-11-01 o -11-01

43 P

4 P Fastighet C (tidigaste byggstart) 0 dagar mé 23-09-11 mé 23-09-11 yggstart foregas av fidrrvéarme och opto Y -09-11

45 P Fastighet C (preliminar upplatelsedag) 0 dagar ma 24-07-01 m4 24-07-01 ¢ -07-01

46 Ay

a7 P Fastighet D (tidigaste byggstart) 0 dagar fr25-01-31 fr 25-01-31 & -01-31

48 , Fastighet D (preliminart tilltrade) 0 dagar on 25-10-01 on 25-10-01 o -10-01
49 Ay

50 P Fastighet E (tidigaste byggstart) 0 dagar mé& 23-03-13 m4 23-03-13 ¢ -03-13

51 e Fastighet E (preliminart tilltréade) 0 dagar on 23-11-01 on 23-11-01 o -11-01

52 P

53 P Fastighet F (tidigaste byggstart) 0 dagar fr 25-06-20  fr 25-06-20 & -06-20

54 b Fastighet F (preliminart tilltrdde) 0 dagar t0 26-10-01 to 26-10-01 ¢ -10-01
S5 Ey

56 A Fastighet | (tidigaste byggstart) 0 dagar fr 25-06-20  fr 25-06-20 « -06-20

57 A Fastighet | (preliminart tilltrade) 0 dagar fr27-10-01 fr 27-10-01 ¢ -10-01
58 Py

59 P Fastighet J (tidigaste byggstart) 0 dagar fr25-08-15  fr 25-08-15 ¢7-08-15
60 P Fastighet J (preliminir uppltelsedag) 0 dagar t026-01-01 to 26-01-01 ¢ -01-01
61 P

62 P Fastighet K (tidigaste byggstart) 0 dagar fr 25-06-20  fr 25-06-20 ¢ -06-20

63 P Fastighet K (preliminart tilltrade) 0 dagar $629-04-01 56 29-04-01 ¢ -04-01
64 A

65 P Fastighet H (tidigaste byggstart) 0 dagar fr25-05-16 fr 25-05-16 ¢-05-16

66 P Fastighet H (preliminir upplatelsedag) 0 dagar 1i25-07-01  ti 25-07-01 ¢ -07-01

67 Ay

68 P Fastighet OL (tidigaste byggstart) 0 dagar t023-04-13 to 23-04-13 % -04-13

69 P Fastighet OL (preliminar upplatelsedag) 0 dagar on 23-09-13 on 23-09-13 % -09-13

70 P Fastighet DPC/HUB (tidigaste byggstart) 0 dagar t023-04-13 t0 23-04-13 % -04-13

7 P Fastighet DPC/HUB preliminar upplatelsedag 0 dagar on 23-09-13 on 23-09-13 % -09-13

72 P Fastighet FSK (tidigaste byggstart) 0 dagar fr 26-04-03  fr 26-04-03 +7-04-03
73 , Fastighet FSK preliminar upplatelsedag) 0 dagar ti30-01-01 ti 30-01-01 4 -01-01
74 -

s k2 Entreprenader - Finplanering Gata

[ 76 | P Finplanering Del 1
77 Ay Finplanering Del 2

[ 78 | Ay Finplanering Del 3
79 -

80 o Entreprenader - Parker
81 » Oddeparken

[ 82 | A Skogsparken
83 A Kvartersparken

Projekt: Kista Odde Aktivitet Milstolpe * Projektsammanfattning I 1 Inaktiv milstolpe Manuell aktivitet [ 1 Upplyft manuell sammanfattning ses— Endast start C Externa aktiviteter Maldatum Manuellt forlopp —

Datum: 2022-10-28 Delad  eieeeeeaeens Sammanfattning 1 Inaktiv aktivitet Inaktiv sammanfattning 1 I Endast varaktighet Manuell sammanfattning 1 Endast slutdatum Extern milstolpe Férlopp
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PM Produktionsforutsattningar
for byggherrar och entreprenorer

Forutsattningar och krav vid genomforande av
entreprenadarbeten i kv Odde i Kista
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Bakgrund
Status
Beskrivning av entreprenadens utférande
Markarbeten pa kvartersmark
Grundkonstruktioner
Husbyggnation
Markarbeten inom gatumark och allmén platsmark
Transporter m.m
Dokumentation
Ovrigt
Forvaring av drivmedel och andra kemiska produkter samt hantering av farligt avfall
Drivmedel och kemiska produkter
Restriktioner
Markrening
Hantering av lansvatten
Grundkonstruktioner
Snomassor
Barighet, trafikbelastningar, fordon och arbetsmaskiner
Sdrskilda stadskrav
Tillganglighet
In- och utfart
Utrymme pa allméan mark, samt X- och U-omraden
Allmanna gator
Allménna transportvagar
Gang- och cykelvagar
X- och U-omraden
Parkmark
Etableringsytor
Parkering
Trafikforing och trafikanordningsplaner
Damning och férorening av allménna végar
Underhall, tankning och rengéring av fordon och arbetsmaskiner
Tvétt av fordon och arbetsmaskiner
Service, underhall, uppstallning samt tankning
Byggmaterialtransporter
Byggavfallshantering
Byggarbetsmiljésamordning
Fysiska ingrepp
Tillstand
Gropavgift
Vite
Aterstallande
Gemensamma arbeten, skotsel, driftskostnader
Logistikplanering - Masshantering
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@ Stockholms 2022-10-11
stad

PM produktionsforutsattningar for Byggherrar och Entreprendrer.
Forutsattningar och krav vid genomférande av entreprenadarbeten i Kista Odde

1 Bakgrund

Inom Kista finns ett flertal utbyggnadsomraden. Inom kv Odde i Kista sker utbyggnad av ett nytt
bostadsomrade med i huvudsak bostéader i flervaningshus, studentbostader, verksamhetslokaler och
forskolor, totalt ca 2 050 lagenheter och ca 11 000 m? verksamheter. Det finns dven ett antal
befintliga byggnader som skall omvandlas inom projektet.

Utbyggnaden sker i en takt som kraver forstaelse, inlevelseformaga och vilja for att skapa bra
forutsattningar for alla aktorer. Dessa ar Exploateringskontoret (ExplK), byggherrar, foretag, dgare
av anlaggningar, myndigheter, entreprendrer, férskolor, néringsidkare och boende.

Under en stor del av utbyggnaden kommer manga entreprenader att paga under samma tidsrymd.
Samtidigt flyttar boende in och de har ratt till en god boendemiljo.

Detta dokument ska beskriva forutsattningar och krav som stalls pa alla parter for att kunna uppna ett
positivt samspel under den tid som utbyggnaden pagar. Det skall ses som “tickbestimmelser” som
géller om inget annat har 6verenskommits mellan berdrda parter sasom byggherrar, entreprendrer
och Staden.

2 Status

Detta dokument utgor en avtalsbilaga till de exploateringsavtal som traffas mellan

ExplK och Byggherrarna. Syftet med dokumentet ar att ge férutsattningarna for ett samordnat
genomforande av dels entreprenader gallande husbyggnad och dels markentreprenader pa allmén
platsmark samt kvartersmark. Dokumentet ska foljas av samtliga byggherrar och entreprentrer som
agerar inom planomradet. Dokumentet ska utgora avtalsinnehall for samtliga entreprenader som
upphandlas av ExplK eller Byggherre avseende arbeten inom planomradet.

For planomradet galler aktuella lagar och foreskrifter for arbeten inom Stockholms kommun dar
erforderliga tillstand soks hos Trafikkontoret och/eller Polisen. Om inte annat specifikt foreskrivs i
detta dokument galler Allmanna lokala ordningsforeskrifter for Stockholms kommun.

3 Beskrivning av entreprenadens utférande

Fardigstallande av allman platsmark har normalt genomforts enligt foljande innan byggstart pa
anslutande kvartersmark:

Va-ledningar samt i forekommande fall fjarrvarme-, fjarrkyla- och sopsugsledningar ar férlagda och
gata ar belagd med AG (asfaltgrus) inom kérbanans bredd. Ytligt férlagd kanalisation sasom el, tele-
och optoledningar forlaggs normalt i samband med finplaneringarbeten efter att byggnaden &ar
grundlagd.
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Byggnationen sker ofta fram till fastighetsgransen, vilket gor det svart att bygga utan att géra intrang
pa grannfastigheter eller allman mark. Det gar saledes inte att entydigt definiera arbetsomradet utan
att visst Gverlapp maste accepteras av samtliga aktorer. Vid byggnation pa fastigheter som gransar
till gatumark ska byggherren efterstrava att max 2 meter utanfor fastighetsgransen tas i ansprak och
da endast for pagaende arbeten, ej for lagring av material.

En kort beskrivning av méjliga konfliktsituationer som kan innebéra konsekvenser for utférandet av
entreprenadarbeten ges i foljande avsnitt.

3.1 Markarbeten pa kvartersmark

e Frischakter som stracker sig in pa grannfastigheter och allman mark far inte forekomma. Om
sadan schakt anda skulle kravas maste forst skriftligt tillstand inhamtas fran berérd
fastighetsagare.

e Sprangning, palning, spontning o d maste planeras och utféras med hansyn tagen till pagaende
arbeten pa grannfastigheter, t ex betonggjutning.

e Transporter och utlastning av schaktmassor maste i vissa fall ske 6ver grannfastigheter.
e Tippning av schaktmassor pa annan byggherres omrade inom arbetsstallet far inte forekomma.
e Etablering som ligger utanfor dverenskommet omrade (APD-plan) far inte férekomma.

e Pa stallen dar hojdskillnaden mellan byggnad och véag ar sa stor att vaguppbyggnadens slant
stracker sig innanfor tomtgransen skall atgard vidtas som gor att uppbyggnad av vagen ar
genomforbar. Atgarder kan t.ex vara stddmurar, uppforande av grund och kéllarvaggar.

Dar hojdskillnader mellan fastighetens schaktbotten och gatumark &r sa stor att gatans
uppbyggnad paverkas vid schakt inom fastigheten galler féljande:
o Atgérder t.ex spont som krévs for att halla uppe gatan vid schakt pa fastighet utfors och
bekostas av exploatoren.
e  Om forsvarsarbeten, t.ex L-stod erfordras vid byggnation av gatan sa bekostas dessa av
exploatoren.
e  Ominga forsvarsarbeten ar utforda och inget mothall, t.ex kallarvagg, finns for gatan sa
maste exploatéren acceptera att Exploateringskontoret anlagger slanter pa fastigheten.

3.2 Grundkonstruktioner

For konstruktioner i fastighetsgrans maste tillrackligt utrymme finnas for t e x formséattning och
intransport av material. For formsattning av grund och kallarvaggar kan en minsta fri bredd pa 0,8 m
forutsattas.

Grundkonstruktioner far inte forlaggas utanfor fastighetsmark utan sarskilt tillstand i forvag.
Ledningsforlaggning utanfor fastighetsmark far inte heller ske utan tillstdnd och separat avtal med
Trafikkontoret, (undantag for draneringsledningar som inte kraver tillstand).

e Spontning inklusive forankring maste ske med hansyn till planerade och genomforda

markforstarkningar av allmén platsmark. Den av byggherren projekterade Idsningen for spontning
ska godkénnas av ExplK.
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Spont ska kapas 1200 mm under fardig mark. Arbetet utfors och bekostas av den som latit utfora
arbetet och ska samordnas med arbeten for aterfyllning enligt nedan.

¢ Vid aterfyllning mot grundkonstruktioner som behdver ske pa allméan platsmark ska staden utfora
erforderliga aterstallningsarbeten/aterfylining sa att projekterad kvalitet inryms, arbetet sker pa
byggherrens bekostnad. Kostnaden regleras enligt stadens upphandlade markentreprendrs a-priser
for ovanstaende arbeten och ersétts enligt MER Anlaggning 17. Detta galler inte aterfyllning
och/eller uppfylining mot befintliga byggnader dar sarskild éverenskommelse behdver tréffas.

e | det fall byggherren orsakar skada pa stadens arbeten ska staden utféra erforderliga
aterstallningsarbeten sa att projekterad kvalitet inryms, arbetet sker pa byggherrens bekostnad.
Kostnaden regleras enligt stadens upphandlade markentreprendrs a-priser for ovanstaende arbeten
och ersétts enligt MER Anlaggning 17.

o Aterfylining mot grundkonstruktioner méste i vissa fall ske via grannfastigheter.

3.3 Husbyggnation

e Lyft och transporter av stom- och formelement 6ver grannfastigheter kan bli nddvandiga. Den
egna produktionen ska planeras sa att sadana intrang pa grannfastigheter minimeras.

o FoOr fasadarbeten i fastighetsgrans kan stéllningar behdva placeras utanfor den egna fastigheten.
Normalt skall detta ske inom 2 meter fran fastighetsgransen, se dven under punkt 3.

e Lossning och lastning av byggmaterial kan inneb&ra stérningar i framkomligheten. Lossning och
lastning skall planeras sa att storningar minimeras.

3.4 Markarbeten och stédmurar inom gatumark och x-omraden

¢ Gator och ledningar byggs i en forsta etapp ut i begransad omfattning (till bygg-gator med AG-
belaggning pa korbanans bredd, se dven punkt).

¢ Vid grundlaggning ska gators och ledningarnas stabilitet sékerstallas och aterfyllning ska utforas
snarast.

e FOr att uppna en optimal boendemiljo till forsta inflyttning, ska arbeten med finplanering av
gator, gangbanor, parkeringsytor och parkmark samordnas mellan byggherrar och deras
entreprendrer samt ExplK och deras entreprendrer. Hansyn maste dock tas till arstidsberoende
arbeten. Det kommer dock att vara provisoriskt hardgjort fram till varje entré vid inflyttning och
finplaneringen av gator fardigstalls inom cirka 6 manader dérefter. Med “Finplanering” menas
fardigstallande av gata med kantsten, markbeldaggningar, tradgropar, (exkl. plantering som beror
pa arstiden), markutrustning, belysning m.m. Fardigstallande av parker kopplar inte direkt till
inflyttningar och hanteras enligt separat tidplan.
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3.5 Transporter mm

Konflikt kan uppsta mellan behov av att etablera lyftanordningar och framkomlighet

pa allman gata. All paverkan pa det allmanna gatunatet kraver tillstand fran Trafikkontoret. For
nyttjande eller paverkan av gator inom Odde (som inte 6verlamnats till Trafikkontoret) sa kravs
tillstand av ExplK.

Forebygg byggmaterialtransporter som kér och parkerar fel i omradet.

Sakerstall god grindhantering. Klargor ansvariga for 6ppning och lasning.

3.6 Dokumentation

Dokumentation i form av besiktningshandlingar, registreringshandlingar, kdrjournaler etc av
fordon och arbetsmaskiner, ska finnas tillgangligt pa arbetsplatsen.

Dokumentation i form av forarbevis och intyg pa berérda arbetstagare som anvands inom
entreprenaden, skall finnas tillgangligt pa arbetsplatsen.

Dokumentation i form av arbetsmiljoplaner, forhandsanmalan, sékerhetsdatablad, skydds-
rondsprotokoll, TA-plan, APD-plan, PM etc ska finnas pa arbetsplatsen.

3.7  Ovrigt

Efter inflyttning i omradet behdver samordning ske sa att konflikt undviks mellan boende och
pagaende byggverksamhet. Det kan galla trafik och framkomlighet, buller, damm och andra
olagenheter som kan uppsta for de boende pa grund av byggverksamheten.

Om bullrande verksamhet skall bedrivas mellan kI 19.00-07.00 vardagar skall Explk:s
projektledning kontaktas for samrad, (och normalt kravs dven polistillstand). Det &r inte tillatet
att arbeta helgdagar utan sarskilt tillstand. Ut6ver detta noteras att reglerna i ordningsstadgan och
Naturvardsverkets foreskrifter avseende byggbuller (NFS 2004:15) skall féljas.

Forvaring av drivmedel och andra kemiska produkter samt
farligt avfall

4.1 Drivmedel och kemiska produkter

Kemiska produkter och farligt avfall som lagras utomhus ska férvaras inom regn- och
pakorningsskyddad invallning. Invallningen ska rymma den méangd vétska som finns i det
storsta karlet, plus 10% av den totala volymen som foérvaras inom invallningen.

Cisterner ska vara invallade, alternativt dubbelmantlade, samt vara placerade pa hardgjord yta.
Invallade cisterner ska vara regnskyddade. Invallningen far inte vara forsedd med tappventil
utan ska tommas genom pumpning. Cisterner ska vara pakorningsskyddade eller placerade sa
att risken for pakdrning ar minimal.
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Spill ska saneras omedelbart. Absorptionsmedel ska darfor finnas nara tillgangligt samt karl
for att omh&nderta kontaminerat material.

Fat ska forvaras i trag, det galler dven vid anvandning. | 6vrigt galler sasmma regler som for
cisterner.

Restriktioner

Markrening
Inga kdnda markféroreningar finns inom omradet.

Hantering av lansvatten
Stockholm Vattens riktlinjer for lanshallningsvatten galler.

https://www.stockholmvattenochavfall.se/globalassets/pdfer/riktlinjer/verksamheter/by
ggforetag/lanshallningsvatten-1.pdf

Grundkonstruktioner
Aterfyllning mot grundkonstruktion som gransar mot allman mark ska kunna utféras i tid
enligt gallande tidplan sa att arbeten pa allman mark inte hindras.

For att kunna fardigstalla finplaneringsarbeten i anslutning till husfasader och 6vriga
konstruktioner ska fasadarbeten etc vara avslutade senast 3 manader fore inflyttning eller till
en tid som parterna gemensamt beslutar, (kan var annan/langre tid beroende pa arstid)
Sndmassor

Snomassor far ej tippas pa allmén mark eller annan byggherres mark inom omradet. Vid
osékerhet ska Exploateringskontorets byggledare kontaktas.

Barighet, trafikbelastningar, fordon och arbetsmaskiner

Sarskilda Stadskrav

Bestdmmelserna géllande trafikering i Stockholms Stad géller samtliga fordon och maskiner som
anvénds inom denna entreprenad enligt dokument ”Miljokrav vid upphandling av entreprenader och
tjdnster” dir fordon och arbetsmaskiner ingér.

Nar byggnadsarbetena pa tomtmark pagar kommer gatorna att vara utbyggda upp till och med
asfaltgrus (AG). Gatorna kommer i stor utstrackning att trafikeras med byggtrafik, darfor har en
hogre bindemedelshalt i AG-lagret valts.

Gatorna ar dimensionerade for normal trafiklast pa allmanna vagar, BK2. Dispens kan sokas hos
Exploateringskontoret for samtliga transporter motsvarande trafiklaster enligt BK1.

Forutséttning ar att fordonen framfors sa att avstandet mellan yttre hjulkant och slantkron &r minst
0,5 m (minst 0,75 m vid exceptionell belastning)
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Ovanstaende laster kan aven tillampas i byggskedet. Vid schakt som utférs djupt eller nara
intilliggande byggnads grundlaggning kan stabilitetsutredning erfordras.

Byggtrafik med max 12 m:s fordon é&r tillaten pa anvisade byggvagar. Eventuellt langre fordon kan
tillatas efter samrad med ExplK.

| vrigt galler senaste utgavan av kartan for tung trafik inom Stockholms stad som begransning.

7  Tillganglighet

7.1 In-och utfart
In- och utfart till respektive kvarter fran allmanna gatunétet, redovisas av byggherren i form av
skedesplaner, som halls uppdaterade under utbyggnadstiden.

7.2 Utrymme pa allman mark, samt X- och U-omraden
Inom detaljplanen finns markomraden avsedda for olika andamal med foljande tillganglighet:

7.2.1 Allménna gator

Allménna gator byggs ut etappvis med varierande fardigstallandegrad. Alla belagda ytor &r
reserverade for allman trafik och byggtrafik, med for allmanna vagnatet tillatna axel- och
fordonslaster. Den del av allmén gata som ligger utanfér den belagda ytan &r uppbyggd for att tala
tillfalliga laster och kan med sarskilt tillstand fran ExplK anvéandas som uppstallningsplats for
mobilkran eller liknande under begrénsade tidsperioder. Byggherrarna ansvarar for att sékerstalla
stabiliteten for gator vid avvikelser fran dimensionerade trafiklaster.

7.2.2 Allmanna transportvagar

Inom omradet finns allmanna transportvagar avsedda enbart for byggtransporter, vilka inte far
blockeras vid lastning och lossning av fordon eller vid uppstélliningar av kranar och materialupplag.
In- och utfart fran omradet sker i forsta hand via Kista Allévag.

Byggtransporter skall ta hansyn till de barighetsklasser som galler i omradet.

Eventuella arbeten i det allméanna gatunatet kraver godkanda TA-planer innan igangsattning.
Tillstdnd ska sokas hos Trafikkontoret.

7.2.3 Gang och cykelvagar
Gang- och cykelvagar pa allman mark ar forbjudet omrade for byggtrafik som inte utgor
entreprenadarbeten for byggandet av det aktuella avsnittet av gang- och cykelvéagnatet.

7.2.4 X- och U-omraden
Generellt galler att X- omraden ska kunna anvandas av gaende och cyklister i takt med att inflyttning
sker. Det innebdr att X- omraden maste vara tillgangliga for fardigstéallande i god tid fore inflyttning.

Tidplanen for utbyggnaden i Odde och tider for planerade inflyttningar finns tillganglig hos ExplK.

U- omraden anvands for allmanna ledningar och maste hela tiden vara tillgangliga for eventuella
nodatgarder.
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7.2.5 Parkmark

Parkomraden pa allman mark, d v s omraden som ligger utanfor allman gatumark, ar forbjudet
omrade och far inte anvandas som upplag, uppstallning m m. Byggherren ansvarar for att trad, annan
vegetation och berg pa allman platsmark inte skadas under den tid exploateringen genomfors.

7.2.6 Etableringsytor

Byggherren/entreprendren forbinder sig att i god tid fore byggstart, samrada med staden om vilka
ytor som behovs for byggetablering och under hur Iang tid dessa behovs. Etablering ska i forsta hand
ske pa kvartersmark. Upplatelse av allméan plats for byggetablering kraver polistillstand och debiteras
enligt taxa.

Byggherren skall vid vite tillse att byggherren, eller av byggherren anlitad entreprendr, haller sig
inom av staden anvisad byggetableringsyta. Vite skall utga med 250 SEK per pabdrjad vecka och
kvm, som byggherren eller dess entreprendrer nyttjar ytor utanfér anvisad byggetableringsyta.
Etableringsytor skall aterlamnas i avstadat och aterstallt skick, efter gemensam syn.

Staden har méjlighet att nyttja kvartersmark inom Odde 1 som etableringsyta efter sarskild
Overenskommelse med tomtréttshavaren. Tomtrattshavaren har mojlighet att nyttja blivande allman
platsmark efter sarskild éverenskommelse med staden.

7.2.7 Parkering
Vid byggstart finns normalt inga allménna ytor inom detaljplanen som ar avsedda for parkering av

byggfordon, inkluderande aven byggpersonalens egna fordon. All parkering maste darfor ske utanfor
omradet i enlighet med géllande parkeringsregler, pa egen kvartersmark eller pa av Trafikkontoret
anvisade tillfalliga parkeringsplatser utanfor omradet. Parkeringsfragor och eventuella
markupplatelser for parkering inom entreprenadomradet hanteras av ExplK. Mark som endast
upplatits for byggetablering far inte anvandas for parkering av privatbilar.

8 Trafikforing och trafikanordningsplaner

For alla ingrepp pa allmén gatumark som paverkar framkomligheten for saval fordons- som
gangtrafik maste tillstand sokas. TA-plan, ska inlamnas for godkannande till Trafikkontoret. Inga
atgarder far vidtagas innan godkand TA-plan erhallits.

Inom detaljplaneomrade Kista Odde kommer en forenklad hantering av ta-planer att ske. Ta-planer
soks pa sedvanligt sétt, (samma blankett som vid ansokan till Trafikkontoret) men lamnas till ExplKs
byggledning, ingen avgift utgar.

8.1 Damning och férorening av allménna vagar

Nedsmutsning av allmanna vagar och damning, som upplevs stérande utanfor arbetsomradet, ska
minimeras. Det aligger entreprendren att vidta atgarder vid nedsmutsning av allmanna végar eller vid
damning. Exempel pa sadana atgarder ar bevattning vid dammande arbetsmoment, dacktvétt och
gaturengdring.
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9 Underhall, tankning och rengoring av fordon och arbetsmaskiner

9.1 Tvatt av fordon och arbetsmaskiner

Fordons- och maskintvitt inom arbetsomradet ska ske pa sarskild tvattplats som &r hardgjord och
olje- och vattentat. Uppkommet tvéttvatten ska samlas upp och avledas till spillvattennétet efter
slam- och oljeavskiljning. Slam- och oljeavskiljaren bor dimensioneras for uppehallstid pa minst tva
timmar och ytbelastning pa minst 1 m3/m2 och timme.

Eventuella krav pa fororeningsinnehall i det vatten som avleds till spillvattennatet stalls av
ledningsdgaren Stockholms Vatten. Det aligger entreprendren att soka nodvandiga tillstand eller gora
anmalan hos ledningsdgaren om tvattplats ska anléggas.

9.2 Service, underhall, uppstallning samt tankning

Far endast ske pa sarskilt iordningsstalld olje-, kemikalie- och vattentat yta eller pa tvattplats enligt
Uppkommet spillvatten fran sadan yta ska behandlas i oljeavskiljare enligt 9.1. Uppkommen spillolja
eller andra restprodukter far ej ledas till oljeavskiljare eller avloppsnét.

10 Byggmaterialtransporter

Byggverksamheten kommer under flera ar att vara intensiv i omradet kring Kista Odde. Andra
utbyggnader inom stadsutvecklingsomradet Kista kommer att paga samtidigt. Den trafiksituation
som idag rader i omradet kommer att bli besvarligare och tatare och forbli sadan under flera ar
framat.

Det aligger den som bygger att planera materialtransporterna s att allmanna gator inte blockeras.
Gatorna far heller inte anvandas for fordon som véntar pa att lossa material.

11 Byggavfallshantering
Hantering av byggavfall skall ske enligt Stockholm stads avfallsplan.

Med fordel kan en 16sning sokas med en gemensam entreprendr som skoter hd&mtningen av
byggavfall inom omradet.

12 Byggarbetsmiljdsamordning

For att klara byggverksamheten inom omradet med hansyn till alla konflikter och restriktioner kravs
att planerade och pagaende arbeten samordnas fortldpande. Entreprendren ar skyldig att med
beslutsbehérig person samverka i samordningsgrupp for planering av verksamheten inom och i ndra
anslutning till omradet.

Varje byggherre har eget arbetsmiljéansvar for sitt eget exploateringsomrade och utser egen BAS-U.

Explk kommer att uppratta en arbetsmiljoplan i planerings/projekteringsskede (BAS-P), och for
entreprenadarbeten pa blivande allmanplatsmark utser Staden egen BAS-U.

Respektive byggarbetsmiljésamordnare, som ansvarar for eget arbetsomrade, ska inga i
samordningsgrupp for hela arbetsstallet. Staden kallar vid behov berérda till méten géllande
byggarbetsmiljésamordning.
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Som planeringsunderlag till den egna verksamheten &r varje entreprendr skyldig att ta del av
produktionsplaner och tidplaner som finns for grannfastigheterna. Det kan bli nodvéndigt att vélja
produktionsordning med hansyn till dvrig verksamhet inom omradet.

Speciell samordning kravs betraffande byggkranar avseende hojder, radiokanal mm.
Grundregeln &r att kranar inte far placeras pa allman mark utan de ska placeras pa kvartersmark.

13 Fysiskaingrepp

13.1 Tillstand
Ingrepp pa allman mark kréaver tillstand fran Explk. vilket hanteras pa samma sétt som ingrepp i
”stadsmiljo”. (se dven TK:s ”Teknisk Handbok™).

13.2 Gropavgift
Foreskrifter i TK:s ”Teknisk Handbok™ tillampas.

13.3 Vite (som gj anges i Ok om exploatering)
Foreskrifter i TK:s ”Teknisk Handbok™ tillampas.

13.4 Aterstallande
Foreskrifter i TK:s ”Teknisk Handbok™ tillampas.

14 Gemensamma arbeten, skotsel, driftkostnader

For att utbyggnaden inom Kista Odde skall fungera smidigt sa finns det vissa arbeten som
erfarenhetsmassigt bor skétas gemensamt. Det géller bl.a skotsel pa gemensamma gator i form av
vintervaghallning, renhallning, trafikdvervakning m.m. men dven t.ex inhagnad av hela
arbetsomradet, informationstavlor, vagvisning, Iasning av grindar.

Skotsel pa gator inom kvartersmark skéts av respektive byggherre. Rengdring efter nedsmutsning
relaterat till byggverksamhet, bekostas av byggherrarna.

15 Logistikplanering - Masshantering
Logistikplanering och planering av arbetsomradena skall géras gemensamt for att minimera
trafikstorningar under byggtiden.

Hantering av schaktmassor kan med férdel samordnas inom omradet, t.ex gemensamma upplagsytor,
krossning av bergmassor, sortering av schaktmassor m.m.
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Vite vid tradskada (trad >10 cm i diameter 1,3 m o6ver mark)

Basinfo
Art
Id.nr.
Tot. vitesbelopp 100000|Sek
Vitesberidkning for grenskador Skadeanmalan

|Antal

skadade
Skadade grenar % av vitesbelopp [Sek grenar Summa
Gren g 3-5cm 0,5%|= 500 0
Gren ¢ 5-10 cm 10,0%|= 10000 0
Gren g >10 cm 20,0%|= 20000 0
Vid skada >30% av alla grenar > g 5 cm utfaller fullt vite. 0
Vitesberdkning for stamkador

|Antal

skador
Skada pa stam, endast barkskada % av vitesbelopp [Sek pa stam
1-10 cm2 skadad bark. 1,00%|= 1000 0
10-200 cm2 skadad bark. 5% |= 5000 0
200-400 cm?2 skadad bark. 40%|= 40000 0
>400 cm2 skadad bark. 100%|= 100000 0

I
Skada pa stam, bark- och vedskada
0-10 cm2 skadad bark, skadad ved. 2% |= 2000 0
10-200 cm2 skadad bark, skadad ved. 15%|= 15000 0
200-400 cm2 skadad bark, skadad ved. 50%|= 50000 0
>400 cm2 skadad bark, skadad ved. 100%|= 100000 0
[ | 0[Skr

Vitesberdkning for rotskador

|Antal

skadade
Skadade rotter % av vitesbelopp [Sek rotter
Rot @ 3-5 cm 0,5%|= 500 0
Rot @ 5-10 cm 10,0%|= 10000 0
Rot @ >10 cm 20,0%|= 20000 0

0|Skr
[Vitesbelopp: 0 Sek |




Vite vid tradskada (trad >30cm i diameter 1,3 m o6ver mark)

Basinfo
Art
Id.nr.
Tot. vitesbelopp 300000|Sek
Vitesberidkning for grenskador Skadeanmalan

|Antal

skadade
Skadade grenar % av vitesbelopp [Sek grenar Summa
Gren g 3-5cm 0,5%|= 1500 0
Gren ¢ 5-10 cm 10,0%|= 30000 0
Gren ¢ >10 cm 20,0%|= 60000 0
Vid skada >30% av alla grenar > g 5 cm utfaller fullt vite. 0
Vitesberdkning for stamkador

|Antal

skador
Skada pa stam, endast barkskada % av vitesbelopp [Sek pa stam
1-10 cm2 skadad bark. 1,00%|= 3000 0
10-200 cm2 skadad bark. 5%|= 15000 0
200-400 cm?2 skadad bark. 40%|= 120000 0
>400 cm2 skadad bark. 100%|= 300000 0

I
Skada pa stam, bark- och vedskada
0-10 cm2 skadad bark, skadad ved. 2% |= 6000 0
10-200 cm2 skadad bark, skadad ved. 15%|= 45000 0
200-400 cm2 skadad bark, skadad ved. 50%|= 150000 0
>400 cm2 skadad bark, skadad ved. 100%|= 300000 0
[ | 0[Skr

Vitesberdkning for rotskador

|Antal

skadade
Skadade rotter % av vitesbelopp [Sek rotter
Rot @ 3-5 cm 0,5%|= 1500 0
Rot @ 5-10 cm 10,0%|= 30000 0
Rot @ >10 cm 20,0%|= 60000 0

0|Skr
[Vitesbelopp: 0 Sek |




Vite vid tradskada (trad >50 cm i diameter 1,3 m over mark)

Basinfo
Art
Id.nr.
Tot. vitesbelopp 500000|Sek
Vitesberidkning for grenskador Skadeanmalan

|Antal

skadade
Skadade grenar % av vitesbelopp [Sek grenar Summa
Gren g 3-5cm 0,5%|= 2500 0
Gren ¢ 5-10 cm 10,0%|= 50000 0
Gren g >10 cm 20,0%|= 100000 0
Vid skada >30% av alla grenar > g 5 cm utfaller fullt vite. 0
Vitesberdkning for stamkador

|Antal

skador
Skada pa stam, endast barkskada % av vitesbelopp [Sek pa stam
1-10 cm2 skadad bark. 1,00%|= 5000 0
10-200 cm2 skadad bark. 5%|= 25000 0
200-400 cm?2 skadad bark. 40%|= 200000 0
>400 cm2 skadad bark. 100%|= 500000 0

I
Skada pa stam, bark- och vedskada
0-10 cm2 skadad bark, skadad ved. 2% |= 10000 0
10-200 cm2 skadad bark, skadad ved. 15%|= 75000 0
200-400 cm2 skadad bark, skadad ved. 50%|= 250000 0
>400 cm2 skadad bark, skadad ved. 100%|= 500000 0
[ | 0[Skr

Vitesberdkning for rotskador

|Antal

skadade
Skadade rotter % av vitesbelopp [Sek rotter
Rot @ 3-5 cm 0,5%|= 2500 0
Rot @ 5-10 cm 10,0%|= 50000 0
Rot @ >10 cm 20,0%|= 100000 0

0|Skr
[Vitesbelopp: 0 Sek |




Vite vid tradskada (trad >80 cm i diameter 1,3 m over mark)

Basinfo
Art
Id.nr.
Tot. vitesbelopp 1000000|Sek
Vitesberidkning for grenskador Skadeanmalan
|Antal
skadade
Skadade grenar % av vitesbelopp [Sek grenar Summa
Gren g 3-5cm 0,5%|= 5000 0
Gren ¢ 5-10 cm 10,0%|= 100000 0
Gren g >10 cm 20,0%|= 200000 0
Vid skada >30% av alla grenar > g 5 cm utfaller fullt vite. 0|Skr
Vitesberdkning for stamkador
|Antal
skador
Skada pa stam, endast barkskada % av vitesbelopp [Sek pa stam
1-10 cm2 skadad bark. 1%|= 10000 1 10000
10-200 cm2 skadad bark. 5%|= 50000 0
200-400 cm?2 skadad bark. 40%|= 400000 0
>400 cm2 skadad bark. 100%|= 1000000 0
I
Skada pa stam, bark- och vedskada
1-10 cm2 skadad bark, skadad ved. 2% |= 20000 0
10-200 cm2 skadad bark, skadad ved. 15%|= 150000 0
200-400 cm2 skadad bark, skadad ved. 50%|= 500000 0
>400 cm2 skadad bark, skadad ved. 100%|= 1000000 0
I 10000 | Skr
Vitesberidkning for rotskador
|Antal
skadade
Skadade rotter % av vitesbelopp |[Sek rétter
Rot g 3-5 cm 0,5%|= 5000 0
Rot @ 5-10 cm 10,0%|= 100000 0
Rot 2 >10 cm 20,0%|= 200000 0
0|Skr
[Vitesbelopp: 10000 Sek




Vite vid tradskada for specifika utpekade tra

d

Basinfo
Art X
Id.nr. X

Tot. vitesbd 2000000(Sek

Vitesberakning for grenskador Skadeanmalan
|Antal
skadade
Skadade grenar % av vitesbelopp Sek grenar Summa
Gren @ 3-5cm 0,5%|= 10000 0
Gren g 5-10 cm 10,0%|= 200000 0
Gren g >10 cm 20,0%|= 400000 0
Vid skada >30% av alla grenar > g 5 cm uftfaller fullt vite. 0
Vitesberakning for stamkador
|Antal
skador
Skada pa stam, endast barkska|% av vitesbelopp Sek pa stam
1-10 cm2 skadad bark. 1,00%|= 20000 0
10-200 cm2 skadad bark. 5%|= 100000 0
200-400 cm2 skadad bark. 40%|= 800000 0
>400 cm2 skadad bark. 100% = 2000000 0
I I
Skada pa stam, bark- och vedskada
0-10 cm2 skadad bark, skadad v 2%|= 40000 0
10-200 cm2 skadad bark, skadad 15%|= 300000 0
200-400 cm2 skadad bark, skada 50%|= 1000000 0
>400 cm2 skadad bark, skadad v 100% (= 2000000 0
I I 0]Skr
Vitesberakning for rotskador
|Antal
skadade
Skadade rotter % av vitesbelopp Sek rotter
Rot g 3-5 cm 0,5%|= 10000 0
Rot @ 5-10 cm 10,0%|= 200000 0
Rot g >10 cm 20,0%|= 400000 0
| 0|Skr
[Vitesbelog 0 Sek |




Vite vid tradskada for sarskilt skyddsvarda trad enligt Naturvardsverkets definition

Basinfo
Art X
Id.nr. X

Tot. vitesbd  3000000|Sek

Vitesberidkning for grenskador Skadeanmalan
|Antai
skadade
Skadade grenar % av vitesbelo Sek grenar Summa
Gren g 3-5cm 0,5%|= 15000 0
Gren ¢ 5-10 cm 10,0%|= 300000 0
Gren @ >10 cm 20,0%|= 600000 0
Vid skada >30% av alla grenar > g 5 cm utfaller fullt vite. 0
Vitesberdkning for stamkador
|Antai
skador
Skada pa stam, endast barkska{% av vitesbelopp Sek pa stam
1-10 cm2 skadad bark. 1,00%|= 30000 0
10-200 cm2 skadad bark. 5%|= 150000 0
200-400 cm?2 skadad bark. 40%|= 1200000 0
>400 cm2 skadad bark. 100%|= 3000000 0
I I
Skada pa stam, bark- och vedskada
0-10 cm2 skadad bark, skadad ve 2%|= 60000 0
10-200 cm2 skadad bark, skadad 15%|= 450000 0
200-400 cm?2 skadad bark, skada 50%|= 1500000 0
>400 cm2 skadad bark, skadad ve 100%|= 3000000 0
[ | 0[Skr
Vitesberdkning for rotskador
|Antai
skadade
Skadade rotter % av vitesbelo Sek rotter
Rot @ 3-5 cm 0,5%|= 15000 0
Rot @ 5-10 cm 10,0%|= 300000 0
Rot @ >10 cm 20,0%|= 600000 0
| 0[Skr

[Vitesbelof 0 Sek [




udey

7

T~

Stockholms
stad

Exploateringskontoret Version 2.0

Avdelningen foér Miljoé och teknik
Miljdenheten Sida 1 (19)

Hallbarhetskrav vid
byggande pa
stadens mark |
Stockholm



by Stockholms Exploateringskontoret Version 2.0
!E stad Avdelningen fér Miljé och teknik Sida 2 (19)

T~

Innehallsférteckning

INLEDNING .....ooiiiiii e 3
SYFTE OCH MALGRUPP .......coooiiiiieietciete et 5
UPPFOLINING AV HALLBARHETSKRAV .......cocoooiieieeeeeeeeeeeeeereereeeeeea. 6
1 EFFEKTIV ENERGIANVANDNING .....occoovviiiiiceiee s 7
2  EFFEKTIVA TRANSPORTER......cccoiiiiiiiiii e 10
3 BIOLOGISK MANGFALD OCH SAMMANHANGANDE
EKOSYSTEM ..ot 12
4  GIFTFRITT STOCKHOLM ....ooiiiiiiiiiieeee e 15

OVRIGA HALLBARHETSKRAV PA MATERIAL.........ccoveeererennne. 17



by Stockholms Exploateringskontoret Version 2.0
!E stad Avdelningen fér Miljé och teknik Sida 3 (19)

T~

INLEDNING

Stockholms stad ska vara ett foredéme for innovativt samt socialt
och miljomassigt hallbart stadsbyggande. All stadsutveckling ska
genomsyras av hallbar energianvandning, miljéanpassade
transporter och resurseffektiva kretslopp. Naturen ska vara
integrerad i staden for att ge svalka, battre luft, bullerddmpning
och skydd mot haftiga regn samtidigt som den biologiska
mangfalden gynnas.

Stockholms miljéprogram 2020-2023 antogs av fullmaktige i maj
2020. Miljoprogrammet innehaller sju prioriterade mal och 16
etappmal som stadens ska uppfylla. De prioriterade malen &r
1. Ett fossilfritt och klimatpositivt Stockholm 2040
En fossilfri organisation 2030
Ett klimatanpassat Stockholm
Ett resurssmart Stockholm
Ett Stockholm med biologisk mangfald i val fungerande
och sammanhéngande ekosystem
Ett Stockholm med frisk luft och god ljudmiljo
7. Ett giftfritt Stockholm

a bk~ own

o

Som markéagare har exploateringsndmnden i uppdrag att styra
byggaktdrer® i enlighet med miljoprogrammet och tillhérande
handlingsplaner och riktlinjer. Det har dokumentet sammanfattar
och beskriver 6vergripande de hallbarhetskrav som enligt
politiska beslut ska stéllas i markanvisningsavtal och
Overenskommelse om exploatering.

De malsattningar och atgarder i stadens miljoprogram som ligger
till grund for kravstéllandet ar:

- Effektiv energianvandning - Energianvandning ska vara
hdgst 55kWh/m? och ar med sikte pd 45 kWh/m? och &r.

- Effektiva transporter - Stadsplaneringen ska bidra till
transporteffektivitet och ett 6kat kollektivt resande samt
Okat resande med cykel.

- Biologisk mangfald i val fungerande och
sammanhangande ekosystem - Funktioner och samband
for biologisk mangfald ska uppréatthallas i stadens bla och

! Med byggaktor sa syftas pa det som i PBL definieras som byggherre
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grona infrastruktur bl.a. genom tillampning av
gronytefaktor pa kvartersmark.

Riktlinjer for dagvattenhantering ska anvandas for att
forbéattra vattenkvaliteten i stadens sjoar, vattendag och
kustvatten.

Giftfritt Stockholm - Skadliga &mnen i varor och
kemiska produkter ska minska. Bygg- och
anlaggningsvaror ska inte innehalla utfasningsamnen eller
prioriterade riskminskningsamnen.

Alla riktlinjer som hallbarhetskraven ar hamtade fran och
berdkningsverktyg som behdvs finns pa stadens webbplats:
stockholm.se/hallbarhetskraven



http://stockholm.se/hallbarhetskraven
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SYFTE OCH MALGRUPP

Det har dokumentet ar riktat till byggaktorer som far
markanvisning pa stadens mark fér nybyggnad och tecknar
overenskommelse om exploatering med staden.

De hallbarhetskrav som beskrivs i dokumentet ingar som villkor
vid markanvisning och éverenskommelse om exploatering. |
samband med tecknande av markanvisningsavtal och
Overenskommelse om exploatering godkanner byggakttren
kraven i detta dokument.
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UPPFOLJNING AV HALLBARHETSKRAV

Byggaktoren ska redovisa hur hallbarhetskraven uppfylls i av
staden anvisat system, webbplatsen Uppfoljningsportalen
uppfoljningsportalen.stockholm.se. Redovisning av kraven sker
vid foljande tillfallen:

e Infor samrad av detaljplan
Infor 6verenskommelse om exploatering
Infér ans6kan om bygglov
Infor ansokan om slutbesked
24 manader efter fardigstallt projekt

Vid de tva forsta redovisningstillfallena har exploateringskontoret
och byggaktoren ett nara samarbete, men vid de tre sista
tillfallena ar kontakten mellan exploateringskontoret och
byggaktoren tillfallig. Darfor ska byggaktoren kontakta
exploateringskontoret infor ansdkan om bygglov, slutbesked och
24 manader efter fardigstallt projekt sa att uppfoljning kan ske.

For att uppfylla hallbarhetskraven kréavs god framfarhallning och
kunskap om planerings- och byggprocessen. Byggaktdren bor ha
ett ledningssystem for styrning och uppfoljning av milj0arbetet,
en projektanpassad miljéplan som anger hur kraven kommer att
uppfyllas och en utpekad miljéansvarig i organisationen.
Byggaktoren behover sakerstalla att projektdeltagare far
information och utbildning om stadens hallbarhetskrav.


file://///ad.stockholm.se/cli-sd/cc2sd010/004632/MT/Personliga%20mappar%20MT/Frida%20Nordström/Hållbarhetskraven/uppfoljningsportalen.stockholm.se
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1 EFFEKTIV ENERGIANVANDNING

Alla energiberakningar som ska goras enligt detta kravdokument
gors enligt Boverkets byggregler med undantag enligt nedan.

Krav - energianvandning

Energianvandningen (levererad (kGpt) energi per m? Atemp,
exklusive hushélls- respektive verksamhetsenergi? samt exklusive
processenergi) for:

e Dbostader ska vara max 55 kWh/m? och ar for
uppvarmning, tappvarmvatten, komfortkyla och
fastighetsenergi® vid normalt brukande. Normalt brukande
definieras enligt Boverkets géllande forfattningssamling,
BEN. For bostader ska berdkning for att verifiera
energikrav goras enligt BEN. EI som anvands till
uppvarmning och tappvarmvatten viktas med en faktor 2
och el for komfortkyla viktas med en faktor 3.

o lokaler* ska vara max 55 kWh/m? och ar for
uppvarmning, tappvarmvatten, komfortkyla och
fastighetsenergi® vid normalt brukande enligt Boverkets
géllande forfattningssamling, BEN. For lokaler kan kravet
pa energianvandningen kompletteras med ett
ventilationstillagg® i enlighet med gallande BBR vid
bygglovsansdkan. EI som anvands till uppvarmning och
tappvarmvatten viktas med en faktor 2 och el fér
komfortkyla viktas med en faktor 3.

o Energitekniska egenskaper hos en byggnad bor vara
goda s att den ar fortsatt energieffektiv aven vid
andring eller byte till annan verksamhet. For lokaler
ska berékning for att verifiera energikrav goras utan
atervinning av processenergi. For att kunna verifiera
uppmatt energiprestanda kravs en berékning baserad
pa verklig drift. For speciallokaler, som t.ex. idrotts-
hallar, dar man inte kommer att byta verksamhet,
kan det kravas avsteg som sarskilt maste motiveras.

o Staden ser positivt pa olika former av I6sningar dar
processenergi atervinns.

2 Enligt BBR:s nomenklatur

3 Fastighetsenergi definieras i BBR, vilket tidigare kallades fastighetsel

4 Enligt BBR:s definitioner

5 Fastighetsenergi definieras i BBR, vilket tidigare kallades fastighetsel

& Ventilationstillagget baseras pa hygieniskt ventilationsbehov, dvs det
genomsnittliga ventilationsflodet (qm) som behovs for att halla acceptabel
luftkvalitet, ej for att varma eller kyla lokalerna. Detta luftflode ska i forsta
hand baseras pa personbelastning och aktivitetsniva.



& Stockholms Exploateringskontoret Version 2.0
) Avdelningen for Milj och teknik Sida 8 (19)

Underlag och metod for uppfoljning av berédknade
energivarden
Rapportering av berdknade energivarden sker vid tva tillfallen:
e Infor 6verenskommelse om exploatering
e Infor ans6kan om slutbesked

Né&r verksamheten ar kdnd ska energiberékningar géras med
kanda specifika data, dock ska Boverkets géllande
forfattningssamling for brukarindata anvandas i program och
systemhandling.

Energiberakning (revideras fore idrifttagning baserat pa
avvikelser under produktionen) ska goras enligt stadens
instruktioner. Energiberakningar utfors enligt ISO EN 13790 eller
med ett validerat dynamiskt berédkningsprogram (t.ex. IDA, VIP

Energy).

Underlag och metod for uppféljning av uppmatta
energivarden

Energideklaration och uppmatta energivarden ska rapporteras 24
manader efter fardigstallt projekt.

FOr uppmatta energivérden ska foljande redovisas:

1. Byggnadens energianvandning (fastighetsenergi, varme
med separat méatning av elenergi for
uppvarmningsanordningar, energi for komfortkyla, total
energi for tappvarmvatten, total évrig el).

2. Lokalt producerad fornybar energi (sol- och vindenergi)
inom byggnad (fastighet) om sadan produceras.

3. Maéngd atervunnen processenergi inom byggnad
(fastighet) om sadan genererats.

For att kunna redovisa efterfragade uppgifter behévs
matare for:

o tappvarmvatten’
fastighetsenergi (fastighetsel)
total el i byggnaden
elenergi for uppvarmningsanordningar
energi for lokalt producerad fornybar energi
atervunnen processenergi

o O O O O

7 Separat matning av tappvarmvatten ska ske for vattenkravande verksamheter
som restauranger, gym, etc.
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Energianvéndningen redovisas i KWh per energislag och
byggnad. Underlag for redovisning utgérs minst av ett av
foljande alternativ:

e Uppmatta faktiska varden och uppmatta
normalarskorrigerade varden, baserade pa ett
tolvmanaders vérde inom en tvaarsperiod
(fastighetsenergi, uppvarmning, komfortkyla och
tappvarmvatten)

e Energideklaration med uppmaétta véarden

o Arsenergikalkyl (normalérskorrigerad fér uppvarmning
och komfortkyla) baserat pa ett tolvmanaders varde inom
en tvaarsperiod per energislag (fastighetsenergi,
uppvarmning, komfortkyla och tappvarmvatten).
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2 EFFEKTIVA TRANSPORTER

Krav— Cykelparkering

Planering av cykelparkering ska folja stadens beslutade riktlinjer
for parkeringstal ”Cykelparkeringstal vid nyproduktion®”. Vilket
tal som galler for respektive projekt utreds under planprocessen
och faststalls sedan av detaljplanens planbeskrivning.
Cykelparkeringsplatserna ska vara placerade sa att de &r enkla att
komma at. Det ska finnas utrymme for storre cyklar och tillbehér.

Underlag och metod for uppfoljning av cykelparkering
Rapportering ska ske vid féljande tillfallen:
e Infor 6verenskommelse om exploatering
e Infor ans6kan om bygglov
e 24 manader efter fardigstallt projekt kommer stickprov
genomforas

Redovisning avser:
o totalt antal cykelparkeringsplatser, inomhus respektive
utomhus
e antal cykelparkeringsplatser per enhet enligt
”Cykelparkeringstal vid nyproduktion”
o lokalisering och utformning i planritningar som visar
planerade cykelparkeringsplatser.

Rekommendationer for utformning och placering av
cykelstall
e F0Olj stadens riktlinjer for utformning av cykelparkering
vilket innebadr att framhjulsstall undviks och att ramen
alltid kan lasas fast.
e Cykelparkeringarna bor vara lattillgangliga for olika
grupper vilket innebér att anvandaren inte behdver
anvénda stor kraft for att parkera sin cykel.

8 »Cykelparkeringstal vid nyproduktion”, beslutat av SBN, TN, EXPLN 2015-
03-19. Se stockholm.se/hallbarhetskraven



http://stockholm.se/hallbarhetskraven
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Krav— Bilparkering

Planering for bilparkering ska folja stadens beslutade riktlinjer
for parkeringstal®. Antal parkeringsplatser per ldgenhet avgors av
lages- och projektspecifika faktorer som faststélls i samband med
varje projekt. Projektets specifika parkeringstal framgar sedan av
detaljplanens planbeskrivning. I syfte att underlatta for de boende
att leva utan egen bil och i syfte att sénka sitt projektspecifika
parkeringstal har byggaktoren maéjlighet att genomfora
mobilitetsatgarder och tillampa sa kallade grona parkeringstal.

Riktlinjerna for parkeringstal for bil innehaller d&ven exempel pa
vilken niva av mobilitetsatgarder som kravs for att fa lagre niva
pa parkeringstalet enligt foljande:

o Grundlaggande niva: 10 % lagre niva

o Medelniva: 15 % lagre niva

o Ambitios niva: 25 % lagre niva

Vid tillampning av grona parkeringstal ska byggaktoren komma
overens med staden om nddvéandiga mobilitetsatgarder. Vilka
atgarder som valts ska framga av detaljplanens planbeskrivning
samt utvecklas av byggaktoren i en separat parkerings-PM. |
denna PM ska byggaktdren redovisa vilken niva pa
mobilitetsatgarder som valts, utforligt redovisa vilka atgarder
som planeras samt motivera valet av atgarder mot bakgrund av
projektets lokalisering och tilltankt malgrupp for bostaderna m.m.

Underlag och metod for uppféljning
Rapportering ska ske vid féljande tillfallen:

e InfOr 6verenskommelse om exploatering

e Infor ans6kan om bygglov

e 24 manader efter fardigstallt projekt kommer stickprov
genomfdras

Redovisning avser parkerings-PM med parkeringsldsning och
mobilitetsatgarder samt underlag i form av aktuella planritningar,
marknadsanalys, t.ex. avtal med bilpoolsaktor som styrker
planerade atgarder.

¥ “Riktlinjer for projektspecifika och grona parkeringstal”, beslutat av
kommunfullméktige 2015-10-19.
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3 BIOLOGISK MANGFALD OCH
SAMMANHANGANDE EKOSYSTEM

Krav— Rening och férdrdjning av dagvatten
Planering fér dagvattenhantering ska félja stadens
dagvattenstrategi “Dagvattenstrategi — Stockholms vag till en
héllbar dagvattenhantering*°, ”Dagvattenhantering —
Atgardsniva vid ny- och storre ombyggnation”** och stadens
riktlinjer for dagvattenhantering. Se Stockholm Vatten och
Avfalls webbplats for dagvatten;
stockholmvattenochavfall.se/dagvatten

Atgardsnivan ar framtagen for att méta miljokvalitetsnormerna i
stadens vatten (recipienter) och samtidigt skapa 6vriga fordelar
med en lokal dagvattenhantering enligt stadens dagvattenstrategi.
Atgardsnivan och nedanstéende krav pa gronytefaktor ger flera
samordningsmojligheter.

Underlag och metod for uppfoljning:
Rapportering ska ske vid féljande tillfallen:
e Infor samrad av detaljplan alternativt vid granskning av
detaljplan nar markanvisning sker efter samrad

| en dagvattenutredning ska det redovisas hur atgarder ar
dimensionerade utifran stadens riktlinjer for dagvattenhantering.
Se Stockholm Vatten och Avfalls webbplats for dagvatten
stockholmvattenochavfall.se/dagvatten. Redovisning av hur
dagvattenhanteringen ska lésas pa fastighetsniva ska redovisas i
ritning.

e Infor ans6kan om bygglov

| projekteringshandlingar redovisas t.ex. markplaneringsplan och
takplan, som verifierar att dagvattenatgéarder i dagvattenutredning
genomfars.

Avsteg kan medges i de fall tekniska forutsattningar, naturliga
forhallanden eller orimliga kostnader i forhallande till
miljonyttan medfor att det inte & mojligt eller motiverat att
dimensionera en dagvattenanldggning for rekommenderad volym
eller pa annat satt avskilja féroreningar motsvarande det som

10 Antagen av kommunfullmaktige 2015
11 Antagen av exploateringsnamnden 2016
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avses med atgardsnivan. Motiv och underlag for ett sddant avsteg
ska i sa fall anges och godkannas av staden.

Krav— Gronytefaktor (GYF)

Planering av kvartersmark ska f6lja dokumentet "GYF -
Gronytefaktor for kvartersmark, Stockholms stad 2021-02-017%2,
Till varje detaljplan tar Stockholms stad fram ett projektanpassat
GYF-underlag som 6verlamnas till byggaktoren nar
detaljplanearbetet paborjas. En minsta gronytefaktor pa 0,6 ska
normalt uppnas. Faktorn 1,0 anvénds vid Iag exploatering och 0,4
dar en mycket stor del av kvarteret ar bebyggt. Hur gronytefaktor
berdknas och tillampas framgar av dokumentet "GYF -
gronytefaktor for kvartersmark, Stockholms stad 2021-02-01”, se
stadens webbplats stockholm.se/hallbarhetskraven dar finns dven
berakningsverktyg for GYF.

De olika faktorkraven tillsammans med mojlighet till

Special GYF innebar ett flexibelt system som kan anpassas for
olika forutsattningar. Gronytefaktorn och lokalt anpassad gronska
ska bidra bade till att starka ekosystemet samt bidra till rekreativa
funktioner samt bidrar till att nd ovanstaende krav avseende
dagvatten.

Underlag och metod for uppféljning
Rapportering ska ske vid foljande tillfallen:
e Infor samrad av detaljplan alternativt till granskning av
detaljplan nar markanvisning sker efter samrad
e Infdr ans6kan om bygglov

Om stora forandringar inom ett kvarter sker mellan samrad och
granskning av detaljplanen, ska GYF-berakningen fran samrad
uppdateras infor Overenskommelse om exploatering.

Infor samrad av detaljplan ska féljande underlag redovisas:
e Allman beskrivning av projektet

Situationsplan

Sektioner

Fasadritningar

Excel-berdkning av GYF!3

12 Dokumentet GYF — gronytefaktor for kvartersmark har tagits fram av
exploateringskontoret, stadsbyggnadskontoret och miljoforvaltningen enligt ett
budgetuppdrag 2014.

13 Berakningsverktyg finns pé stadens webbplats
stockholm.se/hallbarhetskraven
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Infér bygglov ska féljande underlag redovisas:
e Allman beskrivning av projektet
e Situationsplan
e Sektioner
e Fasadritningar
e Excel-berédkning av GYF
e Skotselplan

Handlingarna ska redovisas enligt stadens anvisningar i GYF-
Gronytefaktor for kvartersmark 2021-02-01. Observera att GYF-
kravet galler for ett helt kvarter och om flera byggaktcrer delar pa
ett kvarter kréavs samordning sinsemellan for leverans av en
gemensam GYF-handling.
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4 GIFTFRITT STOCKHOLM

Krav—miljdbeddémning av material

Foreskrivna och anvanda kemiska produkter och fasta bygg- och
anlaggningsvaror** ska vara miljébedomda och dokumenterade i
en digital loggbok i Byggvarubeddmningen (BVB), eller med
likvirdig systematik®. Totalbedémningen ska erhélla betyget
rekommenderas eller accepteras. Rekommenderade varor ska
valjas fore accepterade varor. Bygg- och anldggningsvaror som
inte ar beddmda eller med totalbeddmningen “undviks” ska
hanteras som interna avvikelser med skriftligt godkannande av
byggaktoren.

Den digitala loggboken ska innehalla dokumentation som
verifierar innehall. Loggboken ska innehalla uppgifter om typ av
vara, varunamn, innehallsdeklaration (byggvarudeklaration
BVD®) och tillverkare. Material som hanteras som avvikelser
ska dokumenteras med information om placering i
byggnaden/anlaggningen?’.

Tak, fasad, stupror och vattenror eller andra byggnadsdelar som
kommer i kontakt med rinnande vatten ska inte innehalla koppar
eller zink.1819

Underlag och metod for uppféljning
Rapportering ska ske vid foljande tva tillfallen:
e Infdr ans6kan om bygglov

System for bedémning och loggning av bygg- och
anlaggningsvaror ska redovisas. Foreskrivna bygg- och

14 De produktgrupper som ska vara miljobedémda redovisas pa
stockholm.se/hallbarhetskraven (bilaga BSAB-koder)

15 Likvardig systematik innebdr ett system for materialbedémning och
loggbokshantering som uppfyller kemikaliekraven enligt stadens
kemikalieplan och miljoprogram. Likvardig innebér ocksa att bedémningarna
ska vara tredjepartsgranskade samt att kriterier ska uppfyllas enligt BVB’s
bedomningskriterier for innehall version 4.0, vilket likstélls med bedémning
A, B, eller C+ i SundaHus eller att varan ar registrerad i BASTA-registret.

16 Dokumentationen ska utover redovisningskrav enligt bedomningssystemen
(eBVD2015, sakerhetsdatablad mm) &ven innehélla information om varan &r
eller innehaller nanomaterial.

17 Exempel pé avvikelseblankett tillhandahalls av staden.

18 Kravet galler ej slutna system.

19 Anvandningen av sddant material kan medges om avrinningen renas.
Byggaktoren redovisar for miljoférvaltningen
(plan_o_miljo.miljoforvaltningen@stockholm.se) hur detta kommer att ske.
Milj6forvaltningen lamnar dérefter ett utldtande Gver reningen.
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-
anlaggningsvaror som inte uppfyller kraven redovisas med
dokumenterad tillhdrande avvikelse.

e Infor ansokan om slutbesked.
Den fardigstallda loggboken ska redovisas. Foreskrivna bygg-

och anlaggningsvaror som inte uppfyller kraven redovisas med
dokumenterad tillhdrande avvikelse.
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5 OVRIGA HALLBARHETSKRAV PA
MATERIAL

Krav - Tra
Tra eller trabaserade produkter som byggs in ska komma fran
hallbart skogsbruk enligt foljande prioritering:
1. FSC-/PEFC-maérkt tra
2. Traprodukter med annan dokumentation som styrker att
produkten kommer fran hallbart skogsbruk
3. Om traravara med dokumenterat hallbart ursprung inte
funnits tillgangligt ska de atgarder som genomforts for att
forsoka fa fram produkter av hallbar traravara
dokumenteras.

Kriteriet ar relevant for inbyggda produkter med >2 % traravara.

Underlag och metod for uppféljning
Rapportering ska ske i samband med féljande tva tillfallen:
e Infor ans6kan om bygglov

Tillvagagangssétt for att sakerstélla kravuppfyllnad ska
redovisas.

e [nfor ansdkan om slutbesked

Dokument som styrker kravefterlevnad ska redovisas.
Exempelvis FSC-certifikat (Forest Stewardship Council) eller
PEFC-dokumentation (Programme for the Endorsement of Forest
Certification) eller annan dokumentation som verifierar att kravet
uppfylls. Kravefterlevnad kan ocksa styrkas genom att produkten
uppfyller BVBs kriterium for hallbar traravara betygsniva
”Rekommenderas” (i forsta hand) eller ”Accepteras .

Krav - Natursten

Natursten som anvénds ska ha brutits/producerats/bearbetats
under forhallanden som &r forenliga med: ILO:s atta
grundldggande internationella konventioner, konventioner med
sarskild hansyn till sékerhet och arbetsskydd (170, 155 och 148),
FN:s barnkonvention 32 samt lokalt arbetarskydd,
arbetsmiljolagstiftning och arbetsrétt.

Underlag och metod for uppféljning
Rapportering ska ske i samband med féljande tva tillfallen:
e Infor ans6kan om bygglov
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Tillvagagangssatt for att sakerstélla kravuppfyllnad ska
redovisas.

e [nfor ansdkan om slutbesked

Dokumentation ska finnas som styrker att den eller de platser déar
stenprodukten producerats/bearbetats uppfyller kraven. Exempel
pa sadan dokumentation kan vara rapport fran en andra- eller
tredjeparts revision.

Bearbetade stenprodukter ska enligt verifikationer komma fran
laglig brytning och bearbetning, dar lokala lagar och
internationella konventioner som galler milj6, manskliga
rattigheter och arbetsréttsliga villkor efterlevs. Leverantdrskedjan
ska vara transparent.
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Versionshistorik
Version Datum Kommentar/férandring Ansvarig
1.0 17-06-30 Forsta version Anders Johnson
1.1 17-10-23 Fortydligande avseende adresser till hemsidor Anders Johnson
1.2 18-01-18 Fortydligande avseende hanvisning till Anders Johnson
berékningsverktyg for GYF
1.3 18-04-19 Fortydligande om att kraven foljs upp i Anders Johnson
dverenskommelse om exploatering genom avtal
samt att dokument ska skickas in parallellt med
ansbkan om bygglov
2.0 21-10-01 Uppdatering och anpassning till Stockholms stads ~ Anders Johnson

miljoprogram 2020-2023

Redovisning och uppf6ljning av kraven sker i
systemet Uppfdljningsportalen

Tydliggorande av krav for koppar och zink,
Kemikalieplan 2020-2023

Ny berédkningsmodell GYF — gronytefaktor for
kvartersmark 2021-02-01

Tydliggorande att fjarde uppfoljningstillfallet sker i

samband med slutbesked
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ANSLUTNINGSAVTAL
AVSEENDE STATIONAR SOPSUGSANLAGGNING

inom omrade Kista Norra, etapp Odde ("Omradet”)
har denna dag ingatts mellan
Stockholm Avfall AB, org.nr 556969-3087, ("SVOA”) & ena sidan
och

Fastighetsaktiebolaget Kista Allévag org.nr. 556976-6420, NewCo 5115 Sweden AB
u.n.t. Kista Parkstad Projekt kv A AB org.nr. 559388-5493, NewCo 5118 Sweden AB
u.n.t. Kista Parkstad Projekt kv C AB, org.nr 559391-9532, Kista Parkstad Projekt 8 ek.
foér. u.n.t. Kista Parkstad Projekt kv D ek. for. org.nr 769641-5046, NewCo 5119 Sweden
AB u.n.t. Kista Parkstad Projekt kv E AB, org.nr. 559391-9540, Kista Parkstad Projekt 9
ek. for. u.n.t. Kista Parkstad Projekt kv F ek. fér. org.nr. 769641-5079, NewCo 5120
Sweden AB u.n.t. Kista Parkstad Projekt kv H AB, org.nr. 559391-9458, Kista Parkstad
Projekt 10 ek. for. u.n.t. Kista Parkstad Projekt kv | ek.for. org.nr. 769641-5087, NewCo
5121 Sweden AB u.n.t. Kista Parkstad Projekt kv J AB,org.nr. 559391-9466, Kista
Parkstad Projekt 11 ek. for. u.n.t. Kista Parkstad Projekt kv K ek.fér. org.nr. 769641-5095
(gemensamt "Fastighetsinnehavarna”) a andra sidan

avseende blivande fastigheterna inom Odde 1 samt del av Akalla 4:1 och del av Kista
4:2, se bilaga 1 ("Fastigheten”).

SVOA och Fastighetsinnehavarna bendmns nedan dven gemensamt fér Parterna och var
och en fér Part.

1 Inledning

1.1 Fastighetsaktiebolaget Kista Allévag ("FAB”) ar innehavare av tomtratten till fastigheten
Stockholm Odde 1. De évriga Fastighetsinnehavarna kommer, genom
exploateringsavtal med Stockholms stad avseende Fastigheten
("Exploateringsavtalet”), bli agare av eller innehavare av tomtratt till delar av
fastigheterna Stockholm Akalla 4:1 och Kista 4:2. Fastighetsinnehavarna ingar i
samma koncern.

1.2 | den man det anges nedan att Fastighetsinnehavarna ansvarar for forpliktelse eller att
rattighet tillkommer Fastighetsinnehavarna enligt detta anslutningsavtal ansvarar
Fastighetsinnehavarna respektive atnjuter Fastighetsinnehavarna rattigheter enligt
féljande:

FAB ar ansvarigt for att uppfylla Fastighetsinnehavarnas férpliktelser och atnjuter
rattigheter enligt detta anslutningsavtal som ar direkt eller indirekt hanférliga till
Fastighet OL (Se bilaga 1).
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Kista Parkstad Projekt kv A AB kommer i enlighet med Exploateringsavtalet bli &gare
till och ar ansvarigt for att uppfylla Fastighetsinnehavarnas férpliktelser och atnjuter
rattigheter enligt detta anslutningsavtal som ar direkt eller indirekt hanférliga till
Fastighet A1 och Fastighet A2 (Se bilaga 1).

Kista Parkstad Projekt kv C AB kommer i enlighet med Exploateringsavtalet bli
innehavare av tomtréatten till och ar ansvarigt fér att uppfylla Fastighetsinnehavarnas
forpliktelser och atnjuter rattigheter enligt detta anslutningsavtal som ar direkt eller
indirekt hanférliga till Fastighet C (Se bilaga 1).

Kista Parkstad Projekt kv D ek. for. kommer i enlighet med Exploateringsavtalet bli
agare till och ar ansvarigt fér att uppfylla Fastighetsinnehavarnas forpliktelser och
atnjuter rattigheter enligt detta anslutningsavtal som &r direkt eller indirekt hanférliga till
Fastighet D (Se bilaga 1).

Kista Parkstad Projekt kv E AB kommer i enlighet med Exploateringsavtalet bli &gare
till och ar ansvarigt for att uppfylla Fastighetsinnehavarnas férpliktelser och atnjuter
rattigheter enligt detta anslutningsavtal som ar direkt eller indirekt hanférliga till
Fastighet E (Se bilaga 1).

Kista Parkstad Projekt kv F ek. for. kommer i enlighet med Exploateringsavtalet bli
agare till och ar ansvarigt for att uppfylla Fastighetsinnehavarnas férpliktelser och
atnjuter rattigheter enligt detta anslutningsavtal som ar direkt eller indirekt hanférliga till
Fastighet F (Se bilaga 1).

Kista Parkstad Projekt kv H AB kommer i enlighet med Exploateringsavtalet bli
innehavare av tomtratten till och ar ansvarigt for att uppfylla Fastighetsinnehavarnas
forpliktelser och atnjuter rattigheter enligt detta anslutningsavtal som &r direkt eller
indirekt hanférliga till Fastighet H (Se bilaga 1).

Kista Parkstad Projekt kv | ek.for. kommer i enlighet med Exploateringsavtalet bli
agare till och ar ansvarigt for att uppfylla Fastighetsinnehavarnas férpliktelser och
atnjuter rattigheter enligt detta anslutningsavtal som &r direkt eller indirekt hanférliga till
Fastighet | (Se bilaga 1).

Kista Parkstad Projekt kv J AB kommer i enlighet med Exploateringsavtalet bli
innehavare av tomtratten till och ar ansvarigt for att uppfylla Fastighetsinnehavarnas
forpliktelser och atnjuter rattigheter enligt detta anslutningsavtal som ar direkt eller
indirekt hanforliga till Fastighet J (Se bilaga 1).

Kista Parkstad Projekt kv K ek.for. kommer i enlighet med Exploateringsavtalet bli
agare till och ar ansvarigt for att uppfylla Fastighetsinnehavarnas férpliktelser och
atnjuter rattigheter enligt detta anslutningsavtal som ar direkt eller indirekt hanférliga till
Fastighet K (Se bilaga 1).
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1.3 FAB svarar solidariskt med var och en av de 6vriga av Fastighetsinnehavarna for deras

1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

respektive skyldigheter enligt denna éverenskommelse inklusive ansvar fér vite. Ovriga
av Fastighetsinnehavarna ar inte solidariskt ansvariga fér varandras eller fér FABs
forpliktelser.

FAB avser att 6verlata tomtratten till fastigheten Stockholm Odde 1 (Fastighet OL enligt
Bilaga 2) till Fastighetsaktiebolaget Kista Allé Holding AB, org.nr 556950-2213 ("FAB
Holding”), ett bolag i samma koncern som Fastighetsinnehavarna. | samband med
6verlatelsen ar FAB skyldig att tillse att FAB Holding 6vertar FAB:s samtliga ataganden
och forpliktelser avseende Fastighet OL samt FAB:s solidariska ansvar enligt punkten
1.3 i detta anslutningsavtal. Fér det fall FAB underlater att uppfylla forpliktelserna enligt
denna punkt 1.4 senast vid tillfallet for éverlatelsen utgar vite jamlikt punkten 6.4
nedan.

SVOA ér renhallare i Stockholms kommun och ansvarar fér insamling och behandling
av kommunalt avfall.

| de omraden dar det bedémts lampligt att utféra insamling av kommunalt avfall med
hjalp av stationara sopsugssystem har Stockholms kommun givit SVOA i uppdrag att
aga och driva sopsugsanlaggningar inom ramen for sin roll som renhallare.

Inom Omradet ska insamling av kommunalt avfall ske genom en stationar
sopsugsanlaggning.

SVOA ansvarar fér och dger den del av anlaggningen som stracker sig fram till
fastighetsgrans, hadanefter kallad "Anlédggningen”. Fastighetsinnehavarna ar ansvariga
for och ager den del av anldggningen som befinner sig inom Fastigheten, hadanefter
kallad "Kvartersnatet”’. Anldggningen och Kvartersnatet benamns nedan
"Sopsugsanlaggningen”.

Infér anldggande av Sopsugsanldaggningen har idag ingatts detta anslutningsavtal
mellan Parterna, varigenom Fastighetsinnehavarna foérbinder sig att ansluta sig till
Anléaggningen pa de villkor som framgar av Avtalet.

Avtalet reglerar Parternas inbérdes férhallande géllande utférande av Kvartersnatet

och anslutning till Anlaggningen.

Detta anslutningsavtal ("Avtalet”) bestar av avtalet samt vid var tid gallande
kvartersanvisningar.
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2

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

Darutover regleras Parternas inbérdes forhallanden av lag och féreskrifter sasom vid
var tid géllande féreskrifter for avfallshantering fér Stockholms kommun och avfallstaxa
fér Stockholms kommun.

Anslutningsavgift

SVOA avser att tacka kostnaderna fér iordningstallande av Anldggningen genom uttag
av anslutningsavgifter. Anslutningsavgifterna baseras pa en kalkyl som beréknar
SVOAs uppskattade kostnader for iordningsstallande av Anlaggningen sa att denna
fullt ut ska fungera for sitt andamal, sasom exempelvis kostnader fér projektering,
byggnation, installation av utrustning i terminalbyggnad samt installation av huvudrér
fran terminal till anslutningspunkt for anslutning till Kvartersnat. Avgiften ska ocksa
tacka rantekostnader som uppkommer i samband med byggnationen.

Kostnaden fér Anlaggningen, utslagen per m? avgiftsgrundande ytor inom Omradet,
beraknas vid detta Avtals tecknande till mellan 268-295 kronor per m?. Slutgiltig
kostnad per m? inom angivet intervall faststélls av SVOA i samband med att den férsta
Fastigheten inom Omradet inkommer med ansékan om anslutning till Anldggningen
enligt punkten 2.5 och faktureras en Anslutningsavgift.

Indexreglering av ovan angivet intervall sker i samband med faststéllande av
anslutningsavgiften. Indexering sker enligt Entreprenadindex 2011, indexgrupp 131
Industribyggnader inv. varme-, vatten- och sanitetsinstallationer med bas september
2019.

For senare anslutningar sker indexreglering av den slutgiltigt faststallda kostnaden per
m? enligt Entreprenadindex 2011, indexgrupp 131. Basar och basmanad utgérs av den
tidpunkt da anslutningsavgiften faststélldes och indexberakning gérs med januari
manads index for aktuellt ar.

Anslutningsavgiften for Fastigheten faststélls genom att total antal m? avgiftsgrundande
ytor for Fastigheten multipliceras med den enligt punkten 2.2 slutligt faststallda
kostnaden per m2.

Avgiftsgrundande ytor motsvarar de vardegrundande arealuppgifterna som
kopeskillingen/tomtrattsavgalden for bostéader och lokaler som anges i
déverenskommelser om exploatering for Fastigheten. Fér bostader ar 100 % av
uppgiven areal avgiftsgrundande och fér lokaler ar 50 % av uppgiven areal
avgiftsgrundande.

Infér anslutning och inkoppling av Kvartersnatet, enligt den process som framgar av vid
var tid gallande Kvartersanvisningar ska Fastighetsinnehavarna skicka in uppgifter till
SVOA for slutligt faststéllande av Fastighetens avgiftsgrundande ytor.
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2.6

2.7

2.8

28

2.10

3

3.1

3.2

3.3

3.4

Fastighetsinnehavarna &r medvetna om och godtar att berakningsgrunden for
Anslutningsavgiften kan komma att variera inom angivna intervall i punkten 2.2 till féljd
av osdkerheter i den tidiga kalkylen.

SVOAs uttag av Anslutningsavgift ska grundas pa i detta Avtal angivna
berakningsgrunder och SVOA kan inte efter detta Avtals undertecknande krava hégre
Anslutningsavgift annat &n under de férutsattningar som anges i punkten 3.3.

Betalning av Anslutningsavgiften enligt ovan sker mot faktura fran SVOA, med trettio
(30) dagars betalningstid. Vid férsenad betalning ska Fastighetsinnehavarna erlagga
dréjsmalsranta enligt rantelagen. SVOA &ger aven ratt till ersattning fér de kostnader
som &r férenade med betalningsdrojsmalet, sdsom kostnad fér betalningspaminnelse.

For det fall att Stockholms kommunfullméaktige antar en taxa som innefattar de
kostnader som anges i punkten 2.1, innan dess att Fastighetsinnehavarna erlagt
betalning av Anslutningsavgift, ska vad som sagts i avsnitt 2, vara utan giltighet for
bagge parter.

Oaktat vad som sagts i punkten 2.9 ska inga omstandigheter ge
Fastighetsinnehavarna ratt till aterbetalning av redan erlagd Anslutningsavgift.

Kvartersnatets utforande

Fastighetsinnehavarna ska ansvara for, sjalv bekosta, samt svara fér utférandet av
Kvartersnatet fram till den anslutningspunkt som faststélls av SVOA.
Fastighetsinnehavarna ska ocksa sjalv ombesérja och bekosta erforderliga
myndighetstillstand, anmalningar, start- och slutbesked enligt plan och bygglagen
(2010:900) for Kvartersnatets genomférande.

Inom Omradet ska de Fastigheter som tillsammans utgér ett kvarter anlégga ett
gemensamt kvartersnat som kommer att tilldelas en gemensam anslutningspunkt.
SVOA kommer att samrada med och darefter informera Fastighetsinnehavarna om
anslutningspunktens l&dge inom den tid som ar skalig med hansyn till
Fastighetsinnehavarnas intresse av att kunna planera fér anldggande av Kvartersnatet.

Om Fastighetsinnehavarna begar fler &n en anslutning till Kvartersnatet, eller andra
andringar efter att detta Avtal ingatts, och SVOA godtar detta, ska
Fastighetsinnehavarna, utéver erldaggande av Anslutningsavgift, &ven ersatta SVOA for
de kostnader som dessa andringar medfér.

Fastighetsinnehavarna ansvarar for att Kvartersnatet utformas sa att det blir
kompatibelt med Anldggningen. Kvartersnatet ska utféras i enlighet med vid var tid
géallande Kvartersanvisningar. Fastighetsinnehavarna ansvarar for att infér projektering
och upphandling hamta aktuella Kvartersanvisningar fran SVOA. De krav och
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3.5

3.6

3.7

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

5.1

férutsattningar som anges i dessa Kvartersanvisningar ska vara en del av byggherrens
forfragningsunderlag vid upphandling av Kvartersnatet.

Fastighetsinnehavarna ska for det fall att SVOA finner det nédvandigt, bereda SVOA
mdjlighet att granska samtliga avtal (fére undertecknandet) som Fastighetsinnehavarna
avser att inga for Kvartersnatets genomférande i syfte att sakerstélla att Kvartersnatet
ar kompatibelt med Anlaggningen.

SVOA ska i god tid kallas till och beredas mdjlighet att delta i for-, slut- och
efterbesiktningar av Kvartersnatet. SVOAs eventuella anmarkningar som framférs vid
eller i anslutning till dessa besiktningstillféllen ska beaktas av Fastighetsinnehavarna.

SVOAs granskning och eventuella anmarkningar medfér inte att SVOA patar sig nagot
ansvar i férhallande till Fastighetsinnehavarna.

Anslutning och driftsattning

Anslutning och inkoppling av Kvartersnatet till Anlaggningen ska ske i samférstand
med SVOA, enligt den process som framgar av vid var tid gallande
Kvartersanvisningar.

Anlaggningsspecifik dokumentation ska éverlamnas till SVOA senast fjorton (14) dagar
fore funktionstest av Kvartersnatet enligt vad som framgar av vid var tid gallande
Kvartersanvisningar.

Driftsattning av Kvartersnatet forutsatter att Kvartersnatet genomgatt ett godkéant
funktionstest av SVOA, att Parterna undertecknat ett avtal fér reglering av den fortsatta
driften av Sopsugsanlaggningen ("Driftsavtal’) samt erlagt full Anslutningsavgift enligt
detta Avtal.

SVOA kan ombesérja provisorisk hdmtning av avfall som bekostas av
Fastighetsinnehavarna, enligt géllande avfallstaxa i Stockholms kommun, till dess att
Sopsugsanldggningen ar fardigstalld och har tagits i drift.

Avgift for drift av Anlaggningen samt fér insamling och behandling av kommunalt avfall
debiteras i enlighet med vid var tid géllande avfallstaxa i Stockholms kommun.

Skadestand

Om Part orsakas skada pa grund av att en Part har 6éverskridit sin ratt eller asidosatt en
skyldighet enligt detta Avtal, ska Part aterstélla det som rubbats eller fullgéra det som
eftersatts och ersétta den direkta skadan.
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6

6.1

6.2

6.3

6.4

Overlatelse av detta Avtal

Fastighetsinnehavarna far ej 6verlata hela eller delar av detta Avtal pa annan utan ett
skriftligt godk&nnande fran SVOA.

Fastighetsinnehavarna ska, vid éverlatelse (dven om detta sker genom
fastighetsbildningsatgard) av hela Fastigheten eller av hela den del av Fastigheten
som ar ansluten eller avses anslutas till Anlaggningen, tillse att den nya
fastighetsinnehavaren senast vid tilltradet intrader som part i detta Avtal istallet fér den
av Fastighetsinnehavarna som &r 6éverlatare och évertar dennes samtliga rattigheter
och skyldigheter.

Sadan 6verlatelse ska ske genom att partsbytestavtal tecknas mellan SVOA, den av
Fastighetsinnehavana som &ar éverlatare och den nya dgaren. Om den nya &garen inte
skaligen kan godtas av SVOA ska det av partsbytesavtalet framga att den av
Fastighetsinnehavarna som &r dverlatare svarar for den nya fastighetsinnehavarens
ratta fullgérande av samtliga férpliktelser gentemot SVOA.

| det fall del av Fastigheten éverlats och bade den del av Fastigheten som ska
overlatas och den del som inte ska éverlatas, ar eller avses anslutas till Anlaggningen
galler féljande.

Den av Fastighetsinnehavarna som ¢verlatit del av Fastigheten ska, vid éverlatelse av
del av Fastigheten, (d4ven om detta sker genom fastighetsbildningsatgard), tillse att den
nya fastighetsinnehavaren senast vid tilltradet till éverlaten del av Fastigheten tecknar

ett anslutningsavtal motsvarande Avtalet med SVOA.

Avtalet fortsatter att gélla mellan Parterna avseende den del av Fastigheten som inte
overlats och som &r eller avses anslutas till Anldggningen.

| det fall nagon av Fastighetsinnehavarna inte fullgér sina forpliktelser i enlighet med
punkterna 6.2 och 6.3 ovan, senast vid tillfallet for éverlatelsen, ska den av
Fastighetsinnehavarna som underlatit att uppfylla aktuella forpliktelser erlagga vite till
SVOA med 5 000 000 kronor.

7 Sakerhet/solidariskt ansvar

7.1

For det fall Fastigheten eller del darav, direkt eller indirekt genom 6verlatelse av aktier
eller andelar i aktiebolag eller ekonomisk férening, ska éverlatas pa annan &n nagon
av Fastighetsinnehavarna eller FAB Holding kan FABs, eller om FAB Holding tratt i
FABs stélle i enlighet med punkten 1.4, FAB Holdings solidariska ansvar enligt punkten
1.3 ersattas av solidariskt ansvar, borgensférbindelse, sjalvstandig bankgaranti eller
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annan motsvarande sakerhet som SVOA skaligen kan godta som sakerhet fér
anslutningsavgiften.

Det aligger FAB, eller om FAB Holding tratt i FABs stélle FAB Holding, att tillse att den
nya fastighetsinnehavaren (alternativt innehavaren av aktier eller andelar i nagon av
Fastighetsinnehavarna) staller sadan sakerhet for att FAB, eller FAB Holding som tréatt i
FABs stélle enligt punkten 1.4, ska kunna frias fran hela eller delar av sitt atagande
avseende solidariskt ansvar enligt punkten 1.3. FAB eller FAB Holding som tratt i
FAB:s stélle enligt punkten 1.4, svarar saledes solidariskt &ven med den nya
fastighetsinnehavaren gentemot SVOA for ratta fullgérandet av samtliga forpliktelser
enligt punkten 2 i detta anslutningsavtal, intill dess SVOA genom skriftligt samtycke
harom befriat FAB, eller FAB Holding som tratt i FAB:s stélle, fran sitt atagande.

8 Andringar och tilligg

8.1

Andringar i detta Avtal ska for att vara géllande nedtecknas skriftligt och undertecknas
av bada Parter.

9 Avtalets giltighet

9.1

Detta Avtal ar till alla delar forfallet utan ersattningsratt for nagondera parten om inte
stadsbyggnadsnamnden eller, om beslutet ska fattas av kommunfullmaktige,
kommunfullméaktige antar detaljplan Dp-nummer 2015-09817-54 genom beslut som
vinner laga kraft.

10 Tvist

10.1 Detta Avtal ska tolkas och tillampas i enlighet med svensk ratt. Tvister som uppstar i

anledning av detta Avtal ska avgéras av allman domstol med Stockholms tingsratt som
férsta instans.
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Detta avtal har uppréttats i elva likalydande exemplar varav Stockholm Avfall AB erhallit
ett och Fastighetsinnehavarna varsitt.

For Fastighetsaktiebolaget Kista Allévéag: For Stockholm Avfall AB:

Stockholm den 20 /il - JO©27 Stockholm den / i

Na Namnteckning:

Namnfértydligande: Namnfértydligande:

M%Wm =

Q&‘X ‘H Ze /U

For Kista Parkstad Projekt kv A: For Stockholm Avfall AB:

Stockholmden &2/ U . (o027 Stockholm den / -

mnteckning: Namnteckning:

Namnfértydligande: V ' o) Namnfértydligande:
For Kista Parkstad Projekt kv C: For Kista Parkstad Projekt kv D:
Stockholm den 23/ U .02 Stockholm den 23 / /(- 2

Namnteckning: Namntecknmg

CSeadl O

Namnfértydligande: Namnfortydllgande
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For Kista Parkstad Projekt kv E:

Stockholm den 2/ 1 - 2 >

Namnteckning:

For Kista Parkstad Projekt kv H:

Stockholm den / -

;m\n}ECKning:

el -
=
o

Namnfortydligande: \\ ! Q

For Kista Parkstad Projekt kv J:

Stockholm den / -

Namnfdrtydligande:

For Kista Parkstad Projekt kv F:

Stockholm den / -

For Kista Parkstad Projekt kv I:

Stockholm den / -

Namnteckning:

A ek

Namnfértydligande:

For Kista Parkstad Projekt kv K:

Stockholm den &0 § & « LOZZ

N mnteck&/@& W

Namnfértydligande:
ﬁu}&( v Alpdee

10
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BORGENSFORBINDELSE

Mellan & ena sidan Stockholms kommun genom dess exploateringsnamnd (nedan Staden)
och & andra sidan Fastighetsaktiebolaget Kista Allévag (org.nr. 556976-6420), NewCo 5115
Sweden AB uét Kista Parkstad Projekt kv A AB (org.nr. 559388-5493), NewCo 5118 Sweden
AB udt Kista Parkstad Projekt kv C AB (559391-9532), Kista Parkstad Projekt 8 ek. for. uat
Kista Parkstad Projekt kv D ek. for. (org.nr. 769641-5046), NewCo 5119 Sweden AB uét
Kista Parkstad Projekt kv E AB (org.nr. 559391-9540), Kista Parkstad Projekt 9 ek. for. uat
Kista Parkstad Projekt kv F ek. for. (org.nr. 769641-5079), NewCo 5120 Sweden AB uat
Kista Parkstad Projekt kv H AB (org.nr. 559391-9458), Kista Parkstad Projekt 10 ek. for. uat
Kista Parkstad Projekt kv I ek. for. (org.nr. 769641-5087), NewCo 5121 Sweden AB uét Kista
Parkstad Projekt kv J AB (org.nr. 559391-9466), Kista Parkstad Projekt 11 ek. for. uét Kista
Parkstad Projekt kv K ek. for. (org.nr. 769641-5095), och NewCo 5116 Sweden AB uét Kista
Parkstad Projekt FSK AB (org.nr. 559391-9516), (nedan var for sig Bolag och gemensamt
Bolagen), har traffats, eller kommer att traffas, Overenskommelse om exploatering med
overlatelser av mark samt tomtrattsupplatelser inom fastigheterna Odde 1, Kista 2:4 och del
av Akalla 4:1 i Kista, dnr E2022-01984 (nedan Avtalet). Bolagen ska enligt punkten 5.1
Sékerhet i Avtalet stélla sakerhet i form av borgensatagande for ratta fullgérandet av samtliga
de ataganden och forpliktelser som aligger Bolagen enligt Avtalet. Skanska AB (org.nr.
556000-4615) atar sig darfor foljande ansvar till fullgérande av punkten 5.1 Sakerhet i
Avtalet.

Harmed atar sig Skanska AB, org.nr. 556000-4615, (nedan Borgensmannen), att sasom for
egen skuld (proprieborgen) svara solidariskt med Bolagen och den eller de som senare kan
komma att forvarva hel eller del av Overlatelsefastighet eller tomtréatt till Tomtrattsfastighet
eller Tomtréatten enligt definitioner i Avtalet, gentemot Staden for ratta fullgérandet av
samtliga de ataganden och forpliktelser som éligger Bolagen, Bolag eller forvarvare enligt
Auvtalet samt de avtal som Staden och Bolagen eller Bolag ingar som en féljd av detsamma.

Krav enligt denna borgensforbindelse ska framstallas skriftligen till Borgensmannen pa adress
som vid var tid finns registrerad hos Bolagsverket.

Denna borgensfarbindelse galler fran och med dagen for Borgensmannens undertecknande av
borgensforbindelsen till och med att Bolagen, Bolag eller forvarvare uppfyllt sina dtaganden
och forpliktelser enligt Avtalet.

For det fall Overlatelsefastighet eller tomtritt till Tomtrattsfastighet eller Tomtrétten, enligt
definitioner i Avtalet, eller del darav, ska 6verlatas pa annan kan denna borgensforbindelse
komma att erséttas av annan borgensforbindelse, sjélvstdndig bankgaranti (on demand) eller
annan motsvarande sakerhet som Staden skéligen kan godta. Det aligger berort Bolag att tillse
att forvarvare staller sadan sékerhet for att Borgensmannen ska kunna frias fran hela eller
delar av sitt atagande enligt denna borgensforbindelse. Borgensmannen kan endast genom
skriftligt samtycke fran Staden bli befriat fran sitt atagande enligt denna borgensforbindelse.

Denna borgensférbindelse ar begrénsad till 2700 000 000 kronor, i penningvarde 2023-01-01.
Denna begransning avser endast viten enligt punkt 5.2 i Avtalet. FOr 6vriga viten i Avtalet
galler ingen begrénsning.



Denna borgensférbindelse far inte 6verlatas av Borgensmannen eller Staden utan den andra
partens skriftliga samtycke.

Denna borgensférbindelse har uppréttats i ett originalexemplar och éverlamnats i original till
Staden.

For Skanska AB Datum [ ]
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