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Sammanfattning

Planforslaget innebar en utveckling av Kista till en funktionsblandad
stadsdel genom ett tillskott av bostader, forskolor, verksamheter,
torg, strak och parker. Planforslaget mojliggor tillskapande av ca
2000 bostdder och omfattar fastigheten Odde 1 samt delar av Kista
2:4 och Akalla 4:1. Pa platsen finns bland annat IBM:s fore detta
huvudkontor som ar tomstallt och har stora kulturhistoriska vérden.
Den tidigare relativt isolerade platsen har ocksa hdga naturviarden
vilka 1 planforslaget tillvaratagits som kvaliteter for nya boende,
besokare och verksamma 1 omradet.

Planomradet utgér en del av Kista som tidigare dominerats av
kontorsverksamhet inspringt 1 ett vilbevarat naturomrade. Utifran
ett varsamt tillvaratagande och utvecklande av den kulturhistoriskt
vardefulla miljon samt med vilgestaltade nya byggnader med
lokaler 1 bottenvaningarna kan en attraktiv och funktionsblandad
stadsmiljo mojliggoras. Detaljplanen ar val 1 linje med Stockholms
bostadsmal, dversiktsplanen och visionen for Kista Science City.

Stadsutvecklingen stiller krav pa goda offentliga miljoer och
rekreation vilka tillgodoses inom planomradet genom planldggning
av parker och torg. Kopplingar till omgivande omraden forstiarks
och fortydligas 1 gatu- och parkstrukturen, bland annat kopplingen
till Husby med dess tunnelbanestation.

Miljobeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljépaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobedomning beh6ver goras.

Tidplan

Preliminér tidplan for planarbetet &r:
Godkannande SBN 9 juni 2022
Antagande KF oktober 2022

Planen genomfors med standardforfarande.
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Inledning

Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dar hojder
forekommer redovisas dessa 1 hojdsystemet RH2000. Till
plankartan hor denna planbeskrivning och ett
gestaltningsprogram. Planen genomf6rs med standardforfarande.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet ar
Brandtekniskt utlatande (Brandkonsulten, 2020)
Bullerutredning (Akustikbyrén, reviderad 2021)
Bullerutredning med planlosningar (Akustikbyran, 2020)
Dagvattenutredning kvartersmark inkl. bilagor (Bjerking, 2020)
Dagvattenutredning (Sweco, reviderad 2021)
Gestaltningsprogram for kvartersmarkens utemiljo (Land
Arkitektur, 2020)
Hydrogeologiskt utldtande allmdn platsmark (Geosima, 2019)
Kulturhistorisk konsekvensbeskrivning (Tyréns, 2020)
Markteknisk undersokningsrapport allmdn platsmark (Iterio, 2020)
Markteknisk undersokningsrapport kvartersmark inkl. bilagor
(Bjerking, 2020)
Miljoteknisk markundersokning 2019-01-18 (Liljemark
Consultning, 2019)
Miljoteknisk markundersokning 2020-10-15 (Liljemark
Consultning, 2020)
Naturmiljoutredning (Ekologigruppen 2021)
PM dagvatten allmdn platsmark (Sweco, reviderad 2021)
PM gata (Sweco, 2020)
PM geoteknik allmdin platsmark (Iterio, 2020)
PM geoteknik kvartersmark (Bjerking, 2020)
PM landskap allmdn platsmark (Land Arkitektur, reviderad 2021)
PM mobilitetsctgdrder (Sweco, 2020)
PM parkering (Exploateringskontoret, 2020)
PM skyfall (Sweco, reviderad 2021)
Riskanalys (Brandkonsulten, reviderad 2021)
Socialt virdeskapande analys (Tyréns, 2020)
Sol- och skuggstudie (Reflex Arkitekter, 2020)
Trafikutredning (Sweco, 2020)

Medverkande
Planen &r framtagen av Alexander Hansson-Gol. I tidigare skeden
har dven Julia Nedersj6, Karolina Embring, Matilda Toft, Ronnie
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Forsberg och Tove Entin medverkat. Plankartan &r framtagen av
Sanna Norrby.

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att skapa en ny funktionsblandad
stadsstruktur med bostader, forskolor, parkeringshus, parker och
torg samt en utveckling av kulturhistoriskt vardefull mil;j6 1
befintlig kontorsanlaggning. Vidare syftar planen till att skapa en
attraktiv, levande stadsmiljo med hog arkitektonisk kvalitet dar
den nya bebyggelsen bidrar till stadsrummet genom bland annat
sockelvaningarnas utformning, placering av bostadskomplement
och lokaler for verksamheter 1 strategiska ldgen. Planen syftar till
att sikerstilla god arkitektur genom reglering av barande
kvaliteter, fran stort - sammanhallen fargsattning och balanserade
variationer i skala - till smatt - val utvalda byggnadskomponenter
och konstnérlig utformning. Vidare syftar planen till att
sakerstilla att karaktarsbiarande och ekologiskt véardefulla trad
bevaras pa strategiska platser samt tillskapandet av nya parker
och torg. Parkering ska 16sas i garage under gardsbjélklag eller i
parkeringshus pa kvartersmark. Planen innebér att delar av den
befintliga natur- och kulturmiljén bevaras och utvecklas genom
att den planlaggs som park och torg. Planstrukturen syftar ocksa
till att mojliggora en 6kad social hallbarhet och integration
genom att fortydliga och stirka kopplingarna till omgivande
omraden och stadsdelar med kvalitativa och varierade offentliga
miljoer och funktioner.

Planforslaget mojliggor cirka 2000 nya bostdder varav 800
bostadsritter, 600 hyresratter, 150 studentbostéder och 500
delningsbostader. Planen innehéller nya forskolor med
sammantaget 22 forskoleavdelningar.

Plandata

Lage, areal, markagoférhallanden

Planomradet omfattar hela fastigheten Odde 1 samt del av Akalla
4:1 och Kista 2:4 i stadsdelen Kista. Planomradet avgrinsas av
Hanstavégen 1 sydvést, Lagtingsgatan 1 norr samt av naturmark i
Ost. Fastigheterna dgs av Stockholms stad. Fastigheten Odde 1 &r
upplaten med tomtritt till Fastighetsaktiebolaget Kista Allévag.
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Planomradet inom rod markering.

Tidigare stédllningstaganden

Regional utvecklingsplan fér Stockholmsregionen, RUFS 2050
Tillsammans med Sollentuna och Haggvik &r Kista utpekat som
en regional stadskdrna. Kista kannetecknas av manga foretag
inom informations- och kommunikationsteknologi som bidrar till
att utveckla Kista med sitt kunskapsintensiva niringsliv.

Oversiktsplan
Oversiktsplanen pekar ut Kista som en tyngdpunkt i ett av
stadens ytteromraden. Genom stora satsningar pa infrastruktur
ska omradet stdrka sitt samband till omgivande kommuner samt
till 6vriga angransande stadsdelar. I 6versiktsplanen presenteras
fyra strategier for stadens utveckling. Strategi 2, ’satsa pa
attraktiva tyngdpunkter” och strategi 4 "Framja en levande
stadsmiljo6 1 hela staden” faller vil in 1 Kistas fortsatta utveckling.
Aven strategi 3, ”Koppla samman stadens delar” 4r tillimpbar for
aktuellt planprojekt. Foljande vagledningar kan direkt tillampas
och faller inom ramen for projektet:
e Planera for ett variationsrikt utbud av bostédder som attraherar
manga stockholmare.
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e Planera kompletteringsbebyggelse 1 goda kollektivtrafiklagen.

e Prioritera forandringar som innebér att marken utnyttjas sa
effektivt som mojligt.

e Tillvarata mojligheter att skapa ett rikt utbud av levande och
trygga offentliga miljoer i alla omraden.

Detaljplan

Planomradet omfattas av i huvudsak gallande stadsplan Pl 7749
fran 1976 dar markens anvandning ar angiven som byggritt for
kontor (R), byggritt for garage (G), parkmark och omrade som
inte far bebyggas. Delar av planomradet omfattar d&ven gillande
detaljplan P2010-16220, P2001-15501 och P2001-15502 dar
markens anviandning anges som huvud- och lokalgata samt
elnédtstation.

Kommunala beslut i 6vrigt

Markanvisning

Exploateringsndmnden har 2015-05-21 beslutat att anvisa marken
inom planomradet inom fastigheten Odde 1 och del av
fastigheten Akalla 4:1 till IBM Svenska AB.

Start-PM
Startpromemoria for planomradet beslutades 1
stadsbyggnadsndmnden 14 januari 2016.

Redovisning av plansamrad och stdllningstagande infor
granskning

Stadsbyggnadsndmnden godkande plansamradet och gav kontoret
1 uppdrag att uppritta slutligt planforslag 13 juni 2018.

Riksintressen

Planomradet ligger inom den hojdbegriansande ytan for Bromma
flygplats samt inom skyddsomradet for Luftfartsverkets
radarstation i Béllsta. Bada anlaggningarna tillhor riksintressen
for kommunikationsanlaggningar och ska darmed skyddas mot
atgarder som patagligt kan forsvara tillkomsten eller nyttjandet av
anlaggningarna.

Narliggande detaljplaner

Mellan planomradet och Kista verksamhetsomrade planeras
ytterligare ett bostadsprojekt, Kista dng med stadsdelspark, skola
och forskolor. Nordviast om planomradet planeras en ny
grundskola pa Dalhagens bollplan.
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Forutsattningar

Natur

Mark och vegetation

Planomradet utgors till stora delar av naturmark med
héllmarksskog och nagra mindre omraden med ddellovskog samt
befintliga parkeringsytor och kontorsanlaggning. Omradet ar
delvis kuperat med partier dar urberg gar i dagen. Mellan
Hanstavagens markniva och nivan vid den befintliga
kontorsbyggnaden skiljer cirka 5 meter. Nordvést om
kontorshuset, bestar planomradet till stor del av oroérd barrskog.
Pa varsin sida om kontorsanldggningens entrévag mots tva
naturliga biotoper, alkarr och barrskog. Alkérret och alskogen
runt vattendammen &r en mycket viktig del av
kontorsanldggningens landskapsarkitektoniska gestaltning.

Naturvarden

En naturmiljéutredning, groddjurinventering samt en
artskyddsutredning &r tagits fram for planomradet.
Naturmiljoutredningen visar att det finns hoga naturvarden 1 stora
delar av omradet som framst ar knutna till forekomsten av dldre
barrskog och flertalet skyddsvarda arter. Flera strukturer som ar
viktiga for biologisk mangfald har patraffats, daribland gamla
trad och dod ved. Bland de naturvardsarter som patréaffats marks
framst spillkraka samt vedsvamparna tallticka och grovticka.
Patagliga naturvarden konstateras ocksa inom planomradet och
innehar flera olika naturtyper, bland annat en vattendamm
omgiven av triviallovskog som bedoms utgoéra en viktig livsmiljo
for saval groddjur som fladdermdss.

4 3
Naturvdrdesinventering kv. Odde, Kista
@ Hogt naturvarde - naturvirdesklass 2

| Patagligt naturviirde - naturvirdesklass 3
Visst naturvirde - naturviirdesklass 4 3 y B y <
LAgt naturvirde
(/) Preliminér bedémning “'

¥ y e e, .
V' a fs S
1) o h 0 50 meter A
i . - % | ——
(O inventeringsomrade i N ‘ JR ¥ | Ekologigruppen 2020-04-28

Bild fran naturmiljoutredning med naturvirdesinventering enligt SIS. Bild:

Ekologigruppen 2020.
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Omradet har ocksa bedomts utifran landskapsobjekt, dar flera
naturtyper bildar ett sammanhéngande landskap med storre
betydelse for ekologisk mangfald. Landskapsobjektet omfattar
alla barrskogsmiljoer inom inventeringsomradet samt
angransande skogsomraden. En storre areal barrskog ar vardefull
for manga fagelarter. Omradet ingar dven i stadens habitatnatverk
for barrskogsfaglar.

15 naturvardsarter har patraffats i samband med
naturvardesinventeringen och utférda artinventeringar.
Ytterligare arter finns noterade fran omradet i databasen
artportalen. Av faglarna som rapporterats i artportalen &r det
framst gronfink och svartvit flugsnappare som bedéms kunna
forekomma regelbundet i omradet, med tanke pa platsens
forutséttningar och de naturtyper som finns. Aven lappuggla och
pilgrimsfalk har noterats i1 artportalen, men detta ar inte platser
eller miljoer dér arterna forekommer och dess relevans som
enbart tillfdlliga eller forbipasserade ar darfor ringa.

Svenskt namn Skydd RK Indikator- Forekomst Killa
vérde
Nordfladdermus 4 § artskyddsférordningen  NT Hogt Objekt 10,12 Ekologigruppen 2020
Storre 4 § artskyddsférordningen - Hsgt Objekt 10, 12 Ekologigruppen 2020
brunfladdermus
Duvhok 4 § artskyddsférordningen  NT Hogt Obijekt 3 Ekologigruppen 2020
Spillkraka 4 § artskyddsférordningen  NT Hogt Objekt 12 Ekologigruppen 2020
Gronfink 4 § artskyddsférordningen  EN Ringa - Artportalen 2016-17
Svartvit 4 § artskyddsférordningen  NT Ringa = Artportalen 2014,
flugsnappare 2016-17
Motaggsvamp > NT Mycket Objekt 1 Ekologigruppen 2014
hégt
Reliktbock - NT Mycket Objekt 12 Ekologigruppen 2020
hégt
Tallticka - NT Hégt Obijekt 1, 11, Ekologigruppen 2020
12
Vedskivlav > NT Mycket Objekt 1 Ekologigruppen 2020
hégt
Granbarkgnagare - - Hogt Objekt 12 Ekologigruppen 2020
Stekelbock = - Mycket Objekt 12 Calluna AB 2014
hégt

Naturvardsarter. Tabellen innefattar skyddade arter, rodlistade arter och
arter med hogt eller mycket hogt indikatorvirde. Tabell: Ekologigruppen
2020.

I omradet forekommer sju arter som &r skyddade enligt svensk
lag, dessa ar: dvargpipistrell, nordfladdermus, duvhok, gronfink,
spillkraka, svartvit flugsnappare och mindre vattensalamander.
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21 trdd har klassificerats som sarskilt skyddsvirda utifran
naturvardsverkets kriterier. Flertalet tallar har en storlek pa
mellan 50-60 cm i brosthojd och bedoms vara mellan 150-200 ar,
med enstaka tallar 6ver 200 ar. I omrade 12 &dr andelen
skyddsvarda trad stor och enbart trad 1 anslutning till planerad
eller befintlig bebyggelse har markerats.

Rekreation och friluftsliv

I omradet finns idag stora sammanhingande ytor med varierande
natur som innehar flera upplevelsevirden. Fran planomradet &r
det relativt néra till Jarvafaltet som ar ett uppskattat
rekreationsomrade.

Geotekniska forhallanden

Markfoérhallanden

Omradets markforhallanden bestar framst av tunna lager moran
och glaciala leror i omradets lagpunkter. Inom omradets norra
och vistra delar forekommer berg 1 dagen samt friktionsjord som
overlagrar berg. Ut6ver omradet dér berget gar i dagen varierar
djupet till berg upp till som mest 4,5 meter (norra delen), och 7,4
meter (vistra delen). Vid jord- bergsonderingar har 5 block
patréffats i 3 av 15 sonderingspunkter. Friktionsjorden bedoms
darfor som blockig. I omradets centrala delar utgors ytskiktet av
ca 0,2 - 0,5 meter fyllning.

Berg i dagen
Marén

Lera
Krosszon i berg

Sprickzon i berg

Urklipp fran geoarkivet Stockholm stad pa byggnadsgeologiska kartan.. Det

streckade omradet visar pa undersokningsomrddets grdnser.

Ras och skred

Inom planomradet finns stora ytor med berg eller ytnéra berg.
Berggrunden har bedomts som lamplig for byggnation. For
omraden som delvis bestar av lera har stabilitetsberdkningar
utforts och forslag till grundlaggning tagits fram. Inga risker for
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ras och skred kan pavisas utifran etablerade
grundldggningsmetoder.

Markradon

Det sammanvégda resultatet av utforda matningar visar att bade
halter av markradon och den totala gammastralningen tyder pa
normalradonmark.

Hydrologiska férhallanden

Oversvamningsrisker

Enligt lansstyrelsens 6versiktliga kartering finns topografiska
lagpunkter i planomradet kring den befintliga dagvattendammen
soder om IBM:s kontorsbyggnad ”Ormen lange”, samt i
planomradets sodra horn vid Hanstavédgen.

Grundvatten

Planomradet ligger pa en hojdrygg som &r fortséttningen av
hojdomradet Kistahojden. H6jdryggen begransas pa vistra sidan
av ett lagre beldget omrade langs Hanstavdgen som sammanfaller
med en krosszon 1 berggrunden.

17B14GY Tlllnnnmgsomréde

nedstroms ‘ BBD2GV "
. '- H\“m
i ot

1GBD1GV T e —

‘ s nedstroms
L ]
‘ oo £ ‘ L {7808GV
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g&m -

186040y S
1
:&- 17B05GY
u’"‘

LN Tillrinnings-

omrade

nedstrdoms X
Schematisk bild av grundvattenfloden. PM Geohydrologlsk
konsekvensbeskrivning 2017-09-29

Miljokvalitetsnormer for vatten

Avrinningsomradet avvattnas till Edsviken som utgér
vattenforekomst (SE659024-162417). Edsviken &r ett s.k.
Overgangsvatten, vilket innebér att den delvis har salthaltig karaktar
till foljd av narheten till Saltsjon. Vattenférekomsten har av
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Vattenmyndigheten bedomts att ha oftillfredsstdillande status samt
uppnar ej god kemisk ytvattenstatus (2020-12-07). 2009 beslutade
Vattenmyndigheten att Edsvikens ekologiska status var
otillfredsstdllande med kvalitetskrav att na god ekologisk status med
tidsfrist till 2021. Lokala atgarder i avrinningsomradet anses inte
racka for att ensamt na milj6kvalitetsnormen da alla kustvatten 1
omradet dr 6vergddda, varpa tidsfristen att na god ekologisk status
satts till ar 2027.

Dagvatten

Omradet ar kuperat med marknivaer som varierar mellan +33 till
+42 m 6.h. Idag avrinner skogsmarken viaster om parkeringen ner
mot Hanstavagen medan skogsomradet Gster om
kontorsanldggningen avrinner ner mot Lagtingsgatan och Kista
ang. Dagvatten fran befintliga tak- och hardgjorda ytor fordrojs
och renas idag till viss del genom en damm mellan kontor och
parkeringen innan det leds ut pa dagvattennitet pa Kista allévag.
Omradet bestar till storsta delen av morén pa berg som delvis
tiacks av ett lerlager, framst i omradet runt vattendammen.
Infiltrationskapaciteten bedoms generellt som god i omraden med
moranjord och som lag i omraden med lera och berg. Inne pa
kontorsanldggningens nuvarande omrade ar en dagvattendamm
beldgen. Baserat pa befintligt ledningsnét tar dammen emot
dagvatten fran Kista alléviag och parkeringen via vagdiken samt
takvatten fran kontorsomradet. Dammen har en utloppsniva pa
+31,47. Vattennivan varierar 6ver aret och cirkulationen i
dammen drivs av en luftpump i kéllaren pa kontorshuset.

Landskaps- och stadsbild

Planomradet praglas av varierande véxtlighet som omger de
befintliga kontors- och parkeringsanlaggningarna. Mest patagligt
ar de storre sammanhéangande skogsomradena. Tre
bostadsomraden i olika stadier av utbyggnad angransar
planomradet. Kistahojden norr om Lagtingsgatan innehaller
smahus och radhus, Kista gard i 6ster omfattar sammanlagt sex
bostadskvarter som #r delvis firdigstillda och Kista Ang i
nordost med planer pa blandad stadsbebyggelse i rutnétsstruktur.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

IBMs tidigare kontorsanlaggning inom Odde 1 och
landskapsmiljon inom fastigheten omfattas av Stadsmuseets
kulturhistoriska klassificering. Fastigheten &r blaklassad vilket ar
den hogsta klassningen och omfattar synnerligen kulturhistorisk
vardefull bebyggelse som motsvarar fodringarna for
byggnadsminnen i1 kulturminneslagen.
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Kontorsanldggningen invigdes 1978 och é&r ritad av Bengt
Lindroos och Carl Nyrén, landskapsplaneringen ar ritad av
Soderblom & Palm. Anlidggningens kulturhistoriska vérden &r
kopplade till hur byggnaderna forhaller sig till naturen och
landskapsarkitekturens betydelsefulla roll for
kontorsanldggningen som helhet. Interioren &r vilbevarad och ett
dokument 6ver 1970-talets estetiska ideal. Kista ar den sista av
Stockholms ABC-stdder och IBM hade en central roll 1
stadsdelens uppbyggnadsfas. Deras globala expansion
kannetecknas av att kunna anpassa sig till kontexten vilket visar
sig genom byggnadernas lagmélda framtoning och viljan att hitta
innovativa och lokala arkitekter.

Kontoret utgjorde ett startskott for Kistas utveckling till ett
varldsként IT-kluster och var en av de forsta 1 sitt slag att
inrymma social service sa som motion, lakare, matsal osv, for de
anstéllda. IBM hade pa 70-talet som tydligt uttalat ideal att i
gestaltningen av sina huvudkontor runtom i varlden utga ifran
den kultur och region man valde att etablera sig 1, varfér naturen 1
Odde sags som en tillgang att lyfta fram i gestaltningen. Och
arkitekturen ar foljaktligen unik i sin langtgaende anpassning till
naturen genom placering av bebyggelse, vegetation och
byggnadsmaterial.

Anldggningen

Byggnadernas gestaltning och placering utgor en helhet
tillsammans med markplaneringen och den sparade naturmarken.
Vid uppforandet av byggnaderna var malsattningen att bevara sa
stor del av det befintliga landskapet som mgjligt och ha en
uppvuxen miljo redan vid inflyttningen. Landskapet narmast
kontorsbyggnaden har sedan byggnationen foréndrats i ringa
omfattning.

Huvudbyggnad (kontorsbyggnaden)

Huvudbyggnaden &r i sex vaningar och dimensionerad efter
tradtopparna. Byggnaden kallas ibland Ormen lange, ett namn
som anspelar pa byggnadens form, den mjuka S-formen gor att
byggnaden kupar sig pa ett inbjudande satt runt huvudentrén och
skapar véxlingar av ljus och skugga pa fasaden och inomhus.
Fasaderna utgors av ljusrott tegel indelade av synliga
betongbalkar och rytmiserande av langa fonsterpartier.
Fonsterkarmarna ar av furu, klidda med koppar utvandigt. Plan
ett och tva har en avvikande utformning med stora uppglasade
partier samt bjilklagskant klidd med koppar. Mellan
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kontorsskeppen finns sma men kraftfulla bursprak. Burspraken
aterfinns dven pa gavlarna dar de i kombination med de
halvrunda trapphusen ger en intressevickande effekt.

Anlédggningens befintliga huvudentré dr sodervand och finns pa
plan tva. Entréns stora vindfang ar klatt i kopparplat och 6vergar
pa 6mse sidor i ett utskjutande glasat parti. Entrén har tva glasade
pardorrar 1 kopparplat, med bojda draghandtag i koppar. Inuti
vindfanget ar vaggar och tak kladda i kopparplat, och har finns ett
ytterligare ett inre dorrpar i samma utférande. Framfor vindfanget
finns ett stort och langt fristaende skarmtak, vilket vilar pa
parstdllda stod i omalat limtrd med balkar i samma utférande.

Huvudentrén i huvudbyggnaden.

Delar av interi6r och planlésning 1 huvudbyggnaden utgér en del
av det kulturhistoriska vérdet. Planlosningen med korridor,
reception, foajéer (stora rum i anslutning till hissarna) och horsal
pa plan tva har ett kulturhistorisk varde kopplat till 1asbarheten av
byggnadens ursprungliga anvindning som kontor. Interidren
karaktériseras av omalad furu i fonsterpartier, monsterlagda golv
i 6landsk kalksten och omalade tegelviggar. Aven
huvudtrapphusen har ett kulturhistoriskt viarde. De har en rundad
form och &r enhetligt fargsatta i en ljust beigetonad kulor pa
vaggar och pa trappspindel med en morkare malad bard vid
handledare samt trappsockel. Bemalningen &r hogblank,
slatputsad pa viaggar, samt med stuckyta pa trappspindel.

Matsalsbyggnad, idrottshall och serverhall
Matsalsbyggnaden och idrottshallen & sammanlankade med
huvudbyggnaden via forbindelsegangar i glas och koppar.
Utformningen av matsalsbyggnad och idrottshall spelar pa
huvudbyggnadens principer men sarskiljer sig genom en
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kombination av tegelfasader med stora, hoga fonsterpartier,
synligt limtra och oljad trépanel. Aven serverhallen pa
kontorsbyggnadens ostra sida gestaltades med samma
fasadschema som huvudbyggnaden.

Karaktérsskapande for matsalsbyggnadens fasad &r partierna i
obehandlad furu samt limtra vid tak; det roda teglet; kopparplat i
brostningar och fonsterpartier. Den arkitektoniska grammatiken
ar betydelsefull, med utskjutande tak vilande pa grova
limtrabalkar, och ddrunder en 6ppen fasad med horisontellt
betonade glaspartier inramade av barande murpelare.
Fonsterpartiernas indelning med poster och sidobagar ingar som
ett betydelsefullt element.

Matsalsbyggnaden har stora nsterpartier som ger ljus till det oppna
inomhusrummet. Fonstrens lagt placerade tvirposter bidrar till byggnadens
horisontella betoning.
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Fonsterparti i matsalen mot soder, poster i limtrd, fonsterbeklddnad i furu.

Huvudmatsalen pa plan tva i matsalsbyggnaden har ett hogt
kulturhistoriskt varde. Matsalen far sin karaktar av den fasta
inredningen i omalad furu och limtrd. Det vitmalade taket har ett
raster av korsande undertakslister 1 furu, ett motiv som dven
aterkommer pa vaggarna, och darunder finns lingsgaende och
tvargaende limtrabalkar vilka 16per ut 1 fasad under yttertak.
Viggarna har stora fonsterpartier, delvis fran golv till tak, som
ger ljus 4t rummet. Fonstren ar invandigt kladda med ljus furu,
mellan poster av limtréd, och har langsgaende fonsterpanelen i
furu vilka motsvarar exteriorens tvirgaende fonsterposter. Aven
lokalens glasade ytterdorrar ar gestaltade pa samma sitt.
Matsalens sidodorrar, liksom dorrar och fonster till byggnadens
anslutande utrymmen, dr utforda i omalad furu, med foder och
taklister i samma material. Trappan 1 matsalens norra del dr en
del av matsalens interior och karaktér. Trappan &r rak och leder
ned till suterrdngplanet. Steg och vilplan har kalkstensplattor,
sidorna ar gjutna och har en hogblank stuckyta och malad
trappsockel samt handledare i vitlackerat stalror. Kul6ren
motsvarar trappspindlarna i huvudbyggnaden.

Idrottshallen har en fasaduppbyggnad som svarar mot den inre
funktionen. Den far sin karaktar av limtrdbalkar, hogt placerade
ljusinslépp 1 form av fonsterband och stora slutna murytor ner till
mark. De karaktarsskapande fonsterbanden ar kansligare for
forandringar dn vad de slutna tegelvdggarna ar. Serverhallen har
forandrats avsevért sedan dess forsta ar da behoven av
anpassningar har varit stora vilket har avspeglat sig 1 att
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byggnadens volym 6kat, ett stort antal fonster satts igen och
galler har tagits upp i fasad.

Trappa ned till kéllare/suterrdngvaning i huvudmatsalen. Sidornas stuckyta

motsvarar trappspindlar i huvudbyggnaden.

ARMATURER
SPECIALRITADE AV,
CARL NYREN

FONSTERPANELER |
OMALAD FURU

Kulturhistoriskt virdefulla detaljer i den glasade huvudkorridoren
i bottenplanet pa "Ormen Idnge”. Bild: Tyréns.
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Ovan t.v. Byggnader "inlyfia” i svensk skog. Ovan t.h. Samspel mellan
byggnad och landskap.

Kanslighet- och talighetsanalys

Som underlag till detaljplanen har en kénslighet- och
talighetsanalys tagits fram. Denna beskriver 6versiktligt vilka
delar av fastigheten som ar sérskilt kansliga for andringar
respektive vilka som bedéms ha storre talighet och &r mer
anpassningsbara.

Taligt
Viss kanslighet

Kanslig

. Mycket kanslig

Kdnslighet och talighetsanalys, landskap. Dammen eller kdrret ér morkt rod

for att synas i kartbilden, det bedoms vara mycket kénsligt.
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dnslighet

Kdnslighets- och talighetsanalys. Ovan: Plan 2

Fornldmningar

Inom Odde 1 finns fyra registrerade fornlamningar. De tva
fornlamningarna i vaster, Spanga 277:1 och 277:2, bendmns som
”fornlamningsliknande bildningar” och &r undersokta och
borttagna och innebar inget hinder for exploatering. De tva
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fornlamningarna som ligger grupperade 1 dster, strax soder om
kontorshusets Gstra spets, Spanga 268:1 och 268:2, bedéms som
fasta fornlamningar. 268:1 &r en rektangular 6vertorvad
stensattning fran jarnalder/bronsalder och méter cirka 7x5 meter.
268:2 bestar av en grav som markerats med en rest sten fran
jarnalder/bronsalder. Dessa fornldmningar skyddas i
kulturmiljélagen (KML). Hur stort skyddsomradet runt dessa
fornldmningar ska vara beslutas av linsstyrelsen efter bedomning
av detaljplanef6rslaget, det kan ocksa bli aktuellt med en
arkeologisk forundersokning om lansstyrelsen bedomer att det ar
nodvéndigt.

Sociala forutsattningar

I rapporten ”Skillnadernas Stockholm” konstateras att Rinkeby-
Kista och Husby tillhor de socialt mest utsatta stadsdelarna i
Stockholm. Detta visar sig till exempel 1 statistik dver
medellivslangd, arbetsfrekvens, utbildningsniva och hilsa. Den
nordostra delen av Kista skiljer sig dock fran resten av
bebyggelsen kring Jarvaomradet med sitt starka néaringsliv och
arbetsplatsutbud.

Dag- och nattbefolkningen i Rinkeby-Kista

I en jaimfo6relse mellan dag- och nattbefolkningen i Rinkeby-Kista
blir det tydligt att det finns stora skillnader. Dagbefolkningen ar
nastan dubbelt sa stor som nattbefolkningen och den bestar till 65
% av mén. Den dominerande branschen é&r tillverkning,
utvinning, energi och miljo. Nattbefolkningen &r mer jamstallt
fordelad, men endast 5 % ar sysselsatt 1 det som for
dagbefolkningen &r den storsta branschen. Istdllet arbetar de allra
flesta med foretagstjanster, foljt av vard och omsorg samt
utbildning. De tva senare branscherna sysselsitter bara mellan
4.4 - 6,4 % av dagbefolkningen. Utifran denna statistik finns det
anledning att tro att de som pendlar till Rinkeby-Kista inte arbetar
tillsammans med nattbefolkningen. Aven om det i sig dr positivt
att dagbefolkningen &r stor, kan detta ocksa visa pa en
segregation pa plats i stadsdelen, bade mellan branscher och
mellan dag-och nattbefolkning

Tidig dialog och intervjuer

Gruppen barn och unga &r vanligtvis underrepresenterade 1
samrad och dven sa i tidigare dialoger i omradet. Darfor inleddes
hosten 2017 en fordjupad dialog riktad mot barn och unga samt
forskollarare i Odde-omrades nérhet i syfte att undersoka deras
tankar och upplevelser av naromradet samt vad de har f6r behov i
den offentliga miljon. En studie av tidigare dialoger i ndromradet
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har genomforts inom projektet och slutsatser aktuella for Odde
har lyfts fram. Nedan en sammanfattning av lardomar fran
tidigare dialog och nyligen genomf6rda intervjuer.

e Kista galleria &r en uppskattad méotesplats for samtliga
grupper.

e Fler trygga motesplatser med ett varierat utbud av aktiviteter
pekas ut som viktigt av samtliga grupper, séarskilt da detta i
nuldget ses som en brist.

e Trygghet prioriterats av samtliga grupper. Manga upplever
idag Kista och Husby som otrygga omraden.

e Forskolorna ser trafik som ett problem for tryggheten, medan
elever i grundskolan namner ungdomsgéang, ungdomsgardar,
knutpunkter f6r kollektivtrafiken, tomma platser och att inte
kanna folk i omradet som otryggt.

e Kvinnor och flickor upplever genomgaende mer otrygghet dn
pojkar och mén.

e Killar i grundskolan uppskattar idrottsplatser for exempelvis
fotboll och basket och vill se fler platser som erbjuder detta.

e Tjejer saknar platser att umgas och leka pa. De efterfragar
platser dér de kan sitta, gunga och &ta och dar det finns fin
belysning.

¢ Goda kommunikationer och kollektivtrafik pekas ut som
viktigt.

e Endast forskolorna nyttjar omradet i dagslaget da de ofta
besoker skogsomradet vid Ormen lange. Platsen uppskattas
mycket av barnen och ar pedagogisk plats for att lara sig om
vatten och natur. Barnen uppskattar dammen vid IBM sérskilt
och ldrarna tror att den skulle kunna utvecklas for att bli &nnu
bittre.

e Studenter dr mycket positiva till nya studentlédgenheter.

Offentlig service

Skola och férskola

Utbudet av utbildning har en tydlig koncentration séder om
planomradet i centrala Kista. Narmaste befintliga forskola finns
idag 1 Kista Gard-kvarteren sydost om planomradet och vaster
om planomradet i Husby. Narmaste grundskolor F-9 ar
Kvarnbackaskolan (ca 700 m sydvast om planomradet) och
Internationella Engelska skolan (ca 750 m sdder om
planomradet). Hogre utbildning (KTH, SU) finns i NOD-huset
soder om Kista allévdg. Ny F-9 skola planeras direkt vdst om
planomradet vid Dalhagens bollplan.
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Skolor och forskolor i planomrddets nérhet.

Kommersiell service

Kommersiella verksamheter &r framforallt koncentrerade sdder
om planomradet i Kista Galleria och vaster om planomradet kring
tunnelbaneuppgangarna for Husby.

Gator och trafik

Gang- och cykeltrafik

Det befintliga nitet av gang- och cykelstrak i anslutning till
planomradet ar relativt valutbyggt, stora delar av cykelvagnatet i
Kista ar dubbelriktat. Ett pendlingsstrak ansluter mot Sollentuna
norrut och Kista séderut. Huvudstraket forgrenar sig pa
merparten av de storre gatorna i anslutning till Kista Ang och
leder bl.a. till kollektivtrafikmalpunkterna Helenelunds
pendeltagsstation och tunnelbanestationerna i Kista och Husby.

Kollektivtrafik

Flera busslinjer trafikerar Hanstavigen med 10-minuterstrafik till
Villingby, Sollentuna och 18-minuterstrafik till Akalla och
Brommaplan. Tva hallplatser finns invid planomradet.
Flygbussar till Arlanda trafikerar Lagtingsgatan via
Torshamnsgatan och Kistaméssan. Tunnelbanans blaa linje
forsorjer Kista och Husby med tunnelbana och niarmaste
tunnelbanestation dr Husby. Dessutom planeras en utbyggnad av
tunnelbanenitet i Stockholmsregionen, den blaa linjen forlangs
fran Akalla med tva stationer vid Barkabystaden och Barkaby
station.
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Mer 6vergripande innebér en utbyggnad av tviarbanans Kistagren
okat utbud av kollektivtrafiken i Kista och kan saledes bidra till
att fler resor sker med hallbara transportmedel. Tvarbanans
Kistagren &r tinkt att starta efter hallplatsen Norra Ulvsunda i
Bromma och stricka sig till Helenelunds pendeltagstation i
Sollentuna. Kistagrenen &r atta kilometer lang och stannar pa sin
vag mellan Ulvsunda och Helenelund vid tio nya hallplatser och
passerar genom tre kommuner; Stockholm, Sundbyberg och
Sollentuna.

Biltrafik

Omradet angors idag med bil fran Hanstavagen fran tva hall;
antingen via Lagtingsgatan eller via Skagafjordsgatan och Kista
allévdg. Hanstavagen har en regional funktion och tillhor det
overgripande vignatet som 1 férldngningen kopplar till
Bergslagsvégen, E18 och E4. Via Lagtingsgatan kopplas
Hanstavagen samman med Torshamnsgatan som ocksa tillhor
huvudvignitet. Kista Allévég fungerar idag som
uppsamlingsgata fran bostader i omradet och tillhor det lokala
gatunatet.

Hanstavagen har ett trafikflode pa 14000 fordon per dygn (f/d),
Lagtingsgatan cirka 6400 f/d och Kista allévag runt 2900 f/d.
Trafiksystemet 1 Kista bedoms ha en 6verkapacitet f6r biltrafiken
da gatorna &r breda med flera korfalt. Samtidigt har trafikflodena
varit ofordndrade de senaste aren. Det finns en tydlig morgon-
och eftermiddagstopp da manga tar sig till och fran Kista.

“Forbifart Stockholm” som innebar en ny forbindelse mellan
norra och sodra ldnsdelen véntas innebdra en avlastning av
vagnatet 1 Kista.

Stérningar och risker

Férorenad mark

Inga potentiellt fororenande verksamheter finns angivna inom
planomradet eller i direkt anslutning till denna i lansstyrelsens
EBH-st6d (2016). Ca 200-300 meter soder om planomradet finns
en tidigare industri och tva drivmedelsstationer dar hantering av
olika kemikalier forekommit. Med tanke pa avstand och topografi
bor eventuella fororeningar inte paverka planomradet.

De undersokningar som utf6rts indikerar att det inte forekommer
nagra storskaliga fororeningar inom planomradet. Fyra
miljotekniska markundersokningar har genomf6rts inom
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planomradet mellan 2014 och 2020. Totalt undersoktes 38
provtagningspunkter och jamférdes med Naturvardsverkets
riktlinjer for kanslig markanvandning. I endast tva punkter
uppmaittes halter 6verskridandes riktvarden for kénslig
markanvandning.

Luft

Miljokvalitetsnormerna klaras for planomradet. Halten av
partiklar PM10 i planomradet ar 25-30 pg/m?® (dygnsvarde) att
jamfora med miljokvalitetsnormen 50 pg/m3. Langs Hanstavigen
ar halten av partiklar 30-35 pg/m? (dygnsvérde). Halten av
kvavedioxid 1 planomradet ar 24-36 pg/m? (dygnsvirde) att
jamfora med miljokvalitetsnormen 60 pg/m?. Lings Hanstavdgen
4r halten av kvivedioxid 36-48 ug/m? (dygnsvirde). (Ostra
Sveriges Luftvardsforbund, Luftféroreningskartor, 2015).

Buller

Planomradet ar i huvudsak trafikbullerutsatt fran Hanstavagen,
Lagtingsgatan och Kista Allévig. Bidraget fran E4 har mindre
paverkan pa ljudnivan.

Farligt gods

Pa Hanstavégen gar transporter av farligt gods med brandfarlig
vitska och gas till tva drivmedelstationer i naromradet. Aktuellt
vagavsnitt langs med Hanstavédgen utgor varken en primér eller
sekundar transportled. Farligt gods far dven transporteras pa
vagar som inte utgor rekommenderade transportleder — riskerna
ska beaktas om det &r sannolikt att farligt gods kommer att
transporteras i niarheten av det aktuella planomradet.

Planforslag

Planforslaget bestar av en ny kvartersstruktur med bostader,
forskolor, nya parker och torg samt en mojlig omvandling av den
kulturhistoriskt vardefulla kontorsanldggningen. De nya
bostadskvarteren innebar sammanlagt cirka 1500 nya lagenheter
och i kvarteren stills krav pa lokaler i bottenvaningen
(centrumandamal) pa strategiska platser vid huvudgator. I den
befintliga kontorsbyggnaden foreslas ca 450 delningsbostader.
Darutover planeras 22 forskoleavdelningar i och omkring
kontorsanldggningen.
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Hllustrationsplan over planomrddet med beteckning for respektive kvarter. Bild Land Arkitektur.

Nordost om Kista allévag domineras omradet av den fore detta
kontorsanldggningen med sin naturpark och sydvést om Kista
allévig av ny kvartersbebyggelse med bostdder som utgér en
fortséttning norrut pa planerad och befintlig struktur vid Kista
gard. Kvarteren haller en hogre skala mot huvudgatorna
Hanstavagen och Kista allévag och en ldagre in mot omradets mitt
och kvartersparken. I tva lagen utformas bebyggelsen som
lameller for att etablera visuell kontakt mellan park och gaturum.

Gatorna 1 planomradet f6ljer omgivande struktur och tillfér samt
forstarker Ost-vastliga tvarstrak for att tydliggora omradets
kopplingar till Husby och Kistahdjden. Gatorna kopplar pa,
kompletterar och forstarker det befintliga gatunitet.
Huvudstraken Hanstavagen och Kista allévag utformas som
stadsgator med forbéttrade vistelsevarden, och en rad tvarstrak
etableras for att stirka kopplingarna 6ver Hanstavégen till Husby
och mojliggora en fortsattning i en framtida struktur pa andra
sidan Hanstavigen.
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"F.d. kontorsbyggnaden”
E Flexibel anvéndning med
verksamheter och bostdder
i samt férskola i bottenvéning
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o
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O "Matsalen”

Bostadskvarter med foskola

Hllustrationsplan som illustrerar anviindning av bebyggelse.

Kontorsanldggningen bestar av fyra sammanlankade byggnader
som anvants som idrottshall, matsal, kontor och serverhall.
Planforslaget innebar att huvudbyggnaden ges anvdandningarna
kontor (K), centruméndamal (C), besoksanliaggning (R), forskola
(S1) och bostader (B1). Forskolorna ska placeras inom
huvudbyggnadens nedre plan och utgéra minst 1440 kvm BTA
(bruttoarea). Bostédder begransas till plan tre till sex samt hogst 1100
kvm BTA pa plan 2. Bostidderna foreslas bli delningsbostéder, vilket
innebir att flera boende delar pa exempelvis kék och andra
gemsambhetsytor. Darutover far bostadskomplement placeras pa plan
noll och ett samt hogst 600 kvm BTA pa plan tva. Syftet med
bestammelserna &r att mojliggora en flexibel anvindning av den
stora byggnaden samtidigt som tillgangen till férskolelokaler och
verksamheter 1 bottenvaning sikerstills. Idrottshallen och matsalen
ges anvandningarna besoksanlaggning och centruméndamal, vilket
mojliggor att de kan fortsdtta anvdandas som idrottshall och
restaurang. Serverhallen ska omvandlas till parkeringshus (P1) som
ska forsorja delar av bostadsomradet samt den omvandlade
kontorsbyggnaden med parkeringsplatser.

Inom omradet planldggs for sammanlagt 22 nya
forskoleavdelningar som redovisas i kartan nedan. En fristaende
forskola med sju avdelningar (1), nio avdelningar i den fore detta



Godkant dokument - Louise Heimler, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2022-05-20, Dnr 2015-09817

%55 Stockholms Antagandehandling
=y stad Dnr 2015-09817
Sida 28 (80)

kontorsbyggnaden (2) samt en forskola med sex avdelningar 1 ett
bostadshus (3).

Hllustrationsplan med placering av forskolor och forskolegdrdar
markerat.

Parker och torg

Inom planomradet skapas tre nya offentliga parker, ett torg och
ett gangfartsomrade. De tre parkerna ar Oddeparken,
Skogsparken och Kvartersparken. De utformas med utgangspunkt
i befintlig natur for att i sa stor utstrackning som mdojligt bevara
befintliga natur- och kulturvirden. Graden av programmering
varieras for att skapa platser bade for aktivitet och for stillhet.
Oddeparken och Skogsparken utgér tillsammans med
parkmarken i anslutande Kista dng och Kista gard en ny
stadsdelspark i norra Kista.
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1llustration éver nya parker och gréna kopplingar.

Mitt i omradet invid Kista allévag etableras ett torg och en
entréplats till skogsparken. Torget ramas in av den fore detta
matsalen, idrottshallen respektive ett nytt bostadshus med lokaler
i bottenvaningen. Befintlig mark runt matsal och motionshall héjs
for att skapa en jamn torgyta. Torget foreslas fa en gron karaktar
dar vissa befintliga trad sparas.
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Vy mot torget. Till vinster syns idrottshallen och matsalen, till hoger den nya
bostadsbebyggelsen dster om Kista allévig . Entrén till Skogsparken skymtas i
mitten. Bild: Reflex Arkitekter.

Oddeparken
Den historiska parken pa kontorsanldaggningens véstra sida blir en
offentlig park. Den avses bevaras till sin karaktdr men rustas for
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att klara den 6kade belastning som planférslaget innebar. Inom
parken finns tva tydliga karaktarer; alkérret och tallskogen. Dessa
avses renodlas och karaktirerna lyftas fram. Den kansliga
naturmiljon kring alkarret mitt 1 parken kan kompletteras med
spanger och bryggor for att skydda miljon och skapa tillgédngliga
vistelseplatser. Skogsdelen invid motionshallen och matsalen ar
mer talig. Den gallras for att lyfta fram de éldsta tallarna och
aktiveras for vistelse och rorelse.

Kvartersparken

Centralt 1 kvartersstrukturen sparas naturmark bestaende av tva
bergspartier med uppvéxta tallar. Tillsammans utgér de en
kvarterspark, en centralt samlande allméan plats for boende och
besokare i omradet. Dar topografin ar planare skapas tillgdngliga
delar for lek och vistelse. I de kuperade och bergigare delarna
skapas fina lekmiljoer och har foreslas ett gangstrak med en bred
traspang, som dven kan tydliggora gransen mellan bostdder och
parken. Kvartersparken utgor fond for gangfartsomradet och fran
parken leds man ner via tva trapplopp mot Hanstavégen.

Kvartersparken, tillgdnglig stig in mot gangfartsomrdadet.
Bild: Land arkitektur.



Godkant dokument - Louise Heimler, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2022-05-20, Dnr 2015-09817

%}' Stockholms Antagandehandling
stad Dnr 2015-09817
Sida 31 (80)

RERRR S

Sektion norrut genom Kvartersparken och anslutande gangfartsomrdde.
Bild: Reflex Arkitekter

Ny bebyggelse

Bostadsbebyggelse

Huvudparten av tillkommande bostédder etableras 1 slutna kvarter
och delvis i lamellstruktur pa Kista allévags 6stra sida och i ett
kvarter mot Hanstavagen.

HOJDSTRUKTUR

m 1véaning

2 véningar

[
l:‘ 5 véningar
O

6 vaningar

‘ 7 vaningar
B oo
10 vaningar

Hllustration av antal vaningar i ny bebyggelse

Kvartersbebyggelse:
Utgangspunkten for foreslagna byggnadshéjder 1 omradet ar att
folja principerna for Kista gard och Kista ang, hogre mot
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huvudgatornas mer urbana karaktér och lagre mot “mittgatans”
intimare stadsrum. Hanstavégens centrala lage i stadsdelen
medfor en mojlighet till en hogre skala mot gatan. Har medges
atta vaningar samt tio vaningar i tva hornldgen. For Kista allévag,
som véntas fa en 6kad centralitet i samband med utbyggnad av
planomradet, medges sju vaningar med ett mindre indrag som
bidrar till att skapa variation i omradets gestaltning.

Krav stills pa minst tva meters indrag for 6versta vaningarna for
kvarteren kring gangfartsomradet och kvartersparken for att
slappa ner ytterligare ljus och rymd (f4). Ett generellt krav pa
genomgaende trapphusentréer stills for kvartersbebyggelsen.

En tydlig och gron koppling mellan den privata bostadsmiljon
och den offentliga miljon skapas via 6ppningar 1 kvarteren mot
kvartersparken. De gavlar som i och med detta skapas 1 flera
lagen i gangfartsomradet mot parken foreslas utnyttjas for
utsmyckning.

Lokalgata mellan Hanstaviigen och Kista alléviig. Bild: Reflex Arkitekter.

Lamellhus

I tva ldagen, ett invid Kista allévig och ett invid Hanstavigen,
utformas byggnaderna som lameller med gavel mot gatan. Detta
for att astadkomma variation i bebyggelsestrukturen men ocksa
for att slappa fram naturen mellan husen och forstirka
upplevelsemissiga och mojliggora ekologiska kopplingar. Laga
murar mellan byggnaderna mot gatan markerar gransen mellan
gardsytan, gatan och parken for att skapa tydlig grans mellan
privat och offentligt. I bada kvarteren reglerar planen att marken
narmast de nya byggnaderna ska anpassas 1 hojdled till de
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allménna platserna i syfte att fa byggnaderna att anpassas till
terrdngen (n3 och n4).

Vid lamellhusen mot Hanstavagen (kvarter E) planeras inget
garage och storre delen av den befintliga av naturmarken ska
bevaras mellan husen.

I lamellhusen invid Kista allévag (kvarter A) gors plats for ett
garage 1 bakkant mot parken, varfor schaktning blir nodvéndig,
har ska garden ovan det nya bjédlklaget gestaltas som en del av
den angrinsande natursluttningen.
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Fasadelevation fyra av fem lameller i kvarter A vid Kista allévdig.
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Fasadelevation for lameller i kvarter E vid Hanstavciigen.

Lamellhusen vid Hanstavagen ar atta vaningar med dubbel
takhojd i bottenvaning och lamellhusen vid Kista allévig ér sex
vaningar med dubbel takhojd i bottenvaning. Detta innebér att
byggnaderna motsvarar nio respektive sju vaningar i
byggnadshojd men ska gestaltas som atta respektive sex mot gata.

Entrévaningar med bostader

I syfte att mojliggora levande, aktiva och attraktiva entrévaningar
och trygga gatumiljoer ska hoga slutna socklar undvikas. Darfor
regleras bostddernas entrévaningar med bestimmelse om
golvnivans hojdlage mot gata, krav pa entréer mot allmén plats
samt krav pa kéllarfonster och franska balkonger for bostader i
entréplan vars golvbjilklag 6verstiger 1,8 meter ovan mark. Krav
pa fransk balkong giller endast dar vanlig balkong placeras pa
vaningen ovanfor.
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Entrévaning med hog sockel over 1,8 meter over mark har krav pa kdllarfonster och franska

balkonger i de ldgen som balkong finns pa vaningen ovanfor.

Kring kvartersparken och gangfartsomradet foreslas en blandning
av bostadskomplement, bostider och lokaler i entrévaningen i
syfte att forbéttra och underlétta for det gemensamma livet 1
kvartersbebyggelsen. Exempel pa typ av bostadskomplement som
efterstrivas 1 detta lage &r till exempel gemensamhetslokaler,
uppglasade cykelrum, tvittstugor och bytesrum. For att ge
omradet en sdrpragel och skapa forutséttningar for stadsliv ska
entréer vid gangfartsomradet utformas med en sittbar yta som
forstarker gatans sociala liv (f6).

I ”mittgatans” yttre delar skapas s.k. hybridzoner genom att
forgardsmark medges invid fasad med plats for trappaltaner.
Bestdmmelse f1 reglerar att entréerna utformas med en egen
upphojd uteplats, en sa kallad hybridzon eller ”betradbar sockel”
dar det privata livet far spilla ut” och moblera och levandegora
det offentliga rummet. Har far lagenheterna i entrévaningen
entréer direkt mot gatan. Uteplatsen foreslas fa en gestaltning
som hinger samman med byggnadens sockel.

Langs de viktiga straken Hanstavagen och Kista allévag stalls
krav pa centrumverksamhet i entrévaningarna.

"]

|

—

Entré med sittyta t.v., egen entré med upphdjd uteplats t.h.
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Entrévaningarna regleras i plankartan med krav pa kdllarfonster och franska
balkonger vid hoga socklar. Utformningsexempel for fasad mot sydvdst invid
mittgatan. Bilder: Reflex Arkitekter.

Utformningsexempel pa lokalgata med hybridzon och trappaltan med egen

entré.

Levande bottenvaningar

For att sdkerstalla mojliggorandet av levande, aktiva och
attraktiva bottenvaningar samt trygga gatumiljéer med “6gon pa
gatan” langs de viktiga framtida straken i planomradet, stills
ocksa krav pa centrumverksamhet i bottenvaningarna i
bostadskvarteren invid Kista allévag och Hanstavdgen (C1, C2,
C3 och C4). Uppglasning och hogsta brostningshojd for fonster
tillhérande verksamheter regleras med bestimmelse, liksom krav
pa entré mot allmén plats. I 6vrigt stélls ocksa krav pa lagsta
bjalklagshojd pa 3,5 meter for verksamhetslokaler i markplan vid
Hanstavagen for att sékerstélla att lokalerna kan rymma tekniska
installationer for ventilation.

Gestaltning
Stadsmiljon 1 Odde ska utgora en tillatande, varierad och val
gestaltad bakgrund for ett rikt stadsliv. En rad sarskilt
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kvalitetsbarande byggnadskomponenter och detaljer har
identifierats, studerats och granskats inom ramen for framtagande
av ett gestaltningsprogram. Gestaltningsprogrammet bildggs
planhandlingarna och 6verenskommelse om exploatering.

Gestaltningen avseende fasad- och entrématerial, utformning av
bottenvaningar, ldge och djup for balkonger, balkongtak och
inglasning beskrivs nedan.

Fargsattning och fasadmaterial

Fasader ska 1 huvudsak utforas 1 puts, tegel eller trd med
undantag for sockel och sockelvaning mot gata dar séarskild
utformning kan krévas. Fargséttningen av den nya
bostadsbebyggelsen ska anknyta till en klassisk fargskala som
bygger pa traditionella pigment; ockra, terra, umbra,
kromoxidgront och koboltblatt, vilken ocksa kannetecknar
fargsattningen 1 stora delar av Stockholm.

Kvarteren ska férgsittas i olika toner trapphusvis men variationer
inom trapphuset far forekomma, som en ljusare ton vid Gversta
vaningen och mot innergarden. Illustrationsplanen nedan visar
inriktningen for fargsattning for respektive kvarter och vilken
variation som ska finnas men syftar inte till att lasa exakt
placering eller kul6r. Kvarteret ndrmast befintlig
kontorsanldggning foreslas fa kulérer som anknyter till det roda
teglet. Kvarterens farger gar sen fran mustigt rott och gulrott till
ockragult och beige vidare mot blaa och grona toner for att
avslutas mot norr med tva ockragula kvarter. Fargerna bryts av
med dampade gra, beige och bruna fasader.
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Hllustrationsplan for kvartersvis férgsdtining av ny bostadsbebyggelse
(markerad med prickad linje). Ovriga byggnader dr endast for referens.

En trapphusvis gestaltning ska tillampas med ton-i-ton
fargsattning som gar 6ver materialgranserna inom samma
trapphus. Varje trapphusenhet ska ha samma kul6r mot gata som
mot gard men mot gard tillats en ljusare valor som kan anpassas
till dagsljusforhallanden. Vid 6versta vaningen tillats ocksa en
ljusare valor for att skapa en tydlig fasadindelning.

llustration som redovisar hur den trapphusvisa gestaltningen ska
tillimpas.
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For alla nya kvarter giller att elementskarvar inte far utforas
synliga.

Indrag av 6versta vaningen

Oversta vaningen mot Kista allévig och mittgatorna ska ges ett
indrag om 0,9 meter fran fasadliv (f3) och 6versta vaningen pa
utvalda fasader mot gangfartsomradet ges ett indrag om tva meter
fran fasadliv (f4). Undantag for krav pa indrag ges for bade 12
och 20 meter av fasadldngd. Syftet med indragen é&r att
astadkomma variation och bryta ner skalan.

ALHRRRIDAS AR AR B LA R b b s

Exempel pa utformning av fasadindrag ihop med tillimpning av undantag for
del av fasaden. Bilder: Reflex Arkitekter.

Lokalgata mellan Hanstaviigen och Kista allévig. Bild: Reflex arkitekter.

Gestaltning av socklar

I omradet stills sarskilda krav pa utformning av byggnadernas
sockel — vilket inkluderar entrévaning med envdaningsmotiv och
tvavaningsmotiv. Envaningsmotiv motsvarar entrévaningens
fasad som ges sdrskild gestaltning. Tvavaningsmotiv innebér att
sarskild gestaltning ges till de tva nedersta vaningarna.
Tvavaningsmotivet &r till for att sakerstélla fasadens yttre
gestaltning och behover inte nodvandigtvis motsvara tva vaningar
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inne i byggnaden. Istéllet kan det vara en forh6jd entrévaning
som fran gatan upplevs som tva vaningar. Sockeln ska gestaltas
med ett avvikande material sett till den 6vriga fasaden och vara
slittaligt och av hog kvalitet. Ton-i-ton fargsattningen som
beskrivs pa sidan 36-37 ska f6ljas.

Hanstavagen far en hog byggnadsskala och har ett konvext och
brett gaturum. For att bryta ner skalan stills krav i plankartan pa
tvavaningsmotiv langs hela Hanstaviagen. Mot Hanstavagen ska
sockelvaningen utforas i tegel, natursten eller betong. Vid
betongsockel stills krav pa sarskild kvalitet och omsorgsfull
utformning. Den trapphusvisa variationen ska tillaimpas.

Mot Kista allévdg ska sockel utformas som envaningsmotiv.
Sockeln ska utféras med keramisk platta, tegel, natursten eller
cementmosaik. Nedan visas exempel pa utformning av sockel
och sockelmotiv.

R
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Exempel pa utformning av envaningsmotiv mot Kista allévdg.
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Takfotsvariation

For att fasadernas langd och likartade utformning ska brytas stélls
krav pa variation i takfotens utformning mellan
trapphusenheterna. Hogst 30 meter av fasadens langd mot gata
medges samma takfotsutformning. Variationen uppnas till
exempel genom att variera mellan en rak och en sned takfot samt
med indragen takfot. Kravet giller inte fristaende byggnader som
lamellerna vid Hanstavagen eller Kista allévag och riknas inte
over kvarterens horn.

[llustration av varierande takfot.

Illustratlon som visar variationen i utformmng av talg‘ot

Planbestimmelse stdller krav pa regelbunden variation av takfoten for
att accentuera skillnaden mellan trapphusen.

Jokrar

Som ett led i att astadkomma variation i omradet finns mojlighet
till friare gestaltning och avvikande utformning for delar av
fasaden 1 varje kvarter. Dessa delar bendmns ”jokrar”. Det
innebdr att fasaden kan utgoras av valfritt fasadmaterial och kan
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fargsittas 1 en starkare eller klarare ton &n 6vriga fasader inom
kvarteret samt att fonsteruppstéllning eller balkongriacken ska
avvika fran ovriga fasaden.
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Exempel pa en s.k. "Joker” vid Kista allévdg.

Balkonger

Balkongernas djup och placering begransas i olika grad mot
viktiga strak och stadsrum for att 6ka upplevelsen av
stadsrummens offentlighet och rymd samt f6rstarka interaktionen
mellan ute och inne. Tak ovan Gversta balkongen medges inte da
sadana skarmtak riskerar att blir starkt dominerande och stjal ljus
fran gard och gata. Inte heller inglasning mot gata medges, da
aven detta riskerar att bli gestaltningsmissigt dominerande och
dessutom f6rta balkongernas interaktiva funktion i gaturummet.
Inglasning far endast goras da det kravs for bulleravskarmning.
Nedan beskrivs hur balkonger regleras utifran gatukaraktérer.
Gatukaraktérerna &r inte alltid 1 enlighet med den anvandning
som plankartan anger utan syftar till att tydligt redovisa var och
hur balkonger far placeras.

Hanstavigen

Over allmin platsmark mot Hanstavigen giller att balkonger far
kraga ut hogst 1,4 meter med en fri h6jd om minst 6,0 meter ovan
mark.

Kista alléviag

Over allmiin platsmark mot Kista allévig giller att pa vaning 1
och uppat far balkonger kraga ut hogst 1,1 meter men en fri hojd
om minst 3,5 meter ovan mark.

Gangfartsomrade

Over allmén platsmark mot gangfartsomréadet giller att pa vining
1 och uppat far balkonger kraga ut hogst 1,1 meter men en fri
h6jd om minst 3,5 meter ovan mark.
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Lokalgator

Over allmiin platsmark mot lokalgator giller att balkonger pa
vaning 1 far kraga ut hogst 1,1 meter men en fri h6jd om minst
3,5 meter ovan mark. Balkonger pa vaning 2 och uppat far kraga
ut hogst 1,4 meter.

Bostadsgardar

Balkonger mot bostadsgard far kraga ut hogst 1,6 meter fran
fasadliv och ska ha en fri hojd om minst 2,5 meter ovan
gardsniva.

Lokalgata

C /
Lokalgata
C %

‘@

Hllustration som redovisar omraden ddir balkonger regleras.

Konst, utsmyckning

Som ett led 1 gestaltningsarbetet foreslas insatser med
konstnarliga inslag for att stirka omradets upplevelsevarden och
for att ge omradet en tydlig, positiv identitet. De konstnérliga
insatserna i omradet forekommer i form av en identitetsskapande
sockel och méjligheten att anviinda gavlar till utsmyckning. Aven
vid entréer ska det forekomma identitetsskapande utsmyckning,
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Konstndrligt utformad sockel. Bild: Reflex Arkitekter.

En identitetsskapande och utsmyckad sockel som binder ihop
kvarteren foreslas i gangfartsomradet och mittgatorna.
Utsmyckningen ska utformas i samrad med konstnér och kan till
exempel utforas med keramiska plattor eller mosaikteknik.
Sittbankar och upphojda uteplatser ska gestaltningsméssigt
hinga thop med resten av den identitetsskapande sockeln.

Vid varje entré foreslas en viagg- eller fonsteryta reserveras for
identitetsskapande utsmyckning sasom screentryck, en mosaik
eller en dekorativt blastrad yta. I bostadskvarteren skapar
gardarnas 6ppningar gavlar mot gangfartsomradet som foreslas
nyttjas for dekoration eller planteringar.

Exempel pa gaviar som utnyttjas for dekoration. Bild: Reflex Arkitekter.

Férskola, mobilitetshus och elnatstation

I planomradets nordostra del vid Lagtingsgatan foreslas tva nya
byggnader — en ny forskola och ett mobilitetshus. De nya
byggnaderna foreslas uppforas i tva vaningar och flankerar en
befintlig byggnad som ar en del av den kulturhistoriskt viktiga
miljon kopplad till kontorsanldggningen. For att samspela och
samtidigt inte forsvara lasningen av den befintliga byggnaden



Godkéant dokument - Louise Heimler, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2022-05-20, Dnr 2015-09817

ke

Catld

©

Stockholms
stad

Antagandehandling
Dnr 2015-09817
Sida 44 (80)

med tegelfasad ska de nya byggnaderna gestaltas med trafasad.

Mobilitetshuset ska innehalla en elndtsstation mot Lagtingsgatan
och utrymme f6r mobilitetstjanster i sodra delen av byggnaden
som vander sig mot en platsbildning pa kvartersmark.
Tillsammans med befintlig byggnad som utvecklas till
parkeringshus kommer den att utgéra en mobilitetshubb for
omradet. Mobilitetstjansterna foreslas utgoras av bland annat
cykelverkstad och paketutlamning. Det m6jliggors dven for ett
mindre café 1 byggnaden, darfor planldaggs bygganden med
anvandningarna centruméandamal och nitstation.

| | l ‘ I
\
|
| |
|

Vy mot platsbildningen ldngs med Kista allévdg i soder mellan mobilitetshus
(mitten) och parkeringshus (till hoger). Bild: Reflex Arkitekter.
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En ny elnétstation foreslas utmed Kista allévég i den 6stra delen
av planomradet. Placeringen utmed en av omradets huvudgator
forutsatter en god gestaltning och ett samspel med sin omgivning.
Fasaden ska utforas i sten, tegel, keramiskt material, grafisk
betong eller betong med relief (f11).

Befintlig bebyggelse - kulturmiljoé

Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse

Planlédggningen mojliggoér en omvandling av IBM:s fore detta
kontorsanldggning vilket innebar att huvudbyggnaden kan
anvandas for kontor, centrumandamal, besoksanlaggning,
bostdder samt forskolor. Planen mojliggor en flexibel anvandning
men begransar andel bostdder pa plan noll till tva samt att en
specificerad andel kvm forskola maste finnas. Idrottshallen och
matsalen kan anvandas for kultur och fritid eller
centrumandamal. Serverhallen ska anviandas som parkeringshus
med inslag av logistik.

Park och naturmiljon sdder och 6ster om huvudbyggnaden
bevaras och lyfts fram som en del av stadsdelsparken.
Byggnaderna och parken tillgdngliggérs genom att etablera
entréer 1 strategiska lagen.

Kontorsbyggnad, matsal och idrottshall skyddas pa kvartersmark
med bestimmelse r som forbjuder rivning samt g-bestimmelser
for bevarande av kulturhistoriskt vardefulla delar av byggnadens
gestaltning. Kring kontorsanlédggningen finns &ven sex stycken
laga ventilationstorn, som i huvudsak sparas som en del av
kulturmiljon. Pa kvartersmark norr om den befintliga
kontorsbebyggelsen och en mindre del pa sodersidan planeras
forskolegardar.

Huvudbyggnaden

Huvudbyggnaden kan flexibelt anvéndas for kontor,
centrumandamal och besoksanldggning. Byggnaden ska inrymma
forskolor pa plan ett och/eller tva. Pa plan tva begransas
anvandningen for bostader till 1100 m? BTA respektive 600 m?
BTA for bostadskomplement (B1). Skélet ar att ge plats for fler
publika verksamheter 1 anslutning till huvudentrén. Plan noll till
ett utgor kallarplan och ar delvis 1 suterrdng dér utrymmet kan
anvandas fritt utover de planerade férskolorna.
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Exterior

Planbestimmelse q1 syftar till att bevara huvudbyggnadens
befintliga volym och utformning, inklusive entrépartiet med
skdrmtak. For att bevara fasadernas uttryck &r det viktigt att
fonster inte sétts igen och att fonsterpartierna fortsatt r tydligt
avldsbara. Daremot har det bedomts mojligt att forédndra
fonsterindelningen 1 enlighet med byggnadens befintliga karaktér.
Nya entréer far skapas i markplan vid de uppglasade partierna pa
den sodra och norra sidan av byggnaden pa ett varsamt sitt.
Samma material eller liknande som befintliga entréer bor
anvandas. Den norra sidan av byggnaden bedéms vara mindre
kanslig dn den sodra, darfor far enstaka haltagningar for fonster
goras i tegelvigg. Aven forandringar av fonsterindelning far
goras varsamt med utgangspunkt i byggnadens karaktar (k1).
Skadade delar i fasaden far ersittas med samma utformning och
material. Fordndringarna av befintlig byggnad syftar till att
mojliggora en ny anvéndning, framst forskoleverksamhet och
bostéder.

Visualisering foreslaget entréparti. Visualisering foreslaget entréparti.

Visualiseringar av mdjliga fordndringar i fasad.
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L

I3

E

Forslag pa hur nya entréer kan tillskapas pa ett varsamt scitt genom att
forhalla sig till den befintliga indelningen av fasaden och anvindandet av
liknande material.

—
S

| | | ‘ ‘ ‘ = PLAN 10

Forslag pa ny fonsterindelning pd plan 11. Fonsterindelningen ska medge
rumsavskiljande viggar och folja den indelning som redan finns pa andra
delar av fasaden.

Interior och planlosning

Planbestimmelse q2 syftar till att bevara delar av den
ursprungliga planlosningen pa plan tva samt karaktarsbarande
delar 1 interiéren. Planlosning for korridor, reception och horsal
pa plan tva far inte dndras. [ horsalen far inte takh6jd andras
vasentligt. Interidren i korridor, reception och foajéer pa plan tva
far inte 4ndras med avseende pa golvet i 6landsk kalksten,
gestaltning av fonsterpartier i omalad furu samt omalade
tegelvaggar. Omalad furu och tegelvaggar far inte tickmalas.
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Skadade tradetaljer far ersittas med samma material och
utforande. Golvbelaggningen 6landsk kalksten far ersattas med
samma material och utforande.

i 4

Huvudtrapphus

Planlosning, plan tva med planlosning och interior som omfattas av
bestimmelserna q2 respektive q5.

Delningsbostcider

I planarbetet har syftet varit att mojliggora delningsbostader inom
den befintliga huvudbyggnaden. Det ar viktigt att den nya
anvandningen anpassas till byggnadens kulturhistoriska véarden.
Framst behover bostidderna anpassas sa att befintlig planlosning
och interior for korridor pa plan tva samt huvudtrapphusen inte
forvanskas.

Matsalsbyggnad

Matsalsbyggnaden kan anviandas for besoks- och
centrumandamal. En ny entré bor etableras mot det nya torget for
att oka tillgédngligheten till byggnaden och de nya
verksamheterna.

Exterior

Matsalens befintliga byggnadsvolym och takkonstruktion med
synliga limtrébalkar ska bevaras (q3) och utformningen av
matsalens fasader som ar reglerade med planbestimmelse q4 ska
bevaras med avseende pa fonsterpartier 1 obehandlad furu,
brostningar i kopparplat, det ljusroda teglet samt limtrabalkar vid
takavslut. Ovriga fasader bedoms vara tliga for forandring och
kan utvecklas for att anpassa byggnaden till den nya kontexten
vid torget. Det dr mojligt att gora haltagningar i fasad mot torget
och innergarden mot idrottshallen med hansyn till byggnadens
arkitektoniska grundkaraktar. Partierna 1 obehandlad furu samt

Huvudtrapphus
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limtra vid tak och kopparplat i brostningar och fonsterpartier ska
bevaras men far ersittas med samma material vid skada.

Planlosning med matsalens fasader som delvis omfattas av
planbestimmelse q4 markerade med rod linje.

Interior

Huvudmatsalen pa plan tva har ett hogt kulturhistoriskt varde och
interidren ska bevaras enligt planbestimmelse qS. Matsalens
planlosning samt trappa 1 matsalens norra del som leder till
souterrangplanet ska bevaras. Matsalens interiora gestaltning far
inte andras med avseende pa synlig takkonstruktion i omalad
furu, vitmalat tak med raster av korsande undertakslister i1 furu
samt fonsterpartier och glasade ytterdorrar invandigt klidda med
ljus furu med mellanposter av limtra. Den till matsalen
angriansande bespisningsdelen omfattas inte av
bevarandebestimmelsen.

Idrottshall

Intentionen &r att idrottshallen behaller sin nuvarande funktion
for idrott. Utover besoksanldggning mojliggor planen dven
centrumandamal.

Exterior

Idrottshallen ska bevaras och byggnadens exteriér far inte andras
med avseende pa befintlig byggnadsvolym och utformning med
tegel, takform och omalade limtrabalkar (q6). Tra far inte
tackmalas. Varsamma dndringar och nya haltagningar i fasad far
goras 1 samma rytm och indelning som befintliga fénster och
entréer. Nedan illustreras de forandringar av den 6stra och sodra
fasaden som studerats tillsammans med antikvarie under
planarbetet (k2). Fasaden paverkas av att marken narmast den
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sodra fasaden hojs for att skapa den nya torgytan.
B A = e - ;
ML rrrrm g O i,,_j,‘%ij
i
: :as;d mot sdder Fasad mot dster

Befintlig fasadutformning mot soder och oOster.

Fasad mot sdder Fasad mot oster

Foreslagen fasadutformning mot soder och dster. Planforslaget
innebdr att marken hojds vid den sodra fasaden.

Parkeringshus, fére detta serverhall

Byggnaden ska omvandlas till parkeringshus vilket innebér
forandringar 1 fasad och ett nytt, marginellt hogre tak som ska
anpassas till byggnadens karaktir. For att mojliggora for logistik
till kontorsanldggningen tillkommer dven en lastkaj med
varuintag.

Exterior

Byggnadens fasad far i huvudsak inte 4ndras med avseende pa
befintligt fasadmaterial 1 ljusrott tegel, uttryck med rytmisk
fonstersattning samt platdetaljer i koppar. Befintliga bursprak ska
1 huvudsak bevaras (q7). Nya haltagningar far géras. For att
mojliggéra ombyggnaden till parkeringshus ska marken norr om
byggnaden hojas vilket paverkar fasaden. Ett av burspraken avses
omvandlas till infart till parkeringshuset och ett lastintag med
lastkaj ska byggas (k3). Den befintlig takkonstruktion rivs och
ersitts av ett nytt hogre tak.

Bilden visar forslag pa hur garageport och lastkaj kan tillskapas inom befintlig byggnad med

ny takkonstruktion. Ett av bursprdken tas bort for att mojliggora in- och utfart men byggnadens
helhetsuttryck kan bibehdllas.

Nytt tak — bestimmelse f10
Det nya taket ska utforas med en list i plat och ges samma uttryck
som byggnadens befintliga koppardetaljer. Listen utgor den
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vertikala delen av taket narmast fasaden. Takets huvudvolym ska
ha ett indrag fran fasadliv om minst 0,2 meter och hingrannor ska
doljas.

[llustration av del av bevarad tegelfasad samt nytt tak pa
parkeringshuset (f.d. serverhallen). Det nya taket ska utféras med
indrag och takdelen ndrmast fasaden (inom réd markering) utformas
som en list som ges samma uttryck som befintliga koppardetaljer.

Skydd av trid

Landskapsplaneringen runt kontorsanldggningen utgor en stor del
av omradets kulturhistoriska varden. Att bevara skogsmiljon ar
darfor en del 1 att sakerstalla kulturvarden for framtiden. Sarskilt
utvalda trad har skyddats i plankartan och far bara féllas om det
kan orsaka spridning av epidemisk tradsjukdom eller om det
utgor fara for person eller egendom (nl).

Gator och trafik

Gang- och cykeltrafik

Langs samtliga gator i planforslaget finns gangbanor som
tillgangliggor omradet. Straken dr sammanhéngande och gena,
trygga och tillrackligt breda for att klara sin 6nskade funktion.

I nord-sydlig riktning, genom planomradet planeras en
gangfartsgata med begrinsad hastighet for motorfordon.
Gangfartsgatan utformas sa att gaende lyfts fram som det
huvudsakliga transportslaget med hjalp av moblering, och andra
hindrande element.

God planering for cykeltrafiken ar en forutsittning for att skapa
ett hallbart omrade, ddr majoriteten av resorna sker med hallbara
fardmedel. Nybyggnad av cykelbanor i planomradet ska folja
cykelplanens standard och ansluta till befintliga cykelbanor pa ett
naturligt sétt. For att forenkla kopplingar mellan straken och fa
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kontinuitet blir féreslagna cykelbanorna dubbelriktade som i
stora delar av befintligt cykelbanenit.

Langs Hanstavégen rustas befintligt pendlingsstrak upp till
dubbelriktade cykelbanor langs bada sidor om gatan. I detta
projekt hanteras cykelbanan ster om Hanstavigen medan
framtida projekt forutsitts hantera cykelbanan véster om viagen.
For boende foreslas ett parkeringstal pa tre cykelplatser per 100
m? BTA. Cykelparkeringen ska placeras i nirhet till entréer, bor
vara védderskyddad och det ska finnas mojlighet att lasa fast
ramen. En bra riktlinje f6r vidare planering ar att cirka 50 % av
cykelplatserna hamnar inomhus.

e __| __
] 1 - 1 + }
3 2 ' 325 105 2 7 85 7
gang cykel angoring  bef. kbrbana bef. allé korbana
dubbel |
pendlingsstrak

33,8 meter
Principutformning av ny gatusektion fér Hanstavdgens dstra sida.

Kollektivtrafik

Stombusslinje 179 forsérjer planomradet med hallplatslagen
langs Hanstavdgen. Dessutom planeras for att en lokal linje ska
trafikera omradet via Kista allévdg och Lagtingsgatan.
Gatusektionerna ar anpassade till dessa forutsittningar.

Biltrafik

Hanstavidgen kommer fortsatt tillhora det 6vergripande vignétet
medan Kista allévég blir en huvudgata med anslutande
lokalgator. Gatunitet i nairomradet bedoms vara
overdimensionerat och inga kapacitetsproblem kan identifieras.
Biltrafiken till och fran planomradet styrs till stora delar av
garageplaceringar. Garagen nas via lokalgatorna och Kista
allévag. Mojligheten att kora tvirs bebyggelsen (mellan Kista
allévdag och Hanstavigen) finns pa en gata. Med fa kopplingar
mellan Hanstaviagen och Kista allévag styrs trafiken till det
overgripande gatunitet och huvudgatunitet.
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Parkering

Parkering planeras i garage under sju av kvarteren samt 1 ett
parkeringshus. Tillgangen till parkeringsplatser for
bostadskvarteren A, C, E, H och J foreslas 16sas helt eller delvis
genom parkering i parkeringshuset (G) respektive 1 garage 1
bostadshusen 1 kvarteren D, F, I och K. For kvarter B 16ses
parkering och logistik i1 parkeringshuset (G). Detaljplanen
mojliggor parkering under mark 1 alla bostadskvarter utom
kvarter E och del av kvarter A, vilka helt saknar mojlighet till
parkeringsplatser pa egen fastighet. Kvarter B har mojlighet till
ett fatal parkeringsplatser inom fastigheten och for att klara
parkeringsbehovet kravs parkeringsplatser 1 parkeringshuset (G).
For att sakerstilla en langsiktig tillgang till parkeringsplatser for
kvarter E, B och del av kvarter A kan gemensamhetsanldggning
for parkering bildas. Det ar ocksa mojligt att sékerstalla
parkeringsbehovet med avtal. Alla parkeringsgarage har
mojlighet till 3D-fastighetsbildning.

Kvarter dir mojlighet till parkering finns under gardsbjdlklag eller

parkeringshus markerade med orange.

Enligt parkeringsutredningen for omradet foreslas det
projektspecifika parkeringstalet (p-talet) vara 0,54 bilplatser per
lagenhet. Parkeringstalet utgar fran det lagesbaserade p-talet som
beréknats till 0,5 platser per ldgenhet med en uppriakning for
besoksparkering. I detaljplanen 16ses ca 30 procent av
parkeringsbehovet i en storre gemensam anldggning med flytande
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platser vilket m6jliggér samnyttjande mellan bostads- och
besoksparkering. Darfor ger forslaget en uppriakning med sju
procent for besoksparkering.

I enlighet med stadens riktlinjer kan parkeringstalen anpassas
med héansyn till lagenhetsstorlek och mobilitetsatgéarder. Vid
parkeringsutredningens framtagande fanns inte skal att ange
annat p-tal an det lagesbaserade utifran
lagenhetssammanséttningen.

Inom ramen f6r grona parkeringstal finns maojlighet att
genomfora mobilitetsatgarder som ger rabatt pa ytterligare 10-25
procent pa parkeringstalet. For projektet foreslas bland annat att
det ska finnas cykelservicestationer, mobilitetspool for utlaning

av bade cykel och bil samt leveransskap for att underlitta e-
handel.

Mojlighet till parkering for rérelsehindrad kan ordnas pa allman
plats om behov uppstar men ska i forsta hand 16sas pa
kvartersmark, exempelvis 1 garage. Detta géller kvarteret E och
kvarteret C. Resterande entréer nas via platser i garage som
placeras i direkt anslutning till hiss. Vid de byggnader som inte
har garage kan parkering for rorelsehindrad ordnas pa allméan
platsmark.

Tillganglighet

I projektet har en avvégning gjorts mellan att bevara naturmarken
och topografin i sa hog utstrackning som mojligt och att
tillgodose tillgédngligheten. Torget har i sin helhet en tillgdnglig
lutning. Gangfartsomradet har tillgangliga lutningar och ska f6lja
Stockholm stads riktlinjer for gangfartsomraden. Omradets
ovriga gator har samtliga en maxlutning pa 5 %. Vid ny- och
storre ombyggnation pa stadens mark stéllts krav pa angéring tio
meter fran tillgédnglig entré. Avsteg fran stadens krav ska
redovisas och godkénnas skriftligen. Hela omradet tillgodoser
kravet pa 25 meter enligt BBR.

Teknisk férsoérjning
Dagvatten
Planomradet ligger inom Stockholms kommuns
verksamhetsomrade for dagvatten och foljer under Stockholm
stads atgardsniva vid ny- och storre ombyggnationer. Enligt
atgardsnivan galler att:

e Dagvatten fran hardgjorda ytor fordrojas och renas i

hallbara dagvattensystem.
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e Systemen ska dimensioneras med en vatvolym pa 20 mm
och ha en mer langtgaende rening &n sedimentation. For
att ge tillracklig avskiljning ska vatvolymen utformas som
en permanentvolym, eller en volym som avtappas via ett
filtrerande material med en hastighet som ger en effektiv
avskiljning av fororeningar.

Utover dessa forutsattningar finns kapacitetsproblem 1
dagvattennitet vilket innebar att floden till ledningsnétet inom
planomradet maximalt far motsvara flodet vid ett 10-arsregn utan
klimatfaktor. Utredning pagar hur ytterligare férdr6jning kan
mojliggoras i och 1 anslutning till planomradet.

Omradet kommer att ansluta till befintliga ledningar i
Hanstavagen, Surtsdgatan och Kista allévdg. En del av omradet
kommer &dven att rinna till den befintliga dammen (blamarkerat
omrade) och en del kommer att rinna diffust till skogsomradet
Oster om planomradet (gramarkerat omrade). Samtliga
delavrinningsomraden kommer att ansluta till recipienten
Edsviken. Utgangspunkten &r att dagvatten inom kvartersmark
ska hanteras lokalt inom respektive kvarter eller omrade.

w 1 —> sVOA:s ledningsnat
X & f < 7 | —> Framtida avrinning aliman platsmark

Framtida avrinningssituation. Kvartersmark visas i rott. Svarta pilar visar avrinningen inom

allmdn platsmark och blaa pilar visar SVOA:s ledningsndit. Bild: Sweco.

For att mota Stockholms stads atgéardsniva for dagvatten behovs
en sammanlagd volym for rening och fordr6jning (atgardsvolym)
pé ca 477 m? uppnas for allmén platsmark och ca 508 m? for
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kvartersmark (totalt 985 m?). En 6verenskommelse mellan
exploateringskontoret och SVOA har traffats om att tillata
fordrojning och rening av dagvatten fran kvartersmark
motsvarande 98 m? pa allmén platsmark.

Kvartersmark

Den totala volymen av dagvatten som behover fordrojas och
renas inom kvartersmarken uppgar till 508 m3. Av den volymen
utgors 369 m? av takvatten och 139 m? av dagvatten fran
bostadsgardarna. 98 m? av takvattnet kommer att ledas till allmén
platsmark. Ovriga 410 m? fordrojs och renas inom kvartersmark
med f6ljande renings- och fordréjningsatgérder:

Mot innergarden leds dagvatten till regntradgardar med
uppsamlande dranering och braddning ut mot dagvattennitet i
gatan. Dar innergarden bestar av bjalklag ovanpa garage sker
fordrojning och rening i regnvéxtbaddar pa bjalklag med tét
botten och dranering for att undvika staende vatten. Dar
kvarterets innergard bestar av sparad naturmark foreslas att
dagvattnet fordrojs och renas i makadammagasin i gardens
lagpunkt. Pa forskolegardarna hanteras dagvatten framst genom
gronytor men ocksa torrdammar, grund damm eller
makadamdiken. Innergardarna ska hojdséttas sa att ytvatten vid
kraftig nederbord leds ut till gatumarken via sekundira ytliga
avrinningsvégar. Avskirande diken anldggs inom kvartersmark
dar det kravs for att vatten fran naturmark inte ska ledas in pa
fastigheten.

Kvarstaende ca 98 m?* kommer att ledas mot planerade
skelettjordar inom allmén platsmark. Detta har diskuterats med
Stockholms Stad och SVOA dair det har beslutats att tillata
avrinning fran typgardar till stadens skelettjordar. Det har ocksa
bedomits att skelettjordarna skulle behdva mer vatten for tradens
valmaende och darfor ar det gynnsamt for stadens atgarder.
Skelettjordarna kommer dessutom att férdrdja och rena takvattnet
innan det leds till SVOA:s ledningsnit.

Allmdn platsmark

Rening och f6rdrojning av den totala volymen av 477 m?, som
hardgjorda ytor ger upphov till, ska framst ske genom
kolmakadambé#ddar. Berdkningar av den totala tillgédngliga
volymen av foreslagna kolmakadambaddar ger en volym pa 915
m? med ett antagande att porositeten skulle vara 12 %.



Godkant dokument - Louise Heimler, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2022-05-20, Dnr 2015-09817

@ Stockholms Antagandehandling
=y stad Dnr 2015-09817
Sida 57 (80)

Alkcirret

Alkarret utgor en befintlig vattendamm dit dagvatten fran
kontorsanldggningen och omgivande parkmark avleds. Dammen
ska dven fortséttningsvis ta emot takvatten fran befintliga
byggnader vilket dr en forutsittning for att dammen ska finnas
kvar. Dammens vattennivaer kommer att kunna regleras och
fyllas pa vid behov for att sikerstélla goda livsmiljoer for
groddjur och omgivande natur. Omradet runt dammen planlaggs
som allmén platsmark.

Energiférsérjning

Energianviandning regleras 1 ett avtal mellan Stockholms stad och
byggherrar. Anslutning till fjarrvarmenatet ar mojligt da
omgivande omraden varms upp med fjarrvarme. Befintlig ledning
for fjarrvarme 1 Kista allévag kommer forldngas fram till
planomradet i samband med utbyggnad av allmén plats.

Avfallshantering

En central sopsugsterminal planeras for Odde och andra
stadsutvecklingsprojekt i Kista. Terminalen foreslas placeras
nordost om Kistah6jden utmed E4:an i ett bullerpaverkat omrade.
Mojlighet att anordna plats f6r hamtningsfordon till miljorum
finns langs Hanstavédgen, Kista allévag samt omradets lokalgator.

Raddningstjanst

Planforslaget beaktar behovet av framkomlighet och
uppstéllningsplats for brandkarens raddningsfordon. Avstand
mellan raddningstjénstens fordon och punkten for
raddningsinsats ska vara maximalt 50 meter. Det har uppnas for
alla trapphus som angransar mot befintliga vagar eller nya
lokalgator. Gangvégar behover 1 vissa fall anlaggas fran trapphus
till uppstillningsplats.

IBMs tidigare huvudbyggnad, idrottshallen och matsalen ar
atkomlig for riddningstjansten via separat vag fram till
vandplatsen vid huvudentré samt grusade gangvigar. Atkomst
kommer dven vara mojlig fran det nya torget vid Kista allévag.
Det finns flera forslag pa hur ytan framfor dessa byggnader ska
nyttjats och raddningstjanstens atkomst beaktas vid planeringen.
En ny kvartersgata kommer anldggas fran Kista allévag till den
norra delen av huvudbyggnaden och s6der om serverhallen.

Kista allévdag och Lagtingsgatan kan nyttjas av raddningstjénsten
for att na parkeringshuset (f.d. serverhall) och ny
forskolebyggnad. Det behover tillskapas gangvagar till de olika
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byggnaderna sa att avstand inte overstiger 50 meter mellan
raddningstjanstens fordon och entréer till respektive byggnad.
Beroende pa hur byggnaderna utformas invandigt samt hur
marken runt planeras kan det kravas mer eller mindre atgarder.

De nya bostadskvarteren ar generellt projekterade med Tr2-
trapphus for lagenheterna som far vara enda utrymningsvag,
vilket innebar att utrymning i de flesta fall kan ske utan
raddningstjanstens medverkan. I nagra kvarter forekommer
loftgangar i anslutning till trapphusen. Utformningen av
loftgangarna och tillgangen pa trapphus och utvéndig trappa till
det fria behover detaljstuderas, sa att utrymning kan ske pa ett
tillfredstdllande satt och att riddningstjdnsten stegutrustning inte
behover anvandas

Naturmiljo

Ledande for planarbetet har varit varsamhet och tillvaratagande
av naturmiljon i valda delar av planomradet. I planarbetet har
detta inneburit att tillgangen pa friytor i projektet bevakats i tidigt
skede, inférandet av planbestammelser for skydd av sarskilt
véardefulla miljoer och objekt, samt planering utifran
gronytefaktor for kvartersmark. Darutover har ett sarskilt PM
tagits fram som beskriver hur vardefull naturmark kan bevaras
vid utbyggnad samt konsekvenser av utbyggnaden.

Konsekvenser

Behovsbedémning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora en sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11§ att en
miljobedomning behdver goras. Underlag for behovsbedomning
har inhamtats fran milj6forvaltningen, Stockholms brandforsvar
och Stockholms stadsmuseum som delar kontorets uppfattning.
De miljofragor som har betydelse for projektet kommer att
studeras under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Planforslaget 6verensstimmer med géllande 6versiktsplan.
Planférslaget bedoms inte strida mot nagra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller forordningar. Planforslaget
berdr inte omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedéms inte medfora
vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller manniskors hilsa
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Naturmiljo

Planen har utformats for att kunna bevara befintlig naturmark 1
omradet som bedomts ha h6ga naturvarden, bland annat
skogspartiet i planomradets Gstra del. Detta bidrar till att
omradets ekologiska funktion, knutet till skogsmark, fuktig
16vskog och dammens vattenmiljoer, fortsatt ska kunna
bibehallas. En skotselplan ska tas fram som syftar

till att bevara och forstarka delar av omradets ekologiska vérde
och funktion. Om befintliga gamla tallar, saval som nya yngre
trad, kan utvecklas och sta soloppet och att tillgangen pa dod ved
ar god, bedoms de negativa konsekvenserna av planen bli
begrénsade, trots att viss andel naturmark tas i ansprak.

R Ry T
E Naturvardesinventering kv. Odde, Kista [.\
i Preliminar bedémning ‘
D Inventeringsomrade

&= Kvartersgréns

~= Grans park/gata

=== Plangréns

1 0 Hsgt naturvirde - naturvirdesklass 2
[ Patagligt naturvirde - naturvirdesklass 3

| Visst naturvérde - naturvardesklass 4

[ Lagt naturvarde %X : N ™ o

Ay 1 x 44

Naturvirdeskartan med ungefdrlig plangrdns och yttre grins pa kvartersmark. Inom
kvartersmark finns ytor ddr trdd och vegetation kan bevaras t.ex. forskolegdardar. Bild:
Ekologigruppen.

Konsekvenser fér skyddade arter

Fladdermoss

Fladdermdéss paverkas framst av exploateringen vid Kista allévag.
Planerad bebyggelse paverkar livsmiljoer for fladderméss genom
att kantzoner med éldre trad tas i ansprak och forsvinner.
Paverkan sker inom ett begridnsat omrade och bedoms kunna
aterskapas 1 andra delar av planomradet dar naturmark vérnas.
Utomhusytor for forskoleverksamhet bedoms inte paverka
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livsmiljoer for skyddade arter da del av befintliga trad och
vegetation avses bevaras.

Skyddsatgarder for att forbud enligt artskyddsforordningen inte
ska utlosas omfattar att bevara damm och omgivande
alsumpskog, samt att utfora habitatforstarkande atgarder i
skogsomradet, framst att Gppna upp tdta partier. Vidare bibehalls
en gles tradbard mellan vattendammen och skogsparti i nordost.
Befintlig och ny belysning 1 park och naturmark ska minimera
ljusets negativa paverkan pa djur och natur. Belysningen skall
samtidigt uppfylla tillganglighetsbehoven och bidra till en miljé
som upplevs trygg att vistas i for méanniskor. Skyddsatgarderna
ska 1 forsta hand gélla inom planomradet men kan ut6kas mot
angransande skogsparti 6ster om planomradet.
Stadsbyggnadskontoret bedomer att mojligheten till fortsatt
stadsutveckling i omradet &r prioriterat och att den norra delen av
skogsomradet langs Torshamnsgatan bor undantas fran
skotselplanen. Denna del kan vara lamplig for att prova ny
bebyggelse som en fortsattning av pagaende detaljplan for Kista
ang.

~ = - Omrade inom vilket skyddsatgdrder bedéms behéva genomféras
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Faglar
Sannolikt nyttjas skogsmarken inom planomradet endast
tillfalligt av skogsfaglar som duvhok och spillkraka eftersom
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omradet ligger isolerat och ar for litet for att utgora revir i sig. De
mest gynnsamma omradena for arterna bedoms ligga utanfor det
planlagda omradet, varfor den lokala bevarandestatusen inte
bedoms paverkas av planen. Narliggande naturreservat i Hansta
och pa Jarvafaltet bedoms hysa tillrdckliga arealer
fodosoksomraden for duvhok och spillkraka, trots detaljplanens
genomforande, sa att livsmiljéernas kontinuerliga ekologiska
funktion kan uppritthallas. Skogsomradet inom planomradet
bedoms inte vara av sadan betydelse att ianspraktagande av viss
yta naturmark paverkar forutsittningarna for att bibehalla
kontinuerlig ekologisk funktion for den lokala populationen.

Groddjur

I dammen, sdder om kontorsanldggningen i objekt 10, har mindre
vattensalamander patraffats. [ ndromradet kring dammen finns
lovtradsmiljoer med riklig markvegetation och hiar bedoms de
primira livsmiljéerna finnas f6r salamandrarna. Planen bedéms
inte medfora sadan paverkan att den lokala populationen av
mindre vattensalamander paverkas negativt da damm och
omgivande mark i huvudsak bevaras. For att sakerstilla att
livsmiljoerna for groddjur kan bibehallas ska vattennivan i
dammen kunna hojas vid laga nivaer.

Sarskilt skyddsvarda trad

Inom planomradet har 21 sérskilt skyddsvarda trad identifierats,
framst aldre tallar. Ytterligare att stort antal dldre tallar véixer i de
omraden som kommer bevaras som naturmark, men de har inte
markerats. Av de 21 sérskilt skyddsvérda traden kommer minst
atta stycken tallar beroras av bebyggelse eller annat
anldggningsarbete och behova tas bort. Flertalet tallar har en
storlek pa mellan 50-60 cm 1 brosth6jd och bedoms vara mellan
150-200 ar, med enstaka tallar 6ver 200 ar. I omradet finns
ytterligare 134 skyddsvérda trad, dvs klassen under sérskilt
skyddsviarda, men dnda av hoga ekologiska varden som “néstan
gamla” trdd. Av dessa skyddsvarda trad sa berors ett drygt 30-tal,
framst tallar och ett fatal sdlgar. For att starka ekologisk
mangfald kan stammar av nedtagna sarskilt skyddsvarda och ett
urval av skyddsvirda trad bevaras inom omradet som vérdefull
dod ved, vilket dr en viktig livsmiljo for manga arter insekter och
kryptogamer. Omradet bor skotas sa att nuvarande gamla tallar
savil som nya yngre trad kan utvecklas och sta solppet.

Grundvatten
Da genomforandet innebér stora bergschaktningar sa riskerar
utbyggnaden av detaljplanen att medfora paverkan (temporér och
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permanent) pa grundvattnet. Permanent grundvattensankning ar
att betrakta som vattenverksamhet, varfor det ska utredas om
tillstand for vattenverksamhet enligt miljobalken kap. 11 ska
sokas.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Omradet ar belaget inom avrinningsomradet for
ytvattenforekomsten Edsviken for vilken faststéllda
miljokvalitetsnormer ska f6ljas. Da bade dagvatten och
fororeningstransporten okar efter exploatering kravs renande och
fordrojande atgarder. Enligt dagvattenutredning for planomradet
berdknas samtliga fororeningshalter och mangder minska efter
foreslagna reningsatgéarder. Utifran utforda
fororeningsberakningar och foreslagna atgarder for rening av
dagvatten medfor exploateringen att miljokvalitetsnormerna for
Edsviken inte forsamras. Byggaktoren far inte genom val av
byggnadsmaterial fororena dagvattnet med tungmetaller eller
andra miljogifter.

Malpunktsanalys

En malpunkts- och stadsrumsanalys har genomforts for att
undersoka hur vl integrerade olika gaturum é&r 1 anslutning till
kvarteret Odde. Med det som underlag ges en bild 6ver en trolig
anvindning av platser och strak — och ddarmed en potential f6r
exempelvis kommersiell service. I analysen av nuvarande
gatustruktur framstar framfor allt Hanstavagen och Kista allévag
som de gatorna med storst potential att utvecklas vidare, framfor
allt 1 korsningspunkten for Skagafjordsgatan. Fér Hanstavigen
konstateras att det &r ett gaturum som har stor fokus pa bilister
men dar ocksa cyklister och fotgangare har en dedikerad plats.
Trafiksepareringen med gangbroar innebar dock idag att fa
rorelser for fotgangare sker i samma plan som gatan. Da stora
delar av infrastrukturen redan finns pa plats bedoms att
Hanstavédgen har potential att fortdtas for att minska
barridreffekten mellan stadsdelarna Kista och Husby.

Stadsbild

Planforslaget innebér 1 huvudsak att en del av Kista som tidigare
dominerats av skog, markparkering och en sluten men
kulturhistoriskt vardefull kontorsanlaggning omvandlas till en ny
stadsdel med en tydlig kvartersstrukur vaster om Kista allévig
samt en utveckling och omvandling av den befintliga
kontorsanldggningen. Hanstavdgen som avgransar planomradet i
vaster, idag en gata med bred sektion for snabb genomfart,
forstarks 1 och med planldggningen som vistelsemiljé och
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stadsstrak med bostader, verksamheter i bottenvaningarna och
korsande gator. Kista allévég rétas ut och 16per centralt genom
bebyggelsen i detaljplaneomradet.

Foreslagen bebyggelsemilj6 med sin varierade skala och
gestaltning, en mangfald av offentliga rum och métesplatser och
nya strak som kopplar till intilliggande omraden, samt
tillvaratagande och tillgdngliggérande av unik natur och en
kulturhistoriskt vardefull kontorsanldggning, bedoms utgora ett
positivt bidrag till stadsbilden i1 Kista och en attraktiv fortsattning
pa redan utbyggda bostadskvarter i Kista gard i enlighet med
foreslagen vision for Kista. Planforslaget mojliggor attraktiva och
levande stadsmilj6er i anslutning till befintlig bebyggelse samt
sakerstller tillgangen till attraktiv parkyta i denna del av staden.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Planforslaget har utformats med beaktning av de kulturhistoriska
varden som konstaterats 1 befintlig kontorsanlaggning och
omliggande natur- och parkmark.

Storre delen av den park- och naturmark som var en del av
anldggningen bevaras och blir genom detaljplanen till allmén
platsmark. En oundviklig f61jd av exploateringen &r ett 6kat
slitage pa den kansliga naturmiljon och naturomraden i
planomradet. Framf6rallt kommer nya forskolegardar i anslutning
till anldggningen att pAverka markvegetationen. Aldre trid som
finns 1 omradet och som ar betydelsefulla for bade kultur- och
naturmilj6 kommer i stor utstrackning kunna vérnas.
Stadsbyggnadskontorets uppfattning dr att en noggrant utformad
parkmilj6 kan medverka till att kénsliga delar bevaras relativt
ororda. Sammantaget bedoms planldggningen, genom att
tillgangliggora ett hittills relativt avgransat och privat omrade,
mojliggora natur-, rekreations- och kulturmiljéupplevelser f6r
manga manniskor, bade besokare och boende i omradet.

Kontorsanldggningen med kringbyggnader blir genom forslaget
mojlig att utveckla med nya anvéndningar, bland annat bostader,
forskolor och besoksanldggning. Detta &r en forutsittning for
byggnadens bevarande som 1 nuldget inte ar attraktiv som
kontorsmiljo. Den fordndrande anvandningen innebar att
forandringar 1 entréférhallanden och haltagningar i tegelfasader
blir aktuella. Det finns dock goda forutsittningar att tillvarata
byggnadens kvaliteter utan att barande karaktédrsdrag forsvinner. I
plankartan regleras vad som &r viktigt att bevara och vilka
forutséttningar som finns for férandringar.
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Ny bebyggelse inom planomradet bedoms i sammanhanget
innebéra sma negativa konsekvenser for kulturmiljon. Det som
framst paverkar dr den nya hogre skalan, placering av nya
byggnader 1 anslutning till kontorsanlaggningen, férsamrade
utblickar och uppfattningen av huvudbyggnaden.

Tva fornlamningar finns pa kullen i naturomradet véster om den
planerade bebyggelsen som ligger 1 anslutning till kullen.
Avsikten &r att tillkommande bebyggelse ska halla behorigt
avstand till fornlamningarna.

Stérningar och risker

Buller

Planomradet med planerade bostader, forskolor och vriga
verksamheter ar 1 huvudsak trafikbullerutsatt fran Hanstavagen,
Lagtingsgatan och Kista allévag. Bidraget fran E4 har framst
paverkan pa bostadsgardar dar den dygnsekvivalenta ljudnivan
berdknas vara lagre dn 50 dBA. Vid Hanstavagen och
Lagtingsgatan, dér beraknade bullernivaer vid fasad uppgar till
60-65 dBA och vid Kista allévig dar bullernivaerna uppgar till
55-60 dBA ska ldgenheter utféras med minst halften av
boningsrummen mot tyst sida. Foér fasader mot slutna innergardar
beridknas ljudnivan inte 6verstiga 55 dBA vid nagon fasad.

Merparten av bostaderna inom planomradet uppfyller riktvdrden
enligt SFS 2015:216. For nagra av hornlagenheterna i kvarter C,
H, J och K har tillfredsstédllande planlésningar inte kunnat uppnas
1 detaljplaneskedet som mojliggér boningsrum mot tyst sida. Har
foreslas en teknisk 16sning med delvis inglasad balkong. For
kvarter E, som har boningsrum 1 gaveln mot Hanstavigen
kommer ocksa tekniska l16sningar i form av delvis inglasad
balkong att kravas. I dessa ldgen kan ocksa lagenheter mindre dn
35 m? placeras. Gemensamma uteplatser kan anliggas pa
innergarden dar ljudnivan beraknas vara lagre an 50 dBA for
kvarter A, C, D, F, H, I, J, K och vid Ormen Lange. For kvarter E
kan en delvis inbyggd, bullerddmpad uteplats 1 form av pergolas
med tét sida uppforas. Samtliga kvarter har dven néra till
parkmark dér den dygnsekvivalenta ljudnivan berdknas
understiga 50 dBA.

Sammanfattningsvis bedoms detaljplanen ha goda forutséttningar
for att kunna skapa bostader och bostadsgardar med god
ljudmilj6. Antalet lagenheter som behover tekniska 16sningar
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uppgar till 4,5 % av det totala ldgenhetsbestandet sett 6ver alla
kvarter. Det ar ocksa mgjligt att enligt trafikbullerférordningen
tillskapa genomgaende ldgenheter eller ldgenheter mindre &n 35
m?.

Bostadsgardar

De bullerskdarmade gardarna till bostadsbebyggelsen i kvarter C,
D, F, H, I, J och K beréknas ha dygnsekvivalenta ljudnivaer
mellan 40-50 dBA pa 2 meters berdkningshojd samt stora ytor
dar maximala ljudnivaer understiger 70 dBA. Samtliga gardar
lampar sig for att anldgga gemensamma uteplatser. For boende 1
lamellhusen inom kvarter A kan gemensamma bullerskyddade
uteplatser forldggas pa garden mellan husen som uppfyller
riktvéarden stdllda f6r utomhusmiljon. For att uppfylla krav om
hogsta ekvivalenta ljudniva vid kvarter E foreslas att uteplatsen
byggs med tit sida mot Hanstavagen. Det finns ocksa parkmark 1
direkt anslutning till kvarter A och E dér ljudnivan understiger 50
dBA.

Dygnsekvivalent ljudniva fran vigtrafik 2 meter ovan mark. Berdkningarna dir gjorda utan
bullerskdrm vid forskolorna.

K

Forskola

Forskolegardarna planeras mellan Ormen Lange och
Lagtingsgatan. Befintlig och tillkommande bebyggelse skarmar
av buller fran Lagtingsgatan och Kista allévag och innebar att en
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god ljudmiljo kan uppnas. Tva bullerplank till en lagsta hojd av
1,5 meter och ska uppforas som ytterligare avskarmning och
medfor att stora delar av gardarna far en ljudniva som
underskrider 50 dBA och 6vriga delar mellan 50-55 dBA.
Riktlinjer om hogst 70 dBA maximal ljudniva uppfylls 6ver hela
gardsytan med undantag for ett mindre omrade narmast Kista
allévég. Forskolan 1 den sydostra delen av Kista allévag klarar
ocksa kraven for mer an hélften av skolgardsytan. Sammantaget
finns det bra mojligheter att planera for pedagogisk verksamhet
och lek med en god ljudmiljé i enlighet med Naturvardsverkets
riktlinjer.

Bilden till viinster visar ekvivalent ljudniva pa forskolegdardarna mot Lagtingsgatan. Grdiinsen mellan
bldatt och gront gar vid 50 dBA. Bilden till hoger visar maximal ljudniva. Grdnsen mellan gront och
gult gar vid 70 dBA. Sammantaget klarar stora delar av skolgdrden 50 dBA ekvivalent ljudniva och
70 dBA maximal ljudniva.

(
T

Busshallplatser

For busstrafik ar det ofta lagfrekvent buller som orsakar storning
till omgivningen. Risken for bullerstérning &r storst vid
hallplatser, séarskilt i uppforsbacke, dar bussar star pa tomgang
eller accelererar vid start fran hallplats. Dessutom har bussar som
trafikerar en hallplats, dar mer &n en linje gar, externa
hogtalarutrop som kan innebéra stdrning till omgivningen.
Busshallplatserna har dven s.k. pratorer med talad information
om kommande bussavgangar. For narvarande trafikeras endast
Hanstavagen av busstrafik och en busshallplats finns i anslutning
till planomradet.

Skydd mot storning - planlosningar

Bostader ska utformas sa att riktvarden for trafikbuller klaras.
Berdkningar av mojligheterna att uppna trafikbullerforordningen
har gjorts med foreslagna planlosningar. Berdkningarna visar att
hornlagenheter 1 kvarter C, H, J och K kréver bulleravskdrmande
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16sning 1 form av delvis inglasad balkong for att uppna en
ljudniva under 55 dBA vid fasad for minst hélften av
boningsrummen. Alternativa planlosningar har utretts 1
detaljplanen men innebar negativa effekter for
lagenhetsfordelningen och trapphusens placering 1 strukturen. Till
bygglov kan andra planldsningar bli aktuellt for att uppna
trafikbullerférordningen. For kvarter E som bestar av fyra
huskroppar med gavel mot Hanstavédgen kravs bullerskdrmande
balkonger for totalt 28 av 227 lagenheter. Nedan redovisas de
lagenheter och kvarter som kraver bulleravskdrmande balkonger
for att sidofasaderna ska uppna en god ljudmiljé under 55dBA.

Kvarter C

Totalt 7 av 148 lagenheter kraver teknisk 16sning. Lésningen
innebar en delvis inglasad balkong som byggs tét fran golv till
tak. Med vald 16sning uppnas 55 dBA ekvivalent ljudniva vid
fasad.

TYPPLAN
+ 37,620

Planlosningar for kvarter C. Bla ring indikerar Idgenheter ddr teknisk
losning krdvs.
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En delvis ingasad balkong som byggs tdit mellan golv och tak gor att
55dBA ekvivalent ljudniva kan uppnds vid de gula pilarna.

Kvarter £

I 2 av 6 lagenheter per vaningsplan kravs tekniska 16sningar for
att dampa trafikbullret. Har foreslas 50-75% inglasad balkong
utanfor fasad till minst hélften av boningsrummen. For tva av
husen som planeras bli studentbostéder foreslas lagenheter under
35m?. Totalt krdvs teknisk 16sning for 28 av 227 lagenheter.

Ji

i
)
i
i
y

i

vz

Tva av husen i kvarter E planeras med ldigenheter som dir mindre én 35 m?. For de
lcigenheterna med gavel mot Hanstavdigen krdvs teknisk losning.
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Forslag till skdrmningsdtgdirder, gavellcigenheter kv E. Rod linje visar
balkonginglasning som byggs tdt frdn golv till tak (mindre slipp nertill
for vattenavrinning krdvs). Gula pilar visar fasad dér 55 dBA
dygnsekvivalent ljudniva uppfylls.

Kvarter H

Totalt 9 av 160 lagenheter kraver teknisk 16sning. Lésningen
innebar en delvis inglasad balkong som byggs tét fran golv till
tak (se l6sning for kvarter C)

TYPPLAN

Planlosning normalplan for kvarter H. Bla cirkel visar lcigenheter ddr
teknisk losning behovs. Med foreslagen avskdrmning uppnds Stockholm
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stads forhojda mdlsdttning om hogst 55 dBA vid fasad till minst hdlften
av boningsrummen for samtliga Idigenheter.

Kvarter J

Totalt 9 av 193 lagenheter kraver teknisk 16sning. Lésningen
innebér en delvis inglasad balkong som byggs tdt fran golv till
tak (se l6sning for kvarter C).

TYPPLAN

Planlosning normalplan for kvarter J. Bla cirkel visar ldigenheter diir
teknisk losning behovs. Med foreslagen avskdrmning uppnds Stockholm
stads forhojda mdlsdttning om hogst 55 dBA vid fasad till minst hdlften
av boningsrummen for samtliga Idigenheter.

Kvarter K

Totalt 14 av 193 lagenheter kraver teknisk 16sning. Losningen
innebér en delvis inglasad balkong som byggs tdt fran golv till
tak (se l6sning for kvarter C).
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TYPPLAN

~ ¥ ¥ ¥ N %

Planlosning normalplan for kvarter K. Bla cirkel visar Idgenheter ddr
teknisk losning behovs. Med foreslagen avskdrmning uppnds Stockholm
stads forhojda mdlsdttning om hogst 55 dBA vid fasad till minst hdlften
av boningsrummen for samtliga Ildgenheter

Mark- och vattenféroreningar

Oversiktliga undersokningar av fororeningar i omradet har
genomforts. Resultatet visar att fororeningsnivan generellt ar lag.
I endast tva av 38 punkter har halter ver riktvarden f6r KM
(kénslig markanvandning) uppmatts och inga halter
overskridande MKM (mindre kénslig markanvéndning). Punkt
20LCMO7, déar hoga halter av bly patraffats ligger 1 anslutning till
planerad forskola vilket bor beaktas 1 genomf6randet.
Fororeningen beddoms som lokal och ligger under halterna f6r det
storstadsspecifika riktvardet.

Luft
Planforslaget bedoms inte medfora att miljokvalitetsnormerna for
luft 6verskrids.

Halten av partiklar bedoms 6ka nagot fran den trafik
planforslaget tillsammans med intilliggande planerad
exploatering medfor. Trafikens utslépp av kvavedioxider
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forvantas minska till ar 2025 till f61jd av skarpta avgaskrav.
Planforslagets utformning forsdmrar ventileringen och
utspadningen av luftféroreningar nagot, men tillater en fortsatt
ventilering och utspddning som innebar att
miljokvalitetsnormerna for luft bedoms klaras. I
spridningsberdkningar framtagna for andra striackor langs
Hanstaviagen med liknande forutséttningar och trafikméngder
som vid planforslaget berdknas miljokvalitetsnormerna for luft
klaras med god marginal.

Luftféroreningar pa Hanstaviagen och Lagtingsgatan har
beaktats i1 planforslaget bland annat genom att placera
utemiljoer for kansliga grupper, sasom barn, bort fran
vigarna bakom bebyggelse dir halterna &r ligre. Aven
kvartersbebyggelsen bidrar till gemensamma innergardar dér
halterna ar lagre.

Oversvamningsrisker

En 6versvimningsutredning har genomforts for att belysa
konsekvenserna av planforslaget samt utbyggnad av intilliggande
planlagda omraden vid skyfall. Slutsatserna fran utredningen ar
att Kista allévég riskerar fa ett vattendjup upp till 40 cm vid sidan
av korbanan, narmast kantstenen. I centrumlinjen uppstar
vattendjup pa cirka 30 cm. Detta innebar att de flesta
motorfordon far begriansad framkomlighet men stérre fordon,
exempelvis raddningstjénsten, har mojlighet att hantera ett
vattendjup upp till 50 cm.

Runt befintliga byggnader vid kontorsanlaggningen uppstar ett
instangt omrade. Marknivaerna runt omradet hojs med cirka en
meter 1 planforslaget vilket innebar 6kat vattendjup med minst 20
cm och pa vissa stéllen upp till 40 cm och att vatten blir staende
under langre tid mellan huvudbyggnaden och serverhallen. For
att hantera situationen 4r ett alternativ att vattnet ska ha mojlighet
att rinna vidare mot dammen sa att skador pa byggnad inte
uppstar. Runt befintlig vattendamm, séder om huvudbyggnaden
minskar istéllet vattennivaerna pa grund av forandrade
marknivaer och minskat avrinningsomrade. Vid
klimatkompenserat 100-arsregn dkar den maximala vattennivan
till +32,7 om dammen har en permanent vattenniva +31,47. Den
maximala vattennivan bor inte Gverstiga +33,3 m 6.h. som ar den
lagsta marknivan vid byggnadens fasad.

Exploateringen paverkar omraden séderut pa Hanstavagen dar
vattenvolymen berdknas 6ka med 45 % strax utanfor
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planomradet. Vattendjupet pa Hanstavagen och Oddegatan vid
fastigheterna Skagafjord 1 till 4 6kar med upp till fem centimeter
fran dagsldget och det maximala djupet forvantas vara runt 20
cm. Skyfallshantering behover ses utifran ett helhetsperspektiv
och planforslagets konsekvenser for befintlig situation innebar en
liten paverkan pa en redan svar oversvamningsproblematik. Den
hojning av vattennivan som sker vid exempelvis Kista centrum
bidrar till, men &r inte den avgorande faktorn for att risken for
skador pa byggnader eller férsamrad framkomlighet pa gator ska
uppsta. Bedomningen é&r att planforslagets utformning har tagit
héansyn till skyfallssituationen i omradet och att paverkan pa
befintlig stadsmiljo ar féorsumbar.

Farligt gods

Transporter av farligt gods forekommer pa Hanstaviagen forbi
planomradet. F6ljande riskreducerande atgarder kravs darfor for
att risknivan ska anses acceptabel:

e Avstand mellan korbana och fasad uppgar till minst 9
meter med avskiljande kantsten.

e Utrymning fran alla trapphus som har huvudentré fran
Hanstavagen ska ocksa kunna ske mot sida som ej vetter
mot Hanstaviagen. Syftet dr att kunna utrymma till sdker
plats vid

e olycka pa Hanstavagen.

e Lokaler med entré fran Hanstavagen ska kunna utrymma
alternativ vag ifran Hanstavégen, t ex utrymningsvag via
trapphus eller garage som sedan leder vidare till sdker
plats.

e Mekaniska tilluftsintag ska ej vetta direkt mot
Hanstavégen.

e Fasad som vetter direkt mot Hanstaviagen ska utforas 1
obrannbart material alternativt lagst brandteknisk klass EI
30. Kravet avser sjédlva fasaden och omfattar inte mindre
byggnadsdelar och detaljer sasom fonster, glaspartier,
dorrar, balkonger etc.

Ljusforhallanden och lokalklimat

En solstudie for var- och hostdagjamning redovisar framtida
skuggpaverkan pa bebyggelsen i omradet. Studien redovisar den
planerade bebyggelsens paverkan pa offentliga platser i Odde
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samt sol- och skuggforhallanden pa narliggande fastigheter,
bostadsgardar, gangfartsomrade, parker, torg och forskolegardar.
Narliggande fastigheter paverkas, enligt solstudien fran kI 15.00
vid var- och hostdagjamning. Sammanfattningsvis bedoms
solférhallanden inom planomradet vara goda och paverkan pa
niarmiljon bedéms som begréansad.

NS & 2 > % L
eradl Ve \ / ;\

O
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Endast vid en mdtpunkt, 20 mars kl 15 paverkas befintlig bebyggelse
vid Kistahdojden med delvis skuggning. Bild: Reflex Arkitekter & Land

Arkitektur.

Konsekvenser for social hallbarhet

Etablerandet av kopplingar mellan stadsdelar i anslutning till
planomradet bedoms kunna mojliggora motesplatser och ett flode
av manniskor till och genom omradet. Planforslagets fokus pa
attraktiva offentliga rum med manga olika funktioner och en
variation av upplatelseformer innebar att manniskor med olika
bakgrund och ekonomiska resurser kan bositta sig och vistas 1
omradet. Sammantaget har konsekvenser for social hallbarhet
belysts utifran fem viktiga aspekter av social hallbarhet;
vardagsliv, ssmmanhallning, identitet, trygghet och grona varden.

Planen mojliggor for att viktiga vardagsfunktioner ska kunna
finnas inom planomradet. Har kan ndmnas parker, torg, forskolor
och service. Kommunikationerna med buss och nérhet till
tunnelbana bedoms vara positiva for vardagslivet. Blandade
upplatelseformer, studentbostdder samt stirkta kopplingar som pa
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sikt kan bryta barridreffekter kan bidra till en 6kad
sammanhallning i stadsdelsomradet. Genom bevarande av natur-
och kulturmilj6 kan den lokala férankringen stirkas. Detta kan
aven gestaltningen av den byggda miljon bidra till genom
konstnarlig utsmyckning. Planen bidrar ocksa till 6kad trygghet
genom ett storre flode i omradet men ocksa med bostéader i
anslutning till allmanna platser samt genom upprustning och
belysning i parkomraden. Boende, besokare och forskolebarn far
ocksa tillgang till kvalitativa gronomraden.

Barnkonsekvenser

Planforslaget bedoms medfora positiva konsekvenser for barn.
Delar av planomradet anvands i dagsldget i huvudsak for
kontorsverksamhet och &r otillgéngligt for allménheten.
Forskolor anvander platser 1 skogen mellan Kista éng och IBM
och dven alkarret for utflykter och planférslaget mojliggor en
fortsatt och utokad anvandning genom att platserna bevaras och
blir allménna. Genom planforslaget tillgangliggors ytterligare
gronomraden i och med den nya Kvartersparken. Foreslagen
gangfartsgata mitt i omradet har potential att utgéra en trygg och
trafiksdker miljo da den ar tydligt knuten till Kvartersparken och
inte riskerar att bli nagon genomfartsgata pa grund av att den
ansluter till omgivande gatustruktur med trappor i tre lagen.
Behov av forskolor och lekplatser tillgodoses och behovet
grundskola hanteras i annan pagaende detaljplan.

Riksintressen
Foreslagna byggnadshojder ar lagre dn de hojdbegransningar som
finns for Bromma flygplats (mellan 140-159 m 6.h.).

Tidplan

Preliminér tidplan for planarbetet &r:
Godkannande SBN 9 juni 2022
Antagande KF oktober 2022

Genomforande

Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning

Respektive verksamhetsutovare ansvarar for genomfoérande av
detaljplanen inom sina delar:

- Stadsbyggnadskontoret uppréttar detaljplan och svarar for
myndighetsutévning vid bygglov och bygganmalan.

- Byggaktoren utfor och bekostar alla atgarder inom kvartersmark
och alla erforderliga atgérder i anslutning till allman mark.
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- Exploateringskontoret ansvarar genom sitt markégaransvar for
genomforandefragor pa allmén platsmark och ansvarar f6r
uppritta och inga erforderliga avtal. Hit hor alla
anldaggningsarbeten som krévs, sa som flytt av ledningar,
grundforstarkningsatgérder, anldggande av gator, park och
torgytor.

- Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsatgarder.

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman for allméan platsmark.

Avtal

Planavtal har upprittats mellan stadsbyggnadskontoret och
Fastighetsaktiebolaget Kista Alléviag AB for att reglera
kostnaderna for detaljplanens framtagande.

Markanvisningsavtal tecknades mellan staden och exploatéren
2015-06-30.

Infor antagande av detaljplanen tecknas 6verenskommelse om
exploatering mellan staden och exploatoren.
Exploateringskontoret ansvarar for att traffa erforderliga avtal for
detaljplanens genomf6rande.

Verkan pa befintliga detaljplaner

Planforslaget innebér att befintliga detaljplaner P1 7749, P2010-
16220, P2001-15501 och P2001-15502 helt upphor att gilla inom
planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och dgoférhallanden

Planomradet omfattar hela fastigheterna Odde 1 och Kista 2:4,
som &gs av Stockholms kommun. Odde 1 ar upplaten med
tomtritt till Fastighetsbolaget Kista Allévag, 556976-6420.
Planomradet omfattar ocksa del av fastigheten Akalla 4:1 vilken
ags av Stockholms stad.

Anvandning av mark

Foreliggande planforslag redovisar avgransning mellan
kvartersmark och allmén platsmark. Planforslaget mojliggor
markanvéndning for bostader, centrumandamal, skolverksamhet
(gymnasieskola och forskola), teknisk anlaggning, respektive
parkering inom kvartersmark. Pa den allmanna platsmarken
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medges gata for fordons-, gang- och cykeltrafik, torg samt
parkomrade.

Fastighetsbildning

Lantméiterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgérder, pa fastighetsdgarens initiativ och
bekostnad. Lamplighet avseende fastigheters utformning mm
provas vid lantméteriforréttning. Fastighetsbildning i enlighet
med planforslaget kan forst genomforas efter det att planforslaget
far laga kraft.

For planens genomforande kommer det att kravas
fastighetsbildning. Omraden utlagt som kvartersmark kommer
utgora flera separata fastigheter som bildas genom avstyckning
och/eller fastighetsreglering. Da kvartersmark med olika
anvindning gréansar till varandra ar det lampligt att
anvandningarna separeras med hjélp av fastighetsbildning.

Fordndringskarta som visar konsekvenser for berdrda fastigheter.
Ljusgront omrade: allmdn platsmark (park) utlagd pa Odde 1.
Morkgront omrade: allmdn platsmark (park).

Ljusrott omrade: allmdn platsmark (gata, forutom skrafferad del)
utlagd pa Odde 1.
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Morkrott omrdade: allmdn platsmark (gata) utlagd pa Akalla 4:1.
Ljusgult omrdde: kvartersmark inom Odde 1.

Morkgult omrade: kvartersmark inom Akalla 4:1 och Kista 2:4.
Bldtt omrdde: kvartersmark for teknisk anlciggning (elnditstation).

For att bilda de kvartersfastigheter som planen syftar till kommer
mark att avskiljas fran Odde 1, Akalla 4:1 och Kista 2:4 och
gemensamt bilda nya fastigheter. Omraden utlagda som
kvartersmark 1 planforslaget &r till stérsta delen beldget inom
omrade utlagt som kvartersmark for kontor alternativt parkering i
nuvarande plan. Vissa omraden andrar i och med planforslaget
anvandning fran allmén platsmark (park eller gata) till
kvartersmark och inom vissa omraden éndras anvandningen fran
kvartersmark for kontor till allmén platsmark (park, gata eller

torg).

Mojlighet till tredimensionell fastighetsbildning finns utéver
detta, provning av lamplighet m.m. provas av
lantmaterimyndigheten vid lantmaéteriforrattning.

Omrade utlagt som allmén platsmark (gata, park eller torg) ska
inga i av Stockholm stad dgd fastighet. Fastighetsreglering kravs
for att 6verfora de delar av fastigheten Odde 1 som é&r utlagda
som allmin plats till fastighet 4gd av Stockholm stad.

Inlésenratt/-skyldighet avseende allman plats

Mark som enligt detaljplanen ska utgora allméan plats kan
kommunen l6sa in med stéd av 6 kap. 13 § Plan- och bygglagen.
Kommunen har ocksa en inlésenskyldighet enligt 14 kap. 14 §.
Avsikten dr dock att kommunen och berorda fastighetsagare
innan detaljplanen antas ska traffa avtal om
markoverforingarna. Markreservat for allman gang- och
cykeltrafik (x-omrade) innebér en inlosenskyldighet for
kommunen (PBL 14:18).

Rattigheter, gemensamhetsanlaggningar, servitut och
ledningsratt

Markreservat for allman gang- och cykeltrafik inom kvartersmark
har avsatts (x). Ratten kan sékras genom inréttande av servitut.

Behov av gemensamhetsanlaggningar och/eller servitut provas i
samband med lantméteriforrattning, dessa kan bildas utan
markreservat markerade 1 kartan. For tredimensionell
fastighetsbildning kravs generellt att ett flertal rattigheter
och/eller gemensamhetsanlédggningar inrattas.
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Omrade har lagts ut for att sakra ratt for allmanna ledningar.
Omradet markeras med (u) i plankartan och sidkras med
inrédttande av ledningsritt.

Servitut, gemensamhetsanldggning och ledningsritt inréttas via
forrattning hos lantmaterimyndigheten.

Ekonomiska fragor

Stockholm stad bekostar anlaggningar inom allmén platsmark.
Byggherrarna bekostar all byggnation inom planerad
kvartersmark, inklusive forskola och forskolegard. Det
ekonomiska ansvaret for rivning, sanering, byggnationer och
anldggningar regleras i 6verenskommelse om exploatering.
Anslutningsavgifter for VA, el, tele, fjarrvarme m.m. debiteras
enligt vid tid géllande taxa hos respektive leverantor.

Vatten och avilopp
Byggnaderna inom planomradet kommer att anslutas till det
kommunala VA-ledningsnitet.

Fastighetsbildning
Fordelning av forrattningskostnader regleras 1 6verenskommelse
om exploatering mellan staden och exploatoren.

El, tele och fiber m.m.

Fyra elndtsstationer planeras inom omradet varav tre dr nya
stationer och en ar en befintlig nétstation som behover flyttas.
Nytillkomna ledningar for el och fiber placeras inom allmén
platsmark.

Tekniska fragor

Vatten och avlopp

Byggnaderna inom planomradet kommer att anslutas till det
kommunala VA-ledningsnétet. Anslutningspunkter f6r spill- och
vattenledningar finns 1 Kista Allévag, Hanstavégen,
Lagtingsgatan samt vissa av lokalgatorna.

Dagvatten

Dagvatten ska omhindertas enligt stadens dagvattenstrategi.
Dagvatten pa kvartersmark ska till stérsta mojliga man fordrojas
inom kvartersmarken innan den leds ut till det kommunala
ledningsnitet.
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Fjarrvarme

Det finns mgjlighet att ansluta planomradet till fjarrvarmenatet i
omradet. Befintlig ledning for fjarrvarme i Kista allévag kommer
forlangas genom planomradet i samband med utbyggnad av
allmén plats. Kvarter langs med Hanstaviagen forsorjs med
fjarrvarme fran befintlig ledning i Hanstavagen.
Anslutningsmojligheter finns dven fran Lagtingsgatan.

Hoéjdsattning

Marken inom planomradet kommer att hojdsattas enligt hojder pa
plankartan. Det foreslagna hojdséttningen av allméan platsmark ar
preliminér och mindre avvikelser kan forekomma under
genomforande. Plushojder 1 plankartan giller endast 1 angivna
punkter.

Genomforandetid

Genomforandetiden gar ut 10 ar efter att planen fatt laga kraft.

Louise Heimler Alexander Hansson Gol
Planchef stadsplanerare
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