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Sammanfattning

Detaljplanen syftar till att mojliggora for det befintliga kontors- och
centrumandamalet att utvecklas genom en utékad byggnadsvolym
inom fastigheten, planen medger dven hotellindamal. Planforslaget
innebér pa- och tillbyggnader. Byggnadens exponerade lage innebar
att forandringar ska ske med hansyn till stadsbild och kulturmiljo-
varden, saval pa langt hall som pa nara hall. Planforslaget skickades
ut for granskning 1 den 30 mars till 3 maj 2022. Pa grund av en
felaktig hojdangivelse 1 plankartan justerades kartan och skickades
ut pa granskning 2 den 22 juni till 26 juli 2022. Under granskning 1
och 2 har 19 yttranden inkommit. Av inkomna synpunkter fran
remissinstanser dr cirka hilften negativa till planforslaget och cirka
hilften har ingen erinran, men framfor synpunkter 1 sak framfor allt
vad giller paverkan pa Citybanan och byggnadens hojd. De flesta
ovriga som framfort synpunkter onskar att ingen pabyggnad tillats,
att bostéder istéllet for kontor bor byggas, att befintlig byggnad bor
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rivas och ersittas med nagot i dldre stil. Kontoret bedémer att de
synpunkter som lamnats rérande paverkan pa Citybanan kan
hanteras 1 bygglovskedet.

Inkomna synpunkter féranleder inga dndringar av forslaget.
Kontoret foreslar att forslaget till detaljplan antas.

Bakgrund

Forslagets syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att mojliggora for det befintliga kontors- och
centrumandamalet att utvecklas genom en utékad byggnadsvolym
inom fastigheten, planen medger daven hotellindamal. Planforslaget
innebdr pa- och tillbyggnader. Byggnadens exponerade lage innebar
att forandringar ska ske med hansyn till stadsbild och kulturmiljo-
varden, saval pa langt hall som pa nara hall.

Forslaget innebar att takfotshojden mot Klarabergsgatan bibehalls
vilket gor att byggnaden fortsatt inordnar sig 1 stadsvdven. En
pabyggnad i tva vaningar utfors dér varje vaning &r indragen fran
fasadliv pa huvudvolymen. Den befintliga terrassen mot Master
Samuelsgatan byggs pa upp till befintlig takfot motsvarande fyra
vaningar. Befintliga fasader behalls pa byggnadens huvudvolym.
Nya fasader tillkommer for den inbyggda terrassen samt for de tva
pabyggda vaningarna. Fasaderna utformas med hansyn till den
befintliga byggnadens senmodernistiska uttryck genom att ansluta 1
material och kul6r. Den nya fasaden far en djupare relief och ett
rikare skuggspel an befintlig fasad.

Granskning

Aktuell detaljplan har skickats ut for granskning 1 under perioden
30 mars till 3 maj 2022 och granskning 2 under perioden 22 juni till
27 juli 2022. Information skickades ut enligt séndlista till
remissinstanser, berdrda sakégare enligt fastighetsforteckningen
samt andra intressenter som under samradet skriftligen framfort
synpunkter. Ovriga informerades genom annons i Dagens Nyheter
och Svenska Dagbladet 30 mars 2022 samt 22 juni 2022. Annons
for granskning 1 infordes dven 1 lokaltidning Mitt 1 2 april 2022 och
25 juni 2022. Planfo6rslaget visades i Tekniska Namndhuset, samt pa
stadsbyggnadskontorets hemsida, start.stockholm/detaljplaner.
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Synpunkter inkomna under granskning

Nedan redovisas en sammanfattning av de synpunkter som inkom
under granskning 1 och 2. Yttrandena i sin helhet finns att ta del av
1 planakten.

Remissinstanser

Lansstyrelsen

Lansstyrelsen bedomer utifran ingripandegrund i 11 kap 10 § plan-
och bygglagen (PBL) att kommunen inte visat att planfoérslaget
uppfyller krav avseende fragor som ror riksintresse for
kulturmiljovarden. Planforslaget har justerats sedan samradet men
vidhaller att férslaget kommer leda till pataglig skada pa
riksintresse for kulturmiljovarden. Lansstyrelsen anser att
pabyggnadens hojd, volym och utformning &r tydligt avvikande fran
byggnadens nuvarande karaktar. Lansstyrelsen instimmer inte 1
bedomningen i miljokonsekvensbeskrivningen att pabyggnaden ger
en storre likhet med grannen Ahléns utan anser tvirtom att
pabyggnaden ger Orgelpipan 7 en avvikande karaktir mot Ahléns.
Detta bidrar ssmmantaget till att enhetligheten pa Klarabergsgatan
gar forlorad. Forandringen ger upphov till en irreversibel skada som
ar mer 4n obetydlig. Sammantaget menar Lansstyrelsen att
planforslaget innebar pataglig skada pa riksintresset for kulturmiljo-
vard. Lansstyrelsen lagger till att en ombyggnad av den befintliga
teknikvaningen till kontorsvaning skulle kunna vara méjlig men
behover studeras 1 en visuell analys.

Trafikverket

Trafikverket bedomde i samradet att ytterligare fordjupade
utredningar avseende paverkan pa berget beh6vde goras och att en
sa kallad GK3-granskning behovdes for att sakerstélla att
riksintresset for kommunikation (Citybanan) inte paverkades.
Fordjupad utredning och GK3-granskning ar nu genomford och
Trafikverkets bedomning utifran verkets intressen ar att planen kan
godtas forutsatt att ett bevakningsavtal med efterféljande
kontrollprogram uppréttas. Inom bevakningsavtalet och innan
genomforandeavtal med exploatoren traffas ska modeller finnas
framtagna som ett kontrollprogram f6r byggskede och framtida
underhall finnas framtaget. En GK3-granskning ska goras dven for
byggskedet. Trafikverket menar att ett bevakningsavtal &r minimum
for att verket ska kunna godta detaljplanen.

Trafikverket lamnar dven synpunkter i sak pa plankartan.

Trafikférvaltningen
Region Stockholm kan inte ta stéllning till hur féreslagen detaljplan
paverkar regionens anlaggning eftersom PM Berg inte har



Godkant dokument - Maria Sahlstrand, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2022-11-07, Dnr 2017-02605

Stockholms
stad

Granskningsutlatande
Dnr 2017-02605
Sida 4 (9)

uppdaterats enligt de synpunkter som lyftes fram i samradsskedet.
Region Stockholm kan dérfor inte utesluta att 6verklaga
detaljplanen vid ett antagande.

Riskanalys for grundlaggningsarbeten och eventuell paverkan pa
spar/tunnel behover granskas av regionens utsedda produktions-
samordnare innan den kan godtas av férvaltningen.

Trafikforvaltningen paminner om att det finns servitut for inféstning
av ledningar i fasad. Forvaltningen paminner dven om att kontakt
ska tas med regionens produktionssamordnare och att 6verens-
kommelse ska ha traffats géllande bland annat risker och kontroller
innan arbeten paborjas.

Trafikforvaltningen menar att ordet ”jarnvagsanldggning” pa
plankartan bor bytas till ”passerande sparfordon” eftersom flera
spartrafikslag finns i narheten av omradet. Trafikforvaltningen
menar dven att de skyddsbestammelser som tidigare funnits pa
plankartan ska aterinforas.

Ellevio

Ellevio lamnar upplysningar om anldaggningar som kan komma att
beroras av planforslaget och att kontakt ska tas med Ellevio innan
arbeten paborijas.

Kulturstrategiska staben, stadsutvecklingsenheten
Stadsutvecklingsenheten konstaterar att forslaget genomgatt flera
omarbetningar och att det aktuella forslaget 4r en mer varsam
omarbetning jamfort med tidigare forslag. Det &r positivt att
totalhdjden sénkts. Enheten menar dock att forslaget fortfarande
innebar en oonskad skalforskjutning i forhallande till
Klarabergsgatans 6stra del och sarskilt Ahléns. Enheten bedomer att
en vanings pabyggnad kan vara mojlig. Stadsutvecklingsenheten
menar att senare tiders pabyggnad pa fastigheter i City givit en
successiv fordndring av hojdskalan vilket gor det angelédget att
bevara de stadsrum som fortfarande har en tydlig pragel av det
moderna City fran dess tillkomst.

Enheten menar att inbyggnaden av terrassen mot Méster
Samuelsgatan ar mojlig, men beklagar detta da ett uttryck for det
moderna Citys stadsbyggnadsideal férsvinner.

Stadsbyggnadsenheten har ingen erinran av planforslaget i 6vrigt.

Lantmaterimyndigheten

Lantmaterimyndigheten lamnar synpunkter pa plankartan.
Lantmaiteriet anser att planlaggning med (z) ar olamplig och bor
ersittas med (GATA). Lantmaiteriet menar att berérda omraden ar
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en del av den huvudsakliga anldggningen (gata) samt att det ar
mojligt att planldgga som GATA med tredimensionell avgransning
av allmian plats eller kvartersmark. Lantméteriet menar vidare att
planforslagets z-omraden som medger funktioner (fordons-, cykel-
och gangtrafik) som inte gar att kombinera. Myndigheten menar att
det finns en osédkerhet kring mojligheten att inratta officialservitut. I
planbeskrivningen bor framga att tomtrattshavare och staden ar
overens om hur réttigheten ska sikras. Lantméterimyndigheten
lamnar dven forslag pa text till planbeskrivningen som tydliggor
skrivningar om fastighetsrittsliga fragor.

Miljé- och halsoskyddsndmnden
Miljo- och hilsoskyddsnamnden har inga synpunkter pa forslaget.

Postnord
Postnord meddelar att kontakt behdver tas om postmottagningen
fordndras.

Statens fastighetsverk (SFV)

Statens fastighetsverk (SFV) yttrade sig i samradsprocessen och var
da kritisk till den foreslagna pabyggnaden som SFV menade var for
hog och riskerade forta Centralposthusets monumentalitet. SFV
menar att denna synpunkt kvarstar.

SFV anser att bedomningen i miljokonsekvensbeskrivningen att
stadssiluetten, som &r ett uttryck for riksintresset for kulturmiljo-
varden, inte paverkas kan ifragasittas. SFV menar att det ar svart att
se att en hojning av byggnader kring Klarabergsgatan och
Vasagatan inte medfor forandring av stadssiluetten vilket skulle
innebéra att de egenskaper som utgdr motiv for riksintresset skadas
och dven att kumulativa effekter uppstar.

SFV menar att trots att planforslaget dndrats i volym och
utformning sa paverkas gaturum och Centralposthusets
monumentalitet negativt genom byggnadens fordndrade hojd. SFV
anser inte att de synpunkter som ldmnades i samradet
omhéndertagits till fullo.

Radet till skydd for Stockholms skénhet (Skénhetsradet)
Skonhetsradet lamnade synpunkter i samradet att forslaget behovde
sdnkas och battre anpassas till den befintliga byggnaden, samt att
terrassen mot Master Samuelsgatan inte skulle byggas in. Radet
menade att pabyggnaden maximalt kunde vara tva vaningar och att
fasadens chamottesten skulle behallas.

Flera av Radets synpunkter har arbetats in i planforslaget.
Skonhetsradet menar att pabyggnaden som den presenteras i
granskningsforslaget &r stiligt gestaltad men menar att de tekniska
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installationerna pa taket behover sankas eller helst flyttas for att inte
forta pabyggnadens stringenta tilldgg. Radet finner att Méaster
Samuelsgatans gaturum blir mindre intressant i och med inbyggnad
av terrassen.

Skonhetsradet tillstyrker forslaget med erinran om att taktekniken
maste sankas/flyttas samt att byggnadens terrass mot Master
Samuelsgatan inte bor byggas in.

Stockholm exergi

Stockholm exergi meddelar att fjarrvarme- och/eller
fjarrkylaledningar samt undermarksanldggningar finns inom
planomradet. Information och samrad ska ske med Stockholm
exergi innan arbeten som kan paverka anldggningarna paborjas.
Stockholm exergi ldmnar d&ven namn pa kontaktpersoner for
Stockholm exergi Distribution och Stockholm exergi Tunnel.

Stockholm Vatten och Avfall AB (SVOA), avfall
SVOA avfall ser positivt pa att en avfallsutredning tagits fram och
har 1 6vrigt inga synpunkter utover de som lamnades i samradet.

Stockholm Vatten och Avfall AB (SVOA), dagvatten
SVOA dagvatten noterar att PM Dagvatten fortfarande saknar delar
1 stadens checklista. SVOA har 1 6vrigt inga synpunkter.

Storstockholms brandférsvar (SSBF)
SSBF noterar att tidigare givna synpunkter beaktats och har intet att
erinra mot planlaggningen.

Ovriga

Hyresgastféreningen Norrmalm

Hyresgéstforeningen menar att en utveckling av City med fler
kontor inte gor City mer tryggt och levande. Hyresgéstforeningen
menar att kad méngd kontor, hotell m.m. inom Orgelpipan 7 fortar
effekten av de bostdder som byggts inom grannkvarteret

kv. Blamannen. Menar vidare att det 4r fel att bygga pa hus 1
innerstan dar det redan d4r morkt pa gatorna och att staden istillet
ska vdxa utat.

Norrmalms hembygdsférening

Norrmalms hembygdsférening menar att befintlig byggnad inte kan
sédgas halla den kvalitet som bebyggelse uppford fore andra
varldskriget och under 1980-90-talen. Hembygdsforeningen
hanvisar till Program for City som talar om Klarabergsgatans
horisontalitet och menar att befintlig byggnad snarare &r vertikal i
sitt uttryck vad géller fonsterséttningen. Foreningen véander sig mot
skrivningar i miljokonsekvensbeskrivningen om att pabyggnaden
kopplar till grannbyggnaderna Scandic Hotel Continental och
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Radisson Royal Viking Hotel och menar att en pabyggnad urholkar
riktlinjen om horisontalitet.

Vidare papekar Hembygdsforeningen att skrivningen att befintlig
takfotsh6jd behalls inte stimmer da befintlig takfotshéjd enligt
géllande plan &r ca 1 meter lagre dn takfotshojd i1 planforslaget.
Foreningen menar vidare att forslaget fortfarande, trots de
justeringar som gjorts sedan samradet, &r ett storande avbrott i
Klarabergsgatans gaturum.

Hembygdsforeningen menar att nya kontor i City inte bor byggas da
efterfragan pa kontor minskar och det &r brist pa bostdder. Vidare
menar foreningen att stadsbyggnadskontoret inte tagit till sig
lansstyrelsens synpunkter pa volymen, att riktlinjen i Program for
City om horisontalitet skjuts i sank. Ett bibehéllande av byggnaden
som den dr medfor minst skada pa arsringen som lansstyrelsen
menar &r viktig att behalla.

KH
Vill inte att huset byggs pa med tva vaningar och att kontor och
centrumandmal utdkas.

MN

Menar att forslaget ser valdigt daligt ut. Det modernistiska huset ar
inte sérskilt tilltalande 1 sig och att ldgga pa ytterligare tva vaningar
forvanskar huset och gor det &nnu mindre tilltalande. Hanvisar till
fula byggnader pa Jakobsgatan. Menar att stockholmarna ar varda
nagot battre.

KW

Menar att bade aktuell byggnad och Hotell Continental bor rivas
och ersittas med byggnader 1 stil med de som stod dar tidigare.
Aktuellt hus bor rivas omedelbart och ersattas med nagot annat.
Menar att det tidigare forslaget med ljus sten var béttre &ven om det
inte var bra. Menar vidare att det finns gott om modernistisk
arkitektur pa nedre Norrmalm av hogre kvalitet dn aktuell byggnad
som av den anledningen inte behdver bevaras.

Synpunkter inkomna under samrad och granskning som

ej tillgodosetts

- Planarbetet avslutas.

- Befintlig byggnad rivs och ersétts med byggnad liknande de
som stod dér fore norrmalmsregleringen.

- Pabyggnader minskas i hojd.

- Endast en vanings pabyggnad bor tillatas.

- Terrass mot Miaster Samuelsgatan behalls.

- Nya kontor bor inte byggas 1 City utan bostéder istillet.
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Stadsbyggnadskontorets stédllningstagande

I granskningen har i huvudsak synpunkter lamnats rérande paverkan
pa riksintresse for kulturmiljovarden och paverkan pa Citybanan.
Vad giller Citybanan sa har under planarbetet utrdkningar och
berdkningar tagits fram som visar att planens genomforande inte
paverkar riksintresset Citybanan. I kommande skede maste dialogen
fortsédtta med berorda parter och kontrollprogram tas fram. For att
sékerstélla detta onskar Trafikverket teckna ett bevakningsavtal
med exploatoren. Bevakningsavtalet ger Trafikverket mojlighet att
tillsdtta resurser for fortsatt dialog under byggtiden.

Riksintresse for kulturmiljovarden

Den kritik som riktats mot forslaget r6r paverkan pa riksintresset for
kulturmiljovarden Stockholms innerstad med Djurgarden.
Lansstyrelsen vidhaller tidigare kritik mot forslagets pabyggnad
vars hojd, volym och utformning &r tydligt avvikande fran
byggnadens nuvarande karaktar. Den foreslagna utformningen
bidrar till att enhetligheten pa Klarabergsgatan gar forlorad.
Lansstyrelsen menar, liksom andra remissinstanser som lyft fram
forslagets negativa paverkan pa kulturmiljointresset, att en
ombyggnad av teknikvaningen till kontorsvaning skulle kunna vara
mojlig. De pabyggnader av fastigheter i City som skett under senare
ar har successivt dndrat hojdskalan i City vilket gor det angelédget att
bevara de stadsrum som fortfarande har en tydlig pragel av det
modernistiska City fran dess tillkomst.

Stadsbyggnadskontoret menar att férslaget under planprocessen
utvecklats med hénsyn till synpunkter rérande paverkan pa
kulturmiljévarden. Kontoret menar att en rimlig balans mellan
byggaktorens enskilda intresse av att utveckla sin fastighet och det
allménna intresset kulturmiljévarden i City har uppnatts i
planforslaget. Forslaget ar forenligt med dversiktsplanens
utvecklingsmal f6r City och Program for City. Planforslaget
mojliggor en breddning av funktioner inom fastigheten.
Stadsbyggnadskontoret instimmer inte i synpunkter att forslaget
fortar Klarabergsgatans modernistiska kvaliteter och att dess tydliga
horisontalitet kvarstar.
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Stadsbyggnadskontorets sammanvagda
stdllningstagande

Stadsbyggnadskontorets samlade bedomning &r att de utredningar
och avvigningar som gjorts 1 framtagandet av planforslaget,
tillsammans med de bearbetningar som gjorts efter samradet visar
att planforslaget &r mojligt att genomfora och att forslaget ar
forenligt med riksintresset for kulturmiljovarden.

Kontoret foreslar att forslag till detaljplan antas.

Maria Sahlstrand Anastasiia Borodiienko
planchef stadsplanerare
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