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Utlatande Rotel Il, Rotel V, (Dnr KS 2023/786)

Upprustning och ombyggnad av Véallingby sim- och
idrottshall, fastigheten Kanslisilket 5

Inriktningsbeslut

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaktige beslutar féljande.

1. Inriktningen for projekt Upprustning och ombyggnation av Vallingby sim-
och idrottshall, i enlighet med fastighetsnd&mndens forslag, godkanns.

2. Fastighetsnamnden medges ratt att fortsatta planera forutsattningarna for
projekt Upprustning och ombyggnation av Vallingby sim- och idrottshall
till en investeringsutgift som framgar av bilaga 1 till utlatandet, som
underlag for ett kommande genomfdérandebeslut.

3. Utgifterna for 2023 ska inrymmas inom ndmndens investeringsbudget.
Utgifterna for kommande ar behandlas i budget for 2024,

4. Paragrafen justeras omedelbart.

Foredragande borgarraden Jan Valeskog och Clara Lindblom

Sammanfattning av arendet

Idrottsndmnden och fastighetsndmnden har beslutat om ett forslag till inriktning for
projekt Upprustning och ombyggnation av Vallingby sim- och idrottshall. Forslaget
innehaller bland annat en tillkommande undervisningsbassang och att huskropp 5,
som idag bestar av tva vaningsplan, rivs och ersatts med ny byggnad i fyra
vaningsplan. Det kan astadkommas genom en utgravning om cirka sex meter, vilket
mojliggdr utrymmen for tekniska installationer samt personalutrymmen, forrad,
motionslokal och omkl&dningsrum. Férutom att samtliga tekniska installationer byts
ut innebér forslaget att hela byggnaden behdver rivas till stomrent, det vill séga allt
behover rivas utom den barande stomkonstruktionen, for att sedan ateruppbyggas.
Namnderna foreslar att bassangerna utrustas med separata vattenreningssystem.
Vidare bland annat att klimatskalet moderniseras och forstarks, att delar av yttertaket
utrustas med solceller, att energibesparande atgarder vidtas, att anldggningen
tillgdnglighetsanpassas, att flexomkladningsrum tillskapas och att trygghetsskapande
atgarder vidtas.
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Projektet forutsatter att evakuering av simhallsverksamheten kan ske till Nélstabadet,
som redan &r iordningsstalld for detta genom en taltéverbyggnad. Ovrig verksamhet
planeras att framst evakueras till den planerade nya anldggningen i Ulvsunda
(kvarteret Gjutmastaren). Namndernas preliminéra tidplan for projektet &r att
projektet avslutas tredje kvartalet 2028. Tidplanen &r baserad pa att den nya
anlaggningen i Ulvsunda ar klar for tilltrade i juli 2025.

Fastighetsndmnden beddmer att utgifterna for det fortsatta planeringsarbetet infor ett
kommande genomfdrandebeslut inryms i ndmndens investeringsram. Investeringen i
sin helhet bedoms dock inte kunna inrymmas inom fastighetsnamndens langsiktiga
investeringsplan avseende idrottsinvesteringar.

Beredning

Arendet har initierats av idrottsnamnden och fastighetsnamnden och remitterats till
stadsledningskontoret.

Stadsledningskontoret ser positivt pa forslaget och poangterar samtidigt vikten av att
halla kostnaderna nere.

Foredragande borgarradens synpunkter

Det &r gladjande att arbetet for att paborja renoveringen och ombyggnationen av
Véllingby sim- och idrottshall kommer framat. Enligt denna inriktning for projektet
tillkommer ocksa bland annat en ny undervisningsbasséng. Det behdvs for att utdka
antalet platser i simskolan sa att fler kan lara sig att simma. Fastigheten har ocksa
hoga kulturhistoriska vérden. Den har inte bara fyllt en viktig funktion for
idrottsrorelsen, fastigheten har ocksa i decennier varit en viktig plats for rekreation,
fysisk aktivitet och sociala méten for hela Vasterort.

Idag ar Vallingby sim- och idrottshall en av de anldggningar i staden som forbrukar
mest energi. Genom att rusta upp anldggningen kan energieffektiviteten forbattras och
forbrukningen minska. Projektet mojliggor ocksa att vi kan mota dagens
tillganglighetskrav, vilket betyder att vi nu rent konkret 6kar mojligheterna for
personer med funktionsnedséttning — inte minst barn och unga — att leva ett aktivt liv
och ta del av stadens utbud av sim- och idrottsanlaggningar pa samma villkor som
alla andra stockholmare.

| det fortsatta arbetet &r det av storsta vikt att noggrann kostnadskontroll iakttas.
Staden star infor ett flertal storre byggnationsprojekt och kostnaderna maste hallas
nere i sa stor utstrackning som majligt. Som stadsledningskontoret papekar maste
idrottsnamnden och fastighetsnamnden gora sitt yttersta for att inte tillata 6kningar av
den prognostiserade projektkostnaden.

Né&r renoveringen och ombyggnationen &r fardig kommer boende i vésterort och hela
Stockholm att ha en ny och modern sim- och idrottsanléggning att besdka. Det ar
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positivt for foreningslivet och folkhélsan i staden. Vi ser darfor fram emot att
projektet kommer igang.

Bilaga

Ekonomisk redovisning (SEKRETESS enligt OSL 19 kap. 1 och 3 88) Dnr KS
2023/786-2.1

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarradens forslag.

Reservation av borgarraden Christofer Fjellner, Dennis Wedin och Andrea Hedin
(alla M) och borgarradet Jan Jonsson (L) enligt foljande.

Vi foreslar att kommunstyrelsen beslutar foljande.

1. Inriktningen for projekt Upprustning och ombyggnation av Vallingby sim-
och idrottshall, i enlighet med fastighetsnd&mndens forslag, godkéanns.

2. Fastighetsnamnden medges ratt att fortsatta planera forutsattningarna for
projekt Upprustning och ombyggnation av Vallingby sim- och idrottshall till
en investeringsutgift som framgar av bilaga 1 till namndens tjansteutlatande,
som underlag for ett kommande genomférandebeslut.

3. Utgifterna for 2023 ska inrymmas inom namndens investeringsbudget.
Utgifterna for kommande ar behandlas i budget for 2024.

4. Fastighetsnamnden ska delges l6pande lagesredovisningar fram till dess att
genomforandet i sin helhet &r Klart.

5. Inom ramen fér kommande genomférandebeslut ska fastighetsnamnden
foreslas ett antal olika omfattningar pa projektet, med tillhérande ekonomiska
kalkyler.

6. Darutover anfors foljande.

Vi stéller oss positiva till den nédvéndiga upprustningen och ombyggnationen av
Villingby sim- och idrottshall. Initiativet till detta togs av den gronbla majoriteten
under forra mandatperioden i samband med att vi avsatte medel till ett omfattande
upprustningspaket for flera av stadens simhallar. Att projektet innehéller en
tillkommande undervisningsbasséang ligger ocksa helt i linje med den strategi for
idrottsanlaggningar som vi tog fram under férra mandatperioden.

Upprustningen och ombyggnationen forutsatter samtidigt att det finns mojlighet att
evakuera den befintliga verksamheten till andra anlaggningar. Vi noterar att
simhallsverksamheten kommer att evakueras till Nélstabadet, dar en taltéverbyggnad
redan ar iordningstalld for andamalet. Vi ser dock med viss oro pa tidsaspekten vad
géller den 6vriga verksamheten. Denna ar planerad att evakueras till den nya
anlaggningen i kvarteret Gjutmastaren i Ulvsunda. Det bygger dock pa en mycket
prelimindr tidplan med tilltrade i juli 2025. Det vi kunde konstatera i
genomforandebeslutet for idrottscentret i Ulvsunda nér detta var upp for beslut i juni i
ar var att projektet redan hade forsenats med ett halvar. Med tanke pa omfattningen,
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komplexiteten och inte minst den hdga ekonomiska investeringen sa ser vi uppenbara
risker med att det tillkommer ytterligare forseningar. Det behdver séaledes finnas en
alternativ evakueringsplan for dessa verksamheter for att sakerstélla att boende i
vasterort inte forlorar mojligheter till idrott och traning.

Staden har begrénsade ekonomiska resurser och som politiker behdver vi alltid gora
harda prioriteringar, inte minst nar det galler investeringar. Sedan valet har vi dock
sett hur ett flertal omfattande investeringsprojekt har férdyrats, antingen fran
inriktningsbeslut till genomférandebeslut eller genom ett reviderat beslut. Vi har
kontinuerligt kréavt att ber6rda n&mnder och bolagsstyrelser ska ges mojlighet till
okad politisk styrning, inte minst med baring pa de ekonomiska aspekterna.

For att kunna gora det pa ett adekvat sétt behdvs ett relevant och sakkunnigt underlag
att basera besluten pa. Vi anser att darfor att fastighetsnamnden ska delges l16pande
lagesredovisningar fram till dess att genomférandet av upprustningen och
ombyggnaden av Vallingby sim- och idrottshall i sin helhet &r klar. | syfte att starka
den politiska styrningen ser vi det ocksa som nodvandigt att fastighetsnamnden, inom
ramen for kommande genomforandebeslut, foreslas ett antal olika omfattningar pa
renoveringen, med tillhérande investeringsvolymer, dar det mest omfattande
alternativet inte far 6verskrida utgifterna som redovisas i bilaga till féreliggande
utlatande.

Kommunstyrelsen delar borgarradsberedningens uppfattning och foreslar att
kommunfullmaktige beslutar enligt féredragande borgarrads forslag.

Stockholm den 13 september 2023

Karin Wanngard
Kommunstyrelsens ordférande

Reservation av Annika Friberg, Jonas Nilsson och Johan Paccamonti (alla M), Jan
Jonsson (L) och Linnéa Vinge (SD) som &r likalydande med Moderaternas och
Liberalernas gemensamma reservation i borgarradsberedningen.

Ersattaryttrande av Nike Orbrink (KD) som &r likalydande med Moderaternas och
Liberalernas gemensamma reservation i borgarradsberedningen.
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Arendet

Véllingby sim- och idrottsanlaggning uppfordes 1972 pa fastigheten Kanslisilket 5.
Simhallsdelen bestar av en 25-metershassang, en undervisningsbassang och en
aventyrsdel for sma barn. Idrottshallen har tva sporthallar och flera motionsrum.
Fastighetsnd&mnden och idrottsndamnden har konstaterat att en teknisk upprustning ar
nddvéndig for att sakerstalla byggnadens driftséakerhet och att myndighetskrav
uppfylls. Anlaggningens besokarantal beraknas oka de kommande aren, vilket
innebar behov av upprustningsatgarder dven gallande badanlaggningens och
idrottshallarnas installationer, som behdver anpassas utifran dagens och framtida
bestksantal.

Projektets utredningsfas paborjades 2015 och har haft en utdragen tidplan beroende
pa bland annat studier av alternativa lagen. Men erfarenheter fran andra sim- och
idrottshallsrenoveringsprojekt har visat pa vikten av noggrann forprojektering och
kostnadsbeddémning, som dock &r tidskrédvande.

N&mnderna konstaterar att en ombyggnad behdvs bland annat for att mota gallande
krav pa tillganglighet, brandsékerhet, arbetsmiljo och vattenrening. Slutsatsen ar att
byggnaden behdver rivas till stomrent, det vill séga allt behdver rivas utom den
barande stomkonstruktionen, for att sedan ateruppbyggas.

Véllingby sim- och idrottshall tillhér en av de anldggningar som har hogst
energiforbrukning bland Stockholms stads sim- och idrottshallar. Det beror bland
annat pa att det inte ar tekniskt mojligt att utféra varmeatervinning med dagens
utformning av driftutrymmena. For detta krévs storre och béttre placerade utrymmen.

For att uppfylla saval verksamhetens behov som géllande myndighetskrav kravs en
storre byggnadsvolym. Byggnaderna &r gronklassade enligt Stadsmuseets
klassificeringskarta och ar darmed sarskilt vardefulla ur historisk, kulturhistorisk,
miljomassig samt konstnéarlig synpunkt. Vid en upprustning behdver samtliga
funktioner inrymmas i de befintliga huskropparna pa grund av gallande detaljplan och
byggnadens kulturklassning. Under programarbetet har tva alternativ for
genomforandet utretts, som har forkastats; dels en utbyggnad mot sparomradet, dels
en pabyggnad.

Anlaggningen ar en langstrackt byggnad i fem delar. Namndernas forslag till
inriktning innebér att huskropp 5, som idag bestar av tva vaningsplan, rivs och ersatts
med ny byggnad i fyra vaningsplan. Det kan astadkommas genom en utgravning om
cirka sex meter, vilket mojliggor utrymmen for tekniska installationer samt
personalutrymmen, forrad, motionslokal och omkladningsrum.

| vrigt planeras foljande atgarder:

- Samtliga tekniska installationer byts ut.

- Bassangernas betongkonstruktion ersatts och évriga barande konstruktioner
renoveras. Bassangerna kommer &ven att utrustas med separata
vattenreningssystem.
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- Klimatskalet (vaggar, tak och fonster) moderniseras och forstarks med
tillaggsisolering och nya fonster.

- Delar av yttertaket utrustas med solceller.

- Energibesparande atgarder i form av bland annat ventilationsatervinning och
gravattendtervinning (duschar).

- Anldggningen tillganglighetsanpassas.

- Flexomkl&dningsrum tillskapas.

- Arbetsmiljon forbattras via anpassade personalutrymmen.
- Anpassad miljo- och avfallshantering.

- En tillkommande undervisningsbasséng.

Trygghetsskapande atgarder genom att skapa siktlinjer, anpassad belysning samt
transparens mellan byggnad och utemiljén i form av stora fénsterpartier.

Projektet forutsatter att evakuering av simhallsverksamheten kan ske till Nélstabadet,
som redan ar iordningsstalld for detta genom en téltéverbyggnad (som uppfordes
infor evakueringen av Akeshovs sim- och idrottshall). Ovrig verksamhet planeras att
framst evakueras till den planerade nya anldggningen i Ulvsunda, som
kommunfullmaktige fattade genomfdrandebeslut om den 19 juni 2023 (S:t Erik
Markutveckling AB:s ombyggnation av bryggeribyggnad till idrottscentrum inom
fastigheten Gjutméstaren 6, dnr KS 2023/331). Projektet har darfor inte rdknat med
nagra evakueringskostnader.

Tidplan och ekonomi

Namndernas preliminéara tidplan for projektet ar att byggstart kan ske tredje kvartalet
2025 och att projektet avslutas tredje kvartalet 2028, forutsatt att kommunfullméktige
fattar genomforandebeslut i tredje kvartalet 2024. Tidplanen kan komma att justeras
med hansyn till att evakuering av idrottshallar och motionsrum planeras att ske till
den nya anlédggningen i Ulvsunda, vilken beréknas vara klar for tilltrade i juli 2025.

For att 6ka konkurrensen mellan anbudsgivare i kommande upphandling har
fastighetsnamnden beslutat att belopp i investeringsbeslut beldggs med sekretess s
lange projektet pagar. Projektekonomin i detta arende redovisas i bilaga 1 till
utlatandet, som &r sekretessbelagd.

Fastighetsndmnden beddmer att utgifterna for det fortsatta planeringsarbetet infor ett
kommande genomforandebeslut inryms i ndmndens investeringsram. Investeringen i
sin helhet bedoms dock inte kunna inrymmas inom fastighetsnamndens langsiktiga
investeringsplan avseende idrottsinvesteringar.

| projektets budget har hojd tagits for risker, osékerheter och prisutveckling. Samtliga
risker som innebér en tidsforskjutning innebér ocksa en risk for utgiftsokning da
index forandras.
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Investeringen kommer att leda till 6kade kapitalkostnader for fastighetsnamnden, men
kostnaderna for energi kommer att minska da energiférbrukningen bedéms komma
att minska. Samtidigt okar hyresintakterna fran idrottsnamnden som ersatter
fastighetsndmnden enligt sjalvkostnadsprincip.

Projektet beddms medfora en tillkommande hyreskostnad for idrottsn&mnden. Hyran
ar beraknad enligt nuvarande sjalvkostnadsprincip och bestar av fastighetsnamndens
kostnader for drift, underhall samt kapitalkostnader. Kapitalkostnadsdelen &r
berédknad pa komponentavskrivning samt stadens nuvarande internranta om 2,2
procent. Den tillkommande hyran for idrottsnamnden framgar av bilaga 1 till
utlatandet, som &r sekretessbelagd.

Idrottsnamndens intakter och kostnader kommer att paverkas under tiden projektet
pagar. Det ar troligt att ett nettounderskott kommer att uppsta. | samband med
genomforandebeslutet kommer ndmnden att géra mer detaljerade berékningar av hur
dess kostnader och intakter paverkas av projektet.

Idrottsnamnden

Idrottsndmnden beslutade vid sitt ssmmantrade den 20 juni 2023 foljande.

1. Idrottsnamnden godkanner en bedémd tillkommande hyreskostnad som
redovisas i bilaga 1, som en foljd av bedomd inriktning for projektet
Upprustning och ombyggnad av Vallingby sim- och idrottshall, Kanslisilket 5,
och foreslar att kommunfullméktige godkanner den.

2. Idrottsndmnden ger forvaltningen i uppdrag att av fastighetskontoret bestalla
framtagning av handlingar som underlag for ett kommande
genomfdrandebeslut till en sammanlagd beréknad utgift, se bilaga 1.

Fastighetsnamnden

Fastighetsnamnden beslutade vid sitt sammantrade den 20 juni 2023 foljande.
Fastighetsnamnden godkanner for sin del forslag till inriktning och foreslar att
kommunfullmaktige godkénner forslag till inriktning och att fastighetsndmnden
medges rétt att fortsétta planering for projektet Upprustning och ombyggnad av
Vallingby sim- och idrottshall, Kanslisilket 5, som underlag for ett kommande
genomforandebeslut till en utgift som redovisas i tjansteutlatandets bilaga 1.

Idrottsforvaltningens och fastighetskontorets gemensamma tjansteutlatande daterat
den 26 maj 2023 har i huvudsak foljande lydelse.

Villingby sim- och idrottsanlaggning byggdes 1972 och bestar av en 25-
metersbassang, en undervisningsbassang och en aventyrsdel for sma barn.
Idrottshallen har tva sporthallar och flera motionsrum. Anldggningen &r valbesokt;
simhallen har arligen cirka 200 000 besokare och idrottshallarna, inkluderat
motionsrummen, har cirka 450 000 besokare per ar.
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Anléggningen &r i stort behov av upprustning. En ombyggnad behdvs bland annat for
att mota gallande krav pa tillganglighet, brandsékerhet, arbetsmiljo och vattenrening.
Véllingby sim- och idrottshall tillhor &ven en av de anldggningar som har hogst
energiforbrukning bland Stockholms stads sim- och idrottshallar.

Vid en upprustning behdver samtliga funktioner inrymmas i de befintliga
huskropparna pa grund av gallande detaljplan och byggnadens kulturklassning.

Kontoret har genomfort omfattande utredningsarbeten och slutsatsen ar att byggnaden
behdver rivas till stomrent, det vill sdga allt behdver rivas utom den barande
stomkonstruktionen, och ateruppbyggas. Hus 5 foreslas rivas for att skapa mojlighet
att bygga driftsutrymmen under mark och tillgdnglighetsanpassa verksamhetsytorna.
Rivningen ger &ven mojlighet att tillskapa mer verksamhetsytor.

Projektet planerar for ett genomforandebeslut i fastighetsnamnden och
idrottsndamnden under Q2 2024. Prelimin&r byggstart planeras till Q3 2025 och
preliminart tilltrade till hdsten 2028. Tidplanen kan komma att justeras med hansyn
till evakueringsldsningarnas genomférande.

Uppgifter om projektets ekonomi framgar av bilaga 1.
Arendet
Bakgrund

Vallingby sim- och idrottsanlaggning fran 1972 &r i stort behov av upprustning och
behdver atgardas innan de tekniska installationerna ar forbrukade. En ombyggnad
behovs for att méta gallande krav pa

tillganglighet, brandsékerhet, arbetsmiljo, vattenrening med mera. Sim- och
idrottshallen innehaller en 25 meters bassang, en undervisningsbassing och en
aventyrsdel for sma barn samt gym. Anlaggningen har en fullstor idrottshall med
laktare for 250 sittande askadare, en mindre hall samt motionsrum utrustade for bland
annat grupptraning, pingis, budo och brottning. Anlédggningen &r valbesokt; simhallen
har arligen cirka 200 000 besokare och idrottshallarna, inkluderat motionsrummen,
har cirka 450 000 besokare per ar.

— 2 - . T
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Fran forstudie, programhandling utredningsbeslut.

Véllingby sim- och idrottshall ar en langstrackt byggnad i fem delar. De utrymmen
dar installationerna ar monterade idag &r otillgangliga och sma. Med dagens krav pa
tilltrade och arbetsmiljo for servicepersonal behdver dessa ytor utokas till cirka tre
ganger dagens ytor. Med anledning av att byggnaden ar sa pass langstrackt kravs
ocksa fler an ett flaktrum for att betjana hela byggnaden.

Samtliga funktioner behdver inrymmas i de befintliga huskropparna pa grund av
géllande detaljplan och byggnadens kulturklassning. Detta kan innebéra att det krévs
anpassning av en del funktioner. Placering av flaktrummen paverkar byggnaden ur
bland annat arkitektonisk, antikvarisk, konstruktiv, arbetsmiljomassig och ekonomisk
synvinkel.

Vaéllingby sim- och idrottshall tillhér en av de anldaggningar som har den hégsta
energiforbrukningen bland Stockholms stads sim- och idrottshallar. De system som
installerades for varme och ventilation nér huset byggdes saknar utrustning for
varmeatervinning. Det &r inte tekniskt mojligt att utfora varmeatervinning med
dagens utformning av driftutrymmena. Det krévs storre och battre placerade
utrymmen. Moderna system for ventilation som idag installeras i nya anlaggningar
har en hdg varmeatervinningsgrad. En vasentlig férandring mot dagens
varmeatervinningsgrad som ligger pa noll procent. Vidare ar simhallar mycket
tekniskt komplicerade anlaggningar som innehaller mycket vatten, kemikalier och har
hdg luftfuktighet samt hdga temperaturer.

En besiktning samt provtagning av den stora bassdngen har genomférts under 2017
av CBI Betonginstitutet. Den stora bassangen &r i dalig kondition och behover
ersattas med en ny.

Forvaltningarna har utrett alternativa placeringar for en ersattningslokalisering av den
befintliga sim- och idrottshallen. Studerade platser kraver bland annat nya
detaljplaner, vilket skulle foranleda ytterligare forsenad byggstart. Nuvarande plats
har konstaterats inte vara lamplig for annan verksamhet, sasom exempelvis bostader.
Dagens placering vid Vallingby centrum och den sparbundna kollektivtrafiken ar en
vardefull tillgang bade for omradet och medborgarna.

Anléggningens tekniska status gor att den har beraknats kunna hallas i drift fram till
och med 2023. Darefter riskerar anlaggningen att behéva stangas. Akut underhall
genomfors l6pande for att kunna halla anlaggningen i drift.

Tidigare beslut
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Typ av beslut Instans dnr _ Beslutat
(namnd/KF) (AAAA-MM-DD)

Utredningsbeslut | Fastighetsndamnden 4.3-319/2015 2015-08-25
Reviderat Fastighetsndmnden/ | 4.1-072/2016 2016-09-20
utredningsbeslut | ldrottsndmnden 08.01.01/447/2015 2016-09-20
Reviderat Fastighetsndmnden/ | 2017/292 2017-09-19
utredningsbeslut | ldrottsndmnden 08.01.01/747/2017
Reviderat Fastighetsndmnden/ | 2017/292 2021-04-27
utredningsbeslut | Idrottsndmnden 5.1.1/2021/1238

Kommunstyrelsens | KS 2021/638 2021-06-23

ekonomiutskott

Nagra anledningar till den utdragna utredningsfasen ér:

- flera reviderade utredningsbeslut,

- studier av alternativa lagen,

- erfarenheter fran andra sim- och idrottshallsrenoveringsprojekt som pavisar

vikten av noggrann forprojektering och kostnadsbedémning,

- samt andra planerade och pagaende simhallsprojekt.
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Arendets beredning

Arendet har beretts av fastighetskontoret tillsammans med idrottsforvaltningen.
Dialog &r paborjad med Hasselby-Vallingby stadsdelsforvaltning. Samrad har
genomforts med stadsledningskontoret 22 maj 2023.

Beskrivning av projektet

Med hansyn till att VVallingby sim- och idrottshall & byggd 1972 har den tekniska
livslangden passerats. Programarbetet i utrednings-skedet har faststallt att
anlaggningen &r i akut behov av omfattande upprustning och ombyggnation.
Fastighetskontoret har genomfort omfattande utredningsarbeten och slutsatsen ar att
byggnaden behdver rivas till stomrent, det vill séga allt behdver rivas utom den
barande stomkonstruktionen, for att sedan ateruppbyggas.

Da byggnaderna &r gronklassade enligt Stadsmuseets klassificeringskarta och déarmed
ar sarskilt vardefulla ur historisk, kulturhistorisk, miljoméassig samt konstnarlig
synpunkt utgor till exempel fasaden en stor utmaning, da den till stora delar behover
demonteras och aterbyggas. Hansyn maste tas till detta vid forslag till férandring och
vid ombyggnation.

Under programarbetet har alternativ for genomférandet utretts. For att uppfylla
verksamhetens behov och gallande myndighetskrav sa kravs en storre
byggnadsvolym. Alternativ som utretts ar:

- Utbyggnad mot sparomradet
- Pabyggnad
- Nedgréavning och rivning av byggnadsvolymer

For att halla oss inom befintlig detaljplan och skapa storre volym sa forordas att riva
hus 5, idag bestaende av tva vaningsplan.

Ortofoto Terra Tec 2021.
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Nuvarande hus 5 ersétts med en ny byggnad i fyra vaningsplan, vilket kan
astadkommas genom en utgravning om cirka 6 meter.

1. Detta mojliggor utrymmen for tekniska installationer, samt personalutrymmen och
forrad,

2. Motionslokal och omkladningsrum.

3. Omkladningsrummen till simhallen blir tillgangliga och hamnar pa samma
vaningsplan som bassangerna.

lilj T

(3
V\}all ARBETSSKISS - 2023-05-08

Liljewall arbetsskiss 2023-05-08
Exempel pa betydande delar fran projektets programarbete:

- Samtliga tekniska installationer byts ut.

- Bassangernas betongkonstruktion behdver ersattas och dvriga barande
konstruktioner renoveras. Bassdngerna kommer dven att utrustas med
separata vattenreningssystem.

- Klimatskalet (vaggar, tak och fonster) moderniseras och forstarks med
tillaggsisolering och nya fonster.

- Delar av yttertaket utrustas med solceller.

- Ytterligare energibesparande atgarder i form av bland annat
ventilationsatervinning och gravattenatervinning (duschar).

- Anléggningen tillganglighetsanpassas.
- Flexomkl&dningsrum tillskapas.
- Arbetsmiljon forbéttras via anpassade personalutrymmen.

- Anpassad miljo- och avfallshantering.
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- En tillkommande undervisningsbassang.

- Trygghetsskapande atgarder genom att skapa siktlinjer, anpassad belysning
samt transparens mellan byggnad och utemiljon i form av stora
fonsterpartier.

Hallbarhet och kvalitet
Arbetsmiljo

Befintliga brister i arbetsmiljon for drift- och personalutrymmen éatgardas med
andamalsenliga forbattringar. Arbetsmiljomassigt forbattras inomhusklimatet och
tilltrédet till kéllarplanet blir behérighetsstyrt.

Miljo
Ett miljoprogram har tagits fram, vilket kommer att utvecklas i samband med

projekteringen. Ett stort fokus for projektet ligger pa att sanera asbest och PCB. | den
man det ar majligt ska projektet aterbruka befintligt material sasom fasadmaterial.

Ett av de mest betydande miljomalen i projektet ar att uppna nivan for Miljobyggnad
Silver i befintlig bebyggelse. Projektet kommer dock inte att genomféra sjalva
certifieringen av byggnaden da kostnad och administration &r for omfattande.

Véllingby sim- och idrottshall har idag en betydande energianvandning. Projektet ska
utfora energibesparande atgérder for att Gver tid minska anlaggningens energibehov.

Parkeringsplatserna foreslas att utrustas med laddstolpar och yttertaket delvis utrustas
med solceller.

Antikvariska aspekter

Vallingby sim- och idrottshall &r gronklassad och darfor séarskilt vardefull ur
historisk, kulturhistorisk, miljoméssig samt konstnérlig synpunkt.

Bebyggelsen kring Vallingby centrum &r i sin helhet det mest belysande exemplet pa
planering enligt ABC-principen, dér arbetsplatser, bostader och centrumfunktioner
lokaliserades pa korta avstand fran varandra i syfte att tillgangliggora stadens
funktioner for dess medborgare. Omradet &r omnamnt som riksintresse.

Hansyn maste tas till detta vid forslag till férandring och vid ombyggnation.
Barnrattsperspektivet

Stockholm ar en stad for alla och hdnsyn ska darfor tas till barnperspektivet.
Utgangspunkten dr FN:s barnkonvention. Barnperspektivet ska omhéndertas for
idrottsanlaggningar sa att barn kanner sig valkomna, kan orientera sig pa
anlaggningen, kanna sig trygga och kan rora sig sakert.

En sim- och idrottshall innehaller mojligheten till manga olika aktiviteter och ger
darmed alla barn och ungdomar méjligheten att réra sig, utveckla sin hdlsa samt finna
rorelsegladie i en tillatande och mangsidig anlaggning.
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Inom anléggningen planeras for ytterligare en undervisnings-bassang, vilket ar viktigt
for att starka simkunnigheten hos barn. Det innebar 6kade mojligheter for
simundervisning.

Enligt rapporter fran forskningsprojektet Ung livsstil erbjuder simhallar en typ av
verksamhet som i hog utstrackning nar en bred variation av malgrupper. Detta géller
exempelvis barn och ungdomar med annan etnisk bakgrund an svensk, samt barn och
ungdomar som inte deltar i féreningslivet, da simhallar ar en 6ppen verksamhet som
kan kompensera for barn och ungdomar som inte deltar i foreningsdriven verksamhet.
Ser man till barn och ungdomars énskemal om framtida kommunala satsningar inom
idrottsomradet sa kommer bade simhallar och gym hogt upp pa listan.

Da anlaggningen blir fullt ut tillganglighetsanpassad inkluderas fullt ut pa lika villkor
ocksa barn med olika funktionsvariationer.

En renoverad sim- och idrottshall kommer darmed att méta och tillgodose alla barn
och ungdomars behov pa ett mer komplett satt an dagens anlaggning.

En barnkonsekvensanalys ska genomforas i nasta skede av projektet
Tillganglighet

Att tillganglighetsanpassa stadens lokaler ingar i visionen Ett Stockholm for alla, men
ar ocksa ett lagkrav. Tillganglighetsanpassning innebar flera saker, bland annat
skyltning, ledstrak och dérroppningsautomatik, men ocksa att anlaggningen ska vara
tillganglig for personer i rullstol. Vallingby sim- och idrottshall &r fran bérjan byggd
med halvplansforskjutningar genom hela byggnaden, vilket férsvarar tillgangligheten.
I "torra” delar av huset &r det relativt latt att komplettera med hiss for att tillgodose
tillgangligheten for rullstol. For simhallsdelen &r det inte en bra l6sning att behtdva
rora sig fran omkladningsrum till bassangrum via hiss och trappa. Férutom komforten
ar det en sékerhetsrisk att rora sig i trappa och hiss med bara och bléta fotter, varfor
en sadan 16sning ska undvikas.

Ytor inom projektet som é&r tillgangliga for besokare ska f6lja Stockholms stads
handbok for tillganglighet. Dessa ytor ska utformas med full tillganglighet i alla
delar. Anlaggningen i sin helhet ska utformas sa den blir fullt ut tillganglig i alla delar
dar det ar mojligt. Eventuella avvikelser fran full tillganglighet ska motiveras.

Jamstalldhet och jamlikhet

Renoveringen av sim- och idrottshallen kommer att gynna bade flickor och pojkar.
Genom att utveckla en flexibel och mangsidig anlaggning, ékar maojligheten till en
mer jamstalld fordelning och anvandning.

Fordelningen mellan pojkar och flickor i nyttjandet av idrottshallar &r generellt jamn,
exempelvis ar basket den mest inbokade idrotten i stadens stora hallar och uppfyller
malen for att anses vara en jamstalld idrott. Genom att dven skapa
flexomkladningsrum, tillférs mojligheter for enskild omkl&dning. Investeringen
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framjar darmed bada konen, samt daven ungdomar med exempelvis kénséverskridande
identitet.

Investeringens syfte och mal

Syftet med projektet ar teknisk upprustning och tillskapande av flera verksamhetsytor
samt att skapa en modern sim- och idrottsanlaggning.

Malet med projektet ar att skapa en anlaggning som uppfyller gallande
myndighetskrav och lagkrav samt &r langsiktigt hallbar. Projektet ska folja stadens
miljoprogram och kommer fokusera pa att uppna energieffektivitet genom att bygga
med energibesparande material och atgarder.

| idrottsnamndens Strategi for idrottsanlaggningar 2022-2026 beskrivs behovet av en
ytterligare undervisningsbassang, vilket tillgodoses inom projektet.

Projektets genomforande bidrar till att uppfylla kommunfullmaktiges inriktningsmal
Ett Stockholm som haller ssmman med en stark och jamlik vélfard i hela staden
genom att sékerstélla anlaggningens fortlevnad och utokad bassangkapacitet i form av
ytterligare en undervisningsbassang.

Projektet bidrar, genom att modernisera anlaggningen med energieffektiva system, till
att uppfylla kommunfullméktiges inriktningsmal Ett gront och fossilfritt Stockholm
som leder en rattvis klimatomstéllning.

Projektets genomforande bidrar aven till att uppfylla kommunfullméaktiges mal for
verksamhetsomradet Alla stockholmare ska ha tillgang till ett rikt kultur, idrotts- och
foreningsliv genom att sakerstalla anlaggningens fortlevnad samt utékande av
bassédngkapacitet.

Projektets genomforande bidrar vidare till att uppfylla kommunfullmaktigesmal for
verksamhetsomradet Alla barn och ungdomar ska ges mojlighet till jamlika
uppvaxtvillkor och trygghet samt en rik fritid. Barn och ungdomar far likvérdiga
forutsattningar att utva idrott och idrottsanlaggningen tillganglighetsanpassas, samt
att det tillskapas flexomkladningsrum som ar tillgangliga for alla, oavsett
funktionsférmaga. Trygghetsskapande atgarder bade inom och utanfor byggnaden
genomfors, bland annat genom att skapa siktlinjer, anpassad belysning samt
transparens mellan byggnad och utemiljén i form av stora fonsterpartier.

Preliminar tidplan

Inriktningsbeslut FN/IDN juni 2023
Inriktningsbeslut kommunfullmaktige september 2023
Genomfdrandebeslut FN/IDN Q22024
Genomforandebeslut kommunfullmaktige Q32024
Produktionsstart Q3 2025
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Tilltrade Q32028

Tidplanen kan komma att justeras med hansyn till att evakuering av idrottshallar och
motionsrum planeras att ske till kvarteret Gjutméstaren 6 i Ulvsunda, vilket beréknas
vara klart for tilltrade juli 2025.

Ekonomi

Projektekonomin redovisas separat i bilaga 1. For att bland annat éka konkurrensen
mellan anbudsgivare i kommande upphandling har fastighetskontoret en praxis om att
beloppen i investerings-besluten sekretessbelaggs sa lange projektet pagar. | samband
med slutredovisning for namnd offentliggors all information.

Evakuering planeras att ske dels till Nalstabadet, som redan &r iordningsstélld for
bade allménhet och foreningsverksamhet genom en taltéverbyggnad som uppférdes
infér evakueringen av Akeshovs sim- och idrottshall. Ovrig verksamhet kommer
framst evakueras till den planerade nya anldggningen i Ulvsunda. Projektet har darfor
inte raknat med evakueringskostnader.

Projektet beddms medfdra en tillkommande hyreskostnad for idrottsnamnden. Hyran
ar beréknad enligt nuvarande sjalvkostnads-princip och bestar av fastighetskontorets
kostnader for drift, underhall samt kapitalkostnader. Kapitalkostnadsdelen &r
berédknad pa komponentavskrivning samt stadens nuvarande internranta om 2,2 %.
Den tillkommande hyran for idrottsnamnden framgar av bilaga 1.

Risker och mdjligheter
Risker

Vaéllingby sim- och idrottshall &r i stort upprustningsbehov och har passerat den
tekniska livslangden. En risk om beslut om atgarder drojer, ar att hela eller delar av
verksamheten kan komma att behova stanga och som f6ljd fa en negativ paverkan for
stadens invanare, skolor och féreningsliv.

Nedan redovisas identifierade projektrisker. De nu identifierade riskerna finns
omhandertagna i kalkylen.

- Miljéinventering har hittat stora méngder med asbest och PCB. Den
identifierade omfattningen kan komma utdkas i samband med rivning.

- Da byggnaderna ar gronklassade utgor till exempel fasaden en stor
utmaning, da den till stora delar behéver demonteras och aterbyggas.

- En utmaning 4r att det kravs en utgravning om cirka 6 meter under befintlig
byggnad for att inrymma tekniska installationer.

- Schaktning kommer ske i narliggande omrade vid tunnelbanesparet.

- Angoring till huvudentrén behdver samordnas med ndrliggande
fastighetsagare for att omhanderta tillganglighetskrav.
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Mojligheter

Storre mojlighet till simskola tack vare ytterligare undervisningsbassang.

Béttre miljo vid bassdéngutrymmen via rumsavskiljande vaggar.

Battre driftsakerhet genom separata vattenreningssystem.

Okad tillganglighet till verksamhetslokaler.

Eventuellt aterbruk av fasadtegel.

Forvaltningarnas analys

Forvaltningarna bedémer att en teknisk upprustning ar nddvandig for att sakerstalla
byggnadens driftsakerhet, att myndighetskrav uppfylls och anlaggningen far en lang
kvarvarande teknisk livslangd. Anl&dggningens besokarantal beréknas 6ka ytterligare
de kommande aren, vilket innebar behov av upprustningsatgarder aven gallande
badanlaggningens och idrottshallarnas installationer, som behdver anpassas utifran
dagens och framtida bestksantal.

I nuléget innebér hantering av nédvéndiga evakueringar att projektet inte kommer att
belastas av separat investeringsutgift.

Evakuering av simverksamheten kommer att ske till Nélstabadet som
iordningsstalldes i samband med renovering och utveckling av Akeshovs sim- och
idrottshall. Evakuering av 6vrig verksamhet beraknas ske till Gjutméstaren 6 i
Ulvsunda. Detta forutsatter dock att projektet fardigstalls till 2025 enligt beslut i
idrottsnd&mnden.

Remissammanstallning

Arendet har initierats av idrottsnamnden och fastighetsnamnden och remitterats till
stadsledningskontoret.

Stadsledningskontoret

Stadsledningskontorets tjansteutlatande daterat den 17 augusti 2023 har i huvudsak
foljande lydelse.

Kommunfullmaktige har i Budget 2023 formulerat ett mal om att alla barn och
ungdomar ska ges mojlighet till jamlika uppvaxtvillkor och trygghet samt en rik
fritid. Upprustningen och renoveringen av Véllingby sim- och idrottshall kommer att
bidra till att malet uppfylls genom att sékerstélla anlaggningens fortlevnad. |
anlaggningen kommer barn och ungdomar att fa likvardiga forutséttningar att utéva
idrott genom de tillganglighetsanpassningar som gors och att flexomkladningsrum
tillskapas. Tryggheten kommer att 6ka genom de atgarder som genomfors bade inom
och utanfér byggnaden.
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Genom utokningen av bassédngkapaciteten for simundervisning tillgodoser projektet

det utbyggnadsbehov som har preciserats i Strategi for idrottsanlaggningar 2022-2026

(beslutad av kommunfullmaktige den 13 juni 2022, dnr KS 2022/21). Utdkningen
innebar att projektet dven bidrar till att uppfylla kommunfullméktiges inriktningsmal
om ett Stockholm som haller samman med en stark och jamlik vélfard i hela staden.

Genom att modernisera anlaggningen med energieffektiva system kommer projektet
att bidra till att uppfylla kommunfullméktiges inriktningsmal om ett grént och
fossilfritt Stockholm som leder en rattvis klimatomstallning.

Stadsledningskontoret ser positivt pa forslaget och konstaterar att projektet har
potential att bidra till god maluppfyllelse for flera av stadens mal och darmed kan
betraktas som ett mycket angelaget projekt.

Stadsledningskontoret konstaterar att en upprustning i kombination med ombyggnad
leder till ett mycket stort och komplext projekt. Mot bakgrund av stadens allt mer
anstrangda ekonomiska lage &r det angeléget att fastighetsnamnden och
idrottsnamnden gor sitt yttersta for att halla nere kostnaderna i projektet och inte
tillater nagra 6kningar av den prognostiserade projektkostnaden. Namnderna har lyft
fram ett antal risker i projektet, dock utan att ange hur man avser att arbeta for att
minimera utfallen av dessa. Forutom de angivna riskerna bedémer
stadsledningskontoret att en eventuell forsening av den nya anlaggningen i Ulvsunda
ar en risk som maste bevakas av projektet. Risken med detta ar att dels kanske en
alternativ evakueringsmajlighet maste uppbringas, dels kan det innebara en
tidsmassig forskjutning av genomforandet. En senareldggning riskerar enligt
namnderna att innebdra att hela eller delar av verksamheten kan komma att behéva
stanga och som foljd fa en negativ paverkan for stadens invanare, skolor och
foreningsliv.

| det fortsatta planeringsarbetet forutsatts riskerna i projektet minimeras i storsta
mojliga utstrackning, sa att riskpaslagen i det kommande genomférandebeslutet kan
bibehallas pa den nuvarande mattliga nivan. Stadsledningskontoret vill podngtera
vikten av att i genomforandebeslutet precisera konsekvenserna pa idrottsnamndens
driftbudget under genomférandefasen.

Stadsledningskontoret foreslar att kommunfullmaktige godkéanner

inriktningen for projekt Upprustning och ombyggnation av Vallingby sim- och
idrottshall, i enlighet med fastighetsndmndens forslag. Fastighetsndmnden medges
rétt att fortsatta planera forutsattningarna for upprustning och ombyggnation av
Véllingby sim- och idrottshall till en investeringsutgift som framgar av

bilaga 1 till namndens tjansteutlatande, som underlag for ett kommande
genomfdérandebeslut. Utgifterna for ar 2023 ska rymmas inom namndens
investeringsbudget. Utgifterna for kommande ar behandlas i budget 2024.

Vidare foreslar kontoret att kommunstyrelsen, under forutsattning att
kommunfullméktige beslutar enligt ovan, for egen del godkénner inriktningsbeslutet
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med en beddmd tillkommande hyreskostnad for idrottsnamnden enligt bilaga 1 till
namndens tjansteutlatande avseende inhyrning av Vallingby sim- och idrottshall.
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