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Sammanfattning

Vistra Hagsitra utgor en del av Fokus Hagsétra Ragsved som ar
ett stadsutvecklingsarbete med ett sérskilt fokus pa socialt
véirdeskapande. Planforslaget innebdr komplettering av befintlig
stadsstruktur i centrala Hagsétra med bostéder,
centrumverksambheter, en friliggande forskola och en kyrka.

Planforslaget innehéller tolv delomraden med 16 byggnader. En
hogre byggnad i 16 vaningar utgdr en ny centrummarkor vister
om tunnelbanan. Hagsétra centrum utvecklas genom ny
bebyggelse, rivning av befintliga paviljonger och ett stérre torg.
Publika lokaler placeras framfor allt i centrum och 1 hérnldgen i
anslutning till viktiga géngstrak. Utdver bebyggelse regleras
marken for tunnelbana, gata, viag, park och natur.

Utmed Huddingevégen sker en fortdtning mellan befintliga
skivhus, vilket forbattrar l[judmiljon for den befintliga
bebyggelsen och for parken Artdkern. Det centrala parkrummet
narmast Kvarntorpsgrind utdkas genom att befintlig
boendeparkering omvandlas till parkmark. Kyrkan vid
Pélsbodagrind far en ny placering for hantering av skyfall inom
parkens norra del. I samband med planen avses parken Artdkern
utvecklas som kvarterspark med fler motesplatser och aktiviteter.
Inom projektet planeras ocksé delar av stadsdelsparken Hagdalen
utvecklas. Genom upprustningen av parkerna skapas nya
maéalpunkter och rekreativa viarden for Hagsétras invanare.

Foljande effektmal, framtagna utifran stadens process for socialt
viardeskapande analys (SVA), har varit vigledande for
planarbetet:

1. Nya bostdder erbjuder virden som saknas i det befintliga bestdndet
2. Hagsdtra erbjuder kvalitativa offentliga rum

3. Hagsdtra centrum utgor en samlande och levande métesplats med
god orienterbarhet och tydliga kopplingar till omgivningen

4. Hagsdtra erbjuder aktiviteter och malpunkter for olika daldrar

och malgrupper

5. Hagsdtra prdglas av tydliga kopplingar och entréer

6. Projektet okar engagemanget bland boende och verksamma

for utvecklingen av Hagsdtra

Planens syfte

Detaljplanen syftar till att mo6jliggdra for nya bostéder, lokaler for
centrumverksamheter, forskola och kyrka i centrala Hagsétra.
Planforslaget syftar dven till att stirka Hagsdtra centrum som en
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samlande och levande métesplats med god orienterbarhet och
tydliga kopplingar till omgivningen. Genom planforslaget ska
allménhetens tillgdnglighet till centrum och tunnelbanan
sdkerstillas. Tillkommande bebyggelse ska utformas som ett
samtida tilligg med en tydlig gestaltningsidé och med hog
arkitektonisk kvalitet samt ta hdnsyn till omradets karaktédr och
kulturhistoriska viarden. Ny bebyggelse ska bidra till aktiva och
trygga publika platser genom en medveten utformning och
programmering av bottenvaningar och forgardsmark.
Planforslaget syftar dven till att ta tillvara vérden i naturmarken
inom planomradet.

Planens huvuddrag

Planforslaget mojliggor for cirka 470 bostéder, en friliggande
forskola med sju avdelningar, en kyrka och lokaler for
centrumverksambheter i anslutning till Hagsétra centrum. En
hogre byggnad i 16 vaningar utgdér en ny centrummarkor vister
om tunnelbanan. I Gvrigt varierar bebyggelsens h6jd mellan en
till atta vaningar. Planomradet innehéller dven offentliga rum i
form av park, naturmark, gata och viag. Centrumbebyggelsen och
tillhérande utemiljoer regleras som kvartersmark, men
allménhetens tillgéinglighet sékras for gaende och cyklister.

Miljobedémning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobedémning behover goras.

Tidplan

Samrad 17 november 2020 — 15 januari 2021
Granskning 18 maj — 14 juni 2022

Godkénnande 15 juni 2023

Antagande hosten 2023
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestér av plankarta med bestimmelser. Dar hojder
forekommer redovisas dessa i1 hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Foljande utredningar har tagits fram under planarbetet:

— Dagvattenutredning Vistra Hagsdtra (Norconsult, 2023)

— Integrerad barnkonsekvensanalys (Ramboll, 2022)

— Kompletterande miljoteknisk markundersokning (WSP,
2022a)

—  Antikvarisk konsekvensanalys (Nyréns Arkitektkontor, 2022)

—  Miljéteknisk markundersokning (Golder, 2019)

— Naturvirdesanalys (Calluna, 2022)

— Program for allmdn plats (Nyréns arkitektkontor, 2020)

—  Trafik-PM Viistra Hagsdtra (Tyréns AB, 2020)

—  Sammanfattning av fororeningssituation i mark (WSP,
2022d)

lkano (delomrade 1-8)

— Bergteknisk utredning i Vistra Hagsdtra (WSP, 2021a)

— Markteknisk undersokningsrapport (MUR ) — Geoteknik
(Geoteknologi, 2022a)

— Miljéteknisk markundersokning (WSP, 2022c¢)

— PM Geoteknik (Geoteknologi, 2022b)

— Risk-PM Inventering av farligtgodstransporter forbi
planomrdde Hagsdtra Stockholm (Briab, 2022a)

—  Riskutredning for planomrade (Briab, 2022b)

—  Solstudie (Tengbom, 2022a)

— Strategi for centrumutveckling (Tengbom, 2022b)

—  Sulfidbergutredning och slintstabilitet (WSP, 2022b)

— Utredning av luftkvalitet (Briab, 2020)

— Vibrationsmdtning fran tunnelbana (ACAD, 2020a)

—  Oversiktlig geoteknisk utredning (Geoteknologi, 2019)

Sveafastigheter, Kvarntorpsgrdnd (delomrade 9)

— Geoteknisk undersckning (COWI, 2022a)

—  PM Geoteknik (COWI, 2022b)

— Solstudie (Belatchew Arkitekter, 2022)

— Vibrationsmdtning for Vistra Hagsdtra (ACAD, 2019)
— Vindkomfortstudie Hagsdtra Hub (Sweco, 2022)
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Sveafastigheter, Olshammarsgatan (delomrade 10)
—  Geoteknisk undersékning (COWI, 2022c¢)

—  PM Geoteknik (COWI, 2022d)

— PM Vibrationer (ACAD, 2020b)

—  Solstudie (ETTELVA Arkitekter, 2022)

Gemensamma utredningar for bostadsprojekt

—  Riskutredning for pakorningsrisk (Briab, 2022b). Gemensam
for Sveafastigheter Kvarntorpsgrand och Olshammarsgatan.

—  Samordnad trafikbullerutredning for bostadsbebyggelse
(ACAD, 2022). Gemensam for Ikano och Sveafastigheter
Kvarntorpsgrand och Sveafastigheter Olshammarsgatan.

SISAB (delomrade 11)

—  Markteknisk undersokningsrapport (AFRY, 2020a)

— PM Geoteknik (AFRY, 2020b)

— Solstudie (Niras Arkitekter, 2020)

— Trafikbullerutredning med utformning av bullerskydd (LN
Akustikmiljo, 2022)

—  Trafikutredning forskola (AFRY, 2020c)

— Vibrationsutredning (LN Akustikmiljo, 2020)

Etiopiska kyrkan (delomrdde 12)

— Geoteknisk undersékning, (COWI, 2020a)

—  PM Geoteknik (COWI, 2020b)

— Risk-PM for nybyggnation (Briab, 2022d)

— Solstudie (Belatchew Arkitekter, 2020)

—  Oversiktlig riskbedomning for ny fastighet invid Héssjan 1
(WSP, 2020b)

Ovrigt underlag

— Parkeringssammanstdllning Vistra Hagsdtra (Stockholms
stad, 2022)

—  SVA-PM Effektmal (Stockholms stad, 2019)

—  SVA-PM Omrddesanalys (Stockholms stad, 2019)

—  SVA-PM Projektmal (Stockholms stad, 2023)

Medverkande

Planen dr framtagen av Stadsbyggnadskontoret genom
stadsplanerare Mari-Liis Médnnik och kartingenjorer Anette
Jonsson och Sanna Norrby, i samverkan med WSP. Fran
Exploateringskontoret har Elana Svanstrom, Christina Reje
Rahmberg, Amanda Fjellstrom, Anna Persson, Peter Tryzno,
Savvas Misikoglou och Jacob Hellgren medverkat, i samverkan
med Sweco. Frdn Lantméterimyndigheten har Sara-Kajsa
Hiagglund och Micael Johansson medverkat.
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Planen har tagits fram i samarbete med exploatorerna Etiopiska
Ortodoxa Tewhado Kyrkan, Ikano Bostad Hagsédtra AB, SISAB
(Skolfastigheter 1 Stockholm AB), Sveafastigheter Bostad
Hagsitra AB och Sveafastigheter Bostad Hagsédtra Junior AB.

Planens syfte

Detaljplanen syftar till att mojliggéra for nya bostéder, lokaler for
centrumverksamheter, forskola och kyrka i centrala Hagsétra.
Planforslaget syftar dven till att stirka Hagsétra centrum som en
samlande och levande métesplats med god orienterbarhet och
tydliga kopplingar till omgivningen. Genom planforslaget ska
allménhetens tillginglighet till centrum och tunnelbanan
sdkerstiéllas. Tillkommande bebyggelse ska utformas som ett
samtida tilligg med en tydlig gestaltningsidé och med hog
arkitektonisk kvalitet samt ta hidnsyn till omradets karaktir och
kulturhistoriska vdrden. Ny bebyggelse ska bidra till aktiva och
trygga publika platser genom en medveten utformning och
programmering av bottenviningar och forgardsmark.
Planforslaget syftar dven till att ta tillvara virden i naturmarken
inom planomrédet.

Planens huvuddrag

Planforslaget mojliggor for cirka 470 bostéder, en friliggande
forskola med sju avdelningar, en kyrka och lokaler for
centrumverksamheter i anslutning till Hagsétra centrum. En
hogre byggnad i 16 vaningar utgdr en ny centrummarkor véster
om tunnelbanan. I 6vrigt varierar bebyggelsens h6jd mellan en
till atta vaningar. Planomradet innehaller dven offentliga rum i
form av park, naturmark, gata och vig. Centrumbebyggelsen och
tillhdrande utemiljoer regleras som kvartersmark, men
allménhetens tillgdnglighet sdkras for gdende och cyklister.

Planprocess
Detaljplanen handldggs med standardforfarande enligt plan- och
bygglagen 2010:900 (SFS 2014:900).

Plandata

Lage, areal, markagoférhallanden

Planomradet ligger i anslutning till Hagsétra centrum och
tunnelbanestation. Planomradet omfattar en yta av totalt cirka
10,7 hektar.
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Fastigheter inom planomradet. Planomradets utbredning markerat med
réd linje. Bild: Stockholms stad.

Inom planomrédet dger Stockholms stad samtliga fastigheter:
e Fjaderlaset 1 (upplatet med tomtritt till Ikano)
e Hagsitra 1:2
e Hissjan 1 (upplédtet med tomtritt till Etiopiska kyrkan)
e Hostsddden 1 (upplatet med tomtrtt till Ikano)
e Langskylen 5 (upplatet med tomtrétt till Ikano)
e Langskylen 6 (upplatet med tomtritt till Ikano)
e Langskylen 7 (upplatet med tomtrétt till Ikano)
e Langskylen 8 (upplatet med tomtritt till Ikano)
e Langskylen 9 (upplatet med tomtrétt till Ikano)
e Ragrian 1 (upplatet med tomtritt till Ikano)
e Régskylen 1 (upplatet med tomtritt till Ikano)
e Snesen 1 (upplatet med tomtritt till SISAB)
e Stubbneken 1 (uppldtet med tomtrétt till Ikano)
o Alvsjo 1:1
e Artdkern 1 (upplétet med tomtriitt till Ikano)
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Tidigare stallningstaganden

Regionplan
I RUFS 2050 pekas centrala Hagsétra ut som ett strategiskt
stadsutvecklingslige.

Oversiktsplan

I 6versiktsplanen pekas Hagsdtra och Ragsved ut som ett av
stadens fyra fokusomraden 1 ytterstaden, dér det finns stora
stadsutvecklingsmojligheter.

En vixande stad

En hog takt 1 stadsbyggandet ska sédkerstélla bostdder och
samhillsfunktioner for alla. I 6versiktsplanen anges att Hagsétra
och Rdgsved kan kompletteras med bostider, service,
verksamheter, parker, kultur och idrottsytor. Att forstirka de
grona kvaliteterna och sékerstélla funktioner som skolor och
forskolor, dr en viktig del 1 stadsutvecklingen. Komplettering ska
goras med utgangspunkt i kunskap om nuvarande karaktir,
kvaliteter och behov.

En sammanhdngande stad

Stockholm ska vara en sammanhéngande stad, dir det dr naturligt
att rora sig mellan olika stadsdelar och besoka nya platser.
Oversiktsplanen pekar ut det strategiska sambandet mellan
Hagsitra-Alvsjo som sirskilt prioriterat att stirka for att bidra till
att staden ska bli mer sammanhallen.

God offentlig miljé

Stockholm ska ha en méngfald av identitetsstarka stadsdelar med
levande centrum. I Hagsétra behover det sékerstéllas att det finns
tillgang till grundlédggande stadskvaliteter som samhaéllsservice,
kultur, kollektivtrafik, butiker, arbetsplatser, lokaler for
foreningsliv, bra offentliga rum och parker. En mer jimlik
fordelning av stadens kvaliteter ska efterstrivas.

En klimatsmart och talig stad

Stockholm ska vara en klimatsmart stad, dar effektiv
markanvéndning och transporteffektiv stadsstruktur bidrar till
okad tillganglighet, minskad klimatpaverkan och begransad
resursforbrukning. Stadsstrukturen och de tekniska systemen ska
vara vilfungerande och téliga s att staden kan méta
klimatforandringar och andra pafrestningar.
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Byggnadsordningen

Planomradet omfattas av stadsbyggnadskaraktiren
Tunnelbanestad. Det ar viktigt att ny bebyggelse inom befintlig
struktur utformas utifran en samtida tolkning av platsens
forutsattningar. Nya husgrupper utformas utifrén en
sammanhéllen gestaltningsidé och befintliga lokaler for handel,
verksamheter och kultur tas tillvara. Viktigt dr att beakta den
grona karaktidren med gron forgardsmark i gaturummet och de
centrala parkstrdkens samband med omgivande gronstruktur.
Enligt byggnadsordningens vigledning for topografi och siluett
kan hoga hus berika stadsbilden som landmaérken vid exempelvis
kollektivtrafiknoder och stadsdelscentrum. Vid utformning av
hoga byggnader ska vertikalitet och slankhet efterstrdvas och
sarskild omsorg ldggas vid form, firg och material.

Fokus Hagsatra Ragsved

Staden bedriver omradesplanering i stadsdelarna Hagsétra och
Régsved genom det forvaltningsdvergripande projektet Fokus
Hagsitra Ragsved. Stadsbyggnadsndmnden beslutade om start-
PM f6r Fokus Hagsitra Ragsved den 15 juni 2017 (dnr 2016-
05329). Planomradet ar utpekat som en del av den forsta etappen
Hagsétra Centrum — Ormkaérr (omrade B 1 kartan nedan).

LVS I é
' ;-: 6 _ﬂ ORBY.

De fem etappomradena med prelimindra grénser som redovisades i
start-PM fér Fokus Hagsétra Ragsved, juni 2017. Planomradet ingar i
etapp Hagsétra Centrum — Ormkérr (B i kartbilden).
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Inom projektet har tre dvergripande visionsmal tagits fram som
ska vara végledande for allt arbete inom Fokus Hagsétra
Ragsved:
e Hagsdtra och Rdgsved dr levande stadsdelar som
utvecklas utifran lokala forutsdttningar
e Boende och verksamma dr delaktiga och engagerade i
omrddet
e Boende och besokare upplever okad nérhet mellan
stadsdelarna och omgivningen

Detaljplan
Planomradet omfattas av foljande géllande detaljplaner och for
samtliga har genomforandetiden gatt ut:
e PI15018A, sodra Hagsitra, faststdlld 1957
e P15064, centrala Hagsitra, faststélld 1957
e P15158, del av Huddingevigen, faststilld 1958
e PI15159, del av Huddingevégen, faststélld 1958
e P15274, del av Stubbneken, faststilld 1958
e Pl 5314, Hagsétra centrum, faststilld 1959
e Pl 5414, Palsbodagrind, faststélld 1959
e P16621, kv Struthatten mm, faststalld 1965
e Pl 8449, kv Langskylen mm, lagakraft 1990
e DP 2004-05954, Snesen 1 mm, lagakraft 2005
e DP 2009-23168, Langskylen 6, lagakraft 2011

Gronomradet 1 sddra delen av planomradet dr inte detaljplanelagt.

Aktuell detaljplan

Stadsbyggnadsndmnden beslutade den 29 augusti 2018 att
planarbete ska paborjas. I sdrskilt uttalande lyftes vikten av att
vid en ombyggnad av torget ta hiansyn till klimatanpassnings-
fragor och dagvatten. Ndmnden lyfte &ven att det &r viktigt att
den fristdende forskolan utformas pa ett sddant sitt att parken
dven fortsatt far en vilkomnande entré.

Stadsbyggnadsnimnden beslutade den 26 maj 2021 att godkdnna
redovisningen av plansamradet och att hoghuset vid
Kvarntorpsgrand skulle omarbetas infor granskningsskedet.

Markanvisning

Exploateringsndmnden har under perioden 2017-2020 anvisat
mark till Ikano Bostadsutveckling AB, Ikano Bostad Hagsétra
AB, Sveafastigheter Bostad Hagsdtra AB, Sveafastigheter Bostad
Hagsitra Junior AB, Etiopiska Ortodoxa Tewahdo Kyrka
Arkestift i Sverige och Skolfastigheter i Stockholm AB.
Markanvisningen till Sveafastigheter Bostad Hagsétra AB
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foregicks av ett jaimforelseforfarande med sarskilt fokus pa social
hallbarhet.

Riksintressen

Vig 226, aven kallad Huddingevégen ligger delvis inom
planomradet och dr av riksintresse for kommunikations-
anldggning enligt 3 kap. 8 §, andra stycket miljobalken
(1998:808). Vig 226 ér en huvudvig genom Huddinge for trafik
in mot regioncentrum. Vigen ingar i néitet med viktiga regionala
vigar som pekats ut for Stockholm-Malarregionen.
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Forutsattningar
Natur

Mark och vegetation

Hagsétra &r starkt priglat av kontrastrik topografi med branta
skogsbeklddda sluttningar och 6ppna dalgangar som stricker sig i
nordvéstlig-sydostlig riktning. Naturmarken ar ndrvarande inom
planomridet med berg 1 dagen samt tall och ek som
karaktéristiska arter. Hojdskillnaden varierar mellan cirka +28,0
och +53,0 meter dver nollplanet. Generellt lutar marken 1 Ost-
vistlig riktning, dir vistra delen ligger lagst. De hogsta
punkterna ligger inom de kuperade naturomridena lings
tunnelbanans strackning och i planomrédets Ostra del.

Flygfoto med planomradets utbredning markerad med gul linje.

Naturvarden

I Hagsitra finns flera skogspartier med gamla trid samt glest
bevuxna héllmarker med ek och tall. Ek- och tallmiljoer ingér i
habitatndtverken for arter knutna till ek respektive tall. Vissa
omraden utgor viktiga livsmiljoer, andra mer tillfalliga
livsmiljoer och vissa delar underléttar spridning mellan
livsmiljoer. Gronstrukturen i stadsdelen utgor ocksa
spridningsvig for faglar knutna till skogsmiljoer, till exempel
tofsmes och kungsfigel. Park- och naturmarken underlattar
spridning mellan Rigsveds och Hagsétraskogens naturreservat
samt in till Stockholms inre delar. Hagsdtraskogens naturreservat
ligger cirka 400 meter véster om planomradet, medan Ragsveds
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naturreservat borjar cirka 200 meter séder om planomrédet. Det
ar viktigt for gron infrastruktur och biologisk mangtfald att
spridningssambanden bibehalls.

mkarrs
liplan

ESBO. Planomréadets utbredning markerad med svatrt linje.

Framtagen naturvirdesanalys for planomréadet (Calluna, 2022)
baseras pd naturvirdesanalys frdn 2017, inméitning av
virdeelement 2020, fagel- och insektsinventering samt
artskyddsutredning 2021. Inventeringen har identifierat fyra
naturvirdesobjekt med patagligt naturvarde och tva
naturvirdesobjekt med visst vidrde som omfattas av planomradet
och identifierat cirka 50 naturvirdestrdd inom och intill berérda
fastigheter. Under insektsinventeringen har inga insekter som
omfattas av artskyddsforordningen patriaffats. Daremot
identifierades tolv rodlistade arter knutna till 4dellév och tall och
ytterligare 27 arter som dr intressanta bland annat som indikatorer
eller som ovanliga. Invid planomradet har blasippa identifierats
som berdrs av artskyddsforordningen.

Rekreation och friluftsliv

Hagsétra &r planerat med ett sammanhéngande nit av parker och
grona promenader dir man kan rora sig bilfritt mellan olika
malpunkter. Den kontrastrika topografin skapar ett varierat
landskap och naturmarken &r hela tiden nirvarande i form av
blandskog och berg i dagen. Orienterbarheten behover forbéttras
och manga av parkerna saknar idag ett varierat innehall.
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Hagdalen

Parken Hagdalen i planomradets stra del utgor en viktig
koppling mellan Hagsétra och Ragsved. Staden har under 2020
rustat upp parkens lek- och aktivitetsytor.

Artikern

Den sammanhingande parken som ligger véster om tunnelbanans
strackning har idag inget officiellt namn men bendmns hér som
Artékern. Artikern karaktiriseras i de flacka delarna av 6ppna
grasytor med asfalterade gang- och cykelstrak och varierade
solitdra trad. De kuperade delarna har en mer naturlig
skogskaraktir med blandskog och berg i dagen som starkt inslag.
Parken &r sparsamt programmerad.

Geotekniska forhallanden

Markférhallanden

Planomradet omfattar till storsta del glacial lera men &ven urberg
ar vanligt forekommande genom de naturliga hdjderna inom
omrddet.

Jordartskarta © Sveriges geologlska undersékning. Gula ytor utgérs av
glacial lera, réda ytor utgérs av urberg och prickar utgér ytlager av
morén. Planomradets utbredning markerad med svart linje.

Ras/skred

Inga kénda risker for ras och skred finns redovisat i Sveriges
Geologiska Undersoknings (SGU) kartvisare for jordskred och
raviner.
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Markradon

SGU:s radonkarta indikerar att det kan finnas hoga halter av
radon 1 marken. Radon kan hittas i kvartsrika bergarter som
granit men dven mordnjordar kan innehélla hoga halter radon.

Inom delar av planomradet har radonmétning utforts av Cowi
(2022d) och Geoteknologi (2022b). Utifrdn det sammanvigda
resultatet av utforda métningar klassas marken inom Hagsétra
generellt som hogradonmark, &ven om radonrisken varierar inom
omradet. For byggnader som uppfors pa hogradonmark géller
radonsékert byggnadsutforande och pa normalradonmark utfors
byggnader radonskyddade.

Hydrologiska forhallanden

Oversvamningsrisker
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Oversvdmningskarta med maximala vattendjup vid 100-arsregn med
hénsyn till ledningsnétet och infiltration. Utdrag ur Véstra Hagsétra
dagvattenutredning med utredningsomradet markerat med streckad
linje (Norconsult 2023).

Genomford dagvattenutredning visar att det generellt dr en 14g
oversvamningsrisk inom planomrédet, men att det finns nagra
storre lagpunkter vid utredningsomradets grians som riskerar att
oversvidmmas vid skyfall. I nordvistra delen av planomradet
foreligger risk for stdende vatten pé 6ver en meter.
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Miljokvalitetsnormer for vatten

Utredningsomradet omfattar tva naturliga delavrinningsomraden.
Det sodra leds till vattendraget Tyresdn-Balingsholmsén som
rinner via Agestasjon till Magelungen och det norra mynnar ut i
Magelungen. Planomradet har dven tva tekniska
avrinningsomraden. Norra delen av planomradet avleds till
Mailaren-Fiskarfjarden och det sddra till Magelungen.
Vattenforekomsterna omfattas av miljokvalitetsnormer (MKN)
som anger kraven for den ekologiska och kemiska statusen for
recipienter enligt vattendirektivet. Malsdttningen ar att uppna
vattenkvalitet av god status i1 hela EU. Exploateringen fér inte
medfOra att recipienternas status forsdmras.

Magelungen

Enligt VISS (Vatteninformationssystem Sverige) (2022) &r
Magelungens ekologiska status klassad som otillfredsstdllande,
framst pa grund av 6vergddning. Magelungen uppnér ej god
kemisk status. Detta pa grund av att miljogifterna
perfluoroktansulfon (PFOS), tributyltenn (TBT), kvicksilver (Hg)
och polybromerade difenyleterar (PBDE) 6verskrids i
vattenforekomsten. MKN for Magelungen ér att uppné god
ekologisk status samt god kemisk ytvattenstatus till 2033.

Tyresan-Balingsholmsan

Enligt VISS (2022) klassas Tyresan-Balingsholmsans ekologiska
status som madttligt, fraimst pa grund av 6vergddning.
Vattenforekomstens kemiska status klassas som uppndr ej god pé
grund av att gransvirdena for de prioriterade &mnena kvicksilver
(Hg) och polybromerade difenyleterar (PBDE) 6verskrids. MKN
for Tyresan-Balingsholmséan &r att uppna god ekologisk status
samt god kemisk ytvattenstatus till 2027.

Mcdlaren-Fiskarfjdrden

Enligt VISS (2022) klassas Milaren-Fiskarfjardens ekologiska
status som madttlig, Utslagsgivande for klassningen &r de sérskilt
fororenande &mnena koppar och icke-dioxinlika PCB:er.
Vattenforekomsten uppndr ej god kemisk status. Utslagsgivande
for klassningen av kemisk status ar kvicksilver, polybromerade
difenyletrar (PBDE), PFOS, antracen och tributyltenn (TBT).
Miljokvalitetsnormen for Milaren-Fiskarfjarden ar att uppné god
kemiskt status samt god ekologisk status till 2027.

Dagvatten
Planomradet omfattar tva naturliga delavrinningsomraden; det
ena mynnar ut i Agestasjon som har sitt utlopp i Magelungen och
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det andra som mynnar ut i Magelungen. Dagvatten fran
utredningsomradet avleds via ledningsnit enligt de tekniska
avrinningsomradena.

Vid all ny bebyggelse och storre ombyggnation ska Stockholms
stads dtgirdsniva tillimpas for dagvatten for att mota lagkraven
for rening och skapa robusta dagvattensystem. Atgérdsnivan
innebadr att system for fordrojning ska dimensioneras med en
vatvolym pd 20 mm och ha en mer langtgaende rening dn
sedimentation. Atgirdsnivan ska foljas for att inte minska
mojligheten att na god status i Stockholms stads
vattenforekomster.

Lokalt dtgdrdsprogram

I lokalt atgardsprogram for Ormkérr finns forslag pa en
dagvattendamm f0r att rena dagvatten fran bostadsomradet
Ormkaérr. Kravet pa atgirdsniva tillsammans med lokala
atgdrdsprogram ar stadens strategi for att kunna exploatera utan
att minska mojligheten att na god status. Atgirdsprogrammet
omfattar ytor véster om Huddingevigen och bedoms inte paverka
aktuellt planomrade.

Markavvattningsforetag

Ett aktivt markavvattningsforetag, Ormkérr-Stufsta tf, dr beldget
soder om planomradet och behdver beaktas vid hantering av
dagvatten.

Stadsbild

Hagsitras planstruktur speglar tunnelbanestddernas framvéxt i
Stockholm under den senare delen av 1950-talet. Stadsdelen
praglas av kontrastrik topografi med branta skogsbeklidda
sluttningar och 6ppna dalgédngar. Det sammanhidngande nitet av
parker och grona promenader skapar bilfria kopplingar mellan
olika malpunkter. Naturmarken &r nérvarande i form av
blandskog och berg i dagen. Genom att bebyggelsen har ordnats
enligt principen "hus i park” ges de grona ytorna en stor
betydelse for omradets karaktdr. Inom omréadet finns bade
programmerade parker, grona gangstrak, tuktad naturmark samt
sparade ytor med naturmark, framfor allt hallmark med &ldre
tallskog.

Hagsétra annonseras pa langt hall i landskapet. Fran det 6ppna
landskapsrummet vid Alvsjomissan i norr, syns Hagsétra och

Ragsveds “drakrygg” bestdende av en lang rad med punkthus,

over tradtopparna. Nar man nérmar sig Hagsétra ldngs
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Huddingevégen minskar det 6ppna landskapsrummet och vyn
omfattar de ndrmast liggande storskaliga skivhusen.

J
PR

Vy frén soder Planomrédet markerat med gul linje.

Under 1990-talet byggdes Hagsétra centrum om. Tillkommande
postmodernistiska bostadskvarter vid Vintrosagatan 1 upp till tolv
vaningar brot mot punkthusradens skala. Hagsétra torg fick nya
paviljonger med takforsedda géngar, vilket gjorde centrumet mer
indtvint och svarorienterat.

Befintlig bebyggelse

I planomradet ingér flera verksamhetsbyggnader i en till tre
vaningar. Dagens utformning av Hagsétra torg karaktiriseras av
de sa kallade "muttrarna” som &r tva paviljonger pa torget med
takforsedda géngar. P4 torgets nordostra sida finns en storre
centrumbyggnad i tre vningar med lastkaj mot Vintrosagatan.
Centrumbyggnadens ursprungliga fasadutformning med
korrugerad plét och 6ppna fonsterband dndrades under 1990-talet
till putsade och mer slutna fasader. Vid Hagsétra torg ingar dven
tva lagre byggnader som &r placerade 1 vinkel mot hoga skivhus.

Vister om tunnelbanan omfattar planomréadet tvd verksamhets-
byggnader. En tidigare panncentral i en till tva vaningar ligger
inom Hostsddden 1 vid Kvarntorpsgriand. Inom Héssjan 1 vid
korsningen Olshammarsgatan/Palsbodagrand ligger en
enviningsbyggnad som tidigare inrymde en matvaruhandel och
nu anvénds som kyrka.
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Till vénster: Den ursprungliga centrumbebyggelsen vid Hagsétra torg, sett fran tunnelbanestationen.
Till héger: Kompletteringsbebyggelse fran 1990-talet, vy fran gangen intill Hagsétra kyrka i s6der.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Bebyggelsen ar sarskilt
vardefull fran historisk,
kulturhistorisk,
miljomassig eller
konstnarlig synpunkt.

Bebyggelsen har et visst N/ N @
kulturhistoriskt vérde < , \ T \x:\, PO
och/eller ar av positiv o \\ LN
N = \ ZA i
betydelse for stadsbiden. )57 @D < NN QN R R
Stadsmuseets klassificering av kulturhistorisk bebyggelse.
Planomradets utbredning markerad med svart linje.

Inom och i anslutning till planomréadet &r storre delen av
befintliga fastigheter gulklassade, vilket innebér att de har ett
visst kulturhistoriskt virde. Enstaka byggnader kring centrum é&r
gronklassade, bland annat Hagsétra station och nagra av
skivhusen med tillhdrande ldgdelar. Ovrig centrumbebyggelse
som forvanskades genom 1990-talets ombyggnad saknar
klassificering, vilket markeras med randig skraffering.
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Fornlamningar
Inga kénda fornldmningar finns inom planomradet.

Offentlig service

Skola och forskola

I direkt anslutning till planomréddet ligger Kvarnens forskola
(tidigare Snesens forskola) som har byggts ut till 6 avdelningar. I
nidromradet bedrivs grundskoleverksamhet i Hagsdtraskolan
(&rskurs F-9) och Ormkaérrskolan (arskurs F-6).

Ovrig offentlig service
Utover pedagogisk verksamhet finns vdrdcentral, psykiatrisk
sjukvérd, bibliotek och fritidsgird 1 Hagsdtra centrum.

Kommersiell service

Hagsétra centrum ar ett lokalt stadsdelscentrum med matbutiker,
apotek, restauranger, bankomat, kemtvitt, blomsteraffar och
annan lokal service. Vid tunnelbanestationen finns en tobaksbutik
och vid Kvarntorpsgriand ligger en frukt- och gronsaksbutik vid
den tidigare panncentralen.

Gator och trafik

Gatunat

Hagsétra préglas av trafikbarridrer som Huddingevdgen och
tunnelbanesparen. Inom planomradet utgors gatunétet av
huvudgatorna Olshammarsgatan och Glanshammarsgatan, samt
de mindre sickgatorna Palsbodagrind och Kvarntorpsgrand.
Omgivande gatunit utgdrs av Vintrosagatan och den regionala
trafikleden Huddingevégen. I planomradet ingar den del av
Huddingevégen som gér under gdng- och cykelbron som
forbinder centrala Hagsdtra med Ormkarr.
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Gang- och cykeltrafik

Cykeltrafik sker pa gang- och cykelbanor genom grénomraden
samt i blandtrafik pa omradets gator. Ett regionalt pendelstrak for
cykel 16per genom parkomrédet vister om tunnelbanan och
kopplar mot Alvsjd i norr och Huddinge i soder. Gangstrak finns
utmed gatorna och i ett mer finmaskigt nit genom parkmark och
Hagsétra centrum.

Kollektivtrafik

Planomradet ligger i anslutning till Hagsétra tunnelbanestation
som ar slutstation for tunnelbanans grona linje 19. Tunnelbanan
avgdr i 10-minutersintervaller i hogtrafik och har en restid till
Stockholm central pa 24 minuter. Den kommande
tunnelbaneutbyggnaden mdjliggor for en 6kad turtéthet.

Ovrig kollektivtrafik utgdrs av busstrafik, dir linje 143 trafikerar
mellan Alvsjd (10-14 minuters restid till/frin Hagsétra) och
Hokardngen (15-19 minuters restid till/fran Hagsétra) med
busshallplats pd Olshammarsgatan invid Hagsétra centrum. Linje
726 trafikerar mellan Fridhemsplan och Tullinge med hallplats
utmed Huddingevigen. Linje 195 utgor nattbuss till och fran
Stockholm central, med éndstation pa Vintrosagatan invid
Hagsétra centrum. Lings Huddingevigen gar dven nattbuss 791
mellan Stockholm C och Tumba.

Bilparkering
Bilparkering finns i stdrre omfattning vid centrum i form av
parkeringsgarage och markparkering. Kantstensparkering sker



Godkant dokument - Karin Stengvist, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2023-05-25, Dnr 2018-06778

@ Stockholms Antagandehandling
=y stad Dnr 2018-06778
Sida 24 (107)

utmed alla gatorna inom planomrédet. Inom bostadsfastigheter
erbjuds privat boendeparkering.

Tillganglighet

Pa véstra sidan om tunnelbanan dr végarna och géngstraken
relativt plana. Undantaget &r Kvarntorpsgriand upp mot
tunnelbanestationen som har en brant lutning. Pé dstra sidan &r
det storre hojdskillnader och lutningar. Den centrala kopplingen
mellan tunnelbanans olika sidor utgors av trappor och ramper pa
centrumsidan. Inom allmén plats sker angoéring framfor allt 1angs
kantsten, vid utpekade lastzoner.

Social hallbarhet

Enligt framtagen omradesanalys SVA-PM Omradesanalys (2019)
ar medelinkomsten och utbildningsnivan i Hagsétra ldgre an i
Stockholm i stort. Omradet domineras av hyresrétter.

Delar av Hagsétra kan upplevas som svéra att orientera sig i och
befintliga mélpunkter svara att hitta till. Omradet praglas av stora
trafikbarridrer sésom Huddingevédgen och tunnelbanespéren.
Utifran omradesanalysen &r det tydligt att friyta med god
ljudmiljo &r en viktig frga att arbeta med 1 Hagsétra. Hagsétras
kringskurna och bullerutsatta ldge gor att de inre grona parkerna
ar extra viktiga att utveckla.

Genomforda dialoger i Hagsétra och Régsved visar pa att manga
kdnner sig otrygga i omradet. Framforallt giller detta flickor och
kvinnor. I rapporten Hagsédtra Ragsved — Bésta platsen (2017)
framkommer att Hagsétra centrum upplevs som otrygg eftersom
ménga platser dr skymda.

Stoérningar och risker

Fororenad mark

I den oversiktliga miljotekniska markundersdkningen som utforts
inom planomrddet identifieras ett antal MIFO-objekt (Metodik
for Inventering av fororenade omraden). Ingen av dessa ar
inventerade och riskklassificerade (Golder, 2019). For
delomraden som inte omnédmns i undersokningen kan det &nda
forekomma fororeningar om det har bedrivits verksamhet, spill
eller dumpning pé platsen som milj6forvaltningen inte fatt
kdnnedom om, alternativt att det kan finnas fyllnadsmassor av
varierande sammanséttning och ursprung.
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Teckenforklaring
’/’/, Provtagna ylor
T

Utsnitt ur framtagen markundersékning som redovisar potentiellt
férorenade men inte inventerade objekt (punkter) med data hdmtad ur
Lénsstyrelsens databas éver potentiellt eller konstaterade férorenade
omraden. Provtagningsomraden markeras med skraffering.
Utredningsomréadets ungeférliga utbredning markerat med svart linje.

Genomford provtagning utford av Golder (2019) (skrafferade
ytor 1 kartan) vid omraden A-D visar pa laga halter av
analyserade amnen. Halterna for samtliga analyserade &mnen
understiger Naturvardsverkets generella riktvirde for kdnslig
markanvdindning (KM) och inga ytterligare miljétekniska
undersokningar och/eller saneringsatgérder bedoms behdvas.

Inom omrédde E understiger uppméitta halter i jord generellt KM. I
nagra provpunkter har ddremot halter av bly och PAH pétréffats
overstigande KM och i en punkt har halt PAH-H 6verstigande
mindre kdnslig markanvindning (MKM) patréffats. Efter
patraffade halter av PAH och bly har en kompletterande
miljoteknisk markundersokning genomforts efter samrad (WSP,
2022a) dér ett ytterligare omrade (omrade F, parkmark vid
Kvarntorpsgrind) har undersokts ytterligare. Har jimfordes
uppméitta halter mot KM/MKM samt storstadsspecifika
riktvdrden (SSRV) for scenario C (verksamheter) och F2 (djupare
jord). Undersdkningen visade att samtliga prov underskrider eller
ligger 1 niva med tillimpade SSRV markanvédndningsscenarion
for ytlig eller djupare jord. Halter av PAH-H 6ver MKM men
under SSRV har patriffats i en punkt 1 djupare jord. I samma
punkt har &ven PAH-M patriffats marginellt 6ver eller i nivd med
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SSRV pa samma djup, riktvérdet ligger pa 10 mg/kg TS och
uppmidtt halt var 11 mg/kg TS. I 6vrigt har halter av PAH-H strax
over KM men under SSRV patriffats i tvd punkter. Halter av bly,
barium och nickel har patraffats over/strax 6ver KM, men under
SSRYV. Patriffade fororeningshalter dr generellt laga inom
delomréde E och bedoms inte vara forknippade med négra hilso-
eller miljorisker utifran jimforelser mot riktvarden. Darmed
beddms patriffade fororeningar inte heller foranleda behov av
saneringsatgérd.

Vid analys av grundvatten fran ett ror beldget néra misstankt
fororenande verksamhet (omrade F) forekom inga spar av
klorerade 16sningsmedel. Samtliga analyserade parametrar lag
under rapporteringsgrans. Pa grund av forekomst av tit lera med
mycket 14g permeabilitet (genomslapplighet), har grundvattnet i
omréadet en mycket begridnsad mdjlighet att forflytta sig och
transportera eventuella fororeningar.

Aven for markanvisade delomriden har provtagningar gjorts. En
avvikande blyhalt har patriffats inom Artdkern 1 (21G11), men
omgivande provpunkter har inte pavisat forhojda halter.
Omgivande punkter uppvisar laga halter och den patréiffade
blyhalten bedoms vara av lokal, avvikande karaktdr. Det bedoms
inte foreligga en risk for spridning till eller negativ paverkan pa
den mottagande vattenféorekomsten. Genomford riskbedomning
visar pd lag risk for oacceptabla miljo- och hélsorisker (WSP,
2022d).

Klorerade alifater har pavisats i1 laga halter men med god
marginal under nyttjade jamforvérden i porluft inom Léngskylen
7. Det kan tyda pa att det finns en fororeningskaélla i anslutning
till byggnaden. Klorerade alifater har inte pavisats i grundvatten
eller tridved, vilket tyder pa begransad forekomst av férorening.

Luft, lukt

Miljokvalitetsnormen for luft klaras 1 dagslédget for planomradet.
Halterna av kvédvedioxid och partiklar PM10 &r under
miljokvalitetsnormen. Narmast Huddingevégen &r halterna av
luftfororeningar som hogst idag. Varken miljokvalitetsnormer
eller det nationella miljomalet Frisk luft &r nagon garanti for att
luftfororeningar inte orsakar hélsoeffekter. Sambandet mellan
luftféroreningar och hilsopaverkan &r linjart, vilket innebér att ju
mer fororeningar man utsétts for desto storre ar hilsopaverkan.
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Buller

Planomradet utsitts for trafikbuller fran framfor allt
Huddingevégen, men dven frin trafiken pd Glanshammarsgatan,
Vintrosagatan, Olshammarsgatan och tunnelbanan. Ljudnivan vid
de mest utsatta fasaderna langs Huddingevégen uppgér till cirka
65 dBA ekvivalent ljudniva. For bostédder tillimpas forordningen
(2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader. For skol- och
forskoleverksamhet giller Naturvardsverkets riktvarden for buller
pa gardsytor. Riktvdrdet om 50 dBA ekvivalent ljudnivi bor inte
overskridas for de delar av garden som &r avsedda for lek, vila
och pedagogisk verksamhet. For ovriga vistelseytor bor
malsdttningen vara en ekvivalent ljudnivd om hogst 55 dBA.

Vibrationer

Med anledning av markens beskaffenhet inom planomréadet kan
kombinationen av mark som utgors av lera och végtransporter
innebdra risk for vibrationsstorningar.

Stomljud

Forutom buller via luft kan risk finnas for att d&ven stomljud kan
paverka bostidder. Stomljud innebir en paverkan pé bostdder med
en ljudalstring via marken. Om ett bostadsrum utsitts for bade
luft- och stomburet buller géller att den totala maximala
ljudnivén inomhus inte far overstiga riktvardet for luftljud om 45
dBA. Framtagna utredningar gillande stomljud frén tunnelbanan
konstaterar att uppmatta hastighetsnivaer i berg kraver
stomljudsisolerande atgérder for delomraden nérmast
tunnelbanan.

Farligt gods

Huddingevégen ar utpekad som rekommenderad sekundéar
transportled for farligt gods vilket innebér att den &r avsedd for
lokala transporter till och frdn de primira transportvéigarna.
Framtagen riskutredning har inventerat mojliga verksamheter
som transporterar farligt gods pa Huddingeviagen och da framfor
allt brandfarlig gas. For bostdder utmed Huddingevigen
konstateras det att polbrinder till f6ljd av utsléapp av brandfarlig
viétska vid olycka dr det olycksscenario med storst mojlig
frekvens. I en kénslighetsanalys dir giftiga amnen inkluderas i
storre omfattning blir dven forgiftningsskador ett betydande
bidrag till risknivan. For bostadsbebyggelse rekommenderar
utredningen obridnnbara fasader alternativt lagst brandteknisk
klass EI 30 inom 35 meter fran Huddingevéigen samt att fonster
utfors 1 lagst brandteknisk klass EW 30. Det ska dven finnas
mojlighet till utrymning bort fran Huddingevégen.
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Ursparning

Tunnelbanans grona linje passerar igenom planomradet med
Hagsétra som slutstation. Pa sparet transporteras inga godstig
och darmed inget farligt gods. Det kan dock fortfarande foreligga
risk kopplat till ursparning. Baserat pd tidtabellen fran SL
ankommer och avgar totalt cirka 250 tag per dygn.
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Planforslag

Situationsplan dver planférslaget. Tillkommande bebyggelse i gratt. Siffror anger delomraden.

Kompletterande bebyggelse ska utformas som ett samtida tilligg
med en tydlig gestaltningsidé och med hog arkitektonisk kvalitet.
Bebyggelsen ska tydligt hanga samman arkitektoniskt och
samspela pa ett hinsynsfullt sétt med omradets karaktér och
kulturhistoriska viarden. Bebyggelsens placering, utformning och
innehall ska stirka Hagsétra centrum och tillskapa nya vérden.
Avviagningar har gjorts mellan bevarandet av befintliga
kulturhistoriska viarden och forstarkning av omradets sociala
vérden.
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Vy av planférslaget sett fran Ormkéarr/Huddingevéagen. Tillkommande bebyggelse i gult.

Planforslaget innehéller tolv delomréden och omfattar
bostadsdndamaél (B), centrumverksamhet (C), skola (S),
besoksanldggning for religiost andamal (R1), parkering (P),
elnétstationer (E) och tunnelbana (T). Utdver dessa &ndamal
regleras allméin plats for gata, vég, park och natur.

Ny bebyggelse placeras huvudsakligen i anslutning till centrum,
langs befintliga gator och pd markparkeringar. Hagsétra centrum
utvecklas genom ny bebyggelse, rivning av befintliga paviljonger
och ett storre, samlande torgrum. Publika lokaler placeras framfor
allt i centrum samt i hornldgen i anslutning till viktiga gdngstrak.

Planen mojliggdr en ny centrummarkor genom en byggnad i 16
vaningar strax véster om tunnelbanestationen med lokaler for
centrumverksamheter i bottenvaningen. Avsikten med den hogre
byggnaden ir att markera stadsdelscentrumet och att utdka
Hagsétra centrum till véstra sidan om tunnelbanan. I ovrigt
varierar bebyggelsens hdjd mellan en till atta vaningar och
anpassas till den befintliga bebyggelsens hojder.

Utmed Huddingevigen sker en fortdtning med bostadslameller
mellan befintliga skivhus. De nya byggnaderna har en
avskdrmande effekt som forbattrar ljudmiljon for den befintliga
bebyggelsen och for kvartersparken Artakern. For att sikerstilla
skyfallshantering i parken i korsningen Glanshammarsgatan/
Palsbodagrind mdjliggor detaljplanen en ny placering av
kyrkobyggnad soderut langs Palsbodagrand. Parkens grinser
justeras och utdkas i de centrala delarna, vilket bland annat
mojliggor en trappa mellan Kvarntorpsgriand och naturbacken
invid fastigheten Snesen 1. Fordndringarna innebédr omfordelning
av allmin plats och kvartersmark (se kapitel Fastighetsbildning).



Godkant dokument - Karin Stengvist, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2023-05-25, Dnr 2018-06778

Stockholms Antagandehandling
stad Dnr 2018-06778
Sida 31 (107)

Inom projektet planeras ocksa att delar av stadsdelsparken
Hagdalen utvecklas. Genom upprustningen av parkerna skapas
nya mélpunkter och rekreativa viarden for Hagsdtras invanare. |
ovrigt bekriftas gillande markanvandning for park och delar av
den kuperade marken med hoga naturvédrden regleras som
naturomrade.
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Sektion genom planomréadet. Till vdnster bebyggelsen vid Hagsétra torg, i mitten centrummarkéren och till
héger bostadsbebyggelsen som bildar en ny bebyggelsefront mot Huddingevégen. Tillkommande bebyggelse
i gult. Bild: Belatchew arkitekter och Tengbom.

Socialt vardeskapande stadsutveckling
Foljande effektmal ligger till grund for planarbetet:

1. Nya bostdder erbjuder virden som saknas i det befintliga
bestandet.

2. Hagsitra erbjuder kvalitativa offentliga rum.

3. Hagsitra centrum utgoér en samlande och levande
motesplats med god orienterbarhet och tydliga kopplingar
till omgivningen.

4. Hagsitra erbjuder aktiviteter och mélpunkter for olika
aldrar och malgrupper.

5. Hagsitra préglas av tydliga kopplingar och entréer.

6. Projektet 0kar engagemanget bland boende och
verksamma for utvecklingen av Hagsétra.

All utveckling av kvartersmark och allmén plats ska bidra till att
uppfylla effektmalen genom atgirder som beskrivs i SVA-PM
Projektmal (2023) och bildggs i avtal och/eller regleras i
plankartan. Mal 1 beror endast bostadsbebyggelse och dr inte
aktuell for kyrkan och forskolan.
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Ny bebyggelse

1. Kvarter Artakern

Situationsplan Artékern.

Kvarteret Artdkern (delomrade 1) innebir ett tilléigg till befintlig
bebyggelse utmed Huddingevégen. Tre nya bostadslameller 1 fem
véningar foreslas byggas samman i vinkel med befintliga skivhus
som 4r 1 atta vaningar. De nya lamellerna avskdrmar buller frén
Huddingevégen och skapar ett tydligare avgransat gdrdsrum.
Byggnadshojden halls ldgre 1 forhallande till de befintliga
skivhusen for att minska paverkan pd den skulpturala effekten
som skivhusen har mot Huddingevigen. Den ldgre hojden
sakerstdller fortsatt goda dagsljusforhdllanden for de befintliga
bostdderna. Forslaget innebér att ny bebyggelse placeras pa
befintlig kvartersgata som behover flyttas ut nairmare
Huddingevégen. Befintlig markparkering tas i ansprak och ersitts
delvis av kantstensparkering. Kvarteret innehéller cirka 70
bostider.
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Vy éver tillkommande bebyggelse inom kvarteret Artékern frén den nya
kvartersgatan ldngs Huddingevéagen. Bild: Tengbom.

Gestaltning

Bebyggelsen inom Artékern (delomrade 1) och Stubbneken
(delomréde 3) foreslas fa en liknande gestaltning for att skapa en
sammanhéllen front mot Huddingevigen. Samtliga fasader ska
utforas 1 puts 1 samma kuldr och ha en 1ag sockel likt befintliga
skivhus (f17). P& grund av nérheten till Huddingevégen tillats
balkonger endast mot gard inom kvarteret Artakern.
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Sektion genom kvarteret Artakern. Bild: Tengbom.
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2. Kvarter Ragrian
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Vy éver mobilitetshus inom kvarteret Ragrian med lokal fér
centrumverksamheter som stérker centrumstraket som leder till
Ormkérr. Bild: Tengbom.

Detaljplanen mojliggor att markparkeringen inom kvarteret
Régrian (delomréde 2) bebyggs med ett mobilitetshus som avses
innehalla bil- och cykelparkering samt atervinningsstation.
Atervinningsstationen tillskapas for befintliga bostéider i
hyresvérdens bestand. Utover det ska byggnaden dven innehalla
en offentlig lokal for centrumverksamheter utmed gang- och
cykelstraket som l6per norr om byggnaden och som férbinder
centrala Hagsétra med Ormkérr (e8). P4 den Ostra delen av
byggnadens tak anldggs en gemensam takterrass (f1). For att
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sdkerstilla tillgdnglig atkomst till takterrass ingér hiss- och
trapphus som del av teknikutrymmet.

Gestaltning

Minst 60% av verksamhetslokalens fasadldngd ska vara
uppglasad for att synliggdra lokalen och bidra till ett tryggare
gangstrak 1 parken (f1).
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Sektion genom kvarteret Ragrian. Bild: Tengbom.

3. Kvarter Stubbneken

Situationsplan Stubbneken.
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Vy éver tillkommande bebyggelse inom kvarteret Stubbneken fran
Huddingevéagen. Bild: Tengbom.

Kvarteret Stubbneken (delomréde 3) forhaller sig likt kvarteret
Artkern (delomréde 1) till befintliga skivhus i 4tta vaningar
genom ett tilligg av tre bostadslameller i fem vaningar.
Byggnaderna placeras i vinkel mot befintliga skivhus och skapar
ddarmed bullerskyddade gardsrum. Gérdarna dppnar sig mot det
allménna parkstraket i Oster.

Forslaget innebir att ny bebyggelse placeras pa befintlig
kvartersgata och en ny kvartersgata anldggs narmare
Huddingevégen. Befintlig markparkering tas i ansprak och ersitts
delvis av kantstensparkering samt parkeringsdick med
underliggande garage utmed Huddingevigen. Den befintliga
tradriddn mot Huddingevégen péverkas av flytten av
kvartersgatan, men delar av tradriddn narmast Huddingevégen
bevaras for att behdlla den visuella avskdrmningen av trafikleden.
Kvarteret innehéller cirka 70 bostider.

Gestaltning

Bebyggelsen inom Stubbneken (delomréde 3) och Artikern
(delomrade 1) foreslas fa en liknande gestaltning for att skapa en
sammanhdllen front mot Huddingevigen. Samtliga fasader ska
utforas i1 puts i samma kuldr och ha en lag sockel likt befintliga
skivhus (f17). Inom Stubbneken mdjliggdrs dven balkonger mot
Huddingevégen.
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Sektion genom sluttande parkeringsgarage och kvartersgata inom kvarteret Stubbneken. Bild: Tengbom
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4. Kvarter Hostsadden
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Vy éver tillkommande bebyggelse inom kvarteret Héstsadden.
Bild: Tengbom.

Inom kvarteret Hostsadden (delomréde 4) vid Kvarntorpsgrand
medges en byggritt i sju vaningar respektive tva vaningar.
Anvéndningen &r bostdder med centrumverksamheter i
bottenvéningen for byggnaden i sju vaningar och
centrumverksamhet i den tidigare panncentralen i tvd viningar.
For att mojliggora bostadshuset rivs en enplansbyggnad.

Den nya byggnaden i sju vaningar byggs samman med den fore
detta panncentralen med en lankbyggnad i tvd viningar, vilket
skapar en sammanhéallen fasad mot Kvarntorpsgrind.
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Fasad mot Kvarntorpsgrand i vdst inom kvarteret Héstsadden. Bild: Tengbom.

Eftersom géngfartsomradet fran Kvarntorpsgréand till
tunnelbanestationen lutar och inte uppfyller tillgdnglighetskrav,
ar det inte mdjligt att klara en tillgdnglighetsanpassad entré mot
norr. Tillgdnglig entré ska darfor sékerstéllas 1 fasad mot
Kvarntorpsgrand i vist. Kvarteret innehaller cirka 60 bostédder.

Kulturmiljovirden

Varsamhetsbestimmelsen (k2) som géller for den tidigare
panncentralen innebér att byggnaden ska bevara sina
karaktédrsdrag fran byggnadstiden vid om- och tillbyggnad. De
véirden som asyftas dr den ursprungliga kompositionen med tita
tegelpartier och den 6ppna glasade fasaden med fonsterindelning.

Gestaltning

Den tillkommande bebyggelsen ska forhalla sig till den befintliga
kulturhistoriskt och arkitektoniskt vardefulla verksamhets-
byggnaden. Fasaden ska utforas i puts i en ljus kuldr i varm
fargskala och sockelvaningarna far utforas 1 kakel, klinker, tegel
eller natursten. Utkragande balkonger tillits endast ovan
sockelvaningarna. Bottenvaningen ska innehélla lokaler och
minst 40 % av bottenvaningens fasadlingd mot gata ska vara
uppglasad for att bidra till stadsliv (2).
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5. Pabyggnad inom Langskylen 6
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Situationsplan Langskylen 6.
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Vy éver pdbyggnad inom kvarteret Langskylen 6, sett fran entrétorget
vid tunnelbanestationen. Bild: Tengbom.

Langskylen 6 (delomréade 5) innehaller en befintlig
envaningsbyggnad med suterrdngvaning mot tunnelbanan.
Byggnaden dr sammanbyggd 1 vinkel med ett befintligt skivhus i
atta vaningar som inte ingar i planomradet. Detaljplanen
mdjliggor en padbyggnad i ytterligare en véning pa
envaningsbyggnaden samt ett mindre utrymme for teknik ovan
det.

Kulturmiljovirden

Den befintliga byggnaden har i planen getts en varsamhets-
bestimmelse (k1). Varsamhetsbestimmelsen innebér att
byggnaden ska bevara sina karaktirsdrag fran byggnadstiden vid
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om- och tillbyggnad. De viarden som syftas dr den ursprungliga
lagdelen med sitt stilrena formsprék som bor betonas vid
fordndring av byggnaden. Byggnadens fasadutformning ska
bibehéllas med avseende pa bottenvaningens och
suterrdngvaningens fasadindelning med stora 6ppna
fonsterpartier med mellanliggande pelare, fasadmaterial i1
natursten samt ursprunglig fonster- och dérrutformning.

Gestaltning

Fordandringen innebir att den befintliga byggnadens skdrm i
korrugerad plat kommer att ersittas med en pabyggnad.
Pabyggnaden ska utforas i korrugerad plat med dolda fésten.
Minst 60 % av pabyggnadens fasadlingd mot syddst och sydvést
ska vara uppglasad och fonsterpartierna ska huvudsakligen f6lja
den befintliga byggnadens fonsterindelning (£3).

. KULTUR | KUETHR |

Tillbyggnad inom Langskylen 6. Fasader mot t-bana i sydvést och Hagsétra torg i sydést. Bild: Tengbom.

6. Bostader vid Hagsatra torg (Langskylen 7 och 8)

Vy A éver tillkommande bostadshus med publik bottenvaning vid
Hagsétra torg. Bild: Tengbom.
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Vid Hagsétra torg foreslas en storre omvandling, dar de laga
paviljongerna foreslas rivas och ersittas av ett sju vaningar hogt
bostadshus med lokaler for centrumverksamhet i bottenvaning.
Byggnaden far en ldgdel i tva vaningar med ovanpaliggande
takterrass som avgrénsar torget. Kvarteret innehaller cirka 40
bostéder.

féreslas rivas. Nya byggnader, till- och pdbyggnader visas i grétt. Pilar
visar strék som dppnas upp. Rivningarna mojliggér stérkta kopplingar
och siktlinjer mellan torget, omgivande gaturum och tunnelbanan. Fér
att torget fortsatt ska upplevas tydligt avgrénsat placeras en ny
byggnad (nr 6) i sydvaést. | sydost Idngs gangstraket mot
Olshammarsgatan féreslas ett cykelférrad.

Genom omdaningen far Hagsétra centrum ater ett dppet,
rektanguldrt publikt rum som star mer i linje med de ursprungliga
intentionerna for Hagsétra torg. Den nya utformningen 6ppnar
upp viktiga siktlinjer Gver torget och synliggdr malpunkterna i
centrum. Torget ligger inom kvartersmark och regleras for
centrumédndamal (C) och avses endast bebyggas med trapphus till
underliggande parkeringsgarage (€9). Allménhetens tillgang till
tunnelbanestationen sidkerstélls genom att marken ska vara
tillgénglig for allmén gang- och cykeltrafik (x) mellan stationen
och Vintrosagatan respektive gangtunneln mot Hagsétraskolan.
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Pabyggnad Hagséatra Torg Ny byggnad  Mindre platsbildning

Sektion genom det tillkommande bostadshuset vid Hagsétra torg. Byggnaden far samma riktning och héjd
som ursprungliga skivhus. Bild: Tengbom.

Inom fastigheten Langskylen 8 i sdder foreslds envanings-
byggnaden som ligger i vinkel mot befintligt skivhus samt
skdrmtaket som sammanbinder ldgdelen med Hagsitra kyrka
rivas, vilket markeras i rott i situationsplan pa foregaende sida.
Déarmed 6ppnas den otrygga, smala passagen upp och kopplingen
mellan centrum och parken Hagdalen i soder blir tydligare. Pa
platsen skapas en mindre torgbildning inom kvartersmark (C).

Gestaltning

For bostadshuset ér det viktigt att byggnaden, som 1 h6jd och
riktning inordnas 1 den befintliga strukturen med skivhus,
ansluter vl till skivhusens fargskala. Fasad ska utforas 1 puts
eller skivmaterial med dolda fésten och i en ljus kulor i varm
fargskala. Sockel far utforas i kakel, klinker, tegel eller natursten.
For att bidra till stadsliv ska bottenvaningen till stor del vara
uppglasad. Inga utkragande balkonger tillats 1 sockelvaningarna
(f4).

W .
-

A W\ Hagdalen (&% Vy B 6ver mindre platsbildning séder om det nya bostadshuset vid
Hagsétra torg (6). Bild: Tengbom.
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7. Centrumbyggnad (Langskylen 7)

Vy C i centrum som visar centrumbyggnadens pabyggnad och
tillbyggnad med utbékade lokaler mot Vintrosagatan som annonserar
centrum. Bild: Tengbom.

Den befintliga centrumbyggnaden som ligger mellan Hagsétra
torg och Vintrosagatan ir i tre vningar och foreslas bebyggas
med ytterligare en vining. Mot Vintrosagatan medges byggritt
for en tillbyggnad i en vaning for att utdka lokalytan och
annonsera centrum mot gatan. Samtidigt kan lastkajen byggas in
och lastytan avgrinsas fran rorelsestraken.

Gestaltning

Fasad ska utfGras 1 puts eller korrugerad plét och sockel far
utforas i kakel, klinker, tegel eller natursten. Mot de publika
ytorna i nordvést och sydvést ska bottenvéningen vara uppglasad.
Minst tva entréer ska placeras mot sydvést och tva entréer mot
nordvist (f18).

8. Kvarter Fjaderlaset

)
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-

Parken
Hagdalen

Situationsplan Fjaderlaset.
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Vy éver ny bostadslamell med lokaler mot Olshammarsgatan inom

kvarteret Fjaderlaset. Bild: Tengbom.

P& befintlig markparkering vid parken Hagdalens entré utmed
Olshammarsgatan foreslas en lamell i sju vaningar med cirka 40
bostdder. Huset infogas invid tre befintliga skivhus fran 1950-
talet och foljer samma riktning i landskapet. I byggnadens gavel
mot Olshammarsgatan placeras en lokal med centrumverksamhet
som bidrar till aktivering av gaturummet och stirker parkentrén
till Hagdalen (e7). Byggnadens sjunde vaning hélls indragen mot
Hagdalen, i likhet med de befintliga skivhusens brutna, tvadelade
tak. Kvarteret innehaller cirka 40 bostéder.

Gestaltning

For att ansluta vil till de befintliga skivhusen ska fasad utforas 1
puts och i en ljus kul6r 1 varm férgskala. I bottenvéningen tillats
endast franska balkonger (f5).
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Sektion genom kvarteret Fjaderlaset, med entrén till parken Hagdalen till h6ger om bebyggelsen.
Bild: Tengbom.
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9. Centrummarkér vid Kvarntorpsgrand

Situationsplan fér centrummarkéren vid Kvarntorpsgrand.

Vister om Hagsétra tunnelbanestation foreslds en hogre
bostadsbyggnad med lokaler i bottenvéningen som bidrar till att
utoka centrum till véstra sidan av sparomradet. Byggnaden
utformas med en hogdel 1 16 vningar som moter gatan och en
lamell 1 tre till fem véningar som l6per parallellt med tunnelbanan
och naturmarken. Byggnaderna kopplas samman av en uppglasad
lankbyggnad som avses innehélla gemensamma ytor for boende
(f7). Hogdelen avviker medvetet fran den omgivande
bebyggelsens skala for att tillfora en centrummarkor som
markerar stadsdelscentrumet och tunnelbanestationen.
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Fasad mot sydvéast som visar kopplingen mellan gangfartsomradet och naturkullen samt byggnadens
tre delar: lamellen, den uppglasade ldnken och hégdelen. Bild: Belatchew Arkitekter.
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Vy A éver ny centrummarkér vid Kvarntorpsgrénd, fran parken i séder.
Hégdelen féreslas fa en ljus fasad med reliefverkan och en uppglasad
bottenvaning mot gangfartsytan. Bild: Belatchew Arkitekter.

I detaljplanen regleras omréade 9 for att medge bostéder och
centrumverksamhet. Hogdelens tre nedersta vningar mot gata &r
indragna och planeras huvudsakligen innehalla publika lokaler
(e5, f6). Kvarteret innehaller cirka 85 bostader.

Vy B frén garden och vy C fran torgytan med intilliggande allmén trappa. Bild: Belatchew Arkitekter och WSP.

Marken utgdrs idag av kuperad naturmark. Garden foreslas ligga
pa tva nivaer lings lamellens sydvistra fasad och nas dels fran
byggnaden, men dven via en utvindig, allmén trappa som kopplar
thop gingfartsomradet vid Kvarntorpsgrind med naturmarken pa
hojden. Fastighetsgrinsen for den intilliggande forskolan inom
Snesen 1 justeras for att medge placering av trappa som planliaggs
som park.
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Den horisontella lamellen ska utformas med sammanhéngande
balkongpartier som moter naturmarken i1 sydvést och en veckad
fasad med bursprak som vetter mot tunnelbanestationen (f8).
bursprak . .
mot t-bana Infart till parkeringsgarage sker utmed tunnelbanan.

Gestaltning
Volymhanteringen regleras genom principskisser och
utformningsbestimmelser som reglerar byggnadens form och
material. Centrummarkdren kommer att vara synlig pd hall och
ska ges en fasadbearbetning av hog kvalitet. Hogdelen ska utforas
i betong eller puts i ljus fargskala och sockelviningarna ska till
\ stor del vara uppglasade. Byggnadens takfot ska ha en

T kontinuerlig, horisontell h6jd (f6). Lagdelen ska utforas i tré (f8).

Principskiss 2 (f8) redovisar Den sammanlidnkande delen ska till stor del vara uppglasad (f7).
ségtandad fasad (orange) och
balkongpartier (gult).

balkong
mot gard

Hégdelens fasader utformas med reliefverkan och
Bild: Belatchew Arkitekter.

spanska balkonger.
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Fasad mot tunnelbanan och vy fran centrum som redovisar lagdelens sagtandade fasad.
Bild: Belatchew Arkitekter.
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10. Kvarter vid Olshammarsgatan

)
Parken ngéﬁ
Artakern g

Parken
Hagdalen

Vy éver tilkommande bebyggelse utmed Olshammarsgatan, sett fran
parken Artakern i nordvést. Bild: Ettelva Arkitekter.

Omrade 10 ligger vister om tunnelbanans strackning, séder om
Olshammarsgatan och utgors idag av kuperad naturmark.
Foreslagen bebyggelse utgors av ett U-format kvarter som bestér
av tva hogre lameller och en ligre sammanldankande byggnad.
Mot tunnelbanan 1 norddst dr bebyggelsen atta vaningar och mot
gang- och cykelstraket i sydvést dr byggnaden i sex vaningar.
Den mellanliggande byggnadsdelen i tre vAningar mdjliggor
ljusinslépp till innergarden.

De hogre lamellerna ges ett tvadelat gavelmotiv mot
Olshammarsgatan for att bryta ner skalan. De utskjutande
byggnadsdelarna med balkonger far tita sidor och nagot hogre
hojd.
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Olshammarsgatan

Sektion genom Olshammarsgatan med befintligt skivhus till vénster och det nya bostadskvarteret
till héger. Under garden méjliggérs tva suterrdngvaningar som inrymmer ett parkeringsgarage fér
bil i en vaning. Mbtet med berget hanteras genom terrassering. Bild: Ettelva Arkitekter.

Bostadsgarden omsluts av bebyggelsen och naturmarken i soder.
For att minimera springning och hantera motet med berget ligger
bostadsgérden forhdjd med tva suterrdngvéningar mot
Olshammarsgatan. Angoring till bostdderna sker fran
Olshammarsgatan och via en infart med T-vdndning 1 Gster, dér
dven infarten till garaget ligger.

I detaljplanen regleras delomrdde 10 for att medge bostédder och
centrumverksamhet. Mot Olshammarsgatan innehaller
bottenvaningen lokaler for centrumverksamhet (e7),
bostadskomplement och bostadsentréer som bidrar till en mer
levande gatumiljo. Kvarteret innehaller cirka 100 bostéder.

Gestaltning

Fasader ska huvudsakligen utforas i ljus puts och lagdel mot gata
fér utforas i stenmaterial. Minst 40 % av bottenvaningens
fasadldngd mot gata ska vara uppglasad (9).

Vy éver tillkommande bebyggelse utmed Olshammarsgatan, sett fran tunnelbanebron i
nordést. Bild: Ettelva Arkitekter.
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11. Fdrskola vid Vintrosagatan

Parken
Hagdalen

Situationsplan for férskola vid Vintrosagatan.

Vy éver planerad férskola utmed Vintrosagatan. Bild: Niras Arkitekter.

Vid entrén till parken Hagdalen ldngs Vintrosagatan foreslas en
ny forskola med sju avdelningar. For att mdjliggora en
friliggande forskola och tillskapa en andamaélsenlig gard
ianspraktas delar av parkmarken. Forskolebyggnaden ir i tre plan
och ligger i suterrang. Byggnadens placering i den nordvéstra
delen av fastigheten och foreslagna utformningen med avrundade
horn tillater sikt runt byggnaden och in mot parken. Forskolan far
en friyta pa cirka 2760 kvm.
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Forskolegérden ér fordelad pa tva nivaer; en flack yta ndrmast
Vintrosagatan och en mer kuperad yta med naturkaraktir (n2) pa
en hogre nivd som nas genom trappor, ramp och byggnadens
invidndiga hiss. Langs med slédnten som skiljer gardsytorna
placeras forradsbyggnader. En barnvagnsuppstéllning maojliggors
utmed Vintrosagatan. Bullerplank med en hojd pé 1,2 meter
regleras utmed Vintrosagatan (mS) for att sidkerstélla en god
ljudniva pa forskolegdrden. Regleringen av bullerskédrmens hojd
sékerstéller en fortsatt god visuell kontakt mellan gata och park.
Nordvist om huvudbyggnaden foreslas fristdende miljorum,
barnvagnsuppstéllning och cykelplatser, avskilt fran
forskolegarden.

Gestaltning

Huvudbyggnadens fasad ska utforas i trd och sockel far utforas 1
betong eller motsvarande stenmaterial. Byggnaden ska anpassas
till befintlig terrdng och hojdskillnaden kan tas upp med hjilp av
suterrdngvaning. Huvudbyggnadens fasad ska ha en jimn takfot,
dar fasadens overkant ligger 1 niva med byggnadens nockhojd.
Darutover tillats mindre teknikutrymmen som ska vara indragna
frén fasadliv (f16).
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Vintrosagatan

Férskolans fasad mot sydést. Byggnaden anpassas till befintlig terréng och héjdskillnaden tas upp
genom suterrdngvéning. Fasaden ska utféras i trd och sockel kan utféras i betong eller
motsvarande stenmaterial. Bild: Niras Arkitekter.
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12. Etiopiska kyrkan vid Palsbodagrand
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Vy éver tillkommande kyrka fran parken Artékern i sydvést.
Bild: Belatchew Arkitekter.

Den befintliga kyrkobyggnaden inom Héssjan 1 ligger i en
lagpunkt som 6versvammas vid skyfall och avses rivas. Ny
byggnad for kyrkan mdjliggors pd den intilliggande grusplanen
vid Palsbodagriand. Byggnaden foreslas besta av en rektangulér
del i tvé plan och en hogre kyrkosal. Kyrkosalen ges en
hexagonal form och taket utgors av en kupol (f15). Kyrkan
regleras som besoksanldggning for religiost &ndaméal (R1) och
avses bland annat innehalla samlingslokaler.
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Fasad mot gang- och cykelstraket i nordost med Palsbodagrénd och Huddingevégen i bakgrunden.
Bild: Belatchew Arkitekter.

7

Fasad mot Glanshammarsgatan i nordvést. Bild: Belatchew Arkitekter.

Den planerade kyrkobyggnaden har angdring fran Palsbodagrand
och omgirdas i dvrigt av parken Artdkern. Kyrkans huvudentré
foreslas placeras mot gang- och cykelstréket i Gster 1
sammanlidnkningen av kyrkosalen och den rektangulira
byggnaden. Entrén ar nagot tillbakadragen fran gingstraket vilket
skapar en mindre platsbildning. Avfallshantering, transporter och
parkering sker fran Palsbodagrind.

Gestaltning

Principskissen for kyrkan tydliggor utformningen med
z kyrkorummets kupoltak som dr viktig for byggnadens siluett.
o . .. . . o

Fasad ska utforas i infargad betong eller puts i en sammanhéllen

Principskiss 3 (f15) redovisar kulor (f15).
byggnadens hexagonala
kyrkosal med kupoltak.

Vy 6ver foreslagen kyrka fran Glanshammarsgatan.
Bild: Belatchew Arkitekter.
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Park och natur

Fortdtningen av Hagsdtra medfor ett behov av att utveckla de
offentliga miljoerna for att méta ett okat besdkstryck och
stadsdelens rekreationsbehov. I samband med detaljplanens
genomforande planerar staden att utveckla trygga och aktiva
offentliga rum. En utgangspunkt i gestaltningen av det offentliga
rummet dr att trygga dagvattenhanteringen och omradets hoga
ekologiska vérden.

Det grona straket mellan Glanshammarsgatan och
Olshammarsgatan avses utvecklas till en kvarterspark som héar
benimns som Artdkern. Avsikten #r att utveckla parken med bade
aktiva och lugna platser. I norra delen av Artikern invid
Glanshammarsgatan planeras en aktivitetsyta som ocksa ska
fungera som dversvimningsyta vid skyfall. En mindre lekplats
planeras vid skogsbacken tillsammans med ny stig som leder upp
till skogen. Parken utdkas dven i storlek 1angs Kvarntorpsgrand
och hér skapas en moétesplats 1 solldge néra centrum.

\ _

HAGDALEN

Situationsplan med féarglagda ytor i mérkgrént och orange som avses
utvecklas inom allman platsmark.

Centrumstriket korsar Artdkern i dst-vistlig riktning och binder
samman Ormkérr med tunnelbanan och Hagsétra centrum. I
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samband med ny bebyggelse vid tunnelbanan behover befintlig
vindplan byggas om. Syftet dr att skapa en trygg och
vilannonserad koppling mot centrum och en representativ
platsbildning med de funktioner som kréivs. Vid platsen planeras
en sodervind trappa som fungerar bade som plats for vistelse och
som entré till intilliggande skogsparti.

Detaljplanen medfor mindre forandringar av stadsdelsparken
Hagdalen. Fokus kommer vara att skapa trygga, tydliga entréer
som annonserar parken. Aven marken under tunnelbanebron vid
Olshammarsgatan avses utvecklas for att skapa ett tryggt och
attraktivt gaturum.

I sddra delen av planomridet bekriftas nuvarande anvandning for
parkmark och delar av den kuperade naturmarken med hoga
naturvirden planliggs som naturomrade. Aven icke planlagd
mark planldggs som park och natur. Naturmarken oster om
Hostsadden, som i géllande plan ér planlagt for trafikindamal,
planldggs som naturomrade.

Naturmarken och trdden inom planomradet utgoér en viktig del i
viktiga spridningssamband mellan Rdgsveds naturreservat och
Hagsétraskogens naturreservat. Delar av naturmarken planlédggs
genom forslaget som kvartersmark och déarfor ar det viktigt att
sikerstélla vardefulla trad och miljoer. Planbestimmelser infors
dérfor s att marklov krivs for féillning av trdd inom delar av
planomradet (n1). Omradets naturkaraktdr med trdad och berg i
dagen ska bevaras (n2). Marknivin ska méta nivan for
angransande naturmark och berg utan storre nivaskillnad (n3).

Gestaltningsprinciper

Den tillkommande bebyggelsen ska ansluta vl till befintlig
bebyggelses skala och placering i landskapet. Undantaget ar den
nya centrummarkdren vid tunnelbanan som infor en ny skala. De
publika byggnaderna i form av kyrka och forskola bidrar till
upplevelsen av omradet med sin mer karakteristiska utformning.
Ovrig bostadsbebyggelse bor £ en mer sammanhéllen karaktir
som samspelar vil med befintlig bebyggelse. Ambitionen &r att
bebyggelsen ska kunna utldsas som en ny arsring som speglar sin
egen tid.

Det &r viktigt att varna de tydliga dalgdngarna och karaktéristiska
hoéjderna med bevarad hédllmarkstallskog samt karaktéren av



Godkant dokument - Karin Stengvist, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2023-05-25, Dnr 2018-06778

@ Stockholms Antagandehandling
=y stad Dnr 2018-06778
Sida 56 (107)

bevarad natur insprangd bland bebyggelsen med ek, tall och berg
i dagen (n2, n3).

Bebyggelse

Bottenvaningar

Generellt placeras den tillkommande bebyggelsen invid gatan for
att forstirka gaturummet. Bottenvaningarna ska bidra med ett
aktivt granssnitt mot gata med entrépartier som ar
omhéndertagna, uppglasade och vilkomnande. Publika lokaler
placeras framf6rallt i centrum och i hornldgen vid viktiga
gangstrak, men dven utformningen av bostadskomplement ska
bidra till ett mer levande gaturum. For ndgra av delprojekten med
publika bottenvéningar regleras dven andel uppglasad yta for att
mojliggora visuell kontakt och bidra till en tryggare utemil;jo.

Forgardsmark och gardar

Bostadsbebyggelsen har ett generellt forhallningssatt med
forgardsmark mot gata, men som ar mer aktivt programmerad an
1 den befintliga strukturen. Hagsétra centrum far ett mer urbant
granssnitt mot publika ytor.

Den tillkommande bebyggelsen skapar mer definierade och
bullerskyddade bostadsgardar bade inom nya bostadskvarter och
genom fortdtning av befintlig bebyggelse. Omradets
naturmarkskaraktér ska bibehallas i sa stor omfattning som
mojligt, framforallt 1 anslutning till allmédn parkmark.

Volymer, tak och balkonger

Generellt regleras volymer genom hojdbestdmmelser.
Centrummarkoren vid Kvarntorpsgriand och kyrkan regleras dven
genom principskisser som redovisar en principiell sektion eller
planform.

For centrummarkoren vid Kvarntorpsgriand ar volymens siluett
viktig, med en vertikal hogdel som har indragna sockelvaningar
mot gaturummet. Byggnadens lagdel far sammanhédngande
balkongpartier mot naturmarken och mot tunnelbanan reglerar
principskissen en veckad fasad med bursprak. Principskissen for
kyrkan tydliggoér utformningen med kyrkorummets kupoltak som
ar viktig for byggnadens siluett.

Tak ska generellt utformas platta alternativt flacka likt befintlig
bebyggelse, vilket regleras genom en bestimmelse om lutningar
mellan 0-6 grader. For forskolan tillats 0-10 grader, men fasaden
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ska ha en jamn takfot dér fasadens 6verkant ligger i niva med
nockhojden.

Balkonger far generellt hogst kraga ut 1,5 meter fran fasadliv
med en ldgsta fria h6jd om 3 meter. Inom delar av omradet tillats
balkonger under 3 meters hojd som far kraga ut 0,6 meter inom
kvartersmark. Bebyggelsen i centrum har ett mer urbant
forhéllningssitt dir sockelvaningarna inte har utkragande
balkonger.

Material, kulor och fasadutformning

For ndgra av byggnaderna géller utformningsbestimmelser om
kulor och material for att de ska ansluta vl till omgivande
bebyggelse. For torghuset vid Hagsétra torg ar det viktigt att
byggnaden, som 1 h6jd och riktning inordnas 1 den befintliga
strukturen med skivhus, ansluter vél till de befintliga husens
varma och ljusa fargskala. Med ljusa och varma kuldrer avses
exempelvis ljust beige och gul kulér, men inte helt kritvit.

For pdbyggnaden pé Langskylen 6 och tillbyggnaden inom
Hostsadden 1 giller gestaltningsbestdmmelser som syftar till att
dessa ska ansluta vil till befintliga byggnadsdelar som ges
varsamhetsbestimmelser. Aven inom Artikern och Stubbneken
ar det viktigt att bebyggelsen i bada kvarteren far en
sammanhéllen kulér som ansluter vil till befintliga skivhus.

For planomréadet finns en generell bestimmelse om att fasader
inte fir utforas med synliga elementskarvar. Undantaget ir nigra
av byggnaderna vid Hagsétra torg, dér plat eller andra
skivmaterial tillats, men dessa ska utforas med dolda fésten.
Centrummarkoren kommer att vara synlig pa héll och ska fa en
fasadbearbetning av hog kvalitet, dir eventuella elementskarvar
ska utgora en medveten del av gestaltningen och bidra till
reliefverkan.

Omgivande miljo, park, gaturum

Inom den allménna platsmarken ligger fokus pd att forstirka
kopplingen visterut fran centrum till Ormkérr i ett urbant strak
kallat Centrumstraket och att utveckla parken Artakern till en
sammanhéllen park ldngs gdng- och cykelstrdket som loper
parallellt med Huddingevigen. Fokus ligger dven pé att skapa
battre entréer till stadsdelsparken Hagdalen. Bland de
genomgaende gestaltningsprinciperna for den allmédnna
platsmarken finns att skapa en forbéttrad orienterbarhet, 6kad
trygghet och upplevelsen av en omhéindertagen milj6.
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Tillvigagéngssétt for det dr bland annat att arbeta med en
sammanhallen gestaltning, aterkommande material och
platsspecifika objekt. Med de dterkommande inslagen ges
platserna en identitet. Inom Centrumstraket ska rorelse mellan
olika malpunkter stiirkas och vistelseytor tillskapas. Fér Artdkern
foreslas flera parkrum med aktiviteter av olika intensitetsgrad. I
samband med parken Hagdalens upprustning forstdrks parkens
koppling och avgriansning mot omgivningen genom att annonsera
entréerna 1 nordvéstra och norddstra delen.

Gator och trafik

Gatunat

Eftersom planforslaget innebér fortitning 1 befintlig struktur
tillkommer inga nya gator pa allmén plats. Diaremot innebar
forslaget fordndringar i1 det befintliga gatunitet genom
upprustning och mindre trafikomlidggning av strak.

Kvarntorpsgrdnd

Kvarntorpsgrinds forlangning och strackning upp till
tunnelbanestationen foreslas bli ett gangfartsomrade. Ny
bebyggelse invid tunnelbanestationen innebar dkad trafik 1 form
av resor for boende, avfallstransporter och varutransporter.
Samtidigt finns redan idag behovet av transporter for den
befintliga forskolan inom fastigheten Snesen 1, verksamheter vid
tunnelbanestationen samt angoring for kollektivtrafikresendrer.
Gangfartsomradet behover anpassas for att kunna mota alla dessa
behov. Fran viandplatsen pa Kvarntorpsgrand skapas en tydlig
entré in till gangfartsomradet. Via den korbara delen av
gaturummet nés tunnelbanan, befintliga och tillkommande
verksamheter samt tillkommande bostéder, for tillginglig
angoring. Vidare skapas en skyddad gangbana utmed sodra sidan
om den korbara delen. Da platsen fridmst anvéinds av
angoringstrafik och boende i tillkommande bostdder vintas
trafikflodet vara farre dn 300 fordonsrorelser per dygn. Andelen
gaende som passerar och vistas pa platsen bedéms vara storre
vilket skapar goda forutséttningar for ett gaturum som anvénds av
framst gédende.
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Féreslagen utformning av centrumstraket vid Kvarntorpsgrénd, ur
Trafik-PM 2020. Bild: Nyréns Arkitektkontor och Tyréns.

Vidare anldggs en trappa mellan tillkommande bebyggelse och
befintlig forskola inom fastigheten Snesen 1 som leder upp till
naturomradet. Trappan forldngs ut i gaturummet och kan
anvindas som sittrappa. De kommersiella verksamheterna i den
tillkommande bebyggelsen och trappan fér ett solldge och
platsens vistelsevérden stirks. Genom att tillskapa nya vérden for
platsen forstirks och tydliggdrs entrén till Hagsétra centrum.

Vintrosagatan

En lastzon i kantstenslinjen tillskapas dir det idag finns
kantstensparkering for att mojliggora for varutransporter och
avfallshantering till den planerade forskolan.

Olshammarsgatan

For att mojliggora bebyggelse vid Olshammarsgatan avses gatan
breddas négot for att mgjliggora battre linjeforing och utrymme
for bussar att motas. Samtidigt forsvinner en del parkering ldngs
gatans norra sida, varav en del eventuellt kan flyttas till sodra
sidan. Lastplats for angdring och sophantering tillskapas intill det
nya kvarteret pa gatans sodra sida. I korsningen med
Gokholmsbacken ldggs dvergangsstillena om for att anpassas
efter den breddade gatan.

Gata inom kvartersmark

Inom kvartersmark sker fordndringar av kvartersgatornas
striickning. I forlingningen av Palsbodagriind i kvarteret Artikern
innebér planforslaget att befintlig kvartersgata tas 1 ansprék for
bostidder och en ny behdver forldggas nirmare Huddingevagen.
Aven inom kvarteret Stubbneken behdver en ny kvartersgata
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anldggas narmare Huddingevégen, vilket innebér att delar av
tradridan mot Huddingevégen behover fillas.

Gang- och cykeltrafik

For gang- och cykelvignitet i omradet dr det framfor allt
omldggningen vid tunnelbanestationen som innebédr en
fordndring. Tillgénglig entré till tunnelbanan behalls, men
lutningen pa gangfartsomradet pa Kvarntorpsgrand upp till
stationen dr fortsatt stor for gdende. Den skyddade zonen som ar
en separerad gangbana far diremot en nagot lagre lutning om
cirka 7 %. I 6vrigt planeras en upprustning av gang- och
cykelstraken inom parken Artdkern samt en satsning pa att stirka
och tydliggora entréer till stadsdelsparken Hagdalen.

Bil- och cykelparkering

Stockholms stad tillimpar projektspecifika och grona
parkeringstal vilket innebdr att antalet parkeringsplatser som
byggs anpassas efter projektets liage, lagenhetsstorlekar och
mobilitetsdtgdrder. Hansyn tas till ldget 1 staden, avstand till
kollektivtrafik samt avstand till centrum. For aktuellt planprojekt
har det lagesspecifika parkeringstalet for bil berdknats till 0,5 p-
platser per lagenhet, inklusive besoksparkering. For
bostadsbebyggelsen krédvs 3,5 cykelparkeringar per 100 kvm ljus
bruttoarea (BTA). Parkeringstalet for bil kan dven hojas
ytterligare eller sdnkas beroende pa lagenhetsstorlekar. Utdver
det kan sénkt parkeringstal for bil fas om det planeras for
mobilitetstjdnster, dir den mest ambitiosa niva motsvarar en
sankning péa 25%. Exempel pa atgirder ar goda forutséttningar
for cyklar, betalning av kollektivtrafikkort till boende, bilpool
mm. Slutgiltigt parkeringstal faststélls i bygglovskedet, nir dven
exakt antal bostider faststills.

Planforslaget innebar att ett flertal befintliga bilparkeringsplatser
inom kvartersmark tas i ansprak for bostéder, varav cirka 77 %
ersdtts. Det bedoms vara tillrackligt for att 16sa parkeringsbehov
for befintliga bostéder i anslutning till planomradet som berors av
planforslaget. Detta motiveras bland annat av att tomtréattshavaren
for delomrade 1-8 tillimpar en flexibel parkeringslosning.
Boende hyr inte ldngre specifika platser och parkeringsplatserna
kan samutnyttjas av bostdder, centrumverksamheter och
besokare. Mélet med flexparkerings-losningen ar att
parkeringsplatserna ska utnyttjas mer effektivt. Dessutom
tillskapas ett bredare mobilitetsutbud genom det tillkommande
mobilitetshuset inom Ragrian. Del av fastigheten Ragskylen
overgar 1 forslaget till allmén parkmark, vilket innebér att
fastighetens markparkering minskar. Rdgskylen tillhor samma
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tomtrattshavare som tillimpar flexparkeringssystemet och kan
vid behov erbjuda parkeringsplats i mobilitetshuset.

Alla delomraden beddms klara placeringen av tillgédnglighets-
Ny anpassad parkering inom 10-25 meters avstand till
N bostadsentréer.

1. Kvarter Artikern

Delomrade 1 har efter sinkning genom mobilitetsétgédrder pa niva
medel ett berdknat bilparkeringstal pa 0,43 for nya bostéder vilket
ger ett behov for fastigheten om totalt 92 bilplatser inklusive
ersittning av befintliga parkeringsplatser. 36 platser tillskapas
genom markparkering. Resterande del av behovet 19ses i
foreslaget mobilitetshus inom kvarteret Ragrian.
Parkeringsbehovet for cyklar 16ses utomhus.

2. Kvarter Ragrian

Inom delomradet tillkommer inga bostéder. Befintlig
markparkering ersitts med ett mobilitetshus 1 tvd vaningar som
far en kapacitet med 173 bilplatser, plus 3 markparkeringar.
Befintliga bostdder inom Ragrian har ett behov av 78 platser,
medan resterande platser tidcker upp for parkeringsbehovet for ett
flertal av de 6vriga delprojekten. Avtal kring nyttjande av
parkering mellan fastigheterna kommer att upprittas infor
antagandet av detaljplanen for att sdkerstdlla respektive fastighets
behov i framtiden.

3. Kvarter Stubbneken

Delomrade 3 har efter sinkning genom mobilitetsétgédrder pa niva
medel ett berdknat bilparkeringstal pa 0,43 for nya bostéder vilket
ger ett behov for fastigheten om totalt 92 bilplatser. 95 platser
tillskapas genom mark- och kéllarparkering. Resterande del av
behovet 16ses 1 foreslaget mobilitetshus inom kvarteret Ragrian.
Parkeringsbehovet for cyklar 16ses utomhus.

4. Kvarter Hostsadden

Delomrade 4 har efter sinkning genom mobilitetsétgédrder pa niva
medel och sma ldgenheter ett berdknat bilparkeringstal pa 0,38
for nya bostader vilket ger ett behov for fastigheten om totalt 23
bilplatser. Inom kvarteret bedoms inga parkeringsplatser vara
mojliga att tillskapa. Behovet klaras 1 foreslaget mobilitetshus
inom kvarteret Ragrian. Del av parkeringsbehovet for cyklar
16ses 1 foreslaget mobilitetshus inom kvarteret Régrian.
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5. Langskylen 6
Delomréde 5 regleras for centrumidndamal och boendeparkering
ar darfor inte aktuell.

'\\‘:i.'j{;\ 6. Bostdder vid Hagsdtra torg

< N Delomréde 6 har efter sainkning genom mobilitetsatgérder pa niva
RN medel och sma lagenheter ett berdknat bilparkeringstal pa 0,38

e for nya bostider vilket ger ett behov for fastigheten om totalt 15
bilplatser. Inom kvarteret bedoms inga parkeringsplatser vara
mdjliga att tillskapa. Behovet klaras istéllet i foreslaget
mobilitetshus inom kvarteret Ragrian. Del av parkeringsbehovet
for cyklar 10ses pé nérliggande fastighet Langskylen 8.

7. Centrumbyggnad
Delomrade 7 regleras for centrumidndamal och boendeparkering
ar darfor inte aktuell.

8. Kvarter Fjdiderldset

Delomrade 8 har efter sinkning genom mobilitetsétgédrder pa niva
medel ett berdknat bilparkeringstal pa 0,43 for nya bostéder vilket
ger ett behov for fastigheten om totalt 43 bilplatser. 28 platser
tillskapas genom markparkering inom kvarteret Langskylen.
Resterande del av behovet 16ses 1 foreslaget mobilitetshus inom
kvarteret Ragrian. Delomradet berdknas klara sitt behov av
cykelparkering pa angréansande fastighet.

9. Centrummarkor vid Kvarntorpsgrdnd

Delomréde 9 har efter sainkning genom mobilitetsatgérder pa
medel/ambitids niva ett berdknat bilparkeringstal pa 0,41 for nya
bostéder vilket ger ett behov for fastigheten om totalt 34
bilplatser. Foreslagen utformning innebér att 40 platser kan
tillskapas genom garageparkering. Parkeringslosning ska
redovisas vid bygglovsprovning dér parkeringstalet ska klaras.
Delomrédet berdknas klara sitt behov av cykelparkering.

10. Kvarter vid Olshammarsgatan

Delomrade 10 har efter sinkning genom mobilitetsatgirder pa
medel/ambitids niva ett berdknat bilparkeringstal pa 0,41 vilket
ger ett behov for fastigheten om totalt 42 bilplatser. Foreslagen
utformning innebér att 54 platser tillskapas genom
garageparkering. Delomradet berdknas klara sitt behov av
cykelparkering.



Godkant dokument - Karin Stengvist, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2023-05-25, Dnr 2018-06778

@ Stockholms Antagandehandling
=y stad Dnr 2018-06778
Sida 63 (107)

11. Férskola vid Vintrosagatan
For delomrade 11 som planeras for forskolan stills inga krav pa
bilparkering utéver en tillganglighetsanpassad parkering som
foreslas placeras langs Vintrosagatan. Cykelparkering for
\‘52\1_'1}'\ personal om 14 platser foreslas 1 nordvéstra dnden av fastigheten.

3 12. Etiopiska kyrkan vid Palsbodagrdnd
> Kyrkan har ett behov av 5 bilplatser varav 2 ér

tillgédnglighetsanpassade. Antalet bedoms lampligt for att inte
tillskapa fler platser an nodvéndigt for daglig verksamhet, da det
endast ar cirka 5-20 besokare under vardagar. P4 sondagar har
kyrkan cirka 80-130 besokare, som uppmuntras aka kollektivt
alternativt parkera pa narliggande parkeringsplatser. Storre
sammankomster intriffar cirka 4-5 ganger per 4r med cirka 180-
300 besokare, varvid en del kommer med kollektivtrafiken eller
genom géng/cykel. For att minska parkeringsbehovet for
langvdga géster brukar bussar chartras. Kyrkan arbetar med
informationskampanjer for att uppmuntra sina besokare till
hallbara fardmedel. 20 cykelparkeringar berdknas kunna
tillskapas och ytterligare cykelparkeringsbehov bedéms kunna
samordnas med aktivitetsytan inom allmén plats.

Kollektivtrafik

Planforslaget innebir ingen fordndring av kollektivtrafiken, men
kan skapa underlag for utokad busstrafik. Tunnelbanans
utbyggnad mojliggor for en utokad turtéthet.

Tillganglighet

All tillkommande bebyggelse inom planomradet klarar en
tillgdnglig angdring inom 15 meters avstind till bostadsentré. For
befintlig bebyggelse inom aktuella fastigheter klaras ett avstand
om maximalt 25 meter. Inom allmén plats sker ingen forédndring
utifran tillgdnglighet, forutom vid Kvarntorpsgriand som far en
forbéttrad lutning upp till tunnelbanestationen i och med
omdaningen av gangfartsomradet.

Teknisk forsorjning

Vattenférsorjning, spillvatten

Befintligt kommunalt ledningsnét for dricksvatten, spill- och
dagvatten dgs av Stockholm Vatten och Avfall (SVOA).
Planomradet foreslés anslutas till befintligt nit via nya
forbindelsepunkter som SVOA upprittar och fastighetsdgaren
bekostar.
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El/Tele och energiférsoérjning

El-, opto- och fjarrvirmeledningar finns i befintligt gatunit. Ny
bebyggelse foreslas kopplas pa befintligt ndt. Vid den planerade
forskolan behdver fjarrvarmeledningar flyttas.

En befintlig elndtstation inom Hagsitra 1:2 vid Olshammarsgatan
ersitts av en ny elnétstation vid Kvarntorpsgrind. En
tillkommande elnétstation foreslas placeras vid Pélsbodagrind.
Placering av elnitstationerna innebdr att rekommenderade
sakerhetsavstand for elektromagnetisk stralning till
bostadsandamal uppfylls.

Energifrsorjning

For samtliga markanvisningar inom planomradet géller
energianvindning om hogst 55 kWh/kvm. Energianvindning
regleras 1 ett avtal mellan Stockholms stad och byggaktorerna.

Avfallshantering

Varje tillkommande byggnad berédknas klara sin avfallshantering
med ett avstand pa maximalt 25 meter fran bostadsentrén.
Avfallshanteringen for flertalet av de tillkommande byggnaderna
(delomréde 1, 3, 8 och 11) klaras genom sopkassuner inom
kvartersmark, medan enskilda byggnader klarar sin
avfallshantering internt genom soprum (delomrédde 6, 9, 10 och
12). Killsortering uppréttas inom delomrade 2 i mobilitetshuset
for hyresvardens omkringliggande hyresbestand. Mojlighet till
kallsortering ges dven inom delomrade 4, 9 och 10. Befintlig
atervinningsstation utmed Vintrosagatan flyttas ndgot ndrmare
Hagsétra centrum. Lutningen pa gangfartsomradet pa
Kvarntorpsgrind har anpassats utifran tillkommande bebyggelse
for att avfallshanteringen ska klaras.

Raddningstjanst

Planforslaget beaktar behovet av framkomlighet och
uppstillningsplats for brandkérens rdiddningsfordon och 6vriga
servicefordon. Avstandet mellan rdddningstjdnstens fordon och
punkten for rdddningsinsats dr maximalt 50 meter. Foreslagna
byggnader kan nas via allménna gator eller kvartersgator.
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Konsekvenser

Undersokning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som avses
1 6 kap. miljobalken.

Huddingevégen utgor sekundér transportled for farligt gods.
Atgérder regleras i planforslaget for att minimera riskerna vid
eventuell olycka. For tunnelbanan har avstand och hastighet
utretts for respektive delprojekt och placering av bebyggelse har
anpassats till lampliga avstand enligt slutsatser i utredningar.

For stomljud och vibrationer har méitningar gjorts och maximala
tillatna vérden regleras i planforslaget for att sékerstélla en god
boendemiljo i tillkommande bebyggelse. For trafikbuller regleras
bulleravskdrmande atgérd vid forskolan for att sikerstilla en god
gardsmiljo for barn och pedagoger.

Framtaget planforslag har utgétt fran framtagen antikvarisk
utredning och planforslaget har utformats for att ta hansyn till
Hagsétras kulturhistoriska varden. Forskolans placering inverkar
negativt pd Hagdalen, men behovet av forskola &r stort och
anpassning av byggritt och utformning av bulleravskdrmning har
gjorts for att minska den negativa paverkan. Planforslaget innebar
rivning av byggnader vid Hagsétra torg vilket kan dterskapa ett
Oppnare torg och ge en dkad orienterbarhet i centrum.

En artskyddsutredning har tagits fram med forslag pa
skyddsétgarder. Genomfors foreslagna skyddsatgarder ar
bedomningen att forbud enligt artskyddsforordningen inte
utloses. Det dr exploatdrens ansvar att se till att skyddsatgarder
foljs for att forbudet inte utloses.

Sammantaget bedoms den planerade verksamheten inte medfora
visentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Naturmiljo

Sammanfattningsvis paverkas fyra naturvirdesobjekt med
patagligt naturviarde och tva naturviardesobjekt med visst véirde av
den tillkommande bebyggelsen. Cirka 20 naturvardestrid,
framforallt ek och tall, kommer i och med genomforandet av
planforslaget behova tas ned. Bade spridningssamband for
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insekter knutna till ek respektive tall samt spridningssambandet
for barrskogsmesar bedoms paverkas negativt.

Sdrskilt skyddsvirda trdd

Totalt beddms 20 naturvardestrdd att avverkas inom hela
planomrédet, varav 13 bedoms utgora sérskilt skyddsvérda trad.
De utgors av tall (nio stycken), ek (tre stycken varav en bedoms
paverkas genom beskdrning) och en skogslind. Avverkning eller
paverkan av dessa kraver samrdd med lansstyrelsen, vilket har
skett i och med granskningsskedet for detaljplanen enligt
bestimmelser 1 26 kap. miljobalken. Staden bedémer det relevant
att avverka och paverka dessa trdd med bakgrund av behovet av
att tillskapa fler bostider 1 Stockholmsregionen.

Redovisning av identifierade sérskilt skyddsvérda trad inom
planomradet som paverkas. Till vdnster syns delomrade 3 och 10 och
till héger delomrade 9.

Tradnr | Art Delomrade Beskrivning

1. 97 Skogslind | 10. Sveafastigheter | Troligen kring 200 ar.
Olshammarsgatan Sparrgrenig.

2. 102 Tall 10. Sveafastigheter | Troligen 6ver 200 ar,
Olshammarsgatan sparrgrenig.

3. 105 Tall 10. Sveafastigheter | Troligen éver 200 ar,
Olshammarsgatan sparrgrenig. Nedsatt

vitalitet.

4. 109 Tall 10. Sveafastigheter | Troligen 6ver 200 ar,
Olshammarsgatan sparrgrenig.

5. 122 Tall 3. lkano Gammalt tréd ca 200 ar.
Stubbneken

6. 123 Tall 3. Ikano Gammalt trad ca 200 ar.
Stubbneken
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7. 125 Tall 3. Ikano Gammalt ca 200 ar, precis
Stubbneken vid sten.

8. 133 Tall 3. lkano Gammalt trad, ca 200 ar.
Stubbneken

9. 138 Ek 3. lkano Gammalt, dott trad. Loper
Stubbneken stor risk att paverkas men

ldmnas kvar. Bor beskéras.

10. | 167 Tall 9. Sveafastigheter Fyrstammigt, haltrad.
Kvarntorpsgrand

11. | 179 Tall 10. Sveafastigheter | Gammalt trad ca 200 ar,
Olshammarsgatan vid Olshammarsgatan.

12. | 185 Ek 3. Ikano Flera hal. Fruktkroppar av
Stubbneken ekticka.

13. | 186 Ek 3. lkano Flera hal. Fruktkroppar av
Stubbneken ekticka.

Tabell med inventerade sérskilt skyddsvérda trad, vilket delomrade de
aterfinns inom och beskrivning av dem.

Artskydd

Framtagen artskyddsutredning konstaterar att skyddsatgérder for
stare bor ske inom delomrade Stubbneken (3) och for drtsdngare
inom delomrade Olshammarsgatan (10). For stare foreslés
skyddsétgérden att sitta upp fdgelholkar. Skyddsatgiarden for
artsdngare omfattar kompensation av tita buskage for de som
forsvinner, vilket regleras genom planbestammelse n4. Det
innebdr sammanhéngande tétt buskage som omfattar en yta om
minst 3x5 meter. Skyddsatgéirder for grasparv och bjorktrast
bedoms inte behdvas da kriteriet i tillimpningen av artskyddet
har andrats. Tidigare fick atgérder inte pdverka miljon for
prioriterade arter sa att “kontinuerlig ekologisk funktion” {for
arten brots. Sedan hosten 2022 giller forbudet att atgérden inte
far paverka populationen s att den inte &r pa en tillfredstéllande
niva. Bedomningen ir att det finns tillfredsstéllande populationer
av bjorktrast och grasparv pd lokal nivd och att den inte paverkas
av foreslagna atgérder. Trid fir tas ned under hickningssdsong sé
linge det inte giller trdd dar faglar hickar. Da det ibland kan vara
svart att gora den beddmningen, rekommenderas det att
nedtagning av trdd sker september-februari for att inte stora
hickningstiden. Genomfors foreslagna skyddsatgérder ar
bedomningen att forbud enligt artskyddsforordningen inte
utloses.

Blésippsbestidndet soder om delomréde Stubbneken (3) beddms
inte paverkas.

Ovrig pdverkan naturvirden, omrddesvis
Nedan beskrivs respektive delprojekts paverkan pa tridbestandet
inom planomrédet:
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2 1. Kvarter Artdkern

‘ Ve Ny strickning av kvartersgata innebar att tallar med haligheter
och den rédlistade talltickan avverkas. Aven flera yngre ekar
avverkas. Omradet ligger i1 en spridningsvig for arter knutna till
Py tall och ek mellan Hagsdtra-Ormkarr-Hagsétraskogen vilket

N3 innebdr att sambanden blir svagare, framforallt for tall.

2. Kvarter Régrian

Placeringen av mobilitetshuset innebér att livsmiljéer for bland
annat insekter och svampar knutna till gammal tall forsvinner déa
dldre tallar behover tas ned vilket riskerar att forsvaga sambandet
for insekter knutna till tall. Da det &r ett fatal trdd bedoms
paverkan som liten.

3. Kvarter Stubbneken

Flera trdd inom omrédet ingar i livsmiljoer for kédnsliga och
ovanliga arter knutna till ek respektive tall. Foreslagen
bebyggelse innebir att flera naturvirdestrdd behover tas ned,
aven skyddsvérda trdd, framst ek och tall. Delomradet ligger i en
av fyra spridningsvagar for arter knutna till ek over
Huddingevégen inom stadsdelarna Hagsédtra och Régsved. |
Hagsitra utgdr detta spridningstrak det starkaste, eftersom
ekmiljoer finns nédra pa 6mse sidor om Huddingevédgen. Inom
delomrédet kommer framforallt trad tas ner i vistra delen ldngs
med Huddingevigen och det dr sdrskilt dar som spridningsvagar
inom delomradet paverkas negativt.

Sammantaget riskeras stora konsekvenser for arter knutna till ek
och tall. Det blir dven risk for stora negativa konsekvenser for
spridningssambandet i dvriga delar av stadsdelarna, inklusive
sammanbindningen mellan Ragsveds naturreservat och
Hagsétraskogens naturreservat.

4. Kvarter Hostsadden

Del av en hillmarkshdjd kommer behdva springas bort for den
nya byggnaden. Hojden bestir av halvoppen till 6ppen hillmark
med ronn, en och ett ortrikt faltskikt som ér livsmiljo for
pollinatorer och andra insekter. Med foreslagen placering av
byggnad bedéms konsekvenserna bli mattliga pa befintligt
naturvirdesobjekt.

5, 6 och 7. Langskylen 6-8 vid Hagsétra torg

Omradet ligger 1 spridningssamband for insekter knutna till ek
och for insekter knutna till tall. Féreslagen bebyggelse paverkar
spridningssambanden marginellt da nya byggnader forstirker
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barridreffekten som bebyggelsen redan utgor. Forstiarkning av
barridreffekt sker om befintliga trdd tas ner eller skyms av
byggnader.

8. Kvarter Fjaderlasen

Planerad bebyggelse tar inga naturvérden i ansprak. Omradet
ligger 1 spridningssamband for insekter knutna till ek och for
insekter knutna till tall och planerad byggnad bedoms inte
paverka spridningen mer dn marginellt i form av att byggnaden
kan agera barridr.

9. Centrummarkor vid Kvarntorpsgrand

Omradet bedoms vara livsmiljo 1 habitatndtverken for insekter
knutna till ek respektive tall. Foreslagen bebyggelse innebir att
livsmiljoer for kénsliga arter forsvinner, bland annat en dldre tall
som &r en av de grovsta och éldsta tallarna i Hagsétra, liksom
flera ekar. Omrédet ligger 1 en av fyra spridningsvégar for arter
knutna till ek inom stadsdelarna Hagsdtra och Ragsved samt

bedoms ocksa ingd i en av fem spridningsvégar for arter knutna
till tall.

Planerad bebyggelse tar en del av en skogsmiljé som kan fungera
som rastplats eller riktmérke for passerande faglar i ansprak
vilket dven forsvérar spridningen av barrskogsmesar mellan
Ragsveds naturreservat och Hagsitraskogens naturreservat. Den
planerade bebyggelsen bedoms medfora stora konsekvenser for
arter knutna till ek och tall.

10. Kvarter vid Olshammarsgatan

Delomradet ligger i den starkaste av fyra spridningsvigar genom
Hagsétra och Ragsved for arter knutna till 4dellov och ek, samt
en av de starkaste av fem spridningsvégar genom Hagsétra och
Ragsved for arter knutna till tall. Ek, lind och tall inom omradet
bidrar i hog grad till sammanbindning mellan Hagsétra IP,
Ragsveds naturreservat och Hagsétraskogens naturreservat. Inom
delomradet bedoms tio tallar, tre lindar och sex ekar som 1
dagslaget utgor livsmiljoer for kinsliga arter att forsvinna med
planerad bebyggelse, liksom eftertrddare av tall, lind och ek. Ny
bebyggelse kan, sdrskilt om den &dr hdgre én tradtopparna, skapa
ytterligare barriér i spridningssamband for arter knutna till ek
respektive tall. Konsekvenserna bedoms som mycket stora for
arter knutna till 4dellov/ek respektive tall. Det finns dven risk for
negativa konsekvenser pa spridningssambanden i stadsdelarna,
inklusive sammanbindningen mellan Rigsveds naturreservat och
Hagsétraskogens naturreservat.
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2 11. Forskola vid Vintrosagatan

Byggnationen av forskolan innebér att en del trdd och naturmark
kommer att paverkas. Forskolan kommer att padverka naturvéirden
innanfor och utanfor inhdgnad forskolegérd i form av slitage pé
vegetationen, framst i féltskiktet. Marken kommer att

‘ kompakteras vilket kan skada tradrotter. Konsekvenserna av att ta
marken 1 ansprdk bedoms som sm4.

12. Etiopiska kyrkan vid Pélsbodagriand
Byggandet av kyrkan bedoms ha marginell paverkan pé
naturvirden.

Utokning av gard vid forskolan inom fastigheten Snesen 1
Omradet for utdkad forskolegard innehaller 16nn, ek och flera
tallar varav en som &r grov och bedéms vara livsmiljo for arter
knutna till tall. Traden kommer vara skyddade av bestimmelser i
detaljplan mot fallning av trdd men anvéndning av ytan som
forskolegard kommer att paverka naturvédrden i form av slitage pa
vegetationen, framst 1 féltskiktet. Marken kommer att
kompakteras vilket ocksé kan skada triadrotter.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet omfattar tva naturliga delavrinningsomraden. Det
sOdra leds till vattendraget Tyresan-Balingsholmsan som rinner
via Agestasjon till Magelungen och det norra mynnar ut i
Magelungen. Planomradets norra del har Milaren-Fiskarfjarden
som tekniskt avrinningsomrade, medan Magelungen géller for
den sddra delen. For vattenforekomsterna ska faststéllda
miljokvalitetsnormer foljas.

Framtagen dagvattenutredning konstaterar att utredningsomradet
bedoms ha goda mojligheter att uppfylla Stockholms stads krav
pa dagvattenhantering enligt atgdrdsnivan.

Eftersom stora delar av ny bebyggelse planeras pé redan
hardgjorda ytor samt att tillkommande gronytor planeras,
berdknas exploateringen leda till minskade dagvattenfloden fran
utredningsomradet som helhet.

Fordrojning och rening av dagvatten foreslas i forsta hand ske i
form av vixtbédddar, tradplantering i skelettjord och
genomslépplig beldggning. Vid platsbrist foreslas underjordiska
makadammagasin. Samtliga atgérder foreslds anlédggas med
drianeringsledning baserat pd markens ldga genomslépplighet.
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Forslag pa placering samt erforderlig yta for anldggningarna
redovisas i utredningens bilaga. Erforderligt ytbehov uppfylls for
alla berdrda fastigheter. Stuprdr fran befintliga byggnader
rekommenderas slippas i vixtbdddar. Om det inte dr mojligt
ansluts takdagvattnet fortsatt till befintliga ledningar.

Pétraffade fororeningshalter inom delomrade 12 (Etiopiska
kyrkan) av bly- och PAH bedoms inte vara forknippade med
ndgra miljo- eller hilsorisker utifran jamforelser mot riktvirden.
Marken under pétraffade fororeningshalter bestar av mycket tit
lera med 14g genomslépplighet. Lerjorden forhindrar spridning av
fororeningar till grundvattnet (WSP, 2022d).

Invid befintlig bostadsbyggnad inom fastigheten Artakern 1 har
en provpunkt pavisat forhdjda halter av bly. Den patriffade
blyhalten bedoms vara av lokal, avvikande karaktdr. Medelhalten
av bly ligger med god marginal under samtliga riktvirden. Risken
for oacceptabla milj6- och hélsorisker dr darfor att betrakta som
lag. Det bedoms inte heller foreligga en risk for spridning till
eller negativ paverkan pa den mottagande vattenforekomsten
Magelungen.

Endast delomride 9 (centrummarkoér vid Kvarntorpsgrand),
delomrade 10 (kvarter vid Olshammarsgatan) och delomrade 12
(Etiopiska kyrkan) berdknas bidra till 6kad fororeningsbelastning
efter planerad exploatering. Dessa delomrdden ér idag
oexploaterade och en viss 6kning ar i praktiken svér att undvika.
For nimnda delomrdden bedoms pétréaffade
fororeningsforekomster inte vara forknippade med miljo6- eller
hilsorisker och ddrmed inte heller foranleda nagra
villkorsbestimmelser. For 6vriga fastigheter planeras stora delar
av bebyggelse pa befintliga parkeringsytor vilket leder till ldgre
fororeningsbelastning. Fororeningsbelastningen frén
utredningsomrédet totalt berdknas minska for samtliga &mnen
efter exploateringen. MKN for recipienterna Magelungen,
Tyresan-Balingsholmsén och Milaren-Fiskarfjairden bedoms
darfor inte paverkas negativt av exploateringen inom
utredningsomradet. Den minskade fororeningsbelastningen kan
snarare leda till en positiv paverkan pé recipienterna bade
gillande ekologisk och kemisk status.

Byggaktorerna far inte genom val av byggnadsmaterial férorena
dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter.
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Stadsbild

Planforslaget innebér fortitning av befintlig stadsstruktur som
karaktériseras av hus 1 park” dér bebyggelsen saknar relation till
gatan. Den tillkommande bebyggelsen placeras generellt invid
gatan och bidrar till att stirka gaturummet genom sin placering
och utformning. Volymerna forhaller sig till den befintliga
bebyggelsens skala, med undantag f6r hoghuset vid
Kvarntorpsgrind som bryter stadssilhuetten och utgor en ny
centrummarkor véster om tunnelbanan. Vyn fran Huddingevégen
paverkas genom de tillkommande lamellerna som skapar en mer
sluten bebyggelsefront, men utblickar bibehalls mellan husen.

Den tillkommande bebyggelsen placeras till stor del pd
hardgjorda ytor och markparkeringar. I ndgra delomraden
bebyggs naturmark, vilket paverkar landskapsbilden och
forandrar topografin, men bidrar samtidigt till att stiarka
gaturummet och 6ka tryggheten. Genom planforslaget skapas mer
definierade parkrum och stérkta parkentréer.

Vy frén korsningen Huddingevédgen/Ragsvedsvégen i séder, med kvarteret Stubbneken i
férgrunden och centrummarkdren i bakgrunden.

Vy frén Huddingevégen i norr, med kyrkan i férgrunden och héghuset i bakgrunden.
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Kulturhistoriskt vardefull miljo

Tillkommande bebyggelse bildar en ny tydlig arsring i Hagsétra,
dér god hansyn dr taget till flera kulturhistoriskt viardefulla
forutsittningar i stadsdelen. Nya byggnader héller med négra fa
undantag en skala och orientering som inordnar sig i det
overgripande planmonstret och utfors i sammanhallna grupper
snarare dn som enskilda objekt. Upplevelsen av de
karaktédrsskapande punkthusraderna som representerar Hagsétra
1 staden behalls, liksom omrédets inre bilfria parkstrak. Saval
centrum som de centrala parkstrdken genomgar en upprustning
som vidareutvecklar stadsdelens offentliga rum med respekt for
landskapets och parkmiljons sérart. Flera nya, delvis hdga hus, i
anslutning till centrum stérker dess funktion som samlande
mittpunkt i en ny helhetslosning som bildar en ny tydlig &rsring
med hidnsyn tagen till den dldre bebyggelsens sdrdrag. Den nya
centrummarkoren infor en ny skala och utgor en solitir i omradet
dér punkthus oftast forekommer i sammanhéllna grupper.

Tillkommande bebyggelse ldngs Huddingevigen paverkar
skivhusens skulpturala karaktdr som annonserar Hagsitra fran
Huddingevégen. Den utflyttade bebyggelsefronten och
tillhdrande végdragningar innebar dven att dldre trdd och bergets
naturliga avslut mot Huddingevégen péverkas negativt.

Den nya bebyggelsen mot berget vid Olshammarsgatan infor en
for stadsdelen ny typologi i form av ett stadskvarter med
varierade hojder och fasaduttryck som dérmed bryter mot den
overordnade strukturen. Tillkommande forskola i entrén mot
Hagdalen fran Vintrosagatan paverkar entrén till gronstréket och
minskar orienterbarheten mot centrum.

I centrum péverkas tva ursprungliga lagdelar som ar
sammanbyggda i1 vinkel med skivhus och gronklassade av
Stadsmuseet. Inom fastigheten Langskylen 8 rivs en lagdel i ett
plan vilket paverkar det kulturhistoriska virdet. Pdbyggnaden av
lagdelen inom Langskylen 6 riskerar att paverka byggnadens
kulturhistoriska virde negativt. Den befintliga byggnadsdelen far
fortsatt skydd genom en varsamhetsbestimmelse.

Inom Hostsddden 1 rivs en gulklassad byggnadsdel och ersitts av
en bostadslamell, vilket paverkar det kulturhistoriska vérdet.
Bostadslamellen sammanbyggs med det tidigare pannhuset som
fir en varsamhetsbestimmelse.
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Storningar och risker

Buller

Huddingevégen, Glanshammarsgatan, Olshammarsgatan,
Vintrosagatan och tunnelbanan utgdr priméra bullerkéllor. En
samordnad trafikbullerutredning har tagits fram for
bostadsbebyggelsen. Utredningen konstaterar att riktvirden i
forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader
klaras utan anpassning av ldgenheter for majoriteten av kvarteren.
Undantaget dr kvarteren Artdkern, Stubbneken och kvarteret vid
Olshammarsgatan. For dessa delomraden krivs anpassning av
lagenheterna. Riktvérden for ekvivalent och maximal ljudniva vid
uteplats klaras vid samtliga kvarter.

Ekvivalent ljudniva
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Kartbild redovisar ekvivalenta ljudnivaer fran spar- och végtrafik. (ACAD, 2022)
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Plankartan sdkerstiller att gédllande riktvirden klaras for samtliga
bostidder inom planomradet genom en generell bestimmelse som
anger att bostadsbyggnader ska utformas sa att riktvérden i
forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnad klaras.
Plankartan reglerar &ven nddvéndig anpassning av lagenheter
inom de kvarter dir ljudnivan &verskrider 60 dBA; Artakern,
Stubbneken och kvarteret vid Olshammarsgatan (m2, m10).

Planforslaget bidrar 1 huvudsak till forbattrande ljudnivéer for
befintlig bebyggelse. P4 minga fasader sénks ljudnivaerna
patagligt genom att de nya byggnaderna skidrmar ljud fran
bullerkillan.

Dimensionering av fonster rekommenderas att ha minst 3 dB
marginal utover de berdknade maximala ljudnivéerna fran
spartrafik for de byggnader som har fasader med hoga ljudnivaer
fran tunnelbanan; Hostsddden, centrummarkoren vid
Kvarntorpsgrand, kvarteret vid Olshammarsgatan och
Fjaderlaset. Rekommendationen baseras péa trafikférvaltningens
synpunkter om att ha marginaler eftersom klagomal
erfarenhetsmassigt uppstar frdn boende trots att l[judnivierna
uppfyller riktvirdena. Rekommendationen tar ocksa hojd for
osdkerheter 1 de berdknade vérdena vilka framforallt paverkas av
indata sdsom trafikdata, ljud fran vixlar, broar med mera, men
aven osdkerheter 1 den Nordiska berdkningsmodellen.

Buller och stomljud fran arbetsfordon och sparunderhall,
exempelvis sparslipning och spérriktning, kan féorekomma utmed
tunnelbanan. Det gar inte att utesluta att hdgre ljudnivéer fran
arbetsfordon kan uppsta jamfort med fordon i linjetrafik.
Planomrédet ligger ndra Hagsétra station dér hogtalarutrop och
buller frdn underhéllsarbeten, exempelvis i samband med grus-,
snordjning och klottersanering, forekommer. Dessa
bullerstorningar uppstér vanligen nattetid da vissa
underhéllsarbeten maste utféras under trafikfti tid.

Nedan beskrivs bullersituationen for bostdder, forskola och kyrka
med en fordjupning kring de mest bullerutsatta delomrddena.
Inom delomrade 2, 5 och 7 planeras endast centrumverksamheter
och parkering.

1. Kvarter Artdikern

Kvarteret ligger utmed Huddingevégen. Den ekvivalenta
ljudnivén vid fasad mot Huddingevégen beréknas till 67-69 dBA.
P& garden uppgéar ljudnivén till 50-54 dBA ekvivalent ljudniva.
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Riktvérden for uteplats klaras dirmed utan dtgéarder. D& 65 dBA
ekvivalent ljudnivé overskrids vid fasad mot Huddingevigen
maste ldgenheterna planeras genomgaende med hélften av
boningsrummen mot gard. I plankartan regleras att enkelsidiga
lagenheter ej far anordnas mot Huddingevigen (m2).

garden uppfylls riktvdrdena fér trafikbuller vid uteplats utan atgéarder.
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Exempel pé planlésningar som uppfyller riktvéarden fér trafikbuller mot
fasad. Ldgenheterna som vetter mot Huddingevégen dr genomgéaende
med minst hélften av boningsrummen mot tyst sida.

3. Kvarter Stubbneken

Kvarteret ligger utmed Huddingevégen. Den ekvivalenta
ljudnivan vid fasad mot Huddingevégen berédknas till 66-67 dBA.
P& garden uppgér ljudnivén till 49-51 dBA ekvivalent ljudniva.
Riktvérden for uteplats klaras ddrmed utan atgérder.
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Kartbild som redbvisar ekvivalent Ijudn"ivé fré};\spet’i_r— ochhvégtraﬁk. Pa
innergard uppfylls riktvardena for trafikbuller vid uteplats utan atgérder.

Dé 65 dBA ekvivalent ljudniva 6verskrids vid fasad mot
Huddingevégen maste lagenheterna planeras genomgaende med
hilften av boningsrummen mot gard. I plankartan regleras att
enkelsidiga ldgenheter ej far anordnas mot Huddingevéigen (m2).
Byggnaderna avses uppforas med samma ldgenhetsfordelning
och planldsning som for kvarteret Artdkern. Exempel pa
planlosning som klarar riktvdrdena redovisas under avsnitt /.
Kvarter Artdkern.

4. Kvarter Hostsadden

For kvarteret berdknas den ekvivalenta ljudniva vid fasad till
hogst 58 dBA. Det innebar att riktvirdena for trafikbuller
uppfylls utan atgérder, oavsett planlosning. Uteplats som
uppfyller riktvirdena kan anordnas mot Oster.

6. Bostdder vid Hagsdtra torg

For kvarteret berdknas den ekvivalenta ljudnivan vid fasad till
hogst 54 dBA. Det innebar att riktvirdena for trafikbuller
uppfylls utan atgérder, oavsett planlosning. For uteplats/terrass pa
tak finns goda forutsittningar att klara riktvirdena. Preliminéra
berdkningar visar att ekvivalenta ljudnivéer overskrider
riktvirdena med som mest 4 dB (>50 dBA). Detaljerad berdkning
av ljudnivéer pa takterrass och eventuella skdrmande atgarder,
exempelvis tétt rdcke, bor utforas infor bygglov.
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8. Kvarter Fjdderlaset
For kvarteret berdknas den ekvivalenta ljudnivé vid fasad till
hogst 60 dBA, med undantag for bottenvéningen pa gaveln mot
Olshammarsgatan dér ljudnivén uppgar till 61 dBA. I detta ldge
R reglerar plankartan krav pa lokal for centrumverksamhet (e7).
3 Det innebér att riktvirdena for trafikbuller for bostadsbyggnader

3 uppfylls utan atgérder, oavsett planlosning. Vid syddstra hornet
av byggnaden kan uteplats som uppfyller riktvirdena for uteplats
anordnas.

Bilder redovisar ekvivalent ljudniva vid fasad fér kvarteret Fjarderlaset. |
bottenvaning mot Olshammarsgatan dér ljudnivan uppgar till 61 dBA
reglerar plankartan krav pa lokal fér centrumverksamhet.

9. Centrummarkér vid Kvarntorpsgrdind

For kvarteret berdknas den ekvivalenta ljudnivan vid fasad till
hogst 60 dBA vilket innebér att riktvirdena for trafikbuller
uppfylls utan dtgirder, oavsett planlosning. Vister om kvarteret
kan uteplats som uppfyller riktvirden for uteplats anordnas.

10. Kvarter vid Olshammarsgatan

For kvarteret vid Olshammarsgatan skiljer sig bullernivaerna
mellan olika vdningsplan och fasaddelar. Vid fasad som vetter
mot tunnelbanespéren berdknas den ekvivalenta ljudnivan till 61-
64 dBA. Mot Olshammarsgatan beridknas den ekvivalenta
ljudnivén till 60 dBA, med undantag for enstaka ldgenheter dar
ljudnivan uppgér till 61 dBA. For 6vriga delar av kvarteret
berdknas den ekvivalenta nivan till hogst 60 dBA. Pé innergard
kan uteplats som uppfyller riktvirden for uteplats anordnas.
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Kartbild som redovisar ekvivalent ljudnivéa fran spar- och végtrafik. Pa
innergard uppfylls riktvdrdena for trafikbuller vid uteplats utan atgérder.
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Till vénster: fasad mot Olshammarsgatan. Ekvivalent ljudniva p& 60 dBA 6verskrids marginellt vid enstaka
lagenheter i byggnadens hérnldge mot tunnelbanespéren. Till h6ger: Fasad mot tunnelbanespéren.
Ekvivalent ljudniva uppgar till 61-64 dBA.

Dir den ekvivalenta ljudnivan overskrider 60 dBA kan
bullersituationen hanteras genom smélégenheter med en storlek
om max 35 kvadratmeter eller genomgéende lagenheter dir minst
hélften av boningsrummen placeras mot bullerddmpad sida, dar
den ekvivalenta ljudnivan &r lagre dn 55 dBA. Vid hornldgen dir
bada byggnadens sidor far ekvivalenta ljudniver som dverstiger
60 dBA kan bullersituationen hanteras genom smalédgenheter om
max 35 kvadratmeter. Da bullersituationen &r differentierad inom
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kvarterets olika delar mgjliggor plankartan for olika sétt att
anpassa ldgenheterna for att klara riktvdrdena (m10).

Exempel pé planlésningar inom delomréde 10, dér den Ostra fasaden
vetter mot tunnelbanan. Gréna ldgenheter &r genomgéaende och gula ar
mindre &n 35 kvadratmeter. Ovriga ldgenheter kréver ingen anpassning
ur bullerhdnseende.

11. Forskola vid Vintrosagatan

Utan bullerddmpande atgérder verskrids Naturvardsverkets
riktvirden for skolgérd i delar utmed Vintrosagatan och pé stora
delar av den plana girden som &r &mnad for lek, vila och
pedagogisk verksamhet.

Med bullerddmpande atgérd i form av en 1,2 meter hog
bullerskérm forbéttras ljudnivin. Endast en mindre yta pa cirka
30 kvadratmeter utmed Vintrosagatan overskrider riktvirdet for
ekvivalent ljudniva for 6vriga vistelseytor (55 dBA) och anses
diarmed forsumbar. I 6vrigt klaras riktvardet for 6vriga
vistelseytor. Med bullerskidrm okar dven andelen skolgard som
uppnar riktvardet for skolgard avsedd for lek, vila och
pedagogisk verksamhet (50 dBA). Bullerskdrmen sikerstéller
didrmed en forbattrad ljudmil;j6, samtidigt som hojden pa skdrmen
sakrar att siktlinjer till parkentrén bibehalls. Plankartan reglerar
att en bullerdimpande skidrm med en hjd om 1,2 meter ska
uppforas (m5).
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Kan‘b/ld som redovisar ekvivalenta ljudnivder samt bullerskdrmens
ungeférliga placering och utbredning ndrmast Vintrosagatan i svart.

Redovisad bullerutredning baseras pa en mer konservativ
berdkning genom en upprékning av trafikméngden for att
motsvara bullerniva dagtid under forskolans dppettider.

12. Etiopiska kyrkan vid Palsbodagrind

For kyrkorum finns inte riktvdrden for buller vid fasad, varfor det
inte bedoms aktuellt med en bullerutredning. Inomhusvérden for
buller ska ddaremot sikerstillas vid bygglovsprovning.

Vibrationer och stomljud

Vibrationsutredningar har gjorts for delomrade 4, 9 och 10
(ACAD, 2019; ACAD, 2020a; ACAD, 2020b). Utredningarna
studerar vibrationsalstring frdn tunnelbanan och dess paverkan pa
respektive planerad byggnad utmed tunnelbanestrackningen.

4. Kvarter Hostsadden

For delomrade 4 visar métningarna att vibrationer inte bedoms
vara ett problem sd lange byggnaden grundléggs pa berg.
Mitningarna visar ddremot att stomljudsnivéerna dr hoga, vilket
innebadr att atgdrder krévs for att klara riktlinjerna. Utredningen
forordar att stomljudsddmpande atgérd utfors 1 form av ett
elastiskt mellanskikt i grunden om byggnaden utfors i betong,
men att det vid konstruktion 1 trd eller modul krdvs ytterligare
kunskap om stomsystemets uppbyggnad. Oavsett stomval behovs
en stor ddmpning vilket krdver en noggrann projektering och
utforande. Skyddsbestammelse for stomljudsdtgirder regleras i
plankartan (m8).
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9. Centrummarkor vid Kvarntorpsgrind

For delomrade 9 finns inget behov av ytterligare atgérder for
kdnnbara vibrationer fran tunnelbanan om husen byggs direkt pa
berg och stommen gors tung. Hoga stomljudsvarden har uppmaitts
for byggnaden. Utredningen foreslar att byggnaden byggs med
elastiskt mellanskikt i grunden for att erhalla en
vibrationsisolering. Skyddsbestdmmelser for atgarder gillande
bade stomljud och vibrationer regleras i plankartan (m8, m9).

10. Kvarter vid Olshammarsgatan

For delomrade 10 har det inte bedomts att ndgot behov finns for
ytterligare atgdrder for kdnnbara vibrationer frén tunnelbanan om
husen byggs direkt pa berg och stommen gors tung. Daremot
registrerades hastighetsnivéer i berget i en av métpunkterna som
foranleder atgarder i form av stomljudsisolering. Vid projektering
och forandring av bergprofilen for grundldggning bor ny métning
goras for att bedoma om atgérden fortsatt dr nddvéndig.
Skyddsbestammelser for atgérder gillande bade stomljud och
vibrationer regleras i plankartan (m8, m9).

11. Forskola vid Vintrosagatan

For delomrade 11 bedoms nivéer for komfortvibrationer ligga
langt under grénsen for mattlig storning. Trots att nivaerna pa
mjuk mark klarar riktvirden for vibrationer kan detta ge upphov
till storande stomljud varfor grundldggning av byggnad bor goras
pa berg (LN Akustikmiljo, 2020).

Luft

En luftkvalitetsutredning (Briab, 2020) har tagits fram for
omradena 1-8 for att sidkerstilla att gransvéarden for NO2, PM10
och PM2,5 inte dverskrids enligt gidllande miljokvalitetsnormer
(MKN). For att inte overskrida miljokvalitetsnormer for
luftkvalitet, bor bebyggelse planeras som ndrmast sju meter fran
mitten av tunnelbanan respektive 30 meter fran mitten av
vigbana pd Huddingevégen. Utredningen bedomer att planerad
bebyggelse klarar miljokvalitetsnormerna, vilket med
konstaterade avstand dven géller for ovriga delomraden.

Geoteknik och férorenad mark

Geotekniska undersokningar har tagits fram for samtliga
delomraden. En sammanvigd beddmning av
fororeningssituationen i mark inom hela planomradet redovisas i
Sammanfattning av féroreningssituation i mark (WSP, 2022d).
Utredningen pavisar att markmiljon inom planomréadet &r 1dmplig
for foreslagen exploatering utifran milj6- och hilsoperspektivet.
Négon oacceptabel milj6- och hilsorisk for planerad
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markanvindning, risk for spridning av fororening eller
atgirdsbehov anses ej foreligga.

For samtliga delomraden géller att grundkonstruktioner ska
PR utforas radonsikert, om inte markradonmétning eventuellt

_ e pavisar nagot annat. I samband med sprangningsarbeten inom
N planomradet bor kontinuerliga undersokningar av bergmassorna
goras for att bedoma risk for sulfidférande berg. Om
sulfidférekomst patraffas under undersokningarna sa ska analys
av forsurningspotentialen utféras och en kontrollplan for
omhéndertagande av massorna upprittas.

1-8. Kvarter vid Artikern, Ragrian, Stubbneken, Héostsddden,
Ldngskylen 6, Bostdder vid Hagsdtra torg och Fjdderlaset

For delomrade 1-8 har gemensamma pm for geoteknik
(Geoteknologi, 2022b), markteknisk undersékning
(Geoteknologi, 2022a) och miljoteknisk markundersokning
(WSP, 2021b) tagits fram. Féroreningsnivan inom
undersdkningsomradena visar generellt pa halter 1 undersokta
medier som inte bedoms innebira ett hinder for planerad
exploatering. Ingen tjdrasfalt har pavisats inom provtagna ytor.

Klorerade alifater har pavisats men 1 laga halter med god
marginal under nyttjade jamforvérden i porluft inom delomrade 6
(fastighet Langskylen 7), vilket kan tyda pa att det finns en
fororeningskélla i anslutning till byggnaden. Klorerade alifater
och nedbrytningsprodukter har diremot inte patraffats i
grundvatten, vedkarnor eller porluft ver tillimpade
jamforvdrden. Utifran befintligt underlag bedéms det inte
foreligga ndgra risker kopplat till dessa @mnen.

Inom delomrade 1 (fastigheten Artakern) har en provpunkt
(21G11) invid befintlig bostadsbyggnad uppvisat forhojda
blyhalter. Den patréiffade blyhalten bedoms vara av lokal,
avvikande karaktir. Omgivande provpunkter har inte pavisat
forhojda halter och medelhalten av bly ligger med god marginal
under samtliga riktvirden. Risken for oacceptabla milj6- och
hilsorisker bedoms darmed som lag. I det fall schaktarbeten
utfors 1 anslutning bor uppfoljande prover tas (WSP 2022d).

Da det vid porluftsprovtagningen inom delomrade 4 (Hostsddden
1, provpunkt 21WO1-PL) inte gick att tita borrhdlet mellan
bottenplattan och det ventilerade golvet kan det mekaniska
utsuget ha paverkat resultaten. Det kan inte uteslutas att det
forekommer fororeningar under bottenplattan som inte har
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uppmidtts i samband med provtagningen igenom det ventilerade
golvet. Sammantaget tyder inget pa en omfattande
fororeningsforekomst, men 1 samband med schakt kommer
provtagning for klassificering av jordmassor vara motiverat.
Enligt métning inom delomrade 2 har grundvatten noterats. For
att inte 4stadkomma en permanent grundvattensénkning ska
dréneringsnivaerna for byggnaderna ligga hogre dn tidigare
uppmatta nivaer. Vid delomrade 2 (fastighet Régrian 1)
forekommer ett troligt lokalt grundvattenmagasin. For
delomradet behdver bottenplattor och killarviggar under
grundvattnets dimensionerande niva utforas vattentéta. I
plankartan regleras att byggnad ska utforas med vattentét
konstruktion och dimensioneras for grundvattentryck (b2). Enligt
métningar ligger grundvatten vid nivan +35,9 meter over
nollplanet (Geoteknologi, 2022a).

Radonmétning har genomf6rts som klassificerar fastigheterna
Artakern 1, Stubbneken 1, Hostsddden 1, Langskylen 7 och
Fjaderlaset 1 (delomradena 1, 3-4 och 6-8) som hogradonmark
(Geoteknologi, 2022b). Fastighet Rigrian 1 (delomrade 2)
klassas som normalradonmark (Cowi, 2022d).

En 6versiktlig bergteknisk utredning for delomrade 4
(Hostsadden 1) med provtagning av sulfidberg har utforts av
WSP (2021a). Utredningen konstaterar att risken for syrabildning
fran bergmassan ér liten. Vid Hostsdédden kommer upp till cirka
10 meter bergschakt att bli aktuell och utredningen visar att det
finns stor risk for plan- och kilbrott 1ings medelbranta
sprickplaner i slédnten. Forstarkning av berg kan behovas och
bergschaktsplanen bor stimmas av med SL pé grund av
nirliggande tunnelbanespér. For delomrade 1-3 (Artakern 1,
Régrian 1 och Stubbneken 1) har en bergteknisk utredning om
sulfidberg och sléntstabilitet utforts av WSP (2022b). Inom
Artikern finns syraproducerande material och omfattningen
behover verifieras under byggskedet. Inom Régrian var provtaget
material inte syrabildande. Inom Stubbneken &r totalsulfidhalten
pa gréansen till riktlinjerna och kompletterande provtagning av
berg rekommenderas under byggskedet.

9. Centrummarkor vid Kvarntorpsgrdnd

For omrade 9 konstaterar utredningen (COWI, 2022b) att det inte
forekommer nagra stabilitetsproblem. For grundldggning
rekommenderas grundldggning pa berg och grundlédggning med
borrade pélar. Tva prover fran berg har tagits och analyserats
med avseende pé svavelinnehéll som visat pa lag respektive
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mycket 14g halt. Utredningen bedomer darfor risken som lag for

sulfidférande bergarter. For delomrédet har radonmétning inte

utforts. For byggnader som uppfors pa hogradonmark géller

radonsikert byggnadsutforande och pa normalradonmark utfors
"‘\5;';1"1'{.‘\ byggnader radonskyddade.

3 10. Kvarter vid Olshammarsgatan

-~ Omréadet har ett begrdnsat jordtdcke och halter av bly, kvicksilver
och PAH-H 6ver KM patridffades i en punkt. Inget tyder pa en
omfattande fororeningsforekomst men i samband med schakt
kommer provtagning for klassificering av jordmassor vara
motiverat. Nagon oacceptabel miljo- och hélsorisk for planerad
markanvindning, risk for spridning av fororening eller
atgirdsbehov anses ej foreligga (WSP, 2022d).

Da provtagning av svavelinnehill i bergprover har visat pa laga
halter foreligger ingen rekommendation om laktest. Enligt
genomford radonmétning ligger virdena inom normalradon
oavsett typ av grundldggning och dérfor rekommenderas
radonskyddande atgérder.

11. Férskola vid Vintrosagatan

For omrade 11 har en geoteknisk utredning (Afry, 2020b) tagits
fram. En genomgang av éldre undersokningar har gjorts och nya
jordbergsonderingar har gjorts. Aven ett grundvattenrdr har
installerats som under vidare projektering behover ldsas av. Ingen
sarskild stabilitetsutredning har utforts i omradet men utifran
genomforda geotekniska undersokningar kan det konstateras att
totalstabiliteten ar tillfredsstéllande for befintliga hojdskillnader.
Undersokningen rekommenderar att byggnad grundldggs med
platta pa berg i véstra delen dér det finns berg i dagen och med
plintar eller korta palar pa berg i stra delen dir jordlager ovanpa
berg finns. For delomrédet har radonmétning inte utforts. For
byggnader som uppfors pa hogradonmark géller radonsékert

byggnadsutférande och pa normalradonmark utfoérs byggnader
radonskyddade.

12. Etiopiska kyrkan vid Palsbodagrdnd

Framtagen geoteknisk undersokning for omrade 12 (COWI
2020d, COWI 2020e) konstaterar att omradet dversta jordlager
huvudsakligen bestar av 1,4-1,9 m fyllningsjord, foljt av 0,9-3 m
torrskorpelera, 1,2-3,2 m lera som forekommer ovanpé 0,3-1,3
friktionsjord pa berg. Utredningen konstaterar att det inte
forekommer nagra stabilitetsproblem idag, men schakt och tunga
upplag kan leda till barighetsproblem och/eller lokala
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stabilitetsproblem. Det konstateras dven att de uppfyllnader som
kan bli aktuella for bebyggelsen kan leda till oonskade sittningar
om inte atgirder vidtas. Grundlaggning foreslas med palar till
berg dér djupet till berg dr minst 3 meter. Vid grundare nivaer
foreslas grundldggning pa plintar samt att golv utfors fribarande.

For delomradet har radonmétning inte utforts. For byggnader som
uppfors pa hogradonmark géller radonsédkert byggnadsutforande
och pa normalradonmark utfors byggnader radonskyddade.

Gillande patréaffad blyhalt verstigande kdnslig markanvéndning
(KM), PAH-M overstigande KM samt PAH-H 6verstigande
mindre kinsligt markanvindning (MKM), visade undersékningen
att samtliga prov underskrider eller ligger i nivd med tillimpade
storstadsspecifika riktvirden (SSRV) markanvindningsscenarion
for ytlig eller djupare jord. Patraffade fororeningshalter &r
generellt 1aga inom delomradet och bedoms inte vara forknippade
med nagra hidlso- eller miljorisker utifrén jamforelser mot
riktvarden (WSP, 2022d). Avseende péatraffade halter av PAH-M
konstateras att marken under féroreningen bestir av mycket tét
lera med lag genomsladpplighet. Lerjorden forhindrar spridning av
fororeningar till grundvattnet. Ddrmed bedoms pétraffade
fororeningar inte foranleda behov av saneringséatgéard (WSP,
2022a och 2022d).

Oversvamningsrisker

Framtagen dagvattenutredning (Norconsult, 2023) konstaterar att
dagvattensystemet inte forviantas ha kapacitet att avleda allt
dagvatten vid extrem nederbord. Samtidigt bedoms inte
planforslagets exploatering paverka omradets avrinning vid
skyfall, eftersom att byggnader placeras sa att inga instdngda
omraden skapas eller flodesvégar blockeras.

Inom planomradet finns fyra lagpunkter. En av lagpunkterna ar
invid delomrade 12, dér det finns risk for staende vatten vid
skyfall. Oversviimningsproblematiken vid 1dgpunkten bedéms
vara ett befintligt problem som inte uppstar pa grund av
foreslagen exploatering. Lagpunkten planldggs som parkmark
och kan utformas som en nedsénkt dversvimningsyta for att
kunna hantera kraftiga regn och undvika skador pa byggnader.
Foreslagen bebyggelse bedoms inte forsdmra
oversvamningsbilden i lagpunkten eftersom stora delar av
avrinningsomréadet dr hardgjorda redan idag. For delomradet
regleras ldagsta golvniva till +31,3. Marknivan nordvist om
foreslagen byggritt regleras ocksa till +31,3 och lutar fran
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byggnaden for att undvika stdende vatten mot byggnad och
konstruktion. Volymen som trycks bort pa grund av
upphdjningen i markniva ar forsumbar jamfort med ldgpunktens
totala volym och medfor inte 6kad dversvdmningsrisk. Storre
rinnvigar paverkas ej jamfort med befintlig situation och
foreslagen bebyggelse bedoms i sin helhet inte ge upphov till
negativa konsekvenser pd nirliggande omriden.

\ 3 | . ®

Kartbild som redovisar féreslagen éversvdmningsyta i norra delen av
planomradet.

Dagvattenutredningen som efter granskning har kompletterats
med skyfallsanalys konstaterar att lagpunkten invid foreslagen
forskola inte bedoms pdverka bebyggelsen och att det inte dr
nodvéndigt att reglera 14gsta golvnivan. I 6vrigt bedoms
planforslaget mdjliggora ytliga avrinningsvéagar och risk for
stdende vatten med skador pa byggnader vid skyfall bedoms som
lag inom utredningsomradet.

For hela planomrédet géller att marken ska hdjdsittas sa att
dagvatten leds bort fran bebyggelse for att reducera
oversvamningsrisker.

Risk

Utredningar géllande risk har tagits fram for respektive delprojekt
som ligger 1 ndrheten av tunnelbanestrackningen och utmed
Huddingevégen, som har identifierats som priméra riskkéllor.
Sevesoanlidggningar och andra farliga verksamheter har
identifierats men bedoms vara pa ett tillrickligt avstand for att
avskrivas som riskkéllor for hela planomradet.
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Urspdrning

Tunnelbanan och risk for ursparning har studerats for delomrade
4, 9 och 10. I utredningarna har skyddsavsténd till tunnelbanan
bedomts utifran respektive byggnads placering. Skyddsavstdnd
frdn tunnelbana &r ofta maximalt 15 meter. Foreslagen
bebyggelse inom delomrade 4 ligger 19 meter ifran samt att det
ocksa ligger néra Hagsétra station vilket medfor ldgre hastigheter.
Tunnelbanan avskrivs dirmed som riskkélla for delomrade 4.

Delomrade 9 ligger 11-12 meter frdn ndrmsta sparmitt och
delomrade 10 ligger 13-15 meter fran nédrmsta sparmitt.
Framtagen riskutredning (Briab, 2022) {6r delomrade 9 och 10
visar att pakorningsrisker dr under den nedre ALARP-griansen
(As Low As Resonable Practicable) géllande individ- och
samhéllsrisk for bdda delomréddena med aktuella avstind till
tunnelbanan. Diarmed beddms risken for pakdrning som
acceptabelt 1ag och inga ytterligare atgiarder erfordras.

Farligt gods
Riskbedomning har gjorts for de projekt som har beddmts kunna
omfattas av riskaspekten om farligt gods fran Huddingevagen.

Omrade 1, 2, 3 och 12 omfattas av skyddsétgéarder gillande risk
for farligt gods. Planerad bostadsbebyggelse inom omréde 1 och
3 ligger utom 25 meters avstand till Huddingevagen, vilket ar
rekommenderat bebyggelsefritt avstand enligt Lansstyrelsen i
Stockholms ldn. Kyrkan inom omrade 12 planeras med ett minsta
avstdnd om 29 meter till vigkant pd ndrmaste korfilt pa
Huddingevégen. Bade omrade 1 och 12 ligger h6jdmassigt lagre
an Huddingevégen. Darfor regleras brandklassad fasad i
brandteknisk klass EI30 samt att fonster 1 fasad mot
Huddingevégen utfors med glas i 14gst brandteknisk klass EW30
som skyddsatgird for omrdde 1 och 12 (m1). Fonster far vara
Oppningsbara. For omrdde 1 regleras att enkelsidiga ldgenheter
inte far anordnas mot Huddingevéagen (m2) och att balkonger inte
far uppforas mot Huddingevigen (mé6). Markytan mellan
bostadsbyggnader och Huddingevégen ska utformas for att inte
uppmuntra till stadigvarande vistelse (m7).

Mobilitetshuset inom omréade 2 ligger inom 25 meters avstand
men i och med hojdskillnaden i forhéllande till Huddingevigen
beddms risknivén ligga pé en acceptabel niva, samt att
byggnaden inte bedoms anvéndas for stadigvarande vistelse.
Parkering planeras pa 17 meters avstdnd och centrumfunktioner
minst 35 meter frdn Huddingevédgen. Rekommendation ges i
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riskutredning om att fasad mot Huddingevagen utfors 1
obrénnbart material, vilket regleras genom planbestimmelse 1
plankartan (m3). Aven parkeringsgaraget inom delomréde 3
regleras med samma skyddsbestimmelse.

Med hénsyn till mojlig stralningsverkan fran polbrander och om
det foreligger risk for giftiga gasmoln, bor det finnas
utrymningsvégar riktade bort fran Huddingevagen for omrade 1,
2, 3 och 12. Omradena regleras dven med att friskluftsintag ska
finnas pa fasad som vetter bort frdn Huddingevéigen (m4).

Ljusforhallanden och lokalklimat

Solstudier har tagits fram for att redovisa ljusférhallanden for
respektive delomrade. Paverkan giller savil ljusforhallanden for
det egna projektet savil som for dess paverkan pa omgivande
bebyggelse och allmén plats. Av de befintliga bostdder som
berors av skuggning fran planforslagets bebyggelse, minskas
solljuset pa fasad ndgra enstaka timmar under dygnet vid
virdagjimning. Planforslaget innebér storst pdverkan pa
befintliga bostdder med forsdmrad solbelyst fasad inom
delomrade 1 och 3 utmed Huddingevigen. Generellt innebér
dock planforslagets bebyggelse en kortvarig vandrande
skuggverkan pa befintlig omgivande bebyggelse.

For delomrade 1 och 3 utmed Huddingevégen innebar foreslagen
bebyggelse farre soltimmar for bostdder i befintliga skivhus och
pa gardarna mellan skivhusen. I hornet dér nya lameller moter de
befintliga skivhusen blir skuggpaverkan som storst och innebér
en stor minskning av direkt solljus in i ldgenheter. Minskningen
av solljus for de enskilda lagenheterna och den 6kade
skuggningen av garden innebdr samtidigt en forbattrad ljudmiljo
med sdnkta bullernivaer fran Huddingevagen, savil lokal for
bostédderna och bostadsgardarna sivil som for den dvergripande
ljudmiljon 1 Hagsédtra. Den tillkommande bebyggelsen kommer
att ge en mindre skuggverkan pa parken Artdkern under sen
eftermiddag efter kl. 15 vid vardagjamning.

Delomrade 2 som omfattar mobilitetshuset paverkar befintlig
bebyggelse endast i liten omfattning vid vardagjdmning genom
skuggning pa sen eftermiddag nér solen ligger l1agt.

Delomrade 4 som utgors av en byggnad i sju vaningar paverkar
ingen befintlig bostadsbebyggelse. Vid vardagjadmning pa
formiddagen sker endast en kortvarig skuggning pa tillkommande
byggnad inom delomrdde 9. Byggnaden kommer att skugga
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forskolegardens Ostra del under morgonen samt gangfartsomradet
och tunnelbaneentrén kl. 9-14 vid vardagjamning.

Detaljplanen innebér endast en fordndring genom att medge
8. il tekniska utrymmen pa taket inom delomrade 5, jaimfort med
o géllande detaljplan. Genomforandet innebér endast en liten

skuggforandring.

For delomrade 6 innebar foreslagen bebyggelse en kortvarig
skuggverkan pa befintliga bostader pa sen eftermiddag under
vardagjamning och pa kvillen vid sommarsolstandet for
befintliga bostdder inom fastigheten Langskylen 9. Ny byggnads
skuggning pa torget ar begrénsad. I och med genomférandet av
byggnaden rivs tre befintliga byggnader pé torget som medfor ett
Oppnare och i stora delar solbelyst torg.

Pébyggnaden pa befintlig centrumbyggnad inom delomrade 7
innebér ingen storre skuggpaverkan pa omgivande
bostadsbebyggelse.

For delomrade 8 kommer foreslagen bebyggelse att ge
skuggverkan pa ovriga skivhus inom Fjaderlaset. Vid
vardagjamning skuggas skivhusen under sen eftermiddag, da
framfor allt bostdderna vid grannhusets nordvéstra gavel
paverkas av foreslagen bebyggelse.

For delomrade 9 med planerat hoghus om 16 vaningar skapas vid
virdagjimning en skuggverkan pé befintlig bebyggelse i
nordostlig riktning, pa andra sidan tunnelbanestationen. Med
anledning av avstindet till bebyggelsen, vandrar skuggan relativt
snabbt over fasaden och majoriteten av bostdderna far dirmed en
begransad skuggpaverkan. Ett fatal bostider far cirka fyra
timmars kortare solbelyst fasad vid vardagjamning. Hoghuset
kommer att skugga den intilliggande naturmarken under
formiddagen, bade vid vardagjimning och midsommar. Under
eftermiddagen kommer tunnelbanestationen att skuggas och vid
midsommar skuggas delar av gangfartsomradet under kvéllen.

Kvarteret inom delomrade 10 har en begriansad skuggpaverkan pa
intilliggande bebyggelse. Skivhuset pd motsatt sida
Olshammarsgatan skuggas enskilda timmar. Intilliggande skivhus
sydvést om kvarteret ger begrinsad skuggning. Storsta
skuggningen utgors av det egna kvarteret, men gardens 6ppning
sOderut innebdr solinstrélning pa garden och en skuggning som
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vandrar 6ver fasaden under dygnet. Vid vardagjimning kommer
byggnaden kasta en skugga Osterut 6ver entrén till Hagdalen.

For forskolan vid Vintrosagatan (delomrade 11) dr det viktigt att
garden bade har solbelysta och skuggade ytor, for att skapa ett
bra lokalklimat. Med anledning av att parken Hagdalen ligger
soder om delomradet innebér det att uppvuxna trad skapar
skuggverkan pa gérden. Vid virdagjdmning skapar foreslagen
forskolebyggnad skuggverkan pa narmsta byggnad norr om
Vintrosagatan under enstaka timmar pa eftermiddagen.

Delomréde 12 utgors av kyrkobyggnaden som ligger enskilt inom
parkomradet. Avstandet till intilliggande bostadsbebyggelse
innebar liten skuggverkan pé befintliga bostdder med nagon
enstaka timme for enskilda bostdder vid vardagjdmning.
Aktivitetsytorna pd allmén platsmark kommer att {4 en
skuggverkan fran kyrkobyggnaden.

Vind

En vindkomfortstudie har tagits fram for bebyggelsen vid
Kvarntorpsgriand (Sweco, 2022) som beskriver att vindklimatet
vid torget ar lampligt for kort vistelse under hela aret, liksom
omradet vid parken med gang- och cykelstrak som ar lampliga
for rorelse under hela aret. For andamal som sittplatser eller
uteservering vid torget rekommenderas vindskydd och trad.
Flackvis i parken finns platser som vintertid inte lampar sig for
ett parkomrade. Studien papekar samtidigt att simuleringen gjorts
utan trid. Parken Artikern och ging- och cykelstraket beddms
uppfylla kriterier for park samt gang- och cykeltrafik aret om,
under forutséttning att nuvarande trid finns kvar.

Barnkonsekvenser

Den integrerade barnkonsekvensanalysen ar utford baserat pa de
tre temaomradena "Milj6 och hilsa’, ’Boende och vardagsliv’
samt *Trygghet, sédkerhet och tillganglighet’.

Miljé och hélsa

Generellt dr ljusforhallandena pa kvartersgardar och
forskolegarden medelgoda till positiva. Bullernivaerna &r
mestadels goda. Planforslaget bidrar positivt till ljudmiljon for
stora delar av planomradet da flertalet tillkommande byggnader
hjalper till att ddimpa bullernivaerna fran Huddingevégen i
synnerhet. Det géller bland annat den befintliga forskolegérden
inom Snesen 1. Forskolegarden vid Vintrosagatan dr bullerutsatt
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och behdver delvis omgérdas av bullerskydd for att uppna
tillrdckligt god utomhusmiljo att vistas och leka i.

Overlag medfor planforslaget stora positiva konsekvenser for ett
hilsosamt liv. Parkens nya funktioner och programmering ger
dven positiva konsekvenser for barn och unga i hela stadsdelen
och inte bara for de barn som bor i anslutning till planomrédet.

Boende och vardagsliv

Den planerade utbyggnaden innebér en variation av
boendeformer med hyresritter, ungdomsbostader och
kollektivboende. Detta dr positivt ur ett barnperspektiv da det
framjar social mangfald. Foreslagna byggratter innehéaller en
utokad andel stora bostdder vilket ar positivt eftersom det
mdjliggor fler lagenheter for barnfamiljer. Samtidigt regleras inte
lagenhetsstorlekar 1 detaljplanen utan ar en fraga for kommande
bygglovsprovning.

Forslaget innebér en rad nya mélpunkter for barn och unga i
omradet, vilket dr positivt. Hagsétra torg 6ppnas upp och blir en
tydligare plats, i hoghuset planeras verksamheter for barn och
unga. Kompletteringen av byggnader inom befintlig struktur samt
forstarkning av strak och entréer till gronomraden inom
detaljplanen bedoms ge positiva konsekvenser f6r barns och
ungas tillgang till allminna gronomraden.

Inga storre nya idrottsytor tillskapas inom utvecklingsomrédet.
Aktivitetsytan som planeras inom denna detaljplan, samt
takgarden pa Ragrian dr ett positivt komplement, men ytterligare
variation behdvs. Trycket pa befintliga idrottsytor, s som
Hagsétra IP, kommer att 6ka i och med den planerade
utbyggnaden.

Trygghet och tillganglighet

De tillkommande malpunkterna for barn och unga inom
planomrédet ar generellt val placerade i forhallande till
kommunikationer och védgar. Samtliga bostdder ar placerade med
gangavstind till bade tunnelbana och busshallplatser. Att dessa
gar att na genom vél separerade gang- och cykelbanor ar positivt
ur ett barnperspektiv och trafiksdkerhet. Samtidigt bidrar
gangtunnlar med viss otrygghet inom omradet.

Ett flertal delprojekt bedoms ha goda forutséittningar for att skapa
tillgéngliga platser, men andra bedoms fa svarigheter med att 16sa
en god tillgénglighet. Det ror sig om otillgdngliga entréer och
hojdskillnader som gor att vissa utemiljoer bli svéra att nd for
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barn och unga med fysisk funktionsnedséttning. Fér den nya
forskolan ligger en del av friytan i otillgénglig brant sluttande
naturmark.

Omvandlingen av Hagsétra centrum bidrar till béttre
overblickbarhet 6ver torgrummet och siktstrdk till omgivningen.
Centrumbyggnadens utokning mot Vintrosagatan avgrénsar
inlastningszonen for lastbilar och avfallsfordon fran ytor for
gangtrafikanter, vilket &r positivt ur ett barnperspektiv.

Planen bedoms medfora att de befintliga strdken fortydligas, och
en tydligare hierarki skapas mellan priméir- och sekundérstrak,
vilket ar positivt for savél trygghet som orienterbarhet. Inom
planomrédet finns inga skolor, men de skolvégar till nirliggande
skolverksamheter som ligger inom planomrédet ar sdkra och
planskilda fran de mer trafikerade bilvigarna. Utover att
tydliggora och forstirka straken skapar den nya bebyggelsen
arkitektoniska landmérken som bidrar till en béttre orienterbarhet
1 omradet.

Social hallbarhet
Projektet har fokuserat pa de sex effektmélen som &r framtagna
genom stadens process for socialt virdeskapande analys (SVA).

1. Nya bostdder erbjuder virden som saknas i det befintliga
bestdndet: Planforslaget bedoms sammantaget ge positiva
konsekvenser genom att bidra med fler bullerskyddade
bostadsgérdar i anslutning till ny och befintlig bebyggelse.
Projektet innebidr en variation av boendeformer som
kollektivboende och ungdomsbostidder. Andelen stora ligenheter
har utokats infor granskning, vilket &r positivt.

2. Hagsdtra erbjuder kvalitativa offentliga rum: Forslaget
bedoms bidra till mélet om kvalitativa offentliga rum genom
utveckling av Artakern till kvarterspark. I de centrala,
bullerskyddade delarna av Artikern utdkas allmén platsmark
vilket ar positivt for att mojliggora fler aktiviteter i ett centralt
lige. Artékerns norra del diir en ny aktivitetsyta utvecklas ir
bullerutsatt fran Huddingevégen, vilket dr negativt. Den
tillkommande bebyggelsens utformning av och programmering
av bottenvaningar kan bidra till mer levande gaturum. Genom
planen sékerstélls kopplingen mellan Kvarntorpsgriand och
naturmarken pa kullen genom reglering av trappa.
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3. Hagsditra centrum utgér en samlande och levande métesplats
med god orienterbarhet och tydliga kopplingar till omgivningen:
Forslaget bedoms bidra till mélet genom aterskapande av ett
centralt torgrum vid Hagsétra torg. Rivning av den tringa
overbyggda gangen vid Hagsétra kyrka starker orienterbarheten
och tryggheten, men kopplingen vidare mot Hagdalen behdver
fortsatt stirkas. Det nya hoghuset vid Kvarntorpsgrand utgor en
karakteristisk centrummarkor som kommer att vara synlig pa
langt hall och bidra positivt till orienterbarhet. Projektet bidrar
sammantaget till en utdkning av lokalyta for
centrumverksamheter.

4. Hagsdtra erbjuder aktiviteter och mdlpunkter for olika aldrar
och mdlgrupper: Projektet bedoms bidra positivt till effektmalet
genom parkernas varierade innehall med aktiviteter for olika
aldrar, genom tillkommande samlings- och foreningslokaler samt
publika verksamheter i anslutning till centrum.

5. Hagsdtra prdglas av tydliga kopplingar och entréer:
Utvecklingen av parkmark innebér att entréer till omradets parker
tydliggors genom dterkommande inslag i utformningen. Delvis
bidrar d4ven bebyggelsen till att stirka entréerna genom sin
placering. Det ar viktigt att i den fortsatta processen bevaka
utformningen av forskolan vid Vintrosagatan sa att parkentrén
synliggors.

6. Projektet 6kar engagemanget bland boende och verksamma
for utvecklingen av Hagsdtra: Forslaget bedoms bidra till 6kat
engagemang genom stadens och byggaktorers insatser att
informera allmidnheten om samrddet genom information till
hyresgéster och foreningsmedlemmar, utstillning i centrum med
mera. Genom att aterkopplingen fran dialoger med skolor skedde
under samradstiden gavs barn och unga mojlighet att gora sin rost
hord. Sammantaget inkom fler yttranden frdn boende dn under
tidigare samrad 1 Hagsétra och Ragsved.

Avvigningar mellan olika intressen

Detaljplaneringen omfattar komplexa forhéllanden och
avviagning mellan motstridiga intressen, savil enskilda som
allménna.

For delomrade 1 och 3 vid Huddingevigen har avvéigningar
gjorts mellan den tillkommande bebyggelsens bulleravskdrmande
effekt samt paverkan pé ljusforhallanden for den befintliga
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12 bebyggelsen samt paverkan pa stadsbild, kulturhistoriska véarden
' : och ekologiska varden.

AN Inom delomrade 5 och 6 har avvégningar gjorts mellan
RReTS 8, '“3_7"!:‘ centrumbebyggelsens kulturhistoriska virden gentemot
mojligheten att iterskapa ett samlande torg och tryggare
A kopplingar mot Hagdalen vilket rivningarna mojliggor.

For delomrade 9 har avvégningar gjorts mellan negativ paverkan
pa stadsbild och ekologiska virden gentemot mdjligheten till ett
karakteristisk och identitetsskapande landmirke som genom sin
publika bottenvéning verkar trygghetsskapande, bidrar till
stadsliv och stirker orienterbarheten.

Inom delomrade 11 har avvagningar gjorts mellan hantering av
forskolebehovet som utvecklingen av Fokus Hagsétra Ragsved
skapar gentemot minskad parkmark och paverkan pa parkentrén.
Vid bedomningen av forskolefastighetens utbredning gentemot
parkmarken har det varit viktigt att barnen far en varierad
forskolegard samt att storleken mdjliggdr en hog andel naturliga
material och mojlighet att spara vegetation. Avvégningar har
dven gjorts mellan stadsbild, kulturhistoriska virden och behov
av bullerskydd. Vid forskolebyggnadens och
komplementbyggnadernas placering har utgadngspunkten varit att
bibehéilla visuell kontakt mellan Vintrosagatan och Hagdalen.
Bullerddmpande atgérder har begrénsats till en h6jd som
mojliggor sikt mot parkentrén for att inte forsamra
orienterbarheten.

Delar av initiala markanvisningar inom planprojektet har utgatt
pa grund av hoga naturvérden eller forskjutits till senare etapper
av fokusomradets utveckling. Det géller bland annat bebyggelse
langs Glanshammarsgatan som &r beroende av utvecklingen av
verksamhetsomradet langs Ormkérrsvagen och
tunnelbanereservatet mellan Hagsitra och Alvsjo.

Tidplan

Samrad 17 november 2020 — 15 januari 2021
Granskning 18 maj — 14 juni 2022

Godkénnande 15 juni 2023

Antagande hosten 2023
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Genomfdrande
Organisatoriska fragor

Ansvarsfoérdelning
Stadsbyggnadskontoret uppréttar detaljplan och svarar for
myndighetsutovning vid granskning av bygglov.

Lantmiterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgérder pa fastighetségarens initiativ.

Exploateringskontoret ansvarar for projektering och utbyggnad
av allmén platsmark, vari bland annat upprustning av parkmark
och fordndring av Kvarntorpsgriands forlangning mot tunnelbanan
ingér. Exploateringskontoret ansvarar dven for att uppratta
nddvindiga avtal for genomforandet av detaljplanen.

De ledningsdgande bolagen Stockholms Vatten och Avfall AB,
Fortum med flera genomfor omlaggning och eventuell
nyforlaggning av ledningar i projektet.

Byggaktoren ansvarar for projektering och ombyggnad pa
kvartersmarken, ovriga erforderliga anldggningar pa
kvartersmark samt anslutnings- och aterstdllningsarbeten pa
allmén platsmark.

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman for allmén plats.

Avtal

Markanvisningsavtal har upprittats med de byggaktdrer som
exploaterar pa stadens mark. Overenskommelser om exploatering
samt dvriga nddvandiga avtal for genomforande av detaljplanen
sasom servitutsavtal uppréttas mellan staden och byggaktorerna
infor detaljplanens antagande.

Foljande avtal behovs for detaljplaneforslagets antagande och
genomforande:

e Overenskommelse om exploatering med
tomtréttsupplatelse mellan exploateringsndmnden och
berorda byggaktorer.

e Overenskommelse om exploatering med tilliggsavtal till
tomtréttsavtal mellan exploateringsndmnden och berorda
byggaktorer.

e Overenskommelse om exploatering med &verlételse av
mark mellan exploateringsnimnden och berdrda
byggaktorer.
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e Servitutsavtal avseende tilltrdde och
stodmurskonstruktion inom kvartersmark mellan
exploateringsndmnden och Region Stockholm.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Planforslaget innebér att delar av foljande detaljplaner upphor att
gilla for de delar som &r beldgna inom planomradet:
e PI5018A, sodra Hagsitra, faststilld 1957
e P15064, centrala Hagsitra, faststilld 1957
e PI15158, del av Huddingevégen, faststélld 1958
e PI5159, del av Huddingevégen, faststélld 1958
e PI15274, del av Stubbneken, faststalld 1958
e P16621, kv Struthatten mm, faststalld 1965
e Pl 8449, kv Langskylen mm, lagakraft 1990
e DP 2004-05954, Snesen 1 mm, lagakraft 2005

Foljande detaljplaner upphor att gélla i sin helhet:
e Pl 5314, Hagsétra centrum, faststilld 1959
e PI15414, Pélsbodagrind, faststilld 1959
e DP 2009-23168, Langskylen 6, lagakraft 2011

Utover detta planldggs icke planlagd mark.
Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter, marksamfalligheter och agoférhallanden
Inom planomradet dger Stockholms stad samtliga fastigheter.
Hela eller delar av fastigheter som planomradet omfattar foljer
nedan.
Fastigheter upplatna med tomtritt till Ikano Bostad Hagsdtra AB:
e Fjiderlaset 1, del av fastighet
e Hostsadden 1, hela fastigheten
e Langskylen 5, del av fastighet
e Langskylen 6, del av fastighet
e Langskylen 7, del av fastighet
e Langskylen 8, del av fastighet
e Langskylen 9, del av fastighet
e Régrian 1, del av fastighet
e Ragskylen 1, del av fastighet
e Stubbneken 1, del av fastighet
e Artakern 1, del av fastighet
Fastighet upplaten med tomtritt till Etiopiska kyrkan:
e Hissjan 1, hela fastigheten
Fastighet upplaten med tomtrétt till SISAB:
e Snesen 1, del av fastighet
Inom planomradet ingdr dven Hagsétra 1:2 och del av Alvsjo 1:1.



Godkant dokument - Karin Stengvist, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2023-05-25, Dnr 2018-06778

@ Stockholms Antagandehandling
=y stad Dnr 2018-06778
Sida 98 (107)

Anvandning av mark

Planforslaget redovisar avgransning mellan kvartersmark och
allmén plats. Planforslaget mdjliggér markanvdndning inom
kvartersmark for bostad, skola, centruméandamal,
besoksanldggning for religiost &ndamaél, transformatorstation,
parkering och tunnelbana. Inom allmén plats mdojliggor
planforslaget for gata, vdg, park och naturomrade.

Fastighetsbildning

For planens genomforande krivs fastighetsbildning. Omrade
utlagt som kvartersmark (bostdder, centruméndamal,
transformatorstation, skola, besoksanlidggning religiost andamal,
parkering, tunnelbana) ska utgora flera separata fastigheter, som
nybildas genom avstyckning och/eller ombildas genom
fastighetsreglering. Mojlighet till tredimensionell
fastighetsbildning finns 1 vissa delar (parkering,
centruméndamal), provning av ldamplighet med mera provas av
lantméterimyndigheten vid lantmaéteriforrattning.

Omraden utlagda som kvartersmark i1 planforslaget ar till viss del
beldgna inom omrade utlagt som kvartersmark med anvindning
bostider, butiker, skola, industri, elnitstation, tunnelbana,
centrum, allmén anldggning, handel och kontor 1 nuvarande plan.
Fastighetsbildning mellan fastigheter som fortsétter vara
kvartersmark i planforslaget kan 1 vissa fall bli aktuell.

Ett flertal omraden dndras frn allméin plats (parkmark) till
kvartersmark (bostdder, centrumiandamal, skola,
besoksanldggning for religiost andamal, parkering,
transformatorstation). For vissa av dessa omraden avses/ska mark
foras till intilliggande befintliga kvartersfastigheter. Till f61jd av
dndringen 1 markanvédndningen &r ocksd nya fastigheter ténkta att
bildas.

Ett omrade dndras frén icke planlagd mark till allmén platsmark
(park, naturomréde). Ndgon fastighetsbildning avses inte ske
rorande den marken.

Négra omraden dndras fran kvartersmark (bostdder, butiker,
handel, elnitstation, tunnelbana och skola) till allmén platsmark
(park, natur och gata). Omrade utlagt som allméin platsmark
(gata, vig, park, natur) ska ingd i av Stockholms stad dgd
fastighet. Fastighetsbildning krivs for att verfora de delar av de
befintliga fastigheter som é&ndras fran kvartersmark (butiker,
bostéder, skola) till allmén platsmark (park, gata).



Godkant dokument - Karin Stengvist, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2023-05-25, Dnr 2018-06778

Stockholms
stad

Mark som fortsatt ar
kvartersmark.

I Mark som &ndras fran
allméan platsmark till
kvartersmark.

Mark som fortsatt &r
allmén platsmark.

I Mark som andras fran
kvartersmark till
allmén platsmark.
Icke planlagd mark
som &ndras till allmén
platsmark.

Antagandehandling
Dnr 2018-06778
Sida 99 (107)

Overenskommelse om exploatering tecknas mellan Staden genom
Exploateringsndmnden och berdrd exploatdr infor detaljplanens
antagande. | avtalet regleras avsedda framtida fastighetsgréanser.
Avtal om fastighetsreglering for Snesen 1 dr tecknat mellan
Staden genom Exploateringskontoret och SISAB.
Transformatorstationer kan dven 16sas genom nyttjanderittsavtal
utan fastighetsbildning.

Mark som enligt detaljplanen ska utgora allmén plats kan
kommunen l6sa in med stdd av 6 kap. 13 § Plan- och bygglagen.
Kommunen har ocksé en inlosenskyldighet enligt 14 kap. 14 §.
Avsikten dr dock att kommunen och berdrda tomtréttshavare
innan detaljplanen antas ska traffa avtal om fastighetsregleringar.
Markreservat for allméin géng- och cykeltrafik (x-omréade)
innebdr en inlosenskyldighet for kommunen (PBL 14:18).

11

HAG SATRA STRUTHATTEN

Ormkarrsmotet

RAGROKEN
1

ALVSJO 1:1
2

ARTAKERN
1

\ RAGAKERN
1

lllustration som visar &ndrad markanvandning inom del av
planomradet.

Fastighetsbildning som avses ske till foljd av planforslaget:

- Genom fastighetsreglering ska ett markomrade utlagt som
allmin plats (park) foras frin Hissjan 1 till Alvsjd 1:1, se
omrade markerat med morkrott 1 kartan ovan.

- Genom fastighetsreglering ska ett markomrade planlagt
som besoksanldggning for religiost &ndamal foras fran
Alvsjd 1:1 till Hissjan 1, se angrinsande omréde markerat
som morkgront i kartan ovan.

- Genom avstyckning frén Alvsjo 1:1 kan en ny fastighet
bildas for transformatorstation véster om Pélsbodagrind,
se omrade markerat som morkgront i kartan ovan.
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w
1
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LANGSKYLEN

ARTAKERN

1

)

RAGAKERN
1

%
LY
%

ALVSJO 11

RAGRIAN

lllustration som visar &ndrad markanvadndning inom del av
planomradet.

Fastighetsbildning som avses ske till foljd av planforslaget:

- Genom fastighetsreglering ska tva markomraden utlagda
som allmin plats (gata, park) foras frén Snesen 1 till Alvsjd
1:1, se omraden markerade med rétt 1 kartan ovan. Genom
fastighetsreglering ska ocksa tvd markomraden foras fran
Alvsjé 1:1 till Snesen 1, se omrdden markerade med
morkgront i1 kartan ovan.

- Genom avstyckning frdn Alvsjd 1:1 ska en ny fastighet for
bostads- och centrumédndamal bildas, se mork- och
ljusgront omrade, dster om kvarteret Snesen i1 kartan ovan.

¥\

Hagséitra Torg

ARTAKERN
1

LANGSKYLEN

ALVSJO 1:1 ¥

ALvsio 111
2

RAGRIAN
1

o
U
e

\ HOSTACKEN
3 E ;

STUBBNEKEN
lllustration som visar &ndrad markanvéndning inom del av
planomradet.
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Fastighetsbildning som avses ske till foljd av planforslaget:

- Genom fastighetsreglering ska mark utlagd som
kvartersmark (parkering) foras fran Alvsjo 1:1 till
Régrian 1, se markremsa markerad med morkgront i kartan
ovan.

- Genom fastighetsreglering ska ett markomrade utlagt som
allmin plats (park) foras fran Régskylen 1 till Alvsjd 1:1, se
omrade markerat med morkrott i kartan ovan.

- Genom fastighetsreglering ska ett markomrade utlagt som
kvartersmark (bostider, centrum) foras fran Alvsjd 1:1 till
intilliggande Hostsadden 1, se markremsa markerad med
ljusgront i kartan ovan. Genom fastighetsreglering ska
markomrade utlagt som kvartersmark (transformatorstation)
foras frin Hostsadden 1 till Alvsjd 1:1.

- Genom avstyckning fran Alvsjo 1:1 kan en ny fastighet
bildas for transformatorstation sdder om Hostsadden 1, se
mork- och ljusgront omrade i kartan ovan. Genom
fastighetsreglering kan markomrade utlagt som kvartersmark
(transformatorstation) foras fran Hostsddden 1 till
styckningslotten.

- Genom fastighetsreglering ska ett markomrade utlagt som
allméin plats (gata) foras fran Hagsitra 1:2 till Alvsjo 1:1, se
omrade markerat med morkrétt 1 kartan ovan. Genom
avstyckning fran Alvsjd 1:1 ska ett markomride utlagt som
kvartersmark (bostédder, centrum) bilda en ny fastighet, se
mork- och ljusgront omrade i kartan ovan angransande mot
Hagsétra 1:2. Genom fastighetsreglering ska markomrade
utlagt som kvartersmark (bostdder, centrum) foras fran
Hagsitra 1:2 till styckningslotten, se ljusgront omrade i
kartan ovan. Hagsétra 1:2 avregistreras.
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Mark som fortsatt &r : .
kvartersmark. "\ RAGRIAN -4 )
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I Mark som &ndras fran
allméan platsmark till

kvartersmark.
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allmén platsmark.
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kvartersmark till X %
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Icke planlagd mark
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platsmark.

p

Hagsiramott

STUBBNEKEN

Ansadz

HAGSATRA

RAGSVED .
i ) 177 TANKLOCKET RN

lllustration som visar &ndrad markanvéndning inom del av
planomradet.

Hagsatramotet STUBB 5  ALVSJO 1 STUBBNEKEN
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Inzoomade illustrationer som visar &ndrad markanvéndning vid Stubbneken 1.

Fastighetsbildning som avses ske till f6ljd av planforslaget:

- Genom fastighetsreglering ska ett markomrade utlagt som
kvartersmark (bostider) foras fran Alvsjo 1:1 till
Stubbneken 1, se ljusgront omrade i inzoomad karta till
hoger ovan. Genom fastighetsreglering ska ocksé ett
markomrade som dr utlagd som kvartersmark (bostiader)
foras fran Alvsjo 1:1 till Stubbneken 1, se omride markerat
med morkgront 1 inzoomad karta till vinster ovan. Tva
mindre omréden utlagda som allmén plats (gata, park) ska
genom fastighetsreglering foras fran Stubbneken 1 till
Alvsjo 1:1, se omraden markerade med rétt i de tva
inzoomade kartorna ovan.
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Mark som fortsatt ar STUBBAKERN

kvartersmark.

I Mark som é&ndras fran
allmén platsmark till
kvartersmark.
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allmén platsmark.

I Mark som &ndras fran
kvartersmark till
allmén platsmark.
Icke planlagd mark
som &ndras till allmén
platsmark.

TJARDALEN

" Hagsétra Torg 2

7
Hagsétra Torg

LANGSKYLEN

ALvsyd 11
2

2
FJADERLASET

Vid Hagsétra torg sker ingen féréndring av allmén plats.

Fastighetsbildning som avses ske till f6ljd av planforslaget:

- Genom avstyckning fran Langskylen 7 och
fastighetsreglering berdrande Langskylen 8 ska ny
fastighet bildas for omrade utlagt som kvartersmark
(bostédder, centrum). Genom fastighetsreglering avses
fastighetsgrianser mellan Langskylen 7-9 éndras.

TJARDALEN
4
T

/
SVEDJELANDE
lg"\]

A

AY
Y
;o
< FJADERLASET

\x 2
\/\‘
\‘

m HAGSATRA

lllustration som visar &ndrad markanvéndning inom del av
planomradet.

Fastighetsbildning som avses ske till foljd av planforslaget:
- Genom avstyckning fran Fjdderlaset 1 avses en ny fastighet
bildas for omrade utlagt som kvartersmark (bostéder,
centrum), se ljusgront omrade i kartan ovan.



Godkant dokument - Karin Stengvist, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2023-05-25, Dnr 2018-06778

@ Stockholms Antagandehandling
=y stad Dnr 2018-06778
Sida 104 (107)

- Genom avstyckning fran Alvsjo 1:1 ska en ny fastighet
bildas for omrade utlagt som kvartersmark (skola), se
morkgront omrade i kartan ovan.

Rattigheter
Inom planomradet &r flera réttigheter lokaliserade.

Ledningsritt for dagvatten och spillvatten, akt 0180K-2005-
10075.1, belastar fastigheten Snesen 1 och giller till forman for
Stockholm Vatten och Avfall. Ledningsrétten fortsitter gélla
ofordndrad for all framtid eller fram till dess att den &ndras eller
upphévs 1 lantmateriforrattning. I planforslaget ldggs ytterligare
kvartersmark for skola intill fastigheten Snesen 1 som avses
utokas. Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar
har avsatts (u) inom den kvartersmarken. Rétten kan sékras
genom dndring av befintlig ledningsritt eller genom inrédttande av
nytt servitut eller ledningsritt. En smal markremsa av Snesen 1,
vilken i ett mindre omrade belastas av ledningsrétten, Overgar
fran kvartersmark till allmén plats (park). Inom den allménna
platsmarken, som ska foras till Alvsjo 1:1, har befintlig
ledningsritt inte ldngre planstod.

Servitut for virmecentral (panncentral och ledningar for
produktion och distribution av fjarrvirme), akt 01IM2-
98/33864.1, belastar fastigheterna Héssjan 1, Ragrian 1,
Régroken 1, Ragskylen 1, Stubbneken 1, Artakern 1 och
Hostsadden 1 och giller till forman for Hammarby Gérd 11 som
innehas med tomtrétt av Stockholm Exergi AB. Detaljplanen
innebdr dndring av markanvéndning inom flera av de
ovannidmnda fastigheterna. Mark som tidigare har varit planlagd
som allménplatsmark planldggs nu som kvartersmark och vice
versa. Ddrmed medges dndringar av befintliga fastighetsgréanser.
Bland annat avses Héssjans 1:s lokalisering dndras och ny
byggritt medges inom réttighetsomradet inom fastigheten
Hostsadden 1. Servitutet kan dndras genom tilldggsavtal till
befintligt servitutsavtal. Servitutet har inte planstéd, men
fortsitter att gilla oforidndrat fram till dess att det andras eller
upphévs.

Servitut for virmecentral (Akt 01-IM2-98/33870.1) belastar
Hostsadden 1 och giller till forman for Hammarby Gard 11.
Detaljplanen medger ny byggritt inom rattighetsomradet inom
fastigheten Hostsddden 1. Servitutet kan dndras genom
tillaggsavtal till befintligt servitutsavtal. Servitutet har inte
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planstdd men fortsétter att gélla ofordndrat fram till dess att det
dndras eller upphévs.

Servitut for varmecentral, akt 01-IM2-63/4252.1, belastar
Langskylen 6 till férman for Langskylen 4, 7 och 8. Servitutet
fortsitter att gdlla oforidndrat fram till dess att det dndras eller
upphévs.

Markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar har
avsatts (u). Rétten kan sidkras genom inréttande av servitut eller
ledningsritt.

Markreservat for allmén gang- och cykeltrafik har avsatt (x).
Ritten kan sdkras genom inrdttande av servitut.

Markreservat for gemensam in- och utfart har avsatts (g) for
fastigheters ratt till in- och utfart 6ver kvartersmark fram till
allmén gata. Rétten kan sikras genom inrdttande av servitut eller
gemensamhetsanldggning. Inom kvarteret Langskylen planeras
gemensam in- och utfart for Langskylen 8, Langskylen 9 samt for
den nya fastigheten som avses bildas inom Langkylenkvarteret
(del av Langskylen 7 och 8). I det fall Régrian 1 delas upp i flera
fastigheter kan gemensamhetsanldggning inrittas for gemensam
in- och utfart for samtliga fastigheter inom kvarteret Ragrian.

Nyttjanderitt for tunnelbana belastar Alvsjd 1:1 till forman for
Region Stockholm. Nyttjanderitten fortsétter att gélla oféréndrat
fram till dess att det dndras eller upphavs.

Nyttjanderitt for elnétstation belastar Hagsétra 1:2 till forman for
Ellevio AB. Nyttjanderétten avses upphévas i och med
fastighetsbildningen berérande Hagsétra 1:2.

Behov av rittigheter provas i samband med fastighetsbildningen i
lantmaéteriforrittning. Vid bildande av tredimensionellt avgrinsad
fastighet krévs att ett flertal rattigheter inréttas.

Ekonomiska fragor

Byggaktorerna bekostar planarbetet, vilket regleras genom
planavtal mellan Stadsbyggnadskontoret och respektive
byggaktor.

Byggaktorerna stir for kostnaderna for genomforandet av
exploateringen inom kvartersmark samt for dterstdllande- och
anslutningsarbeten och dvriga arbeten som maéste goras inom
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allmén plats och som ar en f6ljd av byggaktorernas bygg- och
anldggningsarbeten inom kvartersmark.

Byggaktorerna svarar for anslutningsavgifter till tekniska
ledningsnit for de blivande fastigheterna. Staden ansvarar for
anldggningsavgiften for en forbindelsepunkt for vatten och
avlopp inom tomtréttsfastigheter som idag saknar anslutning.

Intékter kommer fran forsédljning av mark och upplételse av
tomtratt.

Vatten och avlopp

For fastigheter som upplats med tomtrétter och saknar anslutning
bekostar Staden en anslutningsavgift for vatten och avlopp.
Ovriga kostnader for teknisk forsdrjning som el, tele, fjérrvirme
etc. bekostas av byggaktoren. For fastigheter som frikdps
bekostar byggaktdren dven anslutningsavgift for vatten och
avlopp. For befintliga tomtrittsfastigheter diar anslutningspunkt
redan finns bekostar tomtrittshavaren eventuella ytterligare
anslutningspunkter.

Ersattning vid markforvarv/forsaljning

Mark som enligt detaljplanen ska utgora allmén plats kan
kommunen 16sa in med stéd av 6 kap 13 § PBL. Kommunen har
ocksa en inlosenskyldighet enligt 14 kap. 14 § PBL. Avsikten &r
dock att kommunen och tomtrittshavare innan detaljplanen antas
ska triaffa avtal om fastighetsreglering.

Fastighetsbildning
Staden ansdker om fastighetsbildning for de fastigheter som
berors.

El och tele m.m.

Vid flytt och nyetablering av elnitsstation inom planomréadet kan
frdgor om réttigheter och servitut komma att bli aktuella. Fortsatt
samordning kommer att ske infor detaljplanens antagande.

Gronkompensation

Projektet innebér viss paverkan pa de ekologiska virdena da
naturmark tas i ansprak for del av den nya bebyggelsen. Staden
planerar att kompensera for detta genom atgérder 1 intilliggande
Hagsitraskogens naturreservat for att stirka svaga
spridningssamband. Att virna och stirka de ekologiska virdena
ar dven en utgdngspunkt vid upprustning av de offentliga
rummen. Aven étgirder inom naturmark i nérheten av
detaljplaneomridet kommer att ses dver vid detaljprojektering av
allmén plats.
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Tekniska fragor
Ledningar for vatten, avlopp, el, fjarrvirme och gas finns
framdraget i omradet.

Vatten och avlopp
Inom omrédet behover befintligt ledningsnét byggas ut med nya
anslutningspunkter for att forsorja tillkommande bebyggelse.

Dagvatten

Dagvatten som alstras inom planomradet ska, enligt Stockholms
stads dagvattenstrategi, s ldngt som mojligt omhéndertas lokalt
for att skapa fordrojning och naturlig rening (LOD). Kvalitet och
floden far inte forsdmras genom planens genomforande. En
dagvattenutredning har tagits fram som omfattar hela
planomrddet. Inom planerad kvartersmark foreslds generellt
dagvatten fran takytor och gardsytor fordrdjas och renas i
regnbidddar och dagvatten fran lokalgator, parkeringar och 6vriga
hardgjorda ytor 1 tradrader med kolmakadam, alternativt
regnbidddar. Inom allmén platsmark planeras mindre omlédggning
av gator och det planeras for fler gronytor én 1 befintlig situation,
vilket innebir att atgdrdsnivan inte bedoms behdva tillimpas.
Fler gronytor kan leda till ett ndgot minskat dagvattenfléde och
okad rening av dagvatten.

EllTele

Inom planomrédet behover befintligt ledningsnét byggas ut for att
forsorja den nya bebyggelsen. Flytt av befintlig elnétsstation ska
ske frdn Olshammarsgatan till Kvarntorpsgrand och en ny
elnitsstation foreslas utefter Palsbodagrand invid vdndzonen. En
omliggning ska ske for befintliga teleledningar som gér 6ver
foreslagen byggritt for kyrka.

Fjarrvarme

Ledningsomléggningar utreds 1 samrdd mellan staden och Fortum
Virme AB som édr ledningségare. Exploateringskontoret bekostar
nodvindiga ledningsomldggningar pa mark som dvergér fran
allmén platsmark till kvartersmark.

Genomférandetid
Genomforandetiden ér 5 &r efter det att detaljplanen fér laga
kraft.
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