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PM - Revidering av plankarta och
planbeskrivning tillhorande detaljplan for
Ostra Hagastaden, Norrtull

Detta PM ersitter tidigare kommunicerat PM 2023-07-06 och
beskriver revidering av planbeskrivning och plankartan genomforda
efter att detaljplanen for Ostra Hagastaden blev godkind av
stadsbyggnadsndmnden den 26 januari 2023.

Stadsbyggnadskontoret har efter dialog med Lénsstyrelsen under
varen 2023 bedomt att tidigare uppréttad plankarta, daterad 2022-
12-21, behover revideras avseende bestimmelser for buller och
markfororeningar. Stadsbyggnadskontoret har med hénvisning till
att en detaljplan inte ska reglera mer &n nédvandigt, tidigare
argumenterat for att reglering i detaljplan inte dr nddvéndig dé detta
i sak redan hanteras inom ramen for ordinarie lovgivning och tillsyn
samt hanteras genom annan lagstiftning, forordning eller
myndighetsskrift. Lansstyrelsen har tydliggjort att man inte delar
denna uppfattning och menar att bestimmelser dr nddviandiga for att
detaljplanen inte ska riskera att upphivas pa dessa grunder.

Angaende markfororeningar har dirfor féljande planbestimmelse
lagts till i plankartan:

e Startbesked for dndrad markanvéndning far endast ges under
forutséttning att markfororeningar har avhjélpts och
eventuella skyddsatgéirder vidtagits. Dock fér startbesked
ges for att avhjdlpa dessa markfororeningar och vidta
eventuella skyddsatgérder.

Revideringen innebér att detaljplanen genom tilldggsbestimmelsen
formellt sikerstéller att markfororeningar avhjilps. D4 detta redan
ar inarbetade forutséttningar i planforslaget medfor
tilliggsbestimmelsen i1 dvrigt ingen fordndring av planforslaget.
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Angaende buller har Léansstyrelsen framfort att ldgenhetslosningar i
bullerutsatta lagen tydligare behover sdkerstillas med
planbestammelser. Vidare har Lansstyrelsen efter sommaren 2023
tydliggjort att redovisade ldgenhetslosningar for tva av kvarteren
(kv 10 och 12) 1 {or stor utstrickning forutsétter tekniska atgérder
dér riktvdrden inte klaras, vilket inte &r forenligt med Lansstyrelsens
tolkning av trafikbullerforordningen. Stadsbyggnadskontoret och
berdrda byggaktorer har med anledning av detta omarbetat
lagenhetslosningar inom ramen for det godkénda planforslagets
byggritter och gestaltning i syfte att i mdjligaste man klara
riktvarden och minimera behovet av tekniska atgérder. Losningarna
redovisas 1 Kompletterande bullerutredning for kv 10 och 12,
daterad 2023-10-23 och planbeskrivningen har under avsnittet
buller reviderats efter detta. Med anledning av ovan har plankartans
bullerbestaimmelser reviderats enligt nedan:

Féljande bestimmelser under buller utgér:

e Indragna balkonger i anslutning till bostiderna (B1) i
kvarterets ytterhorn mot Norra stationsgatan ska utféras med
tata racken, ljudabsorberande ytskikt underkant
balkongplatta samt mot Norra stationsgatan vaningshog
bullerskyddande inglasning (glas, skdrm) sa att minst hélften
av boningsrummen far fonster som utsétts for hogst 55 dBA
ekvivalent ljudniva och hogst 70 dBA maximal ljudniva
(friféltsvarden).

e Indragna balkonger i anslutning till bostdderna (B2) mot
allmén plats ska utforas med téta ridcken, ljudabsorberande
ytskikt underkant balkongplatta samt mot Norra
stationsgatan och Uppsalavéigen vaningshog
bullerskyddande inglasning (glas, skdrm) sé att minst hilften
av boningsrummen far fonster som utsitts for hogst 55 dBA
ekvivalent ljudniva och hogst 70 dBA maximal ljudniva
(frifaltsvarden). Utkragande balkonger mot gard ska utforas
med téta racken och ljudabsorberande ytskikt underkant
balkongplatta.

e Indrag i fasad i anslutning till studentbostdderna (B3) i
kvarterets ytterhorn mot Norrtullsgatan ska utféras med
bullerskyddande inglasning och ljudabsorberande ytskikt i
horisontalled dir den dygnsekvivalenta ljudnivan
overskrider 65 dBA.
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Foljande bestaimmelser under buller har lagts till:

e Inom BI1 och B2 giller att dir ekvivalent ljudniva vid
bostadens fasad dr hogre én 60 dBA ska ldgenheter storre dn
35 kvm utforas med minst hélften av boningsrummen
orienterade mot ljudddmpad sida. Med ljudddmpad sida
menas fasad som har en ekvivalent ljudniva pa hogst 55
dBA och maximal ljudnivd nattetid pa hogst 70 dBA.

e For studentbostidder inom B3 ska indrag 1 fasad i1 kvarterets
ytterhorn mot Norrtullsgatan utféras med balkongliknande
bjélklag med ljudabsorberande ytskikt i underkant och
maximalt 1,5 meter hog bullerskyddande inglasning.

m6  Ovan bottenvaning far endast gemensamma ytor for
kollektivboende uppforas direkt innanfor fasad mot
Sveaviégen.

Lllustration 6ver var m6 géller i plankartan

m7  Riktvdrde far 6verskridas for lagenheter upp till 35 kvm
mellan nivd +29,7 och +42,5 meter ovan nollplanet. Detta
ska kompenseras med indragen balkong med tita rdcken och
75 % inglasning samt ljudabsorberande ytskikt underkant
balkongplatta.
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Revideringen av bullerbestimmelser och planbeskrivning innebér
att detaljplanen sikerstiller att antalet lagenheter dir riktvdrden inte
klaras och tekniska dtgérder kravs minimeras samt att detaljplanen
tydligare stiller krav pd hur lagenhetslosningar fir goras i
bullerutsatta lagen inom ramen for det godkénda planforslaget.
Revideringen innebir 1 dvrigt ingen paverkan eller forandring av
planforslaget.

Revideringen av plankarta och planbeskrivning har tagits fram i
samrad med Lénsstyrelsen, Miljoforvaltningen,
Exploateringskontoret och berdrda byggaktorer.

Reviderad planbeskrivning och plankarta daterade 2023-10-31
ersitter av SBN godkénd planbeskrivning och plankarta (tidigare
reviderade plankarta daterad 2023-07-05 utgér).

Maria Sahlstarnd

Planchef



