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Utlatande Rotel Il (Dnr KS 2022/1410)

Detaljplan for fastigheten Yxan 4 (Norra Hogalid) i
stadsdelen Sodermalm (250 bostader, vardboende
och centrum) Dp 2016-14530

Hemstallan fran stadsbyggnadsnamnden

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaktige beslutar féljande.

Detaljplan for fastigheten Yxan 4 (Norra Hogalid) i stadsdelen Sédermalm Dp
2016-14530, antas.

Foredragande borgarradet Jan Valeskog

Sammanfattning av arendet

Detaljplanens syfte ar att mojliggora for cirka 250 bostader i norra Hogalid pa
Sodermalm, varav cirka 70 stycken ska utgdras av vardboende och resterande
upplatas som seniorbostader. Samtliga bostader avses upplatas som hyresrétter.
Planens syfte ar ocksa att bekrafta befintlig kyrkoverksamhet i Gubbhuset inom
fastigheten Yxan 4 samt att bevara de kulturhistoriska vardena inom Gubbhuset och
delar av naturstensmurarna inom planomradet. Fastigheten Yxan 4 &r i privat regi.

Den nya bebyggelsen forlaggs i gatuliv och ersétter vissa delar av kvarterets
naturstensmur. Det befintliga Enkehuset behdver rivas for att genomfora delar av
planforslaget. Bebyggelsen ska gestaltas med utgangspunkt fran omgivande
bebyggelses byggnadstypologi och skala och ar darfor i huvudsak fem-sju vaningar.
Den ska ocksa ta god hansyn till terrangen genom att ansluta val till murar, trappor
och till kringliggande gators olika nivaer.

Beredning

Arendet har initierats av stadsbyggnadsnamnden.

Foredragande borgarradets synpunkter

Det ar gladjande att vi nu kan utveckla omradet i norra Hogalid pa S6dermalm med
cirka 250 bostéader. Det ar extra valkommet att bostaderna kan upplatas som
hyresréatter for att darigenom uppna ett mer blandat bostadsbestand i denna del av
staden.
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Antalet dldre kommer oka i staden de kommande aren, detta géller inte minst pa
Sodermalm. Darfor &r det bra att av de planerade bostdderna kommer cirka 180 av
dem upplatas som seniorbostader och 70 stycken i form av vardbostader. Detta
mojliggor for fler att bo kvar i sitt ndromrade samtidigt som fler valanpassade
bostader for aldre tillgangliggors i en attraktiv miljo.

Forslaget ar val utformat och tar god hansyn till omradets karaktar samtidigt som
kulturhistoriskt viktiga utryck fortsattningsvis blir lasbara i stadsbilden. Detta géller
bland annat naturstenmuren och Gubbhuset som kommer att bidra till detta.

Utvecklingen av gaturummet med levande bottenvaningar for handel och service
skapar 6kad stadsmassighet och bidrar till folkliv och rorelse i omradet.
Hogalidsgatan far en bredare gangbana pa norra sidan mot de nya husen.
Heleneborgsgatan far en helt ny gangbana och nya gatutrad som en del av
utvecklingen av platsen. Detta 6kar tryggheten samtidigt som attraktiviteten och
vistelsevardena i omradet okar.

Bilagor

1. Plankarta, dnr KS 2022/1410-1.2

2. Planbeskrivning, dnr KS 2022/1410-1.3

3. Samradsredogdrelse GDPR, dnr KS 2022/1410-1.4
4. Granskningsutlatande GDPR, dnr KS 2022/1410-1.1

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarradets forslag.

Sarskilt uttalande av borgarraden Christofer Fjellner och Andréa Hedin (bada M)
enligt foljande.

Vi ar sérskilt glada 6ver framdriften i detta viktiga och goda projekt. Genom den
privata aktoren Stiftelsen Borgerskapet sa tillskapas nu 250 stycken efterfragade
vard- och seniorbostader pa Sodermalm. Detta &r ett gott exempel pa hur staden

tillsammans med privata aktorer bygger var stad béttre for alla.

Vi Onskar dven att man beaktar och tillvaratar potentialen i gatuutrymmet i
planomradets Ostra spets dar Heleneborgsgatan och Hogalidsgatan méts. Omradet
som idag utgors av en vandyta for busslinje 66 och planlager for sand, har en stor

utvecklingspotential med utsikt 6ver Riddarfjarden och narhet till Skinnarviksbergets

gronomrade. Levande bottenvaningar i Hus C, genomgaende gangbana till
Minchensbacken med plats for uteserveringar och inramande gronska kan skapa
torgkansla och majliggora en framtida motesplats for saval boende i omradet som
passerande flandrer och tillresta stockholmare och turister.

2 (20)



Sarskilt uttalande av borgarradet Jan Jonsson (L) enligt féljande.

Vi ar sérskilt glada 6ver framdriften i detta viktiga och goda projekt. Genom den
privata aktoren Stiftelsen Borgerskapet sa tillskapas nu 250 stycken efterfragade
vard- och seniorbostader pa Sédermalm. Detta ar ett gott exempel pa hur staden

tillsammans med goda privata aktérer bygger var stad battre for alla.

Vi onskar dven att man beaktar och tillvaratar potentialen i gatuutrymmet i
planomradets Ostra spets dar Heleneborgsgatan och Hogalidsgatan méts. Omradet
som idag utgors av en vandyta for busslinje 66 och planlager for sand, har en stor
utvecklingspotential med utsikt 6ver Riddarfjarden och narhet till Skinnarviksbergets
gronomrade. Levande bottenvaningar i Hus C, genomgaende gangbana till
Minchensbacken med plats for uteserveringar och inramande gronska kan skapa
torgkansla och majliggora en framtida motesplats for savél boende i omradet som
passerande flandrer och tillresta stockholmare och turister.

Déremot ar det bekymmersamt med det intéktsbortfall for kommunen nér
parkeringsplatser forsvinner. Vi vill darfor understryka vikten att vid framtida projekt
sa maste eventuella intaktsbortfall for kommunen ges en storre beaktning.

Kommunstyrelsen delar borgarradsberedningens uppfattning och foreslar att
kommunfullmaktige beslutar enligt foredragande borgarrads forslag.

Stockholm den 29 november 2023

Karin Wanngard
Kommunstyrelsens ordférande

Reservation av Gabriel Kroon (SD) enligt foljande.
Jag foreslar att kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaktige beslutar foljande.

1. att detaljplan for fastigheten Yxan 4 (Norra Hogalid) i stadsdelen S6dermalm
Dp 2016-14530, avslas

2. Darutéver anfora foljande:

Sverigedemokraterna ar djupt kritiska till forslaget om att bygga cirka 250 bostader i
Norra Hogalid. Fortatningen sker genom att ta gronomraden i ansprak samt forstora
den kulturklassade stenmuren. Fortatningen innebar kraftigt negativa konsekvenser
for narboende som drabbas av 6kad insyn och forsdmrat ljusinslapp.

Trots starkt lokalt motstand valjer Stockholm stad att ga vidare med
exploateringsforslaget. Detta &r mycket beklagligt.

3 (20)



Reservation av Jonas Naddebo (C) enligt foljande.

Jag foreslar att kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaktige beslutar foljande.

1. Att delvis bifalla kommunstyrelsens forslag till beslut
2. Att darutOver anfora foljande

Centerpartiet valkomnar att efterfragade vard- och seniorbostader tillskapas i ett
attraktivt omrade pa Sodermalm i samarbete med privata aktdrer. Daremot menar vi
att man missar mojligheten att 6ka vistelsevardena i planomradets Gstra spets.

I en motion till kommunfullméktige foreslog Centerpartiet att en piazza anléaggs vid
Minchenbacken dar Hogalidsgatan och Heleneborgsgatan méts. En vistelseyta med
uteserveringar, for att starka trivseln och utveckla omradet. Platsen fungerar idag som
en genomfartsgata for busslinje 66 och ar stangd for allmén trafik. | 6vrigt nyttjas en
del av omradet endast som ett planlager for sand.

Platsen har stor utvecklingspotential. Det unika laget med utsikt 6ver Riddarfjarden
och det gronskande gangstrak, som narmast kan beskrivas som porten till
Skinnarviksbergets parkomrade, gor platsen utomordentligt lampat for en piazza med
uteserveringar. Att inte gora ratt fran borjan, och ge basta mojliga forutsattningar for
de naringsidkare som pa sikt férvantas husera i de omkring 2 000 kvm
verksamhetsloker som ska byggas i kvarteret, vore ett misstag. Den planerade
bebyggelsen ska forlaggas i gatuniva vilket skulle mojliggéra for krogverksamhet i
bottenvaningarna som kommer att vetta ut mot platsen. Tillhérande och fristaende
uteserveringar kan rama in platsen for att skapa en mdétesplats med torgkénsla och
skapa battre forutsattningar for naringsidkare i kvarteret att locka kunder och géster
till sina affarsverksamheter.

Exploateringskontoret bedémer att projektet i sin nuvarande utformning har en Iag
ekonomisk risk och l6nsamhetskalkylen for projektet redovisar ett positivt nettovarde
om 3 miljoner kronor. Centerpartiet anser darfor att det heller inte finns nagra
ekonomiska hinder for att anldggningen av en piazza finns med i kalkylen. Stockholm
ska vara en levande stad med en stadshyggnadspolitik som tar tillvara pa varje
kvarters unika potential. Att istéllet skapa mer trafik genom att bygga om kvarteret
for att mojliggora rundkérning med dubbelriktad trafik menar vi ar fel vég att ga.

Sarskilt uttalande av Annika Friberg, Johan Paccamonti och Kristina Lutz (alla M),
som ar likalydande med Moderaternas sarskilda uttalande i borgarradsberedningen.

Sarskilt uttalande av Jan Jonsson (L) som ér likalydande med Liberalernas sarskilda
uttalande i borgarradsberedningen.

Ersattaryttrande av Nike Orbrink (KD) enligt foljande.

Fram till ar 2040 berdknas gruppen 80+ att fordubblas. Parallellt blir vi allt friskare
och lever langre liv. Genom att sékerstalla fler seniorbostader 6kar forutsattningarna
till ett frisk och sjalvstandigt liv i det egna boendet langre in pa alderns host.
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Vi ar sérskilt glada 6ver framdriften i detta viktiga och goda projekt. Genom den
privata aktoren Stiftelsen Borgerskapet sa tillskapas nu 250 stycken efterfragade
vard- och seniorbostader pa Sédermalm i anrika miljoer. Detta ar ett gott exempel pa

hur staden tillsammans med privata aktérer bygger var stad battre for alla, med
seniorer i fokus.
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Arendet

Detaljplanens syfte ar att mojliggora for cirka 250 bostader i norra Hogalid pa
Sodermalm, varav cirka 70 stycken ska utgoras av vardboende och resterande
upplatas som seniorbostader. Samtliga bostader avses upplatas som hyresrétter.
Planens syfte ar ocksa att bekrafta befintlig kyrkoverksamhet i Gubbhuset inom
fastigheten Yxan 4 samt att bevara de kulturhistoriska vardena inom Gubbhuset och
delar av naturstensmurarna inom planomradet. Fastigheten Yxan 4 &r i privat regi.

Den nya bebyggelsen forlaggs i gatuliv och ersétter vissa delar av kvarterets
naturstensmur. Det befintliga Enkehuset behdver rivas for att genomféra delar av
planforslaget. Bebyggelsen ska gestaltas med utgangspunkt fran omgivande
bebyggelses byggnadstypologi och skala och ar darfor i huvudsak fem-sju vaningar.
Den ska ocksa ta god hansyn till terrdngen genom att ansluta val till murar, trappor
och till kringliggande gators olika nivaer.

Remissammanstallning

Arendet har initierats av stadsbyggnadsnamnden.

Stadsbyggnadsnamnden

Stadsbyggnadsnamnden beslutade vid sitt sammantrade den 15 december 2022
foljande.
1. Stadsbyggnadsnamnden godkanner forslaget till detaljplan och éverlamnar det
till kommunfullméktige for antagande efter att erforderliga
genomfdrandebeslut har fattats av exploateringsnamnden.

2. Stadsbyggnadsndmnden beslutar att omedelbart justera paragrafen.

Sarskilt uttalande av Jan Valeskog m.fl. (S), Maria Hannés m.fl. (V) och Cecilia
Obermidiller (MP), se Reservationer m.m.

Sarskilt uttalande av Kristina Lutz m.fl. (M), Bjérn Ljung (L), Erik Sarfors (C) och
Mikael Valier (KD), se Reservationer m.m.

Stadsbyggnadskontorets tjansteutlatande daterat den 11 november 2022 har i
huvudsak féljande lydelse.

Syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for bostader, vardboende och verksamheter.
Planens syfte ar ocksa att bekrafta befintlig kyrkoverksamhet i Gubbhuset inom
fastigheten Yxan 4 samt att bevara de kulturhistoriska vardena inom Gubbhuset och
delar av naturstensmurarna inom planomradet. Planen ska totalt mojliggora cirka 250
bostéader varav cirka 70 stycken ska utgoras av vardboende.
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Bakgrund
Plandata

Planomradet omfattar cirka 2,4 hektar och ar belaget pa nordvastra Sédermalm och
avgransas av Heleneborgsgatan i norr, Varvsgatan i vaster och Hogalidsgatan i soder.
Sydvast om planomradet ligger Hogalidsparken med Hogalidskyrkan och i Gster
ansluter Skinnarviksbergets gronomrade.

- e2021-00703

Munchenbryggeriet, Ludvigsberg 3

N V
s 201614774

- ;ougﬁkﬂ‘q' Sédermalm 28 Vld Lundogqon

He rmalm -4 -
.~ Pagdende planer

] Aktuellt planomrade
Startskede
Planskede
Bl Granskning
{8 Overklagande (valbart)

Karta som visar planomradets lage och avgransning samt pagaende detaljplaner i
naromradet.

Pagaende detaljplaner i omradet
Intill planomradet pagar planarbete for flertalet andra detaljplaner.

e Padel av Sodermalm 2:8 vid korsningen Hogalidsgatan/ Skinnarviksringen,
pagar detaljplan som syftar till att mojliggora cirka 30 bostader (dnr 2022-
13062). Planen har varit pa samrad.

e Padel av S6dermalm 2:8 vid Lundagatan (dnr 2016-14774) pagar planarbete
som syftade till att mojliggora 45 bostader. Stadsbyggnadsndmnden beslutade
den 7 november 2022 att avsluta planarbetet.

e Dp Minchenbryggeriet, Ludvigsberg 3 (dnr 2021-00703) syftar till att
mojliggora cirka 150 bostader. Detaljplanen forvantas ga ut pa samrad under
varen 2023.

e Dp Hornsbruksgatan, S6dermalm (dnr 2009-15437) syftar till att mojliggora
cirka 30 bostéder. Planen ar dverklagad.
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Gallande detaljplaner

Huvuddelen av planomradet omfattas av detaljplan PL 6285, som medger
pensionarshostader, byggnadskvarter och garage under gardsplan samt av tillaggsplan
till detaljplanen TDp 2003-11110 som omfattar varsamhetsbestimmelser samt
upphédvande av vindsinredningsforbud for ett flertal fastigheter. Mindre delar av
planomradet omfattas av detaljplaner PL 209, O-227, PL 276, PL 6997 som medger
allman plats, parkmark och gatumark. Genomforandetiden har gatt ut for samtliga
planer.

Markéagoforhallanden

Fastigheten Yxan 4 &gs av Stiftelsen Borgerskapets Enkehus och Gubbhus.
Relaterade beslut och styrande dokument

Riksintressen

Planomradet omfattas av riksintresse for kulturmiljovdrden géillande ”Stockholms
innerstad med Djurgérden” (AB115), men omradet ingar inte i ndgon av de utpekade
vardekarnorna men ar viktigt for ett av uttrycken for riksintresset; stadens anpassning
till naturen. Omradet omfattas aven av riksintresse for kommunikation gallande
“hindersfritt omrdde kring flygplatser 1 Stockholms 14n” som avser Bromma flygplats.

Oversiktsplan

Planens syfte ligger i linje med de 6vergripande stadsbyggnadsmalen i
oversiktsplanen, sarskilt malen En vaxande stad, En sammanhangande stad och God
offentlig miljo. | En véxande stad ska en hdg takt i stadsbyggandet sakerstalla
bostader och samhéllsfunktioner for alla samt erbjuda olika prisklasser och
upplatelseformer. | En sammanhangande stad med ett sammanhangande nétverk av
stadsrum far invanarna storre tillgang till hela stadens stora mangfald av stadsmiljcer
och kvaliteter. En blandning av bostadstyper, lagenhetsstorlekar och upplatelseformer
gynnar integrationen och &r viktigt for att skapa en socialt ssmmanhallen stad samt
bidra till skapandet av God offentlig miljo.

Stockholms byggnadsordning

Enligt byggnadsordningen ingar planomradet i stadsbyggnadskaraktaren stenstad. |
vagledningar for stenstad anger byggnadsordningen bland annat féljande; utforma
nya byggnader som laggs till i befintlig struktur utifran en samtida tolkning av
platsens forutsattningar, beakta relationen till omgivande byggnadshojder samt
paverkan pa offentliga rum, beakta konsekvenserna for siktlinjer och utblickar fran
stadens hojdpartier samt ta tillvara, utveckla och aktivera stenstadens torg och parker
for att moéta behovet av rekreation och maotesplatser.
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Nuvarande forhallanden

Planomradet karaktariseras av en hog naturstensmur som omgardar fastigheten Yxan
4. Hojdskillnaderna i omradet ar stora da bebyggelsen pa fastigheten ligger ovanpa
muren sett fran Heleneborgsgatan. Heleneborgsgatan varierar i hojd mellan cirka +20
moh till +21 méh medan fastigheten varierar mellan cirka +25 moh till +28 moh.

Hogalidsgatan préglas av Hogalidskyrkan i fonden, de omgérdande
naturstensmurarna och gronska. Kvarteret Yxan forstarker gatans slutna intryck med
ett gjutjarnsstaket som ar placerat pa naturstensmuren.

Bilden visar naturstenmurarna langs Hogalidsgatan med kvarteret Yxan 4 till
vanster.

Mojlighet till utblick 6ver Riddarfjarden finns vid Hogalidsgatans méte med
Heleneborgsgatan. Omgivande bebyggelse pa Hogalidsgatan &r fran 1930-talet

Heleneborgsgatan domineras av kvarteret Y xans naturstensmur och gjutjarnsstaket
tillsammans med bergsskarningen upp mot naturminnet Palsundet. Naturminnet &r
idag svartillgangligt fran Heleneborgsgatan.
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Bilden visar Gubbhuset pa naturstensmuren i kvarteret Yxan med naturminnet
Palsundet narmast.

Langs Heleneborgsgatan och naturstensmuren finns ett flertal parkeringsplatser.
Gatan ar idag cirka 23 meter vilket gor att gatan ar bredare &n de 18 meter som
vanligtvis ar innerstadens gatubredd. Gatan saknar idag vistelsevarden.

Bilden visar Heleneborgsgatan med dess naturstensmur och kvarteret Yxan.

Huvudbyggnaden inom planomradet, Borgarhemmets Gubbhus fran borjan av 1900-
talet, &r klassificerad som sarskilt kulturhistoriskt véardefull (gronklassad) av
Stadsmuseet. Enkehuset fran 1960-talet och de senare tillbyggda delarna &r inte
inventerade och klassificerade.

| naromradet ligger Hogalidskyrkan, Grindvaktsstugan, Kristinehovs malmgard och
kvarteret Marmorn som alla bedéms ha synnerligen stora kulturhistoriska vérden
(bléklassade). Ovrig bebyggelse i ndromradet &r gron- eller gulklassad.

Planforslaget
Planens innehall

Planférslaget mojliggor cirka 250 stycken bostéder varav cirka 70 stycken avses
utgora vardboende och resterande uppforas som seniorbostader. I de nya byggnaderna
ska centrumverksamhet finnas i bottenvaningarna. For att kunna bygga hus B (se
illustration nedan) kommer det befintliga Enkehuset att behdva rivas, vilket kommer
att ske efter det att hus C har byggts. Heleneborgsgatan byggs om for att vara mer

10 (20)



stadsgata vilket bland annat innebér att den tvarstéllda parkeringen byts ut mot
kantstensparkering samt att det planteras trad langs med gatan.

Situationsplan 6ver planomradet. R6d linje utgér plangransen och den blaa linjen visar
fastigheten Yxan 4. Kélla: Koncept TM

Arkitektonisk idé

De nya byggnaderna inom Yxan 4 (hus B och C pa ovan illustration) forlaggs i
gatuliv och ersétter vissa delar av kvarterets naturstensmur. De bevarade delarna av
muren norr och séder om Gubbhuset ska renoveras varsamt. Byggnaderna ska
gestaltas med utgangspunkt i formspraket fran omgivande stenstadskvarter sett till
hdjd, indelning, material och kuldrer.

For Hus B har byggnadsvolymen brutits upp i tre delar mot Varvsgatan for att relatera
till bebyggelsen pa motstaende

gatusida. Terrassering av byggnadsvolymen mot garden ska méta gardsrummets
skala. Balkonger forlaggs bade mot gard och gata. Mot Heleneborgsgatan dras
balkongerna in i fasaderna alternativt utfors latt utkragande. Mot garden och i det
avskurna gavelhornet i sydvést ar balkonger utkragande.
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Illustrationen visar fasadelevationen for hus B mot Varvsgatan
mellan Hogalidsgatan i soder (till hdger i bild) och
Heleneborgsgatan i norr (till véanster i bild). Kélla: Koncept TM

Vy 1; bilden visar foreslaget hus B (till hoger i bild) vid korsning
Hogalidsgatan-Varvsgatan.. Kélla: Koncept TM
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Vy 2; bilden visar foreslaget hus B (till vanster i bild) vid
korsning Heleneborgsgatan-Varvsgatan. Kalla: Koncept TM

Hus C delas gestaltningsmassigt upp i tre delar mot Heleneborgsgatan med
variationer i fasaduttryck som binds samman med en gemensam takfotshojd.
Gavelvolymen i kvarterets spets far en slank siluett och ges ett uttryck inspirerat av
1920-talsklassicismen med en geometrisk indelning och hdga, kopplade fonsterbagar
med franska smidesracken. De tva dversta vaningarna ar terrasserade for att trappa
ner mot parken. Mot garden utformas hus C med veckad fasad for att skapa ett
mjukare mote med garden.
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Illustrationen visar fasadelevationen fér hus C mot Heleneborgsgatan.
Kalla:
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Vy 3; bilden visar foreslaget hus C vid korsning Hogalidsgatan-
Heleneborgsgatan. Hogalidskyrkan syns i fonden till vénster av

| PR

Fasaderna mot Heleneborgsgatan forses med grunt utskjutande bursprak och indragna
balkonger. Mot garden forlaggs inglasade balkonger for mojlighet till
utomhusvistelse aret om. De boende i seniorbostaderna i byggnadens tva 6vre
vaningar far tillgang till en taktradgard.

Sockelvaningarna i gatuliv ar tydlig markerade och relaterar till murkronets héjd och
lage. | bottenvaningarna for hus B och C mot Hogalidsgatan, Heleneborgsgatan och
Varvsgatan tillskapas lokaler och nya bostadsentréer vilket aktiverar gaturummet.
Entréerna ar tydligt markerade och gestaltade med hdg detaljeringsniva. Utover
bostadsentréer finns dven entréer till bostadskomplement och teknikrum.
Garageinfarter placeras mot Heleneborgsgatan.
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Planforslagets konsekvenser
Bostadsforsorjning

Planen bidrar med cirka 250 bostader, varav cirka 70 ska utgoras av vardboenden.
Bostaderna ar en viktig del i att tillgodose ett 6kat behov av vardboenden och
seniorbostader pa Sodermalm.

En socialt sammanhéllen stad

Planforslaget mojliggor for olika typer av boendeformer, som vardboenden och
seniorbostader, vilket ar positivt och bidrar till en blandad och véxande stad. Ny
bebyggelse med lokaler mot gatan bidrar till en mer attraktiv och trygg stadsmiljo och
fler stadskvaliteter.

Trygghet

Genom att fler méanniskor kan vistas i omradet olika tider pa dygnet kan forslaget leda
till en 6kad upplevd trygghet. Da delar av muren rivs ges en méjlighet till att anlagga
entréer i gatuniva, vilket kan bidra till en mer trygg och levande stadsmiljo da det ger
fler 6gon pa gatan.

Jamstélldhet

Planforslaget bidrar till att fler personer vistas i omradet olika tider pa dygnet. Detta
beddms som positivt ur ett jamstélldhetsperspektiv.

Né&ringsliv och kompetensforsorjning

Planférslaget mojliggor lokaler med entréer mot Hogalidsgatan, Heleneborgsgatan
och Varvsgatan.

Kulturmiljo i en vaxande stad

Planomradet ligger i ett omrade med hdga kulturhistoriska véarden. Rivning av delar
av naturstensmuren inom kvarteret Yxan 4 bedoms medféra mattliga till stora
negativa konsekvenser for kulturvérden inom fastigheten. Cirka 90 meter mur sparas
ldngs Heleneborgsgatan och cirka 150 meter sparas langs Hogalidsgatan, vilket
medfor att de kulturhistoriska vardena &r fortsatt lasbara.

Arkitektur och gestaltning

Den nya bebyggelsen anpassar sig till intilliggande bebyggelse placeras i gatuniva for
att mota gatan med entréer och lokaler. Pa sa vis kommer omradet upplevas som en
mer naturlig del i stenstaden och ses som en forlangning av denna. Bebyggelsens
skala och arkitektur kommer att samspela med omgivande bebyggelse och
naturstensmurar inom omradet. Fasadmaterial kommer att variera mellan tegel och
puts och nyanserna kommer att aterspegla intilliggande omrade. Sockelvaningar
kommer att utformas med natursten och blir pa sa vis en anspelning pa tidigare mur.
Takfotter anpassas for att mota héjder pa omkringliggande hus.
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Trafik och mobilitet

Vid ett genomfdrande av planforslaget justeras vagens bredd i korsningen mellan
Hogalidsgatan och Heleneborgsgatan och éppnas dven upp for allméan trafik da
korsningen idag enbart far trafikeras av kollektivtrafik.

Ombyggnaden av gatorna i planomradet kommer leda till minskning av gatuparkering
med cirka 100 platser. Over tid bedéms bilinnehavet i innerstaden minska, vilket gor
att forslaget ligger i linje med en god framtida markanvandning.

Gron och vattennara stad

Inom fastigheten Yxan 4 finns tre skyddsvarda trad varav tva av dessa behover
avverkas for att genomfdra projektet.

Klimat, miljo, halsa och sakerhet

Bullerutredningar visar att samtliga bostader forutom en i kvarter Yxan 4 far
ekvivalent ljudniva under 60 dBA. Den bostaden ska utformas genomgaende sa att
halften av bostadsrummen vetter mot en tyst sida.

Enligt den miljotekniska markunderskningen for fastigheten Yxan 4 forekommer
halter av bland annat bly och zink éver niva for mindre kéanslig markanvandning
(MKM). Bada recipienterna for planomradet har problem med fororeningar i olika
grad. Detta ska atgardas i enlighet med plankartan som sager att fororeningar ska vara
avhjalpta eller att skyddsatgarder ska ha vidtagits innan startbesked kan ges.

Teknisk forsorjning

Ny bebyggelse ansluts till befintligt elnat, VA-system och fjarrvarmenat. Plats for ny
transformatorstation maéjliggors inom planomradet. Befintlig inhyst station vid hornet
av Heleneborgsgatan och Varvsgatan omplaceras langre dsterut pa Heleneborgsgatan.

Befintlig atervinningsstation vid Heleneborgsgatan anpassas pa befintlig plats for att
vara mer inordnad med gatans nya karaktér. Detta innebadr i stort att
atervinningskarlen stalls upp pa rad mot gatan for att ta mindre plats pa gangbanan.

Planprocess
Process
Planarbetet bedrivs med standardforfarande.

Samrad for detaljplanen hélls under perioden 12 oktober till 23 november 2021.
Handlingarna var utstallda i Fyrkanten i Tekniska Namndhuset, Fleminggatan 4 och i
Hornstulls bibliotek, Hornsbruksgatan 25. Inget fysiskt samradsmate holls pa grund
av pandemin. Under samradet inkom cirka 250 yttranden samt tre namnlistor med
totalt 449 underskrifter. Flertalet remissinstanser, sak&gare och boende var negativa
till planforslaget och framfoérde synpunkter i sak framforallt vad galler kulturvarden,
ansprakstagande av naturstensmur och parkyta, miljoé och halsa, framkomlighet for
gaende och cyklister, forsamrad utsikt, forlust av parkeringsplatser samt en del
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tekniska fragor. Som en del av de atgarder som vidtogs efter att detaljplanen varit pa
samrad sa beslutades det att dela planomradet i tva delar.

Granskning for aktuell detaljplan pagick under perioden 21 september till 18 oktober
2022. Handlingarna var utstallda i Fyrkanten i Tekniska Namndhuset, Fleminggatan
4. Cirka 150 yttranden inkom. Flertalet remissinstanser, sakdagare och boende &r
negativa till planforslaget och framfor synpunkter i sak framférallt vad géller
kulturvarden, ianspraktagande av naturstensmur och parkyta, miljé och hélsa,
byggnadshojd, forsamrad utsikt, forlust av parkeringsplatser samt tekniska fragor.

Utifran inkomna granskningssynpunkter har det bedomts att endast mindre
revideringar av planférslaget och redaktionella &ndringar har behovts goras infor
godkannandet. Revideringarna har framst handlat om:

e Utformningsbhestammelser har preciserats for att battre aterge vad som planen
syftar att astadkomma géllande fasadutformning och sockelvaning och dess
utbredning. Dessa bestammelser reglerade tidigare mot allmén plats och
kvartersmark pa innergarden men syftar nu mot att enbart regleras mot allman
plats.

e Bestdmmelse om TR2-trapphus har strukits och istéllet har det statuerats att
det ska vara korbara bjélklag pa plus-marken.

e Hojden och utbredningen pa vaxthusen ovanpa hus C har getts en marginell
andring i hojd (+ 0,1 m) och utbredning (+ 0,4 m)

e | det nordvastra hornet pa hus B sa har en yta & cirka 2 kvadratmeter bytt
anvandning fran kvartersmark till allman plats

Planforslaget bedoms darmed inte behdva granskas pa nytt.
Tidigare stallningstaganden i &rendet

Arendet behandlades i stadsbyggnadsnamnden den 22 mars 2018 vid beslut om
planstart. Namnden beslutade om planstart i enlighet med stadsbyggnadskontorets
tjansteutlatande.

Naésta tillfalle arendet behandlades i stadsbyggnadsndmnden var den 28 april 2022 vid
redovisning av plansamrad. Stadsbyggnadskontoret foreslog da att detaljplanen skulle
delas da de tva delomradena hade olika forutsattningar och tidshorisont for
genomfdrande av planforslaget. Namnden godkande redovisning av samrad och
beslutade om revidering av planforslaget och att det skulle stallas ut for granskning i
enlighet med stadsbyggnadskontorets utlatande.

Samlade synpunkter

Bland de inkomna synpunkterna under samrad och granskning patalade manga
remissinstanser och sakégare att naturstensmuren borde bevaras i stérre utstrackning.
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Flertalet sakégare ville att hela muren skulle omfattas av skydd sett till dess
kulturhistoriska varde. Fran vissa remissinstanser och flertalet sakagare sa utrycktes,
under bade samrad och granskning, dven en stark vilja om att behalla mer gronyta i
ett stadsnara lage. En del ansag att ny bebyggelse antingen kan prévas ovanpa
befintligt Enkehus, indraget fran muren sa att den inte skulle behéva rivas, alternativt
att enbart en av de tva tillkommande byggnaderna prévas.

Gallande den nya bebyggelsen framkom under samradet och granskningen att flera
sakagare ansag att den tillkommande bebyggelsen var for hog. Synpunkterna galler
bland annat paverkan pa dagsljusfaktorer for befintliga byggnader samt hur
skuggningen kommer att bli pa innergardar.

Flera sakagare ansag att det forsvinner for manga parkeringsplatser i och med att
genomforande av forslaget. De problematiserar &ven den framtida trafiksituationen
och menar att den inte bara kommer att forsvara parkeringssituationen utan aven ge
upphov till en 6kad bullersituation samt forsamra luftkvaliteten i omradet.

Flera sak&gare anser att detta sammantaget kommer att innebéra en betydande
olagenhet for dem. Denna synpunkt inkom under samradet och bestod till
granskningen. Vidare pekar flera sakagare pa franvaron av fysiskt samradsmote under
pandemin.

Undersokning av betydande miljopaverkan

Stadshyggnadskontoret har i samband med plansamrad beslutat att detaljplanens
genomforande inte kan antas medféra sadan betydande miljopaverkan som avses i 6
kap. miljobalken att en miljobedémning behdvde goras. Detta utvecklas ytterligare i
planbeskrivningen.

Samrad med lansstyrelsen om huruvida planen kan antas medfora betydande
miljopaverkan har skett.

Planavtal

Planavtal har tecknats med byggakttren for att tdcka kontorets kostnader i samband
med uppréttande av detaljplanen.

Stadsbyggnadskontorets sammanvégda stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret &r positivt till planforslaget som bidrar med nya bostéder,
vardboenden och lokaler i ett centralt och kollektivtrafiknara lage pa Sédermalm. Den
foreslagna bebyggelsens placering i gatuniva bidrar med 6kade stadskvaliteter.

Enligt stadens Aldreboendeplan finns det ett 6kat behov av bland annat vardboenden
och seniorbostader under de kommande aren pa Sédermalm. Planforslaget inom
kvarter Yxan 4 &r ett viktigt bidrag till att tillgodose det behovet.

Fran de inkomna synpunkterna har intressekonflikter identifierats framforallt vad
galler negativ paverkan pa kulturmiljo, for hdga byggnader, ianspraktagande av
naturstensmurar och grényta samt 6kad fortatning pa Sédermalm.
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Kontoret ar medvetet om att kulturhistoriskt vardefull naturstensmur behdver tas bort
inom kvarteret Yxan 4 for att mojliggora ny bebyggelse. Med planforslaget sparas
cirka 90 meter naturstensmur langs Heleneborgsgatan och cirka 150 meter 1angs
Hogalidsgatan, vilket gor att omradets kulturhistoria dven fortsattningsvis &r avlasbar.
I en avvégning mellan de kulturhistoriska vardena och mojliggorande av
bostadsbebyggelse bedémer kontoret att de nya bostédderna och de stadskvaliteter som
tillskapas sammantaget 6vervéger den mur som behover tas bort.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden godkanner forslaget till
detaljplan och att forslaget 6verlamnas till kommunfullmaktige for antagande efter att
erforderliga genomforandebeslut har fattats av exploateringsndmnden.
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Reservationer m.m.
Stadsbyggnadsnamnden

Sarskilt uttalande av Jan Valeskog m.fl. (S), Maria Hannas m.fl. (V) och
Cecilia Obermduller (MP)

Forslaget ar vél utformat och tar god hansyn till mgjlighet av utveckling samtidigt
som kulturhistoriskt viktiga utryck fortsattningsvis blir lasbara i stadsbilden.
Sodermalm &r i stort behov av vard- och seniorboenden och utvecklingen av omradet
tillater ett stor tillskott av denna typ av boenden i en attraktiv och tillganglig miljo
samtidigt som stadsmassigheten i omradet okar.

Sarskilt uttalande av Kristina Lutz m.fl. (M), Bjorn Ljung (L), Erik Sarfors (C)
och Mikael Valier (KD)

Vi ar sérskilt glada 6ver framdriften i detta viktiga och goda projekt. Genom den
privata aktoren Stiftelsen Borgerskapet sa tillskapas nu 250 stycken efterfragade
vard- och seniorbostader pa Sédermalm. Detta &r ett gott exempel pa hur staden

tillsammans med goda privata aktorer bygger var stad béttre for alla.

Vi dnskar dven att man beaktar och tillvaratar potentialen i gatuutrymmet i
planomradets dstra spets dar Heleneborgsgatan och Hogalidsgatan méts. Omradet
som idag utgors av en vandyta for busslinje 66 och planlager fér sand, har en stor
utvecklingspotential med utsikt 6ver Riddarfjarden och nérhet till Skinnarviksbergets
grénomrade. Levande bottenvaningar i Hus C, genomgaende gangbana till
Minchensbacken med plats for uteserveringar och inramande gronska kan skapa
torgkansla och majliggora en framtida motesplats for saval boende i omradet som
passerande flandrer och tillresta stockholmare och turister.
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