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Sammanfattning

Planen syftar till att mojliggora del av den fjarde bebyggelseetappen
pa Arstafiltet. Planen innehdller ca 1 000 bostéder, en férskola med
upp till 16 avdelningar och lokaler for centrumédndamal.
Planforslaget skickades ut for granskning 2021-09-29 — 2021-10-26.
Under granskningen har 15 yttranden inkommit. Flertalet
remissinstanser tillstyrker planférslaget men framfér synpunkter i
sak, framfor allt vad géller skyddsavstand till fornlamning, buller,
forskolans utformning, exploateringsgrad, plankartans
bestdmmelser, skyfallsatgarder och gestaltning. Inga sakdgare och
ovriga boende har framfért synpunkter under granskningen.
Kontoret bedomer att synpunkterna har hanterats pa ett val avvagt
sdtt och att planen kan tas vidare for godkdnnande.
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Inkomna synpunkter foranleder féljande férandringar av
planférslaget:

e Planbestimmelse T1 under rubrik allmén plats dndras till
bestimmelse GENOMFART.

e Planbestimmelse, markreservat g1, tas bort fran plankartan
och kompletteras med en fortydligande i planbeskrivningen
om att rattighet for enskild infart ska tillskapas.

¢ Planbestimmelse, markreservat g2, kompletteras med ett
fortydligande att reservatet syftar till att en underjordisk
anldggning ska kunna tillskapas.

e Anvindningsgrans vid markreservat u ersatts pa plankartan
med en egenskapsbestimmelse.

e In- och utfartsforbud regleras i plankartan for att mojliggora
infart och utfart till férskolan under genomférandet.

¢ Delar av planbeskrivningen kompletteras med administrativa
justeringar och fortydliganden i enlighet med lantméteriets
forslag pa andringar.

¢ Bendamningen teknisk anldggning dndras till nétstation pa
plankartan.

¢ Planbestimmelse som reglerar lagsta balkonghéjd ovanfor u-
omrade laggs till i plankartan.

¢ Planbestdmmelse om att utformning av allmén plats intill
skyfallsrannan inte far forsvara for vattenflodet laggs till pa
plankartan.

e Delar av planbeskrivningen kompletteras med fortydliganden
om hur utryckningsfordon kan ta sig fram vid kraftiga
skyfall.

e Delar av planbeskrivningen kompletteras med fortydliganden
om hur tekniska atgarder krévs hos vissa kvarter for att
hantera buller.

e Planbestimmelse inféras pa plankartan som reglerar att rot-
skydd kravs for tradplanteringar ovanpa Sodra lanken.

Under/efter granskningen har sju behov till revidering uppstatt
utover de revideringar som foranletts av de synpunkter som kommit
in under granskningen:
e Utfartsforbud tas bort fran kvarter Hs norra sida for att
mojliggora infart for raddningstjanst.
¢ Anvidndningsbestammelsen for kvarter H dndras i den sddra
delen av kvarteret till B1 for att mojliggora for stadsradhus.
e Byggritten i kvarter Bb justeras sa att huset blir nagot
slankare.
¢ Planhandlingarna kompletteras med en beskrivning av hur
varuleveranser dr tankta att ske till de olika verksamheterna
inom planomradet.
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e Planbeskrivningen kompletteras med siffror pa antalet
kvadratmeter per gard i relation till bostadskvarterens
lagenhetsantal.

e Justering av planomrédesgrins vid Alvkillevigen for att
béttre samspela med ombyggnaden av gata.

Kontoret foreslar att forslaget till detaljplan antas.

Bakgrund

Forslagets syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att mojliggora utbyggnad av fjarde etappen
pa Arstafiltet med avsikt att bidra till det 6vergripande mélet att
skapa en levande stadsdel med hog arkitektonisk kvalitet som
kopplar samman Arsta och Ostberga. Syftet dr ocksa att frambringa
en varierad stadsdel med riklig variation av vaningshojder,
valutformade offentliga miljoer och med en tydlig bebyggelsefront
mot parken. Viktiga strdk foreslas fa en offentlig karaktar med
forhojda bottenvaningar och manga entréer dar bebyggelsen i
huvudsak placeras i gatuliv for att skapa ett tydligt mote med gatan.
Mot de mindre gatorna tillats vissa 6ppningar samt manga entréer
och uteplatser i syfte att gora gatan levande.

Planen gor det mgjligt att bygga ca 1 000 bostédder, parker,

en forskola och nétstationer for el. Inom bostadskvarteren tillats
bade bostdder och centrumdndamal dér flexibiliteten syftar till att pa
sikt fa en blandad stadsdel med en riklig variation av bostdder och
arbetsplatser. Planen utgor Arstafiltets entré fran ster vilket
markeras med en hogre byggnad och ett inbjudande torg.

Granskning

Aktuell detaljplan har skickats ut fér granskning under perioden
2021-09-29 — 2021-10-26. Information skickades ut enligt sandlista
till remissinstanser, berérda sakdgare enligt fastighetsforteckningen
samt andra intressenter som under samradet skriftligen framfort
synpunkter. Planforslaget visades i Tekniska Namndhuset samt pa
stadsbyggnadskontorets hemsida, www.stockholm.se/detaljplaner.

Synpunkter inkomna under granskning

Nedan redovisas en sammanfattning av de synpunkter som inkom
under granskningen. Yttrandena i sin helhet finns att ta del av i
planakten.


http://www.stockholm.se/detaljplaner
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Remissinstanser

Lansstyrelsen

Lénsstyrelsen bedomer utifran vara ingripandegrunder i 11 kap. 10
§ PBL att kommunen inte har visat att planférslaget uppfyller krav
avseende fragor som ror hédlsa avseende buller och
oversvamningsrisk.

Omradet ar bullerutsatt och Lansstyrelsen vidhaller sina synpunkter
fran samradsskedet att kommunen ytterligare behover bearbeta
byggnadernas placering och utformning for att manniskors hélsa
inte ska paverkas negativt. Eftersom riktvéardena i flera delar av
omradet 6verskrider 60 dB ekvivalent ljudniva beh6ver kommunen
genom planbestammelser sdkerstélla att 1agenheter tillskapas med
skyddad sida eller att sma lagenheter tillskapas dar detta kravs. I
kvarteret som kallas Bb planeras ett punkthus som utsétts fér hoga
bullernivaer. I bullerutredningen fran Tyréns, (rapport 303542-A)
redovisas planlosningar for ett typvaningsplan i hghuset. I hornen
planeras storre lagenheter. For att dessa ldgenheter ska fa en
bullerdédmpad sida kréavs tva meter djupa balkonger eller att
bullerdémpande skdarmar monteras som balkongrdacke. For
hornldgenheterna i kvarter D och E, som vetter mot huvudgatan, ar
det ocksa svart att klara riktvardena i férordningen (2015:216) om
trafikbuller vid bostadsbyggnader (trafikbullerférordningen) utan
tekniska l6sningar. Har planeras djupa balkonger och/eller skdarmar
for att komma ner till ekvivalent ljudniva 55 dBA pa delar av
fasaden. Aven i kvarter C behdvs balkonger och skérmar for att
skapa bullerddmpande sidor i anslutning till huvudgatan. Ovan
ndmnda l6sningar i kvarter Bb, C, D och E &r att anse som tekniska
l6sningar for att klara riktvardena for buller. Sddana atgérder ska
anvandas ytterst sparsamt. Detta kan ses som dnnu viktigare i
bullerutsatta omraden, eftersom tillgangen till ett tystare ndromrade
ar begransat. Omgivningsbullret i omradet ska i férsta hand
forebyggas genom lamplig placering och utformning av
bostadsbyggnaderna. Om tekniska l6sningar behovs for enstaka
lagenheter, behover dessa regleras i plankartan och det behdver
aven framga i planbeskrivningen vilka ldgenheter och hur stor andel
av bostdderna detta géller.

I skyfallsutredningen (SWECO, 2021-09-10) finns atgarder for att
hantera skyfallsproblematiken som inte regleras i plankartan. Det
giller kopplingen mellan gata och dike, dér det bland annat ndmns
att det ar viktigt att inte 6vergangen mellan huvudgatan och diket
blockeras. For att sdkerstédlla denna funktion som ndmns i
skyfallsutredningen med en 6vergang mellan dike och huvudgata
ska det beskrivas tydligt i planbeskrivningen och om magjligt
regleras i plankartan. Om 6vergangen mellan dike och huvudgata
inte fungerar som avsett finns risk att vatten dimmer upp pa gatan.
Detta kan paverka regleringen b2 som bland annat géller fardigt
golvnivd samt innebdra att framkomligheten begrénsas.
Planhandlingarna behover darfor &ven kompletteras sd att det
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framgar att utryckningsfordon kan ta sig fram i omradet vid kraftiga
skyfall.

Milj6- och halsoskyddsnamnden
Miljo- och hélsoskyddsnamnden har féljande synpunkter pa
planférslaget:

- Plankartan forses med bestammelse om att lagenheter
utformas som genomgdende med hélften av bostadsrummen
mot tyst sida eller som smaldgenheter < 35 m2.

- Bullerskyddsatgarder genomfors for Landsvagsparken

Milj6- och hélsoskyddsndmnden (MHN) anser att nimndens
tidigare synpunkt, betraffande luftkvalitet, i detta skede har utretts
tillfredstéllande. Overlag har handlingarna dven fortydligats vad det
giller trafikbuller och ldgenhetsutformningar. MHN anser dock att
det kvarstar vissa fragor kring ljudmiljon som handlingarna bor
fortydliga.

For kvarteren (Ca, Cb, D, E, Bb) som angrénsar till den Norra
huvudgatan uppgar ekvivalent ljudniva till 60-65 dBA. Detta
innebdr att lagenheter inte kan planeras fritt utifran géllande
forordning (2015:216). For att uppfylla férordningen maste
lagenheterna planeras som genomgaende med minst hélften av
bostadsrummen mot tyst sida, alternativt som ldgenheter < 35 m2.
Detta, anser MHN, maste sdkerstéllas pa plankartan med
planbestdimmelse. Vid samrad ansag MHN att bullerskyddsatgérder
mot trafikbuller fran den Norra huvudgatan bor 6vervagas for
detaljplanens Landsvédgspark. Namnden noterade redan da att
ljudnivan kommer att vara hog i Landsvagsparken och att for stora
delar av parken bedéms ljudnivderna éverstiga 60 dBA ekvivalent
ljudniva och delvis kommer nivaerna att vara ver 65 dBA.

De berédknade hoga ljudnivaerna hammar vistelseviardena avsevért
och det &r t.ex. tveksamt om férskolor och skolor kan tillgodogora
sig Landsvédgsparken som lamplig lekyta. I miljo- och
hilsoskyddsndmndens remissvar pa planprogrammet for Arstaféltet
papekade ndmnden vikten av en god ljudkvalitet for de
parkomraden som méanniskor kommer att kunna besoka for bl.a.
rekreation. En bedémd ldmplig ljudniva var enligt nimnden cirka
50 dBA i ekvivalentniva. Naturvardsverket anser att det i
rekreationsomraden i tatort bor efterstravas en ekvivalentniva om 55
dBA for vardagsmedeldygn. I stadens atgardsprogram mot buller
for ar 2019-2023 anges, som langsiktigt mal och som stadens syn pa
vad som &r en god ljudmiljo, 45 dBA som ekvivalentniva for storre
rekreationsomraden.
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Hyresgastféreningen Sydost

Se tidigare synpunkter 2.1 — 2.7 Remissyttrande fran
samradshandling daterad 2020-10-15. Ny punkt betrdffande
atervinning av energi i spillvattnet. Ett av de sétten att arbeta
hallbart med vardeskapande fastighetsforvaltningar &r att atervinna
sp mycket som mojligt av byggnadens energi. Det giller dven for
bostadsfastigheter med avseende pa EU:s nya grona taxonomi. Det
finns ett svenskt system (Evertherm.se), dar atervinning normalt
mer dn 90 % av den viarmeenergi som ldmnar byggnaden i
spillvattnet, som kan ateranvéandas fér uppvarmning 10-20 ggr om.
Vi emotser svar/synpunkter pa punkter 2.1-2.8. I gvrigt ar
planbeskrivningen granskningshandling vél genomarbetad.

Stockholm Vatten och Avfall

Avfall

Stockholm Vatten och Avfall har féljande synpunkter pa aktuellt
forslag till detaljplan. Stockholm Vatten och Avfall (SVOA) har en
prioriteringsordning for insamlingssystem dar maskinella system i
forsta hand alltid ska véljas vid nybyggnation, dvs. stationdr sopsug,
bottentommande behallare (underjordsbehallare) eller mobil sopsug
ska vdljas i forsta hand framfor det manuella insamlingssystemet
kéarlhamtning (soprum). SVOA ser darfor positivt pa att det planeras
for en stationdr sopsugsanldggning i omradet. Enligt Boverkets
byggregler ska avstandet fran entréer till avlamningsplats for
flerbostadshus inte 6verstiga 50 meter for restavfallet. Stockholm
Vatten och Avfall ser positivt pa att det planeras for ett miljorum for
fastigheten och vill uppmérksamma om att f6lja riktlinjerna kring
karlhantering som finns i Projektera och bygg for god
avfallshantering. Stockholm Vatten och Avfall férordar alltid att det
i fastigheten mojliggors for fastighetsnara insamling av
forpackningar och tidningar, detta for att uppna malen i stadens
avfallsplan och miljoprogram. Alla verksamheter som riskerar att
slappa ut mer fett &n vad normalt hushallsavloppsvatten innehaller
maste ha en typgodkand fettavskiljare installerad for att forhindra
att fett sldpps ut i avloppsnétet. For verksamheter med storre
volymer matavfall som restauranger, storkok, caféer,
livsmedelsbutiker och liknande kan matavfallskvarn till sluten tank
anvandas for en effektiv hantering. Ytterligare ett system for att
omhdnderta matavfall via avfallskvarn ar att installera en
kombinerad matavfallstank och fettavskiljare, &ven kallad
kombitank. Fér mer information, se stadens riktlinjer Projektera och
bygg for god avfallshantering eller kontakta Stockholm Vatten och
Avfall. Vid vidare utredning under planarbetet dr det viktigt att
sakerstdlla att de hamtfordon som anvénds for valda
insamlingssystem kan framfoéras inom omradet och angéras vid
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hamtplatserna. Angoringsplats ska vara anordnad sa att hamtfordon
inte blockerar ovrig trafik samt utformad sa att hamtpersonalen kan
stiga ur pa ett sdkert satt. T.ex. kan en lastzon upprittas for att
sakerstdlla att ovrig trafik kan framforas dven under hamtning.
Angoring och behov av lastplats/p-forbud ska hanteras i tidigt
skede.

Vatten och Aviopp

Med anledning av Er skrivelse till Stockholm Vatten AB, 2021-09-
29, med begéran om yttrande i rubricerat drende, meddelas harmed
att fran va-teknisk synpunkt féljande kan anféras. Allmént
Stockholm Vatten och Avfall (SVOA) har sedan tidigare tagit del
av rubricerat drende under samrad. Nedan presenteras de
synpunkter SVOA har vid detta granskningstillfélle.
Dagyvattenhantering SVOA har under granskning tagit del av
Dagvattenutredning till detaljplan — Arstafiltet etapp 4 a och b
(Sweco Sverige AB, 2021) och Arstafiltet - PM MKN Arstaviken
(Sweco Environment AB, 2021), samt PM Dagvatten
Appelknyckaren (kvarter H) (Bjerking, 2021) och
Dagvattenutredning Arstafiltet, Kvarter I (Geosigma, 2021). De
dagvattenutredningar som SVOA har tagit del av dr framtagna i
enlighet med stadens riktlinjer for dagvattenhantering, atgardsniva
for dagvattenhantering samt stadens checklista for
dagvattenutredningar. SVOA ser positivt pa de justeringar och
tilldgg som har gjorts avseende de synpunkter som lamnades i
tidigare samradsyttrande. SVOA hér inte haft mdjlighet att studera
de framtagna dagvattenutredningar for kvarter A, B, C, D, E, F och
G. Detta da dessa inte finns med bland presenterade underlagen vid
granskning. Det har darfor varit svart att avgora utifran de
atgardsplaner som presenteras i Bilaga 1 Forslag dagvattenhantering
uppfyller det férdréjningsbehov som krévs for att uppna stadens
atgardsniva. SVOA forutsatter att dessa nivaer har beaktats inom
vardera kvarter. SVOA har vid tidigare samrddsyttrande begart ett
u-omrade pa 6+6 meter vid kvarter G for den storre
avloppsledningen som byggs i etapp 1. I tidigare plankarta har en
del av byggnadsytan i den véstra delen av kvarter G ritats 6ver
avloppsledningen. I det tidigare yttrandet begirde SVOA 6 meter
fran centrum av ledningen till byggnadsgréans, detta for att sdkra
atkomst av ledning via spont. Mattet har, férutom i remissvar,
tidigare kommunicerat med SBK. I den plankarta som nu ar ute pa
granskning har byggnadsytan justerads, dock inte med de 6 meter
som SOVA efterfragat utan med 4,4 meter. Denna justering &r inte
tillrdcklig och SVOA begir att byggnadsgransen flyttas ytterligare
1,6 meter sd att tidigare yttrande pa 6 meter uppfylls. Se Bilaga 1.
Detta ar viktigt bade for att sdkerstdlla utrymme for att sla spont
med &ven sa att sponten kan slds med hanterbara risker for tredje
man. I plankartan har begréansningar inforts i
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schaktdjup/grundldaggning for delar av trafikplatsen. SVOA planerar
i nuldget inga nya ledningar i omradet med dagvattenledningar for
avvattning av gata kommer troligen behévas. I omradet finns
befintliga huvudvattenledningar med okénd grundldggning. Dessa
lades om ndr Sodra lanken byggdes. Det finns dven ett VA strak
med distributionsledningar som forsorjer Mejeristen 1 och korsar
Alvkéllevigen. De nu inférda begrinsningarna innebér svarigheter
att anldgga nya ledningar pa grund av begrénsning i schaktdjup.
Darfor kan inte heller huvudvattenledningar ldggas om i nytt lage.
Att forstarka under ledningarna dr inte méjligt med de nya
begransningarna. Det saknas i dagsldget tillrdcklig kunskap om de
geotekniska forutsittningarna och vilken effekt i form av séttningar
som paforda massor innebar.

Kommunala Lantméaterimyndigheten

KLM Stockholm har féljande synpunkter:

- Planbestdmmelse T1 &r oldamplig under rubrik allmén plats. T1
anvands som kvartersmarkbestammelse, for t.ex. tunnelbana.
Lamplig allméan plats-bestimmelse &r GENOMFART, som ocksa
anvants i angransande planer for att inlemma Sédra lanken.

- Kvartersbyggrétter direkt mot parkmark &r generellt ingen
fastighetsrattsligt hallbar/séker 16sning. Man bor kunna skota sin
byggnad pa egen fastighet. Réttighet for kvarter inom allmén plats
(for t.ex. fasadskotsel) kan t.ex. inte bildas i lantmateriforrattning,
och att hélla pa med polistillstand (motsv) for att komma at
fasaderna dr ingen lamplig 16sning. Remsa med prickmark for
skotsel dr darfor att foredra.

- In-/utfartsférbud i planomradesgréns &r inte sa lyckat, eftersom
intilliggande plans bestammelser inte kan paverkas i denna plan.
Tvetydig bestimmelsekonflikt uppstar darmed. Risk att
bestdmmelse blir nullitet. Remsa med GATA behover troligen tas
med for att bestimmelsen ska "fa faste”.

- Planbestdmmelse, markreservat g1. Reservatet utbreder sig 6ver
hela BC-ytan. Det kanske inte ar sa lyckat eftersom det kan utgora
hinder for (annat) enskilt bebyggande. Overvig ev. att minska
omrade for administrativ bestammelse, alt. att inte reglera infarten
alls utan lita till att det 16ser sig &nda. Om bestdmmelsen dnda ska
vara kvar, forslagsvis dndra bestimmelsetext till “tillgénglig for
infart for elndtsstation.” eftersom gemensamhetsanldggning dr nog
inte aktuellt. Daremot kan samma lagstiftning (anldggningslagen)
anvandas for att tillskapa rattighet for enskild infart. Ett tredje
alternativ ar att gardsytan planldggs med g-reservat men med ett
bredare dndamal, typ ’gard, angéring med mera”. Val av alternativ
lite beroende pa om kvarteret avses delas i flera fastigheter eller
inte. Om ej indelning &r trolig finns mindre/litet/inget behov av
markreservat.
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- Planbestimmelse, markreservat g2. Reservat bor preciseras i
hojdled, dtminstone med “underjordisk parkering”. Annars giller g2
inom t.ex. alla byggritter och kan i varsta fall forsvara
bygglovsprovning.

- Prickmark med markreservat u saknar anvandningsbestammelse?
- Angoring S1 och ev. olamplig fastighet se nedan.

Rubrik Anvdndning av mark. Anpassning av text mot ovan
foreslagen bestimmelse GENOMFART. Det star ”forskola” i
beskrivningen men S1 betecknas Skola i plankartan.

- Generellt lite vél sparsamt under “Fastighetsbildning”. Det &r
bland annat viktigt att det framgar att fastighetsbildning (i detta fall
avstyckningar) ar en forutsattning for bygglov (PBL 9:30). Det kan
ocksa namnas att planen mojliggor tredimensionell
fastighetsbildning.

- Hur &r det ténkt att man ska angora S1-fastigheten? Att angoring
for varje enskild fastighet gar att ordna ar en central fraga for att
fastighetsbildning 6ht ska kunna ske. Det &r mojligt att detta
beskrivs pa andra stdllen i planbeskrivningen, men det bor klargoras
aven hdr. Genomforanderisk!

- Angdende infarten till elndtsstation behover texten anpassas efter
det val av planldggning man anvénder sig av (se ovan under
Plankartan).

- Rubrik Servitut. Det naturliga/vanliga &r att ett u-omrade
genomfors med ledningsrétt. Finns det nagon sarskild anledning till
att genomfora u-omrade med servitut i detta fall? Bor text kanske
flyttas under rubrik Ledningsrdtter? Om inga befintliga servitut
finns inom planomradet bor detta konstateras under denna rubrik.

- Avsnitt om sopsug i ekonomiskt avsnitt att det ska forlaggas
”gemensamma’” ledningar inom allmén plats. Egentligen &r det vél
inte "gemensamma” for fastigheterna utan kanske allménna”
eftersom SVOA ska vara huvudman?

Trafikverket

Trafikverket har erhallit rubricerat drende pa remiss fran
Stockholms stad. Trafikverket yttrar sig i det har drendet i egenskap
av sakdgare, ansvarig myndighet for den langsiktiga
infrastrukturplaneringen och ansvarig myndighet for riksintresse for
kommunikationer. Detaljplanen berér vag 75, S6dra Lanken.

Riksintresse for kommunikationsanldggningar

Planforslaget beror vag 75, Sodra Lanken, som dr riksintresse for
kommunikationer och ska ddarmed skyddas mot atgérder som
patagligt kan forsvara tillkomsten eller nyttjandet av anlaggningen.
Riksintresset omfattar samtliga delar av anldggningen och innefattar
aven framtida utbyggnadsbehov. Hansyn maste ocksa tas till
riksintressets influensomraden/paverkansomraden.
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Gata ovanpd tunnlar

Sedan samradet har staden genomfort belastningsberdkningar som
visar pa att féreslagen exploatering inte riskerar att skada tunnlarna
och ddrmed gora intrang i riksintresset. Plangransen mellan
detaljplanerna etapp 4A och etapp 4B har sedan samradet justerats
sa att denna detaljplan (etapp 4A) innefattar hela gatuomradet
ovanpa Trafikverkets tunnlar, vilket &r positivt ur tydlighetsskal.

Avtal

Exploatering som kan komma att paverka Trafikverkets vagar och
anldggningar behover sdkerstéllas genom avtal mellan kommun och
Trafikverket. Ett avtal gidllande bevakningsuppdrag maste tecknas
mellan Trafikverket och kommunen innan detaljplanen antas. I ett
senare skede tecknas dven ett genomfoérandeavtal. Avtal behdvs for
att reglera finansiering, genomforande, drift, underhall och dgande.

Genomforande

Innan genomforandeskedet maste Trafikverket ges tillfélle att
granska och godta relevanta handlingar avseende de stéllen dar
trafikytor planeras ovanpa Sodra lankens tunnlar.

Kulturforvaltningen

Synpunkter i sammanfattning

Stadsutvecklingsenheten bedomer att det &r positivt att hojderna
generellt tar hdnsyn till kulturmiljon Valla gérde. Det finns daremot
en konflikt med kulturmiljén i kvarter B dar byggnaden planeras bli
9 vaningar hog som med dess narhet och snedvridna placering i
forhallande till punkthusen i kvarteret Mysslingen blir
problematiskt.

Planforslaget

Stadsbyggnadskontoret har paborjat planarbete for etapp 4b av
stadsutvecklingsomradet Arstafiltet. Planen bestar av tre kvarter
med bostadsbebyggelse for ca 700 bostdder och ett kvarter med en
F-9 skola som dven inrymmer en idrottshall. Byggnaderna inom
planomradet foreslas ha varierade byggnadshojder mellan fem till
nio vaningar samt ett punkthus mot parken i fjorton vaningar.

Bakgrund

Stockholms stadsmuseum svarade i behovsbedémningen (dnr
4.1/4173/2018) att hdnsyn till Valla garde behover tas vad gdller
hojd, skala och placering av tillkommande bebyggelse och att en
lagre skala behovs for att skapa en anpassad 6vergang till det
befintliga bostadsomradet.
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Historik och nuldge

Planomradet avgransas av Huddingevéagen i 6st och bestar till
storsta delen av gronomrade. I vast ligger tillfalliga
evakueringsbostdder. Strax dster om dess finns en pilallé som foljer
langs en dldre vag som tidigare ledde till Valla koloniomrade. Allén
ligger i den del av planomradet dér skolgard foreslas. Norr om
planomradet ligger bostadsomradet Valla garde, uppfort under tidigt
1960-tal. Arstafiltet kiinnetecknades linge av dppna &krar och
hagmarker knutna till dldre gardsbildningar. Sedan 1960-talet har
Arstafaltet fatt mer karaktir av park, trots bevarande av aldre
komponenter som exempelvis den grundldggande 6ppenheten och
viss gardesindelning. Genom féltet, véaster om aktuellt planomrade,
l6per den medeltida Gota landsvég, som till vissa delar ar
ursprunglig.

Kulturhistoriska vérden

Genom planomradet l6per en pilallé norrut mot de tidigare Valla
kolonitradgardar, dar bostadsomradet Valla giarde idag ar beldget.
Allén syns pa ett flygfoto fran 1930-talet och ér alltsa anlagd
tidigare dn sa och har darmed landskapshistoriska varden.

Synpunkter pd férslaget

Stadsutvecklingen beddmer att det dr positivt att byggnadshdjden ar
anpassad mot Valla garde for att skapa en vl avvagd 6vergang till
det befintliga bostadsomradet. Ddremot anser
stadsutvecklingsenheten att den 9 vaningar hdga byggnaden som
ska utgora fond till det nya entrétorget (kvarter B) kan bli
problematisk med sin nérhet och snedvridna placering i forhallande
till punkthusen i kvarteret Mysslingen. Stadsutvecklingsenheten
menar att héjden och placeringen riskerar att skymma punkthusen
och gora det svart att utldsa Valla gardes planform som utgar fran
ett Oppet landskap.

Trafikkontoret

Trafikkontoret dr positivt till att skapa nya bostdder inom blivande
tunnelbanas influensomrade. Den tédta bebyggelsen ger underlag till
ett langsiktigt mer hallbart resande i omradet. Dessutom éar det
positivt med de ambitioner som finns att begrdnsa privatbilism
genom framst god tillgdnglighet for cykel, enligt stadens
framkomlighetsstrategi. Darfor ar det mycket angelédget att
cykelstréken inom Arstafiltet utformas enligt stadens gemensamma
riktlinjer. Trafikkontorets instdllning &r att Gata Stockholm ska
foljas och alla eventuella avsteg behover lyftas med trafikkontoret.

Planomrdde och anvdndningsgrdnser
Plankartan innehaller illustrationslinjer pd gatumarken som visar pa
foreslagen utformning av allmén gata. Dessa bor plockas bort da de
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kan ses som en lasning i handlingsfriheten for hur gatan utformas,
bade nu och i framtiden. Illustrationslinjer kan exempelvis skapa
forvantningar pa hur gatan ska utformas som sen kan visa sig svara
att uppfylla. Kontoret anser att ytan i plankartan med
planbestimmelsen TORG ska regleras som GATA. Detta ar viktigt
for att sdkerstélla framkomligheten, trafiksdkerheten och gatunétets
robusthet samt att skapa en flexibilitet 6ver tid och darfor bor
allménna gator fa beteckningen GATA i plankartan. Plankartan
behover darfor ses 6ver och uppdateras.

Gator och trafik

Kontoret ser positivt pa att det nya gang- och cykelnatverk som
planeras i omradet. Framkomligheten for cyklister forbattras genom
att lokala cykelstrak kopplas samman med pendlingsstraken mot
Gullmarsplan, Arstabron och Alvsjo. Kontoret ser &ven positivt pa
att kollektivtrafiknatet foreslas utokas. Langs huvudgatan, enligt
planbeskrivningen, majliggors for forbattrad busstrafik till
Arstaberg, Liljeholmen och Gullmarsplan. Géllande enkelriktning
av gator vill Trafikkontoret bjudas in till diskussion kring detta.

Gatundt

Huvudgata (GATA 1) 16per genom hela Arstafiltet med den
overgripande utformningen och dubbla trddrader. Huvudgatan blir
planomradets bredaste gata, 24 m, vilket enligt planbeskrivningen
ska medge god framkomlighet for alla trafikslag. Trafikkontoret
ansag tidigare att sektionen var for smal for att inrymma alla de
funktioner som foreslogs. Kérbanan anges vara 6,7 m bred, d.v.s. ett
korfalt i vardera riktningen om 3,35 m. Ddremot har projektet nu
valt att inte ha dubbla angoéringsfickor utmed hela strackan och
ddrmed bor framkomligheten bli OK utmed huvudgatan.

Lokalgator

Parkbryggan ska 16pa genom flera etapper och har en 6vergripande
utformning som &r gemensam foér hela Arstaféltet. Ytan ska enligt
planbeskrivningen gestaltas som ett viktigt promenadstrak med
madnga sittplatser. Gangfartsomraden &r enligt trafikkontoret en
komplex reglering av allmén gata. Det kan vara svart att hitta en bra
och tydlig utformning som, genom att fordonstrafik tillats, bidrar till
att skapa en trafiksdker 16sning. Kontoret vill darfor spela en aktiv
roll i det kommande arbetet med utformningen av strackan.

Norra lokalgatan (GATA 2) ska innehalla manga olika funktioner
pa en begransad yta. Har har det pagatt manga diskussioner mellan
stadens forvaltningar gillande det cykelpendlingsstrak som ska
inrymmas inom denna sektion. Nuvarande forslag har breddats fran
tidigare, fran 3,0 m till 3,16 m. Detta anser trafikkontoret vara bra.
Trafikkontoret har sagt OK till detta lokala avsteg gdllande bredden
pa pendlingsstrdket — men med en stark 6nskan om att det
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ytterligare breddas upp till 3,2 m. Detta bér kunna vara mojligt om
de dubbla traddnderna minskas ned till 1,9 m vardera.
Trafikkontoret vill ges majlighet att delta i den vidare diskussionen
och utformningen av detta strak. Géllande Skolgatan dér en rad
angoringsfunktioner ska l6sas i gatan finns det en rad utmaningar.
Trafikkontoret vill spela en aktiv roll i det fortsatta arbetet med
detaljutformningen och en eventuell enkelriktning av gatan. Detta
gdller bade utanfor skolan och idrottshallen.

Gdng

Trafikkontoret stéller sig positiva till intentionerna att Arstaféltet
ska bli en stadsdel tillganglig for alla, dar manga gér och cyklar.
Planforslaget omfattar flera goda gangstrak och kopplingar.
Trafikkontoret 6nskar delta aktivt med det fortsatta arbetet med att
utforma gangfartsomradena i omradet i syfte att hitta lampliga och
trafiksdkra l6sningar.

Cykel

De nya cykelbanorna i omradet kommer skapa ett attraktivt och
gent cykelvédgnat som kopplar an till cykelvagnatet utanfor
planomradet pa ett tillfredsstdllande sétt. Det ar dock viktigt, som
tidigare papekat, att cykelpendlingsstraket foljer stadens
gemensamma riktlinjer. Trafikkontoret anser inte att huvudstraket
utmed kvarter F &r ett "illustrationsfel”. Kopplingen utmed kvarter
F dr en viktig lokal koppling vidare mot pendlingsstraket mot
Gullmarsplan, Arstabron och Alvsjo. Kontoret anser darfor att
lanken inte ska strykas.

Parkering bil

Parkeringstalet for bil &r satt till 0,45 platser per lagenhet.
Trafikkontoret anser att detta ar rimligt. Likasa ser kontoret positivt
pa att all parkering for boende ska losas i garage. For kvarter F har
en byggratt inom etapp 4b lagts till for att kunna erbjuda kvarteret
parkeringskop. Kontoret ser positivt pa att planbeskrivningen nu
anger att besoksparkering ska ske inom kvartersmark. Da omradet
som helhet kommer byggas ut i olika etapper kommer det bli viktigt
att parkering pa 6vergivna ytor och oreglerade gator undviks.
Annars finns det risk att ett tillfalligt 6verutbud av parkeringsplatser
skapas vilket kan medfora att andra mobilitetsatgarder inte
utvecklas som det dr tankt.

Parkering cykel

Cykelparkeringstalet for boende ska vara 2,5 platser per lagenhet
vilket kontoret anser vara rimligt. I det fortsatta arbetet ar det viktigt
att cykelrum utformas lattatkomliga. Cykelparkeringar som placeras
i gata ska vara sdkra och helst dven vdderskyddade. Kontoret stdller
sig fragande till den foreslagna utformningen av cykelparkeringar i
gata likt illustrationen ovan. Mer omsorg behover laggas pa
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utformningen. Cykelparkeringarna ska anlaggas upphdéjda fran
korbana/angoringsfickor for bil. Trafikkontoret deltar garna i det
fortsatta arbetet med utformningen av eventuella
cykelparkeringsplatser i gata.

Avfall (trafikfunktionen)

Trafikkontoret ser positivt pa att omradet kommer ha stationdr
sopsug. Framgar inte vart miljérum planeras och vart angoring till
dessa ska forlaggas. I det fortsatta arbetet &r det viktigt att det
planeras sd att sophanteringen kan skotas pa ett trafiksakert stt.

Tillgdnglighet

Kontoret anser att tillgdnglig parkering bor 16sas inom 10 meter fran
entré. I ett nybyggt omrade som detta ar det rimligt att stadens egna
riktlinjer ska foljas i syfte att uppna en tillgénglig stad for alla.

Vid gator som lutar mer an 1:20 ska nivaskillnaderna vid entréerna
tas upp pa kvartersmark.

Samarbetsnamnden Arsta Partihallar

Trafik

Den 6kade trafik som den allmédnna expansionen i Stockholm och
grannkommuner samt det omfattande antalet bostader i
Arstafaltet/Ostbergahéjden och nérliggande andra
exploateringsprojekt for med sig, riskerar att begransa trafikflodet
till/fran Partihallarna, sarskilt dess in- och utfarter i rusningstid,
vilket tillika &r var viktigaste verksamhetstid (kunder in/distribution
ut). Genom samverkan har trafikplaneringen utvecklats och
Trafikutredningen m/2020 &r godtagbar. Trafikutredning m/2020 &r
inarbetad i detta planforslag.

Markglidning

Vid byggnationen av Sodra Lanken medférde det
oonskade/oforutsedda marksankningar utanfor arbetsomradet. Vissa
vagstrak i Partihallarna har sjunkit 25+ cm och har &nnu inte
atgardats. Det dr av betydelse att detta inte upprepas, sa att inte
omkringliggande verksamheter (Arsta Park) och bostadsfastigheter
drabbas. I samband med dagvattenarbetena och
vattendomsforhandlingarna beslutades viss 6vervakning. - Krav pa
omfattande markforstarkning ingar i planunderlaget, atgarder i
planomradet for att ta bort storningsrisken fran verksamheter. De
renodlade verksamhetsomradena har olika inriktning, men
gemensamt dr att det kan bullra (industribuller vid lastning/lossning
dygnet runt och trafikbuller till/fran/inom omradet), lysa starkt p g a
behov av god arbets- och sdkerhetsbelysning, bl a pa hoga stolpar
samt lukta/dofta. - Denna planetapp ligger med etapp 4B mellan sig
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och RVO Arsta Park varfor paverkan bor vara begransad ur dessa
aspekter. RVO Partihallarna bedéms inte heller beroras.

Ndringslivskonsekvensanalys

I planarbetet saknas en generell naringslivskonsekvensanalys, pa
motsvarande sétt som t ex barnkonsekvenser ar inarbetat. En sadan
bor t ex innehalla identifierade mojligheter till nya arbetstillfallen
och verksamheter inom planomradet, arbetstillfdllen som ev ersétter
befintliga d:o och vilka som kan bli kvar (ej aktuellt har) efter
bostadsexploateringen samt hur plangenomférandet paverkar
omkringliggande foretag och verksamheter, utanfér planomradet.
Syftet dr att bedoma saval foretagandemojligheter,
etableringspotential och ev inriktning f6r denna inom omradet samt
eventuella mojligheter/konsekvenser for befintliga arbetsplatser
utanfor planomradet. Da arbetsplatskvoten inte bor minska generellt
i staden, bor for varje planprocess antalet nya boende stéllas i
proportion till antalet nettotillkommande arbetsplatser genom analys
och uppféljning. Samarbetsndmnden har inga synpunkter i 6vrigt.

Stockholm Exergi

Stockholm Exergi anfor féljande till remissens besvarande:
Fjarrvarme/Fjarrkyla Distribution: Ingen erinran. Stockholm Exergi
har inga ledningar inom aktuellt detaljplaneomrade. Samtal om
nyforlaggning hanteras i LSO. Kontaktperson &r Erik Jonsson, tel.
072-239 71 38 Undermarksanldggningar: Inget att erinra.

Ellevio

Ellevio AB har erhallit rubricerat forslag for yttrande och vi har
foljande synpunkter. For att klara den tillkommande kapaciteten for
ny bebyggelse etablerar Ellevio tva nya natstationer inom
planomradet. Ellevios bedomning forutsatter att planerade
nétstationer inom detaljplan fér Arstafiltet etapp 4b genomfors,
samt att ny bebyggelse ansluter sig till fjarrvarme. I plankarta bor
teknisk anldggning definieras med begreppet nétstation. Det ar
viktigt att tillrackligt stora ytor i allmdn mark reserveras for de
utrymmen som kravs for Ellevios anlaggningar. Sarskilt vid
nétstation uppstar stora utrymmesbehov fér de ledningsansamlingar
som kravs for planens elforsorjning. Se dven bilagor for ytterligare
information om Ellevios anldggningar. Ellevio omradesansvarig
onskar tidig uppgift om planerade effekter for savil byggkraft som
planerade permanenta anslutningar. Aven planer fér
fordonsladdning beh6éver stimmas av med Ellevio. Ellevio 6nskar
fortsatt inbjudan till ledningssamordning. Atgérder i Ellevios
befintliga anldggningar utfors efter bestdllning till Ellevio samt
bekostas av bestéllare.
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Trafikférvaltningen Region Stockholm

Detta svar avger Region Stockholms trafikfoérvaltning tillsammans
med Forvaltning for utbyggd tunnelbana (FUT). FUT onskar ha
fortsatt dialog med Staden, avseende hojdsattning av entré samt
avluftning med mer rérande 6ppningar till tunnelbanan sa att
lagpunkter kan undvikas och hoga floden inte riskerar att skada
anldggningen vid kraftig nederbord. FUT kommer att ta beslut om
alternativ strackning senast under Q1 2022. Blir det ett beslut om
alternativ Ost kommer tunnelbanan sannolikt inte alls beréra
detaljplanerna. Om tunnelbanan ber¢r detaljplanerna 6nskas sa kort
genomforandetid som mojligt. Trafikforvaltningen ser gdrna en
fortsatt dialog rorande framtida busslinjenét, utformningsfragor for
busstrafiken samt tunnelbanans utbredning.

Samfundet St Erik

Samfundet S:t Erik yttrade sig 2020-10-20 i samradet 6ver
forslagen till detaljplan for etapp 4a och etapp 4b pa ostra
Arstafiltet. I de tva detaljplaneforslag som nu &r pa granskning har
endast obetydliga d@ndringar gjorts sedan samradet, bl.a. gillande
skolans gestaltning. Samfundets kritik &r darfor ofoérandrad och
gdller framforallt den hoga exploateringen, de sma gardarna, den
rekordstora forskolans otillrdckliga utomhusytor, utplanandet av
den 6ver 175-driga pilallén och inte minst den otillrdckliga
skyddszonen langs det enastaende fornminnet Gota landsvag. (Se
bilaga.) Samfundet 6nskar aterigen poangtera att den gallande
detaljplanen fran 2001 stipulerar en skyddszon pa 50 m pa vardera
sidan om Gota landsvag. I planférslagen har skyddszonen minskats
till endast 10 m fran vagens mittlinje (omkring 7,5 m fran
vagkanten), vilket &r fullstandigt otillrackligt, vad &n lansstyrelsen
mad sdga. , Sammanfattningsvis finner Samfundet S:t Erik att Gota
landsvag dven fortsatt maste ges ett skyddsomrade pa minst 50 m pa
vardera sidan. Exploateringen mdste minskas och de hogsta husen
bor sankas. Forskolan bor delas upp pa flera skolor, med tillrackligt
stora férskolegérdar. Vigen mot den forntida gérden Ostberga, med
sin vida synliga pilallé, bor bevaras och férklaras som fornminne.

Skonhetsradet

Skonhetsradet tillstyrker planen med erinran om att minska
exploateringen. Radet avstyrker férskolan om 16 avdelningar.
Skonhetsradet har granskat foreliggande drende och funnit att de
mindre justeringar som genomforts sedan samradsskedet inte
motsvarar den bearbetning radet foreslagit gallande
exploateringsgrad och forskolan med 16 avdelningar. Radet star
darmed fast vid sitt stdllningstagande fran samradsskedet enligt
bilaga.
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Synpunkter inkomna under samrad och granskning som
ej tillgodosetts
Samradet (2020)

Samfundet St Erik, Skonhetsradet, Hyresgastforening Sydost
samt boende i omradet 6nskar att forskolan inte planera for
det antalet avdelningar som féreslas.

- Hyresgdstforeningen vill att ett nytt kapitel om

ventilations/inomhusklimat 1daggs till i planbeskrivningen.

- Stockholm Vatten och Avlopp anser att prickmarken i spetsen
av kvarter G ska vara 6+6 m.

- Trafikkontoret anser att 16sa tillgdngligheten for
rorelsehindrade inom 10 meter fran entré ska kunna ga inom
hela planomradet.

- Trafikkontoret anser att cykelpendlingsstraket vid norra
lokalgatan ska breddas i enlighet med de riktlinjer som Gata
Stockholm fastslagit.

- Boende i ndrheten anser att en extra bullerutredning borde
goras och att bullerddmpande atgarder ska antas i
forebyggande syfte for buller fran férskolan.

- Samfundet St Erik anser att fornlamningen Goéta Landsvag
bor fa en skyddszon pa 100 meter pa vardera sidan eller
atminstone 50 meter.

- Kulturférvaltningen anser att hela kvarteret (Ba och Bb) bor
héllas i hogst tre vaningar.

- Boende i omradet vill att det skrivs in i detaljplanen att
stadsradhusen tillats bli lika hga som ett normalhogt
trevaningshus och att taken ska vara platta.

- Trafikkontoret anser att illustrationslinjerna av
gatuutformningen bor tas bort fran plankartan.

- Trafikkontoret anser att anvandningsbestaimmelsen Torg bor
dndras till GATA.

- Skonhetsradet, Samfundet St Erik samt boende i omradet

anser att exploateringsgraden ar for hog.

Granskningen (utover det som angetts ovan)

- Kommunala lantméterimyndigheten anser att in- och
utfartsforbud inte bor placeras i planomradesgréns och att en
remsa med gata behdver laggas till for att ge
planbestammelsen stdd.

- Kommunala Lantméterimyndigheten anser att
kvartersbyggratter direkt mot parkmark inte dr en lamplig
l6sning och menar att en remsa med prickmark for skotsel ar
att foredra.
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Samfundet St Erik anser att forskolan bor delas upp i flera
mindre forskolor.

Samfundet St Erik anser att fornlamningen Goéta Landsvag
maste ges en skyddszon pa 50 meter pa vardera sidan.

Kulturférvaltningen menar att héjden och den snedvridna
placeringen av kvarter Bb riskerar att skymma punkthusen
och gora det svart att utldsa Valla gardes planform.

Milj6- och hélsoskyddsndmnden anser att atgarder fran
trafikbullerférordningen bor laggas in i plankartans
bestdmmelser.

Stadsbyggnadskontorets stéallningstagande

Allmant om forslaget och utvecklingen

Hyresgéstforeningen Sydost anser att planbeskrivningen &r val
genomarbetad. Samfundet St Erik menar pa att endast obetydliga
andringar gjorts sedan samradet, bl.a. gillande skolans gestaltning.
Samfundets kritik dr darfor oférandrad fran samradet och géller
framforallt exploateringsgraden, storleken pa gardarna, férskolans
storlek pa utomhusytor, pilallén och skyddszonen langs fornminnet
Gota landsvéag. Sammanfattningsvis finner Samfundet S:t Erik att
Gota landsvég dven fortsatt maste ges ett skyddsomrade pa minst

50 m pa vardera sidan. Exploateringen maste minskas och de hogsta
husen bér sdnkas. Vigen mot den forntida garden Ostberga, med sin
vida synliga pilallé, anser de bor bevaras och forklaras som
fornminne. Skonhetsradets tillstyrker planen som helhet men erinrar
om en lagre exploateringsgrad samt tillstryker forskolan om 16
avdelningar.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Sedan planprogrammet for Arstafiiltet beslutades har
exploateringsgraden 6kat generellt i Arstafiltsprojektet. Kontoret
har gjort bedémningen att exploateringen dr vl avvéigd. Fokus har
legat pa att skapa goda stadsmiljéer i enlighet med principerna i de
kvalitetsprogram for stadsliv som tagits fram, ddr dven héjder pd
bebyggelsen vigs in. Fokus har dven legat pa att skapa
forutsdttningar for kvalitativa gardsmiljéer med mycket grdnska.
For att astadkomma detta har staden bland annat jobbat med
gronytefaktor fér respektive kvarter for att sdkerstdlla att gdrdarna
fdr en limplig utformning och storlek. Aven forskolegdrden har
utformats for att skapa forutsdttningar till en storre
sammanhdngande vistelseyta som ger mdjlighet till utvecklande och
pedagogiska ytor till barnen. Kontoret bedémer ddrfor
sammantaget att bostadsgdrdarnas och forskolegdrdens storlek och
utformning dr vdl avvdgt och ger ett mervdrde till de boende.
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Planhandlingar

Stockholm Vatten och Avfall papekar att det (SVOA) i plankartan
har inforts begransningar i schaktdjup/grundlaggning for delar av
trafikplatsen. SVOA planerar i nuldget inga nya ledningar i omradet
med dagvattenledningar for avvattning av gata kommer troligen
behovas. I omradet finns befintliga huvudvattenledningar med
okdnd grundldaggning. Dessa lades om nar Sodra lanken byggdes.
Det finns dven ett VA strak med distributionsledningar som
forsorjer Mejeristen 1 och korsar Alvkéllevigen. SVOA menar pa
att de nu inférda begransningarna innebdr svarigheter att anlagga
nya ledningar pa grund av begransning i schaktdjup. Darfor kan inte
heller huvudvattenledningar laggas om i nytt lage. Att forstarka
under ledningarna &r inte mojligt med de nya begrdnsningarna. De
menar ocksa att det i dagslaget saknas tillracklig kunskap om de
geotekniska forutsattningarna och vilken effekt i form av séttningar
som paforda massor innebar.

Kommunala Lantmaéteriet Stockholm har féljande synpunkter:

- Planbestdmmelse T1 &r oldamplig under rubrik allmén plats. T1
anvands som kvartersmarkbestammelse, for t.ex. tunnelbana.
Lamplig allméan plats-bestimmelse &r GENOMFART, som ocksa
anvants i angransande planer for att inlemma Sodra lanken.

- Kvartersbyggrétter direkt mot parkmark &r generellt ingen
fastighetsrattsligt hallbar/séker 16sning. Man bor kunna skota sin
byggnad pa egen fastighet. Réttighet for kvarter inom allmén plats
(for t.ex. fasadskotsel) kan t.ex. inte bildas i lantmateriforréttning,
och att halla pd med polistillstand (motsv) for att komma &t
fasaderna dr ingen lamplig 16sning. Remsa med prickmark for
skotsel dr darfor att foredra.

- In-/utfartsférbud i planomradesgréns &r inte sa lyckat, eftersom
intilliggande plans bestimmelser inte kan paverkas i denna plan.
Tvetydig bestimmelsekonflikt uppstar darmed. Risk att
bestdmmelse blir nullitet. Remsa med GATA behover troligen tas
med for att bestimmelsen ska ”fa faste”.

- Planbestammelse, markreservat g1. Reservatet utbreder sig 6ver
hela BC-ytan. Det kanske inte ar sa lyckat eftersom det kan utgora
hinder for (annat) enskilt bebyggande. Overvig ev. att minska
omrade for administrativ bestammelse, alt. att inte reglera infarten
alls utan lita till att det 16ser sig &nda. Om bestdmmelsen dnda ska
vara kvar, forslagsvis dndra bestimmelsetext till “tillgénglig for
infart for elndtsstation.” eftersom gemensamhetsanldggning dr nog
inte aktuellt. Daremot kan samma lagstiftning (anldggningslagen)
anvandas for att tillskapa rattighet for enskild infart. Ett tredje
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alternativ ar att gardsytan planldggs med g-reservat men med ett
bredare dndamal, typ “gard, angéring med mera”. Val av alternativ
lite beroende pa om kvarteret avses delas i flera fastigheter eller
inte. Om ej indelning &r trolig finns mindre/litet/inget behov av
markreservat.

- Planbestammelse, markreservat g2. Reservat bor preciseras i
hojdled, atminstone med “underjordisk parkering”. Annars giller g2
inom t.ex. alla byggratter och kan i vérsta fall férsvara
bygglovsprovning.

- Prickmark med markreservat u saknar anvdandningsbestimmelse?
- Angoring S1 och ev. olamplig fastighet se nedan.

Rubrik Anvandning av mark. Anpassning av text mot ovan
foreslagen bestimmelse GENOMFART. Det star ’forskola” 1
beskrivningen men S1 betecknas Skola i plankartan.

- Generellt lite vl sparsamt under “Fastighetsbildning”. Det ér
bland annat viktigt att det framgar att fastighetsbildning (i detta fall
avstyckningar) &r en forutsattning for bygglov (PBL 9:30). Det kan
ocksd namnas att planen mojliggor tredimensionell
fastighetsbildning.

- Hur dr det ténkt att man ska angora S1-fastigheten? Att angdring
for varje enskild fastighet gar att ordna ar en central fraga for att
fastighetsbildning 6ht ska kunna ske. Det & mojligt att detta
beskrivs pa andra stdllen i planbeskrivningen, men det bor klargoras
dven hdr. Genomféranderisk!

- Angdende infarten till elndtsstation behover texten anpassas efter
det val av planldggning man anvénder sig av (se ovan under
Plankartan).

- Rubrik Servitut. Det naturliga/vanliga &r att ett u-omrade
genomfors med ledningsrétt. Finns det nagon sérskild anledning till
att genomfora u-omrade med servitut i detta fall? Bor text kanske
flyttas under rubrik Ledningsrdtter? Om inga befintliga servitut
finns inom planomradet bor detta konstateras under denna rubrik.

- Avsnitt om sopsug i ekonomiskt avsnitt att det ska forlaggas
”gemensamma’” ledningar inom allmén plats. Egentligen ar det vil
inte "gemensamma” for fastigheterna utan kanske ”allménna”
eftersom SVOA ska vara huvudman?

Trafikverket noterar i sitt yttrande att plangrdnsen mellan
detaljplanerna etapp 4A och etapp 4B sedan samradet har justerats
sa att denna detaljplan (etapp 4A) innefattar hela gatuomradet
ovanpa Trafikverkets tunnlar, vilket de anser &r positivt ur
tydlighetsskal.

Trafikkontoret vill att de illustrationslinjer som visar pa foreslagen
utformning av allmén gata bor plockas bort da de kan ses som en
lasning i handlingsfriheten for hur gatan utformas, bade nu och i
framtiden. De menar pa att illustrationslinjer kan skapa
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forvantningar pa hur gatan ska utformas som sen kan visa sig svara
att uppfylla. Trafikkontoret anser dven att ytan i plankartan med
planbestimmelsen TORG ska regleras som GATA. Detta ar viktigt
for att sdkerstélla framkomligheten, trafiksdkerheten och gatunétets
robusthet samt att skapa en flexibilitet 6ver tid och darfor bor
allménna gator fa beteckningen GATA i plankartan.

Stadsbyggnadskontorets stéllningstagande
Stadsbyggnadskontoret dr medvetet om vilka begrdnsningar
regleringen av schaktdjup/grundldggning ovanfér sédra Iéinken
skapar fér eventuella ledningsomldggningar. Sodra ldnken dr dock
ett riksintresse for kommunikationer och stadsbyggnadskontoret
bedémer det ddrfor som viktigt att skydda anldggningen frdn
eventuella ingrepp. Kontoret instimmer i Kommunala
Lantmdterimyndighetens synpunkter pd planhandlingarna och
kommer infoér godkdnnandet av detaljplanen genomfdra de
foreslagna justeringarna. Undantaget dr dock det féreslagna
utfartsforbud mot den befintliga planen etapp 1 pd Arstafiltet.
Detaljplanen fér etapp 1 har fortfarande en genomférandetid och
dr under utbyggnad. Det innebdr ddrfér stora svdrigheter att
inkludera en gatutrdcka fran den befintliga planen.
Stadsbyggnadskontoret ser ddrfér det som motiverat att styra in och
utfart pa det sdtt som redovisats i granskningen. De
illustrationslinjer trafikkontoret vill att stadsbyggnadskontoret tar
bort fran plankartan dr inte juridiskt bindande och innebdr ddrfor
ingen ldsning som trafikkontoret pdstdar. De fyller dessutom en
viktig funktion for att 6ka detaljplanens Idsbarhet.
Stadsbyggnadskontoret anser ddrfér att det dr viktigt att linjerna
finns kvar pa plankartan. Stadsbyggnadskontoret noterar att
trafikkontoret vill att det féreslagna torget regleras som GATA och
inte TORG i plankartan. Detta for att skapa mer flexibilitet dver tid.
Platsen som i granskningen foreslagits som TORG dir en del av ett
viktigt strdk som binder samman Valla gdrde och Arstafiiltet och
syftar till att stdrka den specifika kopplingen.
Stadsbyggnadskontoret ser det ddrfor som motiverat att bibehdlla
funktionen TORG da flexibilitet i platsbildningen inte ingadr i
forslagets syfte.

Forskola och forskolegard
Samfundet St Erik anser att forskolan bor delas upp pa flera skolor,
med tillrdckligt stora forskolegdrdar.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

I planhandlingarna finns det redovisat vilka férdelar forskolans
utformning skapar fér den pedagogiska verksamheten. Bland annat
skapas forutsdttningar fér barn att vistas pa en storre férskolegard
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och en storre friyta for respektive barn. Att dela upp forskolan pa
flera mindre forskolor skulle innebdra gdardarna blir betydligt
mindre och att friytan per barn skulle minska.
Stadsbyggnadskontoret bedémer det ddrfor som Idmpligt att
fortsdtta planera for den foreslagna utformningen av forskolan i
syfte att bibehdlla en stérre forskolegard.

Gator och trafik

Trafikverket patalar att planforslaget beror vag 75, Sodra Lénken,
som dr riksintresse for kommunikationer och ska darmed skyddas
mot atgdrder som patagligt kan forsvara tillkomsten eller nyttjandet
av anldggningen. Riksintresset omfattar samtliga delar av
anldggningen och innefattar &ven framtida utbyggnadsbehov.
Héansyn maste ocksa tas till riksintressets
influensomraden/paverkansomraden. Sedan samradet har staden
genomfort belastningsberdakningar som visar pa att foreslagen
exploatering inte riskerar att skada tunnlarna och darmed gora
intrang i riksintresset. Exploatering som kan komma att paverka
Trafikverkets vdgar och anldggningar behdver sdkerstdllas genom
avtal mellan kommun och Trafikverket. Ett avtal gdllande
bevakningsuppdrag maste tecknas mellan Trafikverket och
kommunen innan detaljplanen antas. I ett senare skede tecknas dven
ett genomforandeavtal. Avtal behovs for att reglera finansiering,
genomforande, drift, underhdll och dgande. Innan
genomforandeskedet maste Trafikverket ges tillfdlle att granska och
godta relevanta handlingar avseende de stéllen dér trafikytor
planeras ovanpa Sodra ldankens tunnlar.

Trafikkontoret ar positivt till att skapa nya bostdder inom blivande
tunnelbanas influensomrade. Den téta bebyggelsen ger underlag till
ett langsiktigt mer hallbart resande i omradet. Dessutom &r det
positivt med de ambitioner som finns att begrdnsa privatbilism
genom framst god tillgédnglighet for cykel, enligt stadens
framkomlighetsstrategi. Darfor ar det mycket angeldget att
cykelstréken inom Arstafiltet utformas enligt stadens gemensamma
riktlinjer. Trafikkontorets instdllning dr att Gata Stockholm ska
foljas och alla eventuella avsteg behover lyftas med trafikkontoret.
Kontoret ser positivt pa att det nya gang- och cykelnatverk som
planeras i omradet. Framkomligheten for cyklister forbattras genom
att lokala cykelstrdk kopplas samman med pendlingsstraken mot
Gullmarsplan, Arstabron och Alvsjé. Kontoret ser dven positivt pa
att kollektivtrafiknétet foreslds utokas. Langs huvudgatan, enligt
planbeskrivningen, mojliggors for forbattrad busstrafik till
Arstaberg, Liljeholmen och Gullmarsplan. Géllande enkelrikining
av gator vill Trafikkontoret bjudas in till diskussion kring detta.
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Huvudgata (GATA 1) l16per genom hela Arstafiltet med den
overgripande utformningen och dubbla trddrader. Huvudgatan blir
planomradets bredaste gata, 24 m, vilket enligt planbeskrivningen
ska medge god framkomlighet for alla trafikslag. Trafikkontoret
ansag tidigare att sektionen var for smal for att inrymma alla de
funktioner som foreslogs. Kérbanan anges vara 6,7 m bred, d.v.s. ett
korfalt i vardera riktningen om 3,35 m. Daremot har projektet nu
valt att inte ha dubbla angéringsfickor utmed hela strackan och
darmed bor framkomligheten bli OK utmed huvudgatan.
Parkbryggan ska 16pa genom flera etapper och har en 6vergripande
utformning som &r gemensam for hela Arstafiltet. Ytan ska enligt
planbeskrivningen gestaltas som ett viktigt promenadstrak med
manga sittplatser. Gangfartsomraden ar enligt trafikkontoret en
komplex reglering av allmén gata. Det kan vara svart att hitta en bra
och tydlig utformning som, genom att fordonstrafik tillats, bidrar till
att skapa en trafiksdker 16sning. Kontoret vill darfor spela en aktiv
roll i det kommande arbetet med utformningen av strackan.

Norra lokalgatan (GATA 2) ska innehalla manga olika funktioner
pa en begransad yta. Har har det pagatt manga diskussioner mellan
stadens forvaltningar gillande det cykelpendlingsstrak som ska
inrymmas inom denna sektion. Nuvarande forslag har breddats fran
tidigare, fran 3,0 m till 3,16 m. Detta anser trafikkontoret vara bra.
Trafikkontoret har sagt OK till detta lokala avsteg géllande bredden
pa pendlingsstraket — men med en stark 6nskan om att det
ytterligare breddas upp till 3,2 m. Detta bor kunna vara méjligt om
de dubbla traddnderna minskas ned till 1,9 m vardera.
Trafikkontoret vill ges mdjlighet att delta i den vidare diskussionen
och utformningen av detta strak. Géllande Skolgatan dér en rad
angoringsfunktioner ska l6sas i gatan finns det en rad utmaningar.
Trafikkontoret vill spela en aktiv roll i det fortsatta arbetet med
detaljutformningen och en eventuell enkelriktning av gatan. Detta
galler bade utanfor skolan och idrottshallen.

Samarbetsndmnden Arsta Partihallar menar pa att den dkade trafik
som den allmdnna expansionen i Stockholm och grannkommuner
samt det omfattande antalet bostéder i Arstafiltet/Ostbergahsjden
och nérliggande andra exploateringsprojekt for med sig, riskerar att
begransa trafikflodet till/fran Partihallarna, séarskilt dess in- och
utfarter i rusningstid, vilket tillika ar var viktigaste verksamhetstid
(kunder in/distribution ut). Genom samverkan har trafikplaneringen
utvecklats och Trafikutredningen m/2020 ar godtagbar.

Stadsbyggnadskontorets stéllningstagande
Stadsbyggnadskontoret noterar att trafikverket efterfragar att
avtalsskrivning och uppféljning sker efter det att planen godkdnns i
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stadsbyggnadsndmnden. Kontoret noterar dven att trafikkontoret ¢r
positiva till projektets satsningar pa cykel samt framkomlighet och
att avsteg fran stadens strategiska dokument Gata Stockholm stdms
av med trafikkontoret. De vill dven bli involverade ifall projektet
planerar for enkelriktade gator samt i fortsatt planering for
gdngfartsgatorna lings med parken. Aven fortsatt planering fér den
norra lokalgatan och skolgatan vill kontoret bli involverad i. De
anser dven att synpunkterna i samrdadet om huvudgatans matt blivit
tillgodosedda i granskningen. Stadsbyggnadskontoret noterar att
Samarbetsndmnden Arsta Partihallar dr positiva till att
trafikplaneringen har utvecklats genom samverkan och att
trafikutredningen som tagits fram dr godtagbar.

Geoteknik

Samarbetsndmnden Arsta Partihallar menar att det vid byggnationen
av Sodra Lanken medforde det oonskade/oférutsedda
marksdnkningar utanfér arbetsomradet. Vissa vagstrak i
Partihallarna har sjunkit 25+ cm och har dnnu inte atgéardats. Det &r
av betydelse att detta inte upprepas, sa att inte omkringliggande
verksamheter (Arsta Park) och bostadsfastigheter drabbas. I
samband med dagvattenarbetena och vattendomsférhandlingarna
beslutades viss 6vervakning. Krav pa omfattande markforstarkning
ingdr i planunderlaget.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande
Stadsbyggnadskontoret noterar samarbetsndimndens synpunkter pd
risk for marksdnkningar och bekrdiftar att omfattande
markforstdrkningar dr planerade i genomférandet.

Buller och andra stérningskallor

Samarbetsndmnden Arsta Partihallar uttrycker sig otydligt kring
atgarder i planomradet for att ta bort storningsrisken fran
verksamheter. De menar pa att de renodlade verksamhetsomradena
har olika inriktning, men gemensamt &r att det kan bullra
(industribuller vid lastning/lossning dygnet runt och trafikbuller
till/fran/inom omradet), lysa starkt p g a behov av god arbets- och
sakerhetsbelysning, bl a pa hoga stolpar samt lukta/dofta. Etapp 4a
anser de dock ligger med etapp 4b mellan sig och RVO Arsta Park
varfor de menar paverkan bor vara begransad ur dessa aspekter.
RVO Partihallarna bedéms inte heller beréras.

Omradet ar bullerutsatt och Lansstyrelsen vidhaller sina synpunkter
fran samradsskedet att kommunen ytterligare behover bearbeta
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byggnadernas placering och utformning for att manniskors hélsa
inte ska paverkas negativt. Eftersom riktvardena i flera delar av
omradet 6verskrider 60 dB ekvivalent ljudniva beh6ver kommunen
genom planbestimmelser sdkerstdlla att lagenheter tillskapas med
skyddad sida eller att sma ldgenheter tillskapas dar detta kravs. I
kvarteret som kallas Bb planeras ett punkthus som utsétts for hoga
bullernivaer. I bullerutredningen fran Tyréns, (rapport 303542-A)
redovisas planldsningar for ett typvaningsplan i hghuset. I hornen
planeras storre lagenheter. For att dessa ldgenheter ska fa en
bullerdédmpad sida kréavs tva meter djupa balkonger eller att
bullerddmpande skdarmar monteras som balkongracke. For
hoérnldgenheterna i kvarter D och E, som vetter mot huvudgatan, ar
det ocksa svart att klara riktvardena i férordningen (2015:216) om
trafikbuller vid bostadsbyggnader (trafikbullerférordningen) utan
tekniska 16sningar. Har planeras djupa balkonger och/eller skarmar
for att komma ner till ekvivalent ljudniva 55 dBA pa delar av
fasaden. Aven i kvarter C behdvs balkonger och skirmar for att
skapa bullerddmpande sidor i anslutning till huvudgatan. Ovan
ndmnda l6sningar i kvarter Bb, C, D och E &r att anse som tekniska
l6sningar for att klara riktvardena for buller. Sadana atgarder ska
anvandas ytterst sparsamt. Detta kan ses som dnnu viktigare i
bullerutsatta omraden, eftersom tillgangen till ett tystare ndaromrade
ar begransat. Omgivningsbullret i omradet ska i férsta hand
forebyggas genom lamplig placering och utformning av
bostadsbyggnaderna. Om tekniska l6sningar behovs for enstaka
lagenheter, behover dessa regleras i plankartan och det behdver
aven framga i planbeskrivningen vilka lagenheter och hur stor andel
av bostdderna detta gdller.

Miljo- och hélsoskyddsnamnden menar pa att handlingarna 6verlag
har fortydligats vad det géller trafikbuller och
lagenhetsutformningar. MHN anser dock att det kvarstar vissa
fragor kring ljudmiljon som handlingarna bor fortydliga. For
kvarteren (Ca, Cb, D, E, Bb) som angransar till den Norra
huvudgatan uppgéar ekvivalent ljudniva till 60-65 dBA. Detta
innebdr att lagenheter inte kan planeras fritt utifran géllande
forordning (2015:216). For att uppfylla férordningen maste
lagenheterna planeras som genomgaende med minst hélften av
bostadsrummen mot tyst sida, alternativt som lagenheter < 35 m2.
Detta, anser MHN, maste sdkerstéllas pa plankartan med
planbestaimmelse. Vid samrad ansag MHN att bullerskyddsatgérder
mot trafikbuller fran den Norra huvudgatan bor 6vervagas for
detaljplanens Landsvédgspark. Namnden noterade redan da att
ljudnivan kommer att vara hog i Landsvagsparken och att for stora
delar av parken bedéms ljudnivderna éverstiga 60 dBA ekvivalent
ljudniva och delvis kommer nivaerna att vara ver 65 dBA. De
berdknade hoga ljudnivaerna hammar vistelsevardena avsevért och
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det &r t.ex. tveksamt om forskolor och skolor kan tillgodogora sig
Landsvagsparken som lamplig lekyta. I miljo- och
hilsoskyddsndmndens remissvar p& planprogrammet for Arstafaltet
papekade namnden vikten av en god ljudkvalitet for de
parkomraden som manniskor kommer att kunna bescka for bl.a.
rekreation. En bedémd ldmplig ljudniva var enligt nimnden cirka
50 dBA i ekvivalentniva. Naturvardsverket anser att det i
rekreationsomraden i tédtort bor efterstravas en ekvivalentniva om 55
dBA for vardagsmedeldygn. I stadens atgardsprogram mot buller
for ar 2019-2023 anges, som langsiktigt mal och som stadens syn pa
vad som &r en god ljudmiljo, 45 dBA som ekvivalentniva for storre
rekreationsomraden.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande
Stadsbyggnadskontoret delar uppfattningen att sannolikheten for
stérningar frdn industriomrddet dr liten da etapp 4b ligger mellan
planomrddet for etapp 4a och Arsta Park. Kontoret kommer dven
infér godkdnnandet komplettera planhandlingarna med
tydliggorande gdllande tekniska l6sningar for enstaka ldgenheter.
Stadsbyggnadskontoret noterar att Miljo- och hdlsoskyddsndmnden
ser behov av att trafikbullerférordningens bestdmmelser ldggs in i
plankartans bestimmelser. Dd férordningen gdller oavsett om de
stdr med pd plankartan eller inte ser kontoret det inte som
nédvdndigt att fora in bestimmelserna pa plankartan. Kontoret
noterar dven att ndmnden foresldr bullerskyddande dtgdirder intill
Landsvdgsparken och pavisar att dtgdrder av detta slag dr
planerade att fortsdtta studeras i genomforandet av detaljplanen i
syfte att forbdittra ljudmiljén.

Naringsliv

Samarbetsndmnden Arsta Partihallar menar att det i planarbetet
saknas en generell nédringslivskonsekvensanalys, pa motsvarande
satt som t ex barnkonsekvenser dr inarbetat. En sadan bor t ex
innehalla identifierade mojligheter till nya arbetstillfdllen och
verksamheter inom planomradet, arbetstillfdllen som ev ersatter
befintliga d:o och vilka som kan bli kvar (ej aktuellt har) efter
bostadsexploateringen samt hur plangenomférandet paverkar
omkringliggande foretag och verksamheter, utanfor planomradet.
Syftet ar att bedoma saval foretagandemojligheter,
etableringspotential och ev inriktning fér denna inom omradet samt
eventuella mojligheter/konsekvenser for befintliga arbetsplatser
utanfoér planomradet. Da arbetsplatskvoten inte bor minska generellt
i staden, bor for varje planprocess antalet nya boende stéllas i
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proportion till antalet nettotillkommande arbetsplatser genom analys
och uppféljning. Samarbetsndmnden har inga synpunkter i dvrigt.

Stadsbyggnadskontorets stéllningstagande

Stadsbyggnadskontoret upplyser om att en handelslivsutredning har
tagits fram som berdrt delar av samarbetsndmndens resonemang.
Ovriga delar hanteras av staden pd en 6vergripande nivd ddr det
ingdr i planeringen for exploatering pa stadens mark att bade
planera fér bostdder och arbetsplatser.

Gang- och cykeltrafik

Trafikkontoret stéller sig positiva till intentionerna att Arstafaltet
ska bli en stadsdel tillganglig for alla, dar manga gér och cyklar.
Planforslaget omfattar flera goda gangstrak och kopplingar.
Trafikkontoret 6nskar delta aktivt med det fortsatta arbetet med att
utforma gangfartsomradena i omradet i syfte att hitta lampliga och
trafiksdkra 16sningar. De nya cykelbanorna i omradet kommer
skapa ett attraktivt och gent cykelvdagnat som kopplar an till
cykelvéagnatet utanfor planomradet pa ett tillfredsstédllande satt. Det
ar dock viktigt, som tidigare papekat, att cykelpendlingsstraket
foljer stadens gemensamma riktlinjer. Trafikkontoret anser inte att
huvudstraket utmed kvarter F ar ett "illustrationsfel”. Kopplingen
utmed kvarter F &r en viktig lokal koppling vidare mot
pendlingsstrdket mot Gullmarsplan, Arstabron och Alvs;jé. Kontoret
anser darfor att lanken inte ska strykas.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret noterar att trafikkontoret stdller sig positiva
till intentionerna med Arstafiltet och att de 6nskar delta aktivt i det
fortsatta arbetet med att utforma gdngfartsomrddena. Kontoret
noterar dven att de menar pa att cykelvdgnditet dr attraktivt och
kopplar an till ndtet utanfér planomradet pa ett tillfredstdllande
sdtt. Apropa trafikkontorets synpunkter pd den lokala
cykelkopplingen utmed kvarter f pdvisar stadsbyggnadskontoret att
ldnken inte dr tdnkt att brytas och att syftet i genomférandet dr att
kopplingen ska tillskapas.

Parkering

Trafikkontoret papekar att parkeringstalet for bil ar satt till 0,45
platser per ldgenhet vilket de anser ar rimligt. Likasa ser kontoret
positivt pa att all parkering fér boende ska losas i garage. For
kvarter F har en byggratt inom etapp 4b lagts till for att kunna
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erbjuda kvarteret parkeringskop. Kontoret ser positivt pa att
planbeskrivningen nu anger att besoksparkering ska ske inom
kvartersmark. Da omradet som helhet kommer byggas ut i olika
etapper kommer det bli viktigt att parkering pa évergivna ytor och
oreglerade gator undviks. Annars finns det risk att ett tillfalligt
overutbud av parkeringsplatser skapas vilket kan medféra att andra
mobilitetsatgarder inte utvecklas som det ar tankt.
Cykelparkeringstalet for boende ska vara 2,5 platser per lagenhet
vilket kontoret anser vara rimligt. I det fortsatta arbetet ar det viktigt
att cykelrum utformas lattatkomliga. Cykelparkeringar som placeras
i gata ska vara sdkra och helst @ven vaderskyddade. Kontoret stéller
sig fragande till den foreslagna utformningen av cykelparkeringar i
gata likt illustrationen ovan. Mer omsorg behover laggas pa
utformningen. Cykelparkeringarna ska anldggas upphdjda fran
korbana/angoringsfickor for bil. Trafikkontoret deltar garna i det
fortsatta arbetet med utformningen av eventuella
cykelparkeringsplatser i gata.

Stadsbyggnadskontorets stéllningstagande

Stadsbyggnadskontoret noterar att trafikkontoret i stort ser positivt
pa hur parkering har redovisats i planhandlingarna men stdller sig
fragande till en specifik illustration som redovisar cykelparkering i
gata pd ett ej tillfredsstdllande scitt. Stadsbyggnadskontoret ser
positivt pd att dialog fors med trafikkontoret under genomférandet
angdende detta och upplyser att detaljplaneférslaget inte férhindrar
att utformningen dndras enligt trafikkontorets férslag.

Kulturmiljo

Stadsutvecklingsenheten beddmer att det ar positivt att
byggnadshdjden ar anpassad mot Valla gdrde for att skapa en vl
avvagd overgang till det befintliga bostadsomradet. Daremot anser
stadsutvecklingsenheten att den 9 vaningar hoga byggnaden som
ska utgora fond till det nya entrétorget (kvarter B) kan bli
problematisk med sin nérhet och snedvridna placering i férhallande
till punkthusen i kvarteret Mysslingen. Stadsutvecklingsenheten
menar att hjden och placeringen riskerar att skymma punkthusen
och gora det svart att utldsa Valla gardes planform som utgar fran
ett 6ppet landskap.

Samfundet St Erik onskar aterigen podngtera att den géllande
detaljplanen fran 2001 stipulerar en skyddszon pa 50 m pa vardera
sidan om Gota landsvag. I planférslagen har skyddszonen minskats
till endast 10 m fran vdagens mittlinje (omkring 7,5 m fran
vagkanten), vilket ar fullstandigt otillrdckligt, vad dn lansstyrelsen
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ma sdga. Sammanfattningsvis finner Samfundet S:t Erik att G6ta
landsvag dven fortsatt maste ges ett skyddsomrade pa minst 50 m pa
vardera sidan.

Stadsbyggnadskontorets stéllningstagande

Stadsbyggnadskontoret delar inte stadsutvecklingsenhetens
synpunkter att den 9 vdaningar héga byggnaden riskerar att skymma
de befintliga punkthusen och gora det svart att utldsa Valla gdrdes
planform. Den nya bebyggelsen har medvetet placerats och formats
for att sdrskilja sig fran de befintliga byggnaderna for att pa sa scitt
inte pdverka ldsbarheten i den befintliga intilliggande miljon.
Stadsbyggnadskontoret noterar ocksd att Samfundet St Eriks anser
att en 10 meters skyddszon pd vardera sidan om Géta Landsvdg
inte dr tillrdcklig och féresprdkar ett avstand pd 50 meter.
Stadsbyggnadskontoret delar inte den bedomningen och hdnvisar
till Lénsstyrelsens bedomning att 10 meters skyddszon dr i linje med
vad som krdvs for att fornldmningens Idsbarhet och skydd frdn
skada och slitage ska kunna erhdallas.

Kollektivtrafik

Detta svar avger Region Stockholms trafikférvaltning tillsammans
med Forvaltning for utbyggd tunnelbana (FUT). FUT o6nskar ha
fortsatt dialog med Staden, avseende hojdsattning av entré samt
avluftning med mer rérande 6ppningar till tunnelbanan sa att
lagpunkter kan undvikas och hoga floden inte riskerar att skada
anldggningen vid kraftig nederbérd. FUT kommer att ta beslut om
alternativ strdckning senast under Q1 2022. Blir det ett beslut om
alternativ Ost kommer tunnelbanan sannolikt inte alls beréra
detaljplanerna. Om tunnelbanan bero¢r detaljplanerna 6nskas sa kort
genomforandetid som mdjligt. Trafikforvaltningen ser gdrna en
fortsatt dialog rorande framtida busslinjenét, utformningsfragor for
busstrafiken samt tunnelbanans utbredning.

Stadsbyggnadskontorets stéllningstagande
Stadsbyggnadskontoret noterar och ser positivt pa att
trafikforvaltningen dnskar ha en fortsatt dialog med Staden om
tunnelbanans utbyggnad, framtida busslinjendit, utformningsfrdagor
for busstrafiken samt tunnelbanans utbredning.

Avfall

Stockholm Vatten och Avfall har foljande synpunkter pa aktuellt
forslag till detaljplan. Stockholm Vatten och Avfall (SVOA) har en
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prioriteringsordning for insamlingssystem dar maskinella system i
forsta hand alltid ska véljas vid nybyggnation, dvs. stationdr sopsug,
bottentommande behallare (underjordsbehallare) eller mobil sopsug
ska véljas i forsta hand framfoér det manuella insamlingssystemet
karlhdmtning (soprum). SVOA ser darfor positivt pa att det planeras
for en stationar sopsugsanldggning i omradet. Enligt Boverkets
byggregler ska avstandet fran entréer till avlamningsplats for
flerbostadshus inte overstiga 50 meter for restavfallet. Stockholm
Vatten och Avfall ser positivt pa att det planeras for ett miljéorum for
fastigheten och vill uppméarksamma om att f6lja riktlinjerna kring
karlhantering som finns i Projektera och bygg for god
avfallshantering. Stockholm Vatten och Avfall férordar alltid att det
i fastigheten mojliggors for fastighetsnédra insamling av
forpackningar och tidningar, detta for att uppna malen i stadens
avfallsplan och miljoprogram. Alla verksamheter som riskerar att
slappa ut mer fett &n vad normalt hushéllsavloppsvatten innehaller
maste ha en typgodkénd fettavskiljare installerad for att forhindra
att fett slapps ut i avloppsnétet. For verksamheter med storre
volymer matavfall som restauranger, storkok, caféer,
livsmedelsbutiker och liknande kan matavfallskvarn till sluten tank
anvandas for en effektiv hantering. Ytterligare ett system for att
omhénderta matavfall via avfallskvarn &r att installera en
kombinerad matavfallstank och fettavskiljare, d&ven kallad
kombitank. Fér mer information, se stadens riktlinjer Projektera och
bygg for god avfallshantering eller kontakta Stockholm Vatten och
Avfall. Vid vidare utredning under planarbetet ar det viktigt att
sdkerstdlla att de hamtfordon som anvands for valda
insamlingssystem kan framforas inom omradet och angoras vid
hamtplatserna. Angoringsplats ska vara anordnad sa att hdmtfordon
inte blockerar ovrig trafik samt utformad sa att hamtpersonalen kan
stiga ur pa ett sdkert sétt. T.ex. kan en lastzon uppréttas for att
sakerstdlla att ovrig trafik kan framforas dven under hamtning.
Angoring och behov av lastplats/p-forbud ska hanteras i tidigt
skede.

Trafikkontoret ser positivt pa att omradet kommer ha stationar
sopsug. Framgar inte vart miljéorum planeras och vart angoring till
dessa ska forlaggas. I det fortsatta arbetet &r det viktigt att det
planeras sd att sophanteringen kan skotas pa ett trafiksakert stt.

Stadsbyggnadskontorets stéllningstagande
Stadsbyggnadskontoret noterar trafikkontorets och Stockholm
Vatten och Avfalls medskick till fortsatta planering och
genomforande.
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Tillganglighet

Trafikkontoret anser att tillgdnglig parkering bor 16sas inom 10
meter fran entré. I ett nybyggt omrade som detta ar det rimligt att
stadens egna riktlinjer ska foljas i syfte att uppna en tillgéanglig stad
for alla. Vid gator som lutar mer &n 1:20 ska nivaskillnaderna vid
entréerna tas upp pa kvartersmark.

Stadsbyggnadskontorets stéllningstagande
Stadsbyggnadskontoret delar trafikkontorets uppfattning om att
tillgdinglig parkering bor 16sas inom 10 meter frdn entré men
medger att planens komplexitet gor att vissa avsteg i undantagsfall
kan komma att behdva goras.

Energiforsorjning

Hyresgdastforeningen Sydost informerar om mojligheterna till
atervinning av energi i spillvattnet. Ett av de sdtten att arbeta
hallbart med vardeskapande fastighetsforvaltningar ar att atervinna
sa mycket som mdjligt av byggnadens energi. Det giller dven for
bostadsfastigheter med avseende pa EU:s nya grona taxonomi. Det
finns ett svenskt system (Evertherm.se), dér atervinning normalt
mer dn 90 % av den varmeenergi som lamnar byggnaden i
spillvattnet, som kan dteranvandas fér uppvarmning 10-20 ggr om.

Stockholm Exergi anfor féljande till remissens besvarande:
Fjarrvarme/Fjarrkyla Distribution: Ingen erinran. Stockholm Exergi
upplyser dven att de inte har nagra ledningar inom aktuellt
detaljplaneomrade och att samtal om nyforldggning hanteras i
ledningssamordningen. Géllande undermarksanldggningar har de
inget att erinra.

Ellevio AB har erhallit rubricerat forslag for yttrande och har
foljande synpunkter. For att klara den tillkommande kapaciteten for
ny bebyggelse etablerar Ellevio tva nya natstationer inom
planomradet. Ellevios bedomning forutsétter att planerade
nétstationer inom detaljplan fér Arstaféltet etapp 4b genomfors,
samt att ny bebyggelse ansluter sig till fjarrvarme. I plankarta bor
teknisk anldggning definieras med begreppet nétstation. Det ar
viktigt att tillrackligt stora ytor i allmdn mark reserveras for de
utrymmen som kravs for Ellevios anlaggningar. Sarskilt vid
nétstation uppstar stora utrymmesbehov for de ledningsansamlingar
som kravs for planens elférsorjning. Se dven bilagor for ytterligare
information om Ellevios anldggningar. Ellevio omradesansvarig
onskar tidig uppgift om planerade effekter for savil byggkraft som
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planerade permanenta anslutningar. Aven planer for
fordonsladdning behéver stimmas av med Ellevio. Ellevio 6nskar
fortsatt inbjudan till ledningssamordning. Atgérder i Ellevios
befintliga anldggningar utfors efter bestdllning till Ellevio samt
bekostas av bestéllare.

Stadsbyggnadskontorets stéllningstagande

Stadbyggandskontoret noterar Ellevios énskemdl om att
elndtsstation bor definieras som nitstation pd plankartan.
Planhandlingen revideras enligt Ellevios 6nskan. Kontoret noterar
dven Ellevios onskemdl om delaktighet i fortsatt planering och
genomforande.

Teknisk forsorjning

Stockholm Vatten och Avfall har vid tidigare samradsyttrande
begart ett u-omrade pa 6+6 meter vid kvarter G for den storre
avloppsledningen som byggs i etapp 1. I tidigare plankarta har en
del av byggnadsytan i den véstra delen av kvarter G ritats 6ver
avloppsledningen. I det tidigare yttrandet begdrde SVOA 6 meter
fran centrum av ledningen till byggnadsgrans, detta for att sdkra
atkomst av ledning via spont. Méttet har, forutom i remissvar,
tidigare kommunicerat med SBK. I den plankarta som nu &r ute pa
granskning har byggnadsytan justerads, dock inte med de 6 meter
som SVOA efterfragat utan med 4,4 meter. Denna justering &r inte
tillracklig och SVOA begir att byggnadsgransen flyttas ytterligare
1,6 meter sd att tidigare yttrande pa 6 meter uppfylls. Se Bilaga 1.
Detta ar viktigt bade for att sékerstdlla utrymme for att sla spont
med dven sa att sponten kan slds med hanterbara risker for tredje
man.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande
Stadsbyggnadskontoret delar SVOAs synpunkt att det dr viktigt att
spont och skotsel av ledning behdver kunna genomféras utan risker
for tredje man. Kontoret infér ddrfor infor godkdnnande en
bestdmmelse i plankartan som sdkerstdller att balkonger inte
forhindrar skétsel i u-omradet.

Dagvatten och miljokvalitetsnormer for vatten

Stockholm Vatten och Avfall har under granskning tagit del av
Dagvattenutredning till detaljplan — Arstafiltet etapp 4 a och b
(Sweco Sverige AB, 2021) och Arstafiltet - PM MKN Arstaviken
(Sweco Environment AB, 2021), samt PM Dagvatten
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Appelknyckaren (kvarter H) (Bjerking, 2021) och
Dagvattenutredning Arstafiltet, Kvarter I (Geosigma, 2021). De
dagvattenutredningar som SVOA har tagit del av &r framtagna i
enlighet med stadens riktlinjer for dagvattenhantering, atgardsniva
for dagvattenhantering samt stadens checklista for
dagvattenutredningar. SVOA ser positivt pa de justeringar och
tilldgg som har gjorts avseende de synpunkter som ldmnades i
tidigare samradsyttrande. SVOA hér inte haft mdjlighet att studera
de framtagna dagvattenutredningar for kvarter A, B, C, D, E, F och
G. Detta da dessa inte finns med bland presenterade underlagen vid
granskning. Det har darfor varit svart att avgora utifran de
atgardsplaner som presenteras i Bilaga 1. om dagvattenhantering
uppfyller det férdréjningsbehov som krévs for att uppna stadens
atgardsniva. SVOA forutsatter att dessa nivaer har beaktats inom
vardera kvarter.

Stadsbyggnadskontorets stéllningstagande

Stadsbyggnadskontoret noterar att Stockholm Vatten och Avfall inte
har tagit del av vissa av kvarterens dagvattenutredningar under
granskningen. De flesta av utredningarna togs fram under samrddet
och gick att ta del av i samrddsdelen pa stadens hemsida.
Utredningarna visar att kvarteren uppfyller stadens
férdrojningsbehov som krdvs for att uppnd stadens dtgdrdsniva.

Luftkvalitet

Miljo- och hélsoskyddsndmnden anser att den tidigare synpunkten,
betraffande luftkvalitet, i till granskningen har utretts
tillfredstdllande.

Stadsbyggnadskontorets stéllningstagande
Stadsbyggnadskontoret noterar att Miljo- och
hdlsoskyddsndmndens synpunkt.

Buller och vibrationer

Miljo- och hélsoskyddsndamnden menar pa att handlingarna 6verlag
har fortydligats vad det géller trafikbuller och
lagenhetsutformningar. MHN anser dock att det kvarstar vissa
fragor kring ljudmiljon som handlingarna bor fortydliga. For
kvarteren (Ca, Cb, D, E, Bb) som angrénsar till den Norra
huvudgatan uppgar ekvivalent ljudniva till 60-65 dBA. Detta
innebér att lagenheter inte kan planeras fritt utifran géllande
forordning (2015:216). For att uppfylla férordningen maste
lagenheterna planeras som genomgaende med minst halften av
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bostadsrummen mot tyst sida, alternativt som lagenheter < 35 m2.
Detta, anser MHN, maste sdkerstéllas pa plankartan med
planbestammelse. Vid samrad ansdg MHN att bullerskyddsatgarder
mot trafikbuller fran den Norra huvudgatan bor 6vervagas for
detaljplanens Landsvagspark. Namnden noterade redan da att
ljudnivan kommer att vara hog i Landsvagsparken och att for stora
delar av parken bedoms ljudnivderna 6verstiga 60 dBA ekvivalent
ljudniva och delvis kommer nivaerna att vara éver 65 dBA. De
berdknade hoga ljudnivaerna hammar vistelsevardena avsevart och
det ar t.ex. tveksamt om forskolor och skolor kan tillgodogora sig
Landsvagsparken som lamplig lekyta. I miljo- och
hilsoskyddsndmndens remissvar pa planprogrammet for Arstaféltet
papekade ndmnden vikten av en god ljudkvalitet for de
parkomraden som ménniskor kommer att kunna besoka for bl.a.
rekreation. En bedémd ldmplig ljudniva var enligt nimnden cirka
50 dBA i ekvivalentniva. Naturvardsverket anser att det i
rekreationsomraden i tdtort bor efterstravas en ekvivalentniva om 55
dBA for vardagsmedeldygn. I stadens atgardsprogram mot buller
for ar 2019-2023 anges, som langsiktigt mal och som stadens syn pa
vad som &r en god ljudmiljo, 45 dBA som ekvivalentniva for storre
rekreationsomraden.

Stadsbyggnadskontorets stéllningstagande
Stadsbyggnadskontoret noterar att Miljo- och hdlsoskyddsndmnden
ser behov av att trafikbullerférordningens bestdmmelser ldggs in i
plankartans bestimmelser. Dd férordningen gdller oavsett om de
stdr med pd plankartan eller inte ser kontoret det inte som
nédvdndigt att fora in bestimmelserna pa plankartan. Kontoret
noterar dven att ndmnden foresldr bullerskyddande dtgdrder intill
Landsvdgsparken och pavisar att dtgdrder av detta slag dr
planerade att fortsdtta studeras i genomforandet av detaljplanen i
syfte att forbdittra ljudmiljén.

Risk — 6versvamning

Lansstyrelsen papekar att det i skyfallsutredningen (SWECO, 2021-
09-10) finns atgérder for att hantera skyfallsproblematiken som inte
regleras i plankartan. Det gdller kopplingen mellan gata och dike,
dar det bland annat ndmns att det ar viktigt att inte 6vergangen
mellan huvudgatan och diket blockeras. For att sdkerstédlla denna
funktion som namns i skyfallsutredningen med en 6vergang mellan
dike och huvudgata ska det beskrivas tydligt i planbeskrivningen
och om mojligt regleras i plankartan. Om 6vergangen mellan dike
och huvudgata inte fungerar som avsett finns risk att vatten dimmer
upp pa gatan. Detta kan paverka regleringen b2 som bland annat
giller fardigt golvniva samt innebéra att framkomligheten
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begransas. Planhandlingarna behover darfoér aven kompletteras sa
att det framgar att utryckningsfordon kan ta sig fram i omradet vid
kraftiga skyfall.

Stadsbyggnadskontorets stéllningstagande
Stadsbyggnadskontoret noterar Ldnsstyrelsens synpunkter gdllande
skyfallsdtgdrder och kompletterar infor godkdnnande
planhandlingarna med en planbestdmmelse pd plankartan och
fortydliganden i planbeskrivningen enligt Ldnsstyrelsens énskemadl.

Stadsbyggnadskontorets sammanvagda
stallningstagande

Fran de inkomna synpunkterna har ett antal intressekonflikter
kunnat identifieras:

e Narheten till riksintresset S6dra Lanken och kraven pa att
riksintresset inte paverkas star i konflikt med nyttan att
planera en stadsdel ndra befintlig infrastruktur.

e Arstafiltet planeras utifrdn stadsdelsperspektivet vilket har
gett mojligheter att 16sa problem som t.ex.
skyfallshanteringen pa en 6vergripande niva men
detaljplanerna antas och omradet byggs ut i etapper vilket
gora att alla system inte kan byggas klara med en gang.
Detta skapar svarigheter att sdkerstdlla atgarder i planskedet.

Inkomna synpunkter foranleder féljande férandringar av
planférslaget:
e Planbestimmelse T1 under rubrik allmén plats dndras till
bestaimmelse GENOMFART.
¢ Planbestammelse, markreservat g1, tas bort fran plankartan
och kompletteras med ett fortydligande i planbeskrivningen
om att rdttighet for enskild infart ska tillskapas.
¢ Planbestimmelse, markreservat g2, kompletteras med ett
fortydligande att reservatet syftar till att en underjordisk
anldggning ska kunna tillskapas.
¢ Anviandningsgréans vid markreservat u ersdtts pa plankartan
med en egenskapsbestimmelse.
¢ In- och utfartsforbud regleras i plankartan for att mojliggora
infart och utfart till férskolan under genomférandet.
¢ Delar av planbeskrivningen kompletteras med administrativa
justeringar och fortydliganden i enlighet med lantmaéteriets
forslag pa dndringar.
e Bendamningen teknisk anldggning dndras till nétstation pa
plankartan.
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e Planbestimmelse som reglerar lagsta balkonghojd ovanfor
u-omrade laggs till i plankartan.

e Planbestimmelse om att utformning av allmén plats intill
skyfallsrannan inte far forsvara for vattenflodet laggs till pa
plankartan.

e Delar av planbeskrivningen kompletteras med fortydliganden
om hur utryckningsfordon kan ta sig fram vid kraftiga
skyfall.

e Delar av planbeskrivningen kompletteras med fortydliganden
om hur tekniska dtgédrder kravs hos vissa kvarter for att
hantera buller.

e Planbestammelse inféras pa plankartan som reglerar att rot-
skydd kravs for tradplanteringar ovanpa Sédra lanken.

Under/efter granskningen har sju behov till revidering uppstatt
utover de revideringar som foranletts av de synpunkter som kommit
in under granskningen:

e Utfartsforbud tas bort fran kvarter Hs norra sida for att
mojliggora infart for raddningstjanst.

¢ Anvdndningsbestaimmelsen for kvarter H dndras i den sodra
delen av kvarteret till B1 for att mojliggora for stadsradhus.

e Byggritten i kvarter Bb justeras sd att huset blir nagot
slankare.

¢ Planhandlingarna kompletteras med en beskrivning av hur
varuleveranser &r tankta att ske till de olika verksamheterna
inom planomradet.

e Planbeskrivningen kompletteras med siffror pa antalet
kvadratmeter per gérd i relation till bostadskvarterens
lagenhetsantal.

e Justering av planomradesgrins vid Alvkéllevigen for att
béttre samspela med ombyggnaden av gata.

Forandringarna som foreslas infor godkannandet &r av fortydligande
karaktar och/eller av redaktionell karaktér. Stadsbyggnadskontoret

anser darfor inte planen maste sandas ut pa ny granskning.

Kontoret foreslar att forslag till detaljplan antas.

Anna Lina Axelsson Ola Grimell
planchef stadsplanerare



