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Utlatande Rotel V (Dnr KS 2024/582)

Forvarv av Cedersdal 5:1, f.d. Socialhdgskolan, inom
Norra innerstadens stadsdelsnamndsomrade

Inriktningsbeslut
Framstallan fran fastighetsnamnden

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaktige beslutar féljande.

Fastighetsnamnden medges réatt att paborja forvarvsprocessen av fastigheten
Cedersdal 5:1, fore detta Socialhdgskolan.

Foredragande borgarradet Clara Lindblom

Sammanfattning av arendet

Ostermalms och Norrmalms stadsdelsnamnder har nyligen gétt samman till en
stadsdelsnamnd: Norra innerstadens stadsdelsndmnd. Norra innerstadens
stadsdelsforvaltning sitter idag i externa lokaler och lokalerna uppfyller inte
verksamhetens krav pa en effektiv forvaltning.

Malet med forvarvet av fastigheten Cedersdal 5:1 (fore detta socialhdgskolan) &r att
tillgodose Norra innerstadens stadsdelsnamnds behov av ett ssmmanhallet kontor. |
forvarvsprocessen ingar att inleda dialog med den nuvarande agaren, Skolfastigheter i
Stockholm AB (SISAB), samt den tilltdnkta hyresgésten. Vidare ska besiktningar och
analyser genomforas.

Hyran som stadsdelsnamnden ska betala till fastighetsnamnden kommer baseras pa
sjalvkostnaden for forvarvet samt eventuella anpassningar for verksamheten, enligt
stadens géllande principer for internhyressattning.

Beredning
Arendet har initierats av fastighetsnamnden och remitterats till stadsledningskontoret.

Stadsledningskontoret ar positivt till forvarvet och betonar vikten av att grundliga
utredningar av byggnadens tekniska status genomfors i tidiga skeden givet dess alder
och okanda underhallsbehov.
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Foredragande borgarradets synpunkter

Jag ar glad att forvarsprocessen kommer igang sa att den nya stadsdelsforvaltningen
kan samlas i gemensamma och mer d&ndamalsenliga lokaler. Genom en framtida
hyresgastanpassning av den gamla socialhégskolan nyttjar vi tomstéllda lokaler i
stadens bestand samtidigt som vi avvecklar dyra externa férhyrningar fér stadens
verksamheter.

Alternativet mojliggor ocksa att en av stadens blaklassade byggnader med hoga
kulturhistoriska varden kan brukas och vardas. Som stadsledningskontoret betonar ar
det dock viktigt att grundliga tekniska utredningar genomfors i tidiga skeden da
byggnaden &r relativt gammal och underhallsbehovet delvis ar okant.

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarradets forslag.

Kommunstyrelsen delar borgarradsberedningens uppfattning och foreslar att
kommunfullmaktige beslutar enligt foredragande borgarrads forslag.

Stockholm den 5 juni 2024

Karin Wanngard
Kommunstyrelsens ordférande
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Arendet

Norra innerstadens stadsdelsndmnd sdker en gemensam kontorslokal. Det alternativ
som bedoms tillgodose behoven bast ar den fore detta socialhdgskolan pa fastigheten
Cedersdal 5:1. Byggnaden ligger vid Sveaplan och har anvénts som vuxengymnasium
samt av Stockholms universitet.

Fastigheten ags av Stockholms stad men ar upplaten till Skolfastigheter i Stockholm
AB (SISAB) genom tomtréatt. Byggnaden ar for narvarande vakant. Norr om
byggnaden finns uppstéllda paviljonger som anvénds som evakueringslokal for andra
narliggande skolor. Paviljongerna kommer att finnas kvar pa platsen i nagra ar till.

Byggnaden ar blaklassad enligt Stadsmuseets klassificeringskarta, vilket innebar
synnerligen hoga kulturhistoriska vérden. Det behdver beaktas vid en eventuell
ombyggnation av lokalerna. Byggnadens totala uthyrningsbara yta uppgar till cirka 7
360 kvadratmeter.

Fastighetsnamnden har som ett av sina huvuduppdrag att tillhandahalla
verksamhetslokaler at stadens verksamheter. Inriktningen &r att fastighetsnamnden
forvarvar fastigheten fran SISAB. En forutsattning for forvarvet ar att det gar att
omvandla de befintliga lokalerna till &ndamalsenliga kontorslokaler till en rimlig
kostnad. Detta kommer att utredas.

Efter ombyggnationen kommer fastighetsndmnden hyra ut lokalerna till
stadsdelsnamnden till en kostnadsbaserad hyra.

Fastighetsnamnden

Fastighetsnamnden beslutade vid sitt sammantrade den 23 april 2024 foljande.

1. Fastighetsnamnden uppdrar at fastighetskontoret att pabdrja forvarvsprocessen
av fastigheten Cedersdal 5:1, fore detta Socialhdgskolan, samt att aterkomma
med ett genomférandebeslut.

2. Fastighetsnamnden hemstéller till kommunfullmaktige att godk&nna ndmndens
beslut.

Fastighetskontorets tjansteutlatande daterat den 26 mars 2024 har i huvudsak
foljande lydelse.

Arendet

Bakgrund

Norra innerstadens stadsdelsndmnd stéker efter sammanslagningen en gemensam
kontorslokal. En av fastighetsnamndens huvuduppgifter &r att tillhandahalla lokaler
for stadens egna verksamheter. Norra innerstadens stadsdelsndmnd hyr for narvarande
lokaler fran extern hyresvard. Lokalerna uppfyller dessutom inte verksamhetens
onskemal for en effektiv forvaltning. For att uppfylla stadsdelsférvaltningens behov
samt effektivisera lokalanvandningen i enlighet med stadens fastighets- och
lokalpolicy, avser fastighetsndmnden inleda en dialog om forvérvsprocess for att soka
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skapa ett &ndamalsenligt kontor for stadsdelsnamnden. Genom att samla de olika
verksamheterna som for narvarande &r utspridda pa olika platser kan en 6kad
samordning och effektivisering uppnas.

Byggnaden

Byggnaden vid Sveaplan ritades 1936 av arkitekterna Nils Ahrbom och Helge Zimdal
utifran datidens funktionalistiska idéer, och uppfordes ursprungligen till Stockholms
hogre allméanna laroverk for flickor. Skolan har darefter bland annat anvénts som
vuxengymnasium och av Stockholms universitet och Socialhdgskolan.

Idag &gs byggnaden av SISAB och &r for narvarande vakant. Stockholms universitet
hyrde tills for nagra ar sedan byggnaden for att anvandas for undervisning, kontor och
arbetsplats for forskare. Darefter fanns planer pa att bygga om byggnaden till en skola
for i forsta hand arskurserna F-6. Dessa planer ar numera nedlagda varfor byggnaden
behover fyllas med annan for staden viktig verksamhet.

Bygganden ar blaklassad enligt Stadsmuseets klassificeringskarta, vilket innebar
synnerligen héga kulturhistoriska varden, och maste beaktas vid en eventuell
konvertering av lokalerna. Byggnaden totala uthyrbara yta uppgar till cirka 7 360
kvm (BRA).

= T
e -
_____

Fore detta ocialhdgskolan.
FOrvarvet

Forvarvet forutsatter att byggnaden kan omvandlas till &andamalsenliga lokaler till en
rimlig kostnad. Vidare utredning kréavs for att bekréfta detta. Denna utredning

omfattar bland annat utvérdering och besiktningar angaende byggnadens tekniska,
juridiska, kulturhistoriska och finansiella status.

Fastigheten
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Detaljplanen for fastigheten ar uppréttad 15 mars 1935 och anger allmén anvandning,
A.

Norr om byggnaden har SISAB anvént en yta som en uppstéllningsplats for
paviljonger, vilka anvénds som evakueringslokaler for andra nérliggande skolor.
Dessa paviljonger kommer behéva finnas kvar pa platsen ett antal ar framover och det
stundande utredningsarbetet behdver ocksa ta hansyn till huruvida det &r majligt att
fortsatt bedriva skolverksamhet i paviljongerna pa ett sakert satt under en eventuell
ombyggnadstid.

Arendets beredning
Arendet har beretts av fastighetskontorets transaktionsenhet.

Tidplan
Dialoger med berérda namnder och bolag pabérjas under varen 2024.

Ekonomi

Fastigheten ags redan i dag av staden men &r upplaten med tomtratt till SISAB.
Eventuellt pris faststélls genom framtagande av ett marknadsvérde.
Stadsdelsnamndens hyra kommer baseras pa kostnaden for forvarvet samt
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investeringen for de verksamhetsanpassningar som kravs for verksamheten i enlighet
med stadens géllande principer for internhyresséttning.

Paverkan pa andra namnders och styrelsers ekonomi
Hyran for stadsdelsnamnden i Norra innerstaden kommer bli sjalvkostnadsbaserad.

Risker och mojligheter
Forvarvet forutsatter att byggnaden kan byggas om till andamalsenliga lokaler for en
rimlig kostnad. Vidare utredning kréavs for att sakerstélla genomforbarheten.

Byggnaden har antikvariska varden som bedéms vara viktiga att bevara. Dessa
varden kan bidra till att lokalerna uppfattas som attraktiva av saval stadsdelens
medborgare som dess personal samtidigt som de kan vara kostnadsdrivande vid
konvertering fran uthildnings- till kontorslokaler.

Kontorets analys

Byggnaden har en potential att bli en funktionell och attraktiv arbetsplats for Norra
innerstadens stadsdelsndmnd, men en fordjupad analys av forutsattningarna ar
nodvandig for att kunna avgéra om ett forvarv ar lampligt. For att skapa forstaelse for
verksamhetsbehoven behdvs en néra dialog med Norra innerstadens stadsdelsndmnd
om dess lokalbehov etableras. Vidare krévs dialog med SISAB for att skapa
fastighetsndmnden en béttre bild av byggnadens tekniska, juridiska, kulturhistoriska
och finansiella status.

Remissammanstallning

Arendet har initierats av fastighetsnamnden och remitterats till stadsledningskontoret.

Stadsledningskontoret

Stadsledningskontorets tjansteutlatande daterat den 10 maj 2024 har i huvudsak
foljande lydelse.

Stadsledningskontoret ser positivt pa att mojligheterna att nyttja fastigheten for Norra
innerstadens stadsdelsforvaltnings behov utreds. Att ta tillvara pa interna lokaler och
avveckla externa forhyrningar dar i enlighet med stadens Fastighets- och lokalpolicy.

Stadsledningskontoret betonar vikten av grundliga tekniska utredningar i de tidiga
skedena. Byggnaden é&r relativt gammal och underhallsbehovet ar delvis okant.
Stadens investeringsutrymme &r begransat och stadsdelsnamnden maste kunna
hantera den hyreskostnad som blir resultatet efter ombyggnationen. Kostnaden maste
vara i relation till nyttan for projektet.
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