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Utlatande Rotel V (Dnr KS 2024/583)

Forvarv av Kampinge 2:1, f.d Kampingeskolan, inom
Jarva stadsdelsnamndsomrade

Inriktningsbeslut
Framstallan fran fastighetsnamnden

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaktige beslutar féljande.

Fastighetsnamnden medges réatt att paborja forvarvsprocessen av fastigheten
Ké&mpinge 2:1, fore detta Kampingeskolan.

Foredragande borgarradet Clara Lindblom

Sammanfattning av arendet

Stadsdelsnamnderna Spanga-Tensta och Rinkeby-Kista har nyligen gatt samman till
den nya stadsdelsnd&mnden Jérva, som nu s6ker en gemensam kontorslokal. Med det
aktuella forvarvet tillgodoses stadsdelsnamndens behov av ett sammanhallet kontor.

| forvarvsprocessen ingar att inleda dialog med den nuvarande agaren, Stockholm
Skolfastigheter i Stockholm AB (SISAB), samt den tilltdnkta hyresgésten, Jarva
stadsdelsnamnd. Vidare ska besiktningar och analyser genomforas.

Efter det tilltdnkta forvarvet ska byggnaden hyresgéstanpassas och hyras till
stadsdelsnamnden till en sjélvkostnad enligt stadens gallande principer for
internhyressattning.

Beredning
Arendet har initierats av fastighetsnamnden och remitterats till stadsledningskontoret.

Stadsledningskontoret ar positivt till forvéarvet och betonar vikten av att ordentliga
utredningar av byggnadens tekniska status genomférs samt att idrottsnamnden
involveras i arbetet framdver givet idrottshallen som &r lokaliserad pa fastigheten.

Foredragande borgarradets synpunkter

Forvarvet av Kampingeskolan &r ett viktigt forsta steg mot en gemensam arbetsplats
for medarbetarna pa den nya stadsdelsforvaltningen. Nuvarande lokaler &r utspridda
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mellan Elinshorgsbacken och Kista industriomrade och ar helt enkelt for sma for att
samla den nya organisationen med 6ver 600 medarbetare.

Nar Kampingeskolan senast utreddes som nytt forvaltningskontor for bara Spanga-
Tensta s var forutsattningarna annorlunda. Medarbetarna var farre och planen utgick
fran att riva skolan och bygga nytt kontor.

Detta forslag ar ett mycket mer kostnadseffektivt och hallbart alternativ déar vi rustar
upp en éldre, oanvand fastighet i stadens egna bestand och hyresgastanpassar den for
stadens verksamhet. Pa sa satt minskar vi bade klimatpaverkan och de merkostnader
som dyra, externa inhyrningar medfor.

Lokaliseringen av forvaltningshuset i 6vre Tensta innebar ocksa ett lyft for hela
naromradet genom mer liv, rérelse och ett storre tillskott av kunder till handlarna i
centrum som lange har haft det tufft.

Som stadsledningskontoret noterar bor dven idrottsnamnden involveras sa att den
tidigare gymnastiksalen bredvid skolan eventuellt kan 6ppnas upp for
idrottsverksamhet.

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarradets forslag.

Reservation av borgarradet Dennis Wedin (M) enligt féljande.

Jag foreslar att kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaktige beslutar féljande.
1. Att avsla forslaget till beslut
2. Att darutover anfora

Da vi inte statt bakom den politiskt motiverade sammanslagningen av stadsdelarna sa
har vi foljaktligen inte heller statt bakom behovet av ett nytt forvaltningshus. Vi
menar att det borde kunna ga att samla den nya forvaltningen i det befintliga
forvaltningshuset och i det gora de anpassningar som behdvs for att huset snabbt ska
kunna tas i bruk som gemensam forvaltningslokal. Vi bedomer att det vore saval mer
ekonomiskt hallbart som béttre for medarbetarna och for medborgarna. Vi vill dven
framhéava en risk for att det nya forvaltningshuset i Tensta blir stdende tomt under en
langre tid, beroende pa hyresavtalets langd och konstruktion, en tomgangskostnad
som da skulle fa betalas av stockholmarna.

Spanga-Tenstas nya forvaltningshus stod klart hsten 2022, efter en lang process med
manga aktorer inblandade. Var uppfattning &r att det inte ar ett lampligt anvandande
av skattemedel att nu aterigen besluta om en kostsam, tidsfordréjande process som
dessutom fordrar en mycket omfattande renovering och ombyggnation innan
Ké&mpingeskolan — eventuellt — skulle kunna tas i bruk. Vi instdmmer i
fastighetskontorets beddmning om att det krdvs vidare utredning for att sakerstalla
genomforbarheten och att ett forvarv forutsatter att byggnaden kan byggas om till
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andamalsenliga lokaler for en rimlig kostnad. Vad ar en rimlig kostnad skulle vara
framgar dock inte av underlaget i arendet.

Reservation av borgarradet Jan Jonsson (L) enligt foljande.
Jag foreslar att kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaktige beslutar foljande.

1. Borgarradsberedningen avslar forslaget till beslut och uppdrar at staden att ga
vidare med anpassning av Spanga-Tenstas befintliga forvaltningskontor for
nytt forvaltningskontor for Jarva stadsdelsforvaltning

2. Stadsdelsnamnden uppdrar at forvaltningen att se 6ver hur delar av
forvaltningens verksamhet kan decentraliseras till olika delar av det nya
stadsdelsomradet

3. Borgarradsberedningen uppdrar at staden att bestalla framtagande av underlag
for inriktningsbeslut enligt ovan

En sammanslagning av stadsdelsomradena pa Jarva menade Liberalerna redan 2022
da planerna presenterades var en dalig idé, och vi lyfte de problem som en
sammanslagning skulle innebara for socialtjansten. En hel del av dessa farhagor har
dessvarre besannats.

Men Liberalerna amnar att fortsatta vara en konstruktiv politisk kraft i Stockholm och
vi vill verka for att det ska bli sa bra som mojligt for medarbetarna i den nya
forvaltningen.

Forslaget om att Jarvas stadsdelsforvaltning ska centraliseras till Kdmpingeskolan i
Tensta har tidigare utretts som alternativ till det som sedermera skulle bli Spanga-
Tenstas nya forvaltningshus pa Elinsborgsbacken och underkants. I sak menar vi
mycket lite har forandrats och att Kampingeskolan inte ar ett lampligt alternativ att ga
vidare med den har gangen heller.

Forvaltningen preciserar inte hur ett eventuellt forvaltningshus i Kémpingeskolan
kommer att paverka den undervisning som nu fortgar i lokalerna eller hur en
placering av forvaltningshuset dar kommer paverka de ekonomiska forutsattningarna
for sa val staden som helhet som for stadsdelen. Detta behGver preciseras narmare.

Spanga-Tenstas nya forvaltningshus stod klart hosten 2022, efter en 1ang process med
manga aktorer inblandade. Var uppfattning &r att det inte ar ett lampligt anvandande
av skattemedel att nu aterigen besluta om en kostsam, tidsfordrojande process som
dessutom fordrar en mycket omfattande renovering och ombyggnation innan
Ké&mpingeskolan — eventuellt — skulle kunna tas i bruk.

Det borde kunna ga samla den nya forvaltningen i det befintliga forvaltningshuset och
gobra de anpassningar som behdvs for att huset snabbt ska kunna tas i bruk som
gemensam forvaltningslokal. Det vore mer ekonomiskt hallbart, battre for
medarbetarna och medborgarna. Om forvaltningen ar av en annan uppfattning
behover detta preciseras ndrmare i det underlag ndmnden har att ta stallning till.
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Fran var sida vill vi framhava att férvaltningens tjansteutlatande inte tar upp risken
for, nu nér det blir Kdmpingeskolan, att det nya forvaltningshuset i Tensta blir
staende tomt under en langre tid, vad detta kan kosta skattebetalarna, ej heller de
kostnader namnden har (sa lange hyreskontraktet ar gallande) for forvaltningshuset i
Kista. Detta behover saklart goras.

Det drende som nu presenteras saknar vasentlig information som man bor ha innan
man tar stallning. Det ar mojligen ett uttryck for majoritetens forhastade beslut om en
sammanlaggning som i sin tur ger detta. Oavsett ar det mycket allvarligt att det
formodligen viktigaste beslut namnden kommer fatta i forhallande till
sammanlaggningen av de tva stadsdelarna innehaller s manga fragor, sa fa svar och
ar sa undermaligt som detta.

Vi vill avslutningsvis understryka vikten av att viss forvaltningsverksamhet behalls,
eller forlaggs till, 6vriga delar av stadsdelen. Forvaltningen behdver vara nara
medborgarna, i synnerhet socialtjansten. En utredning kring de delar av forvaltningen
som skulle kunna decentraliseras behover darfor komma till stand.

Kommunstyrelsen delar borgarradsberedningens uppfattning och foreslar att
kommunfullmaktige beslutar enligt foredragande borgarrads forslag.

Stockholm den 5 juni 2024

Karin Wanngard
Kommunstyrelsens ordférande

Reservation av Christofer Fjellner, Annika Friberg och Jonas Nilsson (alla M) som
ar likalydande med Moderaternas reservation i borgarradsberedningen.

Reservation av Jan Jonsson (L) som dr likalydande med Liberalernas reservation i
borgarradsberedningen.
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Arendet

Kéampingeskolan, byggd 1969, ligger pa fastigheten Kampinge 2:1 néara Tensta
centrum. Huvudbyggnaden ar byggd i tre vaningsplan, inklusive souterrangplan och
har en bruttoarea om cirka 7 500 kvadratmeter. Det finns &ven en idrottshall som
tillnor skolan. Skolan anvénds idag som evakueringslokal under tiden som
Elinsborgsskolan renoveras.

Fastigheten ar upplaten med tomtratt till SISAB. Priset for 6verlatelsen ar annu inte
faststalld men kommer att ske till ett marknadsmaéssigt varde. Stadsdelsndmndens
hyra kommer baseras pa kostnaden for forvarvet, fastighethetens driftskostnader samt
investeringen for de nya verksamhetsanpassningarna och renoveringarna.

Ett forvarv forutsatter att byggnaden kan omvandlas till &ndamalsenliga lokaler till en
rimlig kostnad. Eftersom genomférbarheten och dess kostnad &r okénd identifieras
detta som en risk i det har skedet.

Fastighetsnamnden

Fastighetsnamnden beslutade vid sitt sammantrade den 23 april 2024 foljande.
1. Fastighetsnamnden uppdrar at fastighetskontoret att paborja forvarvsprocessen
av fastigheten Kampinge 2:1, fore detta Kdmpingeskolan.
2. Fastighetsnamnden hemstéller till kommunfullmaktige att godkdnna ndmndens
beslut.

Reservation av Henrik Virro m.fl. (M), se Reservationer m.m.

Fastighetskontorets tjansteutlatande daterat den 3 april 2024 har i huvudsak foljande
lydelse.

Arendet

Bakgrund

Den 1 juli 2023 slogs Spanga-Tensta och Rinkeby-Kista stadsdelsnamnder samman
till den nya stadsdelsnamnden Jéarva. Den nya stadsdelsnamnden soker efter
sammanslagningen en gemensam kontorslokal. I nuldget sitter fore detta Spanga-
Tensta i lokaler vid Elinsborgsbacken i Tensta och fore detta Rinkeby-Kista sitter i
lokaler i Kista industriomrade. De bada stadsdelsnamnderna fattade innan
sammanslagningen i juni 2023 beslut om att ga vidare med forslag om att soka
tillskapa ett nytt forvaltningskontor i fore detta Kd&mpingeskolan. Vidare beslutades
att bestélla ett underlag for ett inriktningsbeslut.

En av fastighetsnamndens huvuduppgifter &r att tillhandahalla lokaler for stadens
egna verksamheter. For att uppfylla stadsdelsndmndens behov samt effektivisera
lokalanvandningen i enlighet med stadens fastighets- och lokalpolicy, avser
fastighetsndmnden inleda en dialog med SISAB om forvarvsprocess for att soka
skapa ett andamalsenligt kontor for stadsdelsnamnden. Genom att samla de olika
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verksamheterna som for narvarande &r utspridda pa olika platser kan en 6kad
samordning och effektivisering uppnas.

Byggnaden

Kampingeskolan ligger nara Tensta centrum pa Tenstastrakets Gstra sida i hojd med
centrumgaraget. En gangbro dver Tenstastraket fran centrum gor att byggnaden &r
lattillganglig till fots fran Tenstagangen. Skolans huvudbyggnad utgors av en
rektangular tegelkladd huskropp med tva invandiga ljusgardar. Huvudbyggnaden é&r i
tre vaningsplan, inklusive souterrangplan, och har en area om cirka 7 500 kvm
(BRA). Byggnaden fardigstalldes som hdgstadieskola ar 1969 och invid byggnadens
oOstra gavel ligger en idrottshall.
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Fore detta Kadmpingeskolan.

Idag &gs byggnaden av SISAB och anvands for narvarande som evakueringslokal

under renoveringen av Elinsborgsskolan. Efter evakueringen kommer saledes
byggnaden behdva fyllas med annan for staden viktig verksamhet.

FoOrvarvet

Forvarvet forutsatter att byggnaden kan omvandlas till &ndamalsenliga lokaler till en
rimlig kostnad. Vidare utredning krévs for att bekréfta detta. Utredningen omfattar
bland annat utvardering och besiktningar angaende byggnadens tekniska, juridiska
och finansiella status.

Fastigheten
Detaljplanen for fastigheten ar upprattade 15 juli 1965 och anger allmén anvandning
A. Fastigheten ar sedan 1991-12-03 upplaten med tomtratt till SISAB.
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'Fastigheten Kampinge 2:1.
Arendets beredning
Arendet har beretts av fastighetskontorets transaktionsenhet.

Tidplan
Dialoger med berérda namnder och bolag paborjas under varen 2024.

Ekonomi

Fastigheten ags redan i dag av staden men &r upplaten med tomtrétt till SISAB.
Eventuellt pris faststalls genom framtagande av ett marknadsvérde.
Stadsdelsnamndens hyra kommer baseras pa kostnaden for forvérvet samt
investeringen fOr de verksamhetsanpassningar som krévs for verksamheten, i enlighet
med stadens géllande principer for internhyresséattning.

Paverkan pa andra namnders och styrelsers ekonomi
Hyran for stadsdelsndmnden i Jarva kommer bli sjélvkostnadsbaserad.

Risker och mojligheter
Forvarvet forutsatter att byggnaden kan byggas om till andamalsenliga lokaler for en
rimlig kostnad. Vidare utredning kréavs for att sakerstalla genomforbarheten.

Kontorets analys
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Byggnaden har en potential att bli en funktionell och attraktiv arbetsplats for Jarva
stadsdelsnamnd, men en férdjupad analys av forutsattningarna ar nédvandig for att
kunna avgora om ett forvarv ar lampligt. For att skapa forstaelse for
verksamhetsbehoven behdver en ndra dialog med Jarva stadsdelsnamnd etableras.
Vidare krdvs dialog med SISAB for att skapa fastighetsnamnden en béttre bild av
byggnadens tekniska, juridiska och finansiella status.

Remissammanstallning

Arendet har initierats av fastighetsnamnden och remitterats till stadsledningskontoret.

Stadsledningskontoret

Stadsledningskontorets tjansteutlatande daterat den 8 maj 2024 har i huvudsak
foljande lydelse.

Stadsledningskontoret &r i grunden positiv till att se 6ver mojligheterna att omvandla
en av stadens vakanta lokaler till en ny férvaltningslokal i stadsdelen Jarva for att
slutfora sammanléggningen av de bagge stadsdelsndmnderna.

Stadsledningskontoret noterar att Kdmpingeskolan &r byggd 1969 och att bygga om
skolan till administrativa lokaler kommer att krava en hel del anpassningar. Det ar
viktigt gora ordentliga utredningar av byggnadens tekniska status.

Stadsledningskontoret konstaterar att det finns en idrottshall pa fastigheten och
understryker vikten av att idrottsnamnden involveras i arbetet framdver.
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Reservationer m.m.
Fastighetsnamnden

Reservation av Henrik Virro m.fl. (M)

Att namnden beslutar att avsla kontorets forslag till beslut samt att darutéver anfora
foljande:

Da vi inte statt bakom den politiskt motiverade sammanslagningen av stadsdelarna sa
har vi foljaktligen inte heller statt bakom behovet av ett nytt forvaltningshus. Vi
menar att det borde kunna ga att samla den nya férvaltningen i det befintliga
forvaltningshuset och i det gora de anpassningar som behovs for att huset snabbt ska
kunna tas i bruk som gemensam forvaltningslokal. Vi bedomer att det vore saval mer
ekonomiskt hallbart som battre for medarbetarna och for medborgarna. Vi vill aven
framhaéva en risk for att det nya forvaltningshuset i Tensta blir staende tomt under en
langre tid, beroende pa hyresavtalets langd och konstruktion, en tomgangskostnad
som da skulle fa betalas av stockholmarna.

Spéanga-Tenstas nya forvaltningshus stod klart hsten 2022, efter en lang process med
manga aktorer inblandade. Var uppfattning &r att det inte &r ett lampligt anvandande
av skattemedel att nu aterigen besluta om en kostsam, tidsfordrojande process som
dessutom fordrar en mycket omfattande renovering och ombyggnation innan

K&mpingeskolan — eventuellt — skulle kunna tas i bruk. Vi instdmmer i
fastighetskontorets bedémning om att det krdvs vidare utredning for att sakerstalla
genomforbarheten och att ett forvarv forutsatter att byggnaden kan byggas om till
andamalsenliga lokaler for en rimlig kostnad. Vad &r en rimlig kostnad skulle vara
framgar dock inte av underlaget i arendet.
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