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§6
Reviderat genomférandebeslut nyproduktion av 96
bostider i Kv. Ortuglandet 1, Akeslund Bromma

SHEM 2024/454

Beslut
Styrelsen for AB Stockholmshem beslutar
1. Attreviderad budget for nybyggnad av 96 bostdder samt
garage inom kv. Ortuglandet 1 i Bromma med en
investeringsutgift om 490 mnkr inkl. moms godkénns.
2. Att VD far i uppdrag att teckna erforderliga avtal.
3. Att hemstilla att kommunfullméiktige godkdnner
genomforandet av nybyggnad inom fastigheten Ortuglandet
1 med en investeringsutgift om 490 mnkr inkl. moms.
4. Att beslutet i drendet justeras omedelbart.

Reservation
Tom Hedrup m.fl. (M) reserverar sig mot beslutet med hénvisning
till eget forlag till beslut nedan.

Sammanfattning av drendet

Arendet rér Stockholmshems nyproduktionsprojekt inom egen
fastighet i Bromma, Ortuglandet 1, innehallande 96 ligenheter samt
underbyggt garage. Genomforandebeslut tog av styrelsen 2017-09-
07 dér investeringskostnaden bedomdes till 296 mnkr inkl.moms.
Kommunfullmiktige fattade ett reviderat genomforandebeslut
2019-06-17 dir investeringsutgiften bedomdes till 340 mnkr inkl.
moms. Okningen var foranledd av att detaljplanen dverklagades,
vilket forskot tidsplanen med ca 2 ér.

2022-06-02 behandlade styrelsen ett informationsiarende/reviderat
genomforandebeslut da investeringsutgiften bedémdes till 400 mkr
inkl. moms. Fordndringen var inte av den omfattningen att nytt KF-
beslut erfordrades dé lonsamheten var ofordandrad. Fordyringen
foranleddes av att ett 6verklagat bygglov vilket ledde till en
ytterligare forskjutning av tidplanen med 2 ar, d.v.s. 5 ar fran
ursprunglig plan.

Projektet har idag fatt ytterligare 6kade utgifter och en ny bedémd
investeringsutgift om totalt 490 mnkr inkl. moms. Okningen ir en
foljd av kraftigt 6kade materialpriser p.g.a. varldsmarknadsléget och
kriget i Ukraina, rdidande konjunkturlége och avvikelser fran
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tidigare framtagen kalkyl.

Nettonuvirdet har fordndrats fran 1 mnkr till -165 mnkr vilket
innebdr att ett reviderat genomforandebeslut enligt stadens
investeringsregler for projekt > 300 mnkr ska fattas av KF.

Nyproduktionen innebér en fortdtning inom befintlig fastighet. Till
foljd av det andrade marknadsléget och hovréttsdomen rérande
utvecklingen av presumtionshyror har marknadsvirdet for projektet
minskat. Fastighetens tidigare bokforda viarde gor dock att risken av
nedskrivning 1 dagslaget ar 1ag.

Forslag till beslut Tom Hedrup m.fl. (M)

- att avsla VD:s forslag till reviderad budget for nybyggnad av 96
bostider samt garage inom kv. Ortuglandet 1 i Bromma med en
investeringsutgift om 490 mnkr inkl. moms.

- att uppdra till VD att sondera mojligheterna till avyttring av
projektet till en serids och langsiktig hyresrittsaktor och aterkomma
med en avrapportering till styrelsen.

- att beslutet i drendet justeras omedelbart.

- att darutover anfora

Arendet ror Stockholmshems nyproduktionsprojekt inom egen
fastighet i Bromma, Ortuglandet 1, innehallande 96 ligenheter samt
underbyggt garage. Det ursprungliga genomforandebeslutet togs av
styrelsen 2017-09-07 till en investeringskostnad om 296 mnkr
inkl.moms. Kommunfullméktige fattade sedemera ett reviderat
genomforandebeslut i mitten av 2019 dér investeringsutgiften
uppgick till 340 mnkr inkl.moms. Okningen var foranledd av att
detaljplanen dverklagades, vilket forskot tidsplanen med ca 2 ar,
ndgot som styrelsen inte kunde paverka. Den 2 juni 2022
behandlade styrelsen ett informationsdrende/reviderat
genomforandebeslut da investeringsutgiften uppgick 400 mkr inkl.
moms. [ tertialrapporten pa samma styrelsemote berdknades dock
slutkostnadsprognos till 367 mkr. Fordndringen var oavsett inte av
den omfattningen att nytt beslut i kommunfullméktige erfordrades
da Ionsamheten var ofordndrad. Fordyringen foranleddes av att ett
Overklagat bygglov vilket ledde till en ytterligare forskjutning av
tidplanen med 2 &r, d.v.s. 5 &r fran ursprunglig plan.

Projektet har med andra ord redan varit foremal for fordyringar vid
ett antal tillfdllen och det &r for oss otdnkbart att godkdnna
ytterligare en fordyring. Som ledamoter har vi ett personligt ansvar
for att agera i bolagets bdsta och 1 detta fall finner vi att projekt gatt
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fran ett nettonuvérde pa 1 miljon kronor till ett nettonuvérde pa
minus 165 miljoner.

Det finns dven en risk for nedskrivning i projektet, &ven om bolaget
i dagsldget bedomer risken som lag. Givet projektets historik menar
vi att denna del dock inte kan forbises. Den ekonomiska kalkylen
gor att vi inte kan stélla oss bakom ytterligare en utokning av
budgeten, varfor bolaget behdver sondera mojligheterna att avyttra
till en extern aktér. Om en sadan inte skulle kunna hittas s&
forutsétter vi att bolaget aterkommer till styrelsen med ett forslag
till fortsatt genomforande inom tidigare beslutad budgetram.

Handlingar i arendet
e SHEM 2024/454-1 (Godkéand - R 1) Reviderat
genomforandebeslut nyproduktion av 96 bostéider i Kv.
Ortuglandet 1, Akeslund Bromma
e SHEM 2024/454-2 (Godkénd - R 1) Investeringskalkyl STH
Ortuglandet 1 2024-03-18 reviderat GB bilaga 1
SEKRETESS



