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Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsnamnd, nedan kallad Staden,
och Stockholm Stads Parkerings Aktiebolag (org.nr. 556001-7153), nedan kallat
Bolaget, har under de férutsattningar som anges i 8§ 4.7 nedan tréffats foljande

Overenskommelse om exploatering
med tomtrattsupplatelse
inom Skdndal 1:26

81

MARKANVISNING OCH DETALJPLAN

1.1 Markanvisning

Exploateringsndmnden har enligt beslut 2023-10-19 Idmnat markanvisning till Bolaget
for att uppfora ett garage inom pa kartan nedan angivna markomradet, markerat med bla
farg och littera P. Det anvisade markomradet ligger inom fastigheten Skondal 1:26 i
stadsdelen Skondal. Parterna har med anledning av detta traffat markanvisningsavtal
2023-09-11. Denna 6verenskommelse fullfoljer och ersatter detta markanvisningsavtal.
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1.2 Detaljplan

Parterna forbinder sig msesidigt att verka for att detaljplan for omradet antas och
vinner laga kraft i huvudsaklig éverensstammelse med forslag till detaljplan for Stora
Skondal etapp 2a stadsdelen Skondal, Farsta DP 2019-09138, nedan kallad
Detaljplanen. Detaljplanekarta bifogas, Bilaga 1. Det geografiska omrade som omfattas
av Detaljplanen bendmns nedan Planomradet.

§2

FASTIGHETSBILDNING OCH TOMTRATTSUPPLATELSE

2.1 Fastighetsbildning

Staden ska vidta och bekosta de atgarder som ankommer pa Staden i egenskap av
fastighetsagare for bildandet av en fastighet, nedan kallad Fastigheten, med i huvudsak
det lage och granser som anges med bla begréansningslinjer pa kartan ovan samt den
fastighetsbildning som krévs for att bilda en tredimensionell fastighet for garage som
ska uppforas av bolaget.

Bolaget ansvarar for och bekostar bestallning av nybyggnadskarta.

Bolaget &r medvetet om att den tredimensionella fastighet som ska bildas for
garageandamal pa del av fastighet, vid andrade forutsattningar enligt punkten 4.5 nedan,
kan komma att upplatas till annan part som byggaktor som for fastigheter som ska fa sitt
parkeringsandamal uppfyllt uppfor en parkeringsanlaggning. Sker detta s& upphér detta
avtal och bolaget erhaller ersattning for eventuella nedlagda kostnader enligt 3.1.

2.2 Tomtrattsupplatelse och rattigheter m.m.

Staden och Bolaget ska efter det att beslut om fastighetsbildning enligt § 2.1 ovan har
vunnit laga kraft, traffa tomtréattsavtal for Fastigheten pa i huvudsak de villkor som
anges i bifogat forslag till tomtrattsavtal/tillaggsavtal, Bilaga 2. Upplatelsedagen ska i
tomtrattsavtalet bestammas till ett kvartalsskifte som infaller senast sex manader efter
det att fastighetsbildningen enligt ovan har vunnit laga kraft.

Bolaget ska bebygga fastigheten med ett garage med ca 93+2 RHP parkeringsplatser.

Avgalden for garage ska i det kommande tomtrattsavtalet baseras pa den av
kommunfullmaktige beslutade nivan for tomtrattsavgalder som galler vid tidpunkten da
tomtrattsavtalet traffas.

Det i bilagt forslag till tomtrattsavtal uppgivna antalet parkeringsplatser baseras pa ett
preliminart utnyttjande enligt ritningar uppréttade av NIRAS arkitekter daterade 2024-
02-02. | det kommande tomtréattsavtalet ska tomtrattsavgalden baseras pa de ritningar
for vilka bygglov beviljas.



3(14)

Bolaget ar medvetet om att Fastigheten kan innehalla lamningar fran tidigare
verksamheter, exempelvis stodmurar, ledningar med mera. Bolaget tar pa sig ansvaret
for att utan erséttning avlagsna dessa anldggningar om Bolaget anser det nédvéandigt
alternativt att anpassa sin byggnad till befintliga konstruktioner.

Bolaget medger att nedan angivna rattigheter far regleras i tomtrattsavtalet, inskrivas
som servitut i Fastigheten/blivande tomtrétten till forman for fastighet agd av Staden
eller den Staden satter i sitt stalle, upplatas med ledningsrétt eller inrattas som
officialservitut i samband med fastighetsbildningen.

Belysning och ledningar med mera

Bolaget medger Staden eller den som Staden satter i sitt stalle ratt att pa
Fastigheten/blivande tomtratten utan ersattning for all framtid anl&gga, nyttja,
underhalla och ombygga

- allméanna ledningar med dartill hérande anordningar inom det omrade, som angivits
med u pa bilagda detaljplanekarta, Bilaga 1,

- belysning och skyltar for allmanna gator och végar, placering bestams efter samrad
med Bolaget.

Linspand belysning

Bolaget medger Staden eller den som Staden satter i sitt stélle rétt att utan ersattning
utnyttja husfasader inom Fastigheten for infastning av barlinor och kraftkablar till
gatubelysningsanlaggning, liksom erforderlig atkomst vid underhall och foérnyelse av
gatubelysningsanlaggningen.

Tillfalligt utrymme for parkering

Fastigheten inrymmer en parkeringsyta markerad med bla begransningslinje pa kartan
nedan. Fastigheten kommer att disponeras gemensamt med SISAB som ska uppfora en
skola pa fastigheten. Staden kommer arrendera ut denna mark till Bolaget tills dess att
det garage som ska upplatas som tredimensionell fastighet och urholka fastigheten tas i
bruk. Vid tomtrattsupplatelse till SISAB kommer arrendet att fortsétta belasta
fastigheten. SISAB kommer dédrmed att intrdda som jorddgare och mottagare av
arrendeavgiften.
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2.3 Gemensamhetsanldggningar

Bolaget forbinder sig att medverka till genomférandet av erforderliga forrattningar
enligt anlaggningslagen for detaljplanens genomférande.

2.4 Fastighetens skick

Bolaget, som har besiktigat Fastigheten, forklarar sig hd&rmed godta Fastighetens skick
och avstar med bindande verkan fran alla ansprak mot Staden pa grund av fel och brister
i Fastigheten med undantag fran vad som féljer av detta avtal.

2.5 Rivning
Staden ombesorjer och bekostar rivning av befintlig bebyggelse inom Fastigheten.

2.6 Markfororeningar

| de fall Staden beddmer att det inom fastigheten kan antas forekomma féroreningar
som kan medftra skada foér manniskors halsa eller miljon bestéller, utfor och bekostar
Staden egna provtagningar och utredningar for att klarlagga och bedéma behovet av
efterbehandlingsétgarder inom den blivande kvartersmarken. Staden tar i sa fall fram en
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handlingsplan for den fortsatta hanteringen och de efterbehandlingsatgarder som kravs
for att marken ska kunna anvandas enligt andamalet i blivande detaljplan. Vid denna
beddémning tillampar Staden i forsta hand Storstadsspecifika riktvarden for jord i
Stockholm (https://tillstand.stockholm/tillstand-regler-och-tillsyn/mark--och-
gatuarbeten/fororenad-mark/). Staden bekostar inga atgarder enligt ovan som bestélls av
Bolaget. Bolagets undersokningsplikt enligt lag paverkas inte av Stadens bedomning
vad géller behovet av provtagning, utredningar m.m.

Bolaget svarar for alla kostnader forknippade med hantering och avsattning av massor
som har sadan kvalitet att de kan anvandas utan att medfcra skada for manniskors halsa
eller miljon. Bolaget svarar alltid for all hantering av massor med halter upp till och
med Naturvardsverkets riktvarden for mindre kanslig markanvandning (MKM). Staden
svarar for merkostnader for transport och deponi fér massor med halter 6ver MKM som
uppkommer p.g.a. efterbehandlingsatgarder och som det inte finns nagon avsattning for.

For att varna om vara naturresurser ska sa mycket som mojligt av schaktmassorna ater-
anvandas antingen inom den blivande kvartersmarken eller inom andra omraden. Detta
ska ske i samrad med tillsynsmyndigheten.

83

GENOMFORANDE AV EXPLOATERING

3.1 Ekonomi

Bolaget star for de utrednings- och projekteringskostnader som behdvs for
detaljplanearbetet och for att parterna ska kunna tréffa en 6verenskommelse om
exploatering inklusive tomtrattsavtal.

Om avtalet upphor med anledning av pkt 4.6 skall bolaget erséttas for nedlagda
utrednings- och projekteringskostnader av dvertagande part.

3.2 Parkeringskopsavtal

Sarskilt avtal ska tecknas mellan Bolaget och respektive byggherre for att reglera fragan
om parkeringskdp i samband med tecknande av exploateringsvtal. Om parkeringskop
saknas eller inte kan fullfoljas skall exploateringskontoret ersatta bolaget fér uteblivna
parkeringskop. Bolaget ansvarar for att teckna langsiktiga avtal om minst 25 ar med
respektive fastighet. | avtalen ska framga hur manga parkeringsplatser respektive
fastighet behover for att uppfylla gallande parkeringsnorm enligt detaljplanen samt hur
och nér betalning for erforderligt antal parkeringsplatser ska erlédggas till Bolaget. |
avtalet ska vidare regleras att fastigheternas agare har fortur att pa marknadsmassiga
villkor hyra parkeringsplatser i Bolagets garageanlaggning inom Planomradet.

Kostnaden prislage/basmanad jan 2024 per parkeringsplats i garageanlaggningen for
byggherrarna &r 463 750 kr/parkeringsplats.
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Staden forbinder sig att bekosta parkeringskop av 10 besoksplatser i garaget for att
tacka parkeringsbehov for skolan en framtida idrottshall, se avtal Bilaga 3.

Kostnad per parkeringsplats ska indexuppraknas fram till betalningsdagen for

parkeringskdpet enligt entreprenadindex 80% lit 115 Betongarbeten, 20% lit 150
Elarbeten

3.3 Genomfdérande, samordning och tidplan

Bolaget forbinder sig att genomfora exploatering pa Fastigheten och intilliggande
allman plats i enlighet med Detaljplanen och denna 6verenskommelse.

Bolaget, ansvarar fér och bekostar projektering och byggnation pa Fastigheten. Parterna
konstaterar darvid att Bolaget har arbetsmiljéansvaret, inkluderande ansvaret fér BAS-U
och BAS-P vid utbyggnad av kvartersmark inom Fastigheten.

Bolaget ska, i samrad med Staden, uppratta en huvudtidplan for exploateringen.

Bolaget ska, i samrad med Staden och Stora Skondal Bygg AB (SSBAB), som bygger
ut allmén platsmark i Stadens Stalle uppréatta en huvudtidplan fér exploateringen.

Bolaget ar skyldigt att samordna sina entreprenader med SSBAB, SISAB, dvriga
byggherrar inom Planomradet och med de ledningsdragande bolagen. Samordning ska
ske i enlighet med vad som framgar av 3.10 nedan.

Bolaget ska vid inflyttningen ha fardigstallt den yttre miljon, sa att de boende far en

acceptabel kontakt med gator och parker.

3.4 Byqgg- och anladggningskostnader med mera

Bolaget ansvarar for och bekostar projektering samt bygg- och anldggningsarbeten inom
Fastigheten. Bolaget ansvarar for och bekostar darvid &ven projektering och
genomforande av aterstéallande- och anslutningsarbeten, som maste goras i allman
platsmark invid Fastigheten och som ar en foljd av Bolagets bygg- och anldggnings-
arbeten pa Fastigheten. Projektering och utforande av alla aterstallande- och
anslutningsarbeten ska utforas i samrad med Staden och enligt Stadens standard.

Vid samradet ska Bolaget inhdamta information fran SSBAB eller Staden om de atgarder
och styrdokument som Bolaget behdver beakta for aktuella arbeten. Bolaget ska efter
projektets fardigstallande kalla SSBAB eller Staden - om den allmanna platsen har
overlamnats till staden, till besiktning av aterstallande- och anslutningsarbetena.

3.5 Ledningar

Inom Fastigheten finns idag starkstromsledningar. Staden genom SSBAB, tillsammans
med ledningsagarna, ansvarar for och bekostar omlaggning av de ledningar som inte
kommer att ligga kvar i u-omrade i enlighet med Detaljplanen. Bolaget ar inforstatt med
att ledningsomlaggningen innebadr att ledningar/ledningsrester tagna ur drift kan ligga
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kvar inom Fastigheten. Bolaget tar pa sig ansvaret for att om sa kravs for
genomforandet av exploateringen, utan erséttning avldgsna dessa
ledningar/ledningsrester. Om ledningarna utgoér miljéfara kommer staden bekosta
merkostnaden for omhéndertagande av ledningarna.

Bolaget ar inforstatt med att Staden alt. ledningsagare/-na maste omlagga ovannamnda
ledningar innan Bolaget kan paborja sin byggnation. Detta paborjas forst da
Detaljplanen vunnit laga kraft. Hansyn till denna foérutséttning ska tas i huvudtidplanen
enligt § 3.1.

Befintliga ledningar invid fastighetsgrans ska beaktas vid Bolagets byggverksamhet.
Bolaget maste iaktta forsiktighet vid genomftrande av byggnation och schaktarbeten i
narheten av ledningar i drift. Bolaget ska ta kontakt med respektive ledningsbolag
alternativt med SSBAB for ledningar som dgs av SSBAB for planering av dessa
arbeten.

Anléggningar for dagvatten och infiltration som Bolaget ansvarar for ska planeras och
utforas med hansyn till befintliga ledningar vid fastighetsgrans och u-omrade. Bolaget
ska ta kontakt med ledningsbolagen for planering av dessa arbeten.

3.6 Befintlig vegetation och mark

Allmén platsmark

Bolaget ansvarar for att trad, annan vegetation och berg pa allman platsmark och
blivande allmén platsmark intill Fastigheten inte skadas under den tid exploateringen
genomfors. Bolaget ska skydda trad och vegetation pa ett betryggande satt genom att
avgransa Fastigheten med ett stabilt tvd meter hogt stangsel. Bolaget ansvarar for att
Bolaget, eller foretag som Bolaget anlitar, inte pa nagot sétt nyttjar denna mark utan
skriftligt tillstand fran Staden eller SSBAB vid blivande allméan platsmark.

Om nagot eller nagra av dessa trad, pa grund av Bolaget eller foretag som Bolaget
anlitar, allvarligt skadas eller avlagsnas fore staden tagit 6ver driften av traden ska
Bolaget utge vite enligt bilaga 4 — vitesbilaga for tréd, berdkningsmodell.

Om Bolagets schakt medfér skador pa berg pa allméan plats ska Bolaget till Staden utge
vite med 20 000 kr/kvm paverkad allméan platsmark. Bolaget ska darutover aterstélla
marken enligt Stadens anvisningar.

Vid annan skada ansvarar Bolaget for att reparera skadan, eller for att bekosta Stadens
reparation av skadan. Om Bolaget nyttjar allméan platsmark intill Fastigheten utan
tillstand, se § 3.9 nedan.

Kvartersmark

Bolaget atar sig att bevara de vid tilltradet befintliga trad inom Fastigheten, som
angivits med n pa detaljplanekarta, Bilaga 1. Om nagot eller nagra av dessa trad, pa
grund av Bolaget, eller nagot foretag som Bolaget anlitar, allvarligt skadas, avlagsnas
eller dor fore 2035 ska Bolaget vid vite med 1 000 000 kronor per trad méarkt nl1 och
samt, plantera motsvarande antal nya relativt fullvaxta trad.
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Innan byggstart ska parterna gemensamt inspektera trdd och annan vegetation som
omfattas av denna paragraf. Vid denna inspektion, som Bolaget ska kalla till, ska status

och eventuella skyddsatgarder for berérda trad och annan vegetation sakerstallas.

3.7 Krav pa tillgdngliga anlaggningar under utbyggnadstiden

Bolaget ska sdkerstélla tillganglighet och tekniska anslutningar under hela utbyggnads-
tiden for andra fastigheter som behdver nyttja anldggningar som ligger inom
Fastigheten. Samrad med Staden, och SSBAB ska ske.

3.8 Information till allménheten

Bolaget forbinder sig att genom skyltning pa plats informera allmanheten om projektet
och byggnadsarbeten, utan kostnad fér Staden. Skylt, fundament och montage betalas
av Bolaget. Skyltning ska ange Stadens medverkan i projektet med logotyp och
webbadress till projektet (https://vaxer.stockholm/projekt/)

Utformning av och innehall pa byggskylt ska utformas efter Stadens anvisningar i
Varumarkesmanualen (http://varumarkesmanual.stockholm.se) — se Byggaktorstavlor
under >Skyltar och kartor >Byggen och anldggningsarbeten >Byggskyltar.

Framtaget forslag pa skylt ska godkannas av Stadens kommunikat6r innan bestéllning.
Skyltning ska finnas pa plats senast i samband med byggaktorens etablering.

Dérutover forbinder sig Bolaget att kontinuerligt informera berdrd allménhet om sin del
i projektet till exempel vid sarskilt storande arbeten eller avstangningar.

3.9 Byggytor och byggetablering

Byggetablering ska i forsta hand ske inom Fastigheten. Skulle Staden och Bolaget
beddma att befintlig allméan plats trots detta behdver tas i ansprak for byggetablering,
ska Bolaget tillse att Bolaget, eller av Bolaget anlitad entreprendr, i god tid fore
byggstart samrader med trafikkontoret om vilka ytterligare ytor som behovs for
byggetablering och under hur lang tid dessa behdvs.

Upplatelse av allmén plats for byggetablering kréaver polistillstand och debiteras enligt
taxa faststalld av kommunfullméaktige. Bolaget ska anséka om polistillstand for den med
trafikkontoret 6verenskomna etableringsytan.

Fastigheten och den godkénda etableringsytan ska avgransas med ett stabilt minst tva
meter hogt stangsel.

SSBAB ska pa begaran av Bolaget i samband med planering av och genomférande av
exploateringen till Bolaget och SISAB tillhandahalla etableringsyta enligt ovan om
sammanlagt ca 700 kvm i narheten av fastigheten. Ytan ska hallas val stadad av bolaget.
Kostnaden for iordningsstallande, drift samt aterstallning av sadan markyta ska béras av
Bolaget.
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Arrendeavgiften for etableringsytan ska bestammas till samma niva som stadens
arrendeavgift for parkeringsytan, for narvarande mellan 80 — 110 kr / kvm. Bolaget ska
sa fort som mojligt, senast 20 manader innan planerad byggstart i samordningen
underratta SSBAB om sina behov av lokaler och etableringsyta.

Bolaget ska tillse att Bolaget, eller av Bolaget anlitad entreprendr, haller sig inom
Fastigheten och godkéand byggetableringsyta upplaten med polistillstand enligt
ordningslagen. Trafikkontoret kan komma att géra en polisanmélan om Bolaget eller
dess entreprendr olovligen skulle nyttja allmén platsmark utanfor Fastigheten och den
godkanda byggetableringsytan. Staden kan dven komma att krava Bolaget pa
skadestand.

Om den mark som ska tas i ansprak utgors av blivande allman plats eller annan mark
som ags av SSBAB ska vad som avser Staden och Trafikkontoret i punkten 3.9 ovan
istallet galla SSBAB. Nagot polistillstand behover i sa fall inte sokas.

3.10 Samordning

Bolaget ar skyldigt att samordna sina entreprenader med Stora Skéndal Bygg AB
(avseende SSBABs arbete med utbyggnad av allmén plats), Lottbolagen som bygger ut
kvartersmark, SISAB som ska bygga en skola pa fastigheten samt med de
ledningsdragande bolagen (""Samordningsparterna™).

SSBAB ska kalla Samordningsparterna till samordningsméten i syfte att samordna och
hantera gemensamma fragor inom Exploateringsomradet. SSBAB ska utse en
samordningsansvarig och samordna detta arbete. Bolaget ska, pa egen bekostnad, utse
en egen eller med staden eller stadens bolag gemensam representant som i sin tur ska
deltaga pa samordningsmdoten som Samordnaren kallar till.

3.11 Dagvatten

| enlighet med Stadens dagvattenstrategi (KF 2015-03-09) och Atgardsniva vid ny- och
storre ombyggnation (EN 2016-11-10) forbinder sig Bolaget att hantera dagvattnet pa
ett hallbart satt. Detta innefattar primért att minimera uppkomsten av dagvatten till
ledning och att genom byggnadsmaterialval inte férorena dagvattnet med tungmetaller
eller andra miljogifter. Det dagvatten som uppstar ska hanteras och fordrojas lokalt i
enlighet med dagvattenstrategin innan avledning fran Fastigheten. Placering av
byggnader och hojdsattning inom Fastigheten respektive mot omgivande ytor, ska goras
pa ett satt som minimerar skada vid extrem nederbord.

Bolaget ansvarar for och bekostar omhandertagande inom Fastigheten av vatten fran
omgivande natur-/parkmark.

3.12 Tillganglighet i utemiljo

Bolaget forbinder sig att vid projektering och byggande pa Fastigheten félja Stadens
riktlinjer for att gora utemiljon tillganglig for ménniskor med funktionsnedsattning.
Stadens riktlinjer innebar bl.a. foljande:

e Allaentréer till en byggnad ska goras tillgangliga.



10 (14)

e Enramp bor luta hogst 1:20.

e Enangoringsplats for bilar ska finnas och en parkeringsplats for rorelsehindrade
ska kunna ordnas inom 10 meters gangavstand fran en tillganglig och anvéandbar
entré till publika lokaler, arbetslokaler och bostadshus.

o Boverkets foreskrifter och allménna rad om tillganglighet for personer med
nedsatt rérelse- eller orienteringsférmaga pa allmanna platser och inom omraden
for andra anldggningar &n byggnader (BFS 2011:5 ALM 2) bor aven tillampas
pa kvartersmark.

Bolaget ska darvid utse en person som ansvarar for att riktlinjerna foljs fran projektering
till fardigt bygge.

Bolagets ska skriftligen anméala och motivera eventuella dnskemal om avvikelser fran
riktlinjerna. Eventuella avvikelser kréaver ett skriftligt godkannande av Staden.

Riktlinjer om utformning av ute- och inomhusmiljon finns i handboken ’Stockholm —
en stad for alla”, som finns pa Stadens hemsida.

3.13 Fiberanslutning

Bolaget atar sig att installera en fiberanslutning i bebyggelsen.

3.14 Gestaltningsprogram

For att samordna och skapa gemensamma kvaliteter i den nya bebyggelsen och for att
samordna utformningen av fastigheternas gardar, med utformningen av gator och parker
inom Planomradet har ett kvalitetsprogram daterat 2020-05-11 uppréttats.
Kvalitetsprogrammet ska utgora ett for Staden och byggherrarna gemensamt underlag
for projektering, bygglovhantering, byggande och forvaltning av bebyggelse inom
Planomradet.

Bolaget forbinder sig att i tillampliga delar da garaget ar under mark folja
kvalitetsprogrammet vid projektering, upphandling och uppforande av bebyggelse pa
Fastigheten samt att ha kostnadsansvaret for sin del av dess genomfdrande.

Bolaget forbinder sig att folja gestaltningsprogrammet vid projektering, upphandling

och uppforande av bebyggelse pa Fastigheten samt att ha kostnadsansvaret for dess
genomforande.

3.15 Inrapportering av geotekniska utredningar

Bolaget ansvarar for att dverfora resultatet av samtliga geotekniska félt- och
laboratorieundersokningar digitalt till Stockholms stads geotekniska databas,
https://etjanster.stockholm.se/geoarkivet/, via Geosuite. Plankoordinater ska anges i
referenssystemet SWEREF 99 18 00. Z-koordinat ska anges i h6jdsystem RH 2000.
Matprotokoll ska innehalla X, Y och Z-koordinat for markytan, samt Z-varde for
matpunktens installationsniva.
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3.16 Avfallshantering

Bolaget har tagit del av Stockholm Vatten och Avfalls AB:s riktlinjer ”Projektera och
bygg for god avfallshantering”.

Garageanlaggningar genererar inget verksamhetsavfall, sa fastigheten utfors utan
avfallshantering.

3.17 Byggande i anslutning till allmén platsmark m.m.

Bolaget har tagit del av ett dokument bendmnt Planeringsstod for byggnation i
anslutning till allmén platsmark”, som finns pé stadens hemsida. Dokumentet redovisar
riktlinjer som bor, och krav som ska vara uppfyllda for att sékerstélla funktionaliteten
for stadens allmanna platsmark.

Bolaget forbinder sig att folja dokumentet. Eventuella avsteg fran dessa riktlinjer
behover ett godkannande fran staden och bedoms utifran varje enskild plats
forutsattningar.

Stockholms stad ar mycket restriktiv till att tillata att privata ledningar eller andra
privata anlaggningar nedlaggs i allmén plats. Om detta dnda skulle vara nédvandigt ska
forslaget till forlaggning arbetas fram i samrad med Staden och de handlingar som ska
ligga till grund for utférandet ska godkannas av staden, genom dess trafikkontor.
Bolaget atar sig att kontakta trafikkontoret for att fa mojlighet att teckna ett avtal for
nedlaggning, underhall och drift samt dartill utge ersattning for nyttjande av allméan
platsmark.

3.18 Uppréttande av tillfallig parkeringsplats

Vid tilltrade till fastigheten uppréttar bolaget en tillfallig parkeringsplats pa yta
redovisad pa karta under 2.2 ovan, och bibehaller denna i erforderlig omfattning fram
till att parkeringsanlaggningen ar fardigstalld. Nyttjande skall minst motsvara det som
bolaget har i atagande enligt parkeringskop at de fastighetsagare som har avtalat om
parkeringskop. Staden ska ge Bolaget mojlighet att anvanda aktuellt omrade pa
fastigheten for detta andamal. Om behovet uppstar innan tilltrade till fastigheten ska
detta regleras genom ett separat avtal. Bolaget ansvarar for eventuellt iordningstéllande
av parkeringsplatserna i omfattning och standard som kan motiveras med hansyn tagen
till hur langt tid det tillfalliga behovet skall uppfyllas.

84

OVRIGA VILLKOR

4.1 Sékerhet

| det fall Bolaget Gverlater tomtrétten till annan part svarar Bolaget sasom for egen
skuld solidariskt med de nya dgarna gentemot Staden for ratta fullgérandet av samtliga
ataganden och forpliktelser enligt denna 6verenskommelse om exploatering, samt de
avtal som Staden och Bolaget ingar som en foljd av densamma. Om Staden godtar att de
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nya dgarna ensamma svarar enligt denna 6verenskommelse om exploatering kan Staden,
om Bolaget sa begar, genom skriftliga besked harom befria Bolaget fran sitt atagande att
svara solidariskt med de nya agarna. Sa kan aven ske om de nya &garna stéller sékerhet
som Staden skaligen kan godta sasom borgen eller sjalvstandig bankgaranti. Vad som
har stadgas géller till och med att Bolaget eller de nya &garna uppfyllt sina skyldigheter
enligt denna 6verenskommelse, samt de avtal som Staden och Bolaget ingar som en
foljd av densamma.

4.2 Viten

Bolaget forbinder sig vid vite av 750 000 kronor, i penningvarde 202404, att senast 10
ar efter upplatelsedagen ha uppfyllt samtliga ataganden enligt denna 6verenskommelse.
Nar tomtréttsavtal enligt 8 2.2 ovan traffats ska detta vite sattas ned till 250 000 kronor,
I penningvarde 202404. Detta vite ska gélla jamte det i tomtréttsavtalet foreskrivna
vitet. Vite ska jamkas eller utga helt om brist beror pa Sisab

Om Bolaget inte haller tidsfristen ar vitet omedelbart forfallet till betalning. Om
forsening uppstar och detta inte beror pa Bolaget forskjuts tidpunkten da vite ska utga
med tid som motsvarar férseningens omfattning. Férseningen ska darvid definieras
enligt AB 04 kap 4 § 3 punkt 2-5.

Vitet ska omréknas till penningvardet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning
genom anvandning av konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersétta
det.

Oaktat om rétt till vite foreligger har Staden alltid ratt att erhalla ersattning for faktisk
skada som Staden lider pa grund av bolagets avtalsbrott. | sddant fall ska redan erlagt
vite avraknas fran skadestandet. Utgivande av vite pa verkar inte heller Stadens
mojlighet att gora gallande andra paféljder i anledning av Bolagets avtalsbrott.

4.3 Finplanering

SSBAB maste fa tillgang till gatumarken for att kunna finplanera marken. Bolaget ska
senast efter 24 manaders produktionstid till SSBAB lamna besked om berdknat datum
da garaget ska tas i bruk. Bolaget forbinder sig att, vid I6pande vite av 20 000 kronor
per paborjad vecka, senast 12 manader fore inflyttningsdatum, eller annat med SSBAB
dverenskommet datum, lamna SSBAB tilltrade till gatumarken. Vitet kvarstar till och
med att SSBAB fatt tilltrade till gatumarken eller att ny uppgorelse traffats.

4.4 Overlatelse av dverenskommelse

Innan tomtratt upplatits far Bolaget inte utan Stadens skriftliga medgivande éverlata
nagra rattigheter eller skyldigheter som féljer av denna 6verenskommelse.

Nar tomtratt upplatits forbinder sig Bolaget, vid vite av 1 100 000 kronor i

penningvarde 202404, att vid Overlatelse av tomtratten tillse att den nya
tomtrattshavaren dvertar samtliga forpliktelser enligt denna éverenskommelse genom att
i respektive avtal angaende overlatelse infora nedanstaende bestammelse. Om
Fastigheten delats upp i flera tomtratter far vitesbeloppet fordelas i proportion till den
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totala byggratten inom Fastigheten. Vid 6verlatelse av sadan tomtratt dger Bolaget ratt
att i nedanstaende bestammelse i avtalet angaende Gverlatelsen ange detta lagre
vitesbelopp. Bolaget ska samrada med Staden om fordelning av vitesbelopp enligt ovan.

”Kdparen forbinder sig att i av Stockholms stad pafordrade delar efterkomma mellan
Stockholms stad och [Féretagsnamn] traffad 6verenskommelse om exploatering med
tomtrattsupplatelse inom [omrade] daterad [443a-mm-dd]. Overenskommelsen bifogas i
avskrift. Koparen ska vid Gverlatelse av tomtratten tillse att ocksa efterféljande
tomtrattshavare binds vid 6verenskommelsen, vilket ska fullgéras genom att denna
bestammelse, med i sak oférandrad text intages i Gverlatelsehandlingen. Sker inte detta
ska koparen utge vite till Stockholms stad med 1 100 000 kronor i penningvérde

202404. Motsvarande ansvar ska avila varje ny kdpare.

Vitet ska omréknas till penningvardet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning
genom anvéndning av konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersatta
det.”

Om Bolaget ska utge vite enligt denna punkt ska vitet omréknas till penningvérdet vid
den tidpunkt da vitet forfaller till betalning genom anvandning av konsumentprisindex
eller det index som kan komma att ersétta det.

Om overlatelse sker ska Bolaget snarast efter det att Gverlatelsen skett till Staden
oversanda en bestyrkt avskrift av 6verlatelsehandlingen.

4.5 Fullgjorda ataganden

For sina samtliga ataganden och évriga 6verenskommelser enligt denna Gverens-
kommelse har Bolaget erhallit full och slutlig erséttning. Parterna ar dverens om att
nagon belastning i dessa hanseenden inte ska anses foreligga vid avgaldsreglering.

4.6 Andrade forutséttningar

Garagets utbyggnad ar beroende av att SISAB bygger en grundskola pa fastigheten med
den utformning som ar planerad. Om SISAB Véljer att inte bygga ut skolan eller att
vasentligen andra dess utformning ska Staden, SISAB och de fastighetsagare som ingatt
parkeringskop inleda forhandlingar om en annan utformning av garaget. En sadan
forhandling kan aven resultera i att en annan aktor far bygga ut garaget och 6verta
tomtratten.

4.7 Overenskommelsens giltighet

Denna 6verenskommelse &r till alla delar forfallen utan ersattningsratt for nagondera
parten om inte

o
@
@

kommunfullméktige senast 2024-12-31 godkénner 6verenskommelsen genom
beslut som senare vinner laga kraft.

o
@
)

stadsbyggnadsndmnden eller kommunfullmaktige antar ny detaljplan enligt § 1.2
senast 2024-12-31, genom beslut som senare vinner laga kraft.
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els kommunfullmaktige senast 2024-12-31 godkanner forslag till
genomforandebeslut for etapp 2A, genom beslut som senare vinner laga kraft.

dels SISAB och eller kommunfullmaktige senast 2026-12-31 fattar
genomforandebeslut for skolbyggnaden.

Bolaget ar medvetet om

att  stadsbyggnadsnamnden eller kommunfullmaktige beslutar om att anta detaljplan.
Beslut om att anta detaljplan ska foregas av samrad med dem som berors av
planen och andra beredningsatgarder. Bolaget &r aven medvetet om att sakéagare
har ratt att 6verklaga beslut att anta detaljplan och att beslut om antagande av
detaljplan kan provas i sarskild ordning.

att  detta avtal inte ar bindande for kommunens organ, med undantag for
exploateringsnamnden, vid prévning av forslag till detaljplan.

* * * * *

Detta avtal har upprattats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den Stockholm den

For Stockholms kommun For Stockholms Stads Parkerings AB
genom dess exploateringsnamnd

( ) ( )
BILAGOR

1. Detaljplanekarta

2. Forslag till tomtréattsavtal

3. Auvtal om parkeringskop

4. Vitesbilaga for trad, berdkningsmodell



