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Mellan Stockholms kommun (org. nr. 212000-0142), genom dess exploateringsndmnd
nedan kallat Staden och Stiftelsen Stora Skéndal (org.nr. 802000-6725) (nedan
Stiftelsen), Stora Skondal Framtidsutveckling AB (org. nr. 559093-4559) (nedan
FUAB), Stora Skéndal Bygg AB (org. nr. 559055-3136) (nedan SSBAB) samt Stora
Skondal tomt 3.2 AB (org. nr. 559279-4480) (nedan SST3.2) nedan kallade gemensamt
Bolagen,

samt Stora Skondal tomt 1.1 AB (org. nr. 559282-5896), Stora Skdndal tomt 1.2 AB
(org. nr. 559282-5904), Stora Skondal tomt 1.3 AB (org. nr. 559282-5938), Stora
Skondal tomt 1.4 AB (org. nr. 559282-5946), Stora Skdndal tomt 2.1 AB (org. nr.
559282-5912), Stora Skondal tomt 2.2 AB (org. nr. 559282-5920), Stora Skdndal tomt
2.3 AB (org. nr. 559279-8432), Stora Skondal tomt 3.1 AB (org. nr. 559279-4472),
Stora Skondal tomt 3.4/3.5 AB (org. nr. 559282-5953), Skdndal tomt 4.1 AB (org. nr.
559279-4530), Stora Skondal tomt 4.2 AB (org. nr. 559279-4902), Stora Skdndal tomt
4.3 AB (org. nr. 559279-4522), Stora Skdndal tomt 4.4 AB (org. nr. 559285-5836)
nedan kallade gemensamt Lottbolagen,

har under de forutsattningar som anges i 8 6 nedan traffats foljande:

Exploateringsavtal for Etapp 2A, Kollekten
1, Skdndal 1:8 och 1:26 inom Stora Skdndal

81

MARKAGANDE OCH DETALJPLAN

1.1 Tidigare avtal m.m

For programomradet Stora Skondal har Stiftelsen Stora Skondal (org.nr. 802000-6725)
och Stora Skondals Fastighet Tomt 6 AB, senare namnandrat till Stora Skdndal Bygg
AB, (org.nr. 559055-3136) tecknat ett foravtal till planerad exploatering inom Skondal.
Auvtalet anger principer for éverforing av mark och anlaggningar mellan parterna samt
principer for ataganden framst vad galler kostnader for framtagande av handlingar samt
utférande avseende anlaggningar, sasom parker, gator etc. pa allméan platsmark. Vidare
har ar 2023 ett tillagg till foravtalet tecknats som reglerar 6verforing av en skoltomt, att
garage pa skoltomten ska utredas vidare, forutsattningar for eventuellt uppforande av
stationdr sopsug samt fordelning av ansvar och kostnader for utbyggnad av
Skondalsvédgen mellan Staden och Bolagen. 1 tilldggsavtalet intrader &ven Stora
Skondals Framtidsutveckling AB (org.nr. 559093-4559) som avtalspart jamte Stiftelsen
Stora Skondal och Stora Skdndal Bygg AB.

I enlighet med foravtal och tillagg till foravtal har féljande tagits fram.

- Underlag for detaljplanen avseende kvartersmark, vilket Bolagen, Staden
och Byggherrar upprattat.

- Systemhandling allmén platsmark, vilket Bolagen uppréttad 2023-05-26

- Gestaltningsprogram, kvalitetsprogram daterat 2020-05-11

- Trafikutredning Skondalsvégen, vilket Staden uppréttat 2021-12-10
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- Systemhandling Skondalsvégen etapp 1, vilket Staden upprattat 2023-05-
12

- Ovriga utredningar for Detaljplanen (allmanna, for kvartersmark och for
allmén platsmark).

Foravtal och tillagg till foravtal omfattar hela programomradet for program for Stora
Skondal. Detta exploateringsavtal fullfoljer och ersatter foravtalet och tillagg till
foravtal i de delar som avser etapp 2A, om inte annat anges i detta Avtal.

Staden har aven ingatt féravtal med Forvaltnings AB Storskogen avseende fastigheten
Stockholm Skondal 1:14 avseende dess deltagande i och genomférande av
Detaljplanen. Staden ska inga exploateringsavtal med Forvaltnings AB Storskogen.

Staden har vidare ingatt avtal om markanvisning och éverenskommelse om exploatering
med Stockholms Stads Parkering AB (Stockholm P) och Skolfastigheter i Stockholm
AB ("SISAB") avseende Skolfastigheten.

1.2 Markagande

Bolagen ar &gare till fastigheterna Stockholm Kollekten 1, Skondal 1:8 och 1:26 pa det
satt som anges nedan. Inom det omrade som &r markerat med heldragen bla
begransningslinje pa bilagd detaljplanekarta, Bilaga 1.2, nedan kallat
Exploateringsomradet, avser Lottbolagen att inom kvartersmark lata uppfora ny
bostadsbebyggelse, vardbostader och verksamhetslokaler samt SSBAB, tillsammans
med ledningsbolag, allmén plats i form av gator, parker, underjordiska ledningar m.m.

Skondal 1:8 ags av FUAB.
Kollekten 1 &gs av Stiftelsen.

Skondal 1:26, samags vid tidpunkten for detta Avtals tecknande av SSBAB tillsammans
med 12 stycken av lottbolagen, vilka tillsammans &r dgare av ideella andelar i Skondal
1:26. Enligt avtal mellan &garna till Skondal 1:26 ska fastigheten nér Detaljplanen
(definierad nedan) vunnit laga kraft klyvas i klyvningslotter motsvarande de kvarter
som redovisas nedan. Stora Skondal tomt 3.2 AB ar det lottbolag som ska bli mottagare
av klyvningslotten for Skolfastigheten (definierad nedan). Staden forvérvar i detta
exploateringsavtal SSBABs och Stora Skondal tomt 3.2 ABs andelar i Skondal 1:26
med villkor att de bryts ut.

Tva av Lottbolagen, Stora Skondal tomt 4.1 AB och Stora Skondal tomt 4.4 AB, ska bli
agare till avstyckningslotter som kommer att avstyckas fran Kollekten 1 respektive
Skondal 1:8.

Bolag inom samma koncern som Bolagen har ingatt aktiedverlatelseavtal avseende
aktierna i respektive Lottbolag (forutom Stora Skdndal tomt 2:3 AB och Stora Skéndal
tomt 3:2 AB), och ddarmed sammanhangande avtal, med de externa parter som redovisas
nedan.
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Nedan visas agarstrukturen till fastigheter inom Exploateringsomradet och slutliga dgare

till Lottbolagen i sin helhet:

Skoéndal 1:26

Stora Skdndal Bygg AB
Stora Skondal tomt 1.1 AB
Stora Skondal tomt 1.2 AB
Stora Skondal tomt 1.3 AB
Stora Skondal tomt 1.4 AB
Stora Skondal tomt 2.1 AB
Stora Skondal tomt 2.2 AB
Stora Skondal tomt 2.3 AB
Stora Skondal tomt 3.1 AB
Stora Skondal tomt 3.2 AB
Stora Skondal tomt 3.4/3.5 AB
Stora Skondal tomt 4.2 AB
Stora Skondal tomt 4.3 AB

Skondal 1:8 (del inom Planomradet)
Stora Skondal Framtidsutveckling AB

Stora Skondal tomt 4.4 AB

Kollekten 1 (del inom Planomradet)

Stiftelsen Stora Skondal
Stora Skondal tomt 4.1 AB

Slutliga agare

(Blivande allman plats)
(kv F, Heba/Ake Sundvall)
(kv G, Heba/Ake Sundvall)
(kv C, Wallenstam)

(kv B, Wallenstam)

(kv E, Heba/Ake Sundvall)
(kv D, Heba/Ake Sundvall)
(Forskolan Villan, FUAB)
(kv H, NREP)
(Skolfastigheten, Staden)
(kv A, Wallenstam)

(kv K, K2A)

(kv J, K2A)

(kv 1, Forvaltnings AB
Storskogen )

(kv L. K2A)

Parterna ar 6verens om att Bolagen och Lottbolagens ataganden enligt detta Avtal
endast ska avse ataganden som ar hanforliga till Bolagen och Lottbolagens respektive
fastigheter efter avstyckning och klyvning. Lottholagen ska salunda ej vara solidariskt

ansvariga for Lottbolagens eller Bolagens ataganden.

1.3 Detaljplan

Staden, Bolagen och Lottbolagen (nedan gemensamt kallade Parterna och var for sig
kallade Part) forbinder sig 6msesidigt att verka for att detaljplan for del av fastigheten
Skondal 1:8, 1:26, Kollekten 1 m.fl. antas och vinner laga kraft i huvudsaklig
Overensstammelse med detaljplaneférslag for Skéndal 1,8 m.fl. DP2019-09138 nedan
kallad Detaljplanen. Detaljplanekarta bifogas, i enlighet med Bilaga 1.3.a. Det
geografiska omrade som omfattas av Detaljplanen benamns nedan Planomradet
heldragen rod begransningslinje pa bilagd detaljplanekarta, Bilaga 1.3.b.

1.4 Skillnad mellan Exploateringsomradet och Planomradet

Exploateringsomradet avviker till viss del fran Planomradet eftersom dels Bolagens
utbyggnad av allmén plats pa nagra omraden, i enlighet med vad som framgar av Bilaga
1.2, kommer att utforas pa Stadens mark dels att fastigheten Stockholm Skondal 1:14
ingar i Planomradet men inte i Exploateringsomradet och regleras i ett separat avtal.
Vidare kommer Staden att svara for utbyggnad av allman plats inom den del av
Planomradet som omfattar Skondalsvagen. Den del av omradet som omfattas av
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Bolagens och Lottholagens exploateringsomraden kallas nedan for
Exploateringsomradet och ar markerat med heldragen bla begransningslinje se Bilaga
1.2.

§2
OVERLATELSE OCH FASTIGHETSBILDNING AV ALLMAN PLATS M.M.

2.1 Overléatelse

Bolagen ska dverlata mark som ska bli allman plats till Staden.

Kop

SSBAB overlater med dganderatt till Staden 1101/100000 andelar av fastigheten
Skondal 1:26 med villkor att den del av fastigheten som enligt detaljplan DP2019-
09138 ska utgora allmén plats ska brytas ut till en ny fastighet genom klyvning.

Bolagen 6verlater med dganderétt till Staden de delar av Exploateringsomradet inom
fastigheterna Skondal 1:8 och Kollekten 1 som enligt Detaljplanen ska bli allmén plats,
se Bilaga 1.3.a. Parterna ar inforstadda med att avsikten ar 6verfora dessa markomraden
till Skondal 1:26 och inga i dverlatelsen enligt foregaende stycke.

Parterna ar Gverens om att de delar av Exploateringsomradet som omfattas av
overlatelsen, genom fastighetsreglering ska tillforas Stadens fastighet Stockholm
Skondal 2:1. Fastighetsregleringen ska, vad géller mark for anldggningar enligt § 4.4
nedan, genomforas vid den tidpunkt da foljande villkor &r uppfyllda for respektive
etapp:

(i) Detaljplanen ska vara antagen med lagakraftvunnet beslut;

(ii)  Samtliga anlaggningar inom aktuell etapp ska vara slutbesiktigade och godkanda
av Staden vid Overtagandesyn; samt

(iii)  Anlaggningar enligt § 4.4 ska kunna upplatas till allmant utnyttjande, vara
anslutna till omgivande gator och kunna anvéndas for avsett andamal.

(iv)  Anslutningsatgarder som stracker sig utanfor planomradet, bland annat
anslutning till platdparken och cykelbana vid Magnoliatomten ska vara utforda,
besiktigade och godkanda av Staden.

(v)  Alla Lottholagens kvartersmark som angransar till gatumark som ingar i den
etapp som ska 6verlamnas ska vara fardigbyggd

(vi)  Vandmaojligheter for stadens skotselfordon ska ha féardigstéllts och godkants av
staden.

(vii)  Tungavstangning och vandmajligheter for byggtrafik ska ha upprattats pa de
delar av gatan som inte har 6verlamnats till staden sa att den del av gatan som
ska Overtas av staden inte trafikeras av byggtrafik.

For det fall Lottbolags eller Skdndal 1:14s kvartersmark inte &ar fardigstalld vid den tid
som anges i kolumnen ” Tid for fardigstallande efter DP LK ” i tabell under 5.2 ska
Lottbolagen och &garen till Skéndal 1:14 traffa kompletterande 6verenskommelser med
Staden for att sakerstalla utforandet av erforderliga aterstallningsarbeten pa allméan plats
som orsakats av Lottbolagets arbeten med fardigstéllande av kvartersmarken.
Lottbolagen ska svara for kostnaden for sadana aterstallningsarbeten. Vidare ska Staden
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och Bolagen, under medverkan fran Trafikkontoret, inleda férhandling for
bestammande av ersattning som Bolagen ska betala till Staden pa grund av att villkoret
(v) ovan inte har uppfyllts. Ersattningen ska baseras pa Trafikkontorets bedémning av
de merkostnader som kommer belasta den allménna platsen genom att kvartersmarken
byggs ut efter dverlamnande av allméan plats. Fran dessa merkostnader ska avraknas de
aterstallningsarbeten som ankommer Lottbolagen enligt ovan samt hansyn tas till
Bolagens uppfyllda atagande avseende garanti och ansvar enligt 4.4 samt eventuella
viten 5.2. Nar sadana dverenskommelser har traffats med Bolagen och Lottbolagen ska
fastighetsregleringen genomforas.

Staden ansvarar for att traffa motsvarande dverenskommelser om aterstallande och
ersattning enligt ovan med dgaren till Skondal 1:14 for det fall detta kvarter inte &r
fardigstallt.

Bolagen ska ansoka om erforderlig fastighetsbildning och svara for kostnaden for
denna. Staden ska bitrada ansokan. Aven Staden har ratt att ansoka om
fastighetsbildning.

Fastighetsregleringen ska genomforas etappvis efterhand som omradet byggs ut med
uppdelning enligt Bilaga 2.1.1 - Overlamningsplan och genomférandeetapper. Vid
Overlamning av respektive etapp ska foljande galla.

Staden tilltrader marken och anldggningarna nar fastighetsbildning har vunnit laga kraft,
nedan kallad Tilltradesdagen.

Bolagen dger mark som i Detaljplanen utgér allmén plats. Enligt § 2.1 ovan ska denna
mark dverlatas till Staden. Den 6verenskomna kopeskillingen for respektive
markomrade ska vara x procent av de kostnader som Bolagen redovisat som
beskattningsunderlag vid uttagsbeskattning enligt mervardesskattelagen (ML) avseende
de till Staden Gverlatna gatu- och parkanlaggningarna, varvid x = vid var tidpunkt
géllande skattesats uttryckt i procent av beskattningsunderlaget. Gallande skattesats vid
tidpunkten for undertecknande av detta avtal &r 25 procent. Képeskillingen ska betalas
etappvis vid tilltraden enligt respektive etapp i Bilaga 2.1.1 till SSBAB.

Bolagen ska for kopeskillingens slutliga faststéllande till staden éverlamna en handling
innehallande uppgifter som sags i 13 kap. 36 § mervardesskattelagen (ML). Staden skall
vid mottagandet och med stod av denna handling begéra ersattning fran Skatteverket for
av Bolagen specificerad mervardesskatt. Staden ska pa basta satt verka for att ersattning
erhalls fran Skatteverket.

Pa begaran av Staden ska Bolagen 6verlamna revisorsintyg utvisande att 6verlamnad
faktura avser uttagsmoms for de aktuella anldggningarna.

Kopeskillingen skall erlaggas inom 30 dagar till den del Skatteverket utbetalar den
begarda ersattningen for mervardesskatt till Staden. Bolagen ager ej pakalla betalning av
sadan del av kopeskillingen som ej motsvaras av utbetald ersattning for mervardesskatt.
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Bolagen garanterar att den mark som ska 6verforas till Staden pa Tilltradesdagen inte
besvdras av inteckningar, servitut, inskrivningar, eller andra réttigheter som utan
inskrivning kan goras géllande utover vad som foljer av detta Avtal.

Skulle vid blivande fastighetsbildningsforrattning granserna for de markomraden, som
ska Overforas till Staden, &ndras i mindre utstrdckning ska éverenskommelse om
fastighetsreglering enligt denna punkt avse de vid forrattningen bestamda omradena.

Overenskommelse om fastighetsreglering

Parterna ar Gverens om att de delar av Planomradet som &r belaget utanfor
Exploateringsomradet, som enligt Detaljplanen ska bli allman plats och ar beldgna pa
fastigheter som Bolagen ar lagfarna dgare till, for narvarande Kollekten 1, genom
fastighetsreglering ska tillforas Stadens fastighet Stockholm Skéndal 2:1 utan

ersattning. Se Bilaga 2.1.2.

Parterna ar Gverens om att de delar av planomradet som ska utgora tekniska
anlaggningar (E- omraden) och nyttjas av SVOA som Bolagen &r lagfarna agare till,
genom fastighetsreglering ska tillféras Stadens fastighet Stockholm Skéndal 2:1 utan
ersattning. For det fall som programomradet byggs ut pa sa sétt att den tekniska
anlaggningen behover flyttas och marken ska utgora kvartersmark foér annan anvéndning
an teknisk anlaggning ska staden genom fastighetsreglering dverlata marken utan
ersattning till Bolagen.

Staden ska ansdka om erforderlig fastighetsbildning och Bolagen ska svara for
kostnaden for denna.

Markatkomst m.m. for utbyggnad av Maj Brings vég

Parterna ar dverens om att Staden snarast efter att Detaljplanen vunnit laga kraft ska
ansoka om de forrattningsatgarder som behdvs for att anpassa fastighetsindelningen vid
Maj Brings vag och Wilhelm Lindboms Vég vid kvarteret Séllskapslivet i enlighet med
vad som framgar av Detaljplanen samt tillskapa markatkomst for att mojliggora
erforderliga arbeten for att genomfdra Detaljplanen. Det omfattar bland annat
fastighetsreglering av parkmark och andra markomraden i enlighet med Bilaga 2.1.3,
bildande av rattighet sa att Staden far tilltrada och anpassa kantzonen till gangbanan och
gora anslutningsatgarder till gangbanan pa mark som tillhor kvartersgatan till
Séllskapslivets Samféllighetsforenings fastighet Stockholms Séllskapslivet 24, samt
omprdévning av gemensamhetsanlaggningen for att mojliggora utférande av markarbeten
for att anpassa kvartersgatan till Detaljplanen och anslutning till allmén plats. Bolagen
ska svara for kostnaden for Stadens arbeten, forrattningskostnaden, den ersattning som
ska betalas samt kostnad for ombyggnad av gangvag och anpassning av Sallskapslivets
Samfallighetsforenings kvartersgata inom Stockholm Sallskapslivet 24 sa att den kan
anslutas till den allménna platsen. Staden ska verka for att ersattningar och kostnader
som foranleds av lantmateriforrattningen blir skaliga.

Ytterligare avtal och tillkommande kostnader for markférvarv och anldggningar m.m.
Skulle de markéverlatelser som avtalats enligt detta Avtal erfordra ytterligare avtal eller
overenskommelser for att kunna genomforas ska Parterna i god anda medverka till att
sadana ingas pa for Parterna godtagbara villkor.




7 (35)

Skulle Staden dérvid behdva utge ersattning for forvarv av allman platsmark som ska
forvarvas fran Bolagen enligt detta Avtal, utéver vad som 6verenskommit harom i
Avtalet, ar Bolagen skyldiga att till Staden erldgga belopp motsvarande Stadens
kostnader sasom exploateringsbidrag.

2.2 Servitut och ledningsrétter

Bolagen och Lottbolagen medger att nedan angivna rattigheter far inskrivas som servitut
i fastighet beldgen inom Exploateringsomradet till forman for fastighet 4gd av Staden
eller den Staden satter i sitt stalle, upplatas med ledningsritt eller inrattas som
officialservitut i samband med fastighetsbildningen.

Staden medger att ett avtalsservitut upprattas for den for planomradet eventuella
stationara eller mobila sopsugsanlaggningen. Ersattning for servitut ska utga enligt
Stadens taxa vid upplatelsetillfallet.

Bolagen och Lottholagen inom Planomradet och blivande allman platsmark och
Bolagen inom kvartersmark for E — omrade inom Stockholm Skoéndal 1:8 ska
permanent och under genomférandet av Detaljplanen utan erséttning upplata utrymme
for teknisk anlaggning fér pumpstation samt de allménna ledningar som krévs for
Detaljplanens genomférande. Sadana ledningar far inte forhindra framtida exploatering
inom ramen for Program Stora Skondal. Ledningar som ar mojliga att flytta ska inte
utgora hinder enligt ovan.

Allmanna vatten och avloppsledning

Bolagen medger Staden eller den som Staden satter i sitt stélle, att pa fastigheten
Skondal 1:8 utan ersattning for all framtid anlagga, bibehalla, underhalla, fornya och
utdva tillsyn av

. Allménna vatten- och avloppsledningar med erforderliga tillbeh6r inom
omrade markerat med rod farg som Omrade for vatten och
avloppsledningar i bifogad kartbilaga, Bilaga 2.2.1.

Bolagen medger att ovan angiven rattighet far sékerstallas genom servitutsavtal som
skrivs in i fastighetsregistret pa belastad fastighet, i huvudsak i enlighet med bifogat
utkast pa servitutsavtal, Bilaga 2.2.2.

Allméan dagvattenledning

Bolagen medger Staden eller den som Staden satter i sitt stalle, att pa fastigheten
Skondal 1:8 utan ersattning fram till detaljplan vunnit laga kraft for etapp 4 inom
program Stora Skondal anlagga, bibehalla, underhalla, férnya och utova tillsyn av

. Allman dagvattenledning med erforderliga tillbehdr inom omrade
markerat som Omrade for dagvattenledning i bifogad kartbilaga, Bilaga
2.2.3.
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Bolagen medger att ovan angiven rattighet far sakerstallas genom servitutsavtal som
skrivs in i fastighetsregistret pa belastad fastighet, i huvudsak i enlighet med bifogat
utkast pa servitutsavtal, Bilaga 2.2.4.

Parterna ar inférstadda med att ovan angiven allméan dagvattenledning kan komma att
behova bortskaffas och erséattas med en annan I6sning inom ramen for det fortsatta
genomfdrandet av Program Stora Skondal och att ovan angiven réattighet darfor kan vara
tidsbegréansad. Med anledning dérav ska sedan i punkten ovan angiven tidpunkt infallit
Bolagen och Staden, eller den som Staden sétter i sitt stélle traffa nytt servitutsavtal
genom vilket Bolagen ska medge Staden eller den Staden satter i sitt stalle, att inom
fastigheten Stockholm Stora Skondal 1:8, ratt att for all framtid anldagga, bibehalla,
underhalla, fornya och utova tillsyn av

. Allman dagvattenledning med erforderliga tillbehdr inom omrade markerat
som Omrade for dagvattenledning inom Omrade som Bolagen och Staden
gemensamt ska faststélla.

Framtida flytt av ledningar och teknisk anlaggning

Villkor om bortskaffande av den allmanna dagvattenledningen och pumpstationen enligt
ovan samt anldggande av permanent dagvattenledning och pumpstation ska faststallas i
kommande exploateringsavtal for den for ledningen aktuella etappen och i
genomforandeavtal med VA huvudmannen.

Tillfalliga rattigheter

Bolagen och Lottholagen ska utan erséttning upplata erforderligt utrymme med hansyn
till dvriga pagdende arbeten samt verksamheter till ledningshavare inom och i direkt
anslutning till det arbetsomrade som erfordras i samband med utbyggnad av den
allménna VA-anlaggningen. Genomfdérande och samordning sker enligt 4.1 nedan.

Belysning och ledningar m.m.

Bolagen och Lottbolagen medger Staden eller den som Staden sétter i sitt stélle, att
inom Exploateringsomradet utan erséttning for all framtid anlagga, nyttja, underhalla
och ombygga

- belysning och skyltar for allméanna gator och végar, placering bestams efter samrad
med SSBAB.

Linspand belysning

SSBAB och Lottbolagen medger Staden eller den som Staden sétter i sitt stélle ratt att
utnyttja husfasader for infastning av barlinor och kraftkablar till gatubelysnings-
anlaggning, liksom erforderlig atkomst vid underhall och fornyelse av gatubelysnings-
anlaggningen. Staden ska i sadana fall sta for kostnaden for anpassning av byggnadens
fasader
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2.3 Gemensamhetsanldggningar

Bolagen, Stora Skondal tomt 4.4 AB och Staden forbinder sig att soka och medverka till
genomforandet av erforderliga forrattningar enligt anldggningslagen for inrattande av
gemensamhetsanldaggning for branduppstéliningsplats for Skondal 1:14 och kvarter 1.

2.4 Gatukostnader och anlaggningsavgifter

Lottbolagen ar befriade fran gatukostnadsersattning.

Efter genomforande av detta avtal & Bolagen sasom é&gare till fastigheterna Kollekten 1,
Skondal 1:8 och 1:26 befriade fran gatukostnadsersattning enligt Detaljplanen. Detta
géller inte kostnader for framtida forbattringar av gator eller andra allménna platser med
dartill hérande anordningar i enlighet med tillamplig lag.

Bolagen och Lottbolagen som ska bebygga inom Exploateringsomradet svarar for alla
évriga kostnader inom Exploateringsomradet sa som kostnader for anslutning av vatten-
och avlopp, el och fjarrvarme m.m.

2.5 Markfdroreningar

Bolagen och Lottholagen ska, pa sina respektive fastigheter, utfora och bekosta
erforderliga markundersékningar och hantering av eventuella markféroreningar, inom
Exploateringsomradet, undantaget Skoltomten och Skdndalsvégen, i den omfattning
som kravs for att marken ska kunna anvéndas i enlighet med Detaljplanens
bestammelser. Innan markundersokningsarbetet paborjas och i samband med att
Bolagen och Lottbolagen kontaktar Stadens tillsynsmyndighet (miljéférvaltningen) ska
aven exploateringskontorets miljéenhet kontaktas géallande de delar av
Exploateringsomradet som ska bli allman platsmark.

Aterfyllning med atervunna material och/eller jungfruligt material (takt- och
schaktmassor fran tidigare oexploaterade omraden) ska uppfylla de krav som for
projektet i samrad med Staden redovisats till och godkants av miljéforvaltningen
gallande aterfyllning. Bolagen och Lottbolagen ska pa sina respektive fastigheter genom
provning verifiera att stéllda krav uppfylls.

Bolagen forbinder sig att i genomférandeavtal med SVOA ata sig att sta for de
merkostnader for transport och deponi for fororenade massor med halter éver nivan for
Naturvardsverkets riktlinjer for mindre kanslig markanvandning (MKM) som
uppkommer p.g.a. efterbehandlingsatgérder och som det inte finns nagon avsattning for.
Det noteras att hantering av massor med sulfider inte ar att betrakta som sadan
merkostnad.
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83

MARKOVERLATELSE OCH FASTIGHETSBILDNING AVSEENDE FASTIGHET
FOR SKOLANDAMAL.

3.1 Overlatelse

Parterna ar 6verens om att de delar av Exploateringsomradet, som enligt Detaljplanen
ska utgdra skola, nedan kallad Skolfastigheten, markerad pa bilagd detaljplanekarta,
Bilaga 1.3.b, ska dverlatas till Staden.

Stora Skondal tomt 3.2 AB dverlater med dganderatt till Staden 4257/50000 andelar av
fastigheten Skondal 1:26 med villkor att den del av fastigheten som enligt detaljplan
DP2019-09138 ska utgora skolfastighet ska brytas ut till en ny fastighet genom
klyvning. Skolfastigheten &r ca 12 930 kvadratmeter, ar markerad pa bilagd detaljplane-
karta, Bilaga 1.3.b, Kopeskillingen normerad mot KPI for april 2022, &r
fjortonmiljonerattahundrafemtiotusen (14 850 000) kronor.

Kopeskillingen ska med for Staden befriande verkan ska erldggas till Stora Skondal
tomt 3.2 AB.

3.2 Fastighetsbildning

SSBAB, Staden och Lottbolagen (undantaget Stora Skdndal tomt 4.1 AB och Stora
Skondal tomt 4.4 AB) har ansokt om klyvning av Skéndal 1:26 i syfte att Stora Skondal
tomt 3.2 AB ska bli dgare av den klyvningslott som ska utgéra Skolfastigheten och
overlata den till Staden i enlighet med vad som anges ovan.

SSBAB och Lottbolagen (undantaget Stora Skondal tomt 4.1 AB Stora Skondal tomt
4.4 AB) ska bekosta fastighetsbildningen. Staden ansvarar fér och bekostar bestéllning
av nybyggnadskarta.

For det fall Staden, efter bildande av och tilltrade till Skolfastigheten, valjer att
genomfora ytterligare fastighetshildningsatgarder exempelvis avstyckning till en
tredimensionell fastighet ska Staden ansoka om och ansvara for samtliga kostnader till
foljd av sadan fastighetsbildningsatgéard.

3.3 Tilltréde

Staden ska tilltrada Skolfastigheten inom 30 dagar fran nar fastighetsbildning enligt
8 3.2 ovan har vunnit laga kraft, nedan kallad Tilltradesdagen for Skolfastigheten.

3.4 Betalning m.m.

Staden ska senast pa Tilltradesdagen for Skolfastigheten betala slutlig kopeskilling i
enlighet med § 3.1 ovan mot att Stora Skéndal tomt 3.2 AB utfardar kvitterat kopebrev.

Stora Skondal tomt 3.2 AB ska pa Tilltradesdagen for Skolfastigheten éverlamna till
Staden de handlingar rorande Skolfastigheten som &r i Stora Skondal tomt 3.2 AB:s dgo
och som bor tillkomma Staden i egenskap av dgare till Skolfastigheten.
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3.5 Kostnader och intdkter

Alla skatter, rantor och andra kostnader for Skolfastigheten helt eller delvis genom sin
andel som beldper pa tiden fore tilltradet ska betalas av Stora Skondal tomt 3.2 AB och
for tiden darefter av Staden. For det fall skatt, rantor och andra kostnader faktureras
SSBAB och Lottholagen fér Skolfastigheten per kalenderar ska Staden svara for
kostnader proportionerligt for antal manader (x) i forhallande till kalenderarets 12
manader.

Motsvarande ska galla for intékterna av Skolfastigheten.

En preliminar likvidavrakning ska uppréttas per Tilltradesdagen i vilken
Skolfastighetens kostnader och intakter sa langt som mojligt ska fordelas mellan
Parterna. Slutlig likvidavrakning for Skolfastigheten per Tilltradesdagen ska uppréttas
av Stora Skondal tomt 3.2 AB och éverldamnas till Staden senast 60 Bankdagar efter
Tilltradesdagen.

3.6 Evakueringar

SSBAB och Stora Skondal tomt 3.2 AB ska svara for erforderliga evakueringar och
ledningsflyttar (ledningar som kvarstar i drift) inom Skolfastigheten. Samtliga avtal med
hyresgaster ska vara uppsagda pa Tilltradesdagen for Skolfastigheten.

3.7 Rivning och markfdroreningar

Staden svarar for alla kostnader forknippade med hantering och avséttning av massor
som har sadan kvalitet att de kan anvandas utan att medfora skada for méanniskors halsa
eller miljon. Staden svarar for all hantering av massor med halter upp till och med
Naturvardsverkets riktvarden for mindre kanslig markanvandning (MKM).

Staden svarar dven for kostnader for rivningar av byggnader och tillhérande grunder och
fundament samt for merkostnader for transport och deponi for massor med halter 6ver
nivan for MKM som uppkommer p.g.a. efterbehandlingsatgéarder och som det inte finns
nagon avsattning for inom Skolfastigheten samt garagefastigheten om tredimensionella
fastigheter ska bildas. Stadens kostnadsansvar for namnda atgarder ar begransat till ett
belopp uppgaende till maximalt 6 miljoner kronor. SSBAB svarar for kostnader som
overstiger detta belopp. SSBAB ska saledes ersatta Staden for Stadens kostnader for
rivning samt merkostnader for transport och deponi av massor med halter 6ver MKM i
den del kostnaderna sammantaget (ej var for sig) dverstiger 6 miljoner kronor. Detta
galler aven om atgarderna utfors av Staden anvisad byggaktor.

Bolagen svarar inte for merkostnader for sanering, transport och deponi av massor med
halter upp till och med MKM.

Staden svarar for att utan ersattning avlagsna anlaggningar under mark fran tidigare
verksamheter exempelvis gamla ledningar m.m. Om anl&ggningar under mark ar av
sadan beskaffenhet att de utgor en fara for miljon ska kostnaden for omhandertagande
av dessa omfattas av det kostnadsansvar som regleras i stycket ovan. Exempel pa detta
ar gamla ledningar som utgor miljofara.
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Staden atager sig att genomfora rivning av byggnader utan dréjsmal efter Detaljplanen
har vunnit laga kraft till undvikande av att byggnader star tomma.

Sulfidberg &r inte att betrakta som en fororening i detta hédnseende.

3.8 Inskrivningar

SSBAB och Stora Skondal Tomt 3:2 AB garanterar att Skolfastigheten pa avtalsdagen
inte besvéras av andra inskrivningar och avtal &n de som foljer nedan.

Réttighesbeteckning | Andamal Formansfastighet
10/20862 ELNATSTATION,ELLEDNINGAR
10/20863 ELNATSTATION,ELLEDNINGAR
10/21847 ELNATSTATION,ELLEDNINGAR

Servituten kommer att tas bort nar ledningarna flyttats vilket ska goras pa Bolagens
bekostnad.

3.9 Skolfastighetens skick m.m.

Staden, som har besiktigat Skolfastigheten, forklarar sig harmed godta Skolfastighetens
skick och avstar med bindande verkan fran alla ansprak mot SSBAB och Lottholagen pa
grund av fel och brister i Skolfastigheten. Betraffande ansvar for evakuering, rivning
och markféroreningar se § 3.6 — 3.7.

Staden &r medveten om att Skolfastigheten kan innehalla Iamningar fran tidigare
verksamheter, exempelvis stodmurar, ledningar m.m. Staden atar sig ansvaret for att
avlagsna dessa anldggningar. Betraffande ersattning for kostnader se § 3.7.

3.10 Lagfartskostnader

Staden ska ans6ka om och bekosta lagfart.

3.11 Anldggningsavgifter

Staden svarar for alla 6vriga kostnader for Skolfastigheten sa som kostnader for
anslutning av vatten- och avlopp, el, fjarrvarme eventuell anslutningsavgift for sopsug
m.m.

3.12 Avfallshantering

Staden har tillsammans med Stockholm Vatten och Avfalls AB:s upprattat och beslutat
riktlinjer for avfallshantering genom Projektera och bygg for god avfallshantering”,
vilka ska foljas for Skolfastigheten.

Avfallshantering ska antingen ske genom manuell hantering alternativt genom att
Skolfastigheten ska anslutas till omradets stationara eller mobila sopsugsanlaggning.
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3.13 Parkeringskop

Den utredning som Bolagen och Staden 6verenskom i tillagg till féravtal har
genomforts och kostnaden for uppforande av garage pa Skolfastigheten har faststallts.
Kostnaden baseras pa redovisad parkeringslosning i Bilaga 3.13.1. Staden kommer att
upplata en del av Skolfastigheten till Stockholms Stads Parkerings AB ("'Stockholm P")
som ska anldgga ett parkeringshus i enlighet darmed inom Skolfastigheten. Staden och
de Lottholag, eller andra langsiktiga fastighetségare i Lottbolagens stélle, som ska fa sitt
parkeringsbehov (boende och bestkare), vilket dven omfattar platser for bilpoolsbilar,
tillgodosett inom parkeringshuset, har tecknat bindande avtal om parkeringskép med
SSPAB innan detta avtal undertecknas. Avtalen bifogas detta avtal, se Bilaga 3.13.2.

Bolagen garanterar genomférande av parkeringskop nar garaget har uppfoérts, med
undantag for fastigheten Skondal 1:14 dar Forvaltnings AB Storskogen ansvarar genom
exploateringsavtal samt Stadens 10 besoksplatser for idrottsverksamheten, i den
handelse den eller de byggherrar som avtalat om sadant kop sjélv inte kan fullfélja
detta.

Staden ansvarar for att avtala med Stockholm Parkering att tillhandahalla tillfalliga
parkeringsplatser till marknadsmassig avgift for markparkering fran att kvarter I, K J, L,
H har féardigstallts tills dess att ett fardigt garage har byggts med antal som omfattas av
parkeringskopet.

Nuvarande redovisad parkeringslosning redovisad i Bilaga 3.13.1, ar planerad utifran
forutsattningen att garagets utbyggnad sker samtidigt som den grundskola som SISAB
ska bygga pa Skolfastigheten.

Om SISAB viljer att inte bygga skolan eller att vasentligen dndra dess utformning pa ett
satt som paverkar garagets utformning ska Staden, Stockholm P, Bolagen och de
Lottbolag som ingatt parkeringskopsavtal inleda forhandlingar om en annan utformning
av garaget med utgangspunkt fran forslag utformat av Stockholm P. En sadan
forhandling kan &ven resultera i att Staden anvisar en annan aktdr som ska bygga
garaget och 6verta tomtratten med samma ataganden som framgar av detta Avtal.

3.14 Plankostnader

Staden, eller den Staden sétter i sitt stélle ska till SSBAB betala del av kostnaden for
Detaljplanen och planrelaterade utredningar avseende Skolfastigheten med ett fast
belopp om 850 000 kr exklusive moms. Ersattning ska erldggas i samband med
Detaljplan vinner laga kraft.

3.15 Arbetsmiljoansvar for Skolfastigheten

Staden, eller den Staden sétter i sitt stélle, ansvarar for och bekostar projektering och
byggnation pa Skolfastigheten. Parterna konstaterar darvid att Staden har
arbetsmiljéansvaret, inkluderande ansvaret for BAS-U och BAS-P vid utbyggnad av
kvartersmark inom Skolfastigheten.
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3.16 Byggytor och bygagetablering

Byggetablering ska i forsta hand ske inom Skolfastigheten. Skulle Staden, eller den
Staden sétter i sitt stdlle beddma att blivande allmén plats eller annan yta trots detta
behover tas i ansprak for byggetablering, ska Staden, eller den Staden sétter i sitt stélle i
god tid fore byggstart samrada med Bolagen om vilka ytterligare ytor som behdvs for
byggetablering och under hur lang tid dessa behovs.

Bolagen ska pa begéran av Staden eller den Staden satter i sitt stalle (fn SISAB eller
Stockholm P) i samband med planering av och genomfdrande av exploateringen, till
Staden eller den Staden satter i sitt stélle, tillhandahalla etableringsyta enligt ovan om
sammanlagt ca 700 kvm, i narheten av Skolfastigheten. Ytan ska hallas val stadad av
Staden eller den Staden sétter i sitt stalle. Kostnaden for iordningsstallande, infart, drift
samt aterstallning ska béras av Staden eller den Staden satter i sitt stélle.

Staden, eller den Staden sétter i sitt stélle ska halla sig inom Skolfastigheten och
godkand bygg-etableringsyta. Skolfastigheten och den godkanda etableringsytan ska
avgransas med ett stabilt minst tva meter hogt stangsel.

Avgiften for etableringsytan ska bestammas till samma niva som stadens arrendeavgift
till parkeringsbolaget (Stockholm P) for markparkeringen, for narvarande mellan 80 —
110 kr / kvm / ar. Staden eller den Staden satter i sitt stalle ska sa fort som mojligt,
senast 20 manader innan planerad byggstart i samordningen underratta SSBAB om sina
behov av etableringsyta.

GENOMFORANDE AV EXPLOATERING

4.1 Genomférande, samordning och tidplan

Bolagen, Lottbolagen och Staden forbinder sig att genomféra exploatering pa
Exploateringsomradet och intilliggande allmén plats i enlighet med Detaljplanen och
detta avtal.

SSBAB dr skyldig att samordna sin entreprenad med Staden (avseende Stadens arbete
med allmén plats vid Skdndalsvagen), Lottbolagen och bolag som markanvisats inom
Skolfastigheten samt med de ledningsdragande bolagen ("Samordningsparterna’) och
svara for kostnaden for sin entreprenad.

Bolagen ska kalla Samordningsparterna till samordningsmdten i syfte att samordna och
hantera gemensamma fragor inom Exploateringsomradet.

Bolagen ska utse en samordningsansvarig ("Samordnaren”) och samordna detta arbete
och ager ratt att av Samordningsparterna erhalla skélig ersattning harfor. Ersattningen
ska Samordningsparterna emellan baras pro rata motsvarande respektive
Samordningsparts byggratt BTA pa kvartersmark i forhallande till
Samordningsparternas totala byggratt BTA inom Exploateringsomradet, det innebér att
Staden inte ska bekosta SSBABs samordning med Stadens arbete i anslutning till
Skondalsvégen samt att de kommunala ledningsdragande bolagen inte ska bekosta
Samordningen. Staden ska bekosta egen samordning inom Skoéndalsvagen.
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Staden for Skondalsvagen, Stadens bolag SISAB och Stockholm P samt
ledningsdragande bolag ska, pa egen bekostnad, utse en gemensam eller varsin egen
representant som i sin tur ska deltaga pa samordningsméten som Samordnaren kallar
till.

SISAB och Stockholm P &r skyldiga att samordna sina entreprenader med Stora
Skondal Bygg AB (avseende SSBABs arbete med utbyggnad av allmén plats),
Lottbolagen som bygger ut kvartersmark och samt med de ledningsdragande bolagen
("Samordningsparterna”) i samrad med Samordningsparterna under ledning av
samordnaren.

Bolagen ansvarar for och bekostar projektering och genomforande av aterstallande- och
anslutningsarbeten, som maste goras pa allman platsmark invid Exploateringsomradet
och som &r en foljd av Bolagens och Lottholagens bygg- och anlaggningsarbeten pa
Exploateringsomradet. Projektering och utférande av alla aterstallande- och
anslutningsarbeten ska utforas i samrad med Staden och enligt stadens standard.
Bolagen ska efter respektive etapps, enligt Bilaga 2.1.1, fardigstallande kalla Staden till
besiktning av aterstallande- och anslutningsarbetena. Till anslutningsarbeten réaknas
fardigstéallande av cykelbanor éver Magnoliatomten och den norra kopplingen ned till
Vackra Nannas park med den utformning som anges i kvalitetsprogrammet. Hantering
av skyddsvarda trad ska goras i projektering samt enligt Bilaga 4:4 med inventering och
samrad mellan Staden och Bolagen om vilka trad som ar mojliga att bevara.

Bolagen och Lottbolagen ska vid inflyttningen ha fardigstallt den yttre miljon, sa att de
boende far en acceptabel kontakt med gator och parker pa respektive fastighet. Hansyn
ska dock tas till arstid.

Staden, eller den Staden sétter i sitt stalle, ansvarar pA motsvarande sétt att ansluta
Skolfastigheten till den allménna platsmarken och intilliggande kvartersmark samt ska
vid inflyttning ha fardigstallt den yttre miljon sa att de boende och verksamheterna far
en acceptabel kontakt med gator och parker. Hansyn ska dock tas till arstid.

Bolagen har, i samrad med byggaktorer, upprattat en huvudtidplan for exploateringen.
Huvudtidplanen ska folja avtalad och planerad byggordning for kvartersmarken samt
overlamningsplan och genomférandeetapper for allméan platsmark. Parterna ska verka
for att nodvandiga resurser tillsatts sa att arbetet kan bedrivas i enlighet med
huvudtidplanen. SSBAB ska Iopande halla huvudtidplanen uppdaterad och informera
6vriga Samordningsparter om eventuella fordndringar av betydelse.

4.2 Parkeringstal och mobilitetsatgarder

Bolagen, Lottbolagen och Staden férbinder sig vidare att vid exploateringen tillampa
vad som anges gallande parkeringstal (p-tal) i planbeskrivningen. Parkeringstalet har
reducerats med 10% under nivan for den ambitidsa nivan for grona parkeringstal.
Villkoret for Staden att medge detta &r att Bolagens och Lottbolagens mobilitetsatgarder
gar utdver vad som kravs i den ambitidsa nivan for gréna parkeringstal. Atgarderna
beskrivs dversiktligt i mobilitetsutredningen Trivector rapport 2022:109 och i Bilaga
4.2, atgardsbilaga; mobilitet inom Stora Skondal etapp 2A. | bilagan ges dven méjlighet
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for de Lottbolag som inte ska placera sina parkeringar i skolgaraget att bygga fler
parkeringsplatser och genomféra mindre omfattande mobilitetsatgarder, motsvarande
grona p — tals medel- och ambitiosa niva, vilka beskrivs i atgardsbilagan.

Det avilar respektive Part att uppfylla samtliga i Bilaga 4.2; atgardsbilaga; mobilitet

inom Stora Skondal etapp 2A, angivna krav pa atgarder inom sin respektive fastighet
inklusive parkeringskop enligt tabell i atgardshilagan. Bolagen ansvarar gemensamt
med Lottbolagen for den digitala plattformen. Atgarderna ska rapporteras till stadens
uppfoljningsportal.

Respektive Lottbolag forbinder sig var och en gentemot Staden att vid vite vasentligen
ha uppfyllt samtliga ovan angivna krav i tillampliga delar inom sina respektive
fastigheter senast 6 manader efter erhallet slutbesked for respektive fastighet inom
kvartersmark. Vitesbelopp avseende mobilitetsatgarderna for respektive Lottbolag
uppgar till 350 000 kr multiplicerat med det antal parkeringsplatser som fastighetens p-
tal reducerats med enligt tabell redovisat under punkt 5.2 nedan, dock lagst 350 000 kr.

Parterna ska, om nagon part sa begar, 6verlagga om huruvida den tekniska utvecklingen
gjort att ovan 6verenskomna mobilitetsatgarder blivit foraldrade. Staden kan darefter

medge att de ersatts med andra atgarder.

4.3 Ersattning for Stadens kostnader

Bolagen ska, med undantag av vad som féljer nedan, ersatta Staden for alla kostnader
som Staden har i samband med framtagandet och genomférandet av Detaljplanen, med
beaktande av vad som foljer av detta avtal och reviderat planavtal inganget i december
2022, sdsom utredningar géllande anlaggningar pa allméan plats samt projektledning,
samordning, granskning och besiktning m.m. Bolagen ersatter Staden for den faktiska
kostnaden. Néar Staden utfor arbetet med egen personal ersétter Bolagen Staden enligt
gallande interna debiteringsnivaer inom staden vilka uppdateras varje ar alternativt i
forekommande fall faktisk konsultkostnad. Prislistan nedan visar stadens interna
debiteringsnivaer for 2024. Staden debiterar Bolagen enligt I16pande rakning.

Bemanning Kr/timme
Projektledare 1300
Byggprojektledare 1400
Landskapsarkitekt, Explo 1400
Trafikplanerare, TK 1400
Vérderare 1400
1400

Kommunikator

Forvaltnings AB Storskogen ingick 2023-04-26 foravtal med Staden avseende
Stockholm Skéndal 1:14 samt planavtal med SBK avseende Skdndal 1:14 2022-10-31.
Avtalen innebdr att Forvaltnings AB Storskogen ska betala sin andel enligt faststélld
detaljplan, pro rata BTA preliminért 3% av Stadens arbete avseende utredning och
projektering av allmén plats inom Detaljplanen. Bolagen och Férvaltnings AB
Storskogen har i sin tur ingatt ett avtal om kostnadsfordelning.
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Bolagen kommer att fakturera Forvaltnings AB Storskogen for stadens arbete fran start
PM till 2022-10-31. Staden kommer att fakturera Storskogen for 3% av stadens
kostnader nedlagda efter 2022-10-31. Bolagen ska darmed bekosta 97% av stadens
kostnader efter 2022-10-31 enligt 4.3 ovan. Skillnaden mellan faktisk pro rata
fordelning efter att detaljplanen vunnit laga kraft ska utjamnas mellan Bolagen och
Forvaltnings AB Storskogen. Vid fakturering efter att detaljplanen har vunnit laga kraft
ska Staden fakturera Bolagen och Forvaltnings AB Storskogen enligt faktisk pro rata
fordelning.

Utanfor Exploateringsomradet finns Skondalsvagen som maste byggas om pa grund av
exploateringen inom Exploateringsomradet. Kostnaderna for en del av ombyggnaden
ska betalas ut i etapper och har reglerats i tillagg till foravtal och ska av Bolagen
erlaggas till Staden som exploateringsbidrag.

Exploateringshidraget for etapp 2A uppgar till fjortonmiljonerattahundrafemtiotusen
(14 850 000) kronor och ska normeras mot KPI for april 2022. Exploateringsbidraget
ska erldaggas i sin helhet till Staden senast nar ombyggnaden av Skondalsvagen paborjas.
For det fall utbyggnad av Skondalsvagen ej sker ska Exploateringsbidraget aterbetalas
pa det tillvagagangssatt som foljer av tillagg till foravtal som tecknades 2023 vilket
innebdr att om de faktiska kostnaderna for utbyggnad av hela Skéndalsvégen
understiger det totala exploateringsbidraget for Program for Stora Skondal, 60 mnkr i
prislage 2022-04 efter att hela Skondalsvagen har byggts ut, sa ska
exploateringsbidraget bestdmmas till 65% av detta belopp och mellanskillnaden
aterbetalas normerat med KPI for tidpunkten for aterbetalning. Nagon ranta ska ej
erlaggas.

Staden har atagit sig att for Skondalsvagen och efter projektering av respektive etapp

uppratta en kalkyl samt redovisa denna fér Bolagen. Upphandling av utbyggnaden och
faktiska kostnader ska redovisas for Bolagen i den omfattning som LOU medger.

4.4 Kommunala anldggningar

Bolagen ansvarar for och bekostar, med undantag fér vad som anges nedan,
projektering och byggande av alla anlaggningar pa allman platsmark, inklusive
belysning och trafiksignalsanlaggning inom Exploateringsomradet, exkluderat sadana
arbeten som utfors och bekostas av ledningsbolagen och som tas ut som allméanna
anlaggningskostnader eller anslutningsavgifter for respektive fastighet. Bolagen
ansvarar for och bekostar dven foljdandringar som maste goras i omgivande allmén
platsmark utanfor Exploateringsomradet p.g.a. exploateringen. Parterna konstaterar
darvid att Bolagen har arbetsmiljoansvaret, inkluderande ansvaret for BAS-U och BAS-
P.

Arbetet med projektering och utférande av kommunala anldggningar ska genomforas
enligt Bilaga 4.4 — Avtalsbilaga géllande detaljprojektering, produktion och
Overlamning av allmén platsmark.
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Staden ansvarar for projektering och ombyggnad av allmén platsmark, innefattande
utbyggnad av Skondalsvagen inklusive belysning inom Skdéndalsvagen utanfor
Exploateringsomradet. Parterna konstaterar darvid att Staden har arbetsmiljéansvaret,
inkluderande ansvaret fér BAS-U och BAS-P vid utbyggnad av allméan platsmark inom
Skondalsvégen. Ombyggnad och projektering ska delvis bekostas av Bolagen genom
exploateringsbidrag, se 4.3 och fordelas enligt tidigare 6verenskommelse i tillagg till
foravtal.

Projektering
Projekteringen ska utforas i samrad med Staden och enligt Stadens standard, i enlighet

med Bilaga 4.4.

Projektering av gatubelysnings- och trafiksignalsystem kréaver specialistkunskaper.
Bolagen atar sig att anlita av staden godkénda belysnings- och signalexperter rérande
det projekteringsarbete inom omradet, som kravs for dessa systemfunktioner.

Materialkrav for anlaggningar pa allmén plats

Anléaggningar som uppfors pa allman plats omfattas av Stadens materialkrav, vilka
bifogas som Bilaga 4.4.M. Hantering och dokumentation ska goras enligt rutiner som
beskrivs i Bilaga 4.4.

Byggande

Bolagen for Exploateringsomradet och Staden for Skéndalsvéagen ansvarar for byggande
av alla anlaggningar pa allméan platsmark inklusive belysning och
trafiksignalanldggning enligt Stadens standard i enlighet med Bilaga 4.4.

Syner, besiktningar, 6vertagande och garantitider m.m.

Staden ska delta i syner, 6vertagandesyn, besiktningar och slutbesiktningar for
ovanstaende byggnads- och anlaggningsarbeten som Bolagen kallar till enligt Bilaga 4.4
— avtalsbilaga detaljprojektering produktion och éverlamning av allméan platsmark.
Staden har mojlighet att anvéanda sig av kontrollant for dessa aktiviteter pa bekostnad av
Bolagen, se vidare beskrivning i Bilaga 4.4.

Besiktningar och dvertagande ska ske etappvis, se Bilaga 2.1.1- 6verldmningsplan och
genomférandeetapper.

Staden 6vertar driftansvaret for kommunala anlaggningar, efter etappvis godkéand
dvertagandesyn. Bolagen ansvarar dock pa sin bekostnad for drift och skotsel av trad
och planteringar, enligt Stadens anvisningar i Bilaga 4.4.

Relationshandlingar ska uppréttas enligt Teknisk Handbok och éverlamnas digitalt
senast vid dvertagandesyn.

Bolagens atagande ska anses vara riktigt fullgjort da staden efter dvertagandesyn
godkant och Overtagit anldggningarna, se vidare beskrivning i Bilaga 4.4 — avtalsbilaga
detaljprojektering produktion och éverldamning av allmén platsmark.



19 (35)

For det utforda byggnadsarbetet galler en garantitid om fem ar fran den dag Staden
Overtagit anlaggningarna, se vidare beskrivning och omfattning av ansvaret i Bilaga 4.4.

Bolagen &r ansvariga for vasentliga fel som visar sig efter utgangen av ovan angivna
garantiperioder. Bolagen &r vidare i férhallande till staden ansvarigt for stadens
eventuella skadestandsskyldighet gentemot tredje man till foljd av byggnationen, under
en ansvarstid om tio ar fran den dag Staden Gvertagit anldggningarna.

Staden ansvarar for att tillhandahalla krav och granskning pa det sétt som anges i bilaga
4.4,

For huvudgatan genom omradet, bestdende av rundslinga med forlangning av Thorsten
Levenstams vég i norr via Nya Huvudgatan till Nils Lovgrens vég i Soder i ny
strackning, géller att sérskild hansyn till forvantad tung trafik ska tas vid projektering
och byggande genom klassning som lagst BK1-vag och med bindlager i
vagoverbyggnad. Vid garantibesiktningen ska bland annat spardjup i vagen kontrolleras.
Om spardjupet 6verstiger 3 mm ska en utredning géras for att kontrollera att
vagoverbyggnadens konstruktion &r korrekt genomférd med hénsyn till den trafik som
belastat vagen. Om brister framkommer ska dessa atgardas pa Bolagens bekostnad. Vid
korrekt genomford vagoverbyggnad atgardas anmarkningarna enligt vedertagna
principer, exempelvis genom frasning av gammalt topplager och ny beldggning. Ett
kontrollprogram ska gemensamt tas fram av Parterna betraffande grundlaggning och
uppbyggnad av gatorna.

4.5 Bostader/kommersiella lokaler

Bolagen och Lottbolagen avser att inom Exploateringsomradet i enlighet med
detaljplanen uppfora bostadshbebyggelse innehallande cirka 1750 lagenheter,
kommersiella lokaler etc.

Lottbolagen planerar att uppfora 14 forskoleavdelningar med tillhorande forskolegard.

Bostaderna ska upplatas med hyresratt, bostadsratt eller aganderatt.

Staden ska uppfora grundskola fér ca 900 elever samt garage for ca 95 p-platser.
Eventuellt kommer &ven en idrottshall byggas.

4.6 Speciallagenheter och kommunala lokaler

De speciallagenheter som planeras att byggas framgar av planbeskrivningen.

4.7 Befintlig mark och vegetation pa befintlig och blivande allmén plats och
kvartersmark

Allméant

Intill och inom Exploateringsomradet finns véardefull park- och naturmark. Bolagen
ansvarar for att trad, annan vegetation och berg pa befintlig och blivande allmén
platsmark intill och inom Exploateringsomradet inte skadas i samband med att
exploatering genomfors, om inte Bolagen kan visa att sadan skada inte orsakats av
Bolagen, Lottbolagen eller av Bolagen eller Lottbolagen anlitad entreprendr. Staden
svarar for detsamma vid utbyggnad pa Skolfastigheten.
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Bolagen ansvarar gentemot Staden for att Bolagen, Lottbolagen, eller féretag som
Bolagen och Lottholagen anlitar, inte pa nagot sétt nyttjar befintlig mark och vegetation
pa befintlig allman platsmark utan skriftligt tillstand fran Staden. Staden svarar for att
pa motsvarande satt inte utan tillatelse nyttja blivande allméan platsmark eller annan
kvartersmark dn Skolfastigheten utan skriftligt tillstand fran Bolagen eller Lottbolagen.
Detaljprojektering, produktion och éverlamning av allméan platsmark ska ske i enlighet
med Bilaga 4.4 med underbilagor som reglerar viten, skyddskonstruktioner, syner,
genomforandebesiktningar m.m.

Vid annan skada ansvarar Bolagen, respektive Staden for att reparera skadan, eller for
att bekosta reparation av skadan. Om Bolagen eller Lottbolagen nyttjar allman
platsmark intill Exploateringsomradet utan tillstand se § 4.10 nedan.

Tradviten allman plats och blivande allmén plats

Bolagen atar sig gentemot Staden att bevara de befintliga trad inom
Exploateringsomradet, som ar beldgna pa blivande allméan platsmark se Bilaga 4.7.1 —
Inventering av skyddsvarda trad inom allman platsmark.

Om nagot eller nagra av dessa trad, pa grund av Bolagen, Lottbolagen eller foretag som
Bolagen och Lottbolagen anlitar, allvarligt skadas eller avlagsnas fore staden tagit 6ver
driften av trdden ska Bolagen utge vite enligt Bilaga 4.7.2 — vitesbilaga for trad,
berakningsmodell samt i 6vrigt vad som framgar av Bilaga 4.4.

Innan byggstart ska Staden och Bolagen gemensamt inspektera trad och annan
vegetation som omfattas av denna paragraf. Vid denna inspektion, som Bolagen ska
kalla till, ska status och eventuella skyddsatgarder for berérda trad och annan vegetation
sékerstéllas och protokollforas.

Vid annan skada ansvarar Bolagen for att reparera skadan, eller for att bekosta Stadens
reparation av skadan. Om Bolagen nyttjar allman platsmark intill Exploateringsomradet
utan tillstand se § 4.10 nedan.

Kvartersmark

Bolagen, Lottbolagen och Staden for Skolfastigheten atar sig att bevara de befintliga
trad inom Exploateringsomradet, som angivits med nloch n3 pa Detaljplanekarta,
Bilaga 1.3.a. Om nagot eller nagra av dessa trad utanfor Skolfastigheten, pa grund av
Bolagen, Lottbolagen eller foretag som Bolagen eller Lottbolagen anlitar, allvarligt
skadas, avlagsnas eller dor fore inom tva ar efter godkand slutbesiktning ska Bolagen
och Lottbolagen till Staden betala vite med 1 000 000 kronor per tradd méarkt n1 samt
plantera motsvarande antal nya relativt fullvéxta trad

Innan byggstart ska Parterna gemensamt inspektera trad och annan vegetation som
omfattas av denna paragraf. Vid denna inspektion, som SSBAB ska kalla till, ska status
och eventuella skyddsatgarder for berérda trad och annan vegetation sakerstallas.
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4.8 Krav pa tillgdngliga anlaggningar under utbyggnadstiden

Bolagen, Lottbolagen och Staden ska sakerstalla tillganglighet och tekniska
anslutningar under hela utbyggnadstiden for fastigheter utanfor Exploateringsomradet
som behdver nyttja anlaggningar som ligger inom Exploateringsomradet.

4.9 Informationsansvar till allménheten

Bolagen forbinder sig att genom skyltning pa plats informera allménheten om projektet
och byggnadsarbeten, utan kostnad fér Staden. Darutdver forbinder sig Bolagen att
informera berdrd allmanhet om sina och Lottbolagens delar i projektet t.ex. vid sarskilt
storande arbeten eller avstangningar.

4.10 Byqggetablering

Byggetablering ska i forsta hand ske inom Exploateringsomradet. Skulle Staden och
Bolagen bedéma att befintlig allman plats trots detta behover tas i ansprak for
byggetablering, ska Bolagen tillse att Bolagen och Lottbolagen, eller av Bolagen och
Lottbolagen anlitad entreprendr, i god tid fore byggstart samrader med trafikkontoret
om vilka ytterligare ytor som behdvs fér byggetablering och under hur lang tid dessa
behdvs.

Upplatelse av allmén plats for byggetablering kraver polistillstdnd och debiteras enligt
taxa faststélld av kommunfullmaktige. Bolagen och Lottbolagen ska ansdka om
polistillstand for den med trafikkontoret Gverenskomna etableringsytan. Detta omfattar
inte den allménna plats som ska byggas ut.

Av Staden markanvisade byggaktorer ska ansoka om tillstand att nyttja Bolagens eller
Lottbolagens fastigheter for det fall dessa inte etablerar inom Skolfastigheten, se 3.16
ovan.

Bolagen ska tillse att Bolagen och Lottbolagen, eller av Bolagen och Lottbolagen
anlitad entreprenor, haller sig inom Exploateringsomradet och godkéand bygg-
etableringsyta upplaten med polistillstand enligt ordningslagen. Trafikkontoret kan
komma att gora en polisanmélan om Bolagen, Lottbolagen eller dess entreprenor
olovligen skulle nyttja allmén platsmark utanfér Exploateringsomradet och den
godkénda byggetableringsytan. Staden kan aven komma att krava Bolagen pa
skadestand. Pa motsvarande satt kan Bolagen dven komma att krava Staden eller av
staden anvisad byggaktor pa skadestand vid etablering utan tillstand pa Bolagens
fastigheter.

Exploateringsomradet, for den del detta berérs under genomforandet, och den godkéanda
etableringsytan ska avgransas med ett stabilt minst tva meter hogt stangsel.

Om byggetableringen ska ske pa blivande allméan platsmark som inte dverforts till
staden avser det som foreskrivits ovan om Staden och trafikkontoret istéllet Bolagens
mark och 6verenskommelser i fragor som reglerats ovan ska istéllet géras med Bolagen.
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4.11 Dagvatten

| enlighet med Stadens dagvattenstrategi (KF 2015-03-09) och Atgardsniva vid ny- och
storre ombyggnation (EN 2016-11-10) forbinder sig Bolagen och Lottbolagen, for sin
del inom Exploateringsomradet, och Staden for Skolfastigheten att hantera dagvattnet
pa ett hallbart satt. Detta innefattar primart att minimera uppkomsten av dagvatten till
ledning och att genom byggnadsmaterialval inte férorena dagvattnet med tungmetaller
eller andra miljogifter. Det dagvatten som uppstar ska hanteras och fordrojas lokalt i
enlighet med dagvattenstrategin innan avledning fran Fastigheten. Placering av
byggnader och hojdsattning inom Fastigheten respektive mot omgivande ytor, ska goras
pa ett satt som minimerar skada vid extrem nederbdrd.

Bolagen och Lottbolagen, for sin del inom Exploateringsomradet, och Staden for
Skolfastigheten ansvarar for och bekostar omhandertagande av dagvatten fran
omgivande natur-/parkmark.

4.12 Tillganglighet i utemiljo

SSBAB och Lottbolagen, for sina respektive delar inom Exploateringsomradet, och
Staden for Skolfastigheten ska stréva efter att vid projektering och byggande inom
Exploateringsomradet folja Stadens riktlinjer for att gora utemiljon tillganglig for
manniskor med funktionsnedsattning. Stadens riktlinjer innebar bl.a. foljande:

e Allaentréer till en byggnad ska goras tillgangliga.

e Enramp bor luta hogst 1:20.

e Enangoringsplats for bilar ska finnas och en parkeringsplats for rorelsehindrade
ska kunna ordnas inom 10 meters gangavstand fran en tillganglig och anvéandbar
entré till publika lokaler, arbetslokaler och bostadshus.

o Boverkets foreskrifter och allméanna rad om tillganglighet for personer med
nedsatt rérelse- eller orienteringsférmaga pa allmanna platser och inom omraden
for andra anlaggningar &n byggnader (BFS 2011:5 ALM 2) bor daven tillampas
pa kvartersmark.

Riktlinjerna om utformning av ute- och inomhusmiljén finns i handboken ”Stockholm —
en stad for alla”, som finns pa Stadens hemsida.

4.13 Gestaltning

For att samordna och skapa gemensamma kvaliteter i nybebyggelsen och for att
samordna utformningen av byggnaderna inom Exploateringsomradet med utformningen
av allman plats inom Exploateringsomradet har staden, genom dess
stadsbyggnadsnamnd och exploateringsnamnd tillsammans med Bolagen och andra
fastighetsagare/ tomtrattshavare inom stadsdelen, uppréttat ett kvalitetsprogram for
allmén plats som har utvecklats vidare i systemhandlingen for allmén plats.

Detta program ska utgora ett for Bolagen, Lottbolagen och Staden gemensamt underlag
for projektering, bygglovhantering, byggande och férvaltning av bebyggelse inom
Exploateringsomradet.

Bolagen och Lottbolagen ska, vid projektering, upphandling och uppférande av
bebyggelse och anlaggningar pa kvartersmark liksom de allmanna anldggningarna inom
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Exploateringsomradet, verka for att kvalitetsprogrammet for kvartersmark foljs och ha
kostnadsansvaret for dess genomférande. Staden ansvarar for att avtala om motsvarande
skyldigheter for de byggaktorer som har markavisats inom Skolfastigheten samt
ansvarar vidare for att avtala om motsvarande skyldigheter for Forvaltnings AB
Storskogen avseende exploatering av fastigheten Stockholm Skondal 1:14.

4.14 Inrapportering av geotekniska utredningar

Bolagen och Lottbolagen ska 6verfora resultatet av samtliga geotekniska falt- och
laboratorieundersokningar digitalt till Stockholms stads geotekniska databas,
https://etjanster.stockholm.se/geoarkivet/, via Geosuite. Plankoordinater ska anges i
referenssystemet SWEREF 99 18 00. Z-koordinat ska anges i hojdsystem RH 2000.
Matprotokoll ska innehalla X, Y och Z-koordinat for markytan, samt Z-varde for
matpunktens installationsniva.

4.15 Avfallshantering

Bolagen och Lottbolagen har tagit del av Stockholm Vatten och Avfalls AB:s riktlinjer
”Projektera och bygg for god avfallshantering”, vilken ska foljas.

En stationdr eller mobil sopsugsanlaggning kan komma att byggas ut inom Etapp 2A
och kommande etapper dar samtliga nya byggnader och verksamheter kan komma att
anslutas. For det fall sadan anlaggning uppfors ska den planeras och utforas i enlighet
med dverenskommen huvudtidplan i samband med projektering och utférande av
allman plats sa att berérda kvarter kan nyttja anlaggningen nar de ar fardigstallda.

Staden, SSBAB och Lottbolagen ska gemensamt arbeta for genomfoérandet av en sopsug
i omradet.

Utbyggnaden av den stationara sopsugen ska i forekommande fall ske genom en
succesiv utbyggnad av en tillfallig terminalbyggnad inom Etapp 2A samt dérefter
permanent terminalbyggnad preliminart inom Etapp 3A pa mark som Bolagen upplater
mot marknadsmaéssig erséttning som ska redovisas for staden eller stadens bolag innan
avtal tecknas om sopsugen. Utformningen av anlaggningen ska vara av sadant slag att
den uppfyller Stadens policy och riktlinjer for avfallshantering med maskinell
insamling, avfallsférordning och lokala avtalsforeskrifter. Detta betyder bland annat att
avfallet ska kunna hdmtas och hanteras av stadens avfallsbolag.

4.16 Byggande i anslutning till allmén platsmark m.m.

Bolagen och Lottbolagen forbinder sig att folja dokumentet Planeringsstod for
byggnation 1 anslutning till allmén platsmark™, som finns pa stadens hemsida.
Dokumentet redovisar riktlinjer som bor, och krav som ska vara uppfyllda for att
sakerstalla funktionaliteten for stadens allmanna platsmark. Eventuella avsteg fran dessa
riktlinjer behover ett godkannande fran staden och bedoms utifran varje enskild plats
forutsattningar.

Staden ar mycket restriktiv till att tillata att privata ledningar eller andra privata
anlaggningar nedlaggs i allman plats. Om detta anda skulle vara nddvandigt ska
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forslaget till forlaggning arbetas fram i samrad med Staden och de handlingar som ska
ligga till grund for utférandet ska godkannas av staden, genom dess trafikkontor.

Privata ledningar i Stadens mark kan aktualiseras for den stationéra eller mobila
sopsugen som beskrivs under punkten 4:15. Staden har i tillagg till foéravtal meddelat att
man godkanner servitut eller nyttjanderatt for ledningar for dessa andamal i blivande
allman platsmark. Ersattning for privata ledningar i allman platsmark ska utga enligt av
staden faststélld taxa. Ritningsunderlag finns i systemhandling for allmén platsmark.
Bolagen ska inleda dialog med Staden om tecknande av avtal for nedlaggning, drift och
underhall m.m.

8§85
OVRIGA VILLKOR

5.1 Sakerhet

Bolagen svarar solidariskt gentemot Staden for ratta fullgérandet av samtliga de
forpliktelser och ataganden som aligger Bolagen och Lottbolagen enligt detta
exploateringsavtal samt de avtal som Staden och Bolagen ingar som en foljd av
detsamma.

For de fall fastigheterna Stockholm Skondal 1:8, Kollekten 1 samt de ideella andelar av
Skondal 1:26 som &gs av Stora Skondal Bygg AB eller Stora Skéndal tomt 3.2 AB, eller
del darav, ska 6verlatas pa annan kan denna sakerhet komma att ersattas av en annan
borgensforbindelse, sjalvstandig bankgaranti eller annan motsvarande sékerhet som
Staden skaligen kan godta. Det aligger Bolagen att tillse att de nya &dgarna staller sadan
sakerhet for att Bolagen ska kunna frias fran hela eller delar av sitt dtagande enligt
borgen. Bolagen svarar saledes solidariskt &ven med de nya dgarna gentemot Staden for
ratta fullgérandet av samtliga forpliktelser enligt detta exploateringsavtal, samt de avtal
som Staden och Bolagen ingar som en foljd av detsamma, intill dess Staden genom
skriftligt samtycke harom befriat Bolagen fran sina taganden.

5.2 Viten

Om Bolagen eller Lottbolagen brister i det ratta fullgérandet av Exploateringsavtalet ska
Bolagen eller Lottbolagen till Staden erldgga vite i enlighet med detta avtal.

Vite enligt detta avtal forfaller till betalning omedelbart da vitesgrundande omstandighet
intraffar. Vite kan jamkas i enlighet med vad som framgar nedan.

Allmanna anlaggningar

Bolagen forbinder sig vid I6pande vite enligt tabell nedan att senast inom de tider efter
att Detaljplanen vunnit laga kraft som framgar av kolumn 2, ha uppfyllt Bolagens
ataganden avseende kommunala anlédggningar med undantag for de ataganden som
fortloper efter Gverlamnandet, som garantitid, ansvarstid och mobilitetsatgarder enligt
de krav som foljer av § 4.4 i detta avtal.
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Vid bristande uppfyllelse av atagande hanforligt till i tabell 1 nedan kolumn 1 angiven
genomforandeetapp inom den i kolumn 2 angivna tiden ar Bolagen skyldig att erlagga
vite med i kolumn 3 angivet belopp med beaktande av vad som anges nedan angaende
jamkning.

Om forsening uppstar och detta inte beror pa Bolagen eller Lottbolagen forskjuts
tidpunkten da vite ska utga med tid som motsvarar férseningens omfattning med
beaktande av de foljdforseningar sadant forhallande medfor. Férseningen ska darvid
definieras enligt ABT 06 kap 4 § 3 punkt 2-5 samt om Bolagen i dvrigt hindras att
utfora sina ataganden till f6ljd av omstandigheter utom Bolagens kontroll som bolaget
inte bort rdkna med samt vars menliga inverkan Bolaget inte rimligen kunnat undanrgja.

Vitesbeloppen anges i penningvarde per den 30 Oktober 2023 och ska omraknas till
penningvardet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning genom anvandning av
konsumentprisindex eller det index som kan komma ersatta det.

Genomférandeetapp Tid forfardigstéllande efter ~ Vite

DP LK
Byggstart 4 &r 10 000 000 kr
Arbetsgata hela omradet 6 ar 60 000 000 kr
Gator del 1 12 &r 60 000 000 kr
Gator del 2 12 ar 60 000 000 kr
Géngbana vid Maj Brings vag
Gator del 3 12 ar 60 000 000kr
Vandslinga buss
Ostra platdpromenaden 10 &r 60 000 000k
Norra kopplingen
Sodra platdpromenaden 10 &r 20 000 000kr
Lovholmsparken + 12 ar 30 000 000kr
Gangbanor

Tabell 1, Genomférandeetapperna finns redovisade i Bilaga 2.1.1; éverlamningsplan och
genomfrandeetapper

Vite kan jdmkas om det &r uppenbart oskéligt med hénsyn till dvertradelsens omfattning
och karaktéar i forhallande till de ataganden som Bolagen har fullgjort samt med
beaktande av 6vriga omsténdigheter.

Parterna ar dverens om att vitets syfte ar att kompensera Staden for skada och kostnader
for att fardigstalla sadana delar av de anlaggningar som Bolagen ska fardigstalla. Vid
bestdmmande av vad som ar oskéligt ska darfor bl.a. beaktas Stadens kostnader for
fardigstallande. Vitets syfte &r vidare att sékerstélla utbyggnadstakten enligt tiderna
ovan. Vitesbelopp per ovan angivna etapper ska darfor aldrig understiga 4 procent av
ovan angivna vitesbelopp oaktat Stadens kostnader.

Oaktat om rétt till vite foreligger har Staden alltid ratt att erhalla full ersattning for
skada som Staden lider pa grund av Bolagens avtalsbrott. | sddant fall ska redan erlagt
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vite avraknas fran skadestandet. Utgivande av vite paverkar inte heller Stadens
mojlighet att gora gallande andra pafoljder i anledning av Bolagens avtalsbrott.

Vitesforpliktelserna som avser anlaggningar pa allman plats, som utfors av Bolagen och
etappvis Overlats till Staden, ska nar respektive etapp har dverlamnats och tilltratts i
enlighet med detta Avtal nedskrivas till ett belopp motsvarande 10 procent av ovan
angivna vitesbelopp, varefter vitesskyldigheten upphor att gélla helt nar godkénd
garantibesiktning genomforts for aktuell del.

Mobilitetsatgarder

Lottbolagen forbinder sig vid vite av totalt motsvarande 350 000 per parkeringsplats
som Lottbolaget erhallit i rabatt efter val av mobilitetsatgarder med fordelning enligt
tabell 2 nedan i penningvarde per den 30 Oktober 2023, att senast efter den tid som
framgar i kolumn 2 i tabellen nedan, med utgangspunkt fran erhallet slutbesked, ha
uppfyllt samtliga mobilitetsatgarder enligt mobilitetsbilaga 4.2.

Vid bristande uppfyllelse av atagande hanforligt till i kolumn 1 angivet
utbyggnadskvarter inom den i kolumn 2 angivna tiden ar respektive Lottbolag skyldig
att erldgga vite med i kolumn 3, 4 eller 5 angiven rabatt multiplicerat med den
indexerade nivan enligt ovan, dock lagst 350 000 kr.

Mobilitetsatgarder.

Omradesspecifikt parkeringstal: 0,5

Trygghetsboende: 0,27

Kollektivboende / studentbostéder: 0,025 (Omfattas inte av rabatten)

Utbyggnadskvarter T.id for ) Medelniva Amobitids Total p-tals
N fardigstéllande | Rabatt niva, rabatt | rabatt 35%,
Agarbolag efter erhdllet | 15% 25% antal platser
slutbesked

KV A Stora Skondal tomt 3.4/3.5 AB | 0,5 ar 5 10 14

KV B Stora Skondal tomt 1.4 AB 0,5ar 5 10 14

KV C Stora Skondal tomt 1.3 AB 0,5 ar 7 15 20

KV D Stora Skondal tomt 2.2 AB 0,5 ar 2 4 6

KV E Stora Skondal tomt 2.1 AB 0,5ar 6 12 18

KV F Stora Skondal tomt 1.1 AB 0,5 ar 7 15 22

KV G Stora Skéndal tomt 1.2 AB 0,5 ar 15 30 41

Kv H Stora Skéndal tomt 3.1 AB 0,5 ar 2 5 8

Kv I Stora Skondal tom 4.4 AB 0,5 ar 2 3 4

KV J Stora Skéndal tomt 4.3 AB 0,5 ar 3 8 10

KV K Stora Skdndal tomt 4.2 AB 0,5 ar 0 0 0

KV L Stora Skondal tomt 4.1 AB 0,5 ar 3 4 5

Tabell 2, Rabatt pa parkeringstal jamfort med det omradesspecifika parkeringstalet med beaktande av de
bilpoolsplatser som ska tillféras kvarteren enligt Bilaga 4.2

Om forsening uppstar och detta inte beror pa Bolagen eller Lottbolagen forskjuts
tidpunkten da vite ska utgd med tid som motsvarar forseningens omfattning med
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beaktande av de foljdférseningar sadant forhallande medfor. Férseningen ska darvid
definieras enligt ABT 06 kap 4 8§ 3 punkt 2-5 samt om Lottbolagen i dvrigt hindras att
utfora ataganden till foljd av omstandigheter utom Lottbolagens kontroll eller annat
forhallande som Lottbolagen inte skaligen kunnat forebygga eller férhindra.

Vitet anges i penningvarde per den 30 Oktober 2023 och ska omréknas till
penningvéardet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning genom anvandning av
konsumentprisindex eller det index som kan komma ersatta det.

Vite ska jamkas om det &r uppenbart oskaligt med hansyn till 6vertradelsens omfattning
och karaktar i fornallande till de ataganden som Lottbolagen har fullgjort samt med
beaktande av 6vriga omstandigheter.

De Lottbolag som inte ska placera sina parkeringar i skolgaraget, kvarter A — G kan
valja att bygga fler parkeringsplatser och genomféra mindre omfattande
mobilitetsatgarder motsvarande gréna p- tals ambitidsa- och medelniva vilka
tillsammans med den utdkade nivan beskrivs i bilaga 4.2. Om ldgenhetsfordelningen
avseende antal, storlek och typ, &ndras ska antalet parkeringsplatser anpassas till den
lagenhetsfordelning som galler vid bygglov och vitesbeloppet anpassas darefter.

Skador pa trad och natur

Bolagen, Lottbolagen och deras moderbolag forbinder sig att folja de vitesforpliktelser
som regleras i punkterna 4.7 om skydd av bland annat natur och trad. Bolagen och
Lottbolagen ska vidare tillse att respektive kopare vid overlatelse av dganderatten tillser
att varje efterféljande dgare binds vid avtalet.

Skadestandsansvar

Part alltid ratt att erhalla full ersattning for skada som Part lider pa grund av annan Parts
avtalsbrott. For det fall vite erlagts i anledning av avtalsbrottet ska sedan erlagt vite
avraknas fran skadestandet.

Ovriga ataganden

Vid Bolagens eller Lottholagens avtalsbrott mot 6vriga ataganden enligt detta avtal ar
Bolagen skyldiga att utge vite med 4 000 000 i varje enskilt fall, dock maximalt totalt
40 000 000 kr sammanlagt.

For att Staden ska &ga rétt att utkrdva vite ska Staden till Bolagen, skicka en skriftlig
rattelseanmaning. | rattelseanmaningen ska anges vari avtalsbrottet bestar och pa vilket
sétt Staden anser att réttelse ska ske. Om rattelse ej har vidtagits inom 90 dagar ager
Staden ratt att utkrava vitet.

Om réttelse ej kan ske i tid och detta inte beror pa forhallande hanforligt till Bolagen
eller Lottbolagen forskjuts tidpunkten da vite ska utga med tid som motsvarar
forseningens omfattning med beaktande av de foljdforseningar sadant forhallande
medfor. Forseningen ska darvid definieras enligt ABT 06 kap 4 § 3 punkt 2-5 samt dven
om Bolagen och Lottbolagen i 6vrigt hindras att utféra sina ataganden till foljd av
omsténdigheter utom Bolagens och Lottbolagens kontroll som Bolagen och Lottbolagen
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inte bort rdkna med samt vars menliga inverkan Bolagen inte rimligen kunnat
undanrdja.

Vite kan jamkas om det ar uppenbart oskéligt med hénsyn till 6vertradelsens omfattning
och karaktar i forhallande till de ataganden som Bolagen har fullgjort samt med
beaktande av 6vriga omstandigheter.

Oaktat om rétt till vite foreligger har Staden alltid ratt att erhalla full ersattning for
skada som Staden lider pa grund av Bolagens avtalsbrott. | sddant fall ska redan erlagt
vite avraknas fran skadestandet. Utgivande av vite paverkar inte heller Stadens
mojlighet att gora gallande andra pafdljder i anledning av Bolagens avtalsbrott.

5.3 Overlételse av exploateringsavtalet och/eller Fastigheten

Bolagens overlatelse
Bolagen far inte utan Stadens godkannande Gverlata Exploateringsavtalet pa annan part.
Godkannande enligt denna punkt far inte oskaligen vagras.

For det fall Bolagen overlater fastighet eller del av fastighet inom Exploateringsomradet
till annan kvarstar Bolagens ataganden enligt detta avtal om inte Staden skriftligen har
samtyckt till att Bolagen ska befrias fran dessa, jamfor punkten 5.1 om Sakerhet ovan.

Bolagen forbinder sig vid vite av 400 000 000 kronor i penningvérde per den 30
Oktober 2023 att vid Gverlatelse av aganderatten till fastigheterna inom
Exploateringsomradet tillse att de nya agarna overtager samtliga forpliktelser enligt
detta avtal genom att i respektive avtal angaende Gverlatelse infora foljande
bestammelse:

”Koparen forbinder sig vid ett vite av 400 000 000 kronor i penningvérde per den 30
Oktober 2023 i av Stockholms stad pafordrade delar efterkomma mellan Stockholm stad
och Bolagen traffat exploateringsavtal rérande Exploateringsomradet daterat
[43da-mm-dd]. Kopia pa Exploateringsavtalet bifogas avtalet. Koparen ska vid
overlatelse av dganderétten tillse att varje efterféljande &gare binds vid
exploateringsavtalet, vilket ska fullgéras genom att denna bestammelse, med i sak
oférandrad text intages i 6verlatelsehandlingen. Sker inte detta ska kdparen utge vite till
Stockholms stad med 400 000 000 kronor i penningvérde per den 30 Oktober 2023.

Motsvarande ansvar ska avila varje ny kopare.

Vitet ska omréknas till penningvardet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning
genom anviandning av konsumentprisindex eller det index som kan komma ersétta det.”

Om nagon av fastigheterna inom exploateringsomradet ska éverlatas eller om
fastigheterna delats upp i flera fastigheter far vitesbeloppet fordelas i proportion till den
totala byggratten inom exploateringsomradet. Vid overlatelse av sadan fastighet dger
Bolagen ratt att i ovanstaende bestammelse i avtalet angaende dverlatelsen ange detta
lagre vitesbelopp. Bolagen ska samrada med Staden om fordelning av vitesbelopp enligt
ovan.
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Om Bolagen ska utge vite enligt denna paragraf ska vitet omréknas till penningvardet
vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning genom anvandning av
konsumentprisindex eller det index som kan komma ersatta det.

Lottholagens verlatelser
Lottbolagen far inte utan Stadens godkannande Gverlata Exploateringsavtalet pa annan
part. Godkannande enligt denna punkt far inte oskaligen végras.

For det fall nagot av Lottbolagen Gverlater fastighet eller del av fastighet inom
Exploateringsomradet till annan kvarstar Lottbolagets ataganden enligt detta avtal om
inte Staden skriftligen har samtyckt till att Lottbolaget ska befrias fran dessa, jamfor
punkten 5.1 om Sakerhet ovan.

Respektive Lottholag forbinder sig vid vite redovisat i kolumn tre i tabell nedan, i
penningvarde per den 30 Oktober 2023 att vid 6verlatelse av dganderatten till respektive
Lottbolags fastighet inom Exploateringsomradet tillse att de nya agarna Gvertager
samtliga forpliktelser enligt detta avtal genom att i respektive avtal angaende Gverlatelse
infora foljande bestammelse:

”Koparen forbinder sig vid ett vite av (belopp enligt tabell 3 nedan) kronor i
penningvarde per den 30 Oktober 2023 i av Stockholms stad pafordrade delar
efterkomma mellan Stockholm stad och Bolagen tréffat exploateringsavtal rorande
Exploateringsomradet daterat [44ad-mm-dd]. Kopia pa Exploateringsavtalet bifogas
avtalet. Koparen ska vid Gverlatelse av aganderatten tillse att varje efterfoljande dgare
binds vid exploateringsavtalet, vilket ska fullgéras genom att denna bestammelse, med i
sak of6randrad text intages i 6verlatelsehandlingen. Sker inte detta ska koparen utge vite
till Stockholms stad med (belopp enligt tabell nedan) i penningvérde per den 30 Oktober

2023. Motsvarande ansvar ska avila varje ny kopare.

Kvarter Lottbolag Vite

KV A Stora Skondal tomt 3.4/3.5 AB 4 900 000
KV B Stora Skondal tomt 1.4 AB 4 900 000
KV C Stora Skdndal tomt 1.3 AB 7 000 000
KV D Stora Skondal tomt 2.2 AB 2100 000
KV E Stora Skdndal tomt 2.1 AB 6 300 000
KV F Stora Skondal tomt 1.1 AB 7 700 000
KV G Stora Skdndal tomt 1.2 AB 14 350 000
Kv H Stora Skdndal tomt 3.1 AB 2 800 000
Kv I Stora Skondal tom 4.4 AB 1400 000
KV J Stora Skdndal tomt 4.3 AB 3500 000
KV K Stora Skondal tomt 4.2 AB 350 000
KV L Stora Skdndal tomt 4.1 AB 1 750 000

Tabell 3; vitesbelopp vid dverlatelse av fastighet.

Vitet ska omréknas till penningvardet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning
genom anvéndning av konsumentprisindex eller det index som kan komma ersatta det.
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Om Lottholags fastighet delats upp i flera fastigheter far vitesheloppet férdelas i
proportion till den totala byggratten inom Fastigheten. Vid Gverlatelse av sadan
fastighet ager Lottbolagen ratt att i ovanstaende bestammelse i avtalet angaende
overlatelsen ange detta lagre vitesbelopp. Lottbolagen ska samrada med Staden om
fordelning av vitesbelopp enligt ovan.

Om Lottbolagen ska utge vite enligt denna paragraf ska vitet omréaknas till
penningvéardet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning genom anvandning av
konsumentprisindex eller det index som kan komma ersatta det.

Staden kan pa begéran fran lottbolagen godkénna att lottbolagens specificerade
vitesbelagda forpliktelser ar uppfyllda, varvid sadan bekraftelse inte oskéligen ska
innehallas eller fordrojas.

6 Avtalets giltighet

Detta exploateringsavtal ar till alla delar forfallet utan erséttningsratt for nagondera
parten om inte

dels exploateringsnamnden senast 2024-12-31 godkanner exploateringsavtalet genom
beslut som senare vinner laga kraft,

dels stadsbyggnadsndmnden eller kommunfullmaktige antar ny detaljplan enligt § 1.2
senast 2024-12-31, genom beslut som senare vinner laga kraft,

dels exploateringsnamnden senast 2024-12-31 godkénner 6k exploatering for
Skolfastigheten genom beslut som senare vinner laga kraft,

dels kommunfullmaktige senast 2025-02-28 godké&nner forslag till
genomforandebeslut for etapp 2A, genom beslut som senare vinner laga kraft.

Bolagen och Staden &r medvetna om

att  stadsbyggnadsnamnden eller kommunfullmaktige beslutar om att anta detaljplan.
Beslut om att anta detaljplan ska foregas av samrad med dem som berdrs av
planen och andra beredningsatgarder. Bolagen ar d&ven medvetna om att sakéagare
har ratt att Overklaga beslut att anta detaljplan och att beslut om antagande av
detaljplan kan provas i sarskild ordning,

att  detta avtal inte &r bindande for kommunens organ, med undantag for
exploateringsnamnden, vid provning av forslag till detaljplan.

* * * * *
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Detta avtal har upprattats i arton likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den

For Stockholms kommun
genom dess exploateringsnamnd

den

For Stiftelsen Stora Skondal

den

For Stora Skondal tomt 3.2 AB

den

For Stora Skondal Bygg AB

den

For Stora Skdndal Framtidsutveckling
AB

den




Lottbolagen:

den

Stora Skondal tomt 1.1 AB

den

For Stora Skondal tomt 1.3 AB

den

For Stora Skondal tomt 2.1 AB
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den

Stora Skondal tomt 1.2 AB

den

For Stora Skoéndal tomt 1.4 AB

den

For Stora Skoéndal tomt 2.2 AB
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den den
For Stora Skondal tomt 2.3 AB For Stora Skondal tomt 3.1 AB
( ) ( )
( ) ( )
den den
For Stora Skondal tomt 3.4/3.5 AB For Stora Skondal tomt 4.1 AB
( ) ( )
( ) ( )
( ) ( )
den den
For Stora Skondal tomt 4.2 AB For Stora Skoéndal tomt 4.3 AB
( ) ( )
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den

For Stora Skondal tomt 4.4 AB
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