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GRUNDKARTA

Kvarter enligt detaljplan,
Allman plats-grans

Fastighetsgrans
(Kvarterstraktgrans, Traktgrans
Fastighetsomradesgrans)

Fastighetsutrymmesgrans 3D
Fastighetsbeteckning
Fastighetsbeteckning 3D
Foéreslagen fastighet
Gemensamhetsanlaggning
Servitutsomrade
Ledningsrattsomrade
Fornlamningsomrade
Byggnad
Vag/gangbanekant
Staket
Mur
Stédmur
Trad
Kraftledning

5/ " Nivakurvor
Markhojd
Transformatorbyggnad

Koordinatsystem: Sweref 99 18 00 i plan
och RH2000 i h¢jd.

Upprattad av Stadsmatningsavdelningen
Aktualitetsdatum 2023-07-07

Rossmery Felix
Kartingenjor
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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Bestammelse utan beteckning géaller inom hela planomradet.
Endast angiven anvandning och utformning &r tillaten.

| plankartan redovisas fargen for det huvudsakliga &ndamalet
inom respektive omrade.

Parentes runt bestdmmelse géallande anvandning av mark eller vatten i
plankartan anger att det inom omradet i héjdled finns anvandningar fran
mer an en anvandningskategori (allman plats, vattenomrade och/eller
kvartersmark). Sekundara anvandningskategorier anges med parentes.
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Anvandning av mark
Allmanna platser

GATA 1
GATA 2
TORG
PARK
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Gransbeteckningar

Grans for planomradet et
Anvandningsgrans
Egenskapsgrans

e2

Egenskaps- och administrativ grans, kombination av

Allmanna platsers anordnande

Foreskriven hojd éver nollplanet.

Tradet far endast fallas om det kan orsaka spridning av
epidemisk tradsjukdom eller om det utgér en fara fér person
eller egendom. Trad ska ersattas med nytt av samma art.

Kvartersmarkens anordnande
Utnyttjandegrad

Stoérsta byggnadsarea i kvadratmeter fér komplementbyggnad
eller garagenedgang. Hogsta tillatna byggnadshaéjd ar 3,5
meter éver mark. | soutteranglage far byggnadshéjden uppga
till 6,5 meter dver mark.

Ventilationstorn med en maximal hojd pa 5,5 meter éver mark
far uppféras. Byggnad foér utrymning far uppféras, om en max-
imal yta pa 50 kvm. Takkupol fér idrottshallen far uppféras.

Stoérsta byggnadsarea ar 85 kvm.

Begransning av markens utnyttjande

Fordons-, gang- och cykeltrafik, huvudgata.
Fordons-, gang- och cykeltrafik, lokalgata.

Torg
Park
Bostader

Bostader far uppféras till en maximal bruttoarea om 400 kvm.

Centrumandamal

Lokaler for centrumandamal ska anordnas i bottenvaning mot
allman plats och plangrans till minst 60 % av fasadens langd.

Lokaler for centrumandamal ska anordnas i bottenvaning mot
allman plats om minst 80 kvm. | kv J far lokal vara mindre an
80 kvm. Lokal ska placeras éver hérn.

Lokal for centrumé&ndamal ska anordnas pa tak.
Vard
Elnatstation

Teknisk anlaggning, pumpstation. Lagsta héjd pa éverkant
golvbjalklag far inte understiga +25,9 meter 6ver nollplanet.

Teknisk anlaggning, fjarrvarme, far anlaggas under mark.

Tillfallig anvandning av marken medges for sopsugsterminal.
Tiden for tillfallig anvandning ar 10 ar fran det att planen fatt
laga kraft.

Parkering under mark och bottenvaning.

Anvandning anpassad till bebyggelsens kulturvarden.
Besdksanlaggning

|drott

Skola

Forskola

B0

+0,0

Utformning

:

N\ f1

Byggnad far inte uppféras utéver vad som anges enligt utnytt-
jandegrad. Fristdende skarmtak éver uteplats eller cykelpark-
ering far uppféras. Trappa fér brandutrymning far uppféras.

Parkering medges inte, undantaget anvandningen QB, parker-

ing for rérelsehindrad samt dar annat anges.

Marken far endast bebyggas med komplementbyggnad med
en hégsta byggnadshéjd om 3,5 meter éver mark.

Marken far bebyggas med vaderskydd och komplement
for verksamhetens behov. Utvandiga trappor som férbinder
exteridra gardsmiljéer far uppféras.

Marken far byggas under och éver med planterbart bjalklag.
Ovan detta far marken endast bebyggas med vaderskydd
och komplement fér verksamhetens (skola och férskole-
verksamhet) behov.

Marken far byggas 6ver med ett planterbart bjalklag. Frista-
ende skarmtak 6ver uteplats eller cykelparkering far uppféras
ovan detta.

Pa gardar med stora nivaskillnader: kvarter D, E, F, H samt skolan, tillats
murar om hégst 1,5 meter uppféras, utéver vad som anges ovan.

Ho6jd pa byggnader

Hégsta byggnadshéjd i meter éver nollplanet.
Hogsta byggnadshdéjd i meter éver mark.
Hdégsta totalhdjd i meter dver nollplanet.
Hdégsta nockhjd i meter éver nollplanet.
Hégsta nockhojd i meter éver mark.

Hogsta hojd fér bjalklag i meter éver nollplanet, exklusive
jordman.

Inom kvarter A-L, Skéndal 1:14, skola samt férskola far utéver angiven hogsta
nockhgjd eller totalhdjd tekniska anlaggningar fér lokal energiférsérjning upp-
foras till en maximal héjd pa1,5 meter.

Utdver angiven nockhéjd far racken finnas.

Hogsta antal vaningar mot gata.

N\ Generella gestaltningsprinciper fér samtliga nya kvarter (kv A-L, skolan,
N\ férskolan samt ny byggnad inom Skéndal 1:14)

- Med hansyn till kringliggande kulturmiljé ska byggnader och
anldggningar ha en hég kvalitet i utformning och material.

- Bostadsentréer ska utformas generésa, vara omsorgsfullt
gestaltade och vara férlagda mot gata alternativt éver upp-
glasat hérn mot gata, samt sa att alla bostader kan na gard
fran eget trapphus. Bostadsentréer i kv D behéver ej place-
ras mot gata. Trapphus i kv A, kv L och Skéndal 1:14
behover ej na gard fran eget trapphus.

- Bottenvaning ska utformas med en hég grad av detaljering.

- Fargsattning av bebyggelse ska ske enligt beskriven farg-
palett, sidan 29 i planbeskrivningen.

- Fardigt golv i bostader mot GATA 1 ska ligga minst 1 meter
over gatumarkens héjd, i de fall fénster finns mot gata.

- Minst 1 gemensamhetslokal om minst 50 kvm ska anordnas
i alla bostadskvarter, undantaget kv B och K, fér kvarters-
namn se illustration pa plankarta.

- Lokaler fér centrumandamal ska ha en fardig golvhojd i niva

med intilliggande gata och ha en rumshgjd pa minst 3,0 meter.

- Fasader till lokal for centrumandamal ska vara genomsiktliga
till minst 50 % matt mellan 0,5 och 3,0 meter éver golvniva i
lokal.

- Mot GATA 1 far utskjutande balkonger uppféras med ett
maximalt djup om 0,8 meter, om ej annat anges. Minsta
fri h6jd under utskjutande balkong ska vara 3,5 meter. Om
utskjutande balkong uppférs i anslutning till bursprak far det
maximala djupet vara 1,4 meter.

- Mot GATA 2 far utskjutande balkonger uppféras med ett
maximalt djup om 1,4 meter och med minsta fria héjd 3,5
meter. Om minsta fria héjd ej uppnas far balkong med
maximalt djup om 0,4 meter uppféras éver forgardsmark.

- Over tak uppskjutande teknikutrymmen medges inte.

- Bilparkering far ej anordnas i bottenvaning mot fasad mot
gata, undantaget kv E. Galler €j in- och utfart.

- Fasadmaterial kan anpassas efter nya rén om klimatpaverk-
an for att exempelvis mojliggéra aterbruk av material.

T~ Gestaltningsprinciper fér slutna och halvslutna kvarter (del av kv A och C,
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kv E,F,G, samt ny byggnad inom Skéndal 1:14)

- Hogsta tillatna taklutning ar 10 grader.

- Takterrass fér gemensamt nyttjande ska anordnas i alla
kvarter, terrassens yta ska vara minst vara 50 kvm.

- Oversta vaningen ska vara indragen minst 1,5 meter fran
fasad mot allman plats. Undantag medges pa Skéndal 1:14.

- Vaning som ej har fénster eller dérr mot allman plats och dar
visning mot gata ar lagre an 2,5 meter ska inte réknas in i
vaningsantalet.

- Byggnaderna ska utformas med fasader mot allméan plats
av tegel, puts eller keramik. Tegel ska anvandas som
fasadmaterial pa hérn mot gator, pa gavlar mot huvud-
gatan samt gavlar mot parken. Sockelvaningar ska utféras
i tegel.

- Bostadskvarteren ska ges en sammanhallen gestaltning
men kan ges en trapphusvis variation avseende material
och/eller kuldr.

- Bursprak far kraga ut éver allman plats med en minsta fri
hojd éver gata om 3,9 meter och stérsta djup 1,4 meter.

- Rundade balkonger ska finnas pa byggnadernas gavlar
samt i nordvastra hérnet av kv G, se lllustration 1 pa plan-
kartan. Dessa balkonger far uppféras till 1,4 meters djup.

- Foér ny byggnad inom Skoéndal 1:14 far endast franska bal-
konger uppféras pa dess sodra fasad mot gard. Utskjutande
balkonger medges ej pa denna fasad.

Gestaltningsprinciper fér laga punkthus (kv B samt del av kv C)
f3 - Byggnader ska utformas med trafasad.
- Hogsta tillatna taklutning ar 10 grader.

- Byggnaderna ska gestaltas som en grupp och ges ett lika
uttryck i gestaltning avseende till exempel detaljutformning,
fasadmaterial och fasadindelning.

Gestaltningsprinciper fér héga punkthus Iangs huvudgatan (kv D)

f4 - Byggnader ska utformas med fasader i tegel eller puts.
Sockelvaning ska utféras i tegel.

- Byggnaderna ska gestaltas som en grupp och ges ett lika
uttryck i gestaltning avseende till exempel detaljutformning,
kulér, fasadmaterial och fasadindelning.

- Varje byggnad ska ha en gemensam takterrass pa minst
50 kvm.

Gestaltningsprinciper fér kompletterande bostadsbebyggelse (kv H, J, K, L)
5 - Byggnader ska utformas med trafasad.

- Tak pa hus ska utformas som sadeltak med en takvinkel
mellan 28 och 35 grader.

- Takkupor far uppféras till en maximal sammanlagd langd
om 40 % av takets langd, utan att paverka beréknings-
grund for byggnadshéjd. Takkuporna ska utformas integ-
rerat i byggnadens gestaltning.

- For kv H far utskjutande balkonger uppféras till ett max-
imalt djup om 1,4 meter fran fasad. Minsta fri héjd under
balkong mot gata ska vara 3,5 meter. Om minsta fria h6jd
ej uppnas far balkong med maximalt djup om 0,4 meter
uppféras éver forgardsmark.

- Byggnader ska utformas med trafasad.
- Byggnad ska ha en gemensam takterrass pa minst 50 kvm.

- Oversta vaningen far endast nyttjas fér bostadskomple-
ment, gemensamhetslokaler och utrymme fér odling.

- Utskjutande balkonger far uppféras med ett maximailt djup
om 1,4 meter fran fasad. Minsta fri héjd under utskjutande
balkong ska vara 4,5 meter.

f6

Gestaltningsprinciper fér publika och halvpublika byggnader (skola, férskola,
idrottshall, M-huset i kvarter A, kvarter )

fr - Fasader pa skolbyggnaden ska utformas i tegel undantaget
oversta vaningen som ska utformas med trafasad.

- Huvudentré ska vara genomgaende och uppglasad fér att
mojliggéra genomsikt fran gatusida till skolgard.

- Skolbyggnadens 6versta vaning ska vara indragen minst 2,5
meter fran fasad mot gata och 2,0 meter fran fasad mot
skolgard.

- Bottenvaningen mot gata ska utformas med en hég grad
av 6ppenhet sdsom exempelvis uppglasade entréer och
fénster.

- Huvudentré till skola och idrottshall ska markeras med ett
vertikalt raster som ar minst 3,2 meter hégt.

- ldrottshallens tak ska i huvudsak utformas fér att kunna
anvandas som friyta pa skolgard.

- Byggnad ska utformas med trafasad.
- Tak ska utformas med sadeltak.

- Utvandiga trappor fran férskolegard till vaning 1 far finnas
och integreras i fasadutformningen. Trapporna ska ligga
inom byggratten.

- Byggnad ska utformas med fasader mot gata i natursten
med accenter i trd och cortén.

- Fasad pa lagre del mot gard (I-Il van) ska utformas med
fasader i tra.

f8

fo

- Takvaning ska anvandas fér centrumandamal, och kan
utéver detta &ven anvandas fér gemensamhetslokaler
och odling.

- Takterrass fér gemensam anvandning av de boende ska
anordnas om minst 50 kvm. Utéver detta ska publik tak-
terrass anordnas.

- Upphojd gard/terrass en vaning upp ska nas med utvandig
trappa fran markniva. Trappan ska integreras som ett lek-
fullt element i utformningen.

- Byggnad ska ha en gemensam takterrass pa minst 50 kvm.

- Oversta vaningen far endast nyttjas fér bostadskomple-
ment, gemensamhetslokaler och utrymme fér odling.

- Byggnad ska utformas med fasader av tra samt med langs-
gaende balkonger med raster, arkad och plats for vaxtlighet.
Sockelvaning far utféras i natursten, skiffer eller tra.

- Byggnad ska utféras monokrom i huvudsak i réd farg.

f10

Gestaltningsprinciper fér nya bostadsgardar kv B-D

f11 - Gardar 6ppna mot park i 6ster (kv B-D) ska avgransas mot
parkmark av hack, mur, staket eller liknande som skapar en
tydlig grans mellan kvartersmark och allmén plats. Mur eller
staket ska vara hégst 0,9 meter héga (matt fran markhojd |
park).

Gestaltningsprinciper fér skolgard och férskolegard (dock ej kv A)

f12 - Skolgarden/férskolegarden ska utformas med hansyn fill
omradets kulturmiljévarden.

Ovriga gestaltningsprinciper

f13 - Fasad till garage ska utformas med tegel och utféras med
fonster.
f14 - Bostader far gj finnas i nivda med gatan norr om garageinfart.
f15 - Ytan far endast nyttjas for 6ppenarea (OPA), exempelvis
balkongzon, loftgang, trappa samt for kallare.
f16 - Tillbyggnad ska utféras med hég arkitektonisk kvalitet och
med ett medvetet forhallningssatt till befintlig byggnads
kulturhistoriska varde. Bottenvaningen mot sydést ska
innehalla en publik entré till Magnoliabyggnaden.
f17 - Synliga fasader ska utformas i natursten.
portik Portik mellan gata och gard ska finnas. Minsta bredd ska
vara 3,0 meter och minsta fri héjd ska vara 3,0 meter.
portik2 Portik mellan gata och gard ska finnas. Minsta bredd ska
vara 6,0 meter och minsta fri héjd ska vara 3,0 meter.
Illustration 1

Z)
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Magnolia-
byggnaden

Skoéndal 1:14

lllustration 1 visar kvartersnamn. Réda markeringar visar var balkonger
ska utféras rundade.

Anna Wallstrém
planchef

Utférande
b1 Lagsta hojd pa 6verkant golvbjalklag far inte understiga
+25,9 meter éver nollplanet.
b2 Lagsta hojd pa éverkant golvbjélklag i bostadsrum far inte
understiga +26,4 meter éver nollplanet.
b3 Hojd pa infart till garage far inte understiga +26,4 meter

6ver nollplanet.

Markens anordnande och vegetation
+0,0 Foéreskriven hojd dver nollplanet.

n1 Tradet far endast fallas om det kan orsaka spridning av
epidemisk tradsjukdom eller om det utgér en fara for person
eller egendom. Trad ska erséattas med nytt av samma art.

Omrade med naturmarkskaraktéar. Befintliga marknivaer
och vegetation sparas sa langt som méjligt. Mark/vagar/
gangstrak ska utformas med asfalt eller grus, utan kantsten.
Laga hackar ska planteras utmed uteplatser som vetter
mot angoéringsvagar.

Ekar med stamdiameter stérre an 50 cm far endast fallas
om det kan orsaka spridning av epidemisk tradsjukdom eller
om det utgdr en fara fér person eller egendom. Trad ska
ersattas med nytt av samma art.

Befintlig granitmur ska bevaras eller ersattas med ny med
utformning som befintlig.

Befintlig granitmur, betongtrappa och smidesrécke ska
bevaras eller ersattas med ny med utformning som befintlig.

parkering Parkering medges.

Kvartersmarken ska héjdsattas sa att den ansluter i hgjd till kringliggande
allman plats utan pataglig nivaskillnad. Ramper och uteplatser pa férgards-
mark undantaget.

Foérgardsmark ska avgréansas mot gata i form en lag mur, kant eller fris i av-
vikande material. Den laga muren narmast gata far vara maximalt 0,85 meter
hég. Innanfér denna far mur till uteplats uppféras, med en maximal héjd om
1,9 meter.

In- och utfart
b—-—e—-—q In- och utfartsférbud.

Skydd av kulturvarden

q1 Befintlig volym och takform ska bevaras. Entrépartier med
befintliga sidostycken och omfattningar samt dérrar av ek
ska bevaras. Fénster och altandérrar (inklusive franskt
fonster om sadant finns) ska bevaras.

Befintlig volym och takform ska bevaras. Entrépartier med
trappor i betong, skiffer och smide och entrédérrar av ek
ska bevaras. Foénster och altandérrar ska bevaras.

Befintlig volym och takform ska bevaras. Entrépartier med
skarmtak av plat och konsoler i smide, samt dérr i huvud-
entré av ek ska bevaras. Fénster ska bevaras.

Befintlig volym och takform ska bevaras. Balkong med
kloster- och loftgangsliknande sammanhangande konstruk-
tion ska bevaras. D&rr i huvudentré mot séder ska bevaras.
Befintliga trafénster och galler/fénsterluckor ska bevaras.

Befintliga volymer och takformer ska bevaras. Fasader

av tegel och tra ska bevaras. Befintliga entrédérrar,
fonster och fonsterdérrar ska bevaras. Takkupor far inte
uppféras. Befintliga rumssamband i entréer, trapphus

och samlingssal ska bevaras. Takhéjd i den befintliga
matsalen ska bevaras. Matsalen far inte ytterligare indelas.
Golv och trappor i marmor, glasade innervaggar, trapp-
racken i trd och smide och ursprunglig fast inredning

ska bevaras. Innertak i bradgjuten betong och slata fri-
staende pelare ska bevaras synliga.

Befintlig volym och takform ska bevaras. Entrépartier
med doérr i huvudentré och enkelt skarmtak ska bevaras.
Fénster och altanddrrar ska bevaras.

Befintlig volym och takform ska bevaras. Entrépartier
med stenomfattning, dérr i ek och skdrmtak ska bevaras.
Fonster ska bevaras.

n2

n3

n4

n5

g2

q3

q4

a5

a6

q7

Rivningsférbud
r Byggnaden far inte rivas.

Varsamhet

k1 Byggnadens vardebarande karaktérsdrag ska bibehallas till
sin utformning (se sidan 78-85 i planbeskrivningen). Under-
hallsarbeten ska utféras med material och metoder an-
passade till byggnadens kulturhistoriska varde. Andringar

I interidren ska ta sarskild héansyn till ursprungliga plan-
I6sningar, dérrar, snickerier och golv (sarskilt parkettgolv)

samt dppen spis dar sadan finns.

Byggnadens vardebarande karaktarsdrag ska bibehallas
(se sidan 77-78 i planbeskrivningen). Underhallsarbeten
ska utféras med material och metoder anpassade till bygg-
nadens kulturhistoriska varde. Taktackning ska vara en-
kupigt lertegel av typ som férekom vid byggnadens upp-
féorande. Fotranna och stuprér ska ha samma utformning
som befintligt. Utformning av takkupor ska vara lika ur-
sprungligt. Befintlig japansk karaktér pa innergardar ska
respekteras dar de fortfarande ar avlasbara.

k2

Skydd mot stérning

m1 Sopsugsterminal enligt tillfallig anvandning ska utféras sa
att omgivningsbullret vid nuvarande och planerade bo-
stader inte overstiger riktvardena enligt Naturvardsverkets
rapport 6538.

m2 Lagenheter stérre &n 35 kvm ska géras genomgaende

med minst halften av bostadsrummen mot ljuddampad
gardssida.

Administrativa bestammelser
Andrad lovplikt
Marklov kravs for fallning av trdd som omfattas av n1 eller n3.

Bygglov kravs fér underhallsatgarder som berér delar och/eller detaljer som
omfattas av skydds- och/eller varsamhetsbestdammelserna.

Villkor for startbesked

Markféroreningar ska vara avhjalpta eller skyddsatgéarder vidtagna sa att
marken blir [amplig for avsett &ndamal innan startbesked for byggnadsverk
ges. Dock far startbesked ges for saneringsatgéarder, marklov och rivningslov.

Markreservat for gemensamhetsanlaggning

a1 Marken ska vara tillganglig fér gemensamhetsanlaggning
for bostadsgard, angéring och branduppstallning.
g2 Marken ska vara tillganglig f6r gemensamhetsanlaggning.
Genomférandetid

Genomférandetiden slutar 10 ar efter det att planen har fatt laga kraft.

ILLUSTRATIONER

Illustrationslinje
Illustrationstext
lllustrerat antal vaningar
Illustrerat trad

iflustration
X van
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UPPLYSNINGAR

Planen bestar av:
- plankarta med bestdmmelser

Till planen hér:
- planbeskrivning

Planen ar upprattad enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

ANTAGANDEHANDLING
Detaljplan foér del av fastigheten Skéndal 1:8 m.fl.
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