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Utlatande Rotel | (Dnr KS 2024/336)

Motion om att utveckla stadens markprismodell
Motion av Dennis Wedin (M)

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaktige beslutar féljande.
Motionen besvaras med hanvisning till vad som ségs i utlatandet.

Foredragande borgarradet Karin Wanngard

Sammanfattning av arendet

Dennis Wedin (M) har vackt en motion i kommunfullmaktige i vilken han foreslar att
kommunstyrelsen, i samarbete med exploateringsnamnden, utarbetar en modell for
avbetalning och hyrkop av mark vid upplatelse for bostadsratter och dgarlagenheter.
Dessutom ska forutsattningar och mojligheter for ytterligare forandringar av stadens
markprismodell undersokas, med malet att underlatta for byggaktorer av bostader,
sarskilt under ekonomiskt svara tider.

Beredning

Arendet har remitterats till stadsledningskontoret, exploateringsnamnden,
Byggforetagen, Fastighetsdgarna i Stockholm, Villadgarnas Riksforbund och
Villadgarna Stockholm. Byggforetagen, Fastighetsagarna i Stockholm och
Villadgarna Stockholm har inte inkommit med svar. Villadgarnas Riksférbund avstar
fran att svara pa remissen.

Stadsledningskontoret bedomer att en modell med erlaggande av kdpeskilling pa
avbetalning skulle méta utmaningar ur laglighetssynpunkt samt att en modell med en
kombination av tomtrattsupplatelse och framtida frikop skulle innebara att kdpet inte
kan sakerstallas. Betraffande forslaget om dversyn av stadens markprismodell pagar
redan en dialog kring utformningen av en ny eller justerad markprismodell.

Exploateringsnamnden beddmer att en modell med erldaggande av kopeskilling pa
avbetalning skulle méta utmaningar ur laglighetssynpunkt samt att en modell med en
kombination av tomtréattsupplatelse och framtida frikop skulle innebéra att kopet inte
kan sakerstallas. Betraffande forslaget om dversyn av stadens markprismodell pagar
redan en dialog kring utformningen av en ny eller justerad markprismodell.
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Foredragande borgarradets synpunkter

Dennis Wedin (M) har lamnat in en motion som &r identisk med en skrivelse som
Christoffer Fjellner (M) lamnade in nagra dagar tidigare. Jag kommer darfor att svara
pa samma satt pa motionen som jag gjorde pa skrivelsen.

Stadsutvecklingen &r ett av de viktigaste verktygen vi har for att utveckla Stockholm.
Det handlar sa klart om att bygga bostader och stad fér stockholmarna, men ocksa om
att skapa forutsattningar for fler foretag och en starkare arbetsmarknad. Utover det
kan vi med stadsutvecklingen mota samhallsproblem sa som otrygghet, segregation
och trangboddhet.

Stockholm har de senaste aren vuxit i snabb takt och det har varit en framgangssaga.
Sedan 2010 har drygt 70 000 bostader och tusentals arbetsplatser byggts. Nytt
innehall och ny infrastruktur har tillforts staden.

Vi har gjort det har tillsammans — branschen och staden. Modellen vi har anvént
fungerar, men vi maste standigt forbattra hur vi jobbar tillsammans. Vi beh6ver
anpassa oss till att samhallet utvecklas med nya forvéantningar och forutséttningar.
Under aret har jag, mina kollegor och stadens tjansteman traffat branschen i manga
moten.

Laget sedan varen 2022, nar inflationen tog fart och rantorna bérjade stiga, har fatt
stora konsekvenser. Byggkrisen riskerar att sla ut branschen vilket skulle ge
langtgaende konsekvenser for Stockholms och Sveriges tillvaxt. Det skulle ocksa
forstarka segregationen, trangboddheten och bostadsbristen.

| Stockholm gor vi allt vi kan for att halla igang maskineriet. Manga atgarder har
vidtagits, bland annat en 6versyn av stadens prissattningsmodell for mark. Men i en
nationell kris behdver ocksa regeringen agera.

Krisen ar inte lokal. Den ar nationell och den ar global. Vara méjligheter som
kommun att paverka finansieringskostnader, kreditrestriktioner och kostnadsspiraler
ar inte sarskilt stora. Det gors for lite pa nationell niva for att mildra krisen.

Det finns tre parter som maste samverka om byggandet ska fungera i Sverige —
branschen, kommunerna och staten. Runt om i vart land gér kommuner vad de kan
for att halla igang byggandet. Byggbranschen forsoker pressa kostnader i varje enskilt
projekt for att de ska kunna genomforas. Men regeringen sitter pa askadarbanken.
Den kommunala radigheten att paverka byggtakten handlar i huvudsak om medellang
och lang sikt. Pa kort sikt kan kommuner bara pa marginalen paverka antalet
byggstarter. Har och nu &r det statliga insatser som kravs for att undvika en allvarlig
och utdragen nedgang.

Jag uppmanar Moderaterna att nasta gang vélja mellan antingen en skrivelse eller en
motion istallet for att lamna in tva identiska texter. Detta har inneburit merarbete for
de forvaltningar, bolag och namnder som fatt samma forslag tva ganger och behovt
hantera tva separata arenden for en och samma fragestallning.
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Bilaga
Motion om att utveckla stadens markprismodell, dnr KS 2024/336-1

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarradets forslag.

Reservation av borgarraden Christofer Fjellner och Dennis Wedin (bada M) enligt
foljande.

Vi foreslar att kommunstyrelsen foreslar att kommunfullméktige beslutar foljande.
1. Att tillstyrka motionen i sin helhet
2. Att darutover anfora

Det som hénder med bostadsbyggandet just nu ar véldigt allvarligt, inte minst i
Stockholms stad. Tvarniten i bostadsbyggandet paverkar de stora och langsiktiga
investeringarna och slar brett mot stora delar av arbetsmarknaden. Ar 2021 stod
bostadsbyggandet for 21 procent av investeringarna i Sverige. Ovriga byggnader stod
for 22 procent. | tertialrapport 1 2024 for exploateringsnamnden illustreras detta
tydligt med dystra siffror. Arsmalet for paborjade bostader sanks frén 6 000 till 2 700
och for bostader i markanvisningar sanks malet fran 5 000 till 3 000. Aven det
politiskt satta malet om markanvisningar till allmannyttan skrivs ned, fran 2 500 till
1 500 stycken. Detta samtidigt som noll (0) alimannyttiga hyresrétter har
markanvisats hittills i ar.

Byggkrisen ar bade en lokal och en nationell fraga, fran det kommunala héllet finns
en verktygslada att se 6ver som skulle kunna gora skillnad bade hér och nu och pa lite
langre sikt. En fraga handlar om att se dver hur stadens markprismodell skulle kunna
utvecklas eller kompletteras, for att ges en flexibilitet och stabilitet som héller aven i
svarare ekonomiska tider. Vi menar att ett alternativ skulle kunna vara en modell for
avbetalning eller hyrkop” vid forsiljning av kommunal mark for bostadsbyggandet,
exempelvis genom att upplatelse forst sker med tomtrétt for att sedan efter en viss tid
kdpas loss. Genom att mojliggora for avbetalning dar den totala kostnaden for marken
inte behover betalas av direkt utan kan fordelas over ett antal ar, skulle aktorer kunna
fa ekonomisk mojlighet att starta igang fler projekt dven i utmanande tider.

Det ar dock viktigt att Stockholms stad for en néra och I6pande dialog med branschen
for att se vad som ar méjligt med gemensamma krafter. Men det far inte leda till att vi
fran politiskt hall rear ut vara gemensamma tillgangar.

I svaret pa motionen kan vi lasa att det redan pagar en dialog kring utformningen av
en ny eller justerad markprismodell. Sa var inte fallet nar motionen skrevs, men det ar
naturligtvis bra om det finns en bred politisk samsyn i denna fraga sa att en justerad
modell kan vara hallbar éver tid. Vi delar dock inte bedémningen av de juridiska
utmaningarna fullt ut, vart férslag handlar varken om utlaning av pengar, stod till
enskilda eller forsaljning pa icke marknadsmassiga villkor.
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Pa ett bostadsseminarium hos Stockholms Handelskammare i februari lovade
stadsbyggnadsborgarradet Jan Valeskog (S) att det redan i mars manad skulle komma
ett drende med forslag till atgarder for att underlatta kop av mark for bostader. Nagot
sadant arende har vi tyvarr annu inte fatt se.

Reservation av borgarradet Jan Jonsson (L) enligt féljande.

Jag foreslar att kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaktige beslutar foljande.
1. Att delvis tillstyrka motionen
2. Att darutover anfora

Liberalerna har lange drivit fragorna om att bade infora hyrkopssystem, for att fler
ska kunna &ga sin bostad eller tomt, och att mojliggora for alla som vill frikdpa sin
tomtratt.

Kommunstyrelsen delar borgarradsberedningens uppfattning och foreslar att
kommunfullmaktige beslutar enligt foredragande borgarrads forslag.

Stockholm den 21 augusti 2024

Karin Wanngard
Kommunstyrelsens ordférande

Reservation av Annika Friberg och Jonas Nilsson (bada M) och Jonas Naddebo (C)
enligt foljande.

Vi foreslar att kommunstyrelsen foreslar att kommunfullméktige beslutar foljande.

1. Att bifalla motionen i sin helhet
2. Att darutdver anfora

Det som h&nder med bostadsbyggandet just nu ar véldigt allvarligt, inte minst i
Stockholms stad. Tvarniten i bostadsbyggandet paverkar de stora och langsiktiga
investeringarna och slar brett mot stora delar av arbetsmarknaden. Ar 2021 stod
bostadsbyggandet for 21 procent av investeringarna i Sverige. Ovriga byggnader stod
for 22 procent. | tertialrapport 1 2024 for exploateringsndmnden illustreras detta
tydligt med dystra siffror. Arsmalet for pabérjade bostader sanks frén 6 000 till 2 700
och for bostader i markanvisningar sanks malet fran 5 000 till 3 000. Aven det
politiskt satta malet om markanvisningar till allméannyttan skrivs ned, fran 2 500 till
1 500 stycken. Detta samtidigt som noll (0) allmannyttiga hyresrétter har
markanvisats hittills i ar.

Byggkrisen &r bade en lokal och en nationell fraga, fran det kommunala hallet finns
en verktygslada att se dver som skulle kunna gora skillnad bade har och nu och pa lite
langre sikt. En fraga handlar om att se 6ver hur stadens markprismodell skulle kunna
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utvecklas eller kompletteras, for att ges en flexibilitet och stabilitet som haller aven i
svarare ekonomiska tider. Vi menar att ett alternativ skulle kunna vara en modell for
avbetalning eller “hyrkop” vid forséljning av kommunal mark for bostadsbyggandet,
exempelvis genom att upplatelse forst sker med tomtrétt for att sedan efter en viss tid
kdpas loss. Genom att mojliggora for avbetalning déar den totala kostnaden for marken
inte behdver betalas av direkt utan kan fordelas over ett antal ar, skulle aktérer kunna
fa ekonomisk mojlighet att starta igang fler projekt dven i utmanande tider.

Det ar dock viktigt att Stockholms stad for en néra och I6pande dialog med branschen
for att se vad som ar mojligt med gemensamma krafter. Men det far inte leda till att vi
fran politiskt hall rear ut vara gemensamma tillgangar.

| svaret pa motionen kan vi lasa att det redan pagar en dialog kring utformningen av
en ny eller justerad markprismodell. Sa var inte fallet nar motionen skrevs, men det &r
naturligtvis bra om det finns en bred politisk samsyn i denna fraga sa att en justerad
modell kan vara hallbar 6ver tid. Vi delar dock inte bedémningen av de juridiska
utmaningarna fullt ut, vart forslag handlar varken om utlaning av pengar, stad till
enskilda eller forséljning pa icke marknadsmaéssiga villkor.

Pa ett bostadsseminarium hos Stockholms Handelskammare i februari lovade
stadsbyggnadsborgarradet Jan Valeskog (S) att det redan i mars manad skulle komma
ett drende med forslag till atgarder for att underlatta kop av mark for bostader. Nagot
sadant arende har vi tyvarr annu inte fatt se.

Reservation av Jan Jonsson (L) som é&r likalydande med Liberalernas reservation i
borgarradsberedningen.
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Arendet

Dennis Wedin (M) har vackt en motion i kommunstyrelsen i vilken han foreslar att
kommunstyrelsen, i samarbete med exploateringsnamnden, utarbetar en modell for
avbetalning och hyrkop av mark vid upplatelse for bostadsratter och &garlagenheter.
Dessutom ska forutsattningar och mojligheter for ytterligare férandringar av stadens
markprismodell, med malet att underlatta for byggaktorer av bostader sarskilt under
ekonomiskt svara tider undersckas.

Remissammanstallning

Arendet har remitterats till stadsledningskontoret, exploateringsnamnden,
Byggforetagen, Fastighetsagarna i Stockholm, Villadgarnas Riksférbund och
Villadgarna Stockholm. Byggforetagen, Fastighetsagarna i Stockholm och
Villadgarna Stockholm har inte inkommit med svar. Villadgarnas Riksforbund avstar
fran att svara pa remissen.

Stadsledningskontoret

Stadsledningskontorets tjansteutlatande daterat den 27 maj 2024 har i huvudsak
foljande lydelse.

Stadsledningskontoret konstaterar att det &r exploateringsnamnden som har det
huvudsakliga ansvaret for stadens markforvaltning och darmed prissattning. Med
detta kommer ett stort ansvar att véarna stadens tillgangar och att skapa forutsattningar
for ekonomiskt hallbara investeringar i stadsutvecklingen.

Stadsledningskontoret anser att det ar angeldget att staden lI6pande har en god dialog
med byggbranschen, oavsett konjunktur, da byggandet av Stockholm ar en gemensam
process. | det konjunkturlage vi nu befinner oss i r behovet av dialog och 6msesidig
forstaelse an viktigare.

Stadsledningskontoret bedémer att en modell med erlaggande av kopeskilling pa
avbetalning skulle méta utmaningar ur laglighetssynpunkt samt att en modell med en
kombination av tomtrattsupplatelse och framtida frikop skulle innebara att kdpet inte
kan sdkerstallas. Betraffande forslaget om dversyn av stadens markprismodell pagar
redan en dialog kring utformningen av en ny eller justerad markprismodell. Nér
dialogen &r avslutad och forslag inhamtats kommer forutsattningar och mojligheter
till eventuella justeringar att utredas.

| 6vrigt hanvisar stadsledningskontoret till vad som framfors i exploateringsnamndens
yttrande 6ver motionen (E2024-01300).

Stadsledningskontoret anser att motionen kan anses besvarad med hanvisning till vad
som sags i tjansteutlatandet.
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Exploateringsndmnden

Exploateringsndmnden beslutade vid sitt sammantréde den 16 maj 2024 féljande.
Exploateringsnamnden godkanner exploateringskontorets tjansteutlatande som svar
pa remissen och beslutar att omedelbart justera paragrafen.

Reservation av Johan Ekwall m.fl. (M) och Patrick Amofah (C), se Reservationer
m.m.

Exploateringskontorets tjansteutlatande daterat den 12 april 2024 har i huvudsak
foljande lydelse.

Exploateringskontorets synpunkter gallande framtagande av forslag av en
modell for avbetalning och hyrkop

Exploateringskontoret uppfattar forslaget som att den modell som ska utredas bygger
pa att mark for bostadsratter initialt ska upplatas med tomtrétt istallet for att saljas
sasom ar huvudregeln enligt nuvarande markanvisningspolicy. Harefter skulle
marken efter en tid frikopas. Harigenom skulle kostnaden for marken fordelas Over ett
antal ar varigenom byggaktoren skulle fa mojlighet att starta flera projekt.

Vidare foreslas att en modell for avbetalning utreds.

Fastighetsrattsliga begransningar gallande mojligheten att villkora 6verlatelser och
tomtrattsupplatelser

Nar en tomtratt val har upplatits erhaller tomtréttshavaren en ratt att forfoga over
fastigheten som &r lik 4ganderatten. Tomtréttens intrade eller bestand far ej goras
beroende av villkor. Staden, sasom fastighetsagare, har alltsa inte mojlighet att
villkora tomtrétten av att fastigheten senare frikdpes eller av andra omstandigheter.

Avtal om overlatelse av fastighet ar ett formalavtal som maste uppfylla foreskrifter
som foljer av jordabalken. Hartill galler bl.a. att dverlatelseavtalets fullbordan eller
bestand ej far goras beroende av villkor under mer an tva ar fran den dag da
kdpehandlingen upprattades. Har langre tid avtalats, ar kopet ogiltigt. Loften om
framtida kop dr inte bindande.

Mojligheterna att vid en tomtrattsupplatelse samtidigt sakerstélla att tomtrattshavaren
I framtiden frikoper fastigheten &ar darfor véldigt begrénsade.

Stadens forséljningspolicy och markanvisningspolicy

Enligt stadens gallande forséljningspolicy (antagen av kommunfullméktige den 11
juni 2015) ska fastigheter som inte ar strategiskt viktiga for staden att 4ga kunna
avyttras. Forséljning bor ske till marknadspris. For tomtrétter galler ett antal principer
gallande s.k. frikép enligt KF:s beslut 2013-04-08 om frikdpspris for
flerbostadshustomtratter och 2007-06-04 om frikdpspris for smahustomtréatter samt
markndmndens beslut 2006-11-16 om frikopspris for fritidshustomtratter.
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Enligt stadens géllande markanvisningspolicy (antagen av kommunfullméktige den
11 juni 2015) géller betraffande prisséttning av mark foljande:

”Vid forsédljning av mark som staden dger maste staden forhalla sig bade till
kommunallagens regler om krav pa god ekonomisk hushallning och till forbud mot
stod till enskilda naringsidkare samt EU:s bestammelser om otillatet statsstod.

Stadens marktillgangar utgor en stor del av stadens och stockholmarnas samlade
formogenhet och maste darfor forvaltas pa ett ansvarsfullt satt. Stadens utgangspunkt
ar darfor att mark skall sdljas till marknadspris.”

I markanvisningspolicyn anges vidare att mark for bostadsréattslagenheter ska saljas
till marknadsvarde. Om sérskilda skél foreligger kan exploateringsndmnden besluta
att mark for bostadsréattslagenheter upplates med tomtratt.

Kommunallagen och EU-rétten

Vid forsaljning av mark som staden ager maste staden forhalla sig bade till
kommunallagens (2017:725) regler om krav pa god ekonomisk hushallning och
forbud mot stad till enskilda naringsidkare samt EU:s bestammelser om otillatet
statsstod. Stadens marktillgangar utgor en stor del av stadens och stockholmarnas
samlade formAgenhet och maste darfor forvaltas pa ett ansvarsfullt satt. Stadens
utgangspunkt ar darfor att mark ska séaljas till marknadspris.

Kommunallagen innehaller vidare grundlaggande foreskrifter om kommuner och
regioners allméanna kompetens (2 kap. 1 8). Kommuner och regioner far sjalva ha
hand om angeldgenheter av allmént intresse som har anknytning till kommunens eller
regionens omrade eller deras medlemmar. Utlaning av pengar anses generellt ligga
utanfér den kommunala kompetensen da penning- och kreditvasendet, enligt
huvudregeln ska hanteras av staten och enskilda bankinrattningar.

Statsstod ar nar stat, kommun eller landsting stottar en viss verksamhet med
offentliga medel. I fordraget om Europeiska unionens funktionssétt faststalls att
statsstod ar forbjudet om det inte uppfyller vissa pa forhand bestamda undantag. Ett
exempel pd statsstod &r forsaljning av offentlig egendom pa icke marknadsmassiga
villkor.

Synpunkter

Mojligheterna att vid en tomtrattsupplatelse samtidigt sakerstalla att tomtrattshavaren
i framtiden frikdper fastigheten ar véldigt begrénsade.

Nar det galler mojligheten att pa annat satt dverlata marken pa avbetalning kan
féljande sagas;

En avtalslosning med en uppdelning av kdpeskillingen torde enligt
exploateringskontorets bedomning forutsatta att koparen far anstand med betalning,
eller del darav, efter tilltradet av fastigheten.
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Utgangspunkten vid forséljning ar att den som forvarvar marken erlagger en
marknadsmassigt bestamd kopeskilling pa tilltradesdagen. En modell dér kopare inte
erlagger kopeskillingen i sin helhet vid tilltradet av fastigheten far presumtivt flera
konsekvenser.

e Vid stadens forséljningar av fast egendom tillampas normalt villkor om att
kdparen erlagger kopeskilling mot uppréttande av kdpebrev. Detta utgor ett
s.k. atergangsvillkor som medfor att saljaren kan fa kdpet att aterga om
kopeskilling inte erlaggs. Om staden later kopare tilltrada och erhalla lagfart
till fastigheten utan att erlagga kopeskilling bar staden risken av att
kopeskilling inte erlaggs.

Staden ska vid 6verlatelser agera affarsmassigt. Den risk det innebar att lata
kopare tilltrada fastigheter till hdga varden utan att samtidigt erldgga betalning
ar svar att motivera ur ett affarsmassigt perspektiv och kan utgora ett
otillborligt gynnande av enskild.

e Anstand med betalning av kdpeskilling efter tilltradet skulle i princip utgora
ett 1an till koparen. Utlaning av pengar anses generellt ligga utanfor den
kommunala kompetensen. Aven om det skulle vara kompetensenligt att 1ana
ut pengar sa skulle den avtalade rantan behdva stamma éverens med
marknadsmaéssiga villkor for motsvarande kredit. Om villkoren avviker finns
en risk att staden anses gynna koparen ekonomiskt. Ett ekonomiskt gynnande
av koparen riskerar att st i strid med kommunallagen och EU:s
statsstddsregler.

Exploateringskontorets synpunkter pa forslag att utreda forandringar av
stadens markprismodell

Exploateringskontoret har sedan en tid tillbaka initierat ett flertal atgarder, bade
internt och i samverkan med flertalet byggaktorer, for att underlatta byggstarter av
bostadsbyggandet inom staden. En av dessa atgarder ar 6versyn av markprismodellen,
vars modell 6vergripande forklaras i remissvar E2024-0067, med svarsdatum till
exploateringsnamnden 2024-04-25. Som framgar av namnda remissvar, innebar en
justering av markprismodellen att den ekonomiska risken i projekten overfors till
staden, vilket i svarare ekonomiska tider skulle medfora att staden kan fa samre
intakter och i vissa fall forluster, men i béattre tider ges mojlighet till 6kade intékter,
beroende pa hur modellen utformas.

Oaktat ny riskniva, riskfordelning m.m. kommer dock en justering av modellen
medféra 6kad osakerhet av projektens intékter och darmed forsvara budgeteringen
och planeringen av projekten.

Kontorets sammanfattande bedémning

Avbetalning och hyrkop
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Med hansyn till de utmaningar som en modell med kopeskilling pa avbetalning skulle
mota ur laglighetssynpunkt ser kontoret negativt pa forslaget. Exploateringskontoret
staller sig dven negativ till en modell med en kombination av tomtrattsupplatelse och
framtida frikop da kopet skulle vara svart att sékerstalla med hansyn till de
begransningar som foljer av dagens lagstiftning.

Markprismodell

Exploateringskontoret, tillsammans med byggaktdérerna, for idag en dialog kring
utformningen av en ny eller justerad markprismodell som &r battre anpassad till
konjunktursvéngningarna och som darmed underléttar for byggstarter av bostader
aven i svarare ekonomiska tider. Dialogen pagar och utfallet av denna kan
exploateringskontoret annu inte uttala sig om. Nér dialogen ar avslutad och forslag
inh&mtats kommer forutsattningar och maojligheter till eventuella justeringar att
utredas varvid exploateringsnamnden har att ta stéllning till exempelvis vilken
riskniva som ar lamplig for staden att bara fore det att en justerad modell for
prissattning av mark antas.
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Reservationer m.m.
Exploateringsndmnden

Reservation av Johan Ekwall m.fl. (M) och Patrick Amofah (C)

Johan Ekwall m.fl. (M) och Patrick Amofah (C) foreslar att namnden beslutar att
tillstyrka motionen i sin helhet, samt att darutover anfora féljande:

Det som h&nder med bostadsbyggandet just nu ar véldigt allvarligt, inte minst i
Stockholms stad. Tvarniten i bostadsbyggandet paverkar de stora och langsiktiga
investeringarna och slér brett mot stora delar av arbetsmarknaden. Ar 2021 stod
bostadsbyggandet for 21 procent av investeringarna i Sverige. Ovriga byggnader stod
for 22 procent. | arsredovisningarna for bade exploateringsnamnden och
stadsbyggnadsnamnden 2023 illustreras detta tydligt med dystra siffror. Antalet
paborjade bostader 2023 uppgar endast till 2 893 stycken, att jamfora med arsmalet
pa 10 000.

Byggkrisen ar bade en lokal och en nationell fraga, fran det kommunala héllet finns
en verktygslada att se 6ver som skulle kunna gora skillnad bade hér och nu och pa lite
langre sikt. En fraga handlar om att se dver hur stadens markprismodell skulle kunna
utvecklas eller kompletteras, for att ges en flexibilitet och stabilitet som haller aven i
svarare ekonomiska tider. Vi menar att ett alternativ skulle kunna vara en modell for
avbetalning eller "hyrkop” vid forséljning av kommunal mark for bostadsbyggandet,
exempelvis genom att upplatelse forst sker med tomtrétt for att sedan efter en viss tid
kdpas loss. Genom att mojliggora for avbetalning dar den totala kostnaden for marken
inte behover betalas av direkt utan kan fordelas dver ett antal ar, skulle aktérer kunna
fa ekonomisk majlighet att starta igang fler projekt dven i utmanande tider.

Det ar dock viktigt att Stockholms stad for en néra och I6pande dialog med branschen
for att se vad som ar mojligt med gemensamma krafter. Men det far inte leda till att vi
fran politiskt hall rear ut vara gemensamma tillgangar.

| kontorets svar pd motionen kan vi lasa att det redan pagar en dialog kring
utformningen av en ny eller justerad markprismodell. Sa var inte fallet nar motionen
skrevs, men det ar naturligtvis bra om det finns en bred politisk samsyn i denna fraga
sa att en justerad modell kan vara hallbar 6ver tid. Vi delar dock inte kontorets
bedémning av de juridiska utmaningarna fullt ut, vart forslag handlar varken om
utlaning av pengar, stod till enskilda eller forséljning pa icke marknadsméssiga
villkor.

Pa ett bostadsseminarium hos Stockholms Handelskammare i februari lovade
stadsbyggnadsborgarradet Jan Valeskog (S) att det redan i mars manad skulle komma
ett darende med forslag till atgarder for att underlatta kop av mark for bostader. Nagot
sadant arende har vi tyvarr annu inte fatt se.
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