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Utlatande Rotel Il (Dnr KS 2024/755)

Detaljplan for Stora Skondal etapp 2a i stadsdelen
Skdndal (1750 bostader, skola, férskola, M-hus) DP
2019-09138

Hemstallan fran stadsbyggnadsnamnden

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaktige beslutar féljande.

Detaljplan for Stora Skondal etapp 2a i stadsdelen Skondal (1750 bostéader,
skola, forskola, M-hus) DP 2019-09138, antas.

Foredragande borgarradet Jan Valeskog

Sammanfattning av arendet

Detaljplanen utg6r en andra etapp i utbyggnaden av program for Stora Skondal till en
stadsdel med fokus pa social och ekologisk hallbarhet. Planférslaget mojliggor cirka
1750 nya bostéader, en skola, forskolor, en idrottshall, ett M-hus (en byggnad for
moten, miljo och mobilitet) samt lokaler for handel och service. Detaljplanen
omfattar aven befintlig kulturmiljé som bevaras. Detaljplanen innebér en omreglering
fran privat mark till allméan plats samt att smahus i Skogsbyn och Ekbacken rivs for
att mojliggora en ny stadsmiljo.

Beredning

Arendet har initierats av stadsbyggnadsnamnden.

Foredragande borgarradets synpunkter

Skondal har potential att bli en unik stadsdel dar tusentals stockholmare bereds
mojlighet att bo i ett naturnara omrade med stora kulturhistoriska vérden.
Utvecklingen av hela omradet omfattar totalt cirka 4 500 nya bostader och nya
verksamheter med cirka 1 000 arbetsplatser och service. Det kommer dven byggas
nya skolor, forskolor, idrottshall, parker, strak. Omradet far ocksa ett flertal
kopplingar som knyter ihop det med sin omgivning i enighet med 6versiktsplanens
ambitioner.

Utvecklingen av den aktuella etappen ar en central del av stadsdelens tillvéxt och
kommer skapa ett nytt attraktiv omrade. Bostaderna &r av varierad storlek och
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karaktar och i detaljplanen foreslas bland annat student-, senior-, LSS-, kollektiv-
samt trygghetsboenden. I etappen inryms &ven lokaler for handel och service, en ny
kommunal f-9 skola med plats for cirka 930 elever och en anpassad grundskola, en
idrottshall samt tre nya forskolor. | norra delen av planomradet inryms ett sa kallat M-
hus — ett hus for méten, miljo och mobilitet. Ambitiosa mobilitetsatgéarder och laga
parkeringstal tillampas i omradet som helhet. En omvandling av vad som idag &r
privat mark till allmén platsmark med nya gator, torg och parker ar annu ett viktigt
bidrag till att skapa en mer sammanhangande stad.

Mojligheten att utveckla 1750 nya bostader skapar ocksa forutsattningar for staden att
na det stadsdvergripande bostadsmalet samt bidra till att uppfylla stadens ataganden
som en del av 2013 ars Stockholmsdverenskommelse.

Stadsdelen Skondal saknar egen tillgang till sparbunden kollektivtrafik och ar darfor
beroende av busstrafik for sin kollektivtrafikforsorjning. | dag fungerar denna trafik
daligt till foljd av en anstrangd trafiksituation in och ut ur stadsdelen via Nynasvagen.
Det ar otillfredsstallande att kollektivtrafikresande forsvaras da bussar blir férsenade
genom dalig framkomlighet. Genom den omfattande nybebyggelse av bostader som
den omradet star infor 6kar aven behovet av atgarder for att underlatta
framkomligheten for kollektivtrafiken.

Bilagor

1. Plankarta, dnr KS 2024/755-1.2

2. Planbeskrivning, dnr KS 2024/755-1.3

3. Samradsredogdrelse, dnr KS 2024/755-1.4
4. Granskningsutlatande, dnr KS 2024/755-1.6

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarradets forslag.

Kommunstyrelsen delar borgarradsberedningens uppfattning och foreslar att
kommunfullmaktige beslutar enligt foredragande borgarrads forslag.

Stockholm den 11 september 2024

Karin Wanngard
Kommunstyrelsens ordférande

Reservation av Gabriel Kroon (SD) enligt féljande.
Jag foreslar att kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaktige beslutar foljande.

1. Att detaljplan for Stora Skondal etapp 2a i stadsdelen Skondal (1750 bostéder,
skola, forskola, M-hus) DP 2019-09138, avslas.
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2. Dérutover anfora foljande:

Projektet Stora Skondal ar ett av Stockholms stads storsta nybyggnadsprojekt. Totalt
foreslas 4 500 bostader och 1 000 arbetsplatser pa mark som idag bestar av bade
natur- och rekreationsomraden samt bostader och vardhem. Den lokala opinionen har,
avseende just denna etapp, sarskilt vant sig mot de punkthus som skapar skuggor och
ger insyn i omkringliggande fastigheter. Stadens ointresse for att lyssna pa de boende
vid fortatningar ar sarskilt allvarligt i ett omrade som Skondal, som haller pa att helt
forandras, och de som bor dar ser med chock pa hur deras en gang trivsamma och
lugna forort byggs om till tat stad. Férutom att manga boende ar emot denna stora
utbyggnad, &r stadsdelen olamplig att fortatas i den utstrackning som nu sker dven
med hansyn till kollektivtrafiken. Den skéts enbart av bussar och det finns fa linjer att
valja pa. Skondal blir, om exploateringen fortsatter, den storsta fororten utan
sparbunden trafik.

Sverigedemokraternas vision &r att skapa fler tradgardsstader i Stockholm genom
blandad bebyggelse i form av villor, radhus och mindre flerbostadshus i centrum.
Med inspiration fran egnahemsrorelsen bor staden arbeta med tomtratter och
typritningar som mojliggor for barnfamiljer att hyra sin tomtmark och sjélva, eller
med hjalp av entreprendrer, bekosta nybyggnationen. Det liggande forslaget for Stora
Skondal &r narmast att likna vid ett otrivsamt miljonprogramsomrade som riskerar att
forslumma Soderort.

Sarskilt uttalande av Jonas Naddebo (C) enligt foljande.

Centerpartiet valkomnar att forslaget till detaljplan for denna etapp av Stora Skondal
med ett stort antal bostader och en fullstor idrottshall antligen kan godkénnas.
Déaremot beklagar vi att projektet inte verkar ha behandlas med den prioritet det
fortjanar pa grund av att marken ar privatagd. Att staden inte far exploateringsintakter
ska inte hindra en snabb och effektiv process, sarskilt nar det galler ett sa omfattande
och viktigt projekt for stadsutvecklingen.

Enligt Centerpartiet maste staden fokusera pa att forbattra och effektivisera de interna
strukturerna for att skapa framdrift i dylika projekt. Nar privata aktorer visar vilja och
kapacitet att utveckla och bygga bor vi som stad gora allt vi kan for att stotta dessa
initiativ, inte minst i ljuset av radande byggkris och bostadsbrist.

Kollektivtrafiken till Skéndal &r bristfallig och trafiksituationen i stadsdelen &r redan
anstrangd. Byggtrafiken under projektets genomforandefas kommer att forvérra detta
ytterligare. Med tanke pa narheten till skolor och forskolor ar det avgérande att en
genomtankt plan utarbetas for att minimera risker och stérningar fran byggtransporter
och under byggtiden. Vi betonar dven vikten av forankring, dialog och
informationsutbyte med de boende i omradet.
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Arendet

Detaljplanen utgér en andra etapp i utbyggnaden av program for Stora Skondal till en
stadsdel med fokus pa social och ekologisk hallbarhet. Planforslaget mojliggor cirka
1750 nya bostader, en skola, forskolor, en idrottshall, ett M-hus (en byggnad for
moten, miljo och mobilitet) samt lokaler f6r handel och service. Detaljplanen
omfattar dven befintlig kulturmiljé som bevaras. Detaljplanen innebar en omreglering
fran privat mark till allméan plats samt att smahus i Skogsbyn och Ekbacken rivs for
att mojliggora en ny stadsmiljo.

Remissammanstallning

Arendet har initierats av stadsbyggnadsnamnden.

Stadsbyggnadsnamnden

Stadsbyggnadsnamnden beslutade vid sitt sammantrade den 13 juni 2024 foljande.
1. Stadsbyggnadsnamnden godkanner forslaget till detaljplan och dverlamnar det
till kommunfullmaktige for antagande.

2. Stadsbyggnadsnamnden beslutar att omedelbart justera paragrafen.
Reservation av Julian Kroon (SD), se Reservationer m.m.

Sarskilt uttalande av Jan Valeskog m.fl. (S), Maria Mustonen m.fl. (V) och Cecilia
Obermdller (MP), se Reservationer m.m.

Sarskilt uttalande av Jonas Naddebo (C), se Reservationer m.m.

Stadsbyggnadskontorets tjansteutlatande daterat den 23 maj 2024 har i huvudsak
foljande lydelse.

Syfte

Detaljplanen syftar till att mojliggdra nya bostader, en ny skola med idrottshall, nya
och befintliga forskolor, ett M-hus, lokaler for service och handel samt en tillfallig
sopsugsanlaggning. For att uppmuntra hallbart resande ska biltrafik minimeras och
kollektivtrafik, cyklister och gaende prioriteras. Detaljplanen syftar ocksa till att
omvandla privat kvartersmark till allman platsmark med nya gator, torg och parker
med staden som huvudman. Detaljplanen ska &ven stérka de fysiska kopplingarna i
omradet och forbattra standarden pa en del av Skondalsvagen.

Omradet ska préaglas av gronska och befintlig natur bevaras samtidigt som allmén
plats och kvartersmark ska utformas for att tillhandahalla ekosystemtjanster.
Detaljplanen syftar till att sékerstélla bevarandet av kulturhistoriskt vardefulla miljoer
samtidigt som dessa ska kunna utvecklas for att tillfora varden i den nya stadsdelen.
For att bidra till upplevelsen av stadsmiljon och av hansyn till kulturmiljon ska nya
byggnader utféras med hog arkitektonisk kvalitet och sérskild omsorg ska laggas vid
utformningen av byggnadernas bottenvaningar.
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Detaljplanen ska utformas for att framja tillit och trygghet i omradet genom att
inrymma en variation av motesplatser pa saval allman plats som i kvarter.
Detaljplanen ska ha ett tydligt barnperspektiv och inrymmer skola, forskola och
idrottshall samt kvalitativa friytor.

Bakgrund
Plandata

Planomradet ligger i stadsdelen Skondal och omfattar cirka 15 hektar. Det avgransas i
sOder av Nils Lovgrens vdg, i vaster av detaljplanen for etapp ett, i norr av befintliga
smahus i Skogsbyn och i ster av befintliga villor och Skéndals kyrkogard.

Pagaende detaljplaner i omradet

Detaljplanering for nya bostéder pagar for Wienerbrodet 1 med flera (Dnr 2021-
02549).

®

2021-02549
Wienerbrodet 1

2012-13613 Pagaende planer
Karlsvik strand, séder om Hokaréngsbadet ] Planomrade
O 100 200m Startskede

S I Planskede

Karta som visar planomradet samt padgaende detaljplaner i naromradet.

Gallande detaljplaner

Gallande detaljplan for planomradet ar till storsta delen Dp 0180-6294 som anger
diakoniandamal. Naturomradet mellan kyrkogarden och det befintliga villaomradet
omfattas av Dp 2006-08048 och ar aven det reglerat som diakonidndamal. Aven en
del av Dp 8542, en befintlig markparkering, berérs av planomradet.

Markagoforhallanden

Planomradet utgors i sin helhet av privat mark med undantag av Skéndalsvagen som
ags av kommunen.

Relaterade beslut och styrande dokument
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Oversiktsplan

| dversiktsplanen pekas Stora Skondal ut som ett stadsutvecklings-omrade for
omvandling till blandad stadsbebyggelse med ett nytt lokalt centrum. Kopplingen
mellan Skéndal och Skarpnack utgor ett strategiskt samband som ska starkas. Genom
omradet gar ocksa ett ekologiskt samband som dven det ska starkas.

Program

Program for Stora Skondal (Dnr 2015-14204) innebér att Stora Skondal byggs ut som
en tat och gron stadsdel med ett blandat innehall som omfattar cirka 3800 nya
bostéader, cirka 1500 arbetsplatser, skolor, forskolor, handel, M-hus samt nya gator,
parker och torg. Ett flertal kopplingar foreslas knyta omradet till sin omgivning, bland
annat foreslas en ny vag koppla omradet norrut mot Skarpnack och méjliggora
busstrafik genom omradet. Vardefulla natur- och kulturmiljoer foreslas bevaras och
integreras i den framtida stadsmiljon. Program for Stora Skondal godkéndes av
stadsbyggnadsnamnden den 23 maj 2019. | samband med att programmet godkandes
fattade stadsbyggnadsnamnden beslut om att utoka antalet nya bostader i omradet till
4500.

vl

K Dabertonoos

NRCl Wi Mgt

''''''

[}

Illustrationsplan program Stora Skondal, lila streckad linje avgransar etapp 2a
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Stockholms byggnadsordning

Planomradet omfattar Stora Skondals institutionsomrade som praglas av stiftelsen
Stora Skondals verksamhet med byggnader for vard, omsorg och flerbostadshus samt
smahus placerade fritt i landskapet. Enligt byggnadsordningen ingar den vastra delen
av omradet med Skogsbyns villor i stadshyggnadskaraktaren storskalig stadsdel —
gruppbyggda smahus.

Kommunala beslut i vrigt
Markanvisning

Exploateringsndmnden fattade den 23 mars 2023 beslut om markanvisning till SISAB
for skola, idrottshall samt parkeringsgarage i Stora Skondal. Den 19 oktober 2023
beslutades om markanvisning av parkeringsgaraget under skolan till Stockholm
Parkering AB.

Stockholmsoverenskommelsen

I och med 2013 ars Stockholmsdverenskommelse géllande utbyggnad av tunnelbanan
och okat bostadsbyggande har Stockholms stad forbundit sig att bygga totalt 45 900
bostader. Av dessa ska 40 000 uppforas i sdderort.

Nuvarande forhallanden

Befintlig bebyggelse

Blatt omrade: Skogsbyanlaggning
Rott omrade: Lévholmen/Ekbacken
Gult omrade: Etapp 1 under utbyggnad

Magnoliabyggnaden

Kyrkogarden med kapellet

Villa Tillberga

Prastlangan

Villor Maj Brings véag

Villor Mollie Faustmans vag
Flerbostadshus Nils Lévgrens vag
Villa Skonviken

0O ~NO O WNPR

©

Kollekten

Dlannmridat marlkarat mad vitt

Ilustration 6ver befintlig bebyggelse inom planomradet
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Planomradet utgors av tva delomraden med olika forutsattningar avseende kultur- och
naturmiljo samt topografi och omfattar gatorna Thorsten Levenstams vag samt Nils
L6vgrens vag som kopplar Stora Skondal till 6vriga Skondal. Planomradet praglas av
stora hojdskillnader och utmaningar avseende tillganglighet, trafik och skyfall. I sin
norra del omfattar planomradet ungefar halften av platan dar Skogshyn ligger.
Skogsbyn byggdes under 1960-talet och bestar av villor for seniorboende samt
Magnoliabyggnaden som inrymmer forskola, vard och restaurang och omges av en
krans av sparad natur. Nedanfor platan, norr och dster om planomradet, ligger tva
villagator. Skogsbyn har ett hdgt kulturhistoriskt varde som helhetsmiljé men utgér
inte en del av Stora Skondals kulturhistoriskt mest vardefulla karnmiljo. 1 sin sédra
del omfattar planomradet den vérdefulla kulturmiljon i Lévholmen med smahus fran
1950-talet. Oster om Lévholmen ligger Ekbacken som ocksa ingér i den
kulturhistoriska karnmiljon men dar bebyggelsen generellt dr av en enklare karaktar.
Hér ligger den tidigare disponentvillan som idag anvénds som foérskola samt Skondals
kyrkogard. I Lévholmen och Ekbacken sammanfaller det hoga kulturhistoriska vardet
med en vardefull naturmiljé med stora ekar som utgor en del av ett ekologiskt
spridningssamband.

Planomradet omfattar dven aldreboendet Villa Skonviken som ligger vid en lagpunkt
i omradet dar vatten ansamlas vid skyfall. For att leda undan skyfallsvatten ar det
angelaget att ett dike anlaggs 6sterut mot befintlig vatmark utanfor planomradet.

Planforslaget

o

oy " Bl g
Flygvy 6ver planoé’idet med omgivning. Ny bebyggelse i vitt. Bild: Tengbom

Planens innehall

Planforslaget utgar fran de stadsbyggnadsprinciper och den bebyggelsestruktur som
provats i program for Stora Skondal. Etappen inrymmer ny bebyggelse med cirka
1750 bostader varav merparten avses upplatas som hyresratter. Bostaderna ar av
varierad storlek och karaktar och i detaljplanen foreslas bland annat student-, senior-,
LSS-, kollektiv- samt trygghetsboenden. | etappen inryms aven lokaler for handel och
service, en ny kommunal f-9 skola med plats for cirka 930 elever och en anpassad
grundskola, en idrottshall samt en befintlig och tre nya férskolor. I norra delen av

8 (20)



planomradet inryms ett sa kallat M-hus — ett hus fér moten, miljé och mobilitet.
Ambitidsa mobilitetsatgarder och laga parkeringstal tillampas och parkering
mojliggors i garage under skolgarden, M-huset samt flera av bostadskvarteren.
Utover ny bebyggelse omfattar planomradet dven Lévholmens och Ekbackens
befintliga miljé med stort kulturhistoriskt vérde. Planforslaget inrymmer aven ett i
stora delar nytt gatunat, tva kvartersparker och ett flertal strak och platsbildningar.

0y
Kz Vackra Nannas Park

o
Fay,
st
ans vag

/
Stora skdndals
Kyrkogard

vk L A Vg, A0
L bt NG :
Megnoligy/ /[ / Nw K~ * Vatténtorget; -\
tbmten/{v I~ /8 ; L w e~ \ ’,,\\
% ~ L B8 7 g T2 .\
/R p LN el L ; A\
(\\ X PV 20 o‘&d i Yilla Skonviken
N3 “Radh . SA ~ Skéndal 114 7
N 8 e 305~ — 5
\ N v - [ —
W \ > ]
\ ! . Lévholmen

= )"c \" Villa
Tillberga

Illustrationsplan dver planforslaget. Bild: SWMS
Arkitektonisk idé

| Sora hojdskillnader Befintlig kulturmiljo Ny huvudgafa
Tre delomraden
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Planforslagets arkitektoniska idé utgar fran tre strukturerande element; omradets stora
hoéjdskillnader, befintlig natur- och kulturmiljé samt en ny huvudgata som skapar en
sammanhangande slinga genom Stora Skondal. Huvudgatan anpassar sig efter
topografin med ett slingrande och bitvis brant lutande gaturum och ska i en
kommande etapp fortsétta norrut. Planomradet bestar av tre delomraden med olika
forutsattningar, Lovholmen och Ekbacken i sdder, Villa Skonvikens inramning i oster
samt Skogsbyn i norr.

I Lévholmen och Ekbacken foljer ny kompletterande bebyggelse huvudgatan och
ramar in befintlig natur- och kulturmiljé som bevaras som en lummig, smaskalig och
i stora delar bilfri miljo. Har finns befintliga smahus och uppvuxna trad i en
barnvénlig miljo dar en ny kvarterspark inryms i anslutning till skol- och
forskolegardar.

Vy fran
Skondalsvagen
soder om entrén

till Stora
= Skondal, har
foreslas ett hogt
hus i tra med en
publik lokal i
bottenvaningen.
Bild Engram.

Vid Skodndalsvagen markeras den historiska entrén till Stora Skondal av ett hogre
trahus i tolv vaningar. P& Nils L6vgrens vags norra sida placeras dven tva bostadshus
i fem vaningar som foreslas utforas i tra och som med sin 6ppna struktur medger
kontakt mellan gatan och insidan. Pa gatans sodra sida placeras ett bostadskvarter
med langsidan langs gatan, i kvarterets bottenvaning inryms en férskola vars gard
ligger pa byggnadens sodra sida.

Kvarter L Kvarter K Skolan

Sektion genom Nils Lévgrens vag som visar bebyggelsen i Lovholmen och Ekbacken.
Illustration: Tengbom

Langs huvudgatans krok, i anslutning till omradets framtida centrum, placeras den
nya skolan. Skolan far en synlig placering och en gestaltning i tegel som framhéaver

Kvarter |
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byggnadens publika funktion. Oster om skolan utgor en sju vaningar hog byggnad i
trd med inslag av véxtlighet i fasaden en fond till ett framtida torg.

Skolan med sin
huvudentré mot
huvudgatan,
flankerad av nya
byggnader i tra
langs Nils
Lovgrens vag. Till
hoger kv I, till
vanster kv J. Bild:
Engram

Norr om skolan foljer ett kvarter med tre lamellhus och en 6ppen karaktar
huvudgatans strackning mot Skogsbyn. Dar huvudgatan korsar Skogsbyns krans av
sparad natur ligger en forskola i tvd vaningar som foreslas utforas med en lekfull
arkitektur i tra.

Den PRI

genomslappliga strukturen mojliggor visuella kopplingar genom kvarteren mellan
gatan och parkmiljon. P& bilden star man pa kyrkogarden och blickar vasterut. Till
hoger ses den nya forskolan, centralt i bilden kvarter H och Iangst till véanster syns
skolan. Bild: Engram

_———

Kvarter H

Sektion genom huvudgatan som visar dess vag fran Ekbacken/Lévholmen upp till
Skogsbyn. Illustration: Tengbom

Foérskolan
Skolan

I Skogsbyn I6per huvudgatan mellan den nya bebyggelsen som hér utgérs av en tat
kvartersstruktur som dppnas upp mot omgivande park och natur.
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Befintliga villor
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huvudgatan. Till hdger syns de héga punkthusen i kvarter D. itt i bilden syns hur
kvarter G:s hogdel skapar en fond i gaturummet dar vagen svanger. Till vénster
kvarter E. Bild Engram

| fonden for Thorsten Levenstams vag ligger M-huset. Byggnaden foreslas i sju
vaningar och dess botten- och takvaning ges ett publikt innehall. Byggnadens
betydelse uttrycks i en pakostad arkitektur med fasader i skiffer och corténplat som
kontrasterar mot de kringliggande kvarterens sammanhallna arkitektur i tegel och
puts.

Vy med M-huset i forgrunden pa vanster sida vid korsningen mellan nya huvudgatan
och Thorsten Levenstams vag. | bilden syns hur huvudgatan svanger ner at soder
kantad av kvarter C och D. Till hdger kvarter G. Bild: Engram

1 A Sa

Kvarter B Kvarter A Kvarter G Kvarter F Befintliga byggnader

Sektion genom Skogsbyn som visar bebyggelsen langs Thorsten Levenstams vag.
Illustration: Tengbom
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Den nya bebyggelsen ska gora plats for manga gena kopplingar som binder ihop
stadsdelen. P& bilden ser man parkstraket mellan forskolan i Magnoliahuset till
hoger och kvarter F och E till vanster. Bild Engram.

Mitt emot M-huset ligger ett slutet kvarter omgivet av gator med en hdgre del som
utgor ett fondmotiv for huvudgatan. Intill detta kvarter ligger tre halvoppna kvarter
som ramar in gatorna och 6ppnar upp sig med bostadsgardar mot de omgivande
parkstraken.

— | |

Kvarter C Kvarter B

Kvarter D

Sektion genom Platapromenaden som visar den inramande bebyggelsen med
punkthus i sex till tio vaningar. Illustration: Tengbom

For att markera platans avslutning mot Gster ges bebyggelsen en mer 6ppen karaktar
med punkthus i sex till tio vaningar som ger majlighet for ljus och utblickar mellan
husen. Soder och dster om Skogsbyns bebyggelse I6per ett park- och aktivitetsstrak
som i sin norra del mynnar ut i en ny kvarterspark och en koppling norrut mot en
befintlig park. Utbyggnaden av Skogsbyn &r tankt att fortsatta norrut i en tredje etapp.

D~ s ——

Vy fran Plataparken mot
de laga punkthusen i
kvarter B och C som &r en
del av den 6ppna
strukturen mot Skogsbyns
gréna krans. Bild:
Engram

Stor omsorg ska laggas vid utformningen av byggnadernas bottenvaningar och i flera
av kvarteren inryms publika lokaler. Taken ska anvéndas for grona tak och solceller
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och i de flesta av kvarteren inryms aven gemensamma takterrasser. Vid samtliga
kvarter finns bostadsgardar som utformats for att tillnandahalla ekosystemtjanster och
fungera som motesplatser for de boende.

Planforslagets konsekvenser
Bostadsforsorjning

Detaljplanen mojliggor cirka 1750 nya bostéder och bidrar till att uppfylla stadens
bostadsmal samt 2013 ars Stockholmséverenskommelse géllande utbyggnad av
tunnelbanan och 6kat bostadsbyggande.

En socialt sammanhallen stad

Detaljplanen innebar att vad som idag &r ett privat omrade omvandlas till en blandad
stadsmiljo med allmanna platser tillgangliga for alla. Detaljplanen har utformats
utifran visionen om en socialt hallbar stadsdel och bedoms tillféra stora sociala
varden. Merparten av de nya bostaderna upplats som hyresratter och mojliggor
bostader for personer med olika sociala och ekonomiska forutséttningar. Nya
kopplingar mot omgivningen bidrar till en mer sammanhangande stadsmiljo och da
ett flertal nya allménna platser anldggs skapas mojligheter for boende och bestkare i
stadsdelen att motas.

Trygghet

Upplevelsen av trygghet bedoms oka i omradet da det 6ppnas upp och blir en mer
levande stadsmiljo samt da den nya bebyggelsen placeras i anslutning till gator och
strak dar den lyser upp omgivningen och bidrar till fler 6gon pa platsen.

Jamstalldhet

Detaljplanen mojliggor en storre blandning av upplatelseformer i omradet och en del
av de nya bostaderna ar uttalat inriktade pa ensamstadende maodrar vilket bedoms ha en
positiv inverkan pa jamstalldhet. Vidare inryms en skola, idrottshall, forskolor samt
service och handel vilket bidrar till att gora det lattare att tillgodose vardagens behov i
omradet samtidigt som planforslaget utformas for att underlatta resande med
kollektivtrafik vilket beddms vara positivt avseende jamstalldhet.

Naringsliv och kompetensforsorjning

Detaljplanen mojliggor 14 nya forskoleavdelningar samt en ny kommunal skola for
930 elever i arskurs -9 och en anpassad grundskola vilket bedéms 6ka méjligheten
att utbilda sig i omradet. Befintliga verksamheter ges méjlighet att finnas kvar och
utvecklas i omradet samtidigt som nya lokaler bidrar till nya arbetstillfllen.

Kulturmilj6 i en véxande stad

Detaljplanen innebér att en stor del av den kulturhistoriskt mest vardefulla karnmiljon
i Stora Skondal bevaras och ges ett skydd fran rivning och forvanskning i
detaljplanen. Detaljplanen innebar att 66 smahus i Ekbacken och Skogsbyn rivs vilket
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medfor negativa konsekvenser for kulturmiljon. Detta bedoms vara motiverat da
byggnaderna inte utgor en del av den kulturhistoriskt mest véardefulla karnmiljén och
da det majliggor nya varden sasom fler bostader, en skola, parker samt en koppling
norrut.

Arkitektur och gestaltning

Detaljplanen bedéms bidra positivt till upplevelsen av stadsmiljén da den ska utféras
med val gestaltade byggnader med fasader i gedigna material och av hdg
arkitektonisk kvalitet vilket sakerstalls genom bestammelser i plankartan. For att
bidra positivt till de gaendes upplevelse av stadsmiljon ska byggnadernas
bottenvaningar utformas med en hég grad av detaljering och inslag av bostadsentréer
och publika lokaler. Den nya bebyggelsens hojd och placering paverkar befintliga
villor nordést om planomradet genom en ékad insyn och skuggning.

Trafik och mobilitet

Den nya huvudgatan har utformats for att framja ett hallbart resande och i enlighet
med framkomlighetsstrategin prioriteras gang-, cykel- och kollektivtrafik.
Omfattande mobilitetsatgarder vidtas for att minska bilberoendet vilket bedéms
motivera ett lagre parkeringstal an stadens gréna parkeringstal. Sammantaget medfor
detta att detaljplanen majliggor ett mer hallbart resande.

Gron och vattennara stad

Planforslaget har utformats med utgangspunkt i omradets hoga ekologiska varden och
den nya strukturen har anpassats till skyddsvarda trdd och spridningssamband. Den
paverkan pa befintlig natur som ny bebyggelse och huvudgatans strackning medfor
beddms vara motiverad utifran de varden som mojliggors. Stadens verktyg for
gronytefaktor tillampas for kvartersmarken for att sakerstalla att denna tillhandahaller
ekosystemtjanster.

Kulturliv, idrott och rekreation

Vid skolan mdéjliggors en fullstor idrottshall vilket kan bidra positivt till mojligheten
for barn och vuxna i Skondal att &gna sig at idrott. Ett flertal nya parker och
aktivitetsstrak foreslas vilket ger goda forutsattningar for rekreation i omradet.

Klimat, miljo, hélsa och sakerhet

Intentionen &r att 60% av ny bebyggelse utférs med trastomme, bygg- och
vaxtmaterial aterbrukas och taken anvands for solceller vilket bidrar till en ekologiskt
mer hallbar stadsdel. Dagvatten fordrojs och renas enligt stadens riktlinjer.
Planomradet omfattar en lagpunkt och for att undvika 6versvamningar vid skyfall ska
ett provisoriskt dike anlaggas mellan planomradet och Drevviken.

Teknisk forsorjning

Detaljplanens genomférande innebar att omradet forses med en helt ny infrastruktur
och ett flertal nya elnatstationer inryms for att sékra behovet av el. For att moéjliggora

15 (20)



en effektiv avfallshantering har planforslaget utformats for en stationdr sopsug och en
tillfallig sopsugsterminal maéjliggors i plankartan. Sopsugen foreslas byggas och
forvaltas av en privat aktor och i det fall att nddvéandiga avtal inte kan traffas har det
sékerstéllts att alternativa system for avfallshantering ar tillampbara.

Planprocess
Process

Planarbetet bedrivs med utokat forfarande. Planfrslaget stalldes ut for samrad 14
september till 25 oktober 2021. Efter samradet har planforslaget bearbetats och stallts
ut for granskning 16 augusti till 19 september 2023. Vid savél samrad som
granskning har planférslaget varit utstallt i Tekniska namndhuset och i Stora Skondal
samt pa stadens hemsida.

Synpunkter inkomna under granskningen medfor att bebyggelsen inom skolkvarteret
omdisponeras s att garaget placeras under en del av skolgarden och idrottshallen
lyfts upp nagot vilket bedéms vara nodvandigt for att gora forslaget ekonomiskt
genomforbart. Utdver detta kommer ett antal mindre justeringar goras i plankarta,
planbeskrivning och utredningar. Dessa andringar ligger inom ramen for
planforslagets syfte och arkitektoniska idé och bedéms inte paverka allménhet eller
sakdgare. Kontoret ser darfor inte att det finns behov av en ny granskning.

Tidigare stallningstaganden i rendet

Beslut om att pabdrja planarbetet for detaljplanen for Stora Skondal etapp 2a fattades
14 november 20109.

Den 28 april 2022 godkande stadsbyggnadsnamnden redovisningen av samradet och
beslutade att planforslaget skulle revideras i enlighet med stadsbyggnadskontorets
utlatande samt att det darefter skulle stéllas ut for granskning. | samband med
redovisningen uttalade ndmnden att:

1. Vi ser positivt pa Stora Skondals utveckling till en ny dynamisk stadsdel.
Projektets syfte att skapa en socialt och ekologiskt hallbar stadsdel ar mycket
positivt och ligger i linje med den grénbla majoritetens évergripande mal for
staden. Vi staller oss bakom kontorets beddmning om att forslaget i delar
behdver bearbetas for att battre anpassas till omgivningen och minska
konsekvenserna for kulturmiljon.

2. Skolan fyller ett angelaget behov av fler elevplatser i omradet. Majligheten att
se dver utformningen av skolan sa att den ger ett mindre och nattare intryck
ska utredas vidare. Atgarder for att omhanderta det huvudsakliga ekologiska

spridningssambandet behdver sdkerstéllas. Det vore vidare 6nskvart om det aven i
den mer smaskaliga bebyggelsen fanns mojligheter for centrumandamal.

Efter ndmndens stallningstagande har planforslaget bearbetats i delar i syfte att
minska paverkan pa omgivningen samt pa de kulturmiljéer som bevaras. Da behovet
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av en ny skola i Skondal &r stort har det inte beddmts som lampligt att minska skolans
storlek men i syfte att minska upplevelsen av skolan som storskalig har gestaltningen
av byggnadens bottenvaning och fasader setts 6ver. Spridningssambandet genom
planomradet bibehalls genom att planforslaget ar anpassat till de mest vardefulla
traden samt genom att kvarteren utformas for att tillhandahalla ekosystemtjanster. For
att levandegora stadsmiljon har en publik lokal samt en forskola inrymts i
bottenvaningen till kvarter J i planomradets sédra del.

Samlade synpunkter

Under samradet inkom 283 yttranden fran remissinstanser och privatpersoner, varav
184 i en gemensam skrivelse. Flera remissinstanser var positiva till att Stora Skondal
utvecklas men negativa till planférslagets utformning och framférde synpunkter
géllande den foreslagna bebyggelsens storskalighet och bristande anpassning till
omgivande bebyggelse samt konsekvenser for kulturmiljon. De flesta privatpersoner
som framfort synpunkter dnskade att bebyggelsen i Skogsbyns 6stra del skulle
omarbetas for att minska skuggning, insyn och férandringar i narmiljon.

Med utgangspunkt i de synpunkter som framférdes i samradet har planforslaget
bearbetats i delar infor granskningen. | syfte att battre anpassa planforslaget till
omgivande bebyggelse och minska olédgenheter i form av skuggning och insyn har de
laga punkthusen i kvarter B och C flyttats och bearbetats, de hoga punkthusen i
kvarter D sénkts och Plataparken utokats. FOr att minska konsekvenserna for
kulturmiljon har bebyggelsen i kvarter E och H, i anslutning till Lévholmen och
Ekbacken, getts en 6ppnare karaktar och en minskad utbredning. Sammantaget
beddms andringarna ocksa ha bidragit till att gora planférslaget mindre storskaligt.

Under granskningen har 69 yttranden inkommit, av dessa kom 22 fran
remissinstanser och 47 fran privatpersoner. Flertalet remissinstanser tillstyrker eller
har ingen erinran mot planférslaget men framfér synpunkter i sak, framfér allt vad
géller buller, skyfall och skolkvarterets utformning och ekonomiska genomforbarhet.
De flesta privatpersoner som yttrat sig 6nskar att bebyggelsen i planomradets
nordostra del flyttas eller sanks.

Inkomna synpunkter medfor att bebyggelsen inom skolkvarteret omdisponeras.
Utover detta kommer ett antal mindre justeringar goras i plankartan,
planbeskrivningen och i utredningar.

Undersokning av betydande miljopaverkan

Stadsbyggnadskontoret beslutar att detaljplanens genomférande kan antas medféra
sadan betydande miljopaverkan som avses i 6 kap. miljobalken att en
miljobeddmning behdver goras. Detta utvecklas ytterligare i planbeskrivningen. De
aspekter som gor att planen kan antas medfora betydande miljopaverkan bedoms vara
kultur-, natur- och vattenmiljé samt kumulativa effekter.

Planavtal
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Planavtal har tecknats med tva byggaktorer for att tacka kontorets kostnader i
samband med upprattande av detaljplanen.

Stadsbyggnadskontorets sammanvégda stallningstagande

Detaljplanen mgjliggor en andra etapp i utbyggnaden av program for Stora Skéndal i
enlighet med den vision som fastighetsagaren har om en ekologiskt och socialt
hallbar stadsdel. Planforslaget méjliggor cirka 1750 nya bostader vilket &r ett viktigt
bidrag for att uppfylla Stockholms bostadsmal och uppna stadens ataganden i
Stockholmsoverenskommelsen. Utover detta mojliggor detaljplanen &ven en £-9
skola, en idrottshall, tre nya férskolor och ett M-hus. En omvandling av vad som idag
ar privat mark till allman platsmark med nya gator, torg och parker &r &nnu ett viktigt
bidrag till att skapa en mer sammanhéngande stad. Detaljplanen innebér att
ekologiskt och kulturhistoriskt vardefulla miljéer bevaras och skyddas och bidrar till
att forma en varierad och gron stadsmiljo.

Stadsbyggnadskontoret gor utifran granskningen bedémningen att en lamplig
avvagning mellan allmanna och enskilda intressen har gjorts i detaljplanen. Viktiga
avvagningar har gjorts mellan behovet av nya bostéder, skolor och kopplingar i
omradet och den paverkan detta far pa platsens natur- och kulturvarden samt pa
omgivningen. De synpunkter som framforts fran remissinstanser och sakégare ror
framst buller, skyfall, skolkvarterets utformning samt oldgenheter fér boende nordést
om planomradet. Kontoret bedomer att andringar som gjorts efter samradet har
minskat detaljplanens paverkan pa omgivningen samt att de konsekvenser som
planforslaget fortsatt medfor ar rimliga. Inkomna synpunkter féranleder en viss
omdisponering inom skolkvarteret i syfte att sakerstélla dess ekonomiska
genomforbarhet. Utdver detta har ett antal mindre justeringar gjorts i plankarta,
planbeskrivning och i utredningar.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanen majliggor stora varden och pa ett
tydligt satt bidrar till att uppfylla stadens mal. Kontoret foreslar darfor att
stadsbyggnadsnamnden godkanner forslaget till detaljplan och att forslaget
overlamnas till kommunfullméaktige for antagande.
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Reservationer m.m.

Stadsbyggnadsnamnden

Reservation av Julian Kroon (SD)

Julian Kroon (SD) foreslar att stadsbyggnadsnamnden beslutar att inte godkanna
kontorets forslag att anta detaljplanen, samt att darutdver anfora féljande:

Skondal &r under kraftig utbyggnad, och detta har pagatt under flera ar. De boende i
omradet har manga synpunkter, de flesta negativa, pa att deras stadsdel forandras och
fortatas i den utstrackning som nu pagar. Den lokala opinionen har avseende just
denna etapp speciellt vant sig mot de punkthus som skapar skuggor och ger insyn i
omkringliggande fastigheter. Staden ointresse av att lyssna pa de boende vid
fortatningar &r speciellt allvarligt i ett omrade som Skondal som haller pa att helt
forandras och de som bor dar ser med chock pa hur deras en gang trivsamma och
lugna forort byggs om till tat stad. Férutom att manga boende &r emot denna stora
utbyggnad &r stadsdelen olamplig att fortatas i den utstrackning som nu sker dven
avseende kollektivtrafiken. Den skdts enbart av bussar och det ar fa linjer att valja pa.
Skondal blir, om exploateringen fortsatter, den storsta férort som inte har sparbunden
trafik.

Sarskilt uttalande av Jan Valeskog m.fl. (S), Maria Mustonen m.fl. (V) och
Cecilia Obermdller (MP)

Majoriteten ser positivt pa att planen bidrar till att uppfylla stadens bostadsmal genom
att mojliggora 1750 nya bostader samt bidrar till 2013 ars
Stockholmsoverenskommelse géllande utbyggnad av tunnelbanan och tkat
bostadsbyggande. Skondal har potential att bli en unik stadsdel dar tusentals
stockholmare bereds majlighet att bo i ett naturnara omrade med stora
kulturhistoriska varden. Majoriteten ser positivt pa de forandringar som skett i planen
efter samradet.

Stadsdelen Skondal saknar egen tillgang till sparbunden kollektivtrafik och ar darfor
beroende av busstrafik for sin kollektivtrafikforsorjning. | dag fungerar denna trafik
daligt till foljd av en anstrangd trafiksituation in och ut ur stadsdelen via Nynasvagen.
Det ar otillfredsstallande att kollektivtrafikresande forsvaras da bussar blir férsenade
genom dalig framkomlighet. Genom den omfattande nybebyggelse av bostader som
den foreliggande detaljplanen innebar okar behovet av atgarder for att underlatta
framkomligheten for kollektivtrafiken.

For att tillforsakra den véxande stadsdelen Skondal adekvat
kollektivtrafikférsorjning fordras att staden genom berérda forvaltningar genomfor ett
utredningsarbete och genomfor atgarder for battre framkomlighet for buss.
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Sarskilt uttalande av Jonas Naddebo (C)

Centerpartiet valkomnar att namnden antligen kan godkénna forslaget till detaljplan
for denna etapp av Stora Skondal med ett stort antal bostader och en fullstor
idrottshall. Daremot beklagar vi att projektet inte verkar ha behandlas med den
prioritet det fortjanar pa grund av att marken &r privatagd. Att staden inte far
exploateringsintékter ska inte hindra en snabb och effektiv process, séarskilt nar det
galler ett sa omfattande och viktigt projekt for stadsutvecklingen.

Enligt Centerpartiet maste staden fokusera pa att forbattra och effektivisera de interna
strukturerna for att skapa framdrift i dylika projekt. Néar privata aktorer visar vilja och
kapacitet att utveckla och bygga bor vi som stad gora allt vi kan for att stotta dessa
initiativ, inte minst i ljuset av radande byggkris och bostadsbrist.
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