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Utlatande Rotel Il (Dnr KS 2024/896)

Detaljplan for del av Hjorthagen 1:3, Terrasskvarteren
i Norra Djurgardsstaden i stadsdelen Ostermalm (ca
66 Igh), DP 2021-12441

Hemstallan fran stadsbyggnadsnamnden

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaktige beslutar féljande.

Detaljplan for del av Hjorthagen 1:3, Terrasskvarteren i Norra Djurgardsstaden
i stadsdelen Ostermalm (ca 66 Igh), DP 2021-12441, antas.

Foredragande borgarradet Jan Valeskog

Sammanfattning av arendet

Syftet med detaljplanen for del av Hjorthagen 1:3, Terrasskvarteren ar att mojliggéra
tva bostadshus och en park, som en del i att koppla samman gasverksomradet och
tidigare utbyggda etapper av Norra Djurgardsstaden med tunnelbanan och
bytespunkten vid Ropsten. Detaljplanen omfattar ca 66 bostader och ett parkstrak
som binder samman Gasverksvagen och Bobergsgatan, pa stadens mark. Bostaderna
avses upplatas som bostadsratter med centrumfunktioner i bottenvaningarna.

Beredning

Arendet har initierats av stadsbyggnadsnamnden.

Foredragande borgarradets synpunkter

Hjorthagen har under aren genomgatt en omfattande transformation med en 6kning av
bostader och en forbattrad stadsmiljé. Den aktuella detaljplanen syftar till att
ytterligare utveckla omradet genom att méjliggéra en sammankoppling med
gasverksomradet. Planomradet ligger nara gasverket, som &r en vardefull
kulturhistorisk plats och en del av Stockholms riksintresse for kulturmiljo, belagen
mellan innerstaden och Djurgarden.

| detaljplanen ska fasaderna pa de foreslagna byggnaderna i Terrasskvarteren
utformas pa ett satt som ar bade stilfullt och diskret, sa att de kompletterar snarare an
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konkurrerar med den befintliga kulturhistoriska miljon. Detta tillvagagangssétt syftar
till att framhava den historiska karaktéaren pa ett hansynsfullt satt.

Planomradet &r beldget nara vatten, gronomraden och kollektivtrafik, vilket gor det
till en attraktiv plats for bade boende och bestkare. Genom att uppfora fem nya
byggnader med en unik karaktar, bidrar projektet till att berika omradet Norra
Djurgardsstaden och skapa en integration med den tidigare byggda bebyggelsen.

Dessutom forvantas detaljplanen ha positiva effekter pa vattenmiljon. Den tidigare
industrimarken kommer att saneras, vilket minskar fororeningarna som har paverkat
Lilla Vértan. De nya forbindelserna mellan Hjorthagen, Ropstens kollektivtrafik, och
den framtida bebyggelsen i Kolkajen forbattrar rorligheten och starker tryggheten i
omradet.

Bilagor

1. Plankarta, dnr KS 2024/896-1.2

2. Planbeskrivning, dnr KS 2024/896-1.3

3. Samradsredogdrelse, dnr KS 2024/896-1.4
4. Granskningsutlatande, dnr KS 2024/896-1.5

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarradets forslag.

Kommunstyrelsen delar borgarradsberedningens uppfattning och foreslar att
kommunfullmaktige beslutar enligt foredragande borgarrads forslag.

Stockholm den 2 oktober 2024

Karin Wanngard
Kommunstyrelsens ordférande
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Arendet

Syftet med detaljplanen for del av Hjorthagen 1:3, Terrasskvarteren ar att mojliggéra

tva bostadshus och en park, som en del i att koppla samman gasverksomradet och
tidigare utbyggda etapper av Norra Djurgardsstaden med tunnelbanan och
bytespunkten vid Ropsten. Detaljplanen omfattar ca 66 bostader och ett parkstrak
som binder samman Gasverksvagen och Bobergsgatan, pa stadens mark. Bostaderna
avses upplatas som bostadsratter med centrumfunktioner i bottenvaningarna.

Remissammanstallning

Arendet har initierats av stadsbyggnadsnamnden.

Stadsbyggnadsnamnden

Stadsbyggnadsnamnden beslutade vid sitt sammantrade den 22 augusti 2024
foljande.
1. Stadsbyggnadsnamnden godkanner forslaget till detaljplan och éverlamnar det
till kommunfullmaktige for antagande efter att erforderliga genomférandebeslut
har fattats av exploateringsndmnden.

2. Stadsbyggnadsndmnden beslutar att omedelbart justera paragrafen.

Stadsbyggnadskontorets tjansteutlatande daterat den 7 juni 2024 har i huvudsak
foljande lydelse.

Syfte

Detaljplanen ar en fortsattning av utbyggnaden av Hjorthagen i Norra
Djurgardsstaden och omfattar ca 66 bostader i form av bostadsratter. Syftet med
detaljplanen ar att, genom en bebyggd och val gestaltad lank i stadsmiljon, bidra till
att koppla samman gasverksomradet och tidigare utbyggda etapper av Norra
Djurgardsstaden med tunnelbanan och bytespunkten vid Ropsten. Syftet ar dven att
starka de sociala och grona sambanden mellan befintlig bebyggelse och gronska pa
Hjorthagsberget och den planerade bebyggelsen med allménna platser invid Lilla
Vartan.

Bakgrund

Plandata

Planomradet omfattar ca 5500 kvm och &r beléget i den nordéstra delen av
Hjorthagen, angrénsande till den kommande Bobergsgatan i norr, Ropsten i Oster,
Hjorthagsberget i soder och gasverksomradet i vaster.
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Karta som visar planomradets l&ge och preliminéra avgrénsning.

Pagaende detaljplaner i omradet

detaljplan for Kolkajen, dnr 2013-01629, granskningsskede

— ca 1250 bostader, centrumandamal, torg och park

detaljplan for Ropsten (syns ej i kartan), dnr 2016-14766, startskede — ca 200
bostader, kontor, bytespunkt for kollektivtrafik

detaljplan for Gasverket Ostra, dnr 2014-12741, godkannande/antagande —
centrumandamal, kontor, 190 bostader, torg och park inom gasverksomradet
detaljplan for Hjorthagen 1:1 m fl, dnr 2021-14449, samradsskede — ca 200
bostader, kontor och centrumverksamhet

detaljplan for Energihamnen (Shanghai 1 m fl), dnr 2016-10198, granskning —
vidareutveckling av hamn- och industriverksamheten pa platsen. | detaljplanen
ingar ocksa reservat for en framtida sparvag.
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NORRA DJURGARDEN

9014-197: Hjorthagen 1:3 m.fl., Ropsten i Norra Djurgdrdsstaden
Gasverk N
errasskvarterend Norra Djurgdrdsstaden, del av igrthogen 1:3

202]"]4449 HJORTHAGEN
Hjorthagen 1:1 m fl. 201610198
Energihamnen (Shanghai 1 m.fl.)
2023-02072
Detaljplan for fastigheten Angsbotten é m fl.i stadsdelen Hjorthagen
2020-09041 Vi
o Valpdaraiso 2 m.fl.
Stordngsbotten _ N
9093-04410 Pagdende planer

Detaljplan for fastigheten Bremen 1 m.fl. [ Aktuellt planomrade
Startskede

2021-02493 Planskede

Il Granskning
A R Godkannande/Antagandeskede

Karta som visar pagaende detaljplaner och program i naromradet.

Gallande detaljplaner
e DP 2015-10858, Bergrumsgarage i Hjorthagsberget, antagen 2018, park och
parkering. Genomfdrandetid slutade 16 november 2023.

Markagoforhallanden
Marken inom planomradet &gs av Stockholms stad utom fastigheten Hjorthagen 1:21
som &gs av Stockholms stads parkerings AB.

Relaterade beslut och styrande dokument

Riksintressen

Planomradet ingar i riksintresse for kulturmiljon Stockholms innerstad med
Djurgarden (MB 3 kap 68) och ar beléget i anslutning till gasverksomradet som ar
utpekat som en vardekérna i riksintresset. | narheten finns aven Kungliga
Nationalstadsparken som &r av riksintresse for det historiska landskapets natur- och
kulturvarden (MB 4 kap 78). Planomradet gréansar till riksintresse for
kommunikationer — vag. Trafikverket har i oktober 2022 beslutat om
riksintresseprecisering for Ostlig forbindelse som innebér att planeringen i anslutning
till Ropsten behover ta hansyn till mojligheten att utveckla Ropstensmotet med en ny
pafart till det Gvergripande vagnatet.

Oversiktsplan

Planomradet ingar i Norra Djurgardsstaden som i dversiktsplanen redovisas som
”Stadsutvecklingsomrade — omvandling” och foreslas omvandlas till blandad
stadsbebyggelse.

Stockholms byggnadsordning
Planomradet &r belaget i anslutning till Saltsjons 6varld och norra Djurgardens
gronskande strander. Som del av Norra Djurgardsstaden ar stadsbyggnadskaraktaren
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tat blandstad dar nya stadsmiljoer bor utvecklas med utgangspunkt ur platsspecifika
natur- och kulturvérden i olika skalor. Bebyggelsefronter mot omgivande vattenrum,
parker och grénomraden bor utformas samordnat utifran en tydlig gestaltningsidé.
Gator och torg utformas utifran den manskliga skalan och bottenvaningarna utformas
for ett upplevelserikt och aktiverat stadsrum.

Program

Ett fordjupat program for Hjorthagen (dnr 2009-05368) togs fram 2007 och
uppdaterades 2009. | programmet framgar att omradet kring Ropsten och Lilla Vartan
planeras for bade bostader och kommersiella lokaler som ansluter till Ropsten som
knutpunkt. Till programmet hor en miljokonsekvensbeskrivning, MKB, for hela
omradet som godkéndes varen 2008.

Kommunala beslut i 6vrigt
Exploateringsnamnden har beslutat om markanvisning den 15 oktober 2020 till Obos
Ké&rnhem.

Kommunfullmaktige beslutade 2008 att Norra Djurgardsstaden ska utgora ett av
stadens miljoprofilomraden.

Planforslaget

s
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Brofastet | -

(utbygaot)

B o

Architects (beskuren)

Planens innehall

Detaljplanen omfattar ca 66 bostdder med centrumfunktioner i delar av
bottenvaningarna. | planen ingar ocksa en park, in- och utfart till bergrumsgaraget i
Hjorthagsberget, en elnétstation under mark samt en del av Bobergsgatan.
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Arkitektonisk idé

Terrasskvarteren utgors av en grupp byggnader (varav detta tjansteutlatande
behandlar den véstra delen med de tva byggnaderna narmast gasverket) pa en smal
markremsa med stor nivaskillnad mellan Bobergsgatan och Gasverksvagen. De bildar
en dvergang mellan den kommande bebyggelsen pa Kolkajen och den aldre
bebyggelsen och gronskan pa Hjorthagsberget. Med 10 vaningar, som ansluter till
planerade byggnader inom gasverket, kommer byggnaderna att utgora en del av en
fond till Kolkajen. Likt 6vriga byggnader langs Hjorthagsbergets fot skapar de en
6ppen struktur som later bergets grénska vara synlig i stadslandskapet. Langs
Gasverksvagen skapas tillsammans med ny bebyggelse i Gasverket Ostra en serie av
solitara huskroppar som landar i mer samlade volymer pa den lagre nivan.

Vy fran Gasverksvagen osterut. Detaljplanen omfattar de tva byggnader som markerats med rott.
Narmast till vanster en av de planerade nya byggnaderna inom Gasverket Ostra. Bild: CF Moller
Architects
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Vy fran Gasrksparken osterut. Detaljplanen omfattar de tva byggnader som markerats med rot.
Narmast till vanster det sa kallade flamtornet, en bevarad konstruktion fran gasproduktionen. Bild: CF
Moller Architects

Ett horisontellt motiv av langsgaende balkonger ger boendekvaliteter med rymliga
uteplatser samtidigt som ljudmiljon i bostaderna forbattras. Oversta vaningen i varje
hus &r indragen. Byggnaderna binds samman langs Bobergsgatan av en tydlig sockel
med hogre vaningshojd, som med publika lokaler och entréer skapar kontakt med
gatan. Pa émse sidor om kvarteret finns parkstrak med trappor som binder samman de
olika nivaerna.

Planforslagets konsekvenser

En socialt sammanhallen stad

Genom att nya bostader och lokaler tillskapas bedoms tryggheten dka i omradet, som
nu ar 6dsligt och bar tydliga spar av tidigare industriverksamhet. Nya kopplingar
genom omradet, mellan befintlig bebyggelse i Hjorthagen, Ropstens bytespunkt for
kollektivtrafik och kommande bebyggelse i Kolkajen, ger mojlighet att rora sig pa
olika satt vilket ocksa kan starka kanslan av trygghet.

Norra Djurgardsstaden omfattar en blandning av funktioner med bostéder, service,
kultur och arbetsplatser, och ar darfor befolkat bade dag- och kvéllstid. Tydliga strak
och val gestaltade bottenvaningar med publikt innehall innebér att saval kvinnor som
man ska kunna kanna sig trygga nar de ror sig genom omradet. Detaljplanen for
Terrasskvarteren innebar att hela omradet far en béttre och tryggare koppling till
bytespunkten Ropsten da den tidigare industrimarken bebyggs.

Kulturmiljo i en vaxande stad
Planomradet &r beldget i anslutning till gasverket, som &r en utpekad vardekarna i
riksintresset for kulturmiljon Stockholms innerstad med Djurgarden. Fasaderna i
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Terrasskvarteren ska gestaltas pa ett satt som underordnar sig och avviker fran
byggnaderna i den kulturhistoriska miljon for att den ska lyftas fram tydligt.
Detaljplanens utformning bedéms inte paverka kulturmiljon negativt.

Arkitektur och gestaltning

Stads- och landskapshilden bedoms paverkas positivt genom att platsen far ett mer
ordnat och gestaltat uttryck i gransen mot Hjorthagsberget. De solitdra huskropparna
skapar kontakt mellan berget och den kommande bebyggelsen i Kolkajen samtidigt
som mojligheten till utblickar dver landskapet och vattnet bibehalls. Nivaskillnaden
pa platsen, som idag tas upp genom en stodmur av betong, klas in av foreslagen
bebyggelse och park.

Sektion genom Vastra Terrasskvarteret och Hjorthagsberget (t h) med aldre
bebyggelse. (Illustration: CF Mgller Architects)

Trafik och mobilitet

Parkering for boende inom planomradet hanvisas till Hjorthagsgaraget, som byggs
enligt tidigare antagen detaljplan (dnr 2015-10858). Parkering for rorelsehindrade
samt angdring och sophamtning sker via fickor pa Bobergsgatan och Gasverksvégen.
Byggnaderna planeras for att rymma cykelparkering med ett hogt p-tal enligt Norra
Djurgardsstadens hallbarhetskrav.

Gron och vattennéra stad

Detaljplanen beddms paverka vattenmiljon positivt da marken saneras och tillférseln
av fororeningar till Lilla V&rtan minskar. Bebyggelsen inordnar sig i den
overgripande struktur som planeras for att starka de biologiska spridningssambanden
mellan Hjorthagsberget och Nationalstadsparken. Den befintliga, véardefulla eken
inom parkomradet bevaras.

Klimat, miljo, halsa och sékerhet

Planomradet kommer att vara utsatt for buller fran omgivande trafikmiljéer och fran
Stockholm Exergis varmepump. Nivaerna ar relativt hoga och bebyggelsens
utformning har anpassats for att fa en godtagbar ljudmiljo i bostader, pa bostadsgard
och pa takterrasser. Delningen av detaljplanen innebér att den behdver kompletteras
med en bestaimmelse om skydd mot stérning da det véstra kvarteret blir utsatt for
nagot hogre ljudnivaer.

Marken &r starkt fororenad av tidigare verksamhet kopplad till gasproduktionen, men
kommer att vara sanerad for kanslig markanvandning innan planomradet bebyggs.
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Planprocess

Process

Planarbetet for Terrasskvarteren bedrivs med standardforfarande. Under samradet,
som genomfordes 12 maj till 23 juni 2016, var Terrasskvarteren en del av
detaljplanen for Kolkajen, dnr 2013-01629. Granskning av detaljplanen for
Terrasskvarteren genomfordes under perioden 7 december 2022 till 24 januari 2023.

Da exploateringsnamndens forhandlingar infor 6verenskommelse om exploatering
har slutférts med en av tva byggaktorer, medan férhandlingarna med den andra
byggaktoren vantas droja, foreslas att detaljplanen delas. Pa sa satt kan
genomfdrandet paborjas och en del av bostaderna kan fardigstallas tidigare med
berdknad byggstart 2026.

Tidigare stallningstaganden i arendet

Terrasskvarteren ingick tidigare i detaljplanen for Kolkajen, dnr 2013-01629, enligt
stadsbyggnadsnamndens beslut om planstart 21 maj 2015. Efter
stadsbyggnadsnamndens beslut 28 april 2022 brots Terrasskvarteren ut som en egen
detaljplan.

Nésta tillfalle arendet behandlades i stadsbyggnadsndmnden var 10 november 2022
da namnden beslutade att godkanna planforslaget och att stalla ut det for granskning i
enlighet med stadsbyggnadskontorets utlatande.

Den 30 november 2023 beslutade stadsbyggnadsnamnden att godkanna forslaget till
detaljplan och att dverlamna det till kommunfullmaktige for antagande efter att
erforderliga genomforandebeslut har fattats av exploateringsndmnden.

Undersokning av betydande miljopaverkan

Stadsbyggnadskontoret har beslutat att detaljplanens genomférande inte kan antas
medfdra sadan betydande miljopaverkan som avses i 6 kap. miljobalken att en
miljobeddmning behdver goras. Detta utvecklas ytterligare i planbeskrivningen.

Samrad med lansstyrelsen om huruvida planen kan antas medfora betydande
miljopaverkan har skett.

Planavtal
Planavtal har tecknats med exploateringsnamnden for att tdcka kontorets kostnader i
samband med upprattande av detaljplanen.

STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanen for Terrasskvarteren tillfor platsen
och Norra Djurgardsstaden nya varden genom tva byggnader med en egen karaktar
som kompletterar tidigare uppford bebyggelse. Projektet bidrar till en starkare
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koppling mot bytespunkten Ropsten och befintlig bebyggelse pa Hjorthagsberget via
gena och trygga gangforbindelser. Den tidigare industrimarken saneras och blir
tillganglig for bostadsbyggande och allman plats i ett attraktivt lage néra vatten, natur
och kollektivtrafik. Bebyggelsens skala bedoms vara val avvéagd i forhallande till
Hjorthagsberget och till dvrig tillkommande bebyggelse i naromradet. Planforslaget
ar ett viktigt bidrag for att uppfylla Stockholms bostadsmal.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden godkanner forslaget till
detaljplan och att forslaget 6verlamnas till kommunfullmaktige for antagande efter att
erforderliga genomforandebeslut har fattats av exploateringsndmnden.
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