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Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsndmnd, nedan kallad Staden,
och Atrium Ljungberg Slakthuset 23 AB (org.nr. 559311-4985), nedan kallat Bolaget,
tillsammans nedan bendmnda Parterna, har under de forutsattningar som anges i 8 4.5
nedan traffats féljande

Overenskommelse om exploatering
med tomtrattsupplatelse
inom Enskede Gard 1:1, Johanneshov 1:1,
Styckmastaren 1, 2, 4 och Sandstugan 3

81

MARKANVISNING OCH DETALJPLAN

1.1 Markanvisning

Exploateringsnamnden har enligt beslut 2021-04-29 lamnat markanvisning till Bolaget
for att uppfora specialanpassade lokaler for konstnarlig hogskoleutbildning (inklusive
teknikytor daribland kundstation for el), benamns nedan SKH, samt for lokaler med
centrumandamal och kontor med avsikt att anvandas for en framtida utékning, av SKHs
ytor, Expansionsytorna. Parterna har med anledning av detta traffat
markanvisningsavtal. Denna dverenskommelse fullfoljer och ersétter detta
markanvisningsavtal. Bolaget har begért att markanvisningen fullféljs med ett av
Bolaget hel&gt dotterbolag som darfor ska vara part i 6verenskommelse om exploatering

1.2 Markédgande
Enskede Gard 1:1, Johanneshov 1:1, Styckmastaren 1, 2, 4 och Sandstugan 3 &gs av
Staden.

1.3 Detaljplan

Parterna forbinder sig 0msesidigt att verka for att detaljplan for ovanstaende fastigheter
antas och far laga kraft i huvudsaklig 6verensstammelse med detaljplaneférslag Dp
2020-14677, nedan kallad Detaljplanen. Detaljplanekarta bifogas, Bilaga 1. Det
geografiska omrade som omfattas av Detaljplanen benamns nedan Planomradet.
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FASTIGHETSBILDNING OCH TOMTRATTSUPPLATELSE

2.1 Fastighetshildning
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Staden ska vidta de atgarder som ankommer pa Staden i egenskap av fastighetsagare for
bildandet av en fastighet, bendmns nedan Fastigheten, med i huvudsak det ldge och
granser som anges som streckade begransningslinjer pa bilagd detaljplanekarta, Bilaga
1.

Genom undertecknandet av detta avtal bitréder Bolaget ans6kan om fastighetsbildning.
Bolaget ska bekosta fastighetsbildningen samt de forrattningar som krévs for

genomforandet av Detaljplanen. Bolaget ansvarar for och bekostar bestéllning av
nybyggnadskarta.

2.2 Tomtrattsupplatelse och rattigheter m.m.

Bolaget och SKH har tecknat ett hyresavtal, bendmns nedan Hyresavtalet, avseende
Fastigheten, med giltighet fran och med 2023-12-14

Parterna ska traffa tomtrattsavtal for Fastigheten pa i huvudsak de villkor som anges i
bifogat forslag till tomtrattsavtal, bendmns nedan Tomtréattsavtalet, Bilaga 2, efter det
att;

- beslut om fastighetsbildning enligt § 2.1 ovan har fatt laga kraft, och
- tidigast 2024-12-14

Om Hyresavtalet upphor i fortid eller forklaras ogiltigt kommer Fastigheten inte att
upplatas med tomtrétt till Bolaget, varvid denna dverenskommelse forfaller i sin helhet
utan erséattningsratt fran nagondera parten. Samma sak géller om det pagar en tvist om
hyresavtalets giltighet 2024-12-14.

| det fall det pagar en tvist om Hyresavtalets giltighet kommer Kommunfullmaktige
skjuta fram tidpunkten for nér detaljplanen antas till dess tvisten slutligt avgjorts och
fatt laga kraft.

Bolaget &r medvetet om att Fastigheten kan innehalla lamningar fran tidigare
verksamheter, exempelvis stddmurar, ledningar m.m. Bolaget tar pa sig ansvaret for att,
utan ersattning, avlagsna dessa anlaggningar om Bolaget anser det nédvéndigt,
alternativt att anpassa sin byggnad till befintliga konstruktioner.

Upplatelsedagen, benamnd nedan Upplatelsedagen, ska i Tomtrattsavtalet bestammas
till ett manadsskifte som infaller senast nio manader efter det att fastighetsbildningen
enligt ovan har fatt laga kraft, dock som tidigast enligt § 3.1.

Tomtréattsavtalets uppgivna bruttoarean baseras pa ett preliminart utnyttjande enligt
ritningar upprattade av 3XN daterade 2023-06-30. | det kommande tomtrattsavtalet ska
bruttoarean och tomtréattsavgélden baseras pa beviljade bygglovshandlingar. For
reglering av Expansionsytorna, se stycke nedan.

For tomtratten géller att avgaldsnivan kommer att baseras pa, i Detaljplan, tillaten
anvandning med ett byggrattsvarde baserat pa en bruttoareaberakning.
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Overenskommet underlag for tomtrattsavgalden for avgéldsgrundande bruttoarea for
kommersiellt andamal &r 12 000 kr/m2 BTA for bottenvaningslokaler och 18 000 kr/m2
BTA for lokaler ovan bottenvaning. For hogskolelokaler baseras avgalden pa ett
underliggande markvarde om 9 000 kr/m2 BTA. Avgéldsrantan ar 4,5%. Alla
markpriser ar i prisniva 2020-01-01.

Fran vardetidpunkten ska omrakning av avgélden ske fram till Upplatelsedagen enligt
Tomtréttsavtalet.

Enligt markanvisningsavtalet tecknat 2021-04-29 har SKH en option for expansionsytor
for sin verksamhet om cirka 6 200 m? ljus BTA. Under tiden fran Upplatelsedagen ska
dessa ytor betraktas som kommersiella ovan bottenvaning. | tomtréattsavtalet ska ytorna
utgora avgaldsgrundande bruttoarea for kommersiellt andamal med medféljande
avgaldsniva. Om Bolaget kan pavisa genom hyresavtal mellan Bolaget och SKH att
dessa ytor ska anvandas som expansionsytor for SKHs verksamhet ska avgaldsnivan for
dessa ytor, genom sidoavtal till tomtrattsavtal sankas till avgaldsnivan for
hdgskolelokaler. Nedjusteringen géller inte for htgskoleverksamhet som bedrivs av
annan aktor an SKH.

Bolaget medger att nedan angivna rattigheter far regleras i Tomtréattsavtalet, inskrivas
som servitut i Fastigheten/blivande tomtratten till forman for fastighet agd av Staden
eller den Staden satter i sitt stalle, upplatas med ledningsritt eller inrattas som
officialservitut i samband med fastighetsbildningen.

2.2.1 Belysning och skyltar

Bolaget medger Staden eller den som Staden sétter i sitt stalle ratt att pa
Fastigheten/blivande tomtratten utan ersattning for all framtid anlagga, nyttja,
underhalla och ombygga belysning och skyltar for allmanna gator och vagar, placering
bestams efter samrad med Bolaget.

2.2.2 Linspand belysning

Bolaget medger Staden eller den som Staden satter i sitt stélle rétt att utan ersattning
utnyttja husfasader inom Fastigheten for infastning av barlinor och kraftkablar till
gatubelysningsanlaggning, liksom erforderlig atkomst vid underhall och fornyelse av
gatubelysningsanlaggningen samt teckna upplatelseavtal for belysningsanordning i
huvudsak enligt villkor i Bilaga 5 for genomforandet av Detaljplanen. For ytterligare
information om linspand belysning, se Bilaga 5.

2.2.3 Fastighetsskatt

Preliminart beraknas fastighetsbildning ske vid tidpunkten for Upplatelsedagen enligt §
2.2. Parterna ar inforstadda med att fastighetsbildning da kan komma att ske tidigare &n
avtalad tilltradesdag samt att kostnader darmed uppkommer i form av fastighetsskatt.
Staden vidarefakturerar Bolaget eventuell skatt som drabbar Staden for aktuell period.

2.3 Gemensamhetsanldggningar
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Bolaget forbinder sig att soka, bekosta samt medverka till genomforandet av
erforderliga forréattningar enligt anlaggningslagen for Detaljplanens genomférande.

2.4 Rivning och evakuering

Staden ombesdrjer och bekostar evakuering och rivning av befintlig bebyggelse inom
Fastigheten/blivande tomtrétten. Rivningen ska vara slutférd senast vid Upplatelsedagen
enligt § 2.2.

Markfororeningar behandlas under 82.5. | dvrigt accepterar bolaget

Fastigheten/blivande tomtrattens skick och avstar med bindande verkan fran alla
ansprak mot Staden pa grund av fel och brister i den.

2.5 Markfororeningar

Staden bekostar inga utredningar eller atgarder bestallda av Bolaget om Staden i forvég
inte godkéant detta.

Vid bedémning av markfororeningar bor Parterna i forsta hand utga fran platsspecifika
riktvarden for Slakthusomradet, framtagna med utgangspunkt fran Storstadsspecifika
riktvéarden for jord i Stockholm. Om dessa riktvarden inte ar tillampliga kan
platsspecifika riktvarden utifran Naturvardsverkets berakningsmodell tas fram.

Bolaget ska omgéende informera Staden om jord med halter ver Naturvardsverkets
generella riktvarden for mindre kanslig markanvandning (MKM) patraffas. Hantering
av fororenade massor ska ske i samband med nédvandig schakt inom
Fastigheten/blivande tomtratten. Om halterna 6verskrider MKM ska hantering ske
enligt en av Staden upprattad handlingsplan, som berdknas tas fram innan sommaren
2024. Eventuell anmélan om efterbehandling, enligt 28 § forordning (1998:899) om
miljofarlig verksamhet och halsoskydd, till tillsynsmyndigheten tas fram av Bolaget.
Stadens handlingsplan ska bifogas anmaélan.

Bolaget svarar for samtliga kostnader forknippade med hantering och avséttning av
massor med halter upp till och med MKM.

Staden svarar for merkostnader for transport och deponi fér massor med halter dver
MKM som det inte finns ndgon avsattning for. Staden svarar dven for merkostnad for
schakt av dessa massor och eventuell aterfylinad, savida det inte handlar om kostnader
kopplat till planerad anlaggningsschakt som anda ska ske oaktat féroreningsgrad.

For att Bolaget ska fa ersattning kréavs verifikat. Bolaget ska till Staden bland annat
redovisa uppgifter om totalt schaktad méngd jord, mangden jord som har
omhandertagits pa mottagningsanlaggning i halter 6ver MKM, andel ateranvanda
massor samt tillférda fylinadsmassors ursprung.

FOr att varna om vara naturresurser ska sa mycket som mojligt av schaktmassorna
ateranvandas antingen inom den blivande kvartersmarken eller inom andra omraden.
Detta ska ske i samrad med relevant tillsynsmyndigheten.



5(17)

Staden ersatter inte Bolaget for eventuella stillestandskostnader e dyl. i samband med en
eventuell efterbehandlingsatgard.
Stadens atagande avser endast markfororeningar som patréaffas i samband med den av

detta avtal 6verenskomna exploateringen och avser enbart sadana fororeningar som
uppkommit fére Bolagets 6vertagande av Fastigheten/blivande tomtréatten.

83

GENOMFORANDE AV EXPLOATERING

3.1 Genomfdérande, samordning och tidplan

Parterna forbinder sig 6msesidigt att

- genomfora exploatering pa Fastigheten/blivande tomtratten och intilliggande allmén
plats i enlighet med Detaljplanen och denna 6verenskommelse,

- kontinuerligt samordna sina exploateringsatgarder saval i tid som i utformning och
kvalitet.

Bolaget ar skyldigt att samordna sina entreprenader med Stadens olika entreprenorer,
med trafikkontorets utsedda belysningsspecialister, med évriga byggherrar inom
Planomradet och med de ledningsdragande bolagen.

Staden ska upprétta en tidplan, nedan benamnd Tidplanen, Bilaga 4, for exploateringen
inom Planomradet dar det bland annat ska framga nar Bolaget kan pabdrja sin
byggnation inom Fastigheten/blivande tomtrétten. Bolaget ska samordna sina tider for
exploateringen inom Fastigheten/blivande tomtratten med Tidplanen.

Den vid markanvisning 6verenskomna tidplanen med tilltrade kvartal 4 2024 har
tidigare forskjutits pa 6nskemal fran Bolaget. Parterna ar 6verens om att Staden inte kan
héllas ansvarig for forsenade tilltradestider som beror pa Bolagets senarelaggning av
byggnationen.

Parterna ar 6verens om att tidpunkten for nar byggnation inom Fastigheten kan pabdrjas
ar nar foljande villkor ar uppfyllda, preliminart 1 april 2026 (samma dag som
Upplatelsedagen):

- Detaljplanen fatt laga kraft senast 30 mars 2025

- Stadens lednings- och arbetsgatuarbeten pa Slakthusgatan och Diagonalen,
vaster respektive soder om Fastigheten, ar slutforda, se §. 2.6

| syfte att identifiera behov av samordning har Staden upprattat PM
produktionsforutsattningar, bendmns nedan PM Produktionsforutsattningar, se
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Bilaga 7. Promemorian beskriver, sa langt det ar mojligt vid avtalstecknandet
forutsattningarna for hur det gemensamma arbetet ska drivas. Bolaget forbinder sig att
folja vad som anges i PM Produktionsforutsattningar samt att arbeta gemensamt med
Staden samt 6vriga berdrda byggherrar enligt vad som anges i denna PM. Bolaget
forbinder sig likvél vid att inféra denna PM sa som avtalsinnehall i alla Bolagets
entreprenadupphandlingar som &r hanférliga till forevarande exploatering.

3.2 Kommersiella lokaler

Bolaget ska inom Fastigheten/blivande tomtratten iordningsstélla cirka 25 840 kvm ljus
BTA, enligt 6verenskomna principer, vuxenutbildning for konstnéarlig hogskola och
kommersiella lokaler med anvandning enligt Detaljplanen. | kéllaren ska
teknikanordningar, cykelparkeringar och omkladningsrum, lager och forrad, uppforas.

3.3 P-tal och mobilitet

Bolaget forbinder sig att teckna avtal med Stockholms Stads Parkerings AB om
parkeringskop. Antalet parkeringsplatser som Bolaget ska kopa for Fastigheten, framgar
av “Handlingsplan for mobilitet och parkering i Slakthusomradet — etapp 4a”, Bilaga 8.
Fastigheten benamns som Kvarter Q i den bilagda handlingsplanen. Bolaget forbinder
sig aven att genomfora de 6vriga atgarder som foreskrivs Bolaget i Bilaga 8.

Bolaget forbinder sig att teckna parkeringskdpsavtal med Stockholm Parkering AB i
enlighet med Bilaga 9, for Fastigheten/blivande tomtratten fore Upplatelsedagen.
Parterna har tecknat intentionsavtal, se Bilaga 9.

3.4 Inflyttning
Bolaget ar medvetet om att planerad inflyttning av hyresgéster kan ske innan Staden har

finplanerat omgivande gator. Innan finplanering ar utférd ansvarar Bolaget for att de
som nyttjar lokalerna kan nyttja byggnadens entréer och ordna med sin sophantering
mm.

Bolaget ska, sa snart det & mojligt utifran tidplanen och Stadens arbeten, fardigstalla
den yttre miljon inom Fastigheten, sa att de hyresgaster och dvriga nyttjare inom
Fastigheten far en acceptabel kontakt med gator.

3.5 Last- och godshantering

Bolaget forbinder sig att genomféra och folja den uppdelning av transporter som
foreskrivs for Fastigheten/blivande tomtratten i enlighet med Inlastning SKH —
Sammanstéllning, daterat 2023-02-08, bendmns nedan Inlastning SKH, stycke ”Antal
och typ av transporter”, se Bilaga 10. Bolaget forbinder sig att tillse att storre gods
endast levereras via Slakthusgatan och att enbart mindre leveranser far ske till
Arenavéagen och Diagonalen. De storre godstransporterna som sker till Slakthusgatan
ska na godshanteringen via de kapacitetsstarka gatorna soderifran, benamns Lokala
huvudgator, i bland annat Gestaltnings-PM allman platsmark 2023-10-23,
SLAKTHUSOMRADET, detaljplan dp 4a.
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Bolaget forbinder sig att aven folja och genomfora de sakerhetsatgarder som foreskrivs i
stycke ”Backningsrorelse” for Fastigheten i Inlastning SKH.

3.6 Bygg- och anldggningskostnader m.m.

Bolaget ansvarar for och bekostar projektering samt bygg- och anlaggningsarbeten inom
Fastigheten. Bolaget ansvarar for och bekostar darvid aven projektering och
genomfdrande av aterstéllande- och anslutningsarbeten, som maste goras i allméan
platsmark invid Fastigheten och som ar en foljd av Bolagets bygg- och anlaggnings-
arbeten pa Fastigheten. Projektering och utforande av alla aterstéallande- och
anslutningsarbeten ska utforas i samrad med Staden, enligt Stadens standard och enligt
PM Produktionsforutséttningar. Bolaget ska efter projektets fardigstallande kalla Staden
till besiktning av aterstallande- och anslutningsarbetena.

Staden ansvarar for och bekostar projektering samt byggande av anldggningar inom
allman platsmark enligt Detaljplanen.

3.6.1 Fris och stalkant

Bolaget ska inom Fastigheten anldgga och bekosta fris och stalkant i anslutning mot
allmén platsmark. Material, utforande och uppbyggnad ska ske enligt " Typsektioner for
friser”, Bilaga 14.

| enlighet med den 6vergripande visionen for Slakthusomradet om att skapa ett
finmaskigt gront natverk ska frisen vara planterad till minst:

- ca 20% mot Arenavégen (0stra sidan av Fastigheten)

- ca 40% mot Diagonalen och Slakthusgatan (s6dra och véstra sidan av
Fastigheten)

- ca50% mot Ostra grand (norra sidan av Fastigheten)

3.6.2 Linspénd belysning

Bolaget bekostar, ombesorjer, konstruerar och anlagger erforderlig utrustning pa och
inom Fastigheten avseende belysningsanordning till gatubelysningsanlaggning som
knyter ihop allman plats och kvartersmark.

Med erforderlig utrustning menas foljande:

- inféstning i fasad
- kopplingslador
- kanalisation for el
Placering av infastningar och kopplingslador sker i samordning med trafikkontorets

belysningsexperter. Bolaget forbinder sig att aktivt delta i samordning av losningar for
belysningsanordningen. Se Stadens anvisningar, Bilaga 5.
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3.7 Ledningar och serviser

3.7.1 Ledningar och anl&ggningar invid fastighetsgrans

Befintliga ledningar invid fastighetsgrans ska beaktas vid Bolagets byggverksamhet.
Bolaget maste iaktta forsiktighet vid genomforande av byggnation och schaktarbeten i
narheten av ledningar i drift. Bolaget ska ta kontakt med respektive ledningsbolag for
planering av dessa arbeten.

Anléggningar for dagvatten och infiltration som Bolaget ansvarar for ska planeras och
utfoéras med hansyn till befintliga ledningar vid fastighetsgrans. Bolaget ska ta kontakt
med ledningsbolagen for planering av dessa arbeten.

3.7.2 Ledningar inom Fastigheten och serviser

Bolaget ar inforstatt med att ledningar/ledningsrester tagna ur drift kan ligga kvar inom
Fastigheten. Bolaget tar pa sig ansvaret for att om sa kravs for genomférandet av
exploateringen, utan erséttning avlagsna dessa ledningar/ledningsrester.

Bolaget ansvarar for och bekostar omlaggning av privata ledningar inom
Fastigheten/blivande tomtratten som behdver goras for att anpassa sig till serviser
placerade enligt vad som anges i Bilaga 12. Bolaget star for samtliga serviskostnader
med undantag for en anvisad forbindelsepunkt for vatten, dagvatten och spill som
Staden bekostar. Bolaget ansvarar for och bekostar projektering och genomférande av
omlaggningarnas foljdkonsekvenser utanfor Fastigheten/blivande tomtréatten.

| det fall Bolaget initierar annan placering av servisléagen &n enligt Bilaga 12, som
innebar flytt av servislage, ansvarar Bolaget, utdver kostnaden for flytten, aven for den
kostnad som uppkommer for projektering och genomférande av det.

3.8 Befintlig vegetation och mark
3.8.1 Allman platsmark

Bolaget ansvarar for att trad och annan vegetation pa allman platsmark intill Fastigheten
inte skadas under den tid exploateringen genomfors. Bolaget ska skydda trad och
vegetation pa ett betryggande sétt genom att avgransa Fastigheten med ett stabilt tva
meter hogt stangsel. Bolaget ansvarar for att Bolaget, eller nagot foretag som Bolaget
anlitar, inte pa nagot satt nyttjar denna mark utan skriftligt tillstand fran Staden.

3.8.2 Gemensam syn av angransande allméan plats

Bolaget och Staden ska utféra en gemensam syn av den angransande gatumarken for att
faststalla vegetationens status och vilka skyddsatgarder som Bolaget, vid behov, ska
utfora. Det aligger Bolaget att minst 5 veckor (25 arbetsdagar) innan planerad etablering
och byggstart kalla Stadens representanter. Status for trad och eventuell 6vrig vegetation
pa allman plats ska dokumenteras och inventeras av Stadens representanter i samband
med synen. Stadens representant ska protokollféra synen, samt dokumentera med
fotografier. Protokollet ska justeras av och delges bagge parter. Overenskomna
skyddsatgarder, sa som exempelvis placering av skyddsstangsel ska tydliggoras i
dokumenteringen med t.ex. fotografier och bildggas protokollet.
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3.8.3 Skydd av vegetation pa allman plats

Skyddsatgarder for vegetation pa allman plats ska utforas enligt Stockholms stads
Tekniska handbok, om inget annat dverenskommes sa att saval stam, krona som trad
och buskars rotzon skyddas. Specificering av skyddsatgérder beslutas vid den
gemensamma synen. Skador som ska skyddas mot ar exempelvis pakorning, rotskador,
notning och kompaktering av mark. Inga skyddsatgarder far utformas sa att de fésts i
tradstam eller annan del av vegetation. Beskarning av traden far, med skriftligt tillstand
fran Staden, utféras av utbildad arborist eller person med motsvarande kompetens.

3.9 Information till allménheten

Bolaget forbinder sig att genom skyltning pa plats informera allmanheten om projektet
och byggnadsarbeten, utan kostnad fér Staden. Skylt, fundament och montage betalas
av Bolaget. Skyltning ska ange Stadens medverkan i projektet med logotyp och
webbadress till projektet (https://vaxer.stockholm/projekt/)

Utformning av och innehall pa byggskylt ska utformas efter Stadens anvisningar i
Varumarkesmanualen (http://varumarkesmanual.stockholm.se) — se Byggaktorstavlor
under >Skyltar och kartor >Byggen och anldggningsarbeten >Byggskyltar.

Framtaget forslag pa skylt ska godkannas av Stadens kommunikatér innan bestallning.
Skyltning ska finnas pa plats senast i samband med byggaktorens etablering.

Daruttver forbinder sig Bolaget att kontinuerligt informera berérd allméanhet om sin del
i projektet t.ex. vid sarskilt storande arbeten eller avstangningar.

For kdnnedom har Staden, Forvaltning for utbyggnad av tunnelbana (FUT) och Atrium
Ljungberg dven tagit fram dokumentet Riktlinje — budskap och utformning av
skyltning i Slakthusomradet”.

3.10 Bygagytor och byggetablering

3.10.1 Kvartersmark

Byggetablering ska i forsta hand ske inom Fastigheten, se PM
Produktionsforutsattningar for vad som géller for eventuellt behov av byggetablering
och byggytor pa nagon av Stadens kvartersmarksfastigheter.

3.10.2 Allmén plats

For etablering pa allmén plats inom Slakthusomradet, se PM Logistik. For upplatelse av
plats for byggetablering utgar ersattning med 500 kr/kvm tomtarea och ar. Bolaget
svarar for samtliga kostnader och tillstand for etableringsytorna.

3.11 Gemensam logistiklésning
Staden har beslutat att utféra en rad gemensamma logistikatgarder for Bolaget och andra
byggherrar inom projekt Slakthusomradet.
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Omfattning av beslutade och planerade atgarder ar beskrivna i PM Logistiklsning, se
Bilaga 6, bendmns nedan PM Logistiklésning.

Bolaget ska ersatta Staden for sin andel av de gemensamma kostnaderna. Bolaget
accepterar Stadens styrning av de gemensamma atgarderna. Arbetet ska dock ske i
samverkan och dialog mellan Staden, Bolaget och 6vriga byggande parter inom projekt
Slakthusomradet.

Byggherrarna ansvarar for att samtliga forpliktelser och informationen i enlighet med
PM Logistiklésning och PM Produktionsférutséttningar, fors vidare i
entreprenadhandlingar for sina entreprenader inom Slakthusomradet och att
byggherrarnas entreprendrer blir bundna av forpliktelserna i denna handling.

3.12 Atagande géllande hallbarhet
Bolaget atar sig att uppfylla kraven enligt Hallbarhetskrav vid byggande pa stadens
mark i Stockholm, version 2.0 i Bilaga 16.

Bolaget forbinder sig att redovisa efterfragade uppgifter for verifiering av
kravuppfyllnad i av Staden anvisat system for uppfoljning. Bolaget godkanner att
Staden far tillgang till redovisade uppgifter samt att Staden far publicera resultatet fran
uppfoljningen.

3.13 Dagvatten

| enlighet med Stadens dagvattenstrategi (KF 2015-03-09) och Atgardsniva vid ny- och
storre ombyggnation (EN 2016-11-10) forbinder sig Bolaget att hantera dagvattnet pa
ett hallbart satt. Detta innefattar primart att minimera uppkomsten av dagvatten till
ledning och att genom byggnadsmaterialval inte férorena dagvattnet med tungmetaller
eller andra miljogifter. Det dagvatten som uppstar ska hanteras och fordrojas lokalt i
enlighet med dagvattenstrategin innan avledning fran Fastigheten. Placering av
byggnader och hdjdséttning inom de nya grénserna for Fastigheten enligt Detaljplanen
ska goras sa att planerad bebyggelse inte tar skada och s att planerad bebyggelse inte
heller 6kar dversvamningsrisken for omkringliggande bebyggelse eller férsémrar
framkomligheten inom och utom Fastigheten, vid extrem nederbérd (klimatanpassat
100-arsregn).

3.14 Tillgénglighet i utemiljo

Bolaget forbinder sig att vid projektering och byggande pa Fastigheten folja Stadens
riktlinjer for att géra utemiljon tillganglig for manniskor med funktionsnedsattning.
Stadens riktlinjer innebar bl.a. féljande:

e Allaentreer till en byggnad ska goras tillgangliga.

e Enramp bor luta hogst 1:20.

e En parkeringsplats for rorelsehindrade ska kunna ordnas inom 10 meters
gangavstand fran en tillganglig och anvandbar entré till publika lokaler och
arbetslokaler.
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o Boverkets foreskrifter och allménna rad om tillganglighet for personer med
nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga pa allmanna platser och inom omraden
for andra anldggningar &n byggnader (BFS 2011:5 ALM 2) bor dven tillampas
pa kvartersmark.

Bolaget ska darvid utse en person som ansvarar for att riktlinjerna foljs fran projektering
till fardigt bygge. Bolaget ska skriftligen anmala och motivera eventuella 6nskemal om
avvikelser fran riktlinjerna. Eventuella avvikelser kraver ett skriftligt godkannande av
Staden.

| Slakthusomradet kommer parkeringsplats for rorelsehindrad att méjliggéras pa allman
platsmark. For Fastigheten kommer parkeringsplatser for rorelsehindrade anlaggas pa
allman platsmark vid 6stra, sddra och vastra sidan invid Fastigheten. Bolaget &r
ansvarig for att utifran de parkeringsplatserna for rorelsehindrade pa allmén plats,
anpassa sina entrélagen inom Fastigheten for att uppna tillganglighetskraven enligt
ovan.

Riktlinjerna om utformning av ute- och inomhusmiljén finns i handboken ”Stockholm —
en stad for alla”, som finns pa Stadens hemsida.

Bolaget atar sig att folja anvisningar for tillganglighet och ledstrak langs med friserna
inom Fastigheten, Bilaga 15.

3.15 Fiberanslutning

Bolaget atar sig att installera ett fiberfastighetsnat i bebyggelsen. Vidare ska en
operatdrsneutral passiv digital fiberinfrastruktur kunna etableras och anslutas till
bebyggelsen.

3.16 Arkitekturprogram

For att samordna och skapa gemensamma kvaliteter mellan exploateringen inom
Fastigheten och utformningen av allméan plats inom Planomradet har ett
arkitekturprogram, Arkitekturprogram fér Evenemangstorgskvarteren tillhérande
detaljplan for etapp 4A i Slakthusomradet, 2024-08-28, uppréttats.

Arkitekturprogrammet utgor ett for Staden och byggherrarna gemensamt underlag for
projektering, bygglovhantering, byggande och férvaltning av bebyggelse inom
Planomradet.

Arkitekturprogrammet &r utarbetat av stadsbyggnadskontoret, i samrad med
exploateringskontoret och byggherrarna inom Planomradet.

Bolaget forbinder sig att folja arkitekturprogrammet vid projektering, upphandling och
uppforande av bebyggelse inom Fastigheten, samt att ha kostnadsansvaret for dess
genomforande, se Bilaga 13. Fastigheten bendmns kvarter Q, SKH i
arkitekturprogrammet.
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3.17 Avfallshantering
Bolaget har tagit del av Stockholm Vatten och Avfalls AB:s riktlinjer ”Projektera och
bygg foér god avfallshantering”.

Inom Slakthusomradet ska en stationar sopsugsanlaggning byggas.

Stockholm Avfall AB (org. nr: 556969-3087), nedan kallat Avfallsbolaget, kommer att
vara huvudman for sopsugsanlaggningen. Avfallsbolaget kommer att ansvara for den
del av sopsugsanlaggningen som stracker sig fram till fastighetsgrans. Bolaget &r
ansvarig for den del av anlaggningen som befinner sig inom Fastigheten.

Bolaget och Avfallsholaget har ingatt ett anslutningsavtal, se Bilaga 17.

3.18 Byggande i anslutning till allmén platsmark m.m.

Bolaget har tagit del av ett dokument bendmnt Planeringsstod for byggnation i
anslutning till allmén platsmark”™, som finns pé stadens hemsida. Dokumentet redovisar
riktlinjer som bor och krav som ska vara uppfyllda for att sakerstélla funktionaliteten for
stadens allménna platsmark.

Bolaget forbinder sig att folja dokumentet. Eventuella avsteg fran dessa riktlinjer
behover ett godkannande fran staden och beddms utifran varje enskild plats
forutsattningar.

Stockholms stad ar mycket restriktiv till att tillata att privata ledningar eller andra
privata anlaggningar nedlaggs i allmén plats. Om detta dnda skulle vara nédvandigt ska
forslaget till forlaggning arbetas fram i samrad med Staden och de handlingar som ska
ligga till grund for att utférandet ska godké&nnas av staden, genom dess trafikkontor.
Bolaget atar sig att kontakta trafikkontoret for att fa mojlighet att teckna ett avtal for
nedlaggning, underhall och drift samt dartill utge ersattning for nyttjande av allman
platsmark.

84

OVRIGA VILLKOR

4.1 Sékerhet

Atrium Ljungberg AB (org.nr. 556175-7047) har atagit sig, se Bilaga 18, att sdsom for
egen skuld (proprieborgen) svara solidariskt med Bolaget gentemot Staden for rétta
fullgorandet av samtliga de forpliktelser och ataganden som aligger Bolaget enligt
denna 6verenskommelse om exploatering samt de avtal som Staden och Bolaget ingar
som en foljd av densamma.
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For de fall tomtratten eller del darav, ska dverlatas pa annan kan denna sékerhet komma
att erséttas av en annan borgensfoérbindelse, sjalvstandig bankgaranti eller annan
motsvarande sakerhet som Staden skaligen kan godta. Det aligger Bolaget att tillse att
de nya agarna stéller sadan sakerhet for att Atrium Ljungberg AB (org.nr. 556175-7047)
ska kunna frias fran hela eller delar av sitt atagande enligt borgen. Atrium Ljungberg
AB (org.nr. 556175-7047) svarar saledes solidariskt aven med de nya agarna gentemot
Staden for ratta fullgorandet av samtliga forpliktelser enligt denna 6verenskommelse
om exploatering, samt de avtal som Staden och Bolaget ingar som en féljd av
densamma, intill dess Staden genom skriftligt samtycke hdrom befriat Atrium
Ljungberg AB (org.nr. 556175-7047) fran sitt atagande.

4.2 Viten

Bolaget forbinder sig vid vite av 97 000 000 kronor, i penningvérde 2020-01-01, att till
7 ar efter dag for beslut om Detaljplanen fatt laga kraft, ha uppfyllt samtliga ataganden
enligt denna 6verenskommelse. Nar Tomtrattsavtalet ovan tréaffats ska detta vite sattas
ned till 32 00 000 kronor, i penningvérde 2020-01-01. Detta vite ska galla jamte det i
tomtréattsavtalet foreskrivna vitet.

Om Bolaget inte haller tidsfristerna ar vitena omedelbart forfallna till betalning. Om
forsening uppstar och detta inte beror pa Bolaget forskjuts tidpunkten da vite ska utga
med tid som motsvarar férseningens omfattning. Férseningen ska darvid definieras
enligt AB 04 kap 4 § 3 punkt 2-5. Vitet ska omréknas till penningvardet vid den
tidpunkt da vitet forfaller till betalning genom anvandning av konsumentprisindex eller
det index som kan komma att ersétta det.

Oaktat om rétt till vite foreligger har Staden alltid ratt att erhalla ersattning for faktisk
skada som Staden lider pa grund av bolagets avtalsbrott. | sddant fall ska redan erlagt
vite avraknas fran skadestandet. Utgivande av vite paverkar inte heller Stadens
mojlighet att gora gallande andra paféljder i anledning av Bolagets avtalsbrott.

4.2.1 Aterfyllning kéllarvaning

Bolaget forbinder sig att, vid I6pande vite av 100 000 kronor per paborjad vecka, senast
till den dag, 2 &r och 6 manader efter faktisk byggstart, ha fardigstallt bottenplatta och
kallarvaning sa att Bolaget kan terfylla mot allméan platsmark. Aterfyllning ska ske i
enlighet med PM Produktionsforutsattningar.

4.2.2 Finplanering

Staden maste ha tillgang till allméan platsmark for att kunna finplanera marken. Bolaget
ska vid 12 manader efter produktionsstart, dock senast 8 manader innan hyresgaster
eller andra nyttjare av Fastighetens lokaler tilltrader, till Staden ldmna besked om
fardigstallandetider for Fastighetens olika sidor. Bolaget forbinder sig att, vid l6pande
vite av 100 000 kronor per paborjad vecka, senast 4 manader fore respektive
fardigstallandetid enligt ovan, eller annat 6verenskommet datum, lamna Staden tilltrade
till allman plats. Vitet kvarstar till och med att Staden fatt tilltrade till allméan plats eller
att ny uppgorelse traffats.
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4.2.3 Etableringsytor

Bolaget ska tillse att Bolaget, eller av Bolaget anlitad entreprendr haller sig inom
Fastigheten eller med Staden dverenskommet arbetsomrade. Om sa ej sker och detta har
papekats av Staden utgdar avgift enligt PM Logistiklsning.

4.2.4 Viten for skador pa allmén platsmark

Om trad eller annan vegetation pa allméan plats pa grund av Bolaget eller nagot foretag
som Bolaget anlitar, skadas, avlagsnas eller dor ska Bolaget till Staden utge vite, samt
att Bolaget ska sta for alla Stadens kostnader i samband med aterstéllning.

For dott eller skadat trad utgar vite enligt stadens berakningsmodell, Bilaga 19. For
skador som medfor att tradet maste tas bort utgar maximalt vitesbelopp. For trad som
parterna vid den gemensamma synen ar 6verens om att falla utgar inget vite. For trad
befintliga inom arbetsomradet vid Bolagets tilltrade utgar inget vite vid en eventuell
skada.

For trad som parterna vid den gemensamma synen ar 6verens om att falla utgar inget

vite. Om trad dor eller skadas trots att dokumentation kan uppvisas som visar att
foreskrivna atgarder foljts, utgar inget vite.

4.3 Overlatelse av 6verenskommelse

Innan tomtratt upplatits far Bolaget inte utan Stadens skriftliga medgivande 6verlata
nagra rattigheter eller skyldigheter som féljer av denna 6verenskommelse.

Nar tomtratt upplatits forbinder sig Bolaget, vid vite 130 000 000 kronor i penningvarde
2020-01-01, att vid Gverlatelse av tomtréatten tillse att den nya tomtrattshavaren dvertar
samtliga forpliktelser enligt denna Gverenskommelse genom att i respektive avtal
angaende overlatelse infora nedanstdende bestaimmelse. Om Fastigheten delats upp i
flera tomtréatter far vitesbeloppet fordelas i proportion till den totala byggratten inom
Fastigheten. Vid Gverlatelse av sadan tomtratt dger Bolaget ratt att i nedanstaende
bestammelse i avtalet angaende Gverlatelsen ange detta lagre vitesbelopp. Bolaget ska
samrada med Staden om fordelning av vitesbelopp enligt ovan.

”Kdoparen forbinder sig att i av Stockholms stad pafordrade delar efterkomma mellan
Stockholms stad och [Foretagsnamn] traffad 6verenskommelse om exploatering

med tomtrattsupplatelse inom Enskede Gard 1:1, Johanneshov 1:1, Styckmastaren 1, 2,
4 och Sandstugan 3 daterad [4344-mm-dd]. Overenskommelsen bifogas i avskrift.
Koparen ska vid 6verlatelse av tomtratten tillse att ocksa efterfoljande tomtrattshavare
binds vid éverenskommelsen, vilket ska fullgéras genom att denna bestammelse, med i
sak oforandrad text intages i Overlatelsehandlingen. Sker inte detta ska koparen utge vite
till Stockholms stad med 130 000 000 kronor i penningvérde 2020-01-01. Motsvarande

ansvar ska avila varje ny kopare.

Vitet ska omréknas till penningvéardet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning
genom anvéndning av konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersétta
det.”
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Om Bolaget ska utge vite enligt denna punkt ska vitet omréaknas till penningvérdet vid
den tidpunkt da vitet forfaller till betalning genom anvandning av konsumentprisindex

eller det index som kan komma att erséatta det.

Om overlatelse sker ska Bolaget snarast efter det att 6verlatelsen skett till Staden
oversanda en bestyrkt avskrift av overlatelsehandlingen.

4.4 Fullgjorda ataganden

For sina samtliga ataganden och évriga 6verenskommelser enligt denna Gverens-
kommelse har Bolaget erhallit full och slutlig ersattning. Parterna ar éverens om att
nagon belastning i dessa hanseenden inte ska anses foreligga vid avgaldsreglering.

4.5 Overenskommelsens giltighet

Forutom det som anges i § 2.2 &r denna 6verenskommelse till alla delar forfallen utan
ersattningsratt for nagondera parten om inte

dels kommunfullméktige antar ny detaljplan enligt § 1.2 senast 2025-12-31, genom
beslut som senare vinner laga kraft.

els kommunfullmaktige senast 2025-12-31 godkanner forslag till genomférandebeslut
for Planomradet, genom beslut som senare vinner laga kraft.

dels kommunfullméktige senast 2025-12-31 godkanner 6verenskommelsen genom
beslut som senare vinner laga kraft,

Bolaget ar medvetet om

att  kommunfullmaktige beslutar om att anta detaljplan. Beslut om att anta detaljplan
ska foregas av samrad med dem som berdrs av planen och andra
beredningsatgarder. Bolaget &r aven medvetet om att sakégare har ratt att
Overklaga beslut att anta detaljplan och att beslut om antagande av detaljplan kan
prévas i sarskild ordning.

att  detta avtal inte ar bindande for kommunens organ, med undantag for
exploateringsnamnden, vid prévning av forslag till detaljplan.

* * * * *

Detta avtal har upprattats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den Stockholm den

For Stockholms kommun For Atrium Ljungberg Slakthuset 23
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genom dess exploateringsndmnd AB
( ) ( )
( ) ( )

For Atrium Ljungberg AB. Tillgodké&nnande av partsandring enligt § 1
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Detaljplanekarta med den blivande tomtréattsfastigheten markerad

Forslag till tomtrattsavtal

Omrakning av tomtrattsavgald

Preliminér tidplan

PM Linspand belysning, 2024-02-13

PM Logistikldsning, 2024-09-12

PM Produktionsférutsattningar, 2024-09-13

Handlingsplan for mobilitet och parkering i Slakthusomradet — etapp 4a, 2023-09-15
Kopia pa intentionsavtal parkeringskop och for bilpool, Stockholms Stads
Parkerings AB

. PM Inlastning SKH Sammanstéllning, 2023-02-08, Structor
11.
12.
13.
14,
15.
16.
17.
18.
19.

Mall upplatelseavtal for belysningsanordningar

Karta 6ver planerade lagen for serviser

Arkitekturprogram for Evenemangstorgskvarteren, Kvarter Q, SKH
Typsektion fris, 2023-04-07

Underlag for tillganglighet och ledstrak, 2024-04-17
Hallbarhetskrav vid byggande pa stadens mark, version 2.0
Anslutningsavtal Stockholm Avfall AB, sopsugsanlaggning

Kopia av borgenshandling

Vite vid trédskada



