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Planbeskrivning

Detaljplan for fastigheten Styckmastaren 1 m fl,
Slakthusomradet etapp 4a i stadsdelen
Johanneshov, Dp 2020-14677
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Sammanfattning

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte ér att mojliggora en utveckling av
Slakthusomradet som en héllbar och trygg blandstad med stirkta
kopplingar till omkringliggande stadsdelar. Planen ska
mojliggora ny bebyggelse for kontor, centrumidndamal, vérd,
verksamheter och hogskola for konstnérlig utbildning. En
befintlig byggnad inom Styckmaistaren 3 har ett hogt
kulturhistoriskt virde och ska bevaras. Foreslagen bebyggelse ska
bidra till levande offentliga rum med aktiva bottenvaningar och
hog entrétithet. Byggnader ska utformas med hog arkitektonisk
kvalitet, vilket kommer att sékerstéllas med planbestimmelser
och ett Arkitekturprogram for kvartersmarken.

Planen mo6jliggdr en upprustning och utveckling av allmén plats 1
enlighet med framtagna riktlinjer for Slakthusomradet.
Evenemangstorget ska vara en 6ppen och flexibel motesplats for
bade evenemang och vardagsliv samt ska mojliggora visitering
vid storre evenemang. Torget ska dven kunna omhénderta vatten
vid skyfall genom ett foreslaget underjordiskt magasin.

Aktuell etapp ér en del av ett storre stadsutvecklingsprojekt med
utgangspunkt i att skapa en blandstad. I aktuell etapp planeras det
inte for ndgra bostédder utan en blandning av olika typer av
verksamheter, men detaljplanen kommer att grinsa till andra
etapper som planeras for bostéder.

Detaljplanen tas fram enligt med standardfrfarande.
Detaljplanen har delats infor antagandet.

Miljobedémning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas 1 PBL eller MB att en miljobedomning behdver goras.

Tidplan

Planen upprittas med standardférfarande enligt PBL 2010:900.
e Samrad 24 maj — 29 augusti 2022
e (Granskning 25 oktober — 21 november 2023
¢ Godkdnnande Q4 2024
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder
forekommer redovisas dessa 1 hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet ir:

—  PM Tekniska olycksrisker (Bengt Dahlgren, 2021-12-03 rev.
2023-06-09)

— Sdkerhetsutredning (Bengt Dahlgren, 2022-04-04 rev.
2023-06-09)

—  Kompletterande miljoteknisk markundersokning (Liljemark
consulting, 22-02-14, rev 2022-02-21)

—  PM — Sammanfattning av
fororeningssituationen inom DP4a,

Slakthusomrddet (Liljemark consulting, 2023-06-12).

— Dagvattenutredning for Slakthusomradet etapp 4a, allmdn
platsmark och sammanfattning med kvartersmark (Sweco
2023-10-16)

— Trafikanalys Slakthusomrddet (WSP, 2022-02-25)

—  PM Geoteknik nr 1 (WSP, 2022-03-03 rev. 2023-05-05)

— Luftkvalitetsutredning for Slakthusomradet, etapp 4a och 4b
(SLB analys, oktober 2021)

—  Skyfallsanalys Slakthusomrddet — Overgripande rapport
(Sweco 2023-10-20)

—  PM Skyfallsanalys Dp4a - Evenemangskvarteren (Sweco
2023-09-20)

—  Antikvariskt PM (Nyréns Arkitektkontor 2022-03-25 rev. 23-
06-09)

—  Antikvarisk konsekvensanalys for Styckmdstaren 3 (Attikan
AB, 2023-12-10)

—  Solstudie, White arkitekter 2023-07-03

— Miljoteknisk utredning av fororeningsrisker, hus 22,
Styckmdstaren 3 (WSP, 2022-02-25)

— Vind och mikroklimatstudie Evenemangstorget (White
arkitekter 2023-02-28)

—  Slakthusomradet Fotgdngarsimuleringar (WSP 2023-04-28)

—  Trafiksdkerhetsutredning Slakthusomradet (WSP 2023-04-28)

— Handlingsplan etapp 4a, mobilitet och parkering (Stockholm
stad via Tyréns 2023-09-15)

—  Gestaltnings-PM Allmdn platsmark, Slakthusomrddet
detaljplan 4a (Nyréns Arkitektkontor, 2023-10-13)
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—  Arkitekturprogram for Evenemangskvarteren, (Stockholm
stad 2023-10-17, rev. 2024-08-28)

Ovrlgt underlag
Program for Slakthusomrddet, Stockholm stad 2017-02-02

—  Overgripande kvalitetsprogram for arkitekturen i
Slakthusomrddet, Stockholm stad, mars 2021

—  Slakthusomrddets Mobilitets- och parkeringsstrategi,
Stockholm stad 2021-02-05

—  Slakthusomrddet arenabuller (Structor, 2023-06-01)

Medverkande

Planhandlingarna dr 1 huvudsak framtagna av stadsplanerare Mats
Jakobsson och plankonsulter Emelie Resvik och Gunnar Stomrud
frdn White arkitekter samt karttekniker Oscar Jarheim pa
Stadsbyggnadskontoret. Vidare har projektledare Margaretha
Hult och Milan Sofipour, landskapsarkitekt Agneta Schill och
Emma Jonasson, miljdspecialist Asa Fritioff, miljdspecialist
Sofia Thurin, trafikplanerare Anna Widborg och byggprojekt-
ledare/konsult Anna Pramsten frdn Exploateringskontoret samt
Lovisa Kihlborg fran Stadsbyggnadskontoret, medverkat.

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte ar att mojliggora en utveckling av
Slakthusomradet som en hallbar och trygg blandstad med starkta
kopplingar till omkringliggande stadsdelar. Planen ska
mdjliggora ny bebyggelse for kontor, centrumdndamal, vard,
verksamheter och hogskola for konstnérlig utbildning. En
befintlig byggnad inom Styckméstaren 3 har ett hogt
kulturhistoriskt virde och ska bevaras. Foreslagen bebyggelse ska
bidra till levande offentliga rum med aktiva bottenvaningar och
hog entrétithet. Byggnader ska utformas med hog arkitektonisk
kvalitet, vilket kommer att sékerstillas med planbestimmelser
och ett Arkitekturprogram for kvartersmarken.

Planen m@jliggor en upprustning och utveckling av allmén plats 1
enlighet med framtagna riktlinjer for Slakthusomrédet.
Evenemangstorget ska vara en 6ppen och flexibel motesplats for
bade evenemang och vardagsliv samt ska mojliggora visitering
vid storre evenemang. Torget ska dven kunna omhénderta vatten
vid skyfall genom ett foreslaget underjordiskt magasin.

Aktuell etapp ér en del av ett storre stadsutvecklingsprojekt med
utgangspunkt 1 att skapa en blandstad. I aktuell etapp planeras det
inte for nagra bostéder utan en blandning av olika typer av
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verksamheter, men detaljplanen kommer att grénsa till andra
etapper som planeras for bostider.

Planomradet for etapp 4a har minskats efter granskningen av
detaljplanen. Den del av Arenavédgen som ar ndrmast
Enskedevégen utgér och planlidggs istéllet inom kommande etapp
4b. Resterande del av Arenavégen, kv T, kv M, del av
Stockholmsarenan, de tvé broarna dver Arenavigen samt gang-
och cykelvdgen 6ver Nyndsvigen kommer planldggas i en egen
etapp, kallad etapp 4c, med nagot forskjuten tidplan. De
utredningar som tagits fram och som berdr samtliga etapper
kommer fortfarande att gélla for etapp 4a. Stadsbyggnads-
kontorets bedomning dr att delningen av planomradet inte
foranleder dndringar i utredningens slutsatser, eftersom hela
utredningsomrédet ingér 1 utvecklingen av Slakthusomradet.

Gréstreckad yta utgér fran planomradet och planlédggs istéllet i
kommande etapper.

N » 5 & 5 - » . »
EEle i

Flygbild med ungeférligt planomréde sett fran sydvést. Bild: SBK
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Plandata

Lage, areal, markagofdérhallanden

Planomradet omfattar cirka 2,2 hektar och ligger i1 stadsdelen
Johanneshov. Efter att detaljplanen delats avgrinsas etappen i
Oster av den planerade Arenavégen framfor Stockholmsarenan, i
norr av Charkmaéstargatan, i vaster av Slakthusgatan samt i soder
av Tradskolevégen.

—— Dp-etapp 1- Féllankvarteren
Dp-etapp 2a - Kulturkvarteren
Dp-etapp 2b - Centrala kvarteren

owomm Dp-etapp 2¢ - Gymnasiekvarteret

Dp-etapp 2d - Tunnelbanekvarteret

Dp-etapp 2e - Norra entrékvarteren

Dp-etapp 3 - Kylrumskvarteren

Dp-etapp 4a - Evenemangskvarteren

Dp-etapp 4b - Sédra kvarteren

Dp-etapp 4¢ - Arenakvarteren

Dp-etapp 5a - Parkhuskvarteren

Dp-etapp 5b - Norra kvarteren

P\
B

Etappkarta fér Slakthusomradet. Aktuell plan &r Dp 4a -
Evenemangskvarteren. Bild: SBK
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Johanneshov 1:1

Fastigheter (orange linje) inom planomradet. Planomradet 4r markerat
med rédstreckad linje. Bild: SBK
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Fastigheter inom planomradet:

Johanneshov 1:1 Ags av Exploateringskontoret

Styckmaistaren 1 Ags av Exploateringskontoret,
markanvisats till Atrium Ljungberg AB

Styckmistaren 2 Ags av Exploateringskontoret, del av
fastigheten har markanvisats till Atrium
Ljungberg AB

Styckmaéstaren 3 Befintlig tomtrétt, Atrium Ljungberg
Slakthuset 22 Ab &r tomtréittsinnehavare

Styckmistaren 4 Ags av Exploateringskontoret, del av
fastigheten har markanvisats till Atrium
Ljungberg AB

Enskede gard 1:1 Ags av Exploateringskontoret

Sandstugan 3 Ags av Exploateringskontoret, del av
fastigheten har markanvisats till Atrium
Ljungberg AB

Tidigare stéllningstaganden

Oversiktsplan

I 6versiktsplanen ska Slakthusomradet utvecklas fran ett renodlat
verksamhetsomrade till en tit och mangfunktionell stadsmiljo
med bostédder, arbetsplatser, urbana strak, verksamheter, parker,
forskolor, skolor samt offentliga miljéer och kommande ny
tunnelbana. Slakthusomrddet har en sérskild potential for
kulturverksamheter.

Vision Soéderstaden 2030

Ar 2035 #r Sdderstaden navet i sddra Stockholm dir varje
omrades unika identitet stirker helheten och bidrar till en
sammankopplad stad. Gullmarsplans nérhet till vatten och
gronska har kopplats ihop med Globenomrédets storslagna arenor
och Slakthusomrédets historiska miljoer och utbud av mat, kultur
och upplevelser. Méngfalden av verksamheter och evenemang
gor Soderstaden till en dynamisk och levande motesplats, dir alla
kénner sig vdlkomna. Genom héllbar stadsutveckling skapas en
trygg och tillgénglig destination for tusentals boende, arbetande,
studerande och besokare.

Stockholms byggnadsordning

Stadsdelen ér ett av byggnadsordningens utpekade
verksamhetsomraden under omvandling, med rationell struktur
given av verksamheternas behov av framkomlighet och logistik.
Utvecklingen av Slakthusomradet ska utga fran en samtida
tolkning, med utgédngspunkt i kringliggande bebyggelse vad
giller karaktir, skala, material, kulor och typologier. Det ar
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viktigt att stdrka sambanden med omkringliggande omraden,
stridva efter integrerade gatunét och att utveckla befintliga och
nya kvaliteter for att skapa attraktiva offentliga rum.

Program for Slakthusomradet

Ett planprogram for utveckling av Slakthusomradet godkéndes av
stadsbyggnadsndmnden 2017-02-02. Enligt programmet ska
omradet inrymma cirka 4 000 nya bostéder och cirka 10 000
arbetsplatser. Flera av byggnaderna fran olika &rtionden foreslés
att bevaras for att underlétta ldsbarheten av omradets successiva
utveckling.

Efter beslut om planprogrammet har strukturen i sddra
Slakthusomradet omarbetats bland annat har beslut fattats att
Stockholms Konstnérliga Hogskola ska etablera sig i
Slakthusomradet. Omarbetningen efter planprogrammet innebar
en forédndring i fordelning av markanvindningen, cirka 3000
bostédder och cirka 14 000 arbetsplatser.

Detaljplaner géllande
For omradet géller ett flertal stads- och detaljplaner.
e Stadsplan PI-1715D frdn 1945 medger industridindamal
och trafikomride.
e Pl-4051 frdn 1952 medger industri.
e PI-5058 fran 1957 medger gata och park.
e Stadsplan PI-7450A frdn 1975 och medger gatumark.
e TDp 95035 fick laga kraft 1996 och medger genom
tilldgg arbetstunnel.
e Dp 2008-09117 fick laga kraft 2010 och medger inom
berérd del gatumark.

GenomfOrandetiden har gatt ut for samtliga planer.

Inom Slakthusomradet pagér ett flertal pdgaende planarbeten:

e 2019-06180, Sandhagen 15 m.fl. (Etapp 2a) vars syfte ar
att mojliggora utbyggnad av norra Slakthusomridet och
del av Globenomrddet till en hallbar blandstad med
starkta kopplingar till omkringliggande stadsdelar.
Godkénnande av detaljplanen planeras ske hosten 2024.

e 2019-08051, Hjalpslaktaren m.fl., (Etapp 2b) som syftar
till att mojliggora for kontor, bostdder, handel, kultur,
kommersiell service och allmén platsmark. Detaljplanen
var pa samrad véren 2024.

e 2020-05075, Isterbandet 3 m.fl., (Etapp 3), som syftar till
att mojliggora bostédder, kontor mm. Granskning av
detaljplanen planeras ske hosten 2024.



Godkant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2024-10-03, Dnr 2020-14677

Stockholms
stad

Antagandehandling
Dnr 2020-14677
Sida 11 (73)

Bild som visar géllande planer. Planomradet markerat med réd

streckad linje. Bild: SBK

Kommunala beslut i dvrigt

Stockholmsforhandlingen

I januari 2014 tecknade staten, Stockholms ldns landsting, och
Stockholms stad, Solna stad, Nacka kommun och Jarfilla
kommun ett avtal om en utbyggnad av tunnelbanan och okat
bostadsbyggande. I det som kallas 2013 &rs Stockholmsfoérhand-
ling ingar att kommunerna atar sig att planera for 78 000 bostdder
1 tunnelbanans influensomrade, varav cirka 45 900 1 Stockholm
stad. Planomrédet ingér i influensomradet.

Aktiedverlatelseavtal Atrium Ljungberg AB

Stockholms stad har tréffat ett avtal med Atrium Ljungberg AB
som innebir ett mangarigt samarbete om stadsutvecklingen i en
del av Slakthusomradet som motsvarar en tredjedel av det totala
omrddet. Bolaget tilltrddde ett antal fastigheter upplétna med
tomtritt samt erholl ett antal markanvisningar i maj 2019. En del
av de forviarvade byggnaderna finns inom aktuellt planomrade
(Styckméstaren 3).

Markanvisning
Exploateringsndamnden har 2021-04-29 markanvisat till:

- Atrium Ljungberg Slakthuset 22 AB och Atrium
Ljungberg AB inom fastigheterna Styckmaistaren 1-4,
Sandstugan 3, Enskede Gérd 1:1 och Johanneshov 1:1 for
hogskolelokaler, kontor och centrumindamal i botten-
vaningen - kvarter O, P och Q, illustreras i kartan nedan.



Godkant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2024-10-03, Dnr 2020-14677

Stockholms
stad

Antagandehandling
Dnr 2020-14677
Sida 12 (73)

Markanvisningen for kvarter P och Q forutsitter att
hyresavtal tecknas mellan Stockholms Konstnérliga
Hogskola och Atrium Ljungberg AB for att samla deras
institutioner i en enda byggnad i Slakthusomrédet. Om
hyresavtal inte tecknas faller markanvisningarna for del
av kvarter P och Q.

Tidigare stallningstaganden i arendet

Arendet behandlades i stadsbyggnadsnimnden den 26 maj 2021
vid beslut om planstart. Nimnden beslutade om planstart i
enlighet med stadsbyggnadskontorets tjansteutlatande. Davarande
majoritet lamnade ett sérskilt uttalande att med hédnsyn till att viss
befintlig bebyggelse rivs dr det efterstravansvért att arbeta med
atervinning och dterbruk av material.

Den 23 mars 2023 godkinde stadsbyggnadsndmnden
redovisningen av plansamridet och gav kontoret i uppdrag att
upprétta reviderat planforslag och stilla ut forslaget for
granskning.

Riksintressen

Angrdnsande riksintressen

Planomradet ligger i ndrheten av tva riksintressen for
kulturmiljévard (Gamla Enskede och Skogskyrkogarden),
riksintresse for kommunikation (riksvdg 73 Stockholm-
Nyndshman och riksvdg 75 Nyboda-Sickla) samt hindersfritt
omréde for inflygning till Bromma flygplats.

Forutsattningar

Om Slakthusomradet

I mer @n hundra ar har Slakthusomradet haft en viktig roll i
Stockholms livsmedelsproduktion. Exploateringen paborjades i
borjan av 1900-talet i stadens regi. Manga av byggnaderna
uppfordes i jugendstil. Kotthantering har allt sedan omradet
anlades varit dess huvudfunktion. Anldggningen representerar
Stockholms strdvan att bygga den moderna staden, en expansiv
period 1 Stockholms historia.

Kontinuiteten pa platsen ar tydlig med tidstypiska byggnader fran
alla artionden sedan invigningen 1912. Tillsammans beskriver de
omradets och stadens olika utvecklingsfaser och bildar en
kontrastrik helhet. Eftersom omrédet sa tydligt skapades for ett
specifikt syfte dr Slakthusomradet en unik plats med bade
verksamheter och bebyggelse som inte finns ndgon annanstans i
Stockholm.
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Aktuellt planomrade har utvecklats under senare delen av 1900-
talet, med bland annat Stockholmsarenan som senaste tillskottet
ar 2013.

Landskapsbild/stadsbild

Inom planomradet och dess nérhet varierar skalan och karaktiaren
pa bebyggelsen kraftigt. Miljon utgdrs av smaskalig industri- och
verksamhetsbebyggelse. Direkt ster om planomradet ligger
Stockholmsarenan som dessutom tillsammans med Globen —
Avicii Arena fungerar som ett landmaérke i omradet. Néarliggande
Globenomradet/Arenatorget star pa en sockel och forhéller sig pa
en hogre markniva én resterande delar av Slakthusomradet, vilket
skapar en topografisk barridr. Floden sa som gangtrafik och
fordonstrafik ar separerad i befintlig planskild struktur.
Planomradet dr hardgjort och saknar i stort sett naturlig gronska.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Fastighet Styckmastaren 3 — s kallade Agghandlaren” —
kvarter O

Byggnaden inom fastigheten Styckmastaren 3 har en gron
klassificering vilket innebér ett hogt kulturhistoriskt vérde.
Byggnaden dr uppford 1959 som en kontors- och lagerbyggnad
efter ritningar av Gunnar Ohrstrdm. Byggnaden anvinds som
lager- och kontorsbyggnad. Den ingar i en grupp av roda
byggnader som uppfordes i omradet vid 1960-talet och en arsring
som stracker sig mellan 1934-1988. Byggnadens exterior bedoms
som kénslig for dndringar.

Fotot visar byggnaden inom fastigheten Styckméstaren 3 (kvarter O).
Bild: SBK



Godkant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2024-10-03, Dnr 2020-14677

Stockholms
stad

Antagandehandling
Dnr 2020-14677
Sida 14 (73)

\ v \J__l\
\L ':'. ‘\B\‘ \_"',\ |
AN
AR
\ J'-g‘. \ ' \ ——
’E \ \'\’Q\ ‘\(f[
\ : \\/\ B
3 5 ) S
N
A

Stadsmuseets klassificering av kulturhistoriskt vardefull bebyggelse.
Kvarter O &r markerade i bild. Plangréns i réd streckad linje. Bild: SBK

Kulturlandskap

Slakthusomradet har en stark historia och identitet, och har pa
senare ar utvecklats till ndgot mer an ett industri- och verk-
samhetsomrade. Slakthusomrédet ar utpekat som ett
kulturhistoriskt vardefullt omrade av Stadsmuseet med byggnader
som &r bla-, gron- och gulklassade. D4 bebyggelse bevaras blir
flera epoker i omradets utveckling tydligt 1asbara. Omradets
kulturvdarden gér inte att reducera endast till byggnaderna med
den hogsta klassningen utan helhetens virde bérs till stor del upp
av enklare bebyggelse (gulklassad) som &r av varde for att beritta
omradets historia.

Den hir etappen av Slakthusomradet tillhor de mindre kénsliga
delarna da flertalet av planomradets byggnader &r av en enklare
karaktdr och inte dr virdebérare for omradets berittelse.

Planomradet ligger i ndrheten av tva riksintressen for
kulturmiljévard, Gamla Enskede och Skogskyrkogarden.

Ovrig befintlig bebyggelse

Befintlig bebyggelse inom planomradet inhyser framst lokaler f6r
kontors- och besoksverksamhet. For de byggnader inom
planomradet som foreslés rivas kommer verksamheterna att
flytta.

Gator och trafik

Gatunat
Stora delar av gatustrukturen inom planomrédet, utgors av raka
industrigator dir gatuutformningen anpassats efter krav pa
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framkomlighet for stérre och utrymmeskrédvande fordon. Dessa
gator (Charkmistargatan och Slakthusgatan) dr breda, asfalterade
och saknar gangbanor. I stéllet kantas dessa av lastkajer och
parkeringsplatser. Hastigheten inom planomradet ar 30 km/h.

Parkering
Parkering forekommer idag pa anvisade platser inom kvarters-
mark.

Gang- och cykeltrafik

Utmed Arenavégen, 0ster om planomradet, finns idag ett
huvudcykelstrak som binder samman Palmfeltsvigen med
Enskedevigen. Det saknas ett lokalt finmaskigt cykelnét inom
planomrédet.

Trafikfloden per dygn fér 2014. Planomradet har efter granskning
reviderats. Planomradet har minskats efter granskningen av
detaljplanen. Arenavéagen, kv T, kv M, del av Stockholmsarenan, de tva
broarna éver Arenavdgen samt gang- och cykelvdgen éver
Nynésvédgen kommer planldggas i andra etapper. Bild:
Miljébarometern, Stockholm stad.

Kollektivtrafik

Tillgéng till kollektivtrafik i ndromradet dr god. Tunnelbana,
tvdrbana och buss finns i néra anslutning. Fran planomradets mitt
ar gdngavstandet till ndrmaste befintliga tunnelbane- och tvir-
banestationer cirka 500 meter (Globen), cirka 1 km (Enskede
géird, Gullmarsplan, Skdrmarbrink) och cirka 800 meter till
Blésut.

Busshallplats finns norr om detaljplaneomradet utmed
Palmfeltsvigen. Trafikering sker med linje 168 mellan
Gullmarsplan och Ostberga och med linje 195 som &r en nattbuss
langs tunnelbanans grona linje mellan T-centralen och Hagsétra.
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Soder om planomradet finns busshallplatser utmed Enskede-
véigen. Enskedevigen trafikeras av linje 163 mellan Kérrtorp och
Bredéng.

Under Slakthusomridet planeras det for en ny tunnelbanestation,
varav en uppgang planeras i foreslagna Centrala parken cirka 50-
100 meter fran aktuellt planomrade. Detaljplan for tunnelbanan
med tillhérande entrébyggnader ovan mark har fatt laga kraft,
men detaljplan for Centrala parken och omkringliggande kvarter
ovan tunnelbanan, ligger inom Slakthusomradet etapp 2b.
Invigning av tunnelbanan planeras till 2030.

Tillganglighet

Omradet kan upplevas som otillgéngligt och otryggt pa grund av
nivéskillnaderna mot Globenomradet, manga fordonsrorelser,
avsaknad av gangbanor samt in- och utfarter och lastkajer mot
gatan. Det finns inte heller tillfredstéllande taktila markeringar
och sékra trafiklosningar for rorelsehindrade.

Skyddsrum
Inga befintliga skyddsrum finns inom planomradet.

Natur

Mark och vegetation
Planomradet utgors av hardgjord markyta. Inom planomradet ar
tillgdngen till gronska valdigt begriansad.

Naturvarden
Planomrédet saknar hoga naturvérden.

Rekreation och friluftsliv
Slakthusomradet ar till stor del 6ppet for allménheten. Inga
rekreativa malpunkter finns utomhus i det offentliga rummet.

Offentlig service

Skola och forskola

Inom Slakthusomradet finns ingen befintlig grundskola eller
forskola. Diaremot finns nya detaljplaner for ny grundskola, ny
gymnasieskola samt forskolor i omradet. I angransning till
planetappen finns Stockholms hotell- och restaurangskola som é&r
ett gymnasium.

Kommersiell service

Generellt inom Slakthusomradet finns ldgt utbud av kommersiell
service. Merparten av verksamheterna relaterar till den kott- och
livsmedelshantering som fortfarande pagar. Dessa verksamheter
ar under avveckling. Detaljplaneomradet angransar till Globen
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shopping och Stockholmsarenan som har ett stort antal butiker
och restauranger och idrottsverksamheter.

Geotekniska forhallanden

Markférhallanden

Storsta delen av planomréadet ligger pa fyllning pé svallsediment
fran Stockholmsésen. Fyllningens tjocklek varierar mellan 0-2
meter och i vissa fall vid Arenavigen/Rokerigatan forekommer
fyllning pé cirka 5 m. Soderut 6kar inslag av lera. Bergets niva
varierar inom detaljplanen mellan +28 och +40 meter, men berget
ligger som lagst i sydvist inom aktuellt planomrade.

)

Byggnadsgeologisk karta. Réd farg avserberg i dagen, orange férg
avser véxellagring, grén férg avser sten, sand och grus och rutnét
avser fyllning. Bild: Stockholm stads byggnadsgeologiska karta.

Ras/skred

En geoteknisk utredning har tagits fram och dér gors
bedomningen att risken for ras, skred och markbrott &r liten.
Stabilitetssituationen for planerad hojdséttning ér
tillfredsstéllande.

Markradon

Baserat pa SGU:s flyggeofysiska karta for uran bedéms marken
inom Slakthusomradet variera mellan normalradonmark och
hégradonmark. Kompletterande undersokningar kravs dock for
respektive projekt for att klarldgga forhallandena.

Hydrologiska forhallanden

Grundvattennivierna nara Hallvigen ligger pa +31 och +33
meter. Grundvattnets stromningsriktning inom planomradet
bedoms vara sdderut.
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Schakt- och grundliaggningsarbeten inom omradet ska utforas sa
att grundvattennivaforandringar inte intréffar eller att grund-
vattenstrommar ej stoppas eller leds om och darigenom foriandrar
grundvattennivierna.

Dagvatten
Planomréadet utgdrs idag av 1 stort sett asfalterade gator och hus
med plattak och fa inslag av grona ytor.

En byggnad inom planomradet, Styckmistaren 3, foreslds vara
kvar. Omkringliggande gator med begransad bredd och
underliggande ledningsstrék, samt nirliggande byggnader som
ska vara kvar, kommer att utgora befintliga begransningar for
ytplaneringen inom detaljplanen. Dagvattenhanteringen inom
detaljplanen planeras for att uppna atgardsnivan sé langt tekniskt
mdjligt med hédnsyn till dessa begransningar.

Avrinningsomrade

Fran detaljplaneomradet sker ytlig avrinning till Mélaren-Arsta-
viken vid riktigt stora skyfall (mer sédllan dn 100-&rsregn), medan
det tekniska avrinningsomradet har Strommen som recipient.

Miljokvalitetsnormer (MKN) for vatten

Strommen dr en naturlig vattenforekomst som ligger cirka 1,5 km
frdn planomradet. Senaste fastslagna MKN for Strémmen &r
otillfredsstéllande ekologisk status 2039 och god kemisk
ytvattenstatus.

Klassningen otillfredsstéllande ekologisk status 2039 baseras pa
miljokonsekvenstyperna dvergddning, miljogifter, morfologiska
forandringar och kontinuitet samt flodesforédndringar, dar
overgddning styrt. Miljokvalitetsnorm har faststéllts inom
forvaltningscykel 3. Vattenforekomsten paverkas av en
hamnanldggning vilken gor att kvalitetskravet innebér ett
undantag fran kravet att na god ekologisk status. Det mindre
strdnga kravet dr dock endast kopplat till fysisk padverkan av
hamnanldggningen. For alla andra typer av paverkan géller att
god status ska uppnés pa kvalitetsfaktorniva. For kvalitetsfaktorer
ndringsdmnen och véxtplankton har kvalitetskravet god ekologisk
status tidsfrister for 2027 respektive 2039 {or olika
paverkanskallor. For kvalitetsfaktorer koppar, zink och
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dioxinliknande PCB:er dr kvalitetskravet god ekologisk status
med tidsfrist 2039.

Den sammanvigda bedomningen for statusen av alla prioriterade
dmnen resulterar 1 att god kemisk status inte uppnas i
vattenforekomsten. Detta orsakas av att gransvirdena for de
prioriterade &mnena perfluoroktansulfon (PFOS), antracen,
fluoranten, kadmium (Cd), bly (Pb), tributyltenn (TBT),
kvicksilver (Hg) och polybromerade difenyleterar (PBDE)
overskrids 1 vattenforekomsten. Miljokvalitetsnorm har faststallts
inom forvaltningscykel 3. Kvalitetskravet dr god kemisk
ytvattenstatus. Undantag i form av mindre stranga krav foreligger
for kvicksilver och kvicksilverféreningar samt bromerade
difenyletrar pa grund av att de &r dverallt 6verskridande amnen.
Undantag med tidsfrist 2027 géller antracen, kadmium och
kadmiumforeningar, flouranten, bly och blyféreningar samt
atributyltenn och dess foreningar.

Bedomning av miljétillstdndet i Strommen utgar fran information
i databasen Vatteninformationssystem Sverige (VISS juni 2023).

Storningar och risker

Oversvamningsrisker

Risken for 6versvdmning inom och kring planomradet utvarderas
genom analys av berdknade vattennivaer for nuléget respektive
med ny exploatering. Vid befintligt scenario rinner skyfalls-
vattnet frdn Arenavigen soderut till planomradet och
Stockholmsarenan. Vid Stockholmsarenan rinner skyfallsvattnet
vésterut och ansamlas dels i mindre ldgpunkter invid de befintliga
byggnaderna bland annat ldngs fasaden for Stockholmsarenan,
dels rinner vattnet vidare till ldgpunkten i korsningen blivande
Diagonalen/ Hallvédgen, dér vattnet ansamlas. En liten del av det
vattnet rinner sdderut till Enskedevigen.

Inom omrédet finns inget storre lagpunktsomrade. I planetappens
ndrhet, bland annat vid Arenavédgen nira Stockholmsarenan, finns
omraden med viss dversvamningsrisk.
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Avrinningsvégar vid befintlig situation in och ut ur aktuellt
detaljplaneomrade. Svarta pilar indikerar generell flédesriktning.
Nyanser av orange indikerar olika storlekar pa flédet, stérre floden vid
moérk nyans. Planomradet har minskats efter granskningen av
detaljplanen. Arenavégen, kv T, kv M, del av Stockholmsarenan, de tva
broarna 6ver Arenavédgen samt gang- och cykelvdgen éver
Nynésvédgen kommer planldggas i andra etapper. Bild: PM
Skyfallsanalys Dp4a Sweco

Fororenad mark

Det har utforts ett flertal miljétekniska markundersdkningar inom
planomradet och dess ndromrade. Analyser har utforts pé jord,
grundvatten samt porluft och resultat och slutsatser fran samtliga
utredningar har sammanfattats i ett PM. [ PM:et har planomradet
delats in i fyra delomraden (norra-, véstra- och sydvistra-, sodra-
och Ostra delomradet) baserat pa verksamhetshistorik och
planerad markanvéndning.

Resultaten visar att den norra delen av Dp4a, i omrédet norr om
Hallvégen, karakteriseras av stédllvis forhdjda fororeningshalter i
jord (generellt > KM<MKM), med de hogre halterna kring hus 22
och hus 23, vid kv O och P. Inga risker med intrdngning av
flyktiga &mnen i byggnader bedoms foreligga. Uppmaitta halter
bedoms inte innebéra nagra oacceptabla risker med planerad
markanviandning.

Den véstra och sydvistra delen av Dp4a karakteriseras av stéllvis
forhojda fororeningshalter i1 fyllnadsmassor, halterna dr generellt
nagot hogre én i norra delen av detaljplanen. De hogre
fororeningshalterna forekommer framst i fyllningen under
tidigare hus 100 samt vid sticksparen. I detta omrdde kommer
storre delen av dessa fororenade massor dtgédrdas. I samband med
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entreprenaden kommer provtagningar utforas for att sdkerstélla
att fororeningshalter inom delomréadet &r acceptabla.

||| Teckenforklaring
] Byganad som bevaras
P23 Rivningsobjekt
[ Bygenad som redan rivits

|| Provtagning av GV och porluft
> Proviagning av porluft
& Proveogning av grundvotten

Bakgrund; Ortofta 2019 © Stockhalms stad
2023

Topakarta © Lantmatariet 2023
Projektion: SWEREFS9 18 00

L UPPDRAG, UPPDRAGSNUMMER
Slakthusomridet, 19162
UPPDRAGSLEDARE

Ksenija O Kbl
RITAD AV
Robert Pataki

WH Mbr 102]-0510

Jsmtiandsgatan 151 B
162 60 Vallingby

B/Id wsar de /nom Slakthusomradet genomforda m/Ijoteknlska
markundersékningar som Liljemark fatt information om. Planomradet
har minskats efter granskningen av detaljplanen. Arenavégen, kv T, kv
M, del av Stockholmsarenan, de tva broarna éver Arenavdgen samt
gang- och cykelvdgen éver Nyndsvdgen kommer planldggas i andra
etapper. Bild: Liliemark consulting

Luft, lukt

En luftkvalitetsutredning (SLB-analys oktober 2021) har tagits
fram for detaljplanen. Berdkningar har gjorts for halter 1 luften av
partiklar, PM10, och kvdvedioxid, NO2, vilka omfattar de
miljokvalitetsnormer som &r svarast att klara i Stockholms-
omradet. Berdkningarna har gjorts for ett nollalternativ och ett
utbyggnadsalternativ ar 2030. Beddmningen é&r att riktvirdena
inte Overskrids 1 dagslaget.

Farligt gods/Tekniska olycksrisker

En utredning om Tekniska olycksrisker (Bengt Dahlgren,
2021-12-03 rev. 2023-06-09) har tagits fram. Den identifierar tre
riskkéllor 1 planomrédets nédrhet. Den forsta riskkéllan som
identifierats &r, tre drivmedelsstationer (St1, Preem samt OKQS)
med tillhoérande drivmedelstransporter. St1 och Preem stingdes
2023. OKQ8 inom fastigheten Skinkan 2 planerar att fortsatt
bedriva sin verksamhet. Den andra riskkéllan dr Nynésvégen,
som dr en rekommenderad primir vig for transporter av farligt
gods. Den tredje riskkéllan ar kylanldggning ligger utanfor
planomrddet med ammoniak f6r Avicii arena/Hovet.
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Kylanlaggning HU \

Drivmedels- R
transpor‘ter

Drivmedelsstationer

Karta som visar planomréadet i relation till riskkéllor. Grén cirkel
markerar drivmedelsstationer som ska avvecklas 2023. Planomradet
har minskats efter granskningen av detaljplanen. Arenavégen, kv T, kv
M, del av Stockholmsarenan, de tva broarna dver Arenavédgen samt
géng- och cykelvdgen éver Nyndsvdgen kommer planldggas i andra
etapper. Bild: PM Tekniska olycksrisker, Bengt Dahlgren.

Dirutover ar Enskedevégen en sekundir transportled for farligt
gods fran Sofielundsmotet till Arenaviigen. Aven Arenavigen
fran korsningen vid Palmfeltsvigen till Hammarbyvégen, norr
om planomradet, dr sekundér transportled for farligt gods.

Sakerhet kopplat till stora personfléden

En sdkerhetsutredning (Bengt Dahlgren) har tagits fram for
detaljplaneetapperna 2a, 2b och 4a. Utredningen syftar till att
identifiera risker kopplat till stora personfléden och
folksamlingar som uppkommer i samband med evenemang inom
Globenomrédet, och bedéma om detta kan hanteras pa ett
tillfredsstédllande sétt enligt kraven i PBL. De sdkerhetsaspekter
som utretts dr; utredning av sdkerhet i samband med hoga
personfloden, utrymnings- och insatsmdjligheter samt skydd mot
terrorhandlingar och sabotage.

I samband med evenemang kommer stora mangder besokare att
behova ta sig till och fran Globenomradet. Inom planomridet
finns det risk for kosituation utmed Charkméstargatan samt
trangsel vid Charkmaéstargatan/Slakthusgatan, infor och efter
evenemang. Séker passage for stora personfloden maste
sdkerstdllas inom Slakthusomradet, bade fére och efter
evenemang. Det finns dven risk for konflikter mellan
personfloden och fordonstrafik utmed Arenavégen.

Utrymnings- och insatsmdjligheter for polis, ambulans,
raddningstjdnst ar viktig vid hdndelse av brand eller liknande. Det
finns en konflikt mellan stora personfléden och utrymning samt
raddningsinsatser.
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Inom planomradet dr det storst risk for terrorhandling, i form av
fordonsburen attack, i och omkring Evenemangstorget, da det ar
en samlingsplats infor och efter evenemang men dven kring
Arenavégen och Charkmaéstargatan, da stora personfléden finns
hir infor och efter evenemang.

Resultatet fran sidkerhetsutredningen visar pé att risknivaerna
inom omrédet dr forhdjda. Rekommendationen &r att vidta
riskreducerande atgérder.

Buller

Inom planomréadet finns det pagdende verksamheter, sdsom
evenemang inom Globenomradet samt publiktillstromning som
utgor kéllor till buller i omradet.

Planforslag

Efter att detaljplanen delats avgransas etappen i dster av den
planerade Arenavigen framfor Stockholmsarenan, i norr av
Charkmaéstargatan, i véster av Rokerigatan och Slakthusgatan
samt i soder av Tradskolevégen.

Evenemangs- -

Békelriautan — | | |tdrget /

—| sesene

Slakthusgatan |
N

lllustrationsplan med planomradet markeras med rod streckad linje.
Bild: Nyréns
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Strukturen for den nya bebyggelsen dr i stort baserad pa
planprogrammets strukturplan for Slakthusomrédet. Justeringar
har gjorts av planprogrammets strukturplan for utbredningen av
Evenemangstorget, kvarter P och Q.

Inom aktuell detaljplan planeras det for cirka 34 100 kvm BTA
kontor, centrumandamal, verksamheter, vard utom akut-
mottagning samt hogskola, universitet och vuxenutbildning. Den
byggnad som ska bevaras (inom fastigheten Styckmaéstaren 3)
anpassas till ny anvidndning for kontor, vard, verksamheter och
centrumdndamal. Detaljplanen mdjliggor dven ett torg
(Evenemangstorget), ombyggnad av befintliga gator, utbyggnad
av nya gator (Diagonalen och Ostra griind)

Kvartersmark

Inom omradet finns fa bevarade byggnader vilket innebar att
byggnader och planstruktur till stor del blir ny. Den nya
bebyggelsen blir en ldnk mellan den storskaliga bebyggelsen
inom Globenomradet och Slakthusomrédets ldgre skala.

Langsmed Arenavégen foresléds storre volymer och en hogre
skala som samtidigt underordnar sig arenan. Mot Evenemangs-
torget och gatorna i Slakthusomréadet blir skalan ldgre och mer
intim. Arenavédgen som barridr byggs bort genom Sppna
bottenvéningar och ett tydligare gaturum.

M
g ]

Evenemangstorget

Kv O KvP
Kva

lllustrationsbild av ny bebyggelse (rosa) och befintlig bebyggelse som
ska bevaras (gul) inom planomradet. Bild: White arkitekter
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Gestaltningsprinciper for bebyggelse

1 Overgripande kvalitetsprogram for arkitekturen i Slakthus-
omradet (mars 202 1) pekas en riktning ut for gestaltningen av
bebyggelsen i respektive detaljplan. Programmet tydliggor
principer for gestaltningen fran 6vergripande niva till byggnadens
detaljer. For kvarter och byggnader géller foljande principer:

1. Arkitektonisk kvalitet
Tillkommande bebyggelse ska halla en hog arkitektonisk
kvalitet 1 koncept, detaljer och material.

2. Funktionsanpassad arkitektur
I Slakthusomradet syns vad som pédgér - funktionen tillits
forma miljon.

3. Variation inom ett tema

Gestaltning ska forhélla sig till befintlig bebyggelse och
utga fran en ljus och lagméld material- och kulorpalett.
Nya kvarter har en harmonisk variation, med fa
utmérkande solister.

For etappen har ett Arkitekturprogram tagits fram, som beskriver
varje enskild byggnads gestaltning.

Material och ton fér ny bebyggelse

Nya byggnader foreslas 4 robusta material med hog héllbarhet
och kvalitet over tid. Vil utformade och omsorgsfullt genom-
forda detaljer efterstrivas i all nybyggnation. Aktuell detaljplan
praglas av ndrheten till Stockholmsarenan och befintlig
tegelbyggnad inom kvarter O.

Foreslagna material pd ny bebyggelse ér tegel och tré, eller
material med l14g klimatpaverkan, till exempel aterbruk. En stor
omsorg om materialval och detaljer skapar en gestaltning som
stér sig och édldras. Materialbehandlingen &r viktig for att ge
omradet som helhet en ombonad och vil omhéndertagen miljo.

I Arkitekturprogrammet foreslds kuldrkoder och material
kopplade till de aktuella projekten for att visa vilka fargklanger
och materialtyper som kan anvindas. I den fortsatta
projekteringen kan justeringar av material och kuldrer bli
nddvindiga och i bygglovsskedet maste firg- och materialprover
tas fram fOr att kontrolleras och eventuellt justeras 1 forhallande
till sin kontext.

Fris och bottenvaning
Varje byggnad ska omgédrdas av en gatuftis, en smal hybridzon
mot gatan som forstirker byggnadernas ofta flikiga mote med
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gatan. Frisen dr uppdelad mellan allmén platsmark (0,5 meter)
och kvartersmark (0,5 meter) och bildar en 6vergdng mellan
offentligt och privat. Avsikten &r att bebyggelsen ska upplevas
ligga direkt intill allmén plats, samtidigt som frisen levandegor
gatumiljon genom att ge plats at bade gronska och funktioner
som kopplar till bakomliggande byggnads anvéindning sdsom
lastkaj, terrass, skirmtak mm. Over frisen far linspéind belysning
dras, eventuellt belysningsarmatur och stolpar dir linspand
belysning inte fungerar.

Byggda anldggningar som trappor eller bankar bor i omfattning
vara underordnad gronska och gestaltas som ett medvetet tilldgg
till byggnaden i 6vrigt. Frisen har dven en funktion for att
omhédnderta kvarterens dagvatten. Utformningskrav av frisen
foljs upp med exploateringsavtal.

Kvarter O och P

Bild visar kvarter O i férgrunden som &r sammanbyggd i bottenplan
med kvarter P. Vy frén Slakthusgatan/Charkmdéstargatan. Bild: White
arkitekter

I korsningen mellan Charkmadstargatan och Slakthusgatan finns
en befintlig byggnad inom fastigheten Styckméstaren 3 med hogt
kulturhistoriskt virde. Denna ska bevaras, 6ppnas upp genom nya
haltagningar for fonster och entré samt byggas samman 1 killare,
bottenplan och delvis pa plan 2 med en ny byggnad inom det som
kallas kvarter P. Byggnaderna ligger i ett strategiskt ldge mellan
tunnelbanan vid Centrala parken (utanfor aktuell detaljplan) och
Evenemangstorget. Inom kvarter O planeras befintlig entré mot
Slakthusgatan vara kvar och en ny tillskapas mot
Evenemangstorget.
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Bild visar kvarter O i férgrunden sammanbyggd med kvarter P. Vy frén
Evenemangstorget. Bild: White arkitekter

Den dvergripande arkitektoniska idén &r att skapa en ny helhet
déar bada byggnaderna fér ett sliktskap men fortsatt har en tydlig
sdrart och identitet, dir historiska lager ska kunna urskiljas. Hoga
hallbarhetsmal ligger till grund for gestaltningen av kvarter P.

Detaljplanen mdjliggor for centruméndamal (C) och kontors-
verksamhet (K), verksamheter (Z1), hogskola, universitet och
vuxenutbildning (S1) samt vard ej akutmottagning (D1).
Detaljplanen mojliggdr dven for att teknisk anldggning i form av
ndtstation (E1) under mark inom kvarter P. Denna ska placeras i
kallarplan och far minst uppta 75 kvm och max 250 kvm.
Naitstationen nés med trappa inom byggnaden via entré fran
Slakthusgatan alternativt grinden sdder om byggnaden.

Efterfragan pa cykelparkering for anstéillda och besdkare inom
kvarter O och P &r cirka 91 parkeringsplatser, varav sex platser
for besokare. Cykelparkeringsplatser for anstéllda foreslés
lokaliseras 1 kédllarplan och planeras att nas via cykeltrappa fran
Ostra griind. Cykelparkering foreslas dven inom kvartersmarken
mot Slakthusgatan. En cykelpool med nio cyklar foreslés.
Efterfragan pa bilparkering for anstéllda och besdkare inom
kvarteren uppgér till 32 parkeringsplatser som ska losas genom
parkeringskdpsavtal med Stockholm Parkering AB i
Arenagaraget under Stockholmsarenan. I kdllarplan foreslas dven
cykelfaciliteter sésom omklddningsrum for anstéllda att uppforas.
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Fasad at sydvést. Kv O och P byggs samman i bottenvaning samt via
mindre lénkar i kéllare och péa plan 2. Bild: White arkitekter

Hantering av varuleveranser samt avfall till/frdn byggnaden
foreslas ske fran Slakthusgatan, dir leveranstider kommer vara
tidsbegransade. Mojlighet finns for fordon att stanna till och lasta
ur och in fran Slakthusgatan. Rum for att hantera varor och avfall
foreslds placeras i bottenplan. Tillgénglig parkeringsplats for
rorelsehindrade (RHP) tillgodoses utmed Slakthusgatan.

Kvarter P

Byggnaden foreslés i fyra vaningar, ett killarplan och en
indragen takvaning. Detaljplanen mojliggdr for takterrass med en
terrassbyggnad om maximalt 150 kvm och 4 meter hdgt, som ska
vara indragen fran underliggande takvaningsfasad. Kvarter P
placeras indragen i bottenvdningen med cirka tre meter fran
Slakthusgatan och fran fasadlivet pa trapphuset inom kvarter O.
Det mojliggdr dven for en bredare fris inom kvartersmarken. Mot
Evenemangstorget och Ostra gatan ir byggnaden indragen i
bottenvaning med minst 0,5 meter for att mojliggdra for fris inom
kvartersmark.

Kvarter O

Det finns idag en ramp till befintligt garage inom byggnaden.
Denna kommer att tas bort till formén f6r Evenemangstorget.
Byggnaden har en befintlig lastkaj mot nordvést och en mot
sydost. Lastkajen mot sydost foreslds bibehallas men byggas in
och samman med intilliggande kvarter P. Nér byggnaderna byggs
samman maste lutning och utformning av skdarmtaket i soder ses
over 1 projekteringen med avseende pa dagvattenavrinning.
Lastkajen mot nordvist bor bevaras men tilldgg, haltagningar och
inbyggnad kan goras. Syftet dr att mdjliggora och bidra till en
aktiv bottenvéning och gatuliv. Befintlig huvudentré ska
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bibehéllas. Byggnaden far inte rivas vilket regleras med
planbestdmmelse.

Kulturhistoriska virden och planbestimmelser

Kvarter O har ndgra tydliga karaktérsdrag och vissa viarden for
kulturmiljon. Byggnadens ursprungliga form och avskalade
fasadutformning, vaxelspelet 1 volym mellan trapphusets hogdel
och den liagre kontorsdelen, det roda teglet som fasadmaterial,
den flacka takformen, lastbryggan i soder med dess skdrmtak,
stalstomme, trappor, ljusinslépp i glasbetong och portar samt
fonstrens regelbundna placering, storlek samt utférandet som
enluftsfonster 1 tra.

Byggnaden inom kvarter O kommer ha en dndrad funktion och
anvandning fran att ha varit en lagerverksamhet till att inhysa
ménniskor pé samtliga plan och mojlighet till att bedriva annan
verksamhet, sdsom kontor, restaurang etc. Detta innebér en viss
anpassning av byggnaden till fordndrad funktion samtidigt som
kulturhistoriska vérden tillvaratas. For att mojliggora detta
foreslds befintlig byggnad inom kvarter O att byggas ihop i
killare, bottenvaning och delvis i1 andra vaningen, med
intilliggande tillkommande byggritt inom kvarter P. Utrymme
for tekniska anldggningar sdsom ventilation kan komma att
fordndras med dndrad anvéndning. Tekniska anldggningar ska
byggas in och utformas som en del av taket.

Befintlig lastkaj mot Charkméstargatan foreslas byggas in med
glaspartier med trikarm. En ny entré¢ foreslds mot
Evenemangstorget samt nagra nya héltagningar for fonster mot
Evenemangstorget och Slakthusgatan.

I plankartan regleras att byggnad inte far rivas (r), undantaget ¢j
ursprungliga tilldgg. Haltagningar for till exempel fonster och
dorrar far goras for att uppfylla tillgédnglighet och tekniska
egenskapskrav. Ingrepp far goras i stommen for att mgjliggora en
sammanbyggnad med kvarter P. I plankartan regleras &dven skydd
av kulturvdrden (q) for trapphuset. Syftet ar att bevara dess
exteriora uttryck, dess resta hogdel, ursprungligt tegel och
fonstersittning. Plankartan har d&ven bestimmelser om varsamhet
(k1, k2, k3, k4). Syftet med varsamhetsbestimmelserna &r att
mojliggora for varsamma haltagningar for nya fonster och
dorrpartier samt inglasning av lastkaj. Ursprungligt fasadtegel
som behover tas ned pa grund av déligt skick eller pa stéllen dir
det saknas, ska ersittas av platsmurat liknande tegel. Undantag
géller dar ramp finns idag. Da denna ska tas bort och fylls igen
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kan en annan mer lamplig fasadutformning, sdsom puts, vara
befogat att anvdnda.

Kvalitetsbdrande element for kvarter O och P:

Kulturhistorisk vardefull byggnad inom kvarter O bevaras
och foreslas inhysa publik verksamhet vilket innebér att
en varsam anpassning behdver ske.

Byggnaderna tillfor den omgivande staden en
tillgdnglighet och en 6ppenhet med mojlighet till publika
bottenvaningar.

Gestaltningen ar tydligt funktionsanpassad dir nytt och
gammalt hélls samman i en ny helhet men tillats visa
sdrart och identitet. Byggnadernas olika sérarter ar tydligt
avldsbara samtidigt som de lankas ihop genom ton och
aterbrukat tegel.

Det exteriora uttrycket pa kvarter P har en tydlig
indelning 1 bottenvéning, fasad och indragen Gversta
véning. Byggnadens gestaltning tar sitt ursprung i
Slakthusomradets befintliga byggnader och kul6rtoner.

Kvarter Q (Stockholms Konstnarliga Hogskola och
kontorsverksamhet)

SKH sett fran Evenemangstorget, vy séderut. Bild: 3XN

Stockholms Konstnirliga Hogskola, nedan kallat for SKH,
onskar samla hogskolans idag geografiskt utspridda verksamheter
1 en gemensam byggnad med lokalisering 1 Slakthusomrédet.
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En ny byggnad foreslds uppforas mellan Evenemangstorget,
Arenavigen och Diagonalen. Byggnaden ska inhysa lokaler som
ar specifika for skolans behov samt en mindre del kontor och
lokaler for centruméndamaél. Planforslaget har foregatts av en
arkitekttavling for SKH under vintern 2021/2022 som samordnats
av Sveriges arkitekter och vanns av 3XN.

Byggnaden foreslds som en solid volym med indrag i botten-
vaning som skapar platsbildningar mot Evenemangstorget,
Appelparken, Arenaviigen/Diagonalen samt mot
Slakthusgatan/Ostra grind. Bottenvaningen ska erbjuda variation
1 gestaltning och utformning, framfor allt den Ostra sidan som har
lang fasad (Stockholmsarenan). Minst en utatvand publik lokal
sasom entréyta, foajé eller liknande mot Evenemangstorget
foreslas skapas. Byggnaden foreslas vara hogre mot
Arenavigen/Diagonalen och lagre mot Evenemangstorget.
Byggnaden foreslas 6ppnas upp 1 mitten kring en central ljusgard
samt ett inre diagonalt rorelsestrak som bidrar till att synliggora
verksamheten och skapa kontakt med forbipasserande.
Byggnadens huvudentré foreslds placeras mot Evenemangstorget
och bidrar till att levandegora torget. Gestaltningen av byggnaden
ska spegla funktionen. SKH innehaller flera stora rum med olika
funktioner kopplade till verksamheter som kréver god ventilation.
Det kan innebéra att tekniska anldggningar till exempel
kylaggregat behdver uppforas pa tak. Dessa ska placeras indragna
for att inte synas fran gatuniva.

H mmnm =
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Fasad mot Evenemangstorget. Bild: 3XN

Planen mojliggor for hogskola, universitet, vuxenutbildning och
kontor. Planen mojliggdr dven for centrumindamal (C). Skolan
planeras for cirka 570 studenter och 290 larare, forskare och
ovrig personal.
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Efterfragan pa cykelparkering for anstillda, elever och besdkare
inom kvarter Q ar cirka 320 parkeringsplatser. Det planeras for ca
220 cykelparkeringar inom kvartersmark bade 1 kdllarplan samt
pa marken och staden planerar ca 138 cykelparkeringar pa allmén
plats som bland annat kan nyttjas av besokare till SKH.
Cykelparkeringsplatser foreslds lokaliseras i kdllarplan och nas
via cykeltrappa med motorbana (ramp) via entrén fran
Evenemangstorget. Efterfragan pd bilparkering for besokare inom
kvarteret uppgar till 27 parkeringsplatser som ska 16sas genom
parkeringskopsavtal med Stockholm Parkering AB, 1
Arenagaraget under Stockholmsarenan. I kdllarplan foreslas dven
cykelfaciliteter sasom omkléddningsrum for anstéllda och
studenter. Cykelparkeringen nas direkt frin Evenemangstorget.

OSTRA GATAN

Bild visar entréplan och hur varuleveranser backar in éver gangbanan
pa Slakthusgatan in till godsrum fér varumottagning och
avfallshantering. Fastighetsdgaren ska vidta sédkerhetsatgéarder fér
hantering av inlastningen/backningsrérelse éver gangbanan for att
minimera konflikten med de gaende. Bild: 3XN

Verksamheterna inom kvarteret har behov av leveranser upp till
30 ganger per vecka, undantag sophantering. Hantering av
varuleveranser samt avfall till/frén byggnaden foreslas ske i en
angoringszon/lastficka 1 Slakthusgatan med tidsbegréansade
leveranstider, men dven fran Diagonalen och delvis frdn
Arenavégen. Enbart storre gods far levereras till Slakthusgatan
och nd godshanteringen via de kapacitetsstarka gatorna
soderifran. Enbart leveranser av mindre karaktér far ske pa
Arenavigen och Diagonalen. I och med att inlastningen av storre
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gods innebér backningsrorelse Gver gdngbanan pa allmén plats,
ska sékerhetsatgiarder genomforas. Parkeringsplatser for
rorelsehindrade (RHP) planeras utmed Slakthusgatan,
Arenavigen samt Diagonalen. Entréer mot Diagonalen och
Slakthusgatan uppnar tillgédnglighetskravet pa 25 meter.
Avstandet mellan entrén mot Evenemangstorget och RHP utmed
Arenavégen uppnaér inte tillgdnglighetskravet, men dr hindersfri
och har inga storre nivaskillnader.

Kvalitetsbdrande element for kvarter Q:

« Kvartersvolymen trappar succesivt ner i tre vaningar mot
Evenemangstorget, fran det storskaliga Arenaomrédet till
det mer sméskaliga kvarteren 1 Slakthusomradet.

» Kovarteret har avskurna horn i bottenvaningen vilket
skapar en flikighet, béttre flode runt kvarteren och
véiderskyddade storre entréplatser.

* Flertal entréer i bottenvaningen som svarar mot kvarterets
storlek och behov av publika lokaler i entréplan. Den
dubbelhdga huvudentrén till SKH vénder sig mot
Evenemangstorget.

* Tre storre indragna balkongterrasser riktar sig mot olika
héll 1 kvarteret och skapar kontaktmdjligheter mellan inne
och ute och skapar en flikighet dven i de 6vre vaningarna.

* Fasadstrukturen och gestaltningen liknar ett
tredimensionellt lapptiacke med olika fasadfilt och
transparens, vilket skapar variation, olika nyanser av
dagsljusspel, utblickar, insyn samt speglar den pagéende
verksamheten inne i byggnaden.

Allman plats - Torg

Utformning av allmén plats, sdsom torg och gator beskrivs och
illustreras mer utforligt i underlaget Gestaltnings PM Allmén
platsmark, DP4a (Nyréns).

Evenemangstorget

Evenemangstorget ligger beldget utmed Arenavédgen och om-
girdas av kvarter O, P och Q. Aven kvarter L, M och den
foreslagna utbyggda bottenvéningen i Stockholmsarenan i
narliggande etapper vinder sig mot Evenemangstorget.
Mainniskor som ska till Stockholms konstnérliga hdgskola
(SKH), tunnelbanan i Slakthusomradet samt till evenemang inom
Globenomridet kommer naturligt att rora sig dver
Evenemangstorget och det kommer dédrmed bli den sjdlvklara
mdtesplatsen inom etappen. Torget utformas som ett Oppet rum
som syftar till att ge forutsdttningar for olika typer av aktiviteter
och tillfalliga evenemang, s& som torghandel, utomhusbio,
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forestillningar inom dans, musik och teater och spontan lek och
rorelse. Det kommer vara en 6ppen och flexibel métesplats for
umgénge, vila, evenemang och vardagsliv.

Torgets utformning ska mojliggora for visitering vid evenemang.
Markbeldggningen ska vara tidlés men ha ett modernt uttryck
som ger en egen identitet. Den centrala delen dr 6ppen och har
sin egen markbeldggning medan kantzonerna mdbleras med trad
och sittmobler for hidng och samvaro.

Evenemangstorget behdver utformas for att hantera dagvatten
och storre vattenméngder vid skyfallsregn. Det vardagliga
dagvattnet ska omhidndertas med hjilp av trdd planterade 1
skelettjord, dir avrinning leds in i véxtbaddar bade ytligt och via
luftbrunnar. Mer extrema skyfall hanteras med ett kombinerat
system av ytlig fordrdjning (ytlig magasineringsvolym om drygt
200 m®) och ett underjordiskt magasin (underjordisk volym om
960 m*). Ambitionen ir att infiltrera vatten si mycket som
mojligt.

Detaljplanen reglerar att magasin ska anldggas under torget for
att fordroja ett klimatanpassat 100-arsregn. Syftet dr att motverka
risk for 6versvdmning bade pa allméan platsmark och pa
omkringliggande kvarter.
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Vy fran Evenemangstorgets véstra sida med Stockholmsarenan i
bakgrunden. De fbéreslagna trapporna och broarna ingar efter

granskningen av detaljplanen i en annan planetapp. Bild: White
arkitekter
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lllustrationsplan Evenemangstorget. Arenavégen och den féreslagna
trapporna och broarna ingér efter granskningen av detaljplanen i en
annan planetapp. Bild: White arkitekter
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__Arenavdigen
Fastighetsgrdins

Sektion B-B genom Evenemangstorget. Bild: White arkitekter

I plankartan regleras Evenemangstorget och delar av
Charkmistargatan och Ostra grind med anvindningen TORG.
Detaljplanen reglerar dven att det inom anvéndningen ska
uppforas skydd i form av en fysisk barridr som hindrar ett fordon
frén att ta sig in pa torget fran Arenaviagen. Syftet med
planbestdmmelsen dr att ordna ett eller flera fysiska skydd som
minimerar risken for fordonsrelaterade attentatshandlingar mot
stora folksamlingar. Detaljplanen reglerar inte hur dessa ska
utformas eller exakt var dessa ska placeras. Den fysiska barridren
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bor ha tillrdcklig hdjd och motstandskraft for att hindra ett fordon
fran att ta sig in pé torget, till exempel kan det utgoras av pollare.
Dessa kan utformas som fasta eller flyttbara. Fysiska barridrer far
inte hindra utryckningsfordon (sdsom polis och ambulans) som
behover kunna na fasaderna som vetter mot torget.

Allman plats - Gator och trafik
Utformning av allmén plats, sdsom torg och gator beskrivs och
illustreras mer utforligt i underlaget Gestaltnings PM Dp4a.

Gatunat
Inom planomréadet planeras det for tre gatutyper med olika
utformning och karaktar.

B Gagata

Gangfartsomrade

Il Lagfartsgata ‘
Il Lokal huvudgata med cykelbana

B Bilfri gata

Bild som visar gatunétet inom etapp 4a. Planomradet har minskats
efter granskningen av detaljplanen. Arenavégen, kv T, kv M, del av
Stockholmsarenan, de tva broarna éver Arenavdgen samt gang- och
cykelvdgen éver Nynadsvagen kommer planldggas i andra etapper. Bild:
Nyréns arkitekter
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Sektion Diagonalen, mellan Slakthusgatan och Arenavédgen
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Sektion Slakthusgatan, mellan Charkméstargatan och Diagonalen

—
husliv/befintligt

Framtida husliv

Sektion Ostra grénd mellan kvarter P och Q.

De inre delarna av planomradet planeras for att kunna nds med
bil men gatorna utformas med gidende och cykel i fokus.
Beldggning och upphdjda passager signalerar 1ag fart.
Hastighetsbegriansningen pa Enskedevigen kommer vara 40 km/h
och pa dvriga gator 30 km/h, utom dér fordon ska framforas pa
giendes villkor och hastighetsbegransningen dérfor ar lagre.
Gatorna planeras for dubbelriktad trafik, for att bittre styra
trafiken.

Visualisering éver Charkmdéstargatan vid den nya tunnelbaneentrén.
Gatan mot Evenemangstorget dr gagata och gaende, cyklister och
angdringstrafik samsas om ytan. Bild: Nyréns Arkitektkontor.
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Biltrafik

Foérutom Diagonalen planeras gatorna inom planomrédet att
regleras som gégator eller helt bilfria gator, med laga trafikfloden
pa cirka 100-300 fordon/dygn.

Gang- och cykeltrafik

Inom planomradet planeras huvudstrék for cykel utmed
Diagonalen. Huvudcykelstraken varierar i bredd mellan 2,5 till 3
meter och foreslas som dubbelriktade cykelbanor. I 6vriga delar
av omradet sker cykeltrafik 1 blandtrafik och pa gaendes villkor.
Allmén cykelparkering kommer finnas pa flera platser nédra
allmédnna malpunkter bland annat vid Evenemangstorget.
Fastighetsdgare ansvarar for att stadens normer for
cykelparkering uppfylls inom kvartersmarken. En Handlingsplan
for mobilitet har tagits fram som i detalj beskriver hur
mobilitetsfragor kan 16sas inom detaljplanen.

Kollektivtrafik

En ny tunnelbanestation kommer forldggas under Slakthus-
omradet (blé linje), och ersitter dirmed nuvarande
tunnelbanestation Globen. Tunnelbanan planeras 6ppna 2030.
Den sddra uppgangen i Slakthusomradet ligger inom angrénsande
planetapp, och kommer att hamna cirka 80-100 meter frén
Evenemangstorget. Arenavigen foreslas utformas pa ett sétt sé att
busstrafik mojliggors 1 framtiden.

Tillganglighet och angéring

All angdring sker frn gator. Angoringsfickor (ej RHP) planeras
utmed Diagonalen. Stadens riktlinjer om tio meter mellan
parkering for rorelsehindrade och entré dr inte mdjliga att uppna i
alla lagen. For att klara tillgdnglighetskraven medges att RHP
(parkering for rorelsehindrade) kan anldggas inom lagstadgade 25
meter fran entré.

Inga parkeringar for rorelsehindrade &r placerade pa
Charkmaistargatan d& de kan utgora ett hinder for de stora
gangflodena som kan uppsté infor och efter stérre evenemang.

Omradet kommer tidvis att ha ett intensivt besokstryck, dar
ménga tar sig till och fran omradet med taxi. Sarskilda taxiplatser
planeras pa Diagonalen, men i 6vrigt far taxibilar stanna 1
omréadet pd samma villkor som &vriga bilar.
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ELLITY
¥a uu &' Majlig angdring for taxi

| Inlastning/ angéring
® RHP vid behov
@ Tunnelbaneuppgéng

lllustrationsbild éver planerade inlastning/angdring, planerade méjlig
angdring for taxi samt mojlig angdring fér taxi om behov skulle finnas.
Planomradet har minskats efter granskningen av detaljplanen.
Arenavégen, kv T, kv M, del av Stockholmsarenan, de tva broarna éver
Arenavdgen samt gang- och cykelvdgen éver Nynédsvdgen kommer
planldggas i andra etapper. Bild: Nyréns Arkitektkontor.

Parkering och mobilitetsatgarder

I mobilitets- och parkeringsstrategin for Slakthusomradet
(MOPS, Tyréns, 2020-12-17) finns hga ambitioner att planera
for hallbara fardsitt, med atgarder som framjar ging-, cykel- och
kollektivtrafik. Fastighetségare i omradet planerar for en rad
mobilitetsatgérder for att minska behovet av bilparkering, till
exempel olika informationsinsatser, en hog andel cykel-
parkeringsplatser samt cykelpooler. Behovet av parkeringsplatser
varierar beroende pa anvéndning. For cykelparkering giller ett
parkeringstal pa 0,2 cykelplatser per anstilld och 20-30 cykel-
platser per 1000 kvm BTA for butiker och service. Cykel-
parkering for arbetsplatser ska ordnas pa kvartersmark. Cykel-
parkering for besokare ordnas i forsta hand pé kvartersmark, péd
forgardsmark eller genom indrag 1 kvarteren. Inom allmén plats
planeras for lanecykelsystem samt cirka 138 cykelparkeringar
och annan parkering for olika typer av mikromobilitet.

Behov av bilparkering for arbetsplatser bor 1 storsta mén tackas
av samnyttjande i befintliga anldggningar. Tillkommande
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parkering ska anordnas genom parkeringskop 1 mobilitetshus 1
kommande etapper eller i befintliga parkeringsanldggningar.

For bilparkering vid arbetsplatser giller ett parkeringstal pa 0—4
bilplatser per 1000 kvm BTA. For hotell berdknas behovet vara 5
bilplatser/1000 kvm BTA och f6r handel, café och kultur 0,65
platser/1000 kvm BTA.

Socialt vardeskapande analys (SVA)

Modell for socialt virdeskapande analys (SVA) dr en process-
modell for att tillampa ett socialt virdeskapande perspektiv i
projekt, genom att formulera projektspecifika effekt- och
projektmal. Déarigenom underlattas for exploaterings- och
planprojekten att na stadens mal om social hallbarhet.

For att sikerstilla att stadsplaneringen drivs for att na
overgripande effektmal for hela Slakthusomradet har det inom
varje etapp formulerats ett antal projektmal. I arbetet med att
formulera projektmal har exploateringskontoret, markanvisade
byggaktorer och tomtrittsinnehavare engagerats under
stadsbyggnadskontorets ledning. For aktuell etapp har arbetet
bland annat resulterat i f6ljande projektméal kopplat till
oversiktsplanens stadsbyggnadsmal:

En véixande stad
- Ny bebyggelse for kontor, centruméndamal, verksamhet
och etableringen av Stockholms Konstnérliga Hogskola
mojliggdr ett blandat innehall, levande bottenvaningar
och ett aktivare stadsliv.

En sammanhdngande stad
- Bebyggelse som bidrar till orienterbarhet i omradet

God offentlig miljo

- Bevara och utveckla kvarter O som &r befintlig
kulturhistoriskt vardefull byggnad inom omradet. Denna
byggnad bidrar till arkitektonisk variation och beréttar
ndgot om omradets historia och identitet.

- Ett torg har utformats pa ett sitt som &r anpassat till
framtida klimatforandringar, for ménniskor i vardagen
och som en plats som tar hand om stora personfloden vid
evenemang i omradet.

- Planen har utformats med en fysisk struktur som bidrar
till en trygg stadsmiljo.

- Belysning i gaturum ska bidra till trygghet och till
gatornas och platsernas gestaltning.
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Regionala mélpunkter tillsammans med ett fungerande vardagsliv
ger de offentliga rummen liv och skapar identitet till omradet.

Planbestammelser i plankartan
Nedan beskrivs vilka planbestimmelser som regleras i plankartan
och syftet med dessa.

Anvandningsbestammelser

Symbol Beskrivning Syfte

GATA Fordons-, gang- och Mgjliggor gata.
cykeltrafik.

TORG Torg Mojliggor for torg inom allmén

platsmark (Evenemangstorget).

C Centrum Mojliggor centrumanvéndning.

Dl Vard, ej akutmottagning. Mojliggor for vardverksamhet

som ej har akutmottagning.

El Elnétstation, om minst 75 | Mojliggora for uppforande av
kvm och hogst 250 kvm, inhysta nétstationer inom tva
ska inrymmas i kédllarplan. | kvarter for att forsorja el till den
Anslutningar och entré for | egna fastigheten och
atkomst medges i intilliggande fastigheter. Dessa
bottenvaning. placeras i kdllarplan.

K Kontor Mojliggor kontorsanvéndning.

S1 Hogskola, universitet och | Mojliggor for skola. Platsen ér ej
vuxenutbildning. lamplig for forskola eller

grundskola, varfor specificering
gors till hdgskola, universitet och
vuxenutbildning.

Z1 Verksambheter. I Slakthusomradet &r
Tillverkning med anvindningen preciserad och
begriansad avser tillverkning med begrinsad
omgivningspaverkan med | omgivningspaverkan med
tillhdrande forsdljning. tillhdrande forsdljning.

Begriansad omgivningspaverkan
innebér bland annat att buller ska
begrinsas sa att Boverkets
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riktvdrden (BFS 202:2) for
ljudzon A klaras vid angransande
kvarter och att verksamheten inte
kraver omfattande eller tunga
transporter. Aven komplement

till verksamheten ingar i

anvéndningen.

Egenskapsbestammelser pa allméan plats

Symbol Beskrivning Syfte

+0,0 Foreskriven hojd Reglerar markhdgjder pé allmén plats.
over nollplanet. Markhojderna dr avrundade i

plankartan till ndrmsta tiondels meter.

skydd1 Skydd ska anordnas i | Fysiska skydd ska uppforas som
form av fysisk minimerar risken for
barridr som hindrar fordonsrelaterade attentat mot stora
ett fordon fran att ta | folksamlingar pa Evenemangstorget.
sig in pd TORG.

skydd2 Skyddséatgird ska Sakerstilla ett skyfallsmagasin under

anordnas mot
oversvamning pa
omkringliggande
fastigheter.

torgytan for att hantera ett 100-

arsregn.

Egenskapsbestammelser pa kvartersmark

Symbol

Beskrivning

Syfte

Prickmark

Byggnad fér inte uppforas.

over nollplanet.

Hogsta nockhdjd i meter

Begrénsar hojden pa
byggnader. Ovan nock-
hojd medges uppstickande
tekniska anldggningar,
sésom ventilationshuvar
och solceller etc. Tekniska
installationer bor ej vara

synliga fran allmén plats

(markniva).

pl Byggnad ska placeras minst | Mgjliggora fris pa
0,5 meter fran kvartersmark mot TORG.
anvandningsgrans mot Med andra ord ska
TORG. Utkragande del mot | nedersta vaningsplanet
allmén plats ska ha en vara indraget fran ovrig
minsta fri hojd om 4,5 meter | byggnads fasad.
over mark.

p2 Byggnad ska placeras minst | Mgjliggora en bredare fris

3,0 meter fran

anvéndningsgrins mot

pa kvartersmark mot
GATA. Med andra ord ska
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GATA. Utkragande del mot
allmén plats ska ha en

minsta fri hojd om 4,5 meter

nedersta vaningsplanet
vara indraget minst 3

meter fran 6vrig byggnads

Over mark. fasad.
p3 Fasad i bottenvéning ska Mojliggora for indrag i
vara indragen fran nedersta vaningsplanet/
anvandningsgrans mot entréplanet i horn av
allmén plats. Pelare far kvarteret. Syftet &r att
finnas. bryta upp byggnads-
volymen samt markera och
tillskapa ytor framfor
entréerna. Pelare som &r en
del av konstruktionen fér
uppforas.
p4 Fasad i bottenvéning ska Mojliggora for indrag i
vara indragen fran nedersta vaningsplanet/
anvandningsgrans mot entréplanet i hdrn av
allmén plats och ha en fri kvarteret. Syftet &r att
h6éjd om minst 6,5 meter. bryta upp byggnads-
volymen samt markera och
tillskapa ytor framfor
entréerna. Syftet dr dven
att ’taket” som kragar ut
over huvudentrén ska
uppfattas rymligt och
dérfor regleras minsta fria
hojd.
pS Byggnad ska placeras minst | Mgjliggora fris pa
0,5 meter fran kvartersmark. Med andra
anvandningsgrans mot ord ska nedersta
allmén plats. vaningsplanet vara
indraget fran ovrig
byggnads fasad.
fl Kallare fér inte inrymma Syftet ar att det inte ska bli
bilparkering. bilgarage i kéllarplan inom
kvarteren, men
cykelparkering tillats.
2 Byggnad far byggas Mojliggora att kvarter O

samman med intilliggande
befintlig kulturhistoriskt
véardefull byggnad.

och kvarter P kan byggas
samman i bottenvaningen
och delvis andra vaningen.
Forutsatt att detta gérs med
hénsyn till

kulturmiljévérdena.
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3 Utover angiven nockhojd Mojliggora byggritt for
far hisstopp eller byggnad byggnad/hisstopp eller
uppforas om totalt 150 kvm, | liknande pa takterrass
med en hogsta totalhdjd pa inom kvarter P. Syftet &r
4,0 meter och ska vara tillgéinglighet och
indragen fran underliggande | utrymning till takterrass.
vanings fasad mot allmén
plats med minst 2,0 meter.

4 Minst tre fasader ska ha Syftet ar att skapa ett djup
minst en indragen balkong i fasaderna for att bryta ner
om en bredd pé& minst 4,5 skalan i den stora
meter byggnadsvolymen. Med

fasader avses kvarterets
yttersta fasadliv mot
allmén plats (GATA och
TORG).

Hela Nya tekniska anldggningar Syftar till att anldggningar

planomradet pa tak ska vara indragna inklusive solceller pé taket
minst 2,0 meter fran ska underordna sig
underliggande vanings fasad | byggnadens volym.
mot allmén plats.

Hela Dir inget annat anges féar Syftet ar att bibehélla ett

planomrédet byggnadsdelar inte kraga ut | luftigt gaturum.
over allmén plats.

Hela Byggnadernas gestaltning Syftet ar att halla en god

planomradet ska f6lja det som star under | och hog arkitektonisk
rubriken “Kvalitetsbdrande | kvalitet och att de
element” for respektive kvalitetsbirande elementen
kvarter pa sidorna 30 och 33 | foljs upp i bygglovsskedet.
i planbeskrivning.

q Trapphusets exteridra Syftet ar att husets
uttryck ska bevaras. ursprungliga réda tegel och

dess karaktériserande hog-
och 14gdel bevaras.

r Byggnaden far inte rivas. Hindra rivning av
Undantaget ej ursprungliga | kulturhistoriskt virdefull
tilldgg. Haltagningar samt byggnad. Atgirder far
atgarder for att uppfylla goras for att mojliggora ny
tillgénglighet och tekniska anvédndning.
egenskapskrav far utforas.

Ingrepp i stomme far utforas
for att mojliggora
sammanbyggnad med
intilliggande byggritt.
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k1 Fasad- och takmaterial ska Syftet dr att bevara det
bevaras eller erséttas likt ursprungliga roda teglet
befintligt eller ursprungligt. | och plattak. Om detta
maste bytas ut ska det
ersittas med likvardigt.
k2 Lastkaj far byggas in med Syftet ar att pa ett varsamt
glaspartier. sitt glasa in lastkajen och
bevara karaktéren pa
denna.
k3 Haltagningar for nya fonster | Syftet dr att mojliggora for
och dorrpartier far goras pd | ny verksambhet i
fasad mot nordost och byggnaden vilket krdver
sydvist. I fasad mot syddst ljus och tillgéngliga
far haltagningar goras for att | entréer.
lanka samman byggnad med
intilliggande byggritt.
k4 Fasadmaterial ska bevaras Syftet dr att bevara det
eller erséttas likt befintligt ursprungliga roda teglet.
eller ursprungligt. Om detta méste bytas ut
ska det ersittas med
likvérdigt.
Administrativa bestammelser
Symbol Beskrivning Syfte
Hela planomradet Startbesked for Hantera
bygglov far endast ges | markfSroreningar inom

planomrédet. Marken
ska vara lamplig for

avsett dndamal.

slutar 5 ar efter det att
planen har fatt laga
kraft.

skyddsatgarder har Hantering for att

vidtagits pa avhjilpa

fastigheten. markfororeningar far
goras i samband med
byggnation.

Genomforandetid

Teknisk forsorjning

Vattenforsorjning, spillvatten
Kommunalt vatten och avlopp finns inom omradet och kommer
att kompletteras for att forsorja de nya och ombyggda
fastigheterna. Ledningsnitet kommer att separeras.
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EllTele

Ellevio forsorjer omradet med el. Stokab, Skanova och Tele2
ansvarar for fibernit 1 omradet. Nétstationer med tillh6rande
anordningar behover byggas ut inom detaljplanen. Inom kvarter P
planeras for nétstation med tillhérande anordningar som ska
forsorja den egna fastigheten och intilliggande fastigheter.
Anvindningen ges planstéd med E1.

Energiférsérjning
Uppvéarmning kan ske med fjarrvirme som finns i omradet.
Fastigheterna kan dven forses med gas och fjarrkyla.

Vid nybyggnationer och storre ombyggnationer géller Stadens
hallbarhetskrav som bland annat innebér en energianvindning om
hogst 55 kWh/kvm.

Avfallshantering

Avfallshantering planeras ske med sopsug for kvarter P och Q
(kvarter O kan erhalla sopsug via kvarter P om fastighetsdgaren
planerar for det), 1 Stockholm Vatten och avfalls regi. Inom dessa
kvarter planeras det dven for miljorum for de fraktioner som inte
sopsug kan ta omhand om. Infor tecknandet av exploateringsavtal
ska byggaktorerna for kvarter P och Q teckna anslutningsavtal
med Stockholm Vatten och Avfall AB.

Raddningstjanst

Avstandet mellan raddningstjdnstens fordon och punkten for
raddningsinsats dr maximalt 50 meter. Foreslagna byggnader kan
nds via allménna gator, torg eller kvartersmark.

Konsekvenser

Undersokning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som avses
1 6 kap. miljobalken.

Underlag for behovsbeddmning har inhdmtats fran Miljo-
forvaltningen. Planomradet bestdr av redan exploaterad mark och
de milj6- och hilsofrdgor som é&r aktuella for omradet bedoms
inte vara av den omfattning att det klassas som betydande
miljépaverkan.

Planforslaget 6verensstimmer med géllande oversiktsplan och
beddms inte strida mot ndgra andra kommunala eller nationella
riktlinjer, lagar eller forordningar. Planforslaget beror inte
omréde av nationell, gemenskaps- eller internationell
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skyddsstatus. De miljofragor som har betydelse for projektet har
studerats under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

En utredning om tekniska olycksrisker har tagits fram.
Bedomningen gors att risknivdn inom planomradet med avseende
pa tekniska olycksrisker &r 14g och acceptabel i de omraden som
kan bli aktuella for ny bebyggelse eller platser ddr manniskor
kommer att vistas stadigvarande. Planens konsekvenser for farligt
gods redovisas i kapitlet Storningar och risker — Farligt
gods/Tekniska olycksrisker.

For Slakthusomradet finns en plan for hur risker med eventuella
fororeningar ska hanteras och platsspecifika riktvarden finns
ocksa framtagna for att sikerstilla att fororeningshalter i jord inte
innebdr nagon risk for manniskor och miljon. En riskbeddémning
kommer utforas utgédende fran dessa och vid behov genomfors
sanering ned till dessa riktvirden. Detta bedoms kunna hanteras
under detaljplanens genomforande.

Stadsbyggnadskontorets bedémning

Planomradet bestédr av redan exploaterad mark och de miljé- och
hilsofrdgor som é&r aktuella for omradet bedoms inte vara av den
omfattning att det klassas som betydande miljopaverkan.

Planforslaget 6verensstimmer med géllande dversiktsplan och
bedoms inte strida mot ndgra andra kommunala eller nationella
riktlinjer, lagar eller forordningar. Planforslaget beror inte
omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. De miljofragor som har betydelse for projektet har
studerats under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Sammantaget bedoms den planerade verksamheten inte medfora
vésentlig pdverkan pd miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

Naturmiljo

Mark och vegetation samt naturvarden

I stort tillfor planforslaget grona ytor och nya trad pa
Evenemangstorget samt vissa av gatorna. Pa Diagonalen
planteras grupper av trdd. Pa den bilfria granden mellan kvarter P
och Q planteras gatutrdd. De friser som foreslas inom
planomradet kommer delvis att vara planterade, vilket dr en
grundprincip fran kvalitetsprogrammet for offentliga rum och
gestaltningsprogrammet for allmén plats i dp 4a.
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I stort mojliggor detaljplanen tillskapandet av fler gronytor och
plantering av trdd 4n vad omradet idag bestar av.

Rekreation

Forslaget tillfor fler torgytor dér vistelse och méten kan ske.
Forslaget tillfor dven en forbéttrad infrastruktur for cykeltrafik,
vilket paverkar mojligheten att resa pa ett héllbart och hilsosamt
satt.

Gronytefaktor (GYF)
Gronytefaktor/GYF for kvartersmark ér ett verktyg som staden
anvinder for att méta och sékerstilla att grona kvalitéer uppnas
vid byggande. Det kompletterar stadens 6vriga arbete med eko-
systemtjdnster och den offentliga gronskan i parker och pa gator
och torg. De funktioner som efterstrivas med hjilp av gronska
och hantering av dagvatten ér:

e att ddmpa negativa effekter av klimatfordndringar

e att tillfora sociala varden

e att gynna omrédets biologiska méngfald

Arbetet med gronytefaktor kommer att foljas upp 1 samband med
exploateringsavtal.

Dagvatten

Dagvattenhantering allman plats

Efter granskning har planomradet minskats. Arenavigen, kv T,
kv M, del av Stockholmsarenan, de tvd broarna §ver Arenavigen
samt gang- och cykelvdgen 6ver Nyndsvigen kommer planldggas
i andra etapper. Andringen av planomradet findrar inte
forbattringspotentialen gillande floden eller féroreningar som
redovisas i dagvattenutredningen vid implementering av
foreslagna dagvattenitgirder. Andringen paverkar inte heller
utredningens slutsatser kring recipienten Strommens mojligheter
att uppna miljokvalitetsnormer for vatten. Siffrorna som
redovisas nedan géller det tidigare storre planomréadet for etapp
4a.

Den huvudsakliga reningsprincip som anvénds for dagvatten
inom allmén platsmark bestar av filtrering genom kolmakadam
och direfter lokal infiltration. De ytor fran vilka avrinning kan
renas och fordrojas i lokala reningsanldggningar redovisas med
grona ytor i karta nedan. Inom markytan for allmén plats gors
avsteg frén atgdrdsnivan inom réda ytor i karta nedan. Har
bedoms det inte finnas utrymme for dagvattenatgarder. Motivet
till avsteg fran atgardsnivan dr att hénsyn tas till befintliga
forhallanden. Befintlig struktur i omradet har varit styrande, dér
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byggnader sparas och befintliga hojder och bredder pa gator,
samt befintliga ledningar, &r en forutsittning for planen. Detta har
forsvarat mojligheten att inplanera dagvattenatgéirder.

Dol v Armnavigan renas o) pga
att ledningar liggar | vagan far
ardinsiruklur, Gvengin gaeidlle sami
alt ytan ansioer til bro

Charkmistargatan renas i
aradt | kalmakadam

Ananawigen renas | Infd i
ok dam

, i avch lllartEg renas
Evenemangelongel renas | desnis | sheietijard vid brans
_ .~ Irad i koliresadam arsiuning odh | svackdike
fsler o GE-banan.

Oisira getan renas i trdd |
ol kolmakadam

Dol 21w Arsnerdagen nenas e

Fga alt kedningar liggar
Ivagen fir grinstrukhr |

Dl av lak husgetan renas’
pga aft gist=n ar bafintlig och ™

Erncidan irk Hltar atmbkanngt
v dagreatiorgheer ’

"Dl i Slaskthusgaatan ranes— |

| rgdsdkta vExibaddar i -
Triangsiparkan || annar

- ) ; ! e -~ T
pn T i
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e

el v vigeniorget renas

genam inbltration 1 luftigh 7
BEfager via luilbannarn

datafplan}
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Aranadgen renas | irdd |
" oimakacam

_,_‘____‘f Dl i DHAGONBIEN nen as |
JAxibSdoar i kelmaka dam

Cialar av Diagonaien ranas via e, grurs firagd

& dis aneratining Sl ledning | imx, segidm

grEnstnuiur & ar mojlig poa
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hadgceditinirg |

dhataliprojekien

Arialuining mol Erveked e dgen
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hiéjdednning | cealjprajicaning
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Dagvattenatgérder pa allman platsmark - éversikt. Inom grénstreckade
ytor hanteras dagvatten genom infiltration i kolmakadam. Inom
rédstreckade ytor bedéms det inte vara mdjligt att uppfylla
atgédrdsnivan. Planomradet har minskats efter granskningen av
detaljplanen (réd streckad linje). Arenavégen, kv T, kv M, del av
Stockholmsarenan, de tvad broarna éver Arenavdgen samt gang- och
cykelvdgen éver Nyndsvdgen kommer planldggas i andra etapper. Bild:
Sweco

Inom de omréden dér det &r mojligt att inrymma
dagvattenlosningar inom allmén platsmark krévs en total
fordrojningsvolym pé cirka 320 m? for att uppfylla &tgirdsnivan.
Detaljplanen méjliggdr en fordrdjningsvolym pa 1600 m?>.

Area | Djup | Anliggnings- | Fordrojnings-
Plats for atgard Anldggning (m2) [ (m) |wolym (m3) [volym (m3)
Arenavigen/Evenemangstorget | Regnbidd med trid i skelettjord 300 | L5 450 112,5
Arenavdgen innan Enskedevigen | Trad i skelettjord 616 | 1,5 924 231
Evenemangstorget dstra delen Trad i skelettjord 994 | 2,0 1988 497
Evenemangstorget vastra delen | Trad i skelettjord 680 | 2,0 1360 340
Ostra Gatan Tva regnbaddar 50 | 1,5 75 18,75
Diagonalen Regnbidd med buskar och trad 801 2 1602 400,5
Totalt 1600

Tabell visar dagvattenéatgérder och férdréjningsvolym inom allmén
plats. Planomradet har minskats efter granskningen av detaljplanen.
Arenavédgen kommer planldggas i andra etapper. Tabell: Sweco
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Planerad utformning av planomradet innebér en generellt
minskad av fororeningsbelastning och efter rening i féreslagna
dagvattenanldggningar minskar belastningen ytterligare.
Reningseffekten berdknas vara mellan 42-70%. Planerad
utformning bedoms ddrmed forbattra mdjligheten for Strommen
att uppna fastslagna miljokvalitetsnormer.

Dagvattenhantering inom kvartersmark

Fordrdjningsbehovet for kv O och P ir 12,6 m®. I bild nedan
redovisas foreslagna atgérder for att uppna fordrojningsbehovet.
For kvarter O tillampas inte atgédrdsnivan da det &r en befintlig
byggnad som ska sparas, dr gronklassad och har en fungerande
avvattning idag. Dagvatten hanteras i vixtbdddar och biotoptak
pa tak och i fris.

& W \\H ‘-‘;‘ \
. Wl Permeabel belaggning i
=[] Sedumtak, hiss
|:| Tak, kv O (befintlig byggnad)
[ Ovre takterrass
[ vaxtbaddar
A [[] Nedre takterrass ®©

) E’ Naturmarksten, gatuniva i
[] solceller pa grusbédd
= Dagvattenrénna ﬁ

N

Kv O
Ingen férdréjning och rening
Taket avvattnas via invandiga stupror

Ovre takterrass, plan 6

Permeabel yta avleds till draneringslager under
£ upphdjda vaxtbaddar/biotoptak dar s& ar majligt via L
X - ~{inloppsranna.

Fordréjningsbehov takterrass: ca 5 m?
Uppnadd frdrijning vaxtbaddar+biotoptak: 33 m? <

N

Véxtbaddar markplan
Nedséankta. Fordrojningsbehov: ca 1 m?
Uppnadd férdréjning: 3,5 m?

Nedre takterrass, plan 5
Fordréjningsbehov: 6,4 m3. Renas
i permeabel beldggning innan det
via invandiga stuprér leds till
fordrojningsmagasin i markplan
(under dverhangande tak) A

Férdroini g
Ytbehov: 9 m?
Anlaggningsdjup: 1 m

Viéxtbéddar runt hisstopp
Ytbehov: 20 m?

Sedumtak, tunt
Erforderlig fordréjning 1,8 m3.
Uppnadd fordrajning 0,8 m?

Féreslagen dagvattenhéntering inom kvarter O och P. Bild: Incoord Bild

Inom kvarter Q krivs en fordrdjningsvolym péa 135 m>. Planerade
atgirder (redovisas 1 bild nedan) har en fordréjande kapacitet pa
174 m®. Dagvattenhanteringen planeras frimst ske genom gréna
tak.
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Blagront och gront tak (300-600mm)
Fardrgjningsbehov: 83 m?

Uppnadd férdréjning: 120 m?
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Blagrént och gront tak (300-600mm)
Dagvatten som hamnar pa i pa

Fardrojningsbehov: 23,1 m?
Uppnadd fordréjning: 31 m?

byggnadens grona takytor fordréjs dar.

Sekundéra avrinning vid skyfall ——
Avrinning vid dimensionerande regn >

Husliv i markniva !- i _i

Slakthusgatan
R

Férdréjningsmagasin (férlaggs | mark)
Férdrdjer dagvatten fran
takterrasser+Taklanternin

Dimensionering enligt atgéardsniva:
32 mex1 m =32 m?

Brunn med brunnsfilter
Avslutande reningssteg mellan
griina tak och stadens ledningsnat

Féreslagen dagvattenhantering inom kvarter Q (SKH). Bild: Incoord

Miljokvalitetsnormer for vatten
For de ytor (inom kvartersmark och allmén platsmark) som
omfattas av atgirdsnivan, uppnar 81% av ytorna kravet. For 19%
gors avsteg. Det leder till att fororeningsbelastningen till
Strémmen minskar med mellan cirka 32-63%.

Baserat pa den kraftigt minskade fororeningsbelastning som
detaljplanens genomforande berdknas leda till bedoms inte
recipienten Strommens mojligheter att uppnd MKN dventyras.
Undersokta fororeningsparametrar som relaterar till
miljokonsekvenstyp dvergddning, vilken varit utslagsgivande for
otillfredsstéllande ekologisk status i Strémmen, &r fosfor och
kvéve vars belastning beréknas minska med 32 % respektive 38
%. Undersokta fororeningsparametrar som relaterar till
miljokonsekvenstyp miljogifter dr koppar och zink, som berdknas
minska med 44 % respektive 55 %. Av de prioriterade &mnen
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som orsakar att god kemisk status inte uppnds har belastningen av
kadmium och bly berdknats 1 planomradets dagvatten och
uppskattas minska med 57 respektive 55%. Recipientens
mojligheter att uppna MKN och stillda kvalitetskrav for
relevanta miljokonsekvenstyper beddms darfor inte forsvéras till
foljd av detaljplanens genomforande. Tvirtom beddms
genomforandet bidra till att stdllda kvalitetskrav for
miljokonsekvenstyperna évergddning och miljogifter kan uppnas
1 den min mojligt for ett enskilt planomrade. (Angivna
procentsiffror giller inklusive dagvattenatgirder. Aven utan
dagvattenatgirder minskar ndmnda parametrar avsevirt varfor
samma resonemang giller dven for det scenariot).

Dimensionerande flode for fylld ledning (10-arsregn med
varaktighet tio minuter) minskar frdn 904 1/s till 844 1/s (inklusive
klimatfaktor pa 1,25) vilket betyder en uppskattad minskning
med cirka 6 % for flodet till Ostberga dagvattentunnel trots
klimatforandring.

Omradet ar beldget inom avrinningsomradet for ytvatten-
forekomsten Strommen for vilken faststillda miljokvalitets-
normer ska f6ljas. Vid jaimforelse av méngderna i befintlig
situation och i planerad situation efter rening i foreslagna
dagvattenatgirder kommer den totala belastningen fran allméin
platsmark att minska for samtliga amnen. Utifran detta gors
beddmningen att exploateringen kommer att medfora en
forbattring avseende fororeningsbelastning och att den inte
kommer att paverka recipientens formaga att uppnd MKN
negativt.

Efter granskning har planomradet minskats. Arenavédgen, kv T
kv M, del av Stockholmsarenan, de tva broarna 6ver Arenavigen
samt gdng- och cykelvdgen dver Nynédsvigen kommer planldggas
i andra etapper. Andringen av planomridet dndrar inte
forbattringspotentialen géllande floden eller fororeningar som
redovisas 1 dagvattenutredningen vid implementering av
foreslagna dagvattendtgirder. Andringen paverkar inte heller
utredningens slutsatser kring recipienten Stréommens mojligheter
att uppné miljokvalitetsnormer for vatten.

Landskapsbild/stadsbild

Den éndrade markanvdndningen bedoms fa 6vervéigande positiva
konsekvenser for Slakthusomradet och ndromréadet, dd den nya
anvindningen innebdr att omradet dppnas upp for allmdnheten
och stirker kopplingarna till omgivande stad.
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Stadsbilden fordndras da ett antal befintliga byggnader rivs och
ersétts med nya husvolymer. Stockholms konstnirliga hogskola,
kv Q, blir hogre én den befintliga, men genom sin funktion och
sitt innehall kan den paverka stadsbilden positivt. Gaturummets
gestaltning, med en mer omsorgsfull detaljutformning och inslag
av gronska, bedoms bidra positivt till upplevelsen av omrédet.

Paverkan pa riksintresset for kulturmiljo

Ett tidigt PM av de antikvariska konsekvenserna (Nyréns
2022-03-25) har tagits fram. Forslaget innebér att den industri-
historiska ldsbarheten minskar men forhaller sig till det tidigare
framtagna planprogrammet (2017-02-02). Tillkommande
volymer har plushdjder som ligger mellan +43 meter till +75
meter ovan nollplan och héller sig 1 princip inom
planprogrammets struktur, bade till planmatt och i byggnadshéjd.

Planomradet ligger drygt 200 meter fran riksintresset Gamla
Enskede och knappt 1,5 km fran riksintresset Skogskyrkogarden
Staden gér bedomningen, med stod av PM av de antikvariska
konsekvenserna (Nyréns 2022-03-25), att forslagets utformning
inte har en negativ paverkan pa riksintressena. I konsekvens-
analysen for Slakthusomradets detaljplan for etapp 1 (laga kraft
2021-05-11), med ett antal tillkommande hdga volymer utreddes
paverkan pa riksintressena utifran ett antal valda vyer. Till-
kommande volymer inom etapp 4a héller sig inom dessa matt och
bedoms inte synas fran de vyer varpa paverkan pa riksintressena
inte utretts.

Paverkan pa kulturmiljé — Styckmastaren 3 (kvarter O)

En exakt bedomning av storlek och utformning av héltagningar,
gors 1 samband med bygglov. Foreslagna haltagningar och
inglasning av lastkaj anses acceptabla i syfte att géra byggnaden
publik och anpassas till nytt innehall, utan for stor paverkan pa
kulturmiljovardena. En bedomning gors att forslagen ny byggnad
(kvarter P) intill som delvis sammanbyggs med kvarter O och &r
indragen 1 bottenvaning mot Slakthusgatan, har anpassats pi ett
sétt som tar hinsyn till de kulturhistoriska vérdena 1 kvarter O.
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[} Nya héltagningar

[[] Rivs: Senare tillsgg

["] Rivs/Byts ut: Ursprungliga delar
Byggs ut for tekniska installationer
Utbredning nytt flaktrum

*Rivning av huvar omfattas gj

Férslag pé férdndring av kvarter O. Bild: White arkitekter

Trafik

Trafikanalyser har genomforts for att undersoka hur fordndringen
av detaljplanen kommer att paverka omkringliggande végniit,
logistiken till arenorna samt befintliga verksamheter i
nidromradet. Fyra scenarier har simulerats, formiddag 2040,
eftermiddag 2040, infér evenemang och efter evenemang.

Efter granskning har planomradet minskats. Arenavagen, kv T,
kv M, del av Stockholmsarenan, de tvd broarna §ver Arenavigen
samt gang- och cykelvdgen 6ver Nyndsvigen kommer planldggas
i andra etapper. Andringen paverkar inte utredningens slutsatser.

Fér- och eftermiddag 2040

Resultaten fran formiddagens och eftermiddagens maxtimme
visar med planerad utformning inte pa nagra storre fram-
komlighetsproblem i1 Slakthusomrédet eller ndromradet. Lagst
framkomlighet kan observeras i Sofielundsrondellen, vilken
redan idag har en konstaterad koproblematik. Flodet norrifrén
leder till kortare koer lings Enskedevdgen som ibland fortplantar
sig bakat och paverkar framkomligheten pd Arenavigen negativt.
Dessa koer dr for det mesta kortvariga och avvecklas under
simuleringens gang och orsakar inga langvariga koer 1 vignétet.
Majoriteten av de fordon som ldmnar parkeringsgaragen via
Nynidsvigen aker soderut och vénder i Sofielundsrondellen for att
ta sig till mélpunkter norrut. Detta leder till en forsdmrad fram-
komlighet pa samtliga tillfarter till trafikplatsen. Detta &r ett
storre problem pa eftermiddagen @n pa formiddagen.
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Infor och efter evenemang

Vid evenemangstrafik, infor och efter, bidrar det hoga gangflodet
till en forsdmrad framkomlighet i Slakthusomréadet vilket ibland
leder till kder och 1 vissa fall d&ven lIdsningar 1 anslutande delar av
végndtet. Den studerade utformningen ser ut att kunna hantera de
simulerade trafikflodena infor ett evenemang, dven om fram-
komligheten bitvis &r 1ag pd Arenavigen och angransande
sidogator. Redan idag kan cirkulationsplatsen vid Sofielundsplan
overbelastas bade under maxtimmarna och vid evenemang. Enligt
trafikprognosen infor evenemang star Slakthusomréadets nya
bebyggelse for omkring 15 % av trafiken i den norra tillfarten till
Sofielundsrondellen. Efter evenemang kvarstar befintlig
problematik med kobildning frén parkeringsgaragen som inte
avvecklas under simuleringen pa grund av konflikterande
parkeringsfloden fran norra och vistra tillfarterna i Sofielunds-
rondellen. Detta paverkas inte av Slakthusomradets nya
bebyggelse dd det vid denna tidpunkt endast genereras ett 14gt
flode till och fran omradet. Sofielundsrondellen leder till
koproblematik under tomning av parkeringsgaragen eftersom det
ar ett ojdmnt flode (framst trafik frdn norra och véstra
tillfarterna). Detta kan 16sas antingen med dirigering av polis,
signalreglering av cirkulationen, eller genom en mer omfattande
ombyggnad i1 form av en ny koppling frén parkeringsgaragen till
Nynidsvagen norrut. Genomforbarheten har inte undersokts inom
denna analys. For att undvika framkomlighetsproblem pa
Arenavégen ér de nya planerade gdngbroarna 6ver Arenavéigen
till Stockholmsarenan viktig. I simuleringarna finns denna
gangbro med och ar placerad sdder om korsningen mellan
Arenaviégen och norra Arenaslingan.

Storningar och risker

Oversvamningsrisker

Skyfallshanteringen i Slakthusomréadet planeras med ett
helhetsgrepp dér alla ingaende etapper samverkar i hur och var
skyfallsfloden omhéndertas. I arbetet med skyfallsutredningen
har 6vergripande skyfallsmodeller for befintlig och framtida
situation tagits fram samt detaljplanespecifika skyfallsanalyser.

Arenavigen foreslds hojdsattas sa att skyfallsfloden riktas in mot
Evenemangstorget dir det ska omhéndertas bade ytligt och i1 det
planerade underjordiska magasinet. Rokerigatan foreslas ocksa
avvattnas mot Evenemangstorget. Torget har en total
magasineringsvolym p4 1160 m>. Evenemangstorget
dimensioneras for att kunna omhéanderta ett klimatkompenserat
100-arsregn. Vid storre regn dn 100-arsregn har torget hojdsatts
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s att vattnet kan briidda vidare i vistlig riktning via Ostra grind
mot Slakthusgatan. Slakthusgatan hojdsétts sa att det &r mdjligt
att leda in vattnet i en parkyta kallad Appelparken som haller pa
att utformas inom arbetet med Detaljplan 2b. Vatten som inte
ryms i Appelparken, vilken viintas ha en begrinsad
omhindertagande kapacitet, flodar vidare soderut 14ngs
Slakthusgatan och tillférs Dp 4b, dér skyfallslosning planeras for
att omhénderta vattnet.

Atgatd 2
Upphdit dvergangsstélle och lokal
lagpunkt | Arenavagen for att leda

|Atgérd 3
Lokal hajdrygg | Arenavagen B9
for att leda vatten norrut mot

= | X S Atgard 7 ==
s SR 4 h Trumma under/genom nytt
LY ’ brofundament fér att leda
ﬂDden vidare soderut

kan ledas in i
skyfallsatgard fillfors till gy
viss det planerade \ $HO. 230602 100 - 10y Bb i
dagvattenanlaggningar 1 - ]

Féreslagna skyfal/satgarder inom aktuell detaljplan (PM Skyfa//sanalys

Dp 4a, Sweco). Svarta pilar indikerar generell flodesriktning. Streckad
pil indikerar lage fér trumma genom brofundament. Nyanser av orange
indikerar olika storlekar pa flédet, stérre fléden vid mérk nyans.
Planomradet har minskats efter granskningen av detaljplanen.

Arenavégen, kv T, kv M, del av Stockholmsarenan, de tva broarna éver
Arenavédgen samt gang- och cykelvdgen éver Nynédsvdgen kommer

planldggas i andra etapper. Bild: PM Skyfallsanalys Dp 4a, Sweco.

Magasineringsvolymen inom planen okar fran cirka 690 m3 till
cirka 1260 m3 1 och med genomforandet av planen. Nér
Slakthusomradet ses som en helhet blir de sammantagna
ackumulerade volymerna ut fran programomradet mot
Enskedevigen i sjdlva verket nagot ldgre i och med
exploateringen. Inom planomrédet patriaffas inga vattendjup 1
gatorna som Overskrider 20 cm. Framkomligheten bedoms
didrmed som god inom hela planomradet.
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PN AN (\ ) 2 ” R, T, ‘
Differenskarta fér maximala vattendjup vid en jGmférelse mellan
befintligt scenario och framtidsscenario. R6d fargskala indikerar ett
Okat maxvattendjup efter exploatering och bla férgskala indikerar ett
minskat maxvattendjup. Planomrédet har minskats efter granskningen
av detaljplanen. Arenavégen, kv T, kv M, del av Stockholmsarenan, de
tva broarna éver Arenavdgen samt gang- och cykelvdgen éver
Nynéasvdgen kommer planldggas i andra etapper. Bild: Sweco

o
o el AR

oo D

e ma o —

g . F |/
Berdknad maximal vattenniva vid ett klimatanpassat 100-arsregn.
Planomradet har efter granskning reviderats. Planomréadet har
minskats efter granskningen av detaljplanen. Arenavédgen, kv T, kv M,
del av Stockholmsarenan, de tva broarna éver Arenavédgen samt gang-
och cykelvagen 6ver Nyndsvédgen kommer planlédggas i andra etapper.
Bild: Sweco

Inom aktuell detaljplan planeras ny bebyggelse med entrénivier
och fardigt golvnivaer 6ver berdknade vattennivaer vid ett
klimatanpassat 100-arsregn.

Efter granskning har planomradet minskats. Arenavagen, kv T,
kv M, del av Stockholmsarenan, de tva broarna 6ver Arenavigen
samt gang- och cykelvidgen 6ver Nynédsvigen kommer planliggas
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i andra etapper. Andringen av planomridet paverkar tidplanen for
utbyggnaden av Arenavégen och for att sdkerstélla att
skyfallsvattnet som kommer norrifran pa Arenaviagen kan rinna
till magasinet under Evenemangstorget behovs tillfdlliga atgarder
inom fastigheten Sandhagen 8, bland annat dndrad ho6jdséittning.
Avtal mellan berord tomtréittsinnehavare och staden sidkerstéller
att detta ar mojligt.

Fororenad mark

I plankartan regleras att innan startbesked ges, ska
markfororeningar vara avhjalpta och/eller skyddsatgérder ha
vidtagits sd att marken &r lamplig for avsett dandamal.

Forutsatt att erforderliga atgérder vidtas infor utbyggnad enligt
detaljplanen bedoms fororeningssituationen i DP4a inte innebéra
oacceptabla risker med planerad markanvindning.

Farligt gods/Tekniska olycksrisker

Sammanfattningsvis dr bedomningen att risknivan inom
planomridet med avseende pa tekniska olycksrisker dr ldg och
acceptabel 1 omraden som kan bli aktuella for ny bebyggelse eller
platser dir manniskor kommer att vistas stadigvarande.

De riskkéllor som identifieras ligger alla utanfor den aktuella
planetappen. Avstandet mellan Nynésvégen (riskkélla) och
omréden 1 planen som inbjuder till stadigvarande vistelse ar sd
pass stort att riskerna inte paverkar planomradet utformning.

Avstéandet till kylanldggningen (ammoniak) i Avicii arena ar 200
meter som kortast. Ddrmed bedoms inte denna riskkilla utgéra en
risk for aktuell plan.

I dagslaget finns inga planer pa att ha forsdljning av gasformiga
drivmedel (OKQS), séder om planetappen. Om detta skulle bli
aktuellt, sa bedoms avstandet pa mer dn 100 meter till
kvartersmark eller allmén plats som kan bjuda in till
stadigvarande vistelse, vara tillrdckligt stort for att inte
omdjliggora en saddan utveckling. Darfor gors bedomningen att
avstandet uppfyller lansstyrelsens rekommenderade avstand for
ny bebyggelse kring drivmedelsstationer och att inga
riskreducerande atgéarder behovs.

Sakerhet kopplat till stora personfléden

Med anledning av forhdjd hotbild och riskniva i omrédet, har
atgdrder vidtagits inom ramen for denna detaljplan och inom
ramen for PBL.
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I anslutning till planomradet planeras tva planskilda trappor och
broar som kopplar samman Evenemangstorget med “brickan” pa
Stockholmsarenan inom Globenomridet. Detta mojliggor for
gaende att rora sig mellan tunnelbanestationen,
Evenemangstorget och Arenan planskilt frdn Arenavigen.
Trapporna och broarna ér viktiga bade for vardagstfloden och
stora personfldden i samband med evenemang. Trapporna syftar
till att avlasta Arenavédgen fran korsande gangfloden och skapa
fler spridningsvigar fran Tele 2. De bedoms bidra positivt till
framkomligheten for biltrafik och kollektivtrafik pd Arenavigen,
framfor allt efter evenemang och 6ka personsikerheten nér
manga manniskor ldmnar arenan samtidigt. Den bedoms ocksa
bidra positivt fore evenemang genom att 6ka visiterings-
mojligheten pd Evenemangstorget (som i1 dagslidget ar en trang
sektor pd Arenatorget). Forutsatt att bada trappor/broar byggs ar
bedomningen att den sddra trappan/bron maste ha ett minsta fritt
matt pa 7,7 meter for gdende (fran gdngflodessimulering).
Trapporna ingick tidigare i den aktuella planetappen men
planldggs nu i en annan planetapp tillsammans med bland annat
Arenavégen och del av Stockholmsarenan.

Charkmaéstargatan foreslas bli en bilfri gata i avsnittet mellan
Rokerigatan och Arenavigen. Detta mdjliggor en separation av
gaende och fordon.

I plankartan regleras skydd mot olyckor pd TORG (skydd1).
Skyddsbestdmmelsen syftar till att det genomf6rs en/flera fysiska
barridrer (t.ex. pollare) kring Evenemangstorget, for att forhindra
attentat dar fordon tar sig in pa torget dir folksamling kan uppsta.
Utformning och placering av dessa regleras inte i detaljplanen
utan far hanteras i senare skede.

Evenemangstorget ar utformat som en nedsénkt yta och med
planterade trdd i rad utmed Arenavégen som angrénsar till
planomrédet, detta kan till viss del forhindra att fordon tar sig in
pa torget.

Utdver detta finns det andra atgarder som kan vidtas som inte kan
hanteras inom ramen for en detaljplan, sdsom samarbeten med
andra forvaltningar och myndigheter, skyltning i omradet och
atgdrder kopplat till kollektivtrafik.
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Il Upphéjda korsningar/vergdngsstéllen B Trafiknédvéandig méblering
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lllustrationsbild med planerade riskreducerande atgérder for att
stundtals kunna hantera stora personfléden innan och efter
evenemang. Planomréadet har minskats efter granskningen av
detaljplanen. Arenavégen, kv T, kv M, del av Stockholmsarenan, de tva
broarna 6ver Arenavédgen samt gang- och cykelvdgen éver
Nynésvégen kommer planldggas i andra etapper. Bild: Nyréns
Arkitektkontor.

Luft och lukt
Sammantaget bedoms miljokvalitetsnormen och miljokvalitets-
malet Frisk luft klaras inom aktuellt planomrade.

PMI0
Miljokvalitetsnormen for PM10 klaras i1 planomradet {for aktuell
planetapp.

Kvdvedioxid
Miljokvalitetsnormen for NO2 klaras 1 planomradet for aktuell
planetapp.

Lukt

Inga av de nuvarande verksamheterna inom livsmedelsbranschen
som skulle kunna orsaka luktproblem kommer att finnas kvar nér
forsta inflyttning sker i omradet.

Buller

Inom detaljplanen medges inga bostédder. Aktuell detaljplan
kommer delvis att fungera som en bullerskdrm, sé att bostéder i
andra etapper skyddas for buller fran publikstrommar. En
bullerutredning har tagits fram for ett storre omrade dn aktuell
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detaljplan, for att forstad konsekvenserna for framtida bostédder
och arbetsplatser. Syftet med utredningen dr att utreda ljudnivaer
orsakade av eventverksamhet vid Stockholmsarenan samt
konsekvenserna for kommande bebyggelse. I utredningen har
matning gjorts vid olika evenemang inom Stockholmsarenan.

Utredningen visar att den A-védgda ljudnivan fran arenan &r lag
nér verksamhet pagér. Innan och efter evenemang uppstér
betydligt hogre nivéer fran publikstrémmar till och frén arenan.
Bedomningen gors att det 1agfrekventa bullret bor beaktas i hela
omradet vid dimensionering av fasader. Byggnader ndrmast
arenan bor ges mycket god ljudisolering for 1dga frekvenser.
Trots det kan lagfrekvent buller 6verstigande Folkhédlsomyndig-
hetens och Arbetsmiljoverkets riktvirden komma att uppsta 1
kontor under konserter. Detta beddms kunna accepteras eftersom
konserter &r relativt sdllsynta, varar ndgra timmar och de
lagfrekventa inslagen uppstér vid enstaka tillfallen samt pagar
framst pa kvillar och helger utanfér normal arbetstid.
Ljudisoleringen hos Stockholms konstnirliga hogskola bor
dimensioneras med tanke pa ljud frén publikstrommar och
lagfrekvent buller. Dessa verksamheter kan vara kénsliga for
lagfrekvent buller. Vanligtvis byggs dock scenutrymmen som
rum i rum med mycket god ljudisolering mot omvérlden.

Bullerddampande atgérder for verksamheter dr en del av
verksamhetsutovarens ansvar, men ljud fran besokare till och frén
evenemang och nattklubbar dr en naturlig del 1 en tét stadsdel av
innerstadskaraktar.

Detaljplanen medger verksamheter (Z1) med begransad
omgivningspaverkan. For att minimera risken att dessa
verksamheter ska verka storande for bostdder som planeras inom
angransande detaljplaner, ska riktvirden fran Boverkets allménna
rad klaras for ljudzon A vid bostadsfasad.

Ljusforhallanden och lokalklimat

Den norra delen av Arenavédgen och Stockholmsarenans norra
sida skuggas delvis under dagen. Evenemangstorget skuggas
delvis under hela aret. Generellt har torget och gatorna god
potential att bli solbelysta.
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kl. 09.00 kl. 12.00 kl. 15.00 kl. 18.00

Bilderna visar skuggstudie vid sommarsolstand klockan
09.00,12.00,15.00 och 18.00 . Planomradet har minskats efter
granskningen av detaljplanen. Arenavégen, kv T, kv M, del av
Stockholmsarenan, de tvad broarna éver Arenavdgen samt gang- och
cykelvdgen éver Nyndsvagen kommer planldggas i andra etapper. Bild:
White arkitekter.

[
kl. ©9.00

kl. 15.00 kl. 16.00

Bilderna visar skuggstudie vid vardagjdmning klockan
09.00,12.00,15.00 och 16.00. Planomradet har minskats efter
granskningen av detaljplanen. Arenavégen, kv T, kv M, del av
Stockholmsarenan, de tvad broarna éver Arenavdgen samt gang- och
cykelvdgen 6ver Nyndsvdgen kommer planldggas i andra etapper. Bild:
White arkitekter.

Barnkonsekvenser

Idag ar Slakthusomradet 1 huvudsak ett verksamhetsomrade och
det bedoms inte finnas ndgra platser som &r naturliga malpunkter
for barn. Diaremot finns det kulturella mélpunkter i planetappens
nidromrade som besdks av biade av barn och ungdomar, sdsom
Stockholmsarenan vid evenemang.

Med tunnelbanan cirka 100 meter frén planomradet och med
anldggandet av nya byggnader med lokaler i bottenvaningarna
och vil gestaltade torg och nya livsmiljoer, bedoms den tidigare
storskaliga och industriella miljon intill arenorna, att bli mer
barn- och ungdomsvénlig och trygg att vistas 1, bade till vardags
och vid evenemang.

Tidplan

Samrad 24 maj — 29 augusti 2022
Granskning 25 oktober — 21 november 2023
Godkénnande Q4 2024
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Genomfdrande
Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning

Stadsbyggnadsnimnden genom dess stadsbyggnadskontor
uppréttar detaljplan och svarar for myndighetsutovning i
samband med bygglov och bygganmalan.

Exploateringsndmnden genom dess exploateringskontor
medverkar genom markédgaransvar samt bekostar och genomfor
atgdrder pa allmén plats, om inget annat avtalas. Stockholm Stad
genom exploateringskontoret ansvarar for att ta fram erforderliga
avtal och overenskommelser.

Trafiknimnden genom dess trafikkontor och Enskede-Arsta-
Vantors stadsdelsndmnd genom dess stadsdelsforvaltning
ansvarar for drift och underhéll av anldggningar inom allmén
platsmark. Lantméterimyndigheten utfor fastighetsbildning,
vilket krivs for att bygglov ska kunna ges i enlighet med planen.
Fastighetsdgaren ansoker om fastighetsbildning hos Lantméteri-
myndigheten. Kostnadsansvar for fastighetsbildning och
forrattningen regleras 1 de 6verenskommelser som respektive
byggaktor traffar med staden.

Respektive byggaktor finansierar och ansvarar for uppforande av
ny bebyggelse, anldggningar, tillfalliga ledningar, flytt av
ledningar, extra serviser, anslutningsavgifter och
iordningstillande av utemiljo pé kvartersmark.

Byggaktorerna ansvarar for att teckna erforderliga nodvindiga
avtal for genomforandet av detaljplanen.

Huvudmannaskap
Staden ar huvudman f6r allmén platsmark inom planomrédet.

Verkan pa befintliga detaljplaner

Planomradet dr sedan tidigare planlagt. De planer som ligger
inom planomradet kommer att erséttas av planforslaget.
Genomforandetiden har 16pt ut for samtliga planer.

Plan

Beskrivning Upphor/éndras

Stadsplan Pl-
1715D

Fran 1945 medger Del av gillande plan berdrs och foreslds éndras
industriindamal och trafikomréde. | fran industriindamal och trafikomrade till
allméin platsmark i form av GATA och TORG
samt kvartersmark for kontor (K), centrum (C)
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verksamheter (Z1), omréde for teknisk
anldggning (E1), idrotts- och kulturdndamal
(Y2 och Y3) samt hogskola, universitet och
vuxenutbildning (S1).

Stadsplan P1-4051 | Fran 1952 medger industri. Den norra delen av géllande plan berdrs for att
mojliggora byggrétt for hogskola, universitet
och vuxenutbildning (S1), kontor (K) och
centrum (C) samt allmén platsmark i form av
GATA.

Stadsplan P1-5058 | Fran 1957 medger gata och park. | Mindre delar berdrs vid Arenavégen och i

anslutning till Hallvdgen och planldggs som

GATA.
Stadsplan Pl- Fran 1975 och medger gatumark. | En mindre del i anslutning till Hallvigen berors
7450A av planforslaget och planldggs dven
fortsdttningsvis som GATA.
TDp 95035 Fick laga kraft 1996 och medger Den del som berdrs av planforslaget planlaggs
genom tilldgg arbetstunnel. som GATA.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter, marksamfalligheter och agoférhallanden
Detaljplanen berdr sju fastigheter, varav fyra hela fastigheter
(Styckmastaren 1, del av Styckmaéstaren 2, Styckmaéstaren 3 och
Styckmistaren 4) och delar av tre fastigheter (Enskede gard 1:1,
Sandstugan 3 och Johanneshov 1:1).

Alla fastigheter 4gs av Stockholms kommun. Av de av
kommunen dgda fastigheterna inom planomradet Styckmaéstaren
3 upplaten med tomtratt till Atrium Ljungberg Slakthuset 22 AB.

Fastighetsbildning och konsekvenser for fastighetsagare
Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgérder, pa fastighetsdgarens initiativ.
Kostnaden for fastighetsbildningsatgidrderna hanteras enligt
overenskommelser mellan Stockholm stad genom
exploateringskontoret och berorda fastighetsdgare/
tomtrittshavare. Laimplighet avseende fastigheters utformning
mm provas vid lantméateriforrattning.

For planens genomforande krivs fastighetsbildning. Omréade
utlagt som kvartersmark (eftergymnasial utbildning for
konstnérlig hogskola, kontor, verksamheter, centrumiandamal och
vérd (ej akutvdrd) ska utgora flera separata fastigheter, som
bildas genom avstyckning och/eller fastighetsreglering.
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Omraden utlagda som kvartersmark i planforslaget ar till storsta
delen beldget inom omrade utlagt som kvartersmark med
anvandning industri med mindre andel kontor, livsmedelsindustri
och allméngiltig gata i nuvarande plan.

Omrade utlagt som allmén platsmark (gata och torg) ska ingd i av
Stockholm stad dgda fastigheter, forslagsvis Johanneshov 1:1 och
Enskede Gérd 1:1. Fastighetsreglering krévs for att dverfora de
delar av fastigheterna Styckmdstaren 1, Styckmaéstaren 2,
Styckmaéstaren 3 och Sandstugan 3, som &r utlagda som allmén
platsmark, vilka dndras fran kvartersmark (industri) till allméin
platsmark (gatumark respektive torg). For planens genomforande
behover garagerampen inom Styckmadstaren 3 rivas.

= ==" Planomradesgrans
———- Anvandningsgrans

Befintlig fastighetsgrdns

Grundkarta
l“ \
=
Ll T Mark som fortsatt &r allman platsmark

2 P “

—— e T

2 "’ - "\ % ‘, Mark som dndras fran kvartersmark till
- O % allman platsmark

o Kv. O NS P

L~ .

Mark som dndras fran allmén
platsmark till kvartersmark

-~

- N -~
A A -1
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- ”
N\ or FY

e
.
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Mark som fortsatt ar kvartersmark

LBl Enskede gard 1:1

Johanneshov 1:1 _IN e

Bild visar férdndring i anvdndning mellan allmén plats och
kvartersmark. Bild: SBK

Fastighetsridttsliga konsekvenser per fastighet

Nedan redovisas konsekvenser for respektive fastighetségare, i
figur och tabellform. Atgirderna hanteras i dverenskommelse
mellan respektive fastighetsdgare/ tomtrittshavare och Stockholm
stad genom exploateringskontoret.
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= == Planomradesgrans
===+ Anvandningsgrans
Befintlig fastighetsgrans
’r"\, Grundkarta
P ,’I ‘\
= *
Styckmastaren 2 _7‘7'4_’ ‘\‘ Markanvisad ny tomtratt
o." /; C:\ &Y
. & LN ’
X oA LT Befintlig tomtratt
“Styckmastaren 3 %, < -
Johanneshov 1:1 \\ \\\
'\ ' \\ "\\
Styckmastaren 1 \ A4 |
VA
i \\\ \ II\
Styckmdstaren 4 A
s A ¥
3 andstugan 3 : \
9 Enskede gard 1:1
| - \
Johanneshov 1:17 AR

Bild visar avsedd féréndring i fastighetsgrédnser inom planomradet. Bild ldses samman med tabell
nedan. Bild: SBK

Fastighets- Agare Konsekvenser av planforslaget for
beteckning fastigheterna

ENSKEDE GARD 1:1

Enskede Gard 1:1 Ags av Planerad allmén plats for Arenavéigen och
(delar av fastigheten Exploateringskontoret Diagonalen i planforslaget. Granserna for
planldggs som allmén fastigheterna Enskede Géard 1:1 och

plats, delar planldggs som Styckmaistaren 2 ska justeras genom
kvartersmark) lantméteriforréttning.

Planerad kvartersmark for byggritt for bland
annat hogskoleverksamhet och kontor (kv. Q
med fastigheterna Styckmaéstaren 1, 2, 4,
Sandstugan 3, Johanneshov 1:1 och Enskede
Gard 1:1). Grinserna for ovan nimnda
fastigheter avses justeras genom
lantméteriforréttning.

Grénserna hanteras i avtal som avses tecknas
mellan Stockholm stad genom
exploateringskontoret och respektive berdrda
fastighetsdgare/tomtrattshavare. Dessa ar
overenskommelse om exploatering for kv. Q.
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JOHANNESHOV 1:1

Johanneshov 1:1
(planldggs som allmédn
plats respektive som
kvartersmark)

Ags av
Exploateringskontoret

Planerad allmén plats for Charkméstargatan.
Grénserna for fastigheten Johanneshov 1:1 ska
genom lantméteriforréattning justeras.

Planerad kvartersmark som péverkar grénserna
for fastigheterna Johanneshov 1:1 och kv. Q
(avseende fastigheterna Styckmaéstaren 1, 2, 4,
Sandstugan 3, Enskede Gard 1:1 och
Johanneshov 1:1) avses justeras genom
lantmateriforréattning.

Grénserna hanteras i 6verenskommelse om
exploatering for kv. Q som avses tecknas
mellan Stockholm stad genom
exploateringskontoret respektive berdrda
tomtréttshavare.

KVARTER O & P

Styckmistaren 1
(planldggs som allmin
plats, delar som
kvartersmark)

Ags av
Exploateringskontoret,
markanvisats till Atrium
Ljungberg AB, Atrium
Ljungberg Slakthuset 22
AB

Planerad allmén plats for Evenemangstorget.
Grinserna for fastigheterna Styckmaéstaren 1
och 3 ska justeras genom lantméteriforréttning.

Planerad kvartersmark kv. OP. Grénserna for
fastigheterna Styckmastaren 1 och 3 avses
justeras genom lantmaéteriforrittning.

Grénserna for fastigheterna Styckmaéstaren 1
och 3 hanteras i dverenskommelse om
exploatering for kv. OP (fastigheten
Styckmistaren 3) som avses tecknas mellan
Stockholm stad genom exploateringskontoret
och berdrd tomtrattshavare.

(planldggs som allmédn
plats, delar som
kvartersmark)

Exploateringskontoret,
markanvisats till Atrium
Ljungberg AB

Styckmaéstaren 3 Befintlig tomtratt, Planerad allmén plats for Evenemangstorget.
(planldggs som allmin Atrium Ljungberg Grinserna for fastigheterna Styckmaéstaren 3
plats, delar som Slakthuset 22 AB ar och Styckméstaren 1 ska justeras genom
kvartersmark) tomtréttsinnehavare lantméteriforréttning.
Grénserna hanteras 1 6verenskommelse om
exploatering for Styckmaéstaren 3 som avses
tecknas mellan Stockholm stad genom
exploateringskontoret och berord
tomtréttshavare.
KVARTER Q
Styckmastaren 1 Ags av Planerad allmin plats for Ostra griind.

Grénserna for fastigheterna Styckmaéstaren 1
och 4 ska justeras genom lantméteriforréttning.

Planerad kvartersmark for kv. Q. Grianserna for
fastigheterna Enskede Géard 1:1, Johanneshov
1:1, Styckmastaren 1, 2, 3 och 4 och
Sandstugan 3 avses justeras genom
lantmaéteriforréttning.
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Grénserna hanteras i 6verenskommelse om
exploatering for kv. Q som avses tecknas
mellan Stockholm stad genom
exploateringskontoret och berdrd
tomtréttshavare.

Styckmaéstaren 2
(planldggs som allmédn
plats, delar som
kvartersmark)

Ags av
Exploateringskontoret,
markanvisats till Atrium
Ljungberg AB

Planerad allmén plats for Evenemangstorget.
Grénserna for fastigheterna Styckmaéstaren 1, 2,
3 och 4 ska justeras genom
lantmaéteriforréttning.

Planerad kvartersmark for kv. Q. Granserna for
fastigheterna Enskede Gard 1:1, Johanneshov
1:1, Styckmastaren 1, 2, 3 och 4 och
Sandstugan 3 avses justeras genom
lantméteriforréttning.

Grénserna hanteras i 6verenskommelse om
exploatering for kv. Q som avses tecknas
mellan Stockholm stad genom
exploateringskontoret och berérd
tomtréttshavare.

Styckmistaren 4
(planldggs som allmédn
plats, delar som
kvartersmark)

Ags av
Exploateringskontoret,
markanvisats till Atrium
Ljungberg AB

Planerad allmén plats for Evenemangstorget.
Grénserna for fastigheterna Styckmaéstaren 1, 2,
3 och 4 ska justeras genom
lantméteriforréttning.

Planerad kvartersmark for kv. Q. Grianserna for
fastigheterna Styckmastaren 1, 2, 4, Sandstugan
3, Enskede Gard 1:1 och Johanneshov 1:1 avses
justeras genom lantméteriforrittning.

Grénserna hanteras i 6verenskommelse om
exploatering for kv. Q som avses tecknas
mellan Stockholm stad genom
exploateringskontoret och berérd
tomtréttshavare.

Sandstugan 3
(planldggs som allmin
plats, delar som
kvartersmark)

Ags av
Exploateringskontoret.
Markanvisat till Atrium
Ljungberg AB

Planerad allmén plats for gata. Grénserna for
fastigheterna Enskede Géard 1:1 och Sandstugan
3 ska justeras genom lantmaéteriforrattning.

Planerad kvartersmark for kv. Q. Granserna for
fastigheterna Styckmaistaren 1, 2, 4, Sandstugan
3, Enskede Géard 1:1 och Johanneshov 1:1 avses
justeras genom lantmateriforrattning.

Grénserna hanteras i 6verenskommelse om
exploatering for kv. Q som avses tecknas
mellan Stockholm stad genom
exploateringskontoret och berdrd
tomtréttshavare.
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Johanneshov 1:1, Enskede
Gérd 1:1

(delar planlidggs som
kvartersmark)

Ags av Planerad kvartersmark for kv. Q. Grénserna for
Exploateringskontoret fastigheterna Enskede Géard 1:1, Johanneshov
1:1, Styckmastaren 1, 2, 3 och 4, Sandstugan
avses justeras genom lantmaéteriforrattning.

Grénserna hanteras i 6verenskommelse om
exploatering for kv. Q som avses tecknas
mellan Stockholm stad genom
exploateringskontoret och berérd
tomtréittshavare.

Rdttigheter
Inom planomradet finns inga befintliga rittigheter.

Servitut avseende belysning och skyltar for allménna gator och
végar kan komma att behdva upprittas mellan staden och
respektive berord byggaktor. I detta igar linspénd belysning som
ar en del av belysningskonceptet inom Slakthusomradet.

Behov av rittigheter provas i samband med fastighetsbildningen i
lantméteriforrattning. Nagra rattigheter bedoms inte behova
inrdttas for planens genomforande. Kostnaden for
fastighetsbildningsédtgdrderna samt eventuell ersittning hanteras
enligt dverenskommelser mellan Stockholm stad genom
exploateringskontoret och berorda fastighetsdgare/
tomtrattshavare.

Detaljer for respektive réttighet listas nedan:
Planerade rdttigheter utan markreservat.

Inom planomradet avser fastighetsédgarna att tillskapa ett antal
rittigheter utan stod av markreservat, dessa listas nedan:

Harskande Tjanande Planerade rittigheter | Kommentar
fastighet fastighet utan markreservat i

planforslaget

Ellevio AB Styckmaéstaren 3 Utrymme 1 kéllare for Ellevio och beroérda
(kv.P)

nétstationer med tillhdrande | tomtréttsinnehavare tecknar
anordningar har avsatts (E1 1 | separata avtal. Réttigheten for
plankartan). Ellevio att nyttja fastigheten for
nétstationer med tillhdrande
anordningar sékras dven i
overenskommelse om
exploatering samt i tillagg till
tomtréttsavtal for Styckmastaren
3.
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Den lagfarna fastighetsdgaren ansvarar for ansokan om
forrattning hos lantméterimyndigheten, for bildandet eller
upphorande av rittighet.

Inlésenratt/-skyldighet avseende allman plats mm
Mark som enligt detaljplanen ska utgéra allmén plats kan
kommunen l6sa in med stdd av 6 kap. 13 § Plan- och bygglagen.

Kommunen har ocksa en inlosenskyldighet enligt 14 kap. 14 §.
Kommunen och berorda fastighetsdgare/tomtréttsinnehavare
kommer att triaffa avtal om markdverforing innan detaljplanen
godkénns 1 Stadsbyggnadsndmnden.

Avtal
Fastighetsdgare/tomtréttshavare behover teckna separata avtal for
detaljplanens genomforande.

Avtalstyp Beskrivning Avser Avtal mellan parter
Hyres- och Hogskola inklusive teknikytor |Del av kvarter Q | Atrium Ljungberg AB och
genomforandeavtal |med mojlighet for hogskolan Stockholms Konstnirliga
att utdka ytor i framtiden Hoégskola
Upplételseavtal for | Utformning, antal fasten i Kvarter O, P och | Stockholm stad genom
belysningsanordning | husfasad/befintlig Q trafikkontoret och Atrium
byggnad/broar tillhorande Ljungberg Slakthuset 22 AB,
belysningsanordningar till Atrium Ljungberg AB

gatubelysningsanldggning,
investering och drift- och

underhéllsansvar.

Genomforandeavtal Kvarter P Atrium Ljungberg Slakthuset 22

for nétstationer med AB tecknar avtal med Ellevio

tillhdrande AB.

anordningar

Anslutningsavtal till Kvarter P och Q | Atrium Ljungberg Slakthuset 22

sopsugsanldggning AB och Atrium Ljungberg AB
tecknar avtal med Stockholm
vatten och avfall AB.

Parkeringskop Parkeringskop 1 Arenagaraget | Kvarter O, P och | Atrium Ljungberg Slakthuset 22

Q AB och Atrium Ljungberg AB

tecknar avtal med Stockholm
Parkering AB.

Innan detaljplanen antas ska genomforandebeslut fattas av
kommunfullmiktige.

Fore ombyggnad av Arenavdgen i hdjd med planomradet behdvs
tillfalliga atgérder inom fastigheten Sandhagen 8, for att
sakerstdlla att skyfallsvattnet som kommer norrifran pd
Arenavégen kan rinna till magasinet under Evenemangstorget.
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Avtal mellan berord tomtrattsinnehavare och staden sakerstaller
att detta dr mojligt.

Ekonomiska fragor

Byggaktorerna ska sta for kostnaderna for genomforandet av
exploateringen inom kvartersmarken, belysningsanordningar pa/i
fastigheten inom kvartersmark (viggfiast eller stolpe), sin andel
av gemensamma kostnader for gemensamma logistikatgéarder
inom projekt Slakthusomradet, anslutningsavgifter och for
tillfalliga och permanenta ledningar, serviser, samt for eventuella
aterstéllningsarbeten som maéste goras i allmén platsmark och
som &r en f6ljd av bygg- och anldggningsarbeten inom
kvartersmarken.

Staden svarar for kostnaderna for anldggningar (gator, parker
m.m.) inom allmén platsmark.

Stadens och tomtréttshavarnas respektive fastighetsdgarnas
kostnadsansvar regleras i 6verenskommelse om exploatering.

Vatten och avlopp

Stockholm Vatten och avfall AB ansvarar for nya
forbindelsepunkter. Byggaktorerna svarar for anslutningsavgifter
till ledningsnitet.

Gatukostnader
Staden stér for utbyggnad av gator inom planomrédet.

Ersattning vid markforvarv/forsaljning

Stadens intdkter frdn projektet utgors av tomtréttsavgélder.
Stadens och byggaktorernas kostnadsansvar regleras i de
overenskommelser som respektive byggaktor traffar med
Stockholm stad.

Fastighetsbildning

Stockholm stad ansoker om fastighetsbildning hos
Lantméterimyndigheten for fastigheter och fastigheter upplétna
med tomtritt. Stockholm stads och byggaktorernas
kostnadsansvar for fastighetsbildning och forrittningen regleras i
de 6verenskommelser som respektive byggaktor traffar med
Stockholm stad genom exploateringskontoret.

El och tele m.m.

Stockholm stad och de ledningségande bolagen bekostar
omliggning och nyanldggning av ledningar, om inget annat
avtalats. Byggaktorerna ansvarar for och bekostar anslutning till
den nya bebyggelsen och anldggningar inom kvartersmark.
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Tomtréttshavarna/fastighetsdgare forbinder sig att anlita
trafikkontorets belysningsexperter for projektering och
genomforande av belysningsanordning inom
tomtrétten/fastigheten samt teckna upplatelseavtal med
trafikkontoret for belysningsanordningen.

Utformning, investerings- och kostnadsansvar av utrymme for
nétstationer regleras i avtal mellan Ellevio och ALAB.

Kostnader for miljoskyddsatgarder

Stockholm stad ansvarar for hantering av fororenade massor och
anldggningar inom allmén platsmark. For de framtida
fastigheterna, som staden avser att sélja eller upplata med
tomtratt till byggaktdrerna, gor staden en bedomning om det kan
forekomma fororeningar och bekostar egna provtagningar for att
klarligga behovet av efterbehandlingsatgérder. Stockholm stad
tar vid behov fram en handlingsplan for den fortsatta hanteringen
av marken for att den ska kunna anvéndas enligt &ndamalet i
detaljplanen. Stockholm stads och byggaktorernas
kostnadsansvar forknippade med hantering och avsittning av
massor regleras i verenskommelse om exploatering, samt 1
exploateringsavtal.

Tekniska fragor

Ledningar for vatten, avlopp, el, fjarrvdarme och fjarrkyla finns 1
omréadet och kommer att byggas ut i samband med utveckling av
omradet. Ledningssamordning pagér i samrad mellan staden,
byggaktorer och ledningsdgare. For vatten och avlopp, el,
fjarrkyla, gas, opto, fjirrvarme samt sopsug, se beskrivning under
rubriken Teknisk forsorjning. For dagvatten, se beskrivning
under rubriken Konsekvenser.

Genomforandeprocessen
Stockholm stad genomfor tidigt arbeten med rivningar av nagra
befintliga byggnader, forberedande schakt och sanering.

Inom detaljplanen genomfor Stockholm stad arbeten med schakt
for ledningar och gator, hantering av fororenade massor och
anldggande av teknisk forsorjning och gator innan byggnation av
fastigheter kan péaborjas.

Infor arbeten 1 omrédet samordnas de med verksamheterna inom
arenorna, Polisen och intilliggande verksambheter, for en trygg
arbetsmiljo, fortsatt tillgdnglighet for befintliga verksamheter och
sdkerhet for allmdnheten under byggskedet.
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Under utbyggnadstiden och da inflyttning paborjas ar det viktigt
att det finns trygga végar att ta sig pa till skola, tunnelbana och
andra viktiga mélpunkter i och utanfor planomradet. I takt med
inflyttning kommer torget att fardigstallas. Tillfallig anvindning,
som till exempel stadsodling, kan bli aktuellt under
utbyggnadstiden.

Stdérningar under byggtiden

Stockholm stads krav som giller byggbuller (NFS 2004:15) och
materialhantering kommer att tilldmpas for att minska storningar
under byggtiden. En logistikfunktion avses att uppréttas i de
sodra delarna av Slakthusomradet for att kunna styra byggtrafik
och leveranser.

Genomférandetid
GenomfOrandetiden slutar fem &r efter det att detaljplanen fétt
laga kraft.
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