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Sammanfattning

Planens syfte dr att mojliggdra utveckling av fastigheten
Spelbomskan 9 vid Odenplan med kontor, service, handel samt med
mdjlighet till hotell. Det &r viktigt att kvarteret fortsatt har ett stort
inslag av arbetsplatser for att bidra till en funktionsblandning i en
kollektivtrafiknéra del av staden som till stor del bestir av bostider.
Utvecklingen av kvarteret bidrar till att stodja Odenplan som
véixande infrastrukturnod och centrum i en levande stadsdel.

Planforslaget sdndes ut pa samrad 2023-02-21 - 2023-04-04. Under
samradet har 118 yttranden inkommit. Flertalet remissinstanser
framfor synpunkter i sak, framfor allt vad géller den foreslagna
byggnadens utformning avseende dess hdjd samt att befintlig
byggnad kommer att rivas.

Det framfors dven synpunkter pa att fastigheten Spelbomskan 12
inte ldngre ingar 1 planforslaget och att forslaget inte inkluderar
bostéder. De flesta sakdgare och dvriga boende har i likhet med
berdrda remissinstanser framfort synpunkter gillande den
foreslagna byggnadens utformning nér det géller hojd, skala och
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paverkan pa stadsbilden. Flertalet sakégare har foreslagit att
byggnadens utformning ska anpassas till befintliga byggnader 1
omradet genom att ha en mer klassisk stil.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att forslagen hdjd och paverkan ar
motiverad di Lakarhuset &r att betrakta som ett redan etablerat
landmérke pa platsen. Odenplan har med citybanans fardigstdllande
blivit Sveriges nést storsta kollektivtrafiknod, en utveckling som
med gula linjen och Roslagsbanans nya strackning kommer att 6ka
ytterligare. Forslaget fortsétter att markera Odenplan som en av
Stockholms viktigaste offentliga platser.

Stadsbyggnadskontoret ser positiv pa att driva planarbetet vidare
med utgéngspunkt att behdlla den byggnadshdjd och de &ndamal
som foreslagits i samradet. Till granskningen foreslar kontoret att
planforslaget bearbetas med utgangspunkt i att byggnaden ska
upplevas som mindre dominerande och synligt i stadsbild och i
stadssiluett.

Utover detta kommer nigra av framtagna utredningar som t.ex.
utredning om dagvatten, markfororeningar och det antikvariska
utlatandet att fordjupas. En miljokonsekvensbeskrivning kommer
att tas fram infor granskningen.

Kontorets sammanfattande bedomning ar att de inkomna
synpunkterna kan hanteras och vidare studeras i det fortsatta arbetet.

Bakgrund

Forslagets syfte och huvuddrag

Planens syfte dr att mojliggora utveckling av fastigheten
Spelbomskan 9 vid Odenplan med kontor, service, handel samt med
mdjlighet till hotell. Planforslaget medfor en storre byggritt med en
hogre byggnadshdjd &n nuvarande byggnad. Det ér viktigt att
kvarteret fortsatt har ett stort inslag av arbetsplatser for att bidra till
en funktionsblandning i en kollektivtrafikndra del av staden som till
stor del bestar av bostider.

Byggnaden kommer framtridda i stadssiluetten. Sett till platsens
framtradande ldge i staden och omradets hoga kulturvéirden ska ett
nytt forslag uppvisa hog arkitektonisk kvalitet med fokus pa
forbattrad helhetsverkan och omgivande stadsmiljo.

Utvecklingen av kvarteret bidrar till att stodja Odenplan som
véxande infrastrukturnod och centrum i en levande stadsdel.
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Hur samradet bedrivits

Plansamrad for aktuell detaljplan pagick under perioden 2023-02-21
- 2023-04-04. Information om samradet skickades ut enligt sdndlista
till remissinstanser och berdrda sakdgare enligt
fastighetsforteckningen. Planforslaget visas 1 Fyrkanten, Tekniska
ndmndhuset, Fleminggatan 4 samt pa stadsbyggnadskontorets
hemsida, www.stockholm.se/detaljplaner. Annons om samrad och
samradsmote publicerades i lokaltidningen Mitt 1 16rdag 25 februari
2023. Samradsmote holls 2023-03-09 1 Tekniska ndimndhuset,
Fleminggatan 4 dér ca 15 personer nérvarade.

Inkomna synpunkter och stadsbyggnadskontorets
stallningstagande

Nedan redovisas en sammanfattning av de synpunkter som inkom
under samradet. Stadsbyggnadskontorets kommentarer och
stéllningstagande redovisas 1 kursiv stil efter remissinstansers
synpunkter.

Statliga och regionala myndigheter och forbund
Lansstyrelsen

Léansstyrelsen (LST) har inkommit med synpunkter pa
planforslaget. I yttrandet framgéar att LST bedomer att kommunen
behover bearbeta planforslaget gédllande miljokvalitetsnormer
(MKN) for vatten. LST lamnar dven radgivande synpunkter
gillande fragor som beror riksintresse for kulturmiljovarden,
dagvattenhantering, fororeningar samt paverkan pa tunnelbanan.

Enligt LST kan val av vegetation eller skotsel inte regleras i en
detaljplan. LST anser att grona tak dven vara en kélla till
niringsdmnen bade i1 anldggningsskedet och vid skdtsel, vilket kan
paverka mojligheten att folja miljokvalitetsnormerna for vatten.
Kommunen behover se 6ver andra l6sningar én grona tak for lokalt
omhéndertagande av dagvatten (LOD) for att dtgérdsnivan ska
klaras. Alternativt behover kommunen tydligt visa och motivera varfor
atgdrdsnivan inte kan foljas i denna detaljplan.

LST anser att i berdkningarna inte framgar tydligt om kommunen
anvént sig av en klimatfaktor vid dimensioneringen av
fordrojningsbehovet eller inte. LST skriver att en klimatfaktor behover
inga 1 berdkningarna och dtgirder anpassas dérefter.

LST bedomer att kommunen bor undersdka separerade ledningar
inom planomridet avseende fragan om hantering av dagvatten.
Detta for att inte omojliggdra en framtida separering av ledningar
utanfor planomradet.

LST informerar om att enligt deras databas dver potentiellt
fororenade omraden (EBH-stodet) finns flertalet verksamheter inom
och 1 nérheten av planomradet som har hanterat flyktiga &mnen,
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bade bensinstation, grafisk verksamhet och elektronisk industri.
Infor nésta skede bor darfér kommunen utféra de undersékningar
som krévs, sa att det med hjélp av dessa gér att sdkerstilla att
planomradet inte medfor ndgon risk for ménniskors hélsa. LST
anser att kommunens egna bedomningar, stdllningstaganden och
forslag pa eventuella dtgirder bor tydligt finnas redovisade 1
planbeskrivningen och regleras i plankartan infor granskningen.

Under planomradet gar tunnelbanans grona linje. Eftersom en ny
grundkonstruktion kan bli nddvéndig i1 framtiden anser LST att
kommunen bor redogora samt for och vid behov reglera att planen
inte medfor ndgon paverkan pé tunnelbanan.

Planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljévarden
Stockholms innerstad med Djurgarden (AB115). LST bedomer
diarmed att flera riksintresseuttryck berdrs av planforslaget, sirskilt
nér det kommer till fragan om ”Vyer fran viktiga utsiktspunkter,
blickfang” samt ”Stadssiluetten med den begriansade hushdjden dér
i stort sett bara kyrktornen och offentliga byggnader tillatits hoja sig
over miangden”.

Enligt LSTs bedomning kommer forslagets 6kade hojd och delvis
volym, innebér en fordndring av stadssiluetten och ett nytt blickfdng
sett fran viktiga utsiktspunkter. LST bedomer att paverkan pa
uttrycket som helhet dr begransat men att den nya byggnadens hojd
innebdr att byggnaden blir sérskilt pataglig 1 ndrmiljon sett fran
vypunkt 8 (Asplunds park) i den antikvariska
konsekvensbeskrivningen.

LST beddmer d&ven med hinvisning till ovan att forslaget med sin
hogre hojd innebar ett dominerande tillskott i stadsbilden och
stadssiluetten som innebér skada pé riksintresset. For att minska
skadan bor husets hojd sénkas till en hojd som innebir att huset
upplevs som mindre dominerande och synligt i stadssiluetten. LST
anser att kommunen dven bor komplettera plankartan med en
bestimmelse som hindrar ytterligare volymer pa taket.

Region Stockholm, Trafikforvaltningen

Trafikforvaltningen har inkommit med synpunkter pa planforslaget.
Det framhaélls att Odengatan utgor ett viktigt strak for busstrafiken,
vilket medfor behov att kommande genomforandearbeten
samordnas och informeras 1 god tid, for att minimera dess paverkan.
Etableringsobjekt under genomforandet, sdsom upplag, bodar etc.
behover godkédnnas av region Stockholm. Vidare anges att
planomradet ligger mycket nira befintlig tunnelbana, dess
konstruktion med tillhdrande skyddszon, vilket behover tydliggoras
i planbeskrivningen. Likasa ligger planomradet inom den
lokaliseringskorridor for en bergtunnel som ér planerad for
Roslagsbanans forldngning till City. Under forutséttning att
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planforslaget inte medfor forandringar i kdllarkonstruktionens yttre
delar, forankring i berg, borrning for energibrunnar sa beddéms inte
projekten komma i konflikt med varandra. Beroende av planerad
byggstart s kan samordning av arbeten bli aktuellt. Regionen
framhéller att framtagen bullerutredning ar tydlig och onskar att
rekommenderad stomljudsbestdmmelse infors pa plankartan.

Innan planforslaget antas behdver samordning och
overenskommelser avseende risker, kontroller samt kravstéllning
med regionens utsedda produktionssamordnare. Exploatoren
rekommenderas att i god tid skicka in anmélan om arbete i narhet av
kollektivtrafikanldggningen, likasa behover ett genomforandeavtal
tecknas mellan exploatoren och regionen innan planforslaget antas.

Storstockholms Brandfoérsvar

Storstockholms brandforsvar (SSBF) har inkommit med synpunkter
pa planforslaget. SSBF framhaller att det dr positivt att
planprojektet i tidigt skede redovisat en idé om brandsédkerhet och
utrymning genom sékra trapphus (Trl och Tr2-trapphus), redovisat
i det framtagna brandtekniska utlatandet. Detta mot bakgrund av att
planforslaget och dess planerade skala medfor att
rdddningstjénstens stegbilar inte kan utgora del av en
rdddningsinsats.

SSBF framfor att det finns oklarheter i nuvarande ritningsunderlag
ifraga om de planerade trapphusen och dess anslutning till det fria. I
nuvarande underlag framgéar inte vad som avses vara Trl-
respektive Tr2-trapphus, likasa saknas erforderliga slussar ut till det
fria samt uppfylls inte tillrdckliga avstdnd mellan de oberoende
utrymningsvigarna.

SSBF ser behov av att i det fortsatta planarbetet sdkerstélla
brandsédkerheten genom att studera eventuella behov av
tillkommande ytor och kraven enligt BBR uppfylls for att pa s sétt
sakerstilla planforslagets genomforande.

Trafikverket

Trafikverket (TRV) framfor att planbeskrivningen saknar
redovisning och konsekvensbeskrivning for jirnvag Citybanan som
ar forlagt 1 tunnel 1 anslutning till planomradet. Citybanan utgor
riksintresse for kommunikationer (jirnvag) och planforslaget far
inte negativt paverka tunnelkonstruktionen eller dess sdkerhetszon.

Fdrsvarsmakten
Har inte inkommit med ndgra synpunkter.
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Luftfartsverket
Luftfartsverket (LFV) framf0r att de inte har ndgon erinran mot
planforslaget.

PostNord Sverige AB
Postnord har ingen erinran pa planforslaget.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Med hénsyn till inkommen yttrande fran Ldnsstyrelsen avseende
fragor gdllande lokalt omhdndertagande av dagvatten (LOD),
fororenade omraden, samt paverkan pd tunnelbanan kommer
utredningarna att fordjupas och dom utredningar som saknas
kommer att tas fram infor granskningen.

Avseende inkomna synpunkter gdllande Riksintresse for
kulturmiljovarden sa har den befintliga byggnaden stor betydelse i
sin roll som landmdrke, men har tappat kvalitet i sitt ursprungliga
arkitektoniska uttryck efter upprepade renoveringar. Byggnaden dr
idag i byggnadstekniskt daligt skick. I dagsliget utmdrker sig
Ldikarhuset genom sin hojd i stadsbilden och i stadens siluett. Den
nya bebyggelsen avses att uppforas som ersdttning av ett redan
etablerat landmdrke och fortsdtter att markera Odenplan som en av
stadens viktigaste offentliga platser sett ur olika betraktelseskalor.

Till granskningen foreslar stadsbyggnadskontoret att planforslaget
bearbetas i sitt arkitektoniska uttryck med utgangspunkt i att
byggnaden ska upplevas som mindre dominerande och synlig i
stadsbild och i stadssiluett.

Da Stockholms innerstad med Djurgdrden utgor omrdade av
riksintresse enligt MB 3 kap 6 § (omrdde AB115). Kommer en
miljokonsekvensbeskrivning att tas fram infor granskning.

Plankartan kommer att kompletteras med en bestimmelse som
hindrar ytterligare volymer pa taket.

Avseende yttrandet fran Region Stockholm och Trafikforvaltningen,
sd informerar Stadsbyggnadskontoret att det i dagsldget inte finns
ndgra planer pa fordndringar i kdillarkonstruktionens yttre delar i
planarbetet. Stadsbyggnadskontoret kommer ta hénsyn till fragan
om tunnelkonstruktionen och dess sdkerhetszon vid framtagande av
Planforslaget och sdkerstdilla att den inte kommer ha ndgon negativ
paverkan pa Citybanan.

Gdllande fragan om buller sa kommer stadsbyggnadskontoret
reglera att kravet ska uppfyllas som en bestimmelse i detaljplanen.
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Stadsbyggnadskontoret kommer att fortsdtta ta héinsyn till fragan
om brandsdkerhet och behov av tillkommande ytor i planarbetet.

Kommunala namnder, bolag och férvaltningar

Lantmaterimyndigheten
Lantmiterimyndigheten har inga synpunkter pa planforslaget.

Stadsdelsnamnden

Stadsdelsndmnden tillstyrker planforslaget i sak, i vad som far
forstas och utifran stadsdelsforvaltningen tjidnsteutlatande. Vidare
framhélls att fortsatt planarbete behover studera vidare fragor som
berdr kulturmiljo, stadsbild samt skugg- och vindpéverkan.

Likasa noterar nimnden att planforslaget fringétt den ursprungliga
utbredningen, tillika inriktningen som da inkluderade
grannfastigheten Spelbomskan 12 med tillhdrande Gylldéngatan
samt med mojligheten till kompletterande bostadsdndamal. Ett
bostadsandamal som ndmnden anser stddjer dversiktsplanens mél
om fler bostider i innerstadens centrala delar.

Vidare framhaller nimnden behovet att planforslaget kompletteras
med bestdmmelser som fortsatt kan mojliggora vardverksamheter
inom fastigheten, motsvarande dagens situation. Nimnden onskar
att nuvarande vardverksamheter tillats fa god tillgédnglighet under
byggtiden samt att dessa sedan antingen kan inrymmas i den nya
framtida byggnaden alternativt i andra lokaler med motsvarande
nérhet till kommunikationer och befolkning.

Avslutningsvis framhaller ndmnden att det &r positivt att
planforslaget har mojligheter att genom sin planerade
dagvattenhantering kunna bidra till grona takytor samt 6kad
biologisk mangfald.

Den politiska minoriteten i nimnden (M, L, C och KD) framhéller
ocksa 1 sitt reservationsyttrande att planforslaget frangatt den
ursprungliga projektinriktningen, beslutat i ursprungligt start-PM,
och som syftade till att inkludera grannfastigheten Spelbomskan 12.
Dartill med mgjlighet att skapa en bebyggelse med mycket hog
arkitektonisk kvalitet som tar avstamp 1 stenstadens uttryck och
harmoniserar vil 1 utformningen med omgivande bebyggelse,
primért dldre nérliggande institutionsbyggnader. Planarbetet skulle
aven ha utrett mojligheten till en slutet kvarterstruktur, som en
forlangning av kvarteret 1 stort.
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Miljo- och halsoskyddsnamnden

Milj6- och hilsoskyddsndamnden (MHN) framfor foljande
synpunkter pd planforslaget; att markfororeningsfrdgan behover
utredas vidare infor plangranskning, att stomljudmaétning utfors i
senare projekteringsskede samt att erforderliga riktvarden for
stomljud sdkerstills pa plankartan.

Inom planomrédet samt i dess ndrhet har det tidigare bedrivits
verksamheter som kan ha medfort fororeningar 1 mark och vatten, i
form av savél tungmetaller, 16sningsmedel samt klorerade
16sningsmedel. Vidare delar MHN rekommendationerna fran
bullerutredningen att stomljudmaétning utfors i senare
projekteringsskede for att verifiera berdkningsresultaten, samt att
erforderliga riktvirden sikerstills pé plankartan.

I 6vriga delar stiller sig MHN positiv till att en forenklad
livscykelanalys ingétt 1 planunderlaget, vilket mgjliggdr en
jamforelse av olika forslag utifrén klimatsynpunkt. MHN
konstaterar att nollalternativet innebar en lagre klimatpdverkan
jamfort med nybyggnadsforslaget. Likasa framholls att
klimatvinsten med trdstomme uppstar vid nybyggnation, inte i
jamforelse med en befintlig byggnad, detsamma géller for
redovisningen av den planerade tristommen och dess mdjlighet till
kolinlagring.

Trafikkontoret

Trafikkontoret har inkommit med synpunkter och framfor att
angoring, parkering och inlastning till planomradet i sa stor
omfattning som mojligt fortsatt bor ske samordnat med
Spelbomskan 12, via befintlig infart fran Gyldéngatan snarare dn
fran Odengatan och Norrtullsgatan dir den rorliga trafiken behover
prioriteras. Vidare redogor kontoret for pagédende utredningsarbete
inom Norrtullsgatan, sdder om Odenplan, som syftar att gora gatan
mer gang- och cykelvénlig. I nuvarande planering avses befintliga
angorings- och lastningsplatser flyttas ldngre ifrdn planomradet,
jamfort med dagens situation. Kontoret onskar fortsatt dialog med
stadsbyggnadskontoret och fastighetsigaren ifraga om planforslaget
och dess behov av funktioner i gatan.

Exploateringskontoret
Exploateringskontoret har inga synpunkter pd planforslaget.

Utbildningsforvaltningen

Utbildningsforvaltningen framfor att planforslaget behover beakta
befintlig skolverksamhet och i mgjligaste mén undviker oldgenheter
i form av buller alternativt andra storningar under genomforandet.
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Stockholms stadsmuseum

Stadsmuseet har inkommit med synpunkter och avstyrker det
foreliggande planforslaget. I forsta hand framhalls att befintlig
byggnad har sddana kulturmiljovirden som motiverar ett bevarade
med tillhorande renoveringsinsatser. I andra hand och 1 hindelse av
att ny byggnad fortsatt blir aktuell sd anses byggnaden behdva
uppvisa 6kad hénsyn till omkringliggande bebyggelse, ifrdga om
volymer, proportioner och fasaduttryck. Den nya byggnaden och
dess hojd ska inte 6verskrida befintlig h6jd, dértill ska den
underordna sig omgivningen ifrdga om storlek och uttryck.
Stadsmuseet bedomer att planforslaget ger en negativ paverkan pa
riksintressets kdrnomrade och den riksintressanta stadssiluetten.
Foreliggande forslag bedoms ha en avsevirt hogre hojd och
gestaltas pd ett satt som avviker frén befintlig byggnad och frén
omgivande stadslandskap. Planf6rslaget blir ett nytt landmérke som
kommer konkurrera med andra befintliga landmérken i ndromradet,
sasom Stadsbiblioteket och Gustav Vasa kyrka. Vidare redogor {for
museets framtagna virdebdrande karaktérsdrag for
Observatoriekullen och framhaéller att staden 1 sin dversiktsplan har
som malsdttning att inte skada, vilket ger en hogre mélséttning dn
att undvika pataglig skada. Stadsmuseet bedomer sammantaget att
framtagna antikvariska underlag ar fullgoda som underlag for
planarbetet. I likhet med skonhetsrddet framhéller Stadsmuseet att
fastigheterna Spelbomskan 9 och 12 dr gestaltade i samklang med
varandra och tillsammans bildar en stadsmissig helhet, vilket
medfor att planomrédet bor utvidgas sé att bagge fastigheterna
ingdr. Stadsmuseet redogor vidare for omgivningen och dess
varierande klassificering med tillhdrande kulturmiljovérden.

Radet till skydd for Stockholms skdonhet

Skonhetsradet avstyrker planforslaget, sett till dess nuvarande
utbredning, skala, huvudsakliga materialval och paverkan pa
stadsbilden. Skonhetsradet finner det otillfredsstdllande att
grannfastigheten Spelbomskan 2 inte ldngre ingar i planarbetet, och
att det i dagsldget endast dr Spelbomskan 9 som ingar. Det framfors
att de bagge fastigheterna utgoér en sammanhéllen komposition, i
form av en hogdel, en lamell samt en gemensam plint (podium), och
med ett medvetet form- och hojdférhallande sinsemellan.
Planlédggning inom Spelbomskan 9 bedoms inte ensamt kunna
sdkerstdlla stadsbyggnadsfragor som kravs pa platsen och med
risker kopplat till verexploatering, i hidndelse av framtida
planldggning inom Spelbomskan 12. Stadsbyggnadsnamnden bor
saledes hdvda sitt planmonopol och utvidga planomradet sé att
Spelbomskan 12 fortsatt ingar.

Vidare framhalls att planomrédet ligger inom ett kdnsligt omrade,
utifran kulturmiljohénseende, som del av virdekdrnan Stockholms
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hogskoleomrade i riksintresset for innerstaden. Dartill i anslutning
till tvd kulturhistoriska symbolbyggnader sdsom Stadsbiblioteket
och Gustav Vasa kyrka. Mot bakgrund av detta bedomer
Skonhetsradet att planforslaget inte kan ges en hogre hojd dn
motsvarande befintlig byggnad pa platsen, detta for att motverka
“avsevdrd” konkurrens med 6vriga kulturbyggnader och dértill med
negativ paverkan for stadsbilden.

Vidare framhalls vikten att planforslaget gestaltas med en
medvetenhet kring hur vilken omgivningspaverkan som stora
glasfasader ger ifrdn sig pd ndrmiljon, exempelvis ifrdga om
transparens dagtid och risken for ljusstérning nattetid.

Avslutningsvis bedoms fortsatt planarbete foregas av att
Stadsmuseet ges mojlighet att klassificera befintlig byggnad sa att
ritt virdeutredning finns infér kommande beslut. En eventuell
rivning bor dartill utredas i relation till mojligheten till
resurshushdllning och aterbruk.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret avser att i fortsatt planarbete vidare studera
fragor som beror kulturmiljo och stadsbild. Gdllande skugg- och
vindpaverkan sd har fragorna studerats infor samrddsskedet.

Planarbetet inkluderade ursprungligen bigge fastigheterna
Spelbomskan 9 och 12, dd dessa tillsammans utgor en modernistisk
komposition med en hégdel och en lagdel, samt en bakomliggande
kontorslamell. Under planarbetets gdng har dgaren till
Spelbomskan 12 valt att dra sig ur arbetet. Ddrmed kom ocksa
mojligheten att vidare utreda en tillbyggnad med bostdider lings
Gylldéngatan att avbrytas. Fastighetsdgaren till Spelbomskan 12,
som inbegriper merparten av lagdelen inom kvarteret, var heller
aldrig intresserad av att bygga pd sin ldagdel for att tillskapa ett
slutet kvarter pa platsen. Stadsbyggnadskontoret papekar ocksd att
den nuvarande kompositionen med en ldgdel och en hégdel 6ppnar
upp siktlinjen till stadsbibliotekets rotunda sett fran Odenplan, sd
att rotundan upplevs omgiven av luft och rymd. Ett slutet kvarter pa
platsen skulle skymma denna viktiga siktlinje, samt gora att
Odenplan upplevs mer slutet och instdngt.

Stadsbyggnadskontorets bedomning dr att foreliggande
markanvdndning ska kunna tillata enskilda vardinrdttningar, inom
ramen for anvindningen centrumdndamdl. Att som dagens situation
mojliggora for specialiserande vdrdinrdttningar som en
dominerande andel av fastigheten bedoms krdva att planforslaget
kompletteras med markanvindningen vdrd. Detta bedéms i sin tur
oppna upp for ytterliga ldmplighets- och riskavvigningar som i
dagsldget inte bedoms aktuella av vare sig byggaktoren eller SBK.
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Miljé- och hdlsoskyddsndmnden (MHN) har framfért synpunkter
som beror markfororening och stomljudmdtning. Gdllande fragan
om markférorening kommer fragan att utredas vidare under
granskningen. En stomljudsmdtning ska utforas infor slutbesked vid
bygglovskedet.

Stadsbyggnadskontoret noterar synpunkterna frdan Trafikkontoret. 1
enlighet med Trafikkontorets onskemdal avses estimerad angoring,
lastning samt parkering kunna i huvudsaklig utstrickning ske
internt, via befintlig infart fran Gyldéngatan. Viss angoring och
lastning bedoms dock kvarstd ldngs Odengatan samt
Norrtullsgatan. SBK kommer ha fortsatt dialog med Trafikkontoret i
samrad med fastighetsdgaren.

Stadsbyggnadskontoret noterar synpunkterna frdn Stadsmuseet.
Enligt den antikvariska forundersékningen samt
stadsbyggnadskontorets databas sa har befintlig byggnad inom
Spelbomskan 9 ingen kulturhistorisk klassificering. Den befintliga
byggnaden har betydelse i sin roll som landmdrke, men har efter
upprepade renoveringar tappat kvalitet i sitt ursprungliga
arkitektoniska uttryck. Byggnaden dr idag i byggnadstekniskt daligt
skick. Stadsbyggnadskontoret ser ddrfor positivt pd att den kan
ersdttas med en ny byggnad som fortsdtter ha rollen av ett
landmdirke som markerar Odenplan

Stadsbyggnadskontorets delar delvis Skonhetsradets syn pd att det
dr otillfredsstdllande att planarbetet inte lingre avser de bdgge
fastigheterna som tillsammans utgér den modernistiska
kompositionen i kvarteret.

Samtidigt bedomer Stadsbyggnadskontoret att planforslaget fortsatt
upprdtthaller den ursprungliga ambitionen om en medveten och
avidsbar komposition i form av en hogdel, en lamell samt en
gemensam plint. SBK bedomer inte att foreliggande planarbete
eventuellt forsvarar framtida planarbetet avsevdirt inom
Spelbomskan 12. Stadsbyggnadskontorets syn dr att en motsvarande
ldmplighetsprovning, ifraga om form- och héjdforhallanden, da
kommer ingd i planarbetet.

I dagsldget utmdrker sig Likarhuset genom sin hojd i stadsbilden
och i stadens siluett. Den nya bebyggelsen uppfors som ersdttning
av ett redan etablerat landmdrke, och fortsdtter att markera
Odenplan, en av stadens viktigaste offentliga platser, sett ur olika
betraktelseskalor.

Stadsbyggnadskontoret delar bedomningen frdn Stadsmuseet
gdllande fasadmaterial och andelen uppglasning. Ddrmed avser
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Stadsbyggnadskontoret, tillsammans med fastighetsdgaren, att
fortsatt studera uppglasningens omgivningspdaverkan och risken for
ljusstorningar inom ramen for ett framtaget arkitekturprogram.

Stadsbyggnadskontoret konstaterar att plansamrddet foregdtts av

en antikvarisk forundersokning, som just avser en utredning av den
befintliga byggnaden och dess kulturvdrden. Stadsbyggnadskontoret
bedomer att den utredningen ger en fullgod bild av kulturvirdena
och mojligheten till att i framtida préova fragan om rivningslov.
Aven en MKB som studerar frdgan vidare kommer att tas fram infor
granskning.

Ovriga remissinstanser

Stockholm Vatten AB
Stockholm Vatten och Avfall (SVOA) har inkommit med
synpunkter.

Dagvattenhantering och skyfall

SVOA konstaterar att foreliggande utredning utgor en forenklad
dagvattenutredning, vilket inte bedoms vara tillrdckligt. SVOA
onskar att reviderad dagvattenutredning gor med stod av stadens
riktlinjer for fullstindiga dagvattenutredningar. Redovisningen av
skyfallshanteringen bor riskbeddma savil risker inom planomradet
som nedstroms liggande bebyggelse och eventuell paverkan for
samhéllsviktiga funktioner.

Stadsbyggnadskontoret avser att komplettera dagvattenutredning i
enlighet med stadens riktlinjer for fullstindiga utredning och
utifran SVOAs synpunkter.

Vatten- och avloppsforsorjning

SVOA informerar om att planomradet och tillhoérande planforslag
kan komma att kridva nya vatten- och avloppsserviser, tryckstegring
samt spillvattenpumpning.

Avfall

SVOA rekommenderar att avfallshanteringen fortydligas i en
framtagen avfallsutredning med erforderlig beskrivning inlagd 1
planbeskrivningen. Utredningen bor innehalls information kring
vilka fraktioner som avses uppsta, utifran den planerade
markanvéndningen och mdjligheten till olika maskinella system,
sasom sopsug m.fl. SVOA noterar att det i planbeskrivningen ar
angivet att specialfordon kan bli aktuellt vid himtning inom
planomradets garage. SVOA framhaller att de inte kan garantera att
sadana specialfordon kommer kunna nyttjas i framtiden. Detta kan i
sin tur leda till avfallshanteringen behover planeras om, med risk
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for ombyggnadsbehov. Av den anledningen rekommenderas att
avfallshanteringen planeras utifran att hdmtning kan ske med
ordinarie fordon, dér avstandet mellan uppstillningsplats for fordon
och miljérum inte dverskrider 10 meter.

Stadsbyggnadskontoret kommer att titta ndrmare pd fragan infor
granskningen. Fram till nu har bedomningen varit att
sophanteringen kan fortsdtta som i dagsldiget dd inga nya
verksamheter som kommer behova storre hantering kommer att
tillkomma.

Stockholm Exergi

Stockholm Exergi har ingen erinran pa planforslaget, men framfor
att det finns befintliga ledningar inom planomradet. Vidare ges
information om att dtgérder, sdsom ledningsomlédggningar eller nya
ledningsdragningar utfors av Stockholm Exergi och bekostas av
berdrd byggaktor. Stockholm Exergi 6nskar tidig dialog i fortsatta
projekterings- och genomforandeskeden.

Stadsbyggnadskontoret har informerat fastighetsdgaren om fragan
och hoppas pa tidig dialog mellan fastighetsdgaren och Stockholms
Exergi i fortsatta projekterings- och genomforandeskeden.

Ellevio AB

Ellevio framfor att befintligt elnét i omradet dr begransat och att det
de behover fa information kring planforslagets planerade
effektbehov. Ifall effektbehovet verskrider befintlig kapacitet sa
krévs en nitstation inom planomradet alternativt utokning av
befintlig néarliggande nétstation. Ellevio 6nskar fortsatt dialog med
projektet samt ingd i framtida ledningssamordning.

Stadsbyggnadskontoret har informerat fastighetsdgaren om frdagan
och kommer att ta upp fragan for diskussion i senare skede.

Hyresgastforeningen Norrmalm

Den lokala hyresgéstféreningen motsétter sig planforslaget
avseende, i vad som far forstés, dess skala och paverkan pa
stadsbilden samt att befintliga vardverksamheter helt avses utga
enligt planforslaget. Vidare bedoms den befintliga byggnad, i sig
sjdlv och som del av den modernistiska kompositionen inom
fastigheterna Spelbomskan 9 och 12, vara bristfillig och av
medioker arkitektonisk kvalitet. Likasa framhalls att hoga
byggnader medfor miljo- och logistikproblem samt utgor ett
fraimmande inslag i staden. Féreningen anser att stadens borde ta ett
sjalvstiandigt helhetsgrepp for bagge fastigheterna som till sin form
och funktion harmoniserar med omkringliggande bebyggelse.
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Avslutningsvis framhalls att trafikmiljon vid Odenplan redan &r hért
anstrdngd, vilket bedoms forvirras genom planforslaget.

1 byggnadsordningen framhdlls att hoga hus kan berika stadsbilden
som landmdrken, till exempel vid kollektivtrafiknoder,
stadsdelscentrum eller andra betydelsefulla platser. I
byggnadsordningen framhalls ocksd att det under 1900-talet
uppforts ett antal hoga byggnader lings Brunkebergsdsens riktning
i innerstaden.

Den befintliga byggnaden har betydelse i sin roll som landmdrke,
men har efter upprepade renoveringar tappat kvalitet i sitt
ursprungliga arkitektoniska uttryck. Byggnaden dr idag i
byggnadstekniskt daligt skick.

1 den antikvariska forundersokningen framgdr att byggnaden
visserligen innehar viss kulturmiljovdrden, men inte i sadan
omfattning att kriterierna for att utgora en sdrskilt virdefull

byggnad uppfylls.

Stadsbyggnadskontoret ser ddrfor positivt pd att den kan ersdttas
med en ny byggnad som fortsdtter ha rollen av ett landmdrke som
markerar Odenplan.

Samfundet S:t Erik
Samfundet S:t Erik motsétter sig planforslaget och hanvisar till de
synpunkter som forts fram av Skonhetsradet (se ovan).

Norrmalms Hembygdsforening

Hembygdsforeningen motsétter sig planforslaget, avseende dess
skala, utformning, materialval och paverkan pa stadsbilden.
Foreningen framhéller att planomradet &r beldgen inom riksintresset
Stockholms innerstad med Djurgarden, dartill inom en av
vérdekdrnorna som berdr den institutionsbebyggelsen som under
lang tid vaxt fram pa och invid Observatoriekullen. Den utpekade
bebyggelsen ar uppford i klassicerande stilar fran olika tidsperioder,
frdn 1700-talets mitt fram till 1920-talet. Stenstadsbebyggelsen i
omradet kinnetecknas i stort av exempelvis putsfasader, ndgorlunda
jamna takfotshojder i form av sadeltak som sammantaget bildar en
lugn och dominerande horisontalitet. Savél befintligt 1akarhus som
foreliggande planforslag avviker kraftigt frdn dessa karaktérsdrag.
Planforslaget bedoms brista i motiven i fraga om att kunna utgora
ett lampligt landmarke i1 innerstaden, detta pa grund av att de
planerade verksamheterna inte bedoms stddja riksintresset och
viardekdrnans utpekade och historiska verksamhetstyper. Den
planerade andelen kontor beddms ocksa som tveksamt, sett till den
okade andel hemarbete 1 samhéllet i stort och andra
kontorsbyggnationer i City. Foreningen ifragasétter likasa stadens
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byggnadsordning och dess bedomning att hoga byggnader kan vara
mojliga, delvis pd grundval av dess ldge och placering invid storre
kollektivtrafiknoder.

Vidare bedomer foreningen att planforslaget inte uppfyller
lagkraven om god helhetsverkan, i enlighet med 2 kap plan- och
bygglagen, sett till sin 6kade h6jd och utformning med tillhdrande
materialval. Stadens planldggning bedoms vara improviserad (”ad-
hoc”), avseende planforslagets planerade utformning i relation till
omkringliggande bebyggelse. Foreningen framfor att de onskar ett
reviderat planforslag som inbegriper bdde planomradet samt
grannfastigheten Spelbomskan 12 rivs ner till lagdelen och ersatts
med antingen en atriumbyggnad alternativt en U-formad bebyggelse
med gavlarna mot Odengatan, i likhet med Stadsbibliotekets
annexbebyggelse, uppforda med trdstomme och med putsade
fasader samt med en hdjd anpassad till omkringliggande
bebyggelse. Avslutningsvis framhaller hembygdsforeningen att det
vore positivt ifall ny byggnad utfordes med trastomme, detta da
CO2-utsldppen bedéms bli mindre jamf{ért med en stomme utford i
betong.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

1 byggnadsordningen framhdlls att hoga hus kan berika stadsbilden
som landmdrken, till exempel vid kollektivtrafiknoder,
stadsdelscentrum eller andra betydelsefulla platser.
Stadsbyggnadskontoret bedomer ocksa att det dr av stor vikt att
kvarteret fortsatt har ett stort inslag av arbetsplatser for att bidra
till en funktionsblandning i en kollektivtrafikndra del av staden som
till stor del bestdr av bostdder.

Stadsbyggnadskontoret anser att planomrddet och att fastigheterna
Spelbomskan 9 och 12 under mer dn 50 drs tid bidragit till ett
avvikande och samtida tilldgg i stadsbilden. Konsekvensanalysen
bedomer att paverkan for riksintressets uttryck avseende
stenstadsbebyggelsen (1800-talets byggande etc.) dr relativt lagt.

Stadsbyggnadskontoret bedomer, med stéd av vad som anges i
byggnadsordningen, att det under lang tid funnits och fortsatt finns
en stadsbyggnadstradition i innerstaden att kunna préva héga
byggnader pd strategiska ldgen, foranlett av savdil geografin i form
av Brunkebergsdsens strdckning men ocksd utifran och i anslutning
till storre vatten- och trafikrum.

Stadens planliggning och ldmplighetsprévning behéver alltid utgd
fran det faktiska planomrddet, men utifran erforderlig hinsyn till
omgivningen i enlighet med PBL regelverk.
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Utformningen har att ta hdnsyn dels till att fortsatt gora den
ursprungliga kompositionen avldsbar, men ocksd i tillrdckliga delar
bidra till en god helhetsverkan.

Stadsbyggnadskontoret noterar och forstdar behovet av att fortsatt
studera fasadens omgivningsverkan. Detta kommer att utféras infor
granskning.

Sakagare enligt fastighetsforteckning

Folksam Fastigheter, Spelbomskan 12

Folksam Fastigheter, i egenskap som fastighetsigare till
grannfastigheten Spelbomskan 12, har inkommit med synpunkter pa
planforslaget. Negativa synpunkter framfors, kopplat till att
planforslaget bidrar till att erforderliga ljusférhéllanden inom vissa
delar av befintlig kontorslamell ej kan uppnas. Likasé bidrar
planforslaget till att utblickar mot Odenplan samt vindférhallanden
pa befintlig terrass forsdmras. Dessa forsimrade forhallanden
bedoms uppsta till f6ljd av planforslagets 6kade hojd,
volymuppdelning samt minskade avstand till befintlig
kontorslamell. Under planforslagets genomforande bedoms
befintliga hyresgister inom Spelbomskan 12 fa betydande
oldgenheter genom buller, trafikstdrningar etc., vilket kan medfora
ekonomiska kompensationer som drabbar Folksam i egenskap av
fastighetsdgare. Det ifrdgasitts ifall planforslaget uppfyller
lagkraven enligt 5 kap 36 § plan- och bygglagen ifraga om skilig
hinsyn till befintliga bebyggelse- och fastighetsforhallanden.

Folksam fastigheter 6nskar att planerad hogdel inom planomradet
forlaggs langre ifran fastighetsgrans fran Spelbomskan 12 och
onskar fortsatt dialog med Skandia Fastigheter (ansvarig byggaktor)
och Stadsbyggnadskontoret.

Folksam bifogar underlag som enligt yttrandet pavisar den negativa
paverkan som uppstar, ifraga om minskade avstdnd och forsdmrade
utblickar respektive dagsljusforhallanden.

Frdagor som Folksam ndmner har studerats till stor del infor
samrddet. Stadsbyggnadskontoret kommer anordna méte mellan
fastighetsdgaren och Folksam for diskussion om dessa frdagor
behéver utredas mer dn tidigare och om ndgra sdrskilda atgdrder
behover vidtas infor granskning eller inte.

Sakagare personer 1

Personerna stiller sig negativa till planforslaget avseende, som det
far forstds, den negativa paverkan och de olika oldgenheter som
bedoms uppsta. Det framhélls att planforslaget bidrar till
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oacceptabel oldgenhet kopplat till minskade utblickar fran
personernas boende, forsdmrade dagsljusforhillanden, bedomd risk
att karaktiren inom Spelbomskan 12 éndras, byggbuller som
beddms dverskrida riktvdrden samt innebdra ekonomisk
viardeminskning for personernas bostad. Yttrandet innehaller
framtagna illustrationer som anges redovisa den minskade utsikten
for personerna.

Vidare framhalls att planforslaget innebér allt for stor paverkan for
miljo och klimat. Staden rekommenderas att pd nytt lata
fastighetsédgaren undersdka mojligheten att renovera befintlig
byggnad vilket enligt personerna medfor mindre negativ paverkan.
Om befintlig byggnad i slutdndan avses rivas, ska den nya
byggnaden ges motsvarande dimensioner. Planerade
kontorsverksamheter bedoms inte bidra till ett dnskvért stadsliv vid
Odenplan.

Sakagare person 2

Personen stéller sig negativ till planforslaget avseende, i vad som
far forstas, dess upphov till olika typer av oldgenheter sisom
boende i en av grannfastigheterna. De typer av oldgenhet som
framhélls ar kopplat till forsdmrad utsikt, forsdmrade
dagsljusforhallanden, 6kad insyn samt buller- och trafikstorningar
under genomforandeskedet som i sin tur medfor ekonomisk
viardeminskning pa den egna bostaden.

Ovriga, ej sakigare

Stadsbyggnadskontoret har mottagit synpunkter frén 89 personer
som inte redovisat var dom bor. Flertalet av dessa har haft olika
synpunkter i olika frdgor. Darmed har inkomna synpunkter med
antalet personer som delar den synpunkten redovisats hir nedan.
1 16 personer har framfort att dom &r negativa till att befintlig
byggnad kommer att rivas och att nuvarande vardverksamhet inte
kommer att vara kvar.

29 personer har framfort i deras yttrande att dom inte motséger sig
en rivning av befintlig byggnad.

67 Personer har inkommit med negativa synpunkter om
planforslaget. Dessa berdr fragor som till exempelvis foreslagen
skala, utformning, fasadmaterial, paverkan pa stadsbilden eller
stadssiluetten.

34 personer tycker att foreslagen utformning ska anpassas till
omgivande bebyggelse och ha en mer klassisk stil. Detta for att det
ar sé forslaget kommer uppna en hog arkitektonisk kvalité. Nagra
tycker att andra byggnader 1 omradet, som exempelvis
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Stadsbiblioteket eller Gustav Vasa kyrka, ska anvéndas som
inspirationskélla till foreslagen utformning.

En person framfor negativa synpunkter dd hen anser att volymen
upplevs alltfor fyrkantig. Personen anser dven att dom foreslagna
fasadmaterialen, i form av glas och stél, ir for konventionella {6r
platsen.

Tre personer stiller sig positiva till planforslaget men betonar att
den nya byggnaden behdver harmoniera och uppvisa en hog
arkitektonisk kvalité pa grund av omradets kulturmiljovirde.

Fyra personer ér positiva till att foreslagen byggnadshojd eftersom
den kommer att markeras Odenplan och Brunkebergsésens
strackning i stadssiluetten. Dom bedomer att byggnaden kommer att
bidra till en upplevd vertikalitet, 1 jaimforelse med befintligt
lakarhus, ndgot som forstarks genom foreslagen fasadutformning.
Dom anser att det dr positivt att det framhalls att foreslagen
volymuppdelning medfor en sé kallad krona”, det vill sdga att den
Oversta delen avses sérskiljas gestaltningsmaéssigt fran hgdelens
lagre byggnadsdelar. Ett forslag r att en ornamentik krona, likt den
som aterfinns pd Kungstornen, tillfors i forslaget.

Det finns sakdgare som anser att planforslaget ar patrdngande och
kommer ha en negativ piverkan pa gronomradet genom en 6kad
skuggning.

En person anser att planforslaget med sin stora andel glasfasader

kan ge upphov till ljus-storningar 1 omradet, sérskilt under morka
perioder. Vilket kan bidra till att byggnaden kommer att upplevas
som dominant i omradet.

Tvé personer tycker att planforslaget medfor stérningar i form av
oacceptabelt byggbuller och luftkvalitet och trafikstorningar under
genomforandet.

En annan person anser att planforslaget kommer bidra till en
forsdmrad utsikt och ljusforhéllanden fran denna persons bostad,
vilket kommer att leda en minskning av bostadens virde.

Tva personer anser att ifall stadens miljomal ska kunna uppfyllas
behover byggnader dteranvindas, inte rivas och erséttas med nya
byggnader.

En person undrande 6ver hur befintliga byggnadsmaterial tas
omhand, i samband med demonterings- och rivningsatgarder.
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En person anser att planforslaget och dess renderade visionsbilder
ger en missvisande upplevelse av en uppford byggnad.
Visionsbildernas transparenta karaktér, dir omgivningen tillats se in
1 byggnaden och dir ljuset inifran byggnaden lyser ut bedoms
endast kunna ske i begrdnsad omfattning. Istillet bedoms den
planerade fasaduppglasningen mestadels bidra till en mork och
icke-transparent karaktdr. Personen efterfragar att i det fortsatta
planarbetet ska andra ljusreflektion fran andra befintliga byggnader,
med lika stor glasfasad, studeras under olika tidpunkter och
vaderforhéllanden.

En person anser att staden borde genomfora en enkdtundersdkning i
omradet for att ta reda pa vilken arkitekturstil som dom boende
onskar pa platsen. Resultatet pa undersokningen bor styra den
fortsatta planeringen.

Tre personer ifragasitter behovet av planerade
kontorsverksamheter. Dom anser att Stockholm redan idag har
tillrackligt med tomma kontorsplatser.

Sex personer anser att planforslaget bor tillata nybyggnad av
bostéder pé fastigheten.

En person framfor synpunkter att det ar av stor vikt att planforslaget
har mojlighet att kunna inrymma nya vardverksamheter.

En person framfor synpunkter och 6nskemal om att planforslaget
bor innehalla publika verksamheter med fokus pa unga som
malgrupp, mot bakgrund av de gymnasieskolor som finns i omradet.

En person framfor dnskemal om att ett vaningsplan utformas till
forman for personer inom aldersgruppen ”’55-plus” med olika
sorters aktiviteter

En person framfor 6nskemal om att saluhallsverksamhet inrittas i
byggnadens gatuplan, vilket enligt denne har en historisk forankring
i omradet och dartill skulle bidra till positiva synergieffekter for
Odenplan som publik moétesplats.

Sex personer hanvisar i 6vriga delar till yttrande frdn Norrmalms
hembygdsforening och deras alternativa forslag pa en ny
bebyggelse inom fastigheterna Spelbomskan 9 och 12.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Den befintliga byggnaden har efter upprepade renoveringar tappat
kvalitet i sitt ursprungliga arkitektoniska uttryck. Byggnaden dr
idag i byggnadstekniskt daligt skick. Stadsbyggnadskontoret ser
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ddrfor positivt pa att den kan ersdttas med en ny byggnad som
fortsditter ha rollen av ett landmdrke som markerar Odenplan.

I dagsldget utmdrker sig Likarhuset genom sin hojd i stadsbilden
och i stadens siluett. Den nya bebyggelsen uppfors som ersdttning
av ett redan etablerat landmdrke, och fortsditter att markera
Odenplan, en av stadens viktigaste offentliga platser, sett ur olika
betraktelseskalor.

Planférslaget bidrar till att stodja Odenplan som vixande
kollektivtrafiknod och centrum i en levande stadsdel. Under det
fortsatta planarbetet avses forslaget bearbetas avseende
byggnadens anpassning till stadsbilden och stadssiluetten, dock
med samma byggnadshojd som foreslagits vid samrddet.

Den arkitektoniska idén bygger vidare pd den befintliga
kompositionen med en hogdel och en lagdel. Kvarterets
komposition mdjliggor siktlinjen frdan Odenplan mot
stadsbiblioteket, sd att stadsbibliotekets rotunda upplevs omgiven
av luft och rymd.

For att oka upplevelsen av slankhet och vertikalitet har hégdelen
delats upp i tva delvolymer med olika hojder. Den ldgre delen av
dessa relaterar i hojd till det befintliga ldkarhusets takfotshojd och
den hogre volymen dr ca 11m hogre dn dagens hisstoppshojd.

Infor granskning kommer dom foreslagna fasadernas arkitektoniska
uttryck och omgivningsverkan st. Den nya byggnaden ska uppvisa
en hog arkitektonisk kvalité pa grund av omradets kulturmiljovirde.

Den hogre delvolymen har placerats in mot kvarterets mitt. Syftet
med placeringen dr att minimera skuggverkan och mikroklimat for
ndrliggande bebyggelse och allmdn plats. Baserad pa framtagen
solstudie konstaterar Stadsbyggnadskontoret att planforslaget
medfor viss okad skuggning inom allmdn plats respektive
kvartersmark, men menar att fordndringen inte dr sa omfattande att
det innebdr en betydande oldgenhet i lagens mening.

Ljus frdan byggnaden ska inte vara storande for dess omgivning.
Denna fraga kommer att studeras dven i framtida arbetet med
planen. Avstandet mellan intilliggande bostdder och planomradet
dar tillrdcklig stort att foreslagen byggnad inte ska leda till en
betydande oldgenhet i lagens mening ndr det gdller utsikten for
ndrliggande bebyggelse.

Stadsbyggnadskontoret konstaterar att stadens miljomadl inte kan
anvdndas som tvingande sdrkrav pd privatdgda fastigheter.
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Planforslagets och dess ldmplighet provas mot erforderliga krav
uttryckta i plan- och bygglagen, mot bakgrund av de framtagna
utredningsunderlagen.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att det dr av stor vikt att kvarteret
fortsatt har ett stort inslag av arbetsplatser for att bidra till en
funktionsblandning i en kollektivtrafikndra del av staden som till
stor del bestar av bostdder.

Den exakta andelen av olika verksamheter hanteras inte inom
ramen for planarbetet, utan prévas i senare bygglovsskede och mest
sannolikt utifrdn en marknadsmdssig bedomning som
fastighetsdgaren sjdlv anser gangbar. SBKs bedomning dr dock att
den planerade markanvindningen i huvudsakliga 6verensstimmer
med dagens markanvindning, sett utifrdn en allmdn och utifrdan
PBL reglerad lamplighetsbedomning. Utifran nuvarande
planforslag bedoms det fortsatt mojligt att kunna uppfora mindre
vardverksamheter, vilket slutligen hanteras i kommande
bygglovsprovning.

Stadsbyggnadskontorets sammanvagda
stallningstagande

Fran de inkomna synpunkterna har en huvudsaklig intressekonflikt
identifierats. Intressekonflikten berdr i huvudsak planforslagets
skala och gestaltning. Det har &ven kommit nagra kommentarer
géllande bevarandet av den padgdende verksamheten 1 Likarhuset.
En del berorda sakdgare vill att befintlig byggnad ska bevaras och
renoveras men dom flesta framfor att dom ar positiva till en rivning.

Odenplan har historiskt sétt kontinuerligt fordndrats och utvecklats
for att mota upp behov i sin funktion som knutpunkt f6r
kollektivtrafik. I och med Citybanans 6ppnande har Odenplan blivit
Sveriges nést storsta kollektivtrafiknod. I dagslaget pagar
utbyggnad av tunnelbanans gula linje och Roslagsbanan planeras att
forlangas via Odenplan. Dessa infrastrukturprojekt kommer
ytterligare bidra till att Odenplan far en @n mer betydande roll.

I dagsléget utmérker sig Lékarhuset genom sin hdjd i stadsbilden
och 1 stadens siluett. Den nya bebyggelsen uppfors som ersittning
av ett redan etablerat landmaérke, och fortsétter att markera
Odenplan, en av stadens viktigaste offentliga platser, sett ur olika
betraktelseskalor.

Sammantaget gor Stadsbyggnadskontoret bedomningen att den nya
bebyggelsen bidrar till att stoddja Odenplan som en viktig och
vaxande kollektivtrafiknod och som centrum i en levande stadsdel.



Godkant dokument - Maria Sahlstrand, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2023-09-13, Dnr 2020-08002

Stockholms
stad

Samradsredogorelse
Dnr 2020-08002
Sida 22 (23)

I byggnadsordningen framhalls att hoga hus kan berika stadsbilden
som landmarken, till exempel vid kollektivtrafiknoder,
stadsdelscentrum eller andra betydelsefulla platser.

I byggnadsordningen framhaélls ocksa att det under 1900-talet
uppforts ett antal hoga byggnader lings Brunkebergsédsens riktning i
innerstaden, exempelvis Wennergren center, Hotorgsskraporna,
Skatteskrapan och Folksamhuset. Dessa byggnader accentuerar
asens strackning och uttrycker samtidigt efterkrigstidens modernitet
och stadens attraktionskraft. Med sin placering vid Brunkebergsisen
forstarker planforslaget stadslandskapets formationer och &sens
strickning genom staden.

Den befintliga byggnaden har betydelse i sin roll som landmaérke,
men har efter upprepade renoveringar tappat kvalitet 1 sitt
ursprungliga arkitektoniska uttryck. Byggnaden &r idag i
byggnadstekniskt déligt skick. Stadsbyggnadskontoret ser darfor
positivt pa att den kan erséttas med en ny byggnad som fortsétter ha
rollen av ett landmérke som markerar Odenplan.

Stadsbyggnadskontoret bedomer ocksé att det dr av stor vikt att
kvarteret fortsatt har ett stort inslag av arbetsplatser for att bidra till
en funktionsblandning i en kollektivtrafiknira del av staden som till
stor del bestar av bostéder.

Stadsbyggnadskontoret ser positiv pa att driva planarbetet vidare
med utgangspunkt att behalla den byggnadshdjd och de &ndamal
som foreslagits i samradet.

Foreslagna forandringar

Med anledning av de synpunkter som framforts under samradet
kommer f6ljande fragor att studeras vidare:

hantering av dagvatten

om det finns nagra markfororeningar i planomradet eller inte
framtagen antikvarisk utredning kommer att utvecklas

en MKB kommer att tas fram

O O O O

Kontoret foreslar att forslaget dndras sa att
- byggnaden ska upplevas som mindre dominerande och
synligt i stadsbild och i stadssiluett. Infor granskning ska
fasadernas arkitektoniska uttryck och omgivningsverkan
studeras vidare.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att ovanstdende revideringar
innebdr en lamplig avvdgning mellan olika intressen.
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Hayjir Latifi
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