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Stockholm ska vara en stad dar manniskor har rad att bo. Alla ska kunna
hitta en bostad oavsett var i livet de befinner sig. Bostadsbristen &r en
allvarlig social utmaning som begransar bade méanniskors frihet och
Stockholms tillvaxt. Ett bostadsbyggande dér det byggs fler hyresrétter
med 6verkomliga hyror &r darfor en av majoritetens viktigaste
prioriteringar.

For att bostadsmarknaden i stort ska fungera och bostéader vara tillgangliga
for inte minst socioekonomiskt svaga grupper krévs ett fortsatt hogt
byggande av hyresratter. Under lang tid har dock allmannyttan
missgynnats i markanvisningar och malen for markanvisningar till stadens
egna bolag togs till och med bort under en period. Dértill har beslutade
Stockholmshus med lagre hyror ocksa stoppats. Med det rodgrona styret
finns nu sedan valet ar 2022 en hog ambition for allmannyttan och for
Stockholmshusen vilket ger forutsattningar for en annan riktning.

Motionaren papekar korrekt att hyrorna i nyproducerade hus ar hogre an
hyror i befintliga hus. Nar Alliansen styrde staden lag fokus dock pa att
sélja ut befintliga allmannyttiga hyresratter, ofta de med lagst hyror. Totalt
har mer dn 38 000 allméannyttiga hyresréatter salts ut av borgerliga
majoriteter i Stockholms stad de senaste 25 aren. Det om nagot har gjort
det svarare att hitta en bostad med rimlig hyra i Stockholm.

Detta har vi satt stopp for. Vi har hgjt ambitionerna for allménnyttan,
Stockholmshusen &r aterigen prioriterade och stegvis ska vi bygga bort
trangboddheten och segregationen i var stad. I riktlinjerna for
bostadsforsorjning kommer ytterligare forslag pa konkreta atgarder for en
béattre bostadsforsorjning.

Allménnyttan i Stockholm arbetar aktivt for att mojliggora fler bostader
till rimliga hyror. Det gors bland annat genom effektivisering av
byggprocesser, optimering av resurser och anvandning av byggkoncept
som Stockholmshusen. Dessa insatser skapar forutséttningar for lagre
produktionskostnader, &ven om hyrorna i nyproduktion fortfarande



paverkas av faktorer som byggkostnader, rantor, avkastningskrav och
presumtionshyresregler. Genom att kombinera atgarder for
kostnadseffektivitet, forbattrad samordning och anpassning till
ekonomiska realiteter arbetar staden och de allménnyttiga bostadsbolagen
for att mota bostadsbehovet och skapa fler bostader med rimliga hyror.

Under ar 2024 har exploateringsnamnden, stadsbyggnadsnamnden och de
allméannyttiga bolagen genomfort ett stort gemensamt arbete for att
mojliggora for fler Stockholmshus. Totalt har exploateringsnamnden forra
aret beslutat om markanvisningar med drygt 1 800 bostader, varav en stor
andel utgor bostader i Stockholmshus. Darutdver har kommunfullméktige
beslutat om nya riktlinjer for markanvisningar dar en del handlar om att
premiera byggaktorer och bostadsprojekt som svarar mot lokala behov. Vi
har ocksa sankt avkastningskraven for de allmannyttiga bostadsbolagen.

De allménnyttiga bostadsbolagen i Stockholm arbetar med flera strategier
for att halla nere byggkostnaderna och erbjuda bostader till rimliga hyror.
Nedan listas ett antal strategier.

Effektivisering av byggprocesser

e Standardiserade byggmetoder och aterkommande anvéandning av
beprdvade processer bidrar till 1agre kostnader.

¢ Byggnader med liknande design och struktur uppférs samtidigt,
vilket skapar forutsattningar for stordriftsfordelar och minskade
produktionskostnader.

e Projekt som Stockholmshusen pressar produktionskostnaderna
genom gemensamma upphandlingar, seriellt byggande med stor
volym och kortare handlaggningstider. Detta skapar
forutsattningar for lagre hyror an i annan nyproduktion.

Minskning av kringkostnader

e Staden och de allmannyttiga bolagen strévar efter att dyra inslag,
som underjordiska garage, ska kunna minimeras.

o Istéllet, om mojligt, anvands parkeringskdp och
mobilitetslésningar, saésom gemensamma parkeringsanlaggningar,
forbéattrade cykelparkeringar, bilpooler och nérhet till
kollektivtrafik.

Sékerstallande av byggvolymer
e Staden och de allménnyttiga bolagen arbetar for att mojliggora
storre byggprojekt, som ger stordriftsférdelar genom att sprida
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Effektiv markutveckling
e Staden och de allménnyttiga bolagen stravar efter att mojliggora
nybyggnation i omraden med befintlig infrastruktur, sdsom vagar,
vatten, avlopp och elnit. Genom att prioritera dessa omraden
minimeras kostnader for markforberedelser och investeringar i ny
infrastruktur, vilket bidrar till en mer kostnadseffektiv produktion.

Forbattrad projektstyrning och samordning
e Staden och de allméannyttiga bolagen arbetar for att béttre
samordna insatser mellan forvaltningar och bolag, bland annat
genom:
o Gemensamma prioriteringslistor for projekt baserade pa
geografisk potential och genomférbarhet.
o Effektivare samordning for att tidigarel&gga projekt.
o [Forbattrade beslutsprocesser for att snabbare hantera
konflikter och knackfragor.

Kontinuerligt arbete for kostnadsbesparingar
e Fokus i planering for att optimera produktutformningen och
planering av upphandling och genomférande, samt anvédndningen
av resurser som material, arbetskraft och logistik.
e Staden och de allmannyttiga bolagen arbetar for att sékerstélla en
jamn byggproduktion och for att motverka produktionsstopp och
ineffektivitet.

Sedan byggkrisen slog till for ett par ar sedan har staden arbetat hart for
att lindra konsekvenserna. Krisen &r dock inte lokal utan nationell. Det &r
staten som har de stora mgjligheterna och ansvaret att agera for att halla
byggandet i gang. Tyvarr star M- och SD-regeringen handfallen infor den
allvarliga situation som Sverige &r i. Regeringen har till och med bidragit
till krisen bland annat genom att avskaffa investeringsstodet for
hyresrétter med lagre hyror. Avsaknad av statliga stdd har drastiskt
forsvarat att bygga bostader med 6verkomliga hyresnivaer. Statens
forandrade bostadspolitik efter valet ar 2022 hindrar helt enkelt
Stockholms och Sveriges bostadsbyggande och foérvarrar byggkrisen.

Det dr i sammanhanget vért att uppméarksamma att interpellanten tycker
att det ar problematiskt att allmannyttan bygger bostader eftersom privata
aktorer i lagkonjunkturen avstar fran att bygga. Tydligare kan nog inte den
moderata politikens konsekvens i form av 6kad bostadsbrist illustreras.
Om inte privata byggherrar bygger ska ingen annan goéra det heller.

Interpellanten fragar slutligen om hur vi motiverar att Stockholms stad
Okar allmannyttans skuldsattning nar det riskerar att trdnga undan
satsningar pa valfarden. Lat mig som svar pa detta konstatera att det for
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den rédgréna majoriteten ar en prioriterad uppgift att begrénsa stadens
skuldsattningsokning som pagatt sedan bérjan av 2000-talet. Det ar darfor
vi prioriterat hardare bland investeringar, forstarkt kostnadskontrollen
samt starkt driftsekonomin. Ett exempel pa det senare &r att vi nu
budgeterar for ej aktiverbara kostnader och utvecklingskostnader for IT
som tidigare tagits fran (och da reducerat) resultatet och darmed okat
laneskulden.

| bada dessa senare exempel har Moderaterna aktivt lagt forslag som
kraftfullt skulle 6ka laneskulden (och darmed tranga undan satsningar pa
valfarden).

Nér det galler bostadsbyggande ar det slutligen vért att konstatera att den
skuldsattning som sker vid en sadan investering till fullo finansieras av de
boende och tranger darmed inte undan valfardens verksamheter.

Stockholm den 11 februari 2025

Anders Osterberg



